akuv.
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Pent og romslig enderekkehus
med garasje i borettslag med
attraktiv beliggenhet




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000,-
Kr91641,-
Kr 1350,
Kr2 592991,
Kr 4 498,-

Ine Bakkebg Ramberg

Rekkehus

Andel

1989

97/117 m?
12590.3 m?

1

3

Gnr. 287, bnr. 30
8

1703250070

Pen og romslig
enderekkehusleilighet
med garasje i borettslag
med attraktiv beliggenhet

Denne eiendommen ligger i et veletablert borettslag i meget attraktivt
boomrade pa Hegmo i Oppdal sentrum.

Omradet oppleves solrikt og barnevennlig med gode friarealer og ny
barnehage knappe 500 meter fra eiendommen. Her er det gdavstand
til skiheis, skilgype og helérs turomrader.

Det er for gvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler i alle trinn,
idrettsanlegg, et rikt handels- og kulturtilbud samt gvrige
servicefunksjoner.

Boligen gér over to plan og inneholder entré, gang, soverom,
omkledningsrom/arbeidsrom, bad, bod og utvendig bod i underetasje
samt stue, spisestue, tv-stue og kjgkken i dpen Igsning i 1. etasje.

1. etasje har opprinnelig ogsa soverom som kan tilbakefgres uten
sgknad.

Flere fine uteplasser og parkering i garasje.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 97 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 20 m?
BRA totalt: 117 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 31 m?

Areal fordelt pa etasje/bygning

Rekkehusleilighet

Underetasje BRA-i: 49 m?

- Entré, gang, soverom, omkledningsrom/arbeidsrom, bad og bod
Underetasje BRA-e: 3 m?

- Utvendig bod

Underetasje TBA: 10 m?

- Terrasser

1. etasje BRA-i: 48 m?

- Stue og kjgkken (Del av stue var opprinnelig soverom)
1. etasje TBA: 21 m2

- Terrasser

Garasje i felles garasjerekke
BRA-e: 17 m?
- Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rekkehusleilighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Det er fremlagt tegninger som viser tomannsbolig og som er speilvendt.
Erfaringsmessig er det samme planlgsninger pa to- og tremanns boliger i sameiet og
lovligheten er vurdert ut fra dette.

U. etasje: Det er flere avvik fra fremviste tegninger: Ved vindfang er vegg tatt ned og
skyvedgrer er satt opp, det vil si at rommet er & regne som gang. Der det er bod i dag
er inntegnet vask. Dette er forhold som er meldepliktige da det er en bruksendring.

1. etasje: Her er vegg tatt ned mellom soverom og stue. Dette er arbeid som ikke er
spknadspliktig og vegg kan settes opp uten ekstra sgknad.

@vre Tunveg 9



Garasje:
Det foreligger ikke tegninger. Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke pa lovlighet.

Tomtebeskrivelse
Borettslagets tomt er 12 590,3 m2 iht. matrikkelbrev datert 30.05.2023.

Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart) kan
vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Tomten er felles for borettslaget. Arealet arrondert denne boligen er opparbeidet med
plen, beplantning og flere terrasser. For gvrig er fellesarealene pa tunet opparbeidet
med plen og beplantning samt asfalterte internveier og gardsplasser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og meget attraktivt boomrade pa Hegmo i Oppdal
sentrum. Omradet oppleves solrikt og barnevennlig med gode friarealer og ny
barnehage knappe 500 meter fra eiendommen. Her er det gaavstand til skiheis,
skilgype og helars turomrader. Det er for gvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler i
alle trinn, idrettsanlegg, et rikt handels- og kulturtilboud samt gvrige servicefunksjoner.

Adkomst

Kjgr Hegmovegen fra torget i Oppdal sentrum. Ta til venstre opp Gorsetvegen etter ca.
400 meter og fglg denne til endes. Kryss Slepphaugraket og kjgr inn pa borettslagets
eiendom/@vre Tunveg. Boligen ligger innerst i tunet til venstre naermest
Slepphaugraket.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Borettslaget bestar av 32 boliger fordelt pa fire tun med tilhgrende garasjeanlegg og
fellesbygg.

Byggemate

Rekkehus i bygning med tre boliger i borettslag med flere bygninger. Bygningen er
oppfert i to etasjer fundamentert pa stgpte grunnmurer og stgpt gulv mot grunnen.
Yttervegger er i bindingsverk med utvendig liggende kledning. Taket har saltaks form
og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer har tolags
isolérglass.
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Garasjeplassen ligger i felles garasjebygg med seks garasjeplasser. Bygget er
fundamenter pa stgpt betongplate og stgpte ringmurer. Yttervegger er i bindingsverk
med utvendig liggende kledning. Taket har saltaks form og er tekket med betongstein.
Garasjen har isolert stalport tilkoblet automatisk portapner. Garasjen fremstar som
uinnredet. Bygget er ikke tilstandsvurdert. Det er kun gitt en enkel beskrivelse.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 17.09.2025 utfgrt av Roar
Serlien samt selgers egenerklzering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport fglger under.
Ingen bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik.
Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det var ikke mulig a observere lufting ved raft opp til kaldloft, her virker det til at
isolasjon er lagt helt ut til undertakspapp.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko
for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Det er
tegn til fuktskjolder pa innvendige karmer og enkelte foringer.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for
punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er overflateslitasje pa terrassegulv og toppbord pa rekkverk.

Utvendig > Utvendige trapper
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Det er vaerslitte trappetrinn.
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Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det ble pavist hakk i laminat pa et sted 1 etasje, utover dette normale slitasjer ut fra
alder.

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Vurdering av avvik:
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det er overflateslitasje i trinn.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for
vedlikehold i tiden som kommer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Vurdering av avvik:
« Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker
dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget @nskes. Det er anbefalt elkontroll
hvert 5 ar.

- Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Det mangler ogsa dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa
installasjonsarbeidene.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ventilator er tilkoblet med skjgteledning i ventilatorskapet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er hull i fliser etter innfesting flere steder som er tettet med silikon. Det er tegn til
svertesopp i enkelte flisfuger.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet fremstar som flatt med lokalt fall i dusj-sone. Ved dgr er det en liten oppkant
med membran pa ca. 5mm.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at utvendig bygningskropp, herunder tak, vindu og
ytterdgrer, er borettslagets eiendom og ansvar.
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Innhold
Underetasije:
Entré, gang, soverom, omkledningsrom/arbeidsrom, bad og bod samt utvendig bod.

1. etasje:
Stue og kjokken.

@vrig:
Takoverbygd inngangsparti, terrasser, kaldloft med adkomst via luke i yttervegg samt
garasjeplass i felles garasjerekke.

Felles:
Borettslaget har vaktmestergarasje med felles utstyr og utvendig vaskeplass for bil.

Standard
Underetasje

Entré:
Flislagt gulv med undervarme, malte panelvegger/malte veggflater, malte
himlingsplater. Skyvedgrsgarderobe. Sikringsskap. Varmtvannsbereder.

Gang:
Teppegulv, malte veggflater, malte himlingsplater. Trapp til 1. etasje. Pipe kledd med
flis.

Soverom:
Beiset heltregulv, malte veggflater, malte himlingsplater.

Omkledningsrom/arbeidsrom:
Laminatgulv, malte veggflater, malte himlingsplater. Garderobeskap.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis/panelplater pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med hvite, slette fronter, heldekkende servant, underskap,
overskap, speil og belysning. Dusjnisje med vegg i glassbyggerstein og glassdgr.
Vegghengt wc med innbygd sisterne. Opplegg for vaskemaskin.

Bod:
Belegg pa gulv, malte strievegger, malte himlingsplater. Reol og vegghengte hyller.

Utvendig bod:
Betongguly, for gvrig uinnredet. Vegghengte hyller.
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1. etasje

Kjgkken:

Laminatgulv, malte veggflater, mdf-panel i himling. Kjgkkeninnredning med hvite,
profilerte fronter og benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskbeslag. Flis pa det
meste av vegg mellom benk og overskap. Integrert stekovn, koketopp og ventilator.
Oppvaskmaskin og kjgleskap.

Stue:

Laminatgulv, panelplater pa vegger, mdf-panel i himling. Trapp til underetasje.
Varmepumpe. Vedovn tilkoblet pusset og malt pipe. Flis pa deler av gulv mellom pipe/
vedovn og yttervegg. Fibersentral. Utgang til veranda/terrasse og hage.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at ingen pendellamper medfglger i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Neas. Se neas.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjerekke, samt felles oppstillingsplasser inne pa tunet.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skrdtak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Det er etablert luft-luft varmepumpe med innedel i trappeoppgang mellom etasjene.

Siste feiing og tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 03.06.2024.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

03.06.2024: Anm: Slukkeutstyr bgr byttes/service. Selger opplyser at dette er byttet i
juli 2024.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
folge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 500 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter (eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr, feie- og tilsynsavgift samt
renovasjon) inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 647 677, pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 590 707,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», ma kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett
etc. paregnes.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
77253774 (borettslagets fellespolise)

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker betjening av fellesgjeld, bygningsforsikring, strem pa
fellesomrade, kommunale avgifter, forretningsfersel, revisjon, styrehonorar og diverse
vedlikehold/drift. Belgpet er opplyst av forretningsforer.

Forretningsfarer gjor videre oppmerksom pa at felleskostnadene i dag ikke er fordelt
pr. kvadratmeter, men at styret er i en prosess hvor dette skal ses naermere pa.

Megler har ikke mottatt opplysninger fra forretningsfgrer med spesifisert fordeling av
fellekostnadenes drifts- og kapitaldel.

Borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende og drift av
borettslaget/sameiet til enhver tid. Felleskostnadene pavirkes av fellesgjeldens
renteendringer, kapitalkostnader og eiendommens driftsutgifter m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 498,-

Andel Fellesgjeld
Kr91 641,- pr. 31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Forretningsfgrer opplyser at borettslaget har startet med maling av bygg hvor deles
finansieres via oppsparte midler, men at det trolig vil bli et laneopptak tidlig i 2026.

Selger opplyser at det kan bli aktuelt med nye laneopptak i forbindelse med
kommende skifte av dgrer og vinduer.
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Oppdal Borettslag 2 Museumshagen

Organisasjonsnummer
941070078

Andelsnummer
8

Om borettslaget
Oppdal borettslag Il (Museumshagen), org.nr. 941 070 078 ble stiftet 25.08.1986 og
bestar i dag av fire tun med til sammen 32 leiligheter pa felles eiertomt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 1462 82 363, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats pr. 26.08.2025: 2.58% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo pr. 26.08.2025: 2 962 749

Andel av saldo: 91 641

Forste termin/fgrste avdrag: 01.06.2004 (siste termin 01.03.2030)
Fastrente: 01.06.2029

Borettslaget har ikke innfgrt IN-ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer
borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold. En avtale
om sikringsordning kan sies opp, veere tidsbestemt og belgpsmessig avgrenset.

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond.
Forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer intern forkjgpsrett. Etter salg vil andelseiere fa tilbud om &
benytte sin forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skal vaere klart innen 5 virkedager.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie én andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Borettslaget har opprettet en egen kontrakt rundt dyrehold, og det er tillatt med

dyrehold dersom forholdene i denne oppfylles. Se vedlegg.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se husordensregler vedlagt salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsfgrer
Kongsvinger og omegns boligbyggelag KOBBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 287, bruksnummer 30 i Oppdal kommune.Andelsnr. 8 i Oppdal
Borettslag 2 Museumshagen med orgnr. 941070078

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert heftelser og/eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 30.11.1989.

Det gjgres oppmerksom pa at det er avvik mellom godkjente bygningstegninger og
dagens situasjon. Tegninger mottatt fra kommunen viser rekkehus med to enheter/
tomannsbolig og ikke rekkehus med tre enheter, og planlgsningen er speilvendt fra
dagens situasjon. Inntegnet soverom i 1. etasje er innlemmet i stue, men dette er ikke
et spknadspliktig tiltak. Det vil saledes heller ikke veere sgknadspliktig & dele inn til
soverom igjen. | underetasje er inntegnet bod innlemmet i vindfang og gang, noe som
er en bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, og saledes utlgser spknadsplikt. Rom
angitt som "vask" pa tegninger er i dag en bod. Sistnevnte er ikke sgknadspliktig. Det
vil heller ikke utlgse sgknadsplikt motsatt vei. Det gjgres videre oppmerksom pa at rom
beskrevet som omkledningsrom/arbeidsrom pa tegninger er angitt som bod, altsa ikke
godkjent som rom for varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til ovennevnte forhold, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne og alle kostnader forbundet med dette. Konferer megler ved
spgrsmal knyttet til nevnte arealer.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen har status som bolig.

Reguleringsplan for Museumshagen, plan-ID 1981005, er gjeldende. En mindre del av
tomten omfattes av reguleringsplanen Fv. 515 Gamle Kongeveg Gang-sykkelveg
Slepphaugraket - Stglen, plan-ID 2007027. For mer informasjon se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

@vre Tunveg 9
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Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i falge reguleringsplanen:
Delareal 8 311 m? Formal Boliger

Delareal 1 827 m? Formal Felles avkjgrsel

Delareal 69 m? Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 666 m? Formal Felles grgntareal

Delareal 877 m2 Formal Kjgrevei

Delareal 830 m? Formal Felles lekeareal

Videre er tomten i fglge reguleringsplanen Fv. 515 Gamle Kongeveg Gang-sykkelveg
Slepphaugréket - Stglen med planID 2007027 oppdelt i felgende delarealer:
Delareal 11 m2 - Formal Frisiktssone

Delareal 11 m? - Formal Boliger

447 m? av eiendommen ligger iht. kommuneplan ligger i hensynssone H220 - Gul sone
iht T-1442 (stgysone)

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

For gvrig bergres borettslagets eiendom av fglgende aktsomhetsomrader:

Gul stgysone (stoy fra veg). Gjelder areal/boliger mot Gamle Kongeveg (ikke denne
enheten).

Aktsomhetsomrade for flom. Gjelder areal/boliger lengst gst i borettslaget (ikke denne
enheten). Gjentaksintervall for flom pa omradet er vurdert til "nesten aldri".

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

@vre Tunveg 9
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

91 641 (Andel av fellesgjeld)

2 591 641 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
12 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
15 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 592 991 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 603 891 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 606 691 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgj@rshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
20.09.2025
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Bilder og planskisser



Velkommen til @vre Tunveg 9!

24  @vre Tunveg 9



Eiendommen ligger i et veletablert borettslag i meget attraktivt boomrade pa Hegmo i Oppdal sentrum, med gaavstand til
skiheis, skilgype og helérs turomrader

Herfra er det kort vei til sentrumskjernen med skoler i alle trinn, idrettsanlegg, et rikt handels- og kulturtilboud samt gvrige
servicefunksjoner
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Tunet der boligen ligger er pent opparbeidet med plen og beplantning samt asfalterte internveier og gardsplass

Enderekkehus pa to plan innerst mot nordvest pa tunet
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Boligen har takoverbygd inngangsparti med terrasse og praktisk utvendig bod
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Dvre Tunveg 9, leilighet 9
U. Etasje

Omkleding/ Garderobe
10m?

Gang/ Entre
15m?

Soverom
12m?

Terrasseplatting

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Velkommen inn!
Lyst og apent entré-/gangareal pa hele 15 m?2

Svalt og romslig soverom med beiset furugulv vendt inn mot tunet
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Omkledningsrom/garderobe pa 10 m?

Det gjgres oppmerksom pa at rommet iht. tegninger er bod og altsa ikke godkjent for varig opphold
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Flislagt bad med gulvvarme
og innredning med god skapplass

Badet har dusjnisje med glassbyggervegg
og glassdor samt opplegg for vaskemaskin
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Entré og gang med trapp til 1. etasje
Flislagt del har gulvvarme
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Dvre Tunveg 9, leilighet 9
1. Etasje

Terrasseplatting

Terrasse

Stue

(Opprinnelig soverom
37m?

11m?)

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Boligens hovedetasje bestar i dag av ett rom pa 49 m? med trapperom, kjgkken, spisestue, stue og tv-stue i dpen lgsning
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Stue med utgang til vestvendt veranda og terrasse
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En lys og hyggelig sofakrok i vestre del av hovedetasjen
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Naturlig plass for spisebord i tilknytning til kjgkkenet
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Sosial og apen planlgsning
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Her kan en nyte morgenkaffen i lyset av morgensolen fra gst
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Garasjen er 17 m2 og utstyrt med leddport og elektrisk apner
I tillegg har borettslaget vaktmestergarasje med felles utstyr og utvendig vaskeplass for bil
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Velkommen til visning i @vre Tunveg 9!
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250070

Selger 1 navn

Ine Bakkebg Ramberg

@vre Tunveg 9

Poststed

OPPDAL 7340
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 34618081

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IBR

Document reference: 17703250070
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2.2

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad
. Tidligere eier la flis pa flis, jeg har ikke gjort noe med badet siden jeg kjgpte. Vedrarende punktet "byggemeldt", sa
Beskrivelse s . ) -
vil jeg tro det ikke er det, men jeg vet ikke.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt varmekabler (vk) i vindfang, ny sikring til VK.
Arbeid utfert av | Nyvold Installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: IBR

Document reference: 17703250070



17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: IBR 3
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Tilleggskommentar

Det er snakk om at borettslaget skal skifte ut vinduer og derer, leiligheten her har allerede far skiftet vinduene pa soverommet og verandadgren
for jeg kjgpte.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IBR
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Rekkehus

(© @vre Tunveg 9, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 287, bnr. 30
# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.: 11278-1422 Referansenummer: HX4465

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Roar Sgrlien
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

&) &) »
KeDe = N2,

Roar Sgrlien

roar@mntakst.no

990 23 902

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11278-1422 Befaringsdato: 01.09.2025
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Gnr 287 - Bnr 30 Roskattvegen 12 |\ I I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
R@skattvegen 12
7340 OPPDAL Norsk takst

Boligen ligger i et bygg som inneholder 3 boliger i et borettslag
som inneholder flere bygg.

Bygningen er fordelt med 2. etasjer. Det er stgpte grunnmurer og
stgpt gulv mot grunn.

Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning.
Taket er med saltaksform og taktekking med betongstein.
Etasjeskille er med trebjelkelag.

Vinduer med 2- lags isolerglass.

Rekkehus - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er adkomst til loft via
utvendig luke i gavivegg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr og bod dgr og malt balkongdgr i
tre.

Det er etablert terrasseplatting ved inngangsdgr og ned fra terrasse
ut fra stue. Disse er lagt rett nedpa bakkeplan.

Ut fra stue er det etablert terrasse oppfgrt i tre, fundamentert med
stgpte pilarer. Liggende rekkverksbord.

Det er etablert tretrapp opp til terrassen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av teppe, laminat og betong. Veggene har
malte plater og malt betong. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Det er stgpt betongplate mot grunn og trebjelkelag mellom 1- 2
etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn. Sotluke plassert i gang-
underetasje.

Rom under terreng: Gulvet har laminat og har teppe. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. .

Boligen har malt tretrapp. Retur-rekkverk er med staende spiler.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad :

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og malte panelplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er
synlig membran ved dgrterskel.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjdgr og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering med ventil i vegg og himling.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10&

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede

Oppdragsnr.: 11278-1422

Befaringsdato: 01.09.2025

muggsoppen dannet.
Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28
vektprosent er det fritt vann i treverket.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med flis pa vegg over denne. Det er integrert
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er i gang
ved bereder.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft/ luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i gang.
Sikringsskapet er plassert i gang i underetasjen. Det er
automatsikringer.

Det ble pavist brannmeldere i hver etasje og 6 kg pulverapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger som viser 2- mannsbolig og som er
speilvendt. Erfaringsmessig er det samme planlgsninger pa 2
og 3 manns boliger i sameiet og lovligheten er vurdert ut fra
dette.

U. etasje: Det er flere avvik fra fremviste tegninger: Ved VF er
vegg tatt ned og skyvedgrer er satt opp, det vil si at rommet
er a regne som gang. Der det er bod i dag er inntegnet vask.
Dette er forhold som er meldepliktige da det er en
bruksendring.

1. etasje: Her er vegg tatt ned mellom soverom og stue. Dette
er arbeid som ikke er sgknadspliktig og vegg kan settes opp
uten ekstra sgknad.

Info:Hva er en bruksendring?

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du: - Endrer et
rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for
eksempel stue) eller omvendt.

Garasjeplass
e Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert
med tanke pa lovlighet.

Side: 5av 28

51



@vre Tunveg 9, 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

@ Utvendig > Dgrer Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
20 (1]
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper Gé il side
15
@ Innvendig > Overflater Ga til side
10 @ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gitil side
5
@ Innvendig > Innvendige trapper G4 til side
o = @ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Tekniske installasjoner > Varmesentral Galil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@ Kigkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Spesielt for dette oppdraget/ra pporten o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
. e himli
Vi gjor oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med imiing
forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter. Den o
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert @ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men
forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/megler. Dette Vitrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers & tettesjikt
ville vaert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig.
Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, .
3 H ilaci Ga til side
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller, ©  vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon
og loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Isi
@ Utvendig > Vinduer iLsi
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REKKEHUS

Byggear Kommentar

1989 Ambita, matrikkel

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt med enkelte slitte bygningsdeler.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er adkomst til loft via utvendig luke i gavivegg. Konstruksjon ble kontrollert fra apning i luke da det ikke var
forsvarlig & krype innpa loftet fra stigen.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det var ikke mulig a observere lufting ved raft opp til kaldloft, her virker det til at isolasjon er lagt helt ut til undertakspapp.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Begrenset lufting av takkonstruksjon, men det ble ikke observert tegn til kondens som fglge av dette ved kontroll pa kaldloft. Men det gjgres oppmerksom
pa at endret bruk med mer oppvarming kan endre dette. Det anbefales & undersgke muligheten for & fa etablert bedre lufting ut mot raftekasser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer. Det er tegn til fuktskjolder pd innvendige karmer og enkelte foringer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det anbefales at det slipes/ males pa enkelte vindusforinger pa stue. Det er Borettslaget som star ansvarlig for vinduene, det opplyses at det stéar pa
planen om a skiftet alle eldre dgrer/ vinduer i hele borettslaget.
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Tilstandsrapport

Vinduer - 2019

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass pa soverom i underetasjen.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har teak hovedytterdgr og bod dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes. Det er Borettslaget som star
ansvarlig for dgrene, det opplyses at det star pa planen om 4 skiftet alle eldre dgrer/ vinduer i hele borettslaget.
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Terrassedgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Stomlas var gdelagt pa befaringdag, men selger har utbedret denne i ettertid.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasseplatting ved inngangsdgr og ned fra terrasse ut fra stue. Disse er lagt rett nedpa bakkeplan.
Ut fra stue er det etablert terrasse oppfgrt i tre, fundamentert med stgpte pilarer. Liggende rekkverksbord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er overflateslitasje pa terrassegulv og toppbord pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

-Overflatebehandling av overflater ma paregnes for & lukke avviket. Pa terrassen er bordene sa slitte at de bgr skiftes til nye.
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(32 utvendige trapper

Det er etablert tretrapp opp til terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er veerslitte trappetrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for a lukke avviket

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av teppe, laminat og betong. Veggene har malte plater og malt betong. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Overflatene er oppgradert siden byggear men det er ikke kjent eksakt arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble pavist hakk i laminat pa et sted 1 etasje, utover dette normale slitasjer ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Ikke behov for tiltak umiddelbart, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne gnsker. Det ma ogsa kunne péaregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas
ned og flyttes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt betongplate mot grunn og trebjelkelag mellom 1- 2 etasje.
Fglgende rom ble kontrollert for hgydeavvik:

1. etasje: stue- kjgkken.

Underetasje: Gang- soverom.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn. Sotluke plassert i gang- underetasje.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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S8

Gulvet har laminat og har teppe. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig med

apne konstruksjoner mot grunnmur.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Retur-rekkverk er med staende spiler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er overflateslitasje i trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av trinn bgr vurderes.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
- Tiltak ma vurderes ut fra behov, fungerer slik det gjgr pa befaringsdagen.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte panelplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er hull i fliser etter innfesting flere steder som er tettet med silikon. Det er tegn til svertesopp i enkelte flisfuger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Hull tettet med silikon ma fglges ngye med sa de er tette til enhver tid, om disse ikke er tette kan dette nedfgre fuktskader i kontruksjon. Rengj@ring av
svertesopp.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Gulvet fremstar som flatt med lokalt fall i dusj-sone. Ved dgr er det en liten oppkant med membran pa ca. 5Smm.

Konsekvens/tiltak
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* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Gulvet fremstar med darlig vannsikkerhet ved dgrterskel.
Vear oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk

rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er synlig membran ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det anbefales bruk av tett dusjkabinett anbefales for a redusere fuktbelastningen pa alle overflater fgr en eventuell oppgradering av badet og tettesjikt.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjdgr og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering med ventil i vegg og himling.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tilluft bgr komme via spalte under eller over dgr for & bidra til god luftskiftning i boligen. Konsekvens/risiko: Uten tilstrekkelig tilluft reduseres effekten pa
ventilasjon og det kan medfgre over tid grobunn for mugg, sopp eller rate.

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10&

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med flis pa vegg over denne. Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilator er tilkoblet med skjgteledning i ventilatorskapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres stikkontakt for fast tilkobling av avtrekksvifta.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er i gang ved bereder.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert luft/ luft varmepumpe.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres
vedlikehold jevnlig.
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i gang.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gang i underetasjen. Det er automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1989 Ikke foretatt stgrre oppgraderinger siden byggear, kun mindre oppgraderinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er dokumentert arbeid som selger har bestilt, hva som er utfgrt av tidligere eiere er ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
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Det foreligger samsvarserklzaeringer pa fglgende arbeider av Nyvold Installasjonm:

21.06.2021: Montering utelamper, ta bort stikk og kontakter, montere 2 stikk pa soverom.
07.10.2021: Montering av 3 lamper i gang, 2 stikk i gang med dimmer, montering stikk bod+ utelampe
02.08.2021: Demonterer bryter, stikk og 4 lamper.

22.10.2021: Montering varmekabler i VF.

Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt 3 utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget

gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

- Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det mangler ogsa
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa installasjonsarbeidene. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det ble pavist brannmeldere i hver etasje og 6 kg pulverapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeplass

Anvendelse
Garasje/ lager

Byggear Kommentar
Ikke kjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjeplassen ligger i et felles garasjebygg med totalt 6 garasjeplasser for borettslaget.

Det er stgpt betongplate mot mark og stgpte ringmurer.

Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning. Taket er med saltaksform og taktekking med betongstein.
Det er en isolert stal garasjeport tilkoblet automatisk portapner.

Garasjen fremstar som uinnredet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11278-1422
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 49 49 21
Underetasje 48 3 51 10
SUM 97 3 31
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Kjgkken, stue
) Entré, gang, soverom, bad, .
Underet
naeretasie omkledningsrom/ arbeidsrom, bod Utvendig bod
Kommentar

TBA= Terrasser.
BRA-e: Utvendig bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som viser 2- mannsbolig og som er speilvendt. Erfaringsmessig er det samme planlgsninger pa 2 og
3 manns boliger i sameiet og lovligheten er vurdert ut fra dette.

U. etasje: Det er flere avvik fra fremviste tegninger: Ved VF er vegg tatt ned og skyvedgrer er satt opp, det vil si at rommeter a
regne som gang. Der det er bod i dag er inntegnet vask. Dette er forhold som er meldepliktige da det er en bruksendring.

1. etasje: Her er vegg tatt ned mellom soverom og stue. Dette er arbeid som ikke er sgknadspliktig og vegg kan settes opp uten
ekstra spknad.

Info:Hva er en bruksendring?
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en spknadspliktig bruksendring om du: - Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel
stue) eller omvendt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasjeplass

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innglacsetibalkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke
pa lovlighet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 82 18
Garasjeplass 0 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Roar Sgrlien Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 287 30 0 12590.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Tunveg 9

Hjemmelshaver
Oppdal Borettslag 2 Museumshagen

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
9/OPPDAL BORETTSLAG 2 941070078 9 Ramberg Ine Bakkebg
MUSEUMSHAGEN

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Kommentar
Ikke fremlagt informasjon fra foretningsfgrer og punktet er ikke videre vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
576 817 1992 Ekspropriasjon

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 01.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Ordrebekreftelse 10.09.2025 Fremvist 1 Nei

Tegninger 20.09.1988 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 17.09.2025
2 18.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HX4465

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 28 av 28
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- |Anmeider (navn, adresse

©) K-blankett §139 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-87

s v e 2 ﬁ_izv_ %
- FERDIGATTEST ER GITT FOR

i E‘imdomfbvggle.n;é" i

|@vre Tunveg

ige ksjansnr.

i B T

Deres Dato

soknad 03.10.88

Arbeidets

art Nybygg

Byaggets . .

art Boligbygg og garasje

Behandling/ = Vedtak dato |§aksr|r.
vedtak Teknisk hovedutvalg 11.10.88|225/88

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene i byggetillatelsen eller gjeldende
bestemmeiser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 83.

Merknader
Evt. merknader:
Ferdigattesten gjelder hus/leilighet nr.:1, 3, 5, 7,
9 og 11,
UNDERSKRIFT R R R T R o, Bl .
[Gted |Dato Elg_n / Stempel 7—' 1
Oppdal 30.11.89 oral% nges
e Navn [Adug;a
X | havende |Langklopp & Halgunset A/S 7340 OPPDAL
o : Navn [Mrm
SENDT :I - Nawn [Adresse
| Navn |Adresse

Koemmunanes arkivnokkel: 511
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ENERGIATTEST

Adresse @vre Tunveg 9
Postnummer 7340 >
2
Sted OPPDAL % »
<
Kommunenavn Oppdal :Cj B
Gardsnummer 287 §
=
Bruk 30 [
ruksnummer E » D
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 18651076 'f?_-)a
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-170450 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
| Matrikkelenhetens registerbetegnelseogadresse

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet:

Adresse:
Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:

Veiadresse:

Gardsnr 287, Bruksnr 30

@vre Tunveg 1, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 2, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 3, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 4, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 5, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 6, gatenr 5205
7340 Oppdal
03.02.2021

@vre Tunveg 7, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 8, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 9, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 10, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 11, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 12, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 13, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 14, gatenr 5205
7340 Oppdal

Kommune:

Grunnkrets:
Valgkrets:
Kirkesogn:
Tettsted:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 11:25 — Sist oppdatert 25.08.2025 11:25

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

ambita

5021

205

1
9070501
6591

Oppdal

@vre Hagmov gst

Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdal

Oppdal

Side 1 av 21



Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

29.12.2017

@vre Tunveg 15, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 16, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 17, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 18, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 19, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 20, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 21, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 22, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 23, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 24, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 25, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 26, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 27, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 28, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 30, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 32, gatenr 5205
7340 Oppdal
29.12.2017

@vre Tunveg 34, gatenr 5205
7340 Oppdal
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Gardsnummer 287, Bruksnummer 30 i 5021 OPPDAL kommune

Oppdatert: 29.12.2017

Veiadresse: @vre Tunveg 36, gatenr 5205
7340 Oppdal

Oppdatert: 29.12.2017

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hesttroa Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.04.1989 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 12 590,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 11:25 — Sist oppdatert 25.08.2025 11:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 21



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Annen forretningstype

Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

30.05.2023
30.05.2023

09.01.2023
09.01.2023

01.01.2018

01.01.2018

16.12.1996

05.11.1992

07.05.1992

07.04.1989

Rolle
Avgiver

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Mottaker
Avgiver

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5021/287/30

5021/282/190
5021/282/245
5021/287/1
5021/287/30
5021/287/31
5021/288/4
5021/1515/4

5021/287/30

5021/287/30

5021/287/30

5021/287/31

5021/287/30

5021/287/1
5021/287/30

Arealendring

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

12 599,0
-2 067,0
2067,0

14 206,0

-1600,0
1600,0
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Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 42,0
HO02 39,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 31 av 40: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
@vre Tunveg 7 Bolig

Bygningsopplysninger:

Annet

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 18651068
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
uo1 55,0

HO1 1 50,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 32 av 40: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Qvre Tunveg 9 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 18651076

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

uo2 55,0

HO1 1 50,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 33 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysnhinger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Totalt
42,0
39,0

BRA
105,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,0
50,0

BRA
105,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,0
50,0

BRA

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

BTA:

Kjokkenkode
Kjgkken

105,0

105,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjogkken

105,0

105,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode

87,0

72,0
72,0
Nei

Bolig

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Annet Totalt

Bad WC
1 1

11.10.1988
15.11.1988

29.11.1988
1
2

Annet Totalt

Bad WC
1 1

11.10.1988
15.11.1988

29.11.1989
1
2

Annet Totalt

Bad WC

01.01.1989



Gardsnummer 287, Bruksnummer 30 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

X

\
3 = 14,
N 12 { Tnol2as
. G{Kariverket'/ Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 11:25 — Sist oppdatert 25.08.2025 11:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 19 av 21

93



Teig 1 (Hovedteig)

= QOver 500 cm

10 cm eller mindre
— |kke angitt

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Gardsnummer 287, Bruksnummer 30 i 5021 OPPDAL kommune
1:612
@5
l‘\\.'\“"
: &4 e
20 o fc
+
&3
26
-I.‘.‘l
Q7
287731
ag
- 287730
£ %
29
%
22.54 @ 10
@11
) 49.38
s 813
S g2 12
@1 27.94
BB2/245 14
10m
2827246
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 20 av 21

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 11:25 — Sist oppdatert 25.08.2025 11:25

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 12 590,30m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6941 464,25 536 042,06 10,13m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 694147432 536 043,14 116,21m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6941590,46 536 047,05 20,64m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6941599,38 536 065,66 39,38m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
5 6941617,71 536 100,51 39,63m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
6 694158362 536 120,71 27,39m  GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
7 6941558,29 536 131,13 8,0lm  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
8 6941551,06 536 134,58 30,36m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
9 6941527,34 536 153,53 38,86m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
10 6941492,72 536 171,17 22,54m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
1 6941 486,78 536 149,43 49,38m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Stein med kors og vitner
(Real time kinematic)
12 694147351 536 101,87 15,23m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Stein eller rgys
(Real time kinematic)
13 6941 473,91 536 086,65 18,94m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
14 6941464,90 536 069,99 27,94m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom:  5021/287/30/0/0

- 25T ) |
Y0 \
= 7 { B\ 28725
A\

280/{1905 ") »

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Teigdelelinje Dato: 25.8.2025
Punktfeste

) 72
L\ 2
5%
\

gs. et

S AEC \\¢
S, "‘n TM;@’ Geovekst, 5t

Kartgrunnlag: Geovekst,
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

orge i Bilder - 8193
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 287/30/0/0

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: @vre Tunveg 9, 7340 OPPDAL

Dato: 25/08/2025
e e o
B ...—-——f / _/ e o - (4 . f .
s L L
/—/ -_J'I =2 —— 'I -

Lav
Slettvoll

=== [ uropaveg === Riksveg == Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
=W Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje

— Annet
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Ledningskart

Eiendom: 287/30
Adresse:  @vre Tunveg 9
Dato: 25.08.2025
Malestokk: 1:1000

Oppdal kommune

UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N 6941600

il _
©Norkart 2025 =@ ¥ -
i 8

00L9ES T

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Reguleringsplankart

Eiendom: 287/30
Adresse: @vre Tunveg 9
Utskriftsdato: 25.08.2025
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Requleringsplan-8 ?eomréder PBLIOSS §
h %grnﬁ!de fortg iger mcdtilhﬁrﬁnda anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omride forjord- og skogbnk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjgreveg
P Gate med fortau
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
B Bussholdeplass
Reguleringsplan-Friomradder (PBL1985 § 25,
P FriomrSder
Skilgype
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje, transfo
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
———————  Friluftsomrade (p4 land)
Frisiktsone ved veg
Taubane
Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
PR Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
W, Felleslekearealforbam
O, Felles grgntanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

——— Grense for restrik sjonsornride
Reqguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Requlerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
i Faresonegrense
- Formélsgrense
""" Regulerttomtegrense
=" Byggelinje
o Regulert senterlinje
Abc Paskriftfeltnavn
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KORT BESKRIVELSE

Eksisterende situasjon

Reguleringsplanomrddet ligger ¢st for Ringvegen, mellom Gamle Kongeveg 1 nord og
Bygdemuséet i syd. Omrddet er for det meste skogvokst med lauvskog og furu.Terrenc
skrar sydover med et brattere, kupert belte sentralt i omrddet. Topografien veksle
mellom flate sletter, skrdninger og koller/rygger. Spredt, i arealet ligger det stc
steiner og blokker.

Bebyggelsen og landskapet

Skogen og terrengformene er et hovedutgangspunkt for lgsningen av bebyggelsesplaner
Bebyggelsen er samlet 1 mindre grender/tun og vil kunne framstd som dels snauhogde
plasser i skogen. Det er viktig at skogen far std i grgntdragene mellom grendene:

- som landskapsmessig deling
- som lebelter mot vind

Grendene:

Boligene i hver grend har adkomst fra en felles plass. Garasjer kan bygges pd hver
tomt eller som fellesgarasjer. Folk bgr f& bygge flere hus pa tomta, f.eks. garasj
vedskdle/uthus, leikestue m.v. Flere hus sammen vil kunne gi et rikere og mer vari
og trivelilg bygningsmilig.

P& sikt kan en grendevis oppdeling av bebyggelsen bidra til & gi folk innen grenda
st@rre fglelse av fellesskap.

Grendene muliggjdr en etappevis utbygging av omraddet. Dette gir bedre anleggsgkonc
og hver grend kan bygges ut ferdig uten stgrre pavirkning av anleggstrafikk til anc
grender. En samordnet utbygging av hver grend gir grunnlag for stgrre lan i Hus-
banken.

I de bratteste delene er det naturlig & utvikle en bebyggelse pa langs av terrenget
Vi foresldr her en tomtedeling med relativt smale, djupe tomter.

Grgntdrag.

Et hovedgr¢ntdrag gar langs @stgrensen og er et hovedskille mot naboomradet i ¢st.
Det er naturlig at dette blir offentlig friomrade.

Mindre vegetasijonsbelter deler omrddet i mindre felt og funksjonerer som hovedgang-
veger, turstier og leikeomrader. Disse beltene bgr bli felles grgntomrader eid av
beboerne i omradet. (B.L. §26. 1f) Uthogging av skogen innen grendene b¢r skje ti
ligst mulig. P& denne maten kan det utvikles en sterkere randvegetasjon mot grént-
beltene med gras, busker og bjgrkeskog. Vegetasjonsbeltene bgr dels tynnes, del ti
plantes. Tilsding og gj¢dsling vil kunne gi sterkt grasdekke. Pleie av naturmarka
kan gjgres av beboerne etter vegledning av herredsagronom og herredsskogsmester.

Fellesfunksjoner.

Sentralt 1 hovedgrgntdraget er det satt av areal til ballfelt og leikeplasser. (Der
som behovet er tilstede kan det her bygges barnehage, dagheim, grendeskole el.l.)

Omraddet kan utvikles til ymse fellesfunksjoner, f.eks. trimlokaler, hus for leike/
idrettsutstyr, plass for St.Hansfeiring, start og malplass for lokale skirenn m.m.
Arealet er et naturlig utgangspunkt for lyslgype langs grgntdragene i boligomradet.

Veger. Tekniske anleqq.

Hovedadkomst til boligomrddet skijer fra Ringvegen. Fra denne gar det korte stikk-
veger gétover i omradet. Stikkvegene gir dels direkte adkomst til tomtene, dels ad
komst via fellesavkjgrsler til grendene.

Terrengfallet gj¢r det naturlig & legge stikkvegene og avlgpsledningene med fall gr
over fra Ringvegen. Hovedkloakken legges 1 e¢stkanten og fgres nedover til hoved-
samleledning i Ringvegen ved gartneriet. (En alternativ f¢ring kan vare & legge
hovedkloakken langs gstgrensen ned til Hggmovegen. Fgringen henger sammen med
eventuell hotellutbygging og boligutbygging syd for reguleringsomradet.)
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Stgrrelser.

Antall boliger er 65. Dette gir en gjennomsnittlig tomtestgrrelse pd ca. 670m2.
De fleste tomtene ligger inntil grgntdrag og felles plasser. Disse arealene vil
bli naturlige bruksareal til tomtene Oy kommer som tillegg til det private tomte-
arealet.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
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Reguleringsomradet er vist med reguleringsgrense.

Bébyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Bygg kan legges
naz¥mere tomtegrense enn 4 meter der det er vist i reguleringsplanen.

Der hvor byggegrense mot naboformdl ikke er vist, skal bygningslovens besten
melser om avstand mellombebyggelse gjelde.

I omradet kan det bygges bolighus i 1, 1k 0g 2 etasjer. Der terrenget ligge
tilrette for det, kan det for 1 og 1% etasjes hus innredes sokkeletasje.

Bebyggelsen bgr ikke vare hgyere opp til rafta enn 5 meter for hus i 14 etas
og 6 meter for hus i 2 etasjer.

Bebyggelsen skal ha saltak.

Som ytterkledning skal det som hovedregel nyttes trepanel. P& hus med sokke
etasje skal fri vegg i full h¢yde i underetasjen helst ha samme ytterklednin
som hovedetasjen.

Alle bygningsmessige tiltak samt utforming, bruk og behandling av ubebygd
areal i planomrédet skal dodkjennes av bygningsrédet, eks. terrengplanering,
materialbruk, taktekking, gjerder/murer m.v.

For tomtene som vender mot museumsomrddet skal byggemeldinger forelegges
museumsstyret for uttalelse.

Gjerder, hekker o.l. rundt tomtene kan ctter bygnignsradets vurdering i hver
enkelt tilfelle oppféres i inntil 1,%0) meters hgyde der dette er gnskelig to
& skjerme uteplasser.

Eksisterende vegetasjon i friomrdder oy felles grgntomrader skal bevares sa
langt rad er. Ngdvendig uthogging/tynning og behandling av skogen bpr skje
etter plan fra sakkyndige.

Garasjer og uthus kan byygyges soum del av huset, frittliggende bygning eller
frittliggende bygning i nabogrense. Bygnignene skal tilpasses hovedhuset
i bygnignsform, materialbruk, takvinkel og farqge.

For hver leilighet skal det i tilleggq til garasje vere parkeringsplass for
en bil pd egen tomt eller p& fellesareal.

Fellesarealene i boliggruppene merket Bl, B2, B oy B6 er felleseie for
tomtene innen hver gruppe.

Felles parkeringsareal langs Veg 3 er felles for alle tomtene som har ad-
komst via vegen.

Felles leikeomrader/grgntomrdder mellom boliggruppene/rekkene er felles for
alle tomtene innenfor planomradet.

I friomrdder eller i felles leike~/grgntomrader kan bygningsradet tillate at
det blir oppfg¢rt bygnigner eller anlegyg som har naturlig sammenheng med bruk:
av omradene, f.eks. inngjerdet leikeplass, mindre felleshus for leik 0g spor
lyslgyper o.l.

Der sarlige grunner taler for det kan bygnincsrédet, innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektcne for Oppdal kommune, tillate mindre vesen
lige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone grense

Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gulsone iht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Boligbebyggelse - n&vaerende
Friomride - ndvarende

LNFR-areal - nSverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealforml
Hovedveg - ndverende
Samleveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
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VEDTEKTER
FOR
OPPDAL BORETTSLAG II (MUSEUMSHAGEN)

Dette forslaget er laget pA bakgrunn av den nye borettslagsloven, som for gvrig tradte i
kraft 15. aug. 2006 (Hoveddelen).

1. FORMAL

Oppdal borettslag IT med forretningskontor i Oppdal er et andelslag som har til forml 4 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har ogs til formil &
skaffe andelseierne bolig ved & erverve eller forestd oppf@ringen av andre bygg enn boligbygg
(herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av
lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget
til forml & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

2. ANDELER OG ANDELSEIERNE

a) Andelene er pi etl hundre kroner. Dette er en form for aksje, og ved kjgp av boligen fir de
utstedt et andelsbrev fra borettslaget.

b) Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere i borettslaget, og ingen kan eie
mer enn en andel. Andelseier har eksklusiv borett til en bestemt bolig i borettslaget.
Rettigheter og plikter for andelseieren er regulert i borettslagsloven og i vediektene.

¢) Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og ordensreglene.

d) Bare personer som bor, eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andelen.

3. BRUKSOVERLATING AV ANDEL

a) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke lenger bor i boligen. Det er andelseieren (eller dennes husstand) som i all
hovedsak skal bruke boligen.

b) Andelseier har imidlertid ubegrenset rett til & overlate bruken til barn, barnebarn, foreldre
eller besteforeldre. Etter ett &rs ciertid har andelseieren rett til & leie ut boligen til andre i
opptil 3 4r. $4 lenge andelseieren bor i boligen, har han ogsé rett til 4 leie ut en eller flere
hybler i boligen. Ogsé disse mé rette seg etter pliktene i borettslagsloven og vedieklene,
selvsagt.



4. OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJIENNING AV NY ANDELSEIER

a) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
far at ervervet skal bli gy!dig overfor borettslaget.

b) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Nekter borettslaget &
godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til erververen senest
20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. T motsatt fall, skal
godkjenning regnes som gitt.

c) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & overta andelen.

d) Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

6. FORKI@PSRETT

a) Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettlaget og dernest andelseiernes og

deres ektefelles slektninger i rett opp- eller nedstigende linje forkjgpsrett dersom andelseieren
har en botid p& minst 3 fr i borettslaget. Borettslagets styre skal sgrge for at andelseierne i
borettslaget, etter gjeldende vedtekter, skal fa bruke forkj@psretten innen 20 dager.

b) Styret bestemmer pd grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal overta andelen.
Ansienniteten regnes etter datoen for salgsoverdragelsen. Stér flere andelseiere med lik
ansiennitet, avgjgres fordelinga ved loddtrekning mellom disse andelseierne. Styret kan
fravike denne aniennitetsvedtekten nér serlige grunner tilsier det.

c¢) Andelseier som vil overta ny andel, m stille sin tidligere andel til rddighet for borettslaget.
Dette gjelder selv om andelen gjelder flere. Styret tildeler denne andel etter vedtektene
ovenfor. Styret kan likevel fravike dette etter sgknad nér szerlige grunner tilsier det.

7. STYRET

a) Styret str for den daglige driften av borettslaget og har ngdvendigvis mange ulike
oppgaver 4 utfpre. De oppgavene som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer faller
under styrets myndighet.

b) Laget skal ha et styre som skal best av en leder og 2 andre medlemmer, med like mange
varamedlemmer. Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to &r, men en
av styremedlemmene skal etter loddtrekning tre ut etter fgrste driftsér, dette for at det skal
vare en viss kontinuitet nér det gjelder styremedlemmene. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

¢) Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Lederen velges ved
serskilt valg. Styret velger nestleder og sekreter innad i styret.

=J
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d) Lederen (nestlederen) og et styremedlem i felleskap tegner lagets navn. Styret kan gi
prokura (fullmakt).

8. STYRETS VEDTAK

a) Styret kan treffe vedtak nir minst to medlemmer er til stede og minst to stemmer er for
vedtaket.

b) Styret mé i bestemte saker etter brl § 8-9 har samtykke fra generalforsamlingen. Dette
gjelder for eksempel for:

1. "ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller grunn som etter tilhgva 1
laget gér utaver vanleg forvaltning og vedlikehald.”

2. "4 ta opp 14n som skal sikrast med pant med prioritet framfor innskota.”

3. "tiltak elles som gér ut over vanleg forvaltning, nér tiltaktet fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& meir enn fem prosent av dei &rlege
felleskostnadane.”

9. GENERALFORSAMLING

a) Den gverste myndighet 1 laget utgves av generalforsamlingen.

b) Ordinzr generalforsamling skal holdes en gang 1 &ret, og innen 6 maneder fra utgangen av
hvert regnskapsfr (utgangen av juni) jfr brl § 54, § 55.

c) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig eller nér revisor
eller minst en tiendede! av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

d) Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p4 minst
aute, hpyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, men den skal vere pd minimum tre dager.

e) Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordin@re generalforsamlingen, skal
nevnes i innkallingen nér det settes fram krav om det senest &tte uker fgr generalforsamlingen,

f) Skal et forslag som etter borettslagsloven ma vedtas med minst to tredjetalls flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

10. M@TELEDELSE CG AVSTEMMING
Generalforsamlingen ledes av lederen i styret.
Med de unntak som fd@lger av loven eller vediektene, avgjpres alle saker med alminnelig

flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gigr mgtelederens stemme utslaget. Har
han/hun ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.



11. REVISOR

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen revisor
velges i hans/hennes sted.

12. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene.

14, FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN

Hvis ikke annet fglger av disse vedtekiene, gjelder Borettslagsloven av 15. august 2006.

111



112

REGLER FOR BEBOERNE I OPPDAL BORETTSLAG II (MUSEUMSHAGEN)

VEDTATT PA MOTE I STYRET DEN 28. 08. 91

ENDRING VEDTATT AV STYRET DEN 20. 06. 94

DISSE REGLER GJELDER ALLE BEBOERNE I OMRADET SOM EIER ELLER LEIER

BOLIG.

REGLENE INNGAR SOM EN DEL AV BETINGELSENE FOR RETTEN TIL A FA BO 1
SIN LEILIGHET.

SA FREMT DISSE REGLER IKKE BLIR OVERHOLDT KAN STYRET FATTE
AVGJORELSER PA BEBOERNES BEKOSTNING.



Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i disse reglene blir fulgt, slik at det blir ro,
orden og trivsel innenfor borettslaget.

Regler om ro i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 2200 til kl. 0700 pa hverdager, etter kil 0100 pa
lordager og dager far helligdager og etter kl. 2300 pa helligdager.

Sang, haylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt for kl. 0800. Musikkevelser er
ikke tillatt etter kl. 2000 og pd sen- og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter sarskilt
avtale og med samtykke fra de svrige borettshavere i samme hus. Radio md nyttes hensynsfullt og
avdempes serlig etter kl. 2200. Dette gjelder ogsa fjernsyn.

Saging og hugging av ved pa sen- og helligdager og etter Kkl. 2200 er ikke tillatt.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg kjeretayer, kjerrer o.1. pi girdsplasser eller stikkveier slik at det sjenerer de
andre beboerne. Det er ikke tillatt & kjere med bil eller ennet motorkjeretay fram til inngangene for
boligene.All parkering skal foregi pa parkeringsplassene og event. foran egen garasje. Kjoring fram
til boligen cr bare tillatt i helt spesielle tilfeller f.eks. sjuketransport og transport av tyngre varer.
Bilparkering og sykling er forbudt pa borettslagets omride som ikke er trafikkareal. Fotballsparking
er forbudt pa horettslagets omride utenom anvist plass.

DET TILLATES IKKE A HOLDE HUSDYR UTEN SPESIELL TILLATELSE FRA
STYRET, I HVERT ENKELT TILFELLE, OG ETTER AT SAMTYKKE FRA ALLE
BORETTSHAVERE ER INNHENTET.

Styret ser det som meget viktig at husdyrhold kommer i ordna forhold og at ingen anskaffer seg
husdyr uten styrets og svrige beboers samtykke.

Sommer

Beboerne har i tillegg til bolig og garasje ansvar for utepomhusarealene bade sommer og vinter.
Plenen skal holdes i orden og klippes, vannes og gjadsles etter behov. Busker skal vannes og gjedsles
etter behov, og videre skal alt gras rundt buskene til en hver tid vzre fjernet.

Gjadsel og fra er innkjopt og star i fellesbygget, og dette kan brukes av alle beboerne etter behov.

Fellesarcalene inngdr som en del av utenomhusanleggene, og beboerne i hvert enkelt tun gir
sammen og blir enige om fordeling av vedlikeholdsarbeide her.
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For snebrayting blir det innleid sterre maskiner for breyting av hovedveg, parkeringsplass og plass
foran garasjenc. Styret i laget ordner dette.

I fellesbygget er plassert en snefres + handredskaper som eies av laget og kan benyttes av alle for
rydding inn til boligene.

Sandkasse med stresand er plassert ved fellesbygget til bruk etter behov. Busker og traer skal
bindes/stattes opp for vinteren, og det skal pasees at ikke snsopplag legges slik at noe tar skade.

Fellesbygg

Felleshygget bestar av en garasje, en verkstedbod/hobbyrom og vaskeplass. Alle beboerne kan etter
behov benytte seg av dette. Det er et felles ansvar at dette holdes i orden og ikke tar skade pi noe
vis.

Det er viktig at ikke varme i verksted/hobbyrom stir pa unedvendig. Dette koster penger og alle ma
veere nektern her.

Seppel og renhold

Hver leilighet har sin sappelbeholder som for hvert tun er plassert ved gavlvegg garasjer.
OVERFYLTE SGPPELBEHOLDERE MA IKKE FOREKOMME.

KASTING AV SOPPEL RUNDT I OMRADET ER STRENGT FORBUDT.

stk ke e s s stk o ook

Mulige meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag o.l. skal gjelde pa
samme vis som disse regler.

kool ok o o o o R R okOR
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KONTRAKT VEDRORENDE HUSDYRHOLD

Oppdal borettslag II, Museumshagen har satt opp felgende regler for husdyrhold:
@ Det gis anledning til 4 ha ett kjeledyr som lufes utenders pr boenhet/leilighet.
0 Hundegérd aksepteres ikke.
Q Det er bandtvang hele &ret pd borettslagets omrade.
O Ekskrementer etter bide hund og katt skal fjemes umiddelbart, ogsd pa egen plen.
Hundeeier ma pase at hunden ikke urinerer p4 naboens eiendom, og at hannhunder ikke

skvetter over alt.

O Vedvarende bjeffing som pagér over tid (eksempelvis vedvarende bjeffing dag etter
dag nér hunden er bundet ute) aksepteres ikke i vért borettslag.

0 Hundebénd som er festet ute m4 ikke veere sé langt at hunden kommer inn pé naboens
eiendom, eller inn pa fellesarealet.

Dersom disse punktene i reglen ikke overholdes, er hunde/katten til sjenanse for
fellesskapet og vil bli forlangt fjernet fra borettslaget.

Jeg, , samtykker i at jeg er ansvarlig for at min
hund/katt ikke cr til sjenanse for andre beboere i @vre Tunvei.

Oppdal, den S
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18.06.2025, 11:16 VS: Referat fra generalforsamling i Oppdal Borettslag Il, Museumshagen — Hans Petter Lakken — Outlook

ﬁ Outlook

VS: Referat fra generalforsamling i Oppdal Borettslag I, Museumshagen

Fra heidi <heidi@oppdal.com>
Dato ti. 29.04.2025 18:37
Til  Hans Petter Lakken <hpl@kobbl.no>

Il 1 vedlegg (17 kB)

Beboere.xlsx;

Sletvold 28.april 2025

1)
Registrering av navn og fullmakter
22 mgtte + en fullmakt

2)
Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble godkjent

3)
Godkjenning av saksliste
Sakslista ble godkjent

4)

Valg av mgteleder.

Heidi Steen ble valgt som mgteleder
Valg av sekretaer.

Solfrid Theodorsen ble valgt.

Valg av to personer til & skrive under protokollen.
Guri Skjetne og Irene Hevle ble valgt

5)
Arsregnskapet ble giennomgatt av Heidi Landlgpet fra Admento.
Heidi Landlgpet ble takket av for godt samarbeid.

6)
Arsmelding for 2024
Heidi Steen leste opp Arsmeldingen fra styret for 2024.

7)
Saker fra styret:

1)
Inngatt samarbeid med Kobbl fra 01.07.25.

2)
@kt husleie pa kr 500,- for hver husstand fra 01.07.25.

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane6 1/2
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18.06.2025, 11:16 VS: Referat fra generalforsamling i Oppdal Borettslag Il, Museumshagen — Hans Petter Lakken — Outlook
8)
Innkomne saker.
Ingen saker hadde kommet inn

9)
Godkjenning av honorar til styret.
Der ble det vedtatt & bevilge det samme som i 2024. Kr 30 000,-

10)
Valg

Solfrid Theodorsen leder 1 ar — pa valg i 2026
Kari Horvli 1 ar — pa valg i 2026
Berit Sngva 1 ar — pa valg i 2026

Vara:

Marit Dgrum Jaere 2 ar pa valg i 2027

Anne Lise Forbregd 2 ar pa valg i 2027

Kjersti Ruud 1 ar pa valg i 2026

Valgkomite: Kjersti Ruud og Karin Skjetne pa valg i 2026.

Ref: Solfrid Theodorsen

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane6 2/2
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Arsregnskap for

941070078

Regnskapsar

01.01.2024 - 31.12.2024

BankID Signing
Oppdal Borettslag Il Museumst
2025-04-10
BankID Signing
@ heidi Szether Landlopet
2025-04-10
BankID Signing
Heidi Steen
2025-04-10
BankID Signing
Guri Merethe Bjgrndal Skjetne
2025-04-11
BankID Signing
Kari Horvli Brend
2025-04-12

OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN



OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024
4 000

1551 060
1 555 060

1,2 80 108
3 48 168

4 1454 070
1582 347

-27 287

21 345
277

21 622
81553
81 553
-59 931
-87 217

5 -87 217
-87 217

2023
0

1551 060
1 551 060

89 734
48 168

884 959
1022 860

528 200

16 121
271

16 392
94 211
94 211
-77 819
450 381

450 381
450 381
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OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN

941 070 078
Balanse

Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 22 708 287 22748 135
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 3 15 946 24 266
Sum varige driftsmidler 22 724 232 22772 400
Sum anleggsmidler 22 724 232 22772 400
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 24 326 12 132
Andre kortsiktige fordringer 0 2010
Sum fordringer 24 326 14 142
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 6,7 975 462 987 256
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 975 462 987 256
Sum omlgpsmidler 999 788 1001 398
SUM EIENDELER 23724 020 23773 799
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OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning og forpliktelser

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

OPPDAL, 10.04.2025

Solfrid Theodorsen

Note

5,8

4,8

7,8,9
8,10

o
~N N~

Guri Merethe Bjgrndal Skjetne

styrets leder nestleder
Kari Horvli Brend Heidi Saether Landlgpet
styremedlem Forretningsfarer

31.12.2024

3200
3200

3453 756
3453 756

3 456 956

5450 000
5450 000

2962 749
11 630 000
14 592 749

153 565
3390
67 361
224 316

20 267 065

23 724 020

Heidi Steen
styremedlem

31.12.2023

3200
3200

8 540 973
8 540 973

8544 173

o

3457 684
11 630 000
15 087 684

67 331
367

74 243
141 941

15 229 625

23773 799
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OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift
om arsregnskap og arsberetning for borettslag - F30.06.2005 nr 745.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere av
forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Boligeiendommen avskrives ikke da det giennomfares vedlikehold som oppveier verdiforringelsen.
Vedlikehold/pakostning

Utgifter som palgper for a opprettholde eiendommens kvalitetsniva, kostnadsfgres nar de palgper. Utgifter som
paleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen (tatt hensyn tl
bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfgres direkte. Utgifter som representerer en standardhevning av
eiendommen ut over standarden ved vart kjgp, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Inntekter
Inntekter til fellesskapet er regnskapsfart etter opptjeningsprinsippet.

Fordringer

Kundefordrnger fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Det foretas avsetning til vedlikehold pa 2% av anskaffelseskost pa boligeiendommen.



OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Note 1 - Leannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lenn 66 369 83 788
Arbeidsgiveravgift 4 248 5 347
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 9491 599
Sum 80 108 89 734

Note 2 - Antall arsverk

Borettslaget har hatt en deltidsansatt i regnskapsaret.

Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 537 780
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 537 780
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -458 740
Balansefert verdi per 31.12. 79 040
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 48 168
Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Anskaffelsesar pa eiendommen (ferdigstillet): 1989 og 1990
Boligeiendommen avskrives ikke. Avsetning til fremtidig vedlikehold dekker verdiforringelsen av
eiendomsmassen.
Note 4 - Vedlikeholdskostnader bygg og anlegg
Sum Dato
Annen driftskostnad
Vedlikehold bygg/anlegg
Repr. tett avligp DQvre Tunveg 13 Comfortbutikken Rarsenteret AS 2978 30.04.2024
Repr. utekran og utbytting av ukekran Flatmo Rer AS 3433 29.05.2024
Repr. vannskade K. Bergfall Olav Solberg AS 4 406 05.09.2024
Arbeid utfert av SHR Bygg AS 71176 31.12.2024
Avsetning til forpliktelser fremtidig vedlikehold 450 000
Sum 531993

Kostnader Regnskap

Godtgjerelse til forretningsferer kr 132 652.
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OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Note 5 - Egenkapital

Opptjent
Andelskapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2023 3200 8 540 973 8 544 173
Arsresultat 0 -87 217 -87 217
Andre endringer 0 -5 000 000 -5 000 000
Egenkapital 31.12.2024 3200 3453 756 3 456 956

Mer om egenkapital

Andre endringer gjelder overfgring av kr 5 000 000 fra annen egenkapital til andre avsetninger for forpliktelser
vedr. fremtidig vedlikehold av bygningsmassen. Dette er en korrigering av tidligere ars feil.



OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Note 6 - Bankinnskudd

31.12.2024
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 2484
Skyldig skattetrekk -2 437
Mer om bankinnskudd
Bankinnskudd kr 660 087 er gremerket til spesielle kostnader vedrgrende bygg og anlegg.
Note 7 - Disponible midler
Disponible midler pr. 31.12.2023 859 457
Endring i disponible midler:
Arets resultat 362 783
Fradrag avskrivninger asfaltering 48 168
Pakostninger 0
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan 494 935
Arets endring i disponible midler 83 984
Disponible midler pr. 31.12.2024 775473
Note 8 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belgp

Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 287 015
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 14 592 749
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 22 708 287
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0

Mer om gjeld
Korrigering av tidligere ars feil.

Det er avsatt kr 5 450 000 til forpliktelser vedlikehold. Korrigering som er gjennomfgrt mot egenkapitalen
gjelder kr 5 000 000 av totalbelgpet, og er knyttet til tidligere ars feil som gjelder manglende avsetning til

vedlikehold. Sammenligningstallene mot tidligere ar er ikke omarbeidet.
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OPPDAL BORETTSLAG Il MUSEUMSHAGEN
941 070 078

Note 9 - Langsiktig gjeld

Laneopptak 1989 Refinansiert 2004 Kreditor Husbanken

Opprinnelig Gjeld 12 150 000
Gjeld pr. 01.01. 3 457 684
Arets avdrag 494 935
Gjeld pr. 31.12. 2962 749

Lanets lgpetid og avdragstid fra ar 2004 26 ar
Fast effektiv rente 2,585 % frem til 01.06.2029

Langsiktig gjeld fordelt pr. leilighet Andel pr. leilighet Andel gjeld
24 stk. leilighetstype B 3.1, B 3.2, B 3.3 91 641 2199 386
5 stk. leilighetstype B 5, B 6 94 621 473 105
3 stk. leilighetstype C 96 753 290 258
Sum 2962 749

Note 10 - Borettsinnskudd

Kostpris:

Leilighetstype B 3.1 5 stk. 325 000 1625 000
Leilighetstype B 3.1 7 stk. 335 000 2345000
Leilighetstype B 3.2 8 stk. 380 000 3040 000
Leilighetstype B 3.3 4 stk. 335 000 1340 000
Leilighetstype B 5 og B 6 5 stk. 380 000 1900 000
Leilighetstype C 3 stk. 460 000 1380 000
Innbetalt fra andelseiere 11 630 000



Nabolagsprofil

@vre Tunveg 9 - Nabolaget @vre Hggmo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Oppdal skysstasjon 16 min %
Linje 480, 580, VY710, 901 1.4 km
@ Oppdal stasjon 17 min %
Linje F6, R70 1.5km
X Trondheim Veernes 2t2min &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 18 min %
425 elever, 29 klasser 1.6 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
276 elever, 15 klasser 1.6 km
Oppdal videregéende skole 22 min %
310 elever, 25 klasser 1.9km
Ladepunkt for el-bil
& Burger King Oppdal 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

40.6 %
36.8%

17.5%

13.4%
14.5%
16.8 %
18.1%

D 212%

74 %
7.6%
72%

389 %

32
=
<
o~

17.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Bl %vre Hegmo 738 339
B Oppdal 4646 2349
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hggmo barnehage (1-5 ar) 5min %
40 barn 0.5km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 12 min %
17 barn 1.1 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 3 min &
45 barn 2.5km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 14 min 4
Spndagsépent 1.2 km
Coop Mega Oppdal 15 min %
Post i butikk, spndagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ KruxKlatring 16 min %
Klatring 1.4 km
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 17 min %
Aktivitetshall 1.5km
& Oppdal Treningssenter 20 min %
Boligmasse

I 90% enebolig
B 2% blokk
B 8% annet
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Varer/Tjenester
Torgsenteret / Domus Oppdal 14 min %
@ Vitusapotek Oppdal 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Qvre Hggmo
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 25.08.2025 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 25.08.2025 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

N
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@@ 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA Metn © Mapbox © OpenStreetMap A 7 e
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

—

Dato: 25.08.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N /
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: dvre Tunveg 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy

Telefon: 934 26 896

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Tar deg videre



