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Kr 6 250 000,
Kr 196 319,-

Kr 157 640,

Kr 6 603 959,
Kr 6 602,-

Tone Tvedt
Andreas Holthe

Eierseksjon
Eierseksjon
1988

75/80 kvm

2

3

Gnr. 126, bnr. 39
1

1006260020

Betydelig oppgradert &
moderne 3R m/ stor
balkong, garasjeplass &
skjermet beliggenhet.

Velkommen til Fougners vei 22 - en gjennomfgrt og betydelig
oppgradert leilighet med attraktiv og sentral beliggenhet.
Gjennomtenkte Igsninger, en herlig balkong med grgntomrader og
moderne detaljer kjennetegner denne leiligheten.

Stor og moderne hjgrneleilighet:

+ Betydelig oppgradert i senere tid

« Store vindusflater sikrer godt med naturlig lys

- Utgang fra stue til romslig balkong pa 8m?

+ Ny, stilren kjgkkeninnredning fra Reform CHP ny i 2020

« Lekkert bad nytt i 2022 fra Eitra Studio m opplegg for vaskemaskin
- Gjennomgaende eikdetaljer

+ Vegger i entre, stue/kjgkken og soverom er malt i delikate farger
+ Nye vinduer og ny balkongdgr 2018

+ Medfglger en parkeringsplass i lukket garasjeanlegg

« Direkte adkomst mot flotte fellesarealer

+ Godt kollektivtilbud

« Kort vei til servicetilbud
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 75 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 75 kvm Entré, bad, stue, kjgkken, soverom 1, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i stuen er malt til ca. 234 cm. Tak i stuen er senket noe.
Leiligheten males til ca. 74,5 kvm. Dette rundes da opp til 75 kvm.
En kjellerbod i garasjeanlegg.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Bad ble modernisert i 2022.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Om man skal gi et stikkord for denne leilighetens beliggenhet sa er det: sentralt! Med
sin plassering like ved Carl Berner sa vekkes den urbane tigeren i deg. Her kommer du
tett pa av alt av sentrumsneere fasiliteter. | tillegg har du store parkanlegg og
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grgntomrader like i naerheten. Rammene for trivsel og hygge er dermed satt.

Billedhoggerparken:

Som vi kommer tilbake til litt senere er det mange flotte grentomrader rett ved boligen,
men det er spesielt en liten skjult perle vi her gnsker & dra frem. Pa andre siden av
veien for blokken finner du nemlig Norsk Billedhoggerforenings lokaler med galleri og
en stor skulpturpark. Alle som bor i blokken har tilgang til & bruke denne parken som
sin "hage", sa lenge Billedhoggerforeningens retningslinjer fglges. Med andre ord
trenger du ikke ga lenger en rett utenfor dgren fgr du finner den fgrste lille skjult perlen
i omradet rundt boligen.

Carl Berner - en by i byen og et sentralt knutepunkt:

Det tar deg i underkant av fem minutter fra du gar ut dgren og til du er pa Carl Berner.
Her har du et bredt spekter av forretnings- og servicetilbud med blant annet Kiwi, Rema
1000, Joker, Extra og Bunnpris like ved. Glemte du sukker til sgndagsbaksten men
onsker ikke a forstyrre naboen? Slapp av, Joker-butikken like ved boligen er
sgndagsapen! | tillegg har du Vinmonopolet, 7-eleven, Elkjgp, Jernia, apotek og sushi i
umiddelbar naerhet, for & nevne noen. Er du tom for kaffe og du er plutselig kaffetgrst,
kan du rusle bort til Samson eller Kaffekompaniet og i tillegg rive med deg et fristende
kakestykke. Carl Berners plass er en by i byen hvor du har en av de stgrste fordelene
med at byens beste tilbud for kollektivtrafikk ligger like utenfor dgren. Her finner du
gode buss-, t-bane- og trikke forbindelser som tar deg dit du matte gnske til alle
dggnets tider. Om du gnsker & ga er Karl Johan kun ca. en halvtime unna. Kort gange
er det ogsa til Ringen kino/Ringnes park gverst pa Griinerlgkka og Birkelunden. Om
sommeren er det bare a hive seg pa en by sykkel og suse ned til sjgbadet pa Sgrenga.

Sjarmerende Rodelgkka:

Omradet rundt leiligheten grenser mot Rodelgkka som er et spennende og
sjarmerende omrade med sin gamle trehusbebyggelse og nostalgiske atmosfeere. Her
er det ogsa en populeer velforening - som arrangerer aktiviteter for bade barn og
voksene.

Griinerlgkka:

Om du liker du & leve det gode liv sa er "Lokka" en bydel hvor alle finner en sin uteplass
eller cafe. Her finnes bla. utestedene Aku Aku Tiki Bar, Ryes og Rebell for den som liker
dans og moro, Griinerlgkka Brygghus og Schouskjelleren Mikrobryggeri for en mer
brun og intim stemning, mens klassikerne Godt Brgd, Kaffebrenneriet, Waynes Coffee
og verdenskjente Wendelboe for koffeinelskere. Her har du i tillegg populeere
Nighthawk diner, Delicatessen, Villa Paradiso etc. Pa Griinerlgkka finner man ogsa
Birkelunden, som tilbyr loppemarked hver sgndag.

Pa Griinerlgkka ligger ogsa Vulkan som er Oslos nye og populeere kultur- og kreative
naeringslivsenter. Vulkanomradet er en spennende mgteplass med et mangfold av
tilbud og opplevelser rett utenfor dgren. Her finner du Mathallen, Dansens Hus med bar
og uteservering, BAR Vulkan, Smelteverket (som har Nord-Europas lengste bar),
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Pokalen (sportsbar), BLA (Konsert- og utested) og flere andre serveringssteder. |
tillegg har man Westerdals School of Communications og treningssenter.

Parkanlegg:

Det er mange flotte grgntomrader i naerheten. Populzere Ola Narr / Tgyenparken er
naermeste nabo. Botanisk Hage er Oslos desidert mest eksotiske og kanskje fineste
park. Videre er Sofienbergparken mye besgkt om sommeren. Kort vei ogsa til
Torshovsdalen og Akerselva med fine tur- og rekreasjonsmuligheter, sommer som
vinter. | tillegg ligger Sgrenga en sykkeltur unna som har fatt sitt gjennombrudd som
Oslos kanskje beste steder a ta seg et bad og nyte en pils i solen rett ved fjorden. Til
slutt bgr det ogsa nevnes at det kun er rundt 20 minutter med buss til flotte sko- og
skogslgyper i Lillo- og Nordmarkal

Treningstilbud:

For deg som gnsker a trene innendgrs finnes blant annet Fresh Fitness, SATSElixia og
Actic pa Tgyenbadet. Utomhus byr neeromradet pa fotballbaner, skgytehall, minigolf,
sandvolleyballbane og tennisbaner.

Kollektivknutepunktet Carl Berner:

Flott dekning av offentlig kommunikasjon. Like ved boligen finner du Carl Berner
T-banestasjon med direktelinjer til blant annet Nydalen, Blindern,Forskningsparken,
Ulleval sykehus, sentrum m.m. Like ved T-banen, Carl Berner-krysset, finner du et rikt
utvalg av bade buss og trikk. Her finner du blant annet 20, 21, 28, 31 og 33- bussen
samt 17-trikken. Flybussens rute 1 og 5 gar ogsa herfra. Leiligheten passer perfekt for
den som vil bo sentralt med alt i umiddelbar nzerhet, men samtidig ha grgnne
rekreasjonsmuligheter i nermiljget.

Et omradet i full oppsving og utvikling:

Carl Berner omradet opplever fortiden en oppsving i utvikling og det satses mye pa det
potensialet som omradet har. Carl Berner nyter godt av den jevne tilveksten av unge
forstegangskjgpere og smabarnsfamilier som ser det flotte potensiale som Oslo @st
har. For & nevne noen av planene som omradet har sa planlegges det & videreutvikle
Tgyenbadet til et stgrre badeland og at @ya festivalen ble flyttet til Tgyen parken er et
godt eksempel pa dette. Med andre ord sa er ikke et kjgp av leilighet i dette omradet
bare et hjem, men ogsa en investering bade gkonomisk og kulturelt.

Carl Berner Torg:

Et steinkast fra Carl Berner krysset (Trondheimsveien 113) skal PEAB
Eiendomsutvikling AS utvikle boliger, butikker og serveringssteder. For ytterligere
opplysninger se prosjektets nettside http://carlbernertorg.no/

Adkomst
Enkel adkomst viafelles oppgang med inngang fra Fougners vei. Se vedlagte kart i
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annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud se ruter
app.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner, samt delevegger mellom
leilighetene i stgpt betong. -Utfyllende vegger med bindingsverk,

isolert med mineralull, utvendig kledd med fasadeplater.

Yttertak: Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/folie

Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vinduer
Vinduer og balkongdgr fra 2018 med 2-lags isolerglass.

Dorer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, og 35 dB klassifisert dor.

Balkonger, terrasserog rom under balkonger

Utgang fra stuen til romslig balkong pa ca. 8 kvm.

Rekkverkhgyde malt til ca. 110 cm.

Det er lagt trefliser pa balkonggulv.

Balkonger er tidligere oppusset i regi av sameiet med bl.a. nye balkongfronter.
Trappeadkomst fra balkongen og til fellesarealene.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.05.2026 av Rune
Kristiansen teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

| forbindelse med takstmanns befaring ble det avdekket avvik pa bad. Disse ble medt
til entreprengr og utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad i 2022. Blant annet nye sluker og
membran

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Justering av helningsgrad/terskel i

2026

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Taklekkasje, har blitt utbedret. Det har blitt etablert vedlikeholdsavtale med Takrad.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Takrad

Beskrivelse av arbeidet: Tettet hull

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
Ja

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Norsk EI-Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye stikk, lamper og brytere i stue og

soverom
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2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Norsk EI-Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye stikk, oppdatering av
sikringsskap

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Prosjektmester AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av fasade/kledning og

balkong

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Innhold

Velkommen til Fougners vei 22 - en gjennomfgrt og betydelig oppgradert leilighet med
attraktiv og sentral beliggenhet.

Gjennomtenkte Igsninger, en herlig balkong og moderne detaljer kjennetegner denne
leiligheten.

Bilen kan enkelt parkeres i det underjordiske garasjeanlegget.

Fresh og moderne leilighet beliggende i 1.etasje:

- Gjennomgaende og godt utnyttet planlgsning

- Betydelig oppgradert i senere tid

- Store vindusflater gir godt med naturlig lys

- Utgang fra stue til romslig balkong pa 8m?

- Ny, stilren kjgkkeninnredning og integrerte hvite hvitevarer fra Reform CHP ny i 2020 -
ny benkeplate i linoleum, kum og oppvaskmaskin

- Lekkert flislagt bad oppusset i 2022 med plassbygd opplegg for vaskemaskin i heltre
eik

- Romslig soverom med integrert og romslig garderobelgsning

- Innredet rom/ kontor
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- Veggene i entre, stue/kjgkken og soverom er malt i delikate farger

- Nye vinduer, ny balkongdgr og nytt rekkverk pa balkong og taket over balkonger i
2018

- Medfglger en parkeringsplass i lukket garasjeanlegg

- Vender i sin helhet mot flotte fellesarealer, skjermet fra trafikk og stgy

- Godt kollektivtilbud

- Kort vei til alt av servicetilbud

Boligen ligger i byggets 1.etasje og inneholder:

Romslig entré med plass til yttertgy og sko. Stor garderobe som gir godt
oppbevaringsplass.

Lys og sosial stue med plass til sofagruppe, tv-benk og en stgrre spisegruppe.
Delikat og praktisk kjskken fra 2020 i &pen lgsning mot stue.

Stort soverom med plass til dobbeltseng og tilhgrende nattbord. Stor garderobe gir
rikelig med plass til kleer og sko.

Kontor/ barnerom innredet med kontorpult og praktiske hyllelgsninger.

Flislagt bad fra 2022med dusjhjgrne, vegghengt toalett, formstgpt servant med
skuffeseksjon, speil, vegghengt skuffeseksjon og plass for vaskemaskin.

Romslig balkong:

Fra stuen er det utgang til en romslig balkong pa 8mz2. Balkongens gode stgrrelse gir
plass til utemgbler, grill og blomsterkasser.

Gulvflisene i treverk sikrer et lunt og godt underlag. Balkongen ligger lunt og fritt og har
flotte solforhold.

Her ligger alt til rette for at var- og sommerhalvaret kan nytes med familie og gode
venner.

Boligens seerpreg:

Tre fine ord som beskriver denne leiligheten i Fougners vei 22 er: Fresh, moderne og
innholdsrik. Leiligheten holder meget god standard som fglge av betydeligere
oppgraderinger i senere tid. Planlgsningen er god og innredningsmuligheten er mange.
Store vindusflater og delikate, lysmalte vegger sgrger for at leiligheten oppleves lys og
apen. Den delvis apne Igsningen mellom stue og kjgkken blir fort boligens hjerte med
god plass til familie og venner. Pa var- og sommerhalvaret vil det veere den fantastiske
balkongen som gjelder. Med god plass og fine solforhold ligger alt til rette for at
sommerdagene kan nytes her ute. Det bemerkes ogsa at leiligheten har en sveert
sentral men tilbaketrukket beliggenhet med kort vei til alt byen har & by pa!

Standard

Leiligheten har god innvendig standard som fglge av betydelige oppgraderinger i
senere tid (se liste over oppgradering).

Store vindusflater, lysmalte flater og nylig belagt 1-stavs eikeparkett gulv strekker seg
igiennom boligen & gir en fin helhet.
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Lekkert kjgkken fra 2020:

Kjokkenet ligger i en delvis dpen Igsning mot stuen er stilrent med god
oppbevaringsplass i skuffer og skap.

Kjgkkeninnredningen ble satt inn i 2020 og har eikefinér fronter. 1 2020 ble det satt inn
linoleum benkeplate med fornyet kum.

De integrerte hvitevarene som induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og
fryseskap gir kjgkkenet et rent og pent uttrykk.

Flislagt bad fra 2022:

Badet er oppusset i 2022 og er romslig med italienske Ragnoworld fliser pa veggene
og HT Chiarra Terrazzoflis fra Ellingard Collection fliser pa gulvet med varmekabler i
gulv.

Videre er badet utstyrt med dusjhjgrne, vegghengt toalett, formstgpt servant med
skuffeseksjon og vegghengt skuffeseksjon.

Pent speil formet i stil med servanten og god belysning. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder er bygget inn i veggen. Lamper fra Astro Lighting.

Selgers opplysninger om oppgraderinger av boligen:

- Kjgkken fra Reform CPH med benkeplate i linoleum og kum.

- Ny kjgkkeninnredning og integrerte hvite hvitevarer i eikefinér fra 2020

- Badet ble bygget nytt i 2022

- Veggene i entre, stue/kjpkken og soverom er overflatebehandelt og malt.

- Nye vinduer, ny balkongdgr og nytt rekkverk pa balkong og taket over balkonger i
2018

- Nytt callinganlegg med kamerafunksjon installert

Innvendige overflater

Tak: Malte flater.

Vegger: Malte flater.

Gulv: Parkett. Belegg. Laminatgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasje-skiller i stgpt betong.

Innvendige dgrer
Hvit fyllingsdgr. Hvite/glatte dgrer. En foldedgr.

Garderobe
Garderobeskap i entré og i soverom.

Baderom generelt

Badet ble omfattende oppusset/modernisert i 2022.
Det er fremvist dokumentasjon pa arbeidene pa badet.
Dette blir lagt til grunn for vurderingen.
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Overflater, vegger og himling pa bad
Malte flater.
Fliser og malte flater.

Overflater gulv pa bad

Fliser.

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.

Selger opplyser at det ikke kommer vann utenfor dusjsonen ved dusjing, og at
forbruksvann renner til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt pa bad

Sluk: Rennesluk i dus;j.

Type gulvmembran: Toppmembran.

Alder: Fra 2022.

Type veggmembraner: Membranplater.

Alder: Fra 2022.

Er det fremvist dokumentasjon pé utfgrelse av membranarbeider: Ja.

Saniteerutstyr og innredning pa bad
Innfliset badekar, separat dusj med dusjdgr, vegghengt klosett, servant/servantskap,
og plass/opplegg for vaskemaskin.

Tilleggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til dette.

Da det ikke utfgres hulltaking, blir TGIU benyttet.

Overflater og innredning kjgkken

Kjgkkeninnredning fra 2020.

IKEA skapstammer, med fronter fra Reform.

Laminat benkeplate med planlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer.

Ventilator.

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.
Er det montert komfyrvakt: Ja

Avtrekk kjgkken
Er det montert ventilator over kokesone: Ventilator tilkoblet mekanisk

avtrekksventilasjon.

Vannledninger”
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Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Rer i rgr opplegg.

Rer-opplegg kjgkken: Rgr i rer opplegg.

Dette er fgrt til et fordelerskap i bad.

Hvor er fordelerskap plassert: Det er plassert/innfelt i vegg bak varmtvannsbereder.
Begrenset adkomst kun via luke i vegg fra entre.

Er det kursoversikt i fordelerskapet: Ukjent.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Det er stoppekran i kjgkken.

Vurdering av rgr-opplegg krever spesialkompetanse.

Jeg har ikke denne kompetansen, og vurderingen gjgres ut i fra visuell kontroll.

Avlgpsror

Hovedavlgp:

Det er felles avigps-rgr for hovedavlgp i bygget.

Disse er ikke visuelt synlige og kan ikke kontrolleres.
Vurderingen gjgres da ut i fra alder etter gjeldende instruks.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon i bygget og i leilighetene.

Veggventiler i yttervegg for tilluft i leiligheten.

Avtrekk fra kjgkken og bad.

Effekt pa avtrekk er ikke vurdert/beregnet i denne rapporten.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder alder: Fra 2022.
Plassering: | bad over opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. For mer informasjon se
"spgrsmal til eier" i tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.

Sikringsskap plassert i kjpkken. Hoved og maler i felles.

Hovedsikringer: Automatsikringer.

Sikringer: Jordfeilautomater.

Sikringskap er tidligere oppgradert

Oppgraderinger:

El-anlegg til nytt bad i 2022.

Det er fremvist samsvarserkleering for disse arbeidene.

El-anlegg til kjgkken, montering av stikkontakter i stue og hovedsoverom i 2020.
Det er fremvist samsvarserkleeringer for disse arbeidene.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 (4 stk):

Dorer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgren er fra byggedret, og er na ca. 38 ar gammel.

Dgren har noe brukslitasje.

Den vurderes ut i fra disse merknadene til TG-2.

Konsekvens: Avvikene er i hovedsak av kosmetisk betydning. Man ma veere klar over
dgrens alder.

Alderen og brukslitasje medfgrer gkt risiko for fremtidige funksjonsfeil og redusert
brann- og lydisolasjon over tid.

Overflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Mindre riss i tak i stue.

Tak i stue er nedforet. Det ble i plateskjgter registrert noe riss/sprekker.

Sannsynlig fra darlig utfgrelse av sparklingsarbeider.

Konsekvens: Forholdene er i hovedsak av kosmetisk betydning. Hva som skal gjgres
av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Apning i vegg fra entre og inn i bad for begrenset tilgang til fordelerskap.
Avviket settes for plassering av fordelerskap.

Denne er innfelt i vegg bak varmtvannsbereder.

Konsekvens: For a tilgang til fordelerskapet for vedlikehold/kontroll og evnt.
utskiftinger, ma varmtvannsbereder tsmmes og fjernes.

Denne lgsningen er ikke hensiktsmessig, og blir vurdert med TG-2.

Det er anordnet en luke fra entre, s man kan apne fordelerskapet og gjgre visuell
kontroll med f.eks. kamera e.l.

Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Levetid: Anbefalt brukstid for avigps-rer i plast er ca. 50 ar.

Vurdering: Avigpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
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oppbrukt" =TG 2

Disse rgrene er na ca. 38 ar gamle og blir da vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen akutt konsekvens da det ikke er registrert eller
opplyst om avvik/lekkasjer.

Man ma veere klar over rgrenes alder.

Forhold som har fatt TG3 (1 stk):

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2
i rapporten.

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i
rapporten.

Det skal gjgres malinger i 2 rom pr. etasje.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 5 cm.

| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 4 cm.

Disse avvikene blir da vurdert med TG-3 i rapporten.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette vil imidlertid
ofte vaere en kostbar affaere, og tiltak bgr vurderes ut fra egne

behov og planer for eventuell oppgradering.

Man ma vgre klar over at & benytte opprettingsmasse/flytesparlking, vil medfgre
betydelig gkt vekt pa etasjeskiller.

Hvis denne lgsningen skal benyttes, ma det gjgres naermere beregninger om dette er
mulig.

Kostnadsestimat for utbedring er satt til ca. kr. 20.000,- til kr. 100.000,-.

Dette er kun et estimat. For a fa et eksakt prisoverslag ma det innhentes pristilbud fra
utfgrende, nar valgt Igsning er utfgrt.

Konsekvensen av a ikke utbedre skjevhetene er at det kan oppleves som sjenerende,
og det kan pavirke brukervennlighet og mgblering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TG ikke undersgkt:

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til dette.

Da det ikke utfgres hulltaking, blir TGIU benyttet
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Forhold uten tilstandsgrad, men som kan veere til fare for helse, miljg og sikkerhet (1
stk):

Utvendig trapp

Det bemerkes at det ikke er montert rekkverk pa utvendig trapp.

Hvis det er over 50. cm. hgyde til bakkeniva, skal det vgre montert rekkverk.
Konsekvens: Avviket vil veere et sikkerhetsforhold. Hva som skal gjgres av tiltak, ma
vurderes av ny eier.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende lamper og hyller fglger ikke med leiligheten.
- Tak og vegglamper pa hovedsoverom

- Taklampe over stuebord og over spisebord
- Vegglampe ved sofaen

- Taklampe pa kjgkken

- Taklampe og vegglampe pa barnerom

- Stringhylle i stue

- Vegghyller i stue

- Vegghyller i gang

- Vegghylle pa barnerom

- Garderobeinnredning

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Frysen i kombiskapet trenger reparasjon. Det virker og den er i bruk, men den trenger
en sjekk da temperaturen faller av og til.

Parkering

Det medfglger parkeringsplass sopm fglger sekjsonen, i henhold til styrelder.

Det er ikke tillatt & leie bort garasjeplassen til eksterne, dvs. personer som ikke har
bolig i

sameiet.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 85988078

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Viktig:
Benk, trapp og spiler ma males i en fargekode satt av styret.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
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Kr 6 250 000

Omkostninger kjgper
6 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

156 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

157 640 (Omkostninger totalt)

169 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

172 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 407 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 419 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 422 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommunen.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 686 963 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 747 850 for &r 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/1713

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter (seksjons utgift) dekker drift og vedlikehold, felles strsm, kommunale
avgifter, regnskap, bygningsforsikring, forretningsfgrer, regnskap og revisor, kabelty,
innleid vaktmester tjenester, se ellers innkalling til arsmgte og regnskaps opplysninger.

Fellesutgifter vurderes lgpende etter prisgkning pa sameiet faste avtaler og leveranser
samt
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vedlikeholdsbehov og ble sist gket 01.01.2026 med 6 %.
Felleskostnader forfaller den 1 hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 602

Andel Fellesgjeld
Kr 196 319

Fellesgjeld pr. dato
13.05.2026

Andel fellesformue
Kr 27 856

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fougneers vei 22

Organisasjonsnummer
882704 432

Om sameiet
Styrets leder: Idar Sgrensen, mail: idarsin@gmail.com

Lopende avtale med Vaktmesterkompaniet om sngmaking, Rentokil skadedyrkontroll,
Vinsor for vedlikehold av garasjeport og Rene Trapper As om renhold av fellesareal.
Plenklipp blir utfgrt av Idar Sgrensen.

Saker som var pa behandling pa arsmegtet 2023:

Saker vedtatt pa arsmgtet 2026:
6. SAKER TIL BEHANDLING:

Innmeldte saker til behandling pa arsmgte 2026.

1. Ny merking for garasjeplassene bade pa siden og bak slik at det blir lettere parkere
i henhold til oppmalt plass. Forslag til vedtak: Arsmgte godkjenner ny oppmerking av
garasjeplasser.

Vedtak: enstemmig vedtatt.
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2. Verandaene i fgrste etasje kles inn under som allerede gjort pa den ene siden av
inngangsdgren med to eller flere ledlys innebygd. Forslag til vedtak: Arsmgte
diskuterer mulighet for vedtak av saken.

Vedtak: styret innhenter anbud fgr det besluttes gjennomfgring.

Saker vedtatt pa arsmgte 2025:

Sak 1, engasjere interigrkonsulent til rddgivning ifm oppussing av fellesarealer.
Vedtak: styret folger opp og iverksetter i h t forslag nar utbedringer av tak er
gjennomfart.

Informasjon vedr utbedring av tak:

Det er utfgrt tetningsarbeid pa tak tre ganger uten at dette har resultert i at problemet
blir borte

og ved siste reparasjon viser det seg at noen av sgmmene er darlige. Derfor har styret,
etter

rad fra taktekker, besluttet & bytte dekket. Styret har nd startet prosessen med a hente
inn

anbud pa dette. Dessverre vil dette bety at sameiet ma ta opp mer lan. Nar styret har
fatten

kostnadsoversikt vil det bli kalt inn til ekstraordinaert arsmgte for informasjon og
godkjenning

av I18n. Det vil ogsa bli sendt ut mer informasjon til seksjonseiere sd snart vi har en
cirka kost

pa arbeidet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet lanegiver:

Dnb 12136154131

Saldo: 2 086 526 ,-

Nedbet. dato: 2038
Rentesats: 6,9%

Avdrag: Bet. f.o.m.: 2022
Antall ar igjen: 12

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiet ma utbedre lekkasje pa tak, styret innhenter for tiden tilbud pa dette.
Beslutning om finansiering vil eventuelt bli vedtatt pa et ekstraordinaert arsmgte nar
omfanget av utbedrings behov og kostnader er kjent. Dersom det skjer en utbedring, vil
dettemest sannsynlig medfgre en gkning i felleskostnader.

Planlagt pa arsmgtet 2026
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2. Verandaene i fgrste etasje kles inn under som allerede gjort pé den ene siden av
inngangsdgren med to eller flere ledlys innebygd. Forslag til vedtak: Arsmgte
diskuterer mulighet for vedtak av saken.

Vedtak: styret innhenter anbud fgr det besluttes gjennomfgring.

Styregodkjennelse

I henhold til vedtektene § 12 er det et krav om at nye eiere bare kan veere fysiske
personer.

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

§ 8 Dyrehold: Beboerne plikter & underrette styret om dyrehold. Dyreeiere ma vise
ngdvendig hensyn til andre beboere og ikke la dyret vaere alene i leiligheten hvis det
sjenerer naboene.

Forretningsforer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 126, bruksnummer 39, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/126/39/1:
18.08.1911 - Dokumentnr: 900769 - Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:126 Bnr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1961 - Dokumentnr: 2384 - Skjgnn
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:126 Bnr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1987 - Dokumentnr: 29019 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:126 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1987 - Dokumentnr: 72524 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:126 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1988 - Dokumentnr: 91803 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/1713

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 23 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligblokk datert 11.07.1990.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten er regulert til bolig. Eiendommen er i et omradere regulert til boligformal.
Boligen falger reguleringsplan "Byggeomrade for boliger, U 0.3-1.5" med
vedtektsbestemmelser i S-2255, med vedtektsdato 28.7.77. Se endret
reguleringsbestemmelser i S-2937, med vedtektsdato 1.10.87. | naerheten av boligen er
det togskinner.

Pagaende saker

Det er en pagaende plansak i Hasleveien 28, 30, 36, 38 og Sinsenveien 11 - bolig og
naering.

Dette gjelder saksnummer 202451391, og ligger rett ved siden av Fougners vei 22.
Prosjektet vil omfatte et stgrre arbeid i omradet, som mest sannsynlig vil bergre
naboer under byggeprosessen.

48  Fougners vei 22



Frydenbergbakken 9 - fasadeendringer med saksnummer 202514798
Nordliveien 14 - bruksendring og fasadeendringer med saksnummer 202509266

Frydenbergveien 24 - garasje, tilbygg, underbygging, fasadeendring og bruksendring
med saksnummer 202515800

Styreleder informerer om at det ikke er mottatt noen nabovarsler, men det gnskes
likevel & opplyse om planlagte/pagaende/saker under behandling.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt, men syret skal varsles.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

24900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger og overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 375 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 137 240

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003
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Ansvarlig megler bistas av

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
24.05.2026

Fougners vei 22

53



Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Fougners vei 22, 0571 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 126, bnr. 39, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Fougners vei 22. Seksjon nr: 1. Oppdrag nr: 25139
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Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 15641-25139 Referansenummer: SS5176

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.

25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

e Keiytiaesen Takot AS

BE,

Rapportansvarlig

i 75T

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-25139

Befaringsdato: 06.05.2026

Side: 2 av 18



Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22,0571 OSLO 0870 OSLO
Gnr 126 - Bnr 39
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22,0571 OSLO 0870 OSLO
Gnr 126 - Bnr 39
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22,0571 OSLO 0870 OSLO
Gnr 126 - Bnr 39
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Eiet seksjon
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 15641-25139 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 5av 18
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Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22, 0571 OSLO 0870 OSLO
Gnr 126 - Bnr 39
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Eiet seksjon
6 L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- -_ = Vatrom > 1. etg. > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
0o < vatrom
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik (323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak U
@ Uutvendig > Dgrer Ga il side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Innvendig > Overflater Ga til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
o . @) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.8
4 til si
0.6
0.4
0.2
T
f =
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22,0571 OSLO 0870 OSLO
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Tilstandsrapport

EIET SEKSJON

Byggear Kommentar
1988 | fglge EDR.
Anvendelse

Standard

Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner, samt delevegger mellom leilighetene i stgpt betong. -Utfyllende vegger med bindingsverk,
isolert med mineralull, utvendig kledd med fasadeplater.

Yttertak: Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/folie

Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vedlikehold

-Boligsameiet utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.

-Det ble i 2018 utfgrt en omfattende oppussing av fasader, inkl. utskifting av vinduer og balkongfronter m.m.

-Kjgper bgr settes seg inne i sameiets vedtekter for opplysninger om vedlikeholdsansvar for eier og for selskapet.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer og balkongdgr fra 2018 med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, og 35 dB klassifisert dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren er fra byggearet, og er na ca. 38 ar gammel.
Dgren har noe brukslitasje.

Den vurderes ut i fra disse merknadene til TG-2.

Konsekvens: Avvikene er i hovedsak av kosmetisk betydning. Man ma veere klar over dgrens alder.
Alderen og brukslitasje medfgrer gkt risiko for fremtidige funksjonsfeil og redusert brann- og lydisolasjon over tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stuen til romslig balkong pa ca. 8 kvm.

Rekkverkhgyde malt til ca. 110 cm.

Det er lagt trefliser pa balkonggulv.

Balkonger er tidligere oppusset i regi av sameiet med bl.a. nye balkongfronter.

Trappeadkomst fra balkongen og til fellesarealene.

(For kommentarer vedr rekkverk/fallsikring, se eget punkt om HMS.)

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 15641-25139 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse

Tak: Malte flater.
Vegger: Malte flater.
Gulv: Parkett. Belegg. Laminatgulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tak i stue er nedforet. Det ble i plateskjgter registrert noe riss/sprekker.
Sannsynlig fra darlig utfgrelse av sparklingsarbeider.

Konsekvens: Forholdene er i hovedsak av kosmetisk betydning. Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Mindre riss i tak i stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasje-skiller i stgpt betong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.
Det skal gjgres malinger i 2 rom pr. etasje.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 5 cm.
| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 4 cm.

Disse avvikene blir da vurdert med TG-3 i rapporten.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette vil imidlertid ofte vaere en kostbar affaere, og tiltak bgr vurderes ut fra egne
behov og planer for eventuell oppgradering.

Man ma vgre klar over at & benytte opprettingsmasse/flytesparlking, vil medfgre betydelig gkt vekt pa etasjeskiller.

Hvis denne Igsningen skal benyttes, ma det gjgres naermere beregninger om dette er mulig.

Kostnadsestimat for utbedring er satt til ca. kr. 20.000,- til kr. 100.000,-.
Dette er kun et estimat. For a fa et eksakt prisoverslag ma det innhentes pristilbud fra utfgrende, nar valgt Igsning er utfgrt.

Konsekvensen av & ikke utbedre skjevhetene er at det kan oppleves som sjenerende, og det kan pavirke brukervennlighet og mgblering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hvit fyllingsdgr. Hvite/glatte dgrer. En foldedgr.

Garderobe

Beskrivelse

Garderobeskap i entré og i soverom.

VATROM

1. ETG. > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet ble omfattende oppusset/modernisert i 2022.
Det er fremvist dokumentasjon pa arbeidene pa badet.
Dette blir lagt til grunn for vurderingen.

1. ETG. > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Malte flater.

Fliser og malte flater.

(Det bemerkes at vegger under badekar ikke er flislagt. Det er her synlige membranplater.
Dette kun til orientering. Dette er ikke et forhold som utlgser tilstandsgrad)

Apning i vegg inn mot bad fra entre.

1. ETG. > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser.

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.
Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.
Selger opplyser at det ikke kommer vann utenfor dusjsonen ved dusjing, og at forbruksvann renner til sluk.

Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 20 mm. | tillegg er gulvmembranen f@rt opp over gulvet og opp pa dgrterskel. Det er
fremvist bildedokumentasjon for at dette er utfgrt.
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1. ETG. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk: Rennesluk i dusj.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: Fra 2022.

Type veggmembraner: Membranplater.
Alder: Fra 2022.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Ja.

1. ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innfliset badekar, separat dusj med dusjdgr, vegghengt klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg for vaskemaskin.

1. ETG. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til dette.
Da det ikke utfgres hulltaking, blir TGIU benyttet.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

KI@KKEN

1. ETG. > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2020.

IKEA skapstammer, med fronter fra Reform.
Laminat benkeplate med planlimt oppvaskkum.
Integrerte hvitevarer.

Ventilator.

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.
Er det montert komfyrvakt: Ja.

1. ETG. > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Er det montert ventilator over kokesone: Ventilator tilkoblet mekanisk avtrekksventilasjon.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
Regr-opplegg bad: Rer i rgr opplegg.

Ror-opplegg kjpkken: Rgr i r@r opplegg.
Dette er fgrt til et fordelerskap i bad.

Hvor er fordelerskap plassert: Det er plassert/innfelt i vegg bak varmtvannsbereder. Begrenset adkomst kun via luke i vegg fra entre.
Er det kursoversikt i fordelerskapet: Ukjent.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Det er stoppekran i kjgkken.

Vurdering av rgr-opplegg krever spesialkompetanse.
Jeg har ikke denne kompetansen, og vurderingen gjgres ut i fra visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avviket settes for plassering av fordelerskap.
Denne er innfelt i vegg bak varmtvannsbereder.

Konsekvens: For a tilgang til fordelerskapet for vedlikehold/kontroll og evnt. utskiftinger, ma varmtvannsbereder tsmmes og fjernes.
Denne Igsningen er ikke hensiktsmessig, og blir vurdert med TG-2.
Det er anordnet en luke fra entre, sa man kan dpne fordelerskapet og gjgre visuell kontroll med f.eks. kamera e.l.

Apning i vegg fra entre og inn i bad for begrenset tilgang til fordelerskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Hovedavlgp:

Det er felles avigps-rgr for hovedavlgp i bygget.

Disse er ikke visuelt synlige og kan ikke kontrolleres.
Vurderingen gjgres da ut i fra alder etter gjeldende instruks.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Levetid: Anbefalt brukstid for avigps-rer i plast er ca. 50 ar.
Vurdering: Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Disse rgrene er na ca. 38 ar gamle og blir da vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen akutt konsekvens da det ikke er registrert eller opplyst om avvik/lekkasjer.
Man ma vaere klar over rgrenes alder.

Oppdragsnr.: 15641-25139 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 11 av 18

65



Rune Kristiansen Takst AS
Maridalveien 300
Fougners vei 22,0571 OSLO 0870 OSLO
Gnr 126 - Bnr 39
0301 OSLO

Tilstandsrapport

66

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon i bygget og i leilighetene.
Veggventiler i yttervegg for tilluft i leiligheten.
Avtrekk fra kjpkken og bad.

Effekt pa avtrekk er ikke vurdert/beregnet i denne rapporten.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder alder: Fra 2022.

Plassering: | bad over opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap plassert i kjgkken. Hoved og maler i felles.

Hovedsikringer: Automatsikringer.
Sikringer: Jordfeilautomater.
Sikringskap er tidligere oppgradert.

Oppgraderinger:
El-anlegg til nytt bad i 2022.
Det er fremvist samsvarserklaering for disse arbeidene.

El-anlegg til kjgkken, montering av stikkontakter i stue og hovedsoverom i 2020.
Det er fremvist samsvarserklaeringer for disse arbeidene.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for oppgradering av sikringsskap, eller evnt. andre tidligere el-arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for oppgradering av sikringskap m.m.
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Da el-anlegg kan ha feil/mangler som ikke er visuelt synlige, og jeg ikke har autorisasjon for vurdering av et el-anlegg. anbefales det & innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en slik kontroll avdekker avvik, ma det paregnes oppgraderinger av el-anlegg.
Omfang for dette er umulig a si noe om, fgr en slik kontroll evnt. er utfgrt.

Jeg har ikke autorisasjon/lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.
| fglge forskrift til Tryggere Bolighandel, 2026, skal det ikke settes tilstandsgrad for el-anlegg.
Evnt. avvik fra var sjekkliste skal beskrives, men vil ikke utlgse en tilstandsgrad i rapporten.

Registrerte avvik: Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for alle utfgrte el-arbeider i leiligheten. Gjelder bl.a. oppgradering av sikringskap m.m.

Sikringskap

FORHOLD SOM APENBART KAN M EDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Utvendig trapp

Beskrivelse
Det bemerkes at det ikke er montert rekkverk pa utvendig trapp.
Hvis det er over 50. cm. hgyde til bakkeniva, skal det vgre montert rekkverk.

Konsekvens: Avviket vil vaere et sikkerhetsforhold. Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Manglende rekkverk/fallsikring pa utvendig trapp.

Side: 14 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-25139 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etg. 75
Kjeller 5
SsumMm 75 5
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1 et Entré, bad, stue, kjgkken, soverom 1,
e soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde i stuen er malt til ca. 234 cm. Tak i stuen er senket noe.
Leiligheten males til ca. 74,5 kvm. Dette rundes da opp til 75 kvm.

En kjellerbod i garasjeanlegg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bad ble modernisert i 2022.
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
75 8
5
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.5.2026 Rune Kristiansen

Tone Tvedt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 126 39
Adresse

Fougners vei 22

Hjemmelshaver
Holthe Andreas, Tvedt Tone

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Rune Kristiansen Takst AS

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
1 IKKE OPPGITT (Ambita)

Maridalveien 300
0870 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 22.05.2026
Forretningsfgrerinfo 21.05.2026

Eier

Eiendomsverdi.no

Revisjoner

Kommentar Status
Egenerklaering er fremvist takstmannen.

Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.

Opplysninger om borettslaget gitt av Gjennomgstt

forretningsfgrer.

Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av

Gj att
selger. Jennomea
Div. opplysninger om eiendommen er Ikke
hentet fra Eiendomsverdi AS gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Andreas Holthe
Tone Tvedt
Boligen + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Fougners Vei 22
05710slo

0301-126/39/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1006260020 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

| forbindelse med takstmanns befaring ble det avdekket avvik pé& bad. Disse ble medt til entreprengr og utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad i 2022. Blant annet nye sluker og
membran

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Justering av helningsgrad/terskel i
2026

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Taklekkasje, har blitt utbedret. Det har blitt etablert vedlikeholdsavtale med Takrad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Takrad

Beskrivelse av arbeidet: Tettet hull

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Kjenner ikke til noe om dette utover det som er beskrevet i tilstandsrapport av takstmann.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Vinderen Bad og Vatrom AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Norsk El-Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye stikk, lamper og brytere i stue og
soverom

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Norsk El-Entreprenar AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye stikk, oppdatering av
sikringsskap

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Prosjektmester AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av fasade/kledning og
balkong

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Andreas Holthe
Fougners vei 22

0571 Oslo
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1006260020 Kaja Emilie Hestas 947 88 780 12.05.2026

Megleropplysninger pa Fougners vei 22 - gnr. 126, bnr. 39, snr. 1 i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Tone Tvedt Fougners vei 22, 0571 Oslo 16.10.1985
Andreas Holthe Fougners vei 22, 0571 Oslo 25.03.1985

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

) . Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J va [] Nei

Foreligger det ferdigattest? [1 va ] Nei gg:ﬁgg:&;irzgte forpliktelser med [ Ja [ Nei

o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass? |:| Ja |:| Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. . o . . Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? |:| Ja |:| Nei Evt. ekstra kostnad:
Gabrielsen & Partners AS TIf: 22 87 11 90 Org.nr: 987883944 Side: 1/3
Postboks 6503 Rodelgkka carlberner@aktiv.no
0501 Oslo www.aktiv.no
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[1 Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2

Hvis ja, hvor

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

mye gjenstér av

nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

[Jya [ Nei |k,

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr

Er det restanse?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:

Avregnes fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Gabrielsen & Partners AS
Postboks 6503 Rodelgkka
0501 Oslo

TIf: 22 87 11 90
carlberner@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 987883944

Side: 2/3
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Andreas Holthe

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post kaja.hestas@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Kaja Emilie Hestas
Eiendomsmeglerfullmektig / Markedsansvarlig / Salgskoordinator
kaja.hestas@aktiv.no

Gabrielsen & Partners AS TIf: 22 87 11 90 Org.nr: 987883944 Side: 3/3
Postboks 6503 Rodelgkka carlberner@aktiv.no
0501 Oslo www.aktiv.no
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Fougners vei 22, snr 1:
Tillegg til megleropplysninger;

Fellesutgifter (seksjons utgift) dekker drift og vedlikehold, felles stram, kommunale avgifter,
regnskap, bygningsforsikring, forretningsfarer, regnskap og revisor, kabelty, innleid vaktmester
tienester, se ellers innkalling til &rsmgte og regnskaps opplysninger.

Fellesutgifter vurderes lgpende etter prisgkning pa sameiet faste avtaler og leveranser samt
vedlikeholdsbehov og ble sist gket 01.01.2026 med 6 %.

Sameiet ma utbedre lekkasje pa tak, styret innhenter for tiden tiloud pa dette. Beslutning om
finansiering vil eventuelt bli vedtatt pa et ekstraordingert arsmgte ndr omfanget av utbedrings
behov og kostnader er kjent.



VEDTEKTER FOR SAMEIET FOUGNERS VEI 22

§ 1 Navn og formal

Sameiets navn er Sameiet Fougners vei 22.
Sameiet bestar av 23 seksjoner av gnr 126, bnr 39 i Oslo kommune i henhold til
oppdelingsbegjering.

Sameiet har til formal &
- ivareta driften av sameiet
- administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer.

§2 Styret

Sameiet ledes av et styre valgt av arsmgtet. Styret skal besta av styreleder og to
styremedlemmer, som alle velges for to ar. Det velges et varamedlem for ett ar. Styreleder
velges serskilt, men for gvrig konstituerer styret seg selv. Fgrste gang velges det ene
styremedlemmet kun for ett ar, saledes at det senere alltid vil veere ett av de to
styremedlemmene pa valg hvert ar. Valgbare til styret er eierne av seksjonene eller deres
ektefeller.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Det skal fgres protokoll fra styremgtene.
§3 Arsmgtet
Ordingert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Pa det arlige sameiermgtet skal behandles:
Arsmelding fra styret.

Revidert regnskap

Veiledende budsjett

Valg av styre

Eventuelle saker som er nevnt i innkallingen

Nk

Arsmgtet innkalles med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel, men skal likevel
vare pa minst 3 dager.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Hver seksjon har én stemme uansett seksjonens stgrrelse.

Alle sameiere har rett til a delta i arsmgtet med forslags- tale- og stemmerett. Sameierens
ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til & veere tilstede og til
a uttale seg, men har ingen stemmerett.
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Forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til & vere tilstede i arsmgtet og til a uttale
seg.

Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vere tilstede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte i sameiermgtet ved fullmektig.
§4 Sameiets fellesutgifter

Sameiets kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet betales forskuddsvis pr
den 1. i hver méned. Utgiftene fordeles etter eiernes sameiebrgk.

Seksjonseierne er hver for seg ansvarlig for den strgm de bruker i egen seksjon.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som kan medfgre sarlig hgye
fellesutgifter, skal styret underrettes og sameiermgtet kan vedta at vedkommende skal bare en
stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier.

§ 5 Vedlikeholdsplikt

Seksjonseierne ma selv sgrge for forsvarlig vedlikehold av seksjonen med dens ytre rom
(herunder bod og garasjeplass), slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne.

Det er sameierens ansvar/plikt selv a sgrge for at vinduskarmer blir holdt vedlike ved at det
beises etter behov. Dersom sameieren ikke sgrger for dette, kan styret palegge den enkelte
sameier a sgrge for at det blir beiset umiddelbart. Styret kan sgrge for noen til a utfgre
arbeidet. Utgiftene i forbindelse med dette blir & belaste den enkelte sameier.

Vedlikehold av eiendommens fellesanlegg, utstyr og fellesrom bekostes av Sameiet.

Alt vedlikehold — ogsa hageanlegg — skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin art er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Bad og kjokken ma benyttes slik at det ikke fgrer til lekkasjer eller annen skade pa huset eller
leiligheten. Kaldtvannsapparater (for eksempel oppvaskmaskin) skal ikke kobles direkte til
varmtvannet.

Sameiere ma ikke drive virksomhet eller foreta endringer som kommer i strid med lover og
forskrifter, Sameiets vedtekter eller vilkar ved var forsikringsavtale. Oppstar det skade som
fglge av brudd pa dette eller foregaende avsnitt, kan sameiet kreve egenandelen inndekket av
sameieren.

§ 6 Bygningsmessige arbeider

Den enkelte sameier kan ikke utfgre bygningsmessige arbeider i sin leilighet, bod eller garasje
som bergrer eiendommens faste berende vegger uten styrets skriftlige samtykke. Alle inn- og
utvendige arbeider, oppsetting av markiser, blomsterkasse og lignende skal ikke bryte med
eiendommens preg og skal pa forhand godkjennes av styret. Eventuelle ngdvendige offentlige
godkjennelser ma innhentes av den enkelte sameier og forevises styret.



§ 7 Skader/forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold, dekkes av sameiet.

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

§ 8 Forkjgpsrett, opplgsning av Sameiet

Den enkelte sameier har ikke forkj@psrett eller rett til & kreve Sameiet oppl@st.

§ 9 Overdragelse/utleie av seksjon

Ved salg av en seksjon skal dette umiddelbart meddeles Sameiets forretningsferer eller styre.

Det er ikke tillatt a leie bort garasjeplassen til eksterne, dvs. personer som ikke har bolig i
sameiet.

Nar en seksjon selges, skal selger pase at et eksemplar av vedtekter og husordensregler er
heftet til salgs-/kjgpsavtalen og gjort gjeldende som en del av denne.

Utleier plikter & overlevere leietaker et eksemplar av husordensreglene og er ansvarlig for at
disse blir fulgt.

Enhver sameier er ansvarlig overfor Sameiet for eventuelle skader og ulemper forarsaket av
sameier eller dennes leietaker (f. eks ved inn - og utflytting).

§ 10 Brannsikkerhet

Den enkelte sameier er forpliktet til a holde godkjent brannsikringsutstyr, sa som
brannslukningsapparat eller brannslange, samt rgykvarsler i sin leilighet.

Slikt utstyr skal fglge leiligheten.

alle beboere, (eiere og leietakere) plikter a veere kjent med branninstruksen som gjelder for
sameiet, og & gjgre seg kjent med rgmningsmulighetene fra sin leilighet. Rgmningsveier skal
ikke tildekkes eller sperres. Utvendige brannstiger skal til en hver tid vare tilgjenglige, og
brannlukene i balkongskilleveggene og balkonggulvene, ma ikke sperres eller tildekkes pa
noen mate som hindrer effektiv rémning.

Brannfarlig vare, veeske og gass skal oppbevares i minst mulig mengde. Maksimalt 5 liter A
vaske (bensin, tynner ol.) og maksimalt 50 liter B og C vaske (diesel, olje, maling ol.) per
husstand. Brannfarlig vare og vaske skal fortrinnsvis lagres i kjellerbod.

Propangass skal lagres ute i friluft, pa balkong. Gassbeholdere ma ikke under noen
omstendigheter lagres i kjellerboden. Bruk av gass til oppvarming og matlaging innendgrs
skal ikke forekomme uten skriftlig samtykke fra styret. N¢édvendig godkjenning av utstyr og
installasjon, ma i sa tilfelle fremlegges som dokumentasjon pa at sikkerheten er ivaretatt.

Oppbevaring av eksplosiver er ikke tillatt, med unntak av vipenammunisjon som er
forskriftsmessig lagret.
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Apne sgppelcontainere og annet brennbart avfall/ materiale skal ikke plasseres n@ermere en 5
meter fra yttervegg.

§ 11 Mislighold av forpliktelser

For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av sine forpliktelser etter disse vedtekter er det tinglyst pa
hver seksjon en panterett, stor kr 15.000,- til Sameiet. Denne panterett skal ha prioritet etter
90 % av den fgrste kjgpesum for vedkommende seksjon og skal vare uten opptrinnsrett.
Senere har Sameiet ved styret plikt til & vike prioritet, dog slik at den skal ligge innenfor 90 %
av seksjonens verdi.

Hvis seksjonseieren gjor seg skyldig i grov eller stadig gjentatt misligholdelse av sine
forpliktelser overfor Sameiet, skal styret ivareta sameiets interesser etter bestemmelsen i

eierseksjonsloven §§ 38 og 39. Unnlatelse av & betale andel av fellesutgiftene etter pakrav
og/eller gjentatte brudd pa husordensreglene, anses som vesentlig mislighold.

Medfgrer for eksempel en sameiers oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 12 Andre bestemmelser

Nye eiere kan bare vare fysiske personer.

§ 13 Lov om eierseksjoner

Hyvis ikke annet fglger av disse vedtekter, skal ”Lov om eierseksjoner” av 01. januar 2018.

Sist endret pa ordineert arsmgte 20.04.2021



HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET FOUGNERSVEI 22

§1

Innledning

Sameiet Fougnersvei 22 er et boligsameie hvor sameierne i fellesskap eier eiendommen.
Sameierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand.

§2
Regelverk

Fglgende regler gjelder for sameiet: 1. Lov om eierseksjoner
2. Sameiets vedtekter
3. Husordensregler
4. Vedtak pa sameiermgte/arsmgte
5. Styrevedtak

Hver enkelt sameier og eventuelle fremleiere, plikter a fglge bestemmelsene i regelverket, og
er ogsa ansvarlig for at disse blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leilighetene.

Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre beboerne
orden, ro og hygge i leilighetene.

§3
Regler om ro og bruk av leilighetene

Det skal i alminnelighet veere ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Ngdvendig ferdsel i trapper og
ganger skal skje sa stille som mulig.

Musikkundervisning er ikke tillatt.

Musikkgvelse er bare tillatt i tiden k1.14.00-19.00 pa hverdager og k1.14.00-16.00 pa Igrdager.
Sen- og helligdager er musikkgvelse ikke tillatt.

Banking og boring kan foretas i tiden mellom kl. 8.00 og 20.00 pa hverdager, og mellom kl.
09.00 og 17.00 pa lgrdager, men ma utfgres med minst mulig sjenanse for naboene. Banking
og boring er ikke tillatt pa sgn- og helligdager.

Leilighetene ma ikke brukes slik at bruken sjenerer andre beboere. Eksempelvis bgr man ikke
stgye i oppganger, og man bgr varsle naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
fgre til mer stgy enn alminnelig, og som kan vare utover det tidspunkt det vanligvis skal vaere
ro. Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke det alminnelige hensyn til naboer.

Leilighetene ma ikke benyttes til ervervsmessige formal.
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§4

Bruk av balkonger m.v.

Det er ikke tillatt a lufte, banke eller riste tepper, t@y og lignende utover balkongen, vinduer
eller i trappeoppgangen.

Snorer for klestgrking ma ikke strekkes hgyere enn rekkverket pa balkongen.

Utegrilling pa balkong er ikke tillatt med trekull. Elektrisk grill og godkjent propan, kan
benyttes safremt det ikke er til sjenanse for naboene.

Stereoanlegg eller radio ma ikke benyttes slik at det sjenerer naboer.

Montering av markiser og balkongduker kan utfgres i henhold til gjeldende retningslinjer
angéende farger.

Vasking av balkonger ma utfgres uten at underliggende balkonger blir tilgriset.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til fuglene.

Det skal ikke henges blomsterkasser pa balkongrekkverk. Glassplatene taler ikke dette.
Heldekkende matte eller andre belegg som kan holde pa fuktighet, skal ikke legges pa

balkonggulv. Unntak kan gjgres hvis det males fuktsperre pa gulv under belegg.

§5

Fellesrom, oppganger og fellesarealer

Alle dgrer skal holdes last. Ukjente ma ikke slippes inn. Hvis noen slipper inn fremmede
personer, blir den/de gjort ansvarlig dersom det skjer innbrudd eller lignende.

Sportsutstyr og annet utstyr skal ikke settes i oppgang eller andre rom som ikke er beregnet
for dette. Sykler skal ikke plasseres i oppgangen. Bruk sykkelboden.

Fellesrom skal ikke benyttes som lagringsplass. Hensatte gjenstander vil bli fjernet uten
varsel. Det minnes om brannforskriftene, som gjelder for slike gjenstander/formal.

Renhold utfgres av et rengjgringsbyra. Ved eventuelle endringer blir seerskilt melding gitt.
Dette betyr ikke at beboerne er fritatt ethvert ansvar for fellesarealer. Beboerne skal ta vare pa
fellesarealer ved ikke a forsgple disse. Bruk sgppelkassene.
Standard navneskilt for ringetabla og postkasse skal benyttes.
Beboerne plikter a verne og bevare fellesanlegg bade ute og inne. Det er gnskelig at beboerne
deltar pa dugnader som styret innkaller til.

§$6

Parkeringsplasser

Med hensyn til parkeringsplassene tillates kun benyttelse av en plass pr seksjon i sameiet.
Ved gjentatte overtredelser kan styret rekvirere borttauing for eiers regning.

El-sparkesykler som ikke er i privat eie skal ikke parkeres pa eiendommen.



§7
Sgppel

Alt sgppel skal pakkes godt inn fgr det legges i sgppelkassene. Skarpe gjenstander skal
pakkes spesielt godt inn. Det er strengt forbudt a kaste brennende, etsende og

ildsfarlige/selvantennende avfall i sgppelkassene.

Lokket pa sgppelkassene skal lukkes tett til etter bruk. Det er ikke tillatt a legge sgppel/avfall
utenfor sgppelkassene. Stgrre og uhandterlige gjenstander ma beboeren selv kjgre bort.

Sameiet har kildesortering av aviser,papp og papir og dette skal legges i spesielle kasser.
Pappesker ma deles opp fgr de legges i kassene.
§8
Dyrehold

Beboerne plikter & underrette styret om dyrehold. Dyreeiere ma vise ngdvendig hensyn til
andre beboere og ikke la dyret vare alene i leiligheten hvis det sjenerer naboene.

Hunder skal fgres i band. Eierne plikter omgaende a fjerne ekskrementer og annet som
hunden etterlater seg pa sameiets grunn.

Dyreeier er erstatningspliktig for skader som er forarsaket av dyret. Ved gjentatte klager, kan
styret frata eierne a holde dyr. Et slikt styrevedtak kan ankes inn for sameiermgtet(arsmgtet).

Dyrehold pa balkong er ikke tillatt.

§9

Forandringer/tilbygg etc.

Forandringer/tilbygg etc. av leilighetene, som far konsekvenser for fasader og lignende, kan
ikke foretas uten styrets skriftlige samtykke. Ngdvendig offentlig godkjenning ma
fremskaffes an sameieren.
Utvendige antenner kan ikke settes opp uten styrets skriftlige samtykke.

§10

Lufting og behandling av teknisk utstyr

Det er forbudt & montere avtrekksvifte og avtrekkskanaler i yttervegg. Det er ikke tillatt a
lufte gjennom entredgren mot trappegangen.

Vannklosetter og avlgp ma ikke brukes til uvedkommende avfall, eller slik at det kan fgre til
forstoppelse av eller skade pa felles avlgp. Det ma heller ikke slas ut ildsfarlige eller etsende
vasker i klosett eller avlgp. Ved skade pa eget eller felles avlgp, vil den beboer som har
forarsaket skade, belastes for eventuelle utgifter.

Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vann i ledninger ikke fryser.
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De som bygger inn sine bodarealer i garasjen, ma sgrge for avluftingsrgr eller apen Igsning i
tak, slik at utlufting av garasjen ikke stenges.

Enhver plikter selv a renholde/vedlikeholde sine egne garasjeplasser, boder m.v.
Det skal ikke montere avtrekksvifte til ventilasjon.

§11
Brannsikringsutstyr

Den enkelte sameier er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyr, s som
brannslokningsapparat eller vannslange, samt rgykvarsler, i sin leilighet.

Slikt utstyr skal fglge leiligheten.

§12
Fremleie

Sameierne plikter & melde fra til styret og forretningsfgrer om eventuell fremleie. Det skal gis
opplysninger om hvem som leier leiligheten, med navn og ngdvendig telefonnummer og hvor
lenge leieforholdet skal vare. Sameier ma ogsa gi styret og forretningsfgrer melding om sin
egen nye adresse m.v.

Utleier plikter & gi fremleiere informasjon om husordensregler og vedtekter, samt andre
vedtak som gjgres av styret eller sameiermgte.

Skilt til ringetabla og postkasse ma betales av fremleier eller sameier, og monteres straks.
§13
Skader

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig.

§14
Endringer av husordensreglene
Forslag til endringer av eller tillegg til husordensreglene, leveres skriftlig til styret. Endringer

av husordensreglene vedtas i sameiermgte/arsmgte, med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer.

Vedtatt pa sameiermgte 12.04.2010, sist endret pa arsmgte 20.04.2021.



Seksjonseiere
Sameiet Fougners vei 22
0571 Oslo

Innkalling til ordinzert Arsmete: onsdag 6. mai 2026 klokken 18.00.

Arsmete avholdes pa teams, se link for deltagelse pé epost.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering
a) Godkjennelse av innkallingen. d) Valg av seksjonseier til &
b) Valg av mateleder. undertegne protokollen.

¢) Valg av referent.

Styrets drsberetning 2025.

3. Regnskap 2025.

Regnskap med balanse for 2025

Budsjett for 2026.

Godkjennelse av styrets honorar.

Innkomne forslag.

Innmeldte saker til behandling, se vedlegg.

7. Valg av styre og revisor.
a) Styreleder for ett &r, (Idar Serensen pa valg)
b) 1 styremedlem for to &r, (Torild Scheien pa valg)
c¢) 1 varamedlem for et ar, (Eskil Waldenstrem pé valg)

Revisor, PKF foreslas gjenvalgt.

e

AN

Seksjonseiere som ensker 4 stille med fullmakt, ma innlevere skriftlig og datert fullmakt, bruk
gjerne den vedlagte.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til & delta
og til 4 uttale seg. Det samme gjelder leier av boligseksjon.

Oslo, 24. april 2026  Styret i Sameiet Fougners vei 22
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FULLMAKT
Jeg gir herved fullmakt til & opptre p& mine vegne

til

ved det ordinre drsmetet i Sameiet Fougners vei 22 den 6. mai 2026

Underskrift eier av seksjon nr............ i Sameiet Fougners vei 22.
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Arsberetning Sameiet Fougnersvei 22 2025
Styret har felgende sammensetning:
- Leder: Idar Serensen
- Medlem: Per Anton Smehaug
- Medlem: Torild Scheien

- Varamedlem: Eskil Waldenstrem

Det har i lopet av 2025 vart avholdt 2 styremeter. Styret har i tillegg en lopende dialog pa epost og
telefon om aktuelle saker som krever oppfelging.

Sameiets skonomi:

@konomien i sameiet er sund.

Omsetning av leiligheter:

? leiligheter er omsatt i perioden. Per. 01.01.2026 er 6 leiligheter leid ut.
Dugnader:

Det er utfert en dugnad i 2025.

Vaktmestertjenester:

Vi har lopende avtale med Vaktmesterkompaniet om sngméking, Rentokil skadedyrkontroll, Vinsor
for vedlikehold av garasjeport og Rene Trapper AS om renhold av fellesareal.

Plenkipp blir utfert av Idar Serensen.

Andre forhold:

Alle fire stoppekraner for til leiligheter er byttet ut

Nye utbedringer av tak er utfort. Ingen vannlekkasje i lopet av vinter 2025/2026. Har fatt medhold
pé utbedring av indre vannskader av forsikringsselskap. Utbedring av vannskader skal utfores i
2026

Likestilling:

Styret bestar av tre menn og en kvinner.



ARSREGNSKAP
Sameiet Fougners vei 22

RESULTATREGNSKAP
Noter Budsjett Budsjett
2025 2025 2024 2026

DRIFTSINNTEKTER
Fellesinntekter 968 016 967 938 926 256 1026 100
Renteinntekt pa individuell 1an 1 177 744 205 000 217 644 164 000
Annen inntekt 3 009 300 0 0
Sum driftsinntekter 1148 769 1173238 1143 900 1190 100
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorarer 2 36 000 36 000 35980 36 000
Arb.giv.avg. 5076 5076 5073 5076
Kommunale avgifter 295 207 310 000 269 286 336 500
Strgm 19 794 27 000 25758 20 000
Renhold 48 754 48 000 45 667 51000
Sngrydding 42 759 41 200 39232 45 000
Kabel TV 166 067 162 600 156 307 171 000
Rep/vedlikehold 3 105 711 125 600 73 461 114 000
Revisjonshonorar 4 14 000 13 850 13 250 14 560
Forretningsfgrer 71 880 72 155 69 045 74 755
Forsikringspremier 102 031 102 800 85 662 121 420
Bankgebyrer 2 821 2717 2 605 2900
Andre kostnader 5 9 204 8 000 9044 8 000
Sum driftskostnader 919 304 954 998 830 369 1000211
DRIFTSRESULTAT 229 465 218 240 313 530 189 889
FINANSPOSTER
Renteinntekter 14 500 0 500
Annen finansinntekt 9238 7 600 7762 9238
Finanskostnad 176 911 205 000 217 485 164 000
Netto finansposter -167 659 -196 900 -209 723 -154 262
ARSRESULTAT 61 806 21 340 103 808 35627
Overforinger:
Overfert til egenkapital 6 61 806 103 808
Sum overfgringer 61 806 103 808

Dokumentet er signert digitalt av:
* Normann, Paul Sverre (19.02.1963), 10.04.2026

+ Smehaug, Per Anton (10.01.1969), 10.04.2026
+ Serensen, ldar (27.10.1974), 11.04.2026
+ Scheien, Torild (25.12.1965), 14.04.2026

Forsegiet av

Posten Norge



Sameiet Fougners vei 22

EIENDELER

Omlepsmidler

Individuelle Ian
Forskuddsbetalte kostnader
Restanse fellesinntekter
Bankinnskudd

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Egenkapital 1/1
Arets resultat
Egenkapital 31/12

Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan DNB
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Forskudd sameiere
Pélgpne, ikke forfalte renter
Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

For styret i Sameiet Fougners vei 22
Oslo, 10.04.2026

Idar Serensen
Styrets leder

Dokumentet er signert digitalt av:

= Normann, Paul Sverre (19.02.1963), 10.04.2026
* Smehaug, Per Anton (10.01.1968), 10.04.2026

+ Sorensen, Idar (27.10.1974), 11.04.2026

+ Scheien, Torild (25.12.1965), 14.04.2026
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ARSREGNSKAP

BALANSE
Noter 2025 2024
1 2 086 526 2437101
248 345 112 046
0 0
7 965 544 1120561
3300 415 3 669 709
838 636 734 828
61 806 103 808
6 900 442 838 636
8 2253 542 2808 012
2 253 542 2 808 012
123 562 1735
9663 3726
13 206 17 600
0 0
146 432 23 061
3300 415 3 669 709
Per Anton Smehaug Torild Scheien
Styremedlem Styremedlem

Paul Normann
Forretningsforer

Forseglet av

@

Posten Norge



Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter

ARSREGNSKAP
Sameiet Fougners vei 22

NOTER

norske regnskapsstandarder. Unntaksreglene for sma foretak er brukt for alle poster der det

foreligger slik adgang.

Fellesinntekter feres til inntekt i den perioden leien gjelder

Sameiet er ikke pliktig til OTP.
Sameiet bestér av 23 seksjoner

Note 1 Individuelle lin

Seksjonsnr [Lén per 01.01.2025 Ny 14n i 2025 [ Avdrag Rente 31.12.2025

1 211 894 15575 16 249 196319

2 223 838 16 447 17 165 207 391

3 211 894 15575 16 249 196 319

4 0 0 0 0

5 0 0 0 0

6 0 0 0 0

7 0 0 0 0

8 0 0 0 0

9 0 0 0 0

10 185 030 13 603 14 189 171 427

11 0 0 0 0

12 211 894 15 575 16 249 196 319

13 185 030 13 603 14 189 171 427

14 0 0 0 0

15 211 894 15 575 16 249 196 319

16 0 0 0 0

17 185 030 13 603 14 189 171 427

18 185 030 13 603 14 189 171 427

19 0 0 0 0

20 211 894 15575 16 249 196 319

21 185 030 185 030 5045 0

22 185030 13 603 14 189 171 427

23 43 609 3208 3344 40 401

Sum 2437101 350 576| 177 744 2 086 526

Note 2 Styrehonorar

Utbetaling styrehonorar i 2025 36 000
36 000

Dokumentet er signert digitalt av:

« Normann, Paul Sverre (19.02.1963), 10.04.2026
+ Smehaug, Per Anton (10.01.1969), 10.04.2026

+ Serensen, Idar (27.10.1974), 11.04.2026

+ Schaien, Torild (25.12.1965), 14.04.2026

Forseglet av

i

Posten Norge
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ARSREGNSKAP
Sameiet Fougners vei 22

NOTER
Note 3 Rep/vedlikehold
Driftsmaterialer / Rekvisita 8416
Vedlikhold port til garasje 1898
Rerleggerarbeid 77 632
Skadedyr serviceavtale 11265
Vedlikhold tak 6 500

105 711

Note 4 Revisjonshonorar
Kostnadsfort revisjonshonorar utgjer for 2025 kr 14 000, Alle belop er inkludert MVA.

Note 5 Andre kostnader

Ligningsoppgaver 3671
Ckstra driftstjenester 3806
Porto og Data/EDB-kostnad purring til beboer 1726

9204

—_—

Note 6 Egenkapital

Egenkapital 1/1 838 636
Arets resultat 61 806
Egenkapital 31/12 900 442

Note 7 Bundene midler
| posten inngar bundne bankinnskudd med Kr 28 538(Skattetrekkskonto)

Note 8 Langsiktig gjeld

Gjeldsbreviin
Lan per 01.01.2025 2808012
Avdrag lan 2025 554 471
Lan per 31.12.2025 2253 542

Dokumentet er signert digitalt av:

= Normann, Paul Sverre (19.02.1963), 10.04.2026
+ Smehaug, Per Anton (10.01.1969), 10.04.2026

«+ Serensen, ldar (27.10.1974), 11.04.2026

-« Scheien, Torild (25.12.1965), 14.04.2026

Sum
2808012
554471

2253 542

Forseglet av

&

Posten Norge



Signering av arsregnskap 2025

Dokumentet er signert digitalt av folgende undertegnere:

« Normann, Paul Sverre (19.02.1963), signert 10.04.2026 med Signicat Sign
BANKID

« Smehaug, Per Anton (10.01.1969), signert 10.04.2026 med Signicat Sign
BANKID

. Sgrensen, Idar (27.10.1974), signert 11.04.2026 med Signicat Sign BANKID
. Schaien, Torild (25.12.1965), signert 14.04.2026 med Signicat Sign BANKID

En forside med informasjon om signaturene, alle originaldokumenter
og digitale signaturer.

% Det signerte dokumentet innholder

° Dokumentet er forseglet av Posten Bring

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Bring AS.
Posten garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Q Slik ser du at signaturene er gyldig

En digital signatur er kun gyldig digitalt. Hvis du &pner dette dokumentet i Adobe
Reader, skal det sta gverst at dokumentet er signert av Posten Bring AS. Dette
garanterer at innholdet i dokumentet ikke er endret etter signering.
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4 P K F PKF ReVisjon AS
v Sandakerveien 114A
0484 Oslo

+47 22782800
post@pkf.no
pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

Til &rsmatet i
Sameiet Fougners vei 22

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2025

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameict Fougners vei 22 som viser et overskudd pa kr 61 806.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. Etter vdr mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
*2025, og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikteri
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vier uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner na@dvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er
selvstendige juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfort av andre
individuelle selskapsmedlem eller samarbeidende selskap(er).



% PKF ReVisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart maler & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA for MKE, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10. april 2026
PKF REVISION AS
'
Sanchit Chattree
statsautorisert revisor
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Hei
Forslag til saker til &rsmate:

1: Ny merking for garasjeplassene bade pa siden og bak slik at det blir lettere a parkere i henhold
til oppmalt plass. Forslag til vedtak: Arsmate godkjenner ny oppmerking av garasjeplasser.

2:Verandaene i fgrste etasje kles inn under som allerede gjort pa den ene siden av
inngangsdgren med to eller flere ledlys innebygd. Forslag til vedtak: Arsmete diskuterer mulighet

for vedtak av saken.

Mvh Gry Nystroam
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SAMEIET FOUGNERS VEI 22

Seksjonseiere
Sameiet Fougnersvei 22
0571 Oslo

PROTOKOLL

fra ordineert arsmate 06.05.2026 i sameiet Fougners vei 22 avholdt pa Teams.

Deltagende var:
7 ifelge fremmeteregistrering og 0 fullmakter. Totalt 7 stemmeberettigede.

Fra forretningsferer deltok Paul Normann.

TIL BEHANDLING FORELA:

1. KONSTITUERING:

a) Innkallingen med dagsorden ble enstemmig godkjent, og arsmetet ble erklert lovlig satt.
b) Til & lede meatet ble Paul Normann fra forretningsferer Nor Forvaltning AS valgt.

c) Til & veere referent ble Paul Normann fra forretningsferer Nor Forvaltning AS valgt.

d) Til & godkjenne protokollen ble Torild Scheien og Idar Serensen valgt.

2. STYRETS ARSBERETNING 2025:
Styrets arsberetning ble opplest/gjennomgatt og generelt diskutert.
Arsberetningen ble enstemmig godkjent.

3. REGNSKAP FOR 2025:

Resultatregnskapet ble gjennomgétt og kommentert, balanse pr 31.12.2025 ble gjennomgatt,
og hovedkonklusjonen i revisjonsberetningen lest opp.

Regnskapet for 2025 ble enstemmig godkjent.

4. BUDSJETT FOR 2026:
Budsjettet ble gjennomgatt og kommentert
Budsjettet for 2026 ble enstemmig lest / godkjent.

5. GODKJENNELSE AV STYRETS HONORAR:
Styrets godtgjerelse ble satt til kr 36.000,-.
Styrets godtgjerelse ble enstemmig godkjent.
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SAMEIET FOUGNERS VEI 22

6. SAKER TIL BEHANDLING:
Innmeldte saker til behandling pa drsmete 2026.

1. Ny merking for garasjeplassene bade pé siden og bak slik at det blir lettere parkere
i henhold til oppmalt plass. Forslag til vedtak: Arsmete godkjenner ny oppmerking
av garasjeplasser.

Vedtak: enstemmig vedtatt.

2. Verandaene i forste etasje kles inn under som allerede gjort pé den ene siden av
inngangsderen med to eller flere ledlys innebygd. Forslag til vedtak: Arsmete
diskuterer mulighet for vedtak av saken.

Vedtak: styret innhenter anbud for det besluttes gjennomfering.

7. VALG AV STYRE:

Sammensetning etter valget ble:

Styrets leder: Idar Serensen for et ar

Styremedlem: Per Anton Smehaug har et r igjen av sin periode
Styremedlem: Torild Scheien for to ar

Varamedlem: Eskil Waldenstrem for et ar.

PKF Beckman Lundevall Revisjon AS fortsetter som revisor.

Dato: 06.05.2026

Mateleder takket for fremmetet og erklaerte motet for hevet kl. 18.35

Gjennomlest og godkjent.

Idar Serensen /s/ Torild Scheien /s/ Paul Normann /s/
Styreleder Seksjonseier Protokollferer / mateleder

Nor Forvaltning AS
Forretningsforsel og eiendomsdrift
Alnaparkveien 11, 1081 Oslo
tlf. 22 16 45 30
www.norforvaltning.no
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OSLO KOMMUNE N
BYGNING SKONTROLLEN Approbasjon Ark1

Hersihiegath 19°9 5 66,50 40 Godkjenning av planer for arbeidet.
Ol & Vilkér for byggetillatelse
irl?g:dssted [ Journalnr
edtel 126/39 Hasmleveien 23 | 85/6185 »
Arbeidets og |/ Tnnlevsr
byaningens at | B9 4 g1 ok | 23.12.85

Byaggherre

_ Berntszen & Boe A/8, Prof. Dahls gate 8, 0355 0slo 3. |

Anmelder

Arkit £. 11,

0260 Oslo 2.
RB/RJ Oslo.den {7, april 1986

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. | =2=F=ld=Gub= approberes | samsvar med bygningsloven, dens
vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag herav, og p4 de vilkir som er nevnt nedenfor.

Det viges til vAr pAtegning av 2.4.86 pd kartet og til byplankontorets
uttalelse av 19.3.86, kopi vedlegges.
Med henvisning til byplankontorets uttalelee finner bygningskontrollen
' & kunne godkjenne byecgemeldingen p& betingelse av at aresl som vist
med grent p& situasjonskartet utlegges som friareal for beboerne
(23 leiligheter) og at det ikke opparbeides fler biloppstillings-
plasser enn de foreslétte 8 bilplasser.
Utomhusplan m& vere innsendt og godkjent for byzmetillatelse kan
| gis. Tor ordens ekyld gjor en oppmerkeom pd at intet areal pA den
aktuelle byggetomt kan nyttes 1 forbindelse med eventuelt prosjekt
p& byggetont syd for Wordliveien.

Det mB redegjeres for konstruksjoner og ventilasjon.

Rorleggerarbeidet m& meldes til og godkjennes av venn- og
avlepsverket.

Bestemmelsene i byggeforskriftenes kap.5%:5 md& folges.

Lydisolasjon m& utfores som angitt 1 byggeforskriftenes
kap. 52:3.

. Pull elektrisk oppvarming kan godkjennes p& bygningsridets
generelle betingelser kfr. bygningssjefens sirkulmre 5/67
gom vedlegges.

Hver leilighet md skaffes forskriftemessige boder.
Kfr. byzgeforskriftenes kap. 41:52.

Pndelig sokkelheyde og terrengutforming md godkjennes pl stedet
av vir overingenier.

Det gjeres spesielt oppmerksom E: at eventuell terrengoppfylling
skal godkjennes p& forh&nd av vAr overingenioar.

Regulert gengvei i €,0 m bredde md vere opparbeidet far bygningen
tas 1 bruk.

Avkjorsel til offentlig vei md& ikke he sterre bredde enn S5
meter, og vere tilpasset slvel eksisterende som regulert
vei. (Tvilstilfelle forelegges Oslo veivesen).

Vegg/vinduer mot jernbanen ml lydisoleres i samsvar med stilte krav
fra helserddet.

(Byggherren bes ta direkte kontakt med helserBdet for & spare saksmic
smehandlingtid/oversendelse).
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Sk.B178B

Approbasjen. Ark 2

Arbeidssted | Journalnr. Tegn. nr.
126/39 Hesleveien 23 !

Arenntekniske krav.

Derer merket red I utferee branntrysge A 60.
Derer merket red X utferes brannherdige, B 30.

Eéa%%er/garaajeanlegget ud ventileree etter bygzeforskriftenes kap.
1135,

Trapperom fra garasjeanlegeet m8 forsynes med slusegang og trapperoms-
vegger utfores i konstruksjon minst A 60,

Balkonger rundt hele bygningen md forsynes med luke i golvet med
leider/stigatrinn.

Det er innkommet proteet fra eier av gnr.126, dbnr.38.

Den proteaterende er 4.d. underrettet om mnprobasjonen oz har rett til
& klage denne inn forheyere myndighet. PBn slik klage kan fare til at
avgjorelsen blir omgjort. Eyzningsmyndighetene er ikke ansvarlig for
tap som byggherren mAtte lide ved s1lik emglering. Hvis De setter {

gang arbeidet nir b etillutelse er gitt, men for saken er endelig
avgiort, skjer dette sBledes pA egen risiko.

r

Fer:;)?getillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, ma felgende punkter mrk. X vaere ordnet:

@ ansvarshavende vare godkjent: [[] FE ventillasjonsanlegget veere godkjent,
li B. registrenng vil bli O G karrigerte tegninger vare innsendt og god-
foretatt av bygningskontrollen. kjent.

[l B' Samtykke etter Etableringsloven foreligge
(Kontoret for naeringslivet, Radhuset).

H Utomhusplan vere godkjent.

&/ O/ melding foreligge fra veivesenet til bygnings- =il
kontrollen om at veg, vann- og kloakk-spers-
malet er ordnet.

L] D. gjenpart av tiuglyst erklzering veere innlevert, i i
pafert byskriverens kvittering.

L} regegjerelse for konstruksjoner, med statiske O k
egninger, vare kontroller.

Arbeidet'ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

Det kan ta noen tid 4 oppfylle enkelte av de ovennevnte vilkdr for byggetillatelse. De ber derfor ordne de avkryssede punkter sa
tidlig som mulig for & unnga forsinkelser nar bygge arbeidet skal settes igang.

Fristen i bygningslovens § 32, siste ledd, loper fra datoen for denne approbasjon.

Det vises til reglene om klage m.v, i bygningslovens § 17 og forvaliningslovens kap. VI seerlig 8§ 29 og 35.

Tore Berntzen

Overarkitekt Rolf Bijerke. —

Konferanser med teknisk personale: Mandag—Onsdag—Fredag kl. 12.00—14.00, evi. naermere aviale pr. telefon

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler,
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-]

9.

10.

GENERELLE BESTEMMELSER

. Byggearbeider som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfgres uten skrift-

lig godkjennelse (tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedrgrende kon-
struksjoner eller tekniske anlegg er bare gyldige i den utsirekning de stemmer
overens med denne approbasjon.

. Er arbeidet ikke salt i gang seinest 3 &r efter al sgknad om byggetillatelse

er approbert, faller approbasjonen bort. Sgknad om fornyelse kan innsendes
fgr 3 -3rs-fristen er utlgpt, kfr. § 96 i bygningsvedtekt for Oslo.

. Etter at byggetillatelse (gravetillatelse) er gitt skal oppmalingsvesenet pévise

og kontrollere bygningens beliggenhet, samt angi en utgangshgyde. Nér en
bygnings sokkelhgyde (gesims) ikke er fastsatt i reguleringsplanen, skal forslag
til hgyde i samsvar med approberte tegninger vises pd oppsatte salinger.
Sokkelhgyden, eventuelt med mindre justeringer, skal godkjennes av byg-
ningskontrollen pd stedet og kontrolleres av oppmalingsvesenet,
Arrondering, sammenfgyning og deling rekvireres i Oslo oppmélingsvesen.

. Installasjon av oljefyringsanlegg, oljefyrt ildsted og tank for fyringsolie og

petroleum, samt spesielle ovner og anlegg m& anmeldes til Oslo brannvesen,
avd. for byggesaker, fyringsanlegg m.v.

Rgrleggerarbeidet md anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen, rgrlegger-
avdelingen.

. Elektriske installasioner m& anmeldes til Oslo Lysverker, anleggsavdelingen.
. Bygningskontrollens godkjennelse av planene medfdrer ingen rett til overfor

Oslo Lysverker & gjgre krav pd elektrisk oppvarming. Selv om det idag ikke
finnes noen restriksjoner for levering av strgm fil bolig-oppvarming, vil
leveringsmulighetene til smahus i eksisterende boligomrader pd grunn av det
lokale fordelingsnett, vasre begrenset. Tilsagn fra Oslo lysverker om ngdvendig
krafttildeling, ma derfor innhentes.

Elekirisitetsforskriffene krever at det skal etableres en jordelekirode, Denne
kan utfgres pé flere mater avhengig av fundamenteringsmetoden. For & unngd
ungdvendige omkostninger bgr De sa tidlig som mulig henvende Dem til en
elekiroinstallatgr eller Oslo Lysverker, tilsynskontoret.

Stillaser og byggegjerder pad gategrunn, skal anmeldes til Oslo kommunale
Arbeidstilsyn.
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SkJ. ¢-14. ANDVORD, 4000

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT 19" OSLO 5 * 115060 Oslo, den
RO/AG 11. juli 1990
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr,
Gnr. 126, bnr. 39, Fougnersvei 22 85/6185
Arbeidels arl Avsluttende synslorretning
Nybygg 1.2,1990
Bygningens art
Boligblokk
Byggherre

Fougnersvei 22, Sameiet v/Casu-A/S, Pb. 52, Kjelsas, 0411 OSLO 4
Byggemelder

Ark.kont. Hille+Melbye A/S, Fuglehauggata 11, 0260 OSLO 2

Ansvarshavende

Leif Wigaard, c/o Berntsen & Boe A/S, Prof. Dahlsgt. 8, 0355 0OSLO 3

Ovennevnie byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe loy-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av fomten og gijelder ikke for installasjon av sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet,

For bygningssjefen

H.A. Rasch-0lsen

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjens.




FYLKESMANNEN | OSLLO OG AKERSHUS
KONTORADR.: H. HEYERDAHLS GATE 1 [INNGANG FRA SJ@SIDEN)
TELEFON i02) 42 90 BS - POSTBOKS 8111 DEP. - 0032 O‘ELJ_|

5 0SLO BYGNINGSKONTROLL
MOTTATT

O0slo kommune
Bygningskontrollen 30 MR31937
Trondheimsveien 5 :

0560 OSLO 5 4 -lé‘/) K

Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Da!od

Jnr.12261/86 H ST 1987.03.11.

OSLO. GNR. 126. BNR. 39. HASLEVEIEN 23. APPROBASJON AV
BOLIGBLOKK. KLAGE.

Deres brev 24.11.86.

Byggemelding for boligblokk p& ovennevnte eiendom ble approbert
av bygningssjefen 1 vedtak av 17.04.86.

Vedtaket ble pdklaget av nabo.

Bygningsradet hadde klagen til behandling i mgte 16.10.86,
hvoretter fglgende vedtak ble fattet

"Bygningsrddet finner ikke grunn til & omgjg¢re
bygningssjefens avgj¢grelse av 17.04.86.

Klagen gis ikke oppsettende virkning og anbefales ikke
tatt til fplge.

Saken sendes fylkesmannen til endelig avgjgrelse."

Som grunnlag for klagen anf¢res at eiendommen b¢r bebygges med
smadhus/villabebyggelse.

Fylkesmannen forutsetter at parten er kjent med sakens dokumenter og
gir derfor ikke ytterligere saksreferat. Det vises til innstillingene
til bygningsrddet og sakens ¢vrige dokumenter.

Etter kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 1. juli 1986 skal
klagesaken avgj¢res av fylkesmannen. Det fglger av plan- og bygnings-
lovens § 121 at denne lov kommer til anvendelse p& klagesaker som ikke
er avgjort f¢r ikraftredelsen av loven, 1. juli 1986.

Fylkesmannen vil bemerke:

Tiltaket er sgknadspliktig etter plan- og bygningslovens § 93.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for 0slo sentrum og indre sone,
stadfestet 28.07.77.

Omrddet er i f¢lge planen avsatt til byggeomrdder for boliger.
Utnyttelsesgraden er satt til 0,3 - 1,5. Bygning kan tillates oppf¢rt
opp til 5 etasjer.

Byggemeldingen gjelder boligblokk i 3 etasjer. Boligblokken har 23
leiligheter med 2 og 3 rom og en underetasjen med 23 parkerings-

Witica Ad < 1773

115




116e— .

\
|




FYLKESMANNEN 1 0SLO 0G AKERSHUS 2

plasser.

Det f¢glger av lovens § 31 jfr. § 95 at byggherren har rett til 4 bygge
ut i samsvar med den vedtatte reguleringsplan, og innenfor de rammer
bygningsloven for¢vrig oppstiller.

Byggemeldingen har vert forelagt byplanekontoret som bl.a. har avgitt
fplgende uttalelse i saken

"Bygget synes noe stort og dominerende i forhold +il
nabobebyggelsen som er villabebyggelse. Det viste areal for
uteopphold er lite sett med bakgrunn i det store antall
leiligheter. Vi har bereknet utnyttelsesgraden til 0,67, mens
det etter var vurdering ville vare riktigere med ca.0,5.
Bygget har god plassering i terrenget, og 3 etasjer synes
ikke & vare for mye.

Byplankontoret har vert i tvil i denne saken, men etter
samtaler med byggemelder og under forutsetning av at hele
arealet pd sydsiden frigjgres til uteopphold og lek, slik at
sgndre parsell md l¢gse hele sitt arealbehov pA egen tomt, vil
vi kunne anbefale den foreliggende byggemeldingen pa
Hasleveien 23, nord."

Klageren anfg¢grer at den aktuelle eiendom b¢r bebygges med
smdhus/villabebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan fastlegger ikke direktzhvilken type
bebyggelse som kan oppfgres i omrddet. Men en utnyttelsesgrad paA niva
fra 0,3 - 1,5 og et maksimalt etasjetall p&d 5 indikerer at byggherren
kan velge mellom tett/lav og inntil 5 etasjers blokk innenfor den
angitte utnyttelsesgrad. Det er sdledes forutsatt ved reguleringen

at det kan bli en viss motstrid mellom bebyggelsen pAd Hasleveien 23 og
smdhusbebyggelsen i nabolaget. Oppf¢ring av boligblokk kan sdledes
ikke nektes godkjent med hjemmel i gjeldende regulering.

Oms¢gkte byggetiltak ligger innenfor rammen av hva som tillates

etter gjeldende reguleringsplan og er forgurig ikke i strid med plan-
og bygningslovens bestemmelser. Fylkesmannen kan pd denne bakgrunn
ikke se at det foreligger hjemmel for A& nekte oppfgring av omsgkt
boligblokk.

Fylkesmannen finner etter dette at bygningsrddet har hjemmel for sitt
vedtak i plan- og bygningslovens § 31 jfr 95, og kan ikke se at det
foreligger grunnlag for & sette rddets skjgnn tilside.

Klagen har etter dette ikke f¢rt frem.

Sakens dokumenter returneres vedlagt.

Kopi av dette brev er sendt partene i saken direkte.

tter fullmakt

Reidun Jaftrdam

fjﬂac\ﬂnkneogxie

Sidsel Tunestveit
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 157775/ 86532709 Deres ref.:

Adresse: Fougners vei 22

Kommentar:

Gnr/Bnr: 126/39




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

65 - Spesialomrade privat vei
70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg
171 - Privat skole

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

/7477, 860 - Spesialomrade bevaring bolig
7SS4/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

'/ / / , RpFareSone
— :+ — « = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 73 - Felles gangareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen

———————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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599400 599700 600000

6645000
0005¥99

6644700
00,99

6644400

599400 599700 600000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 12.05.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 157775/86532709

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Fougners vei 22, 0571 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299287
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81016747

Gardsnummer Bruksnummer

126 39

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— Ho0107

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1988 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m* 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
190,96 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
190,96 kWh/m? 14 322 kWh



>>

D)

Fougners vei 22, 0571 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Fougners vei 22, 0571 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

125



126

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Fougners vei 22 - Nabolaget Hasle/Carl Berners plass @stre - vurdert av 240 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
© Carl Berners plass 4 min %
Linje 5 0.3km
2 Fougners vei 4 min %
Linje FBSA, 21, 28 0.4 km
& Carl Berners plass 6 min A&
Linje 17 0.5km
@ Tgyen stasjon 13 min &
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 11 min %
603 elever, 30 klasser 0.9 km
Hasle skole (1-7 kl.) 14 min %
757 elever, 40 klasser 1.2 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 16 min %
738 elever, 53 klasser 1.3 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 9min #
498 elever, 30 klasser 0.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 11 min &
380 elever, 13 klasser 0.9 km
Hersleb videregdende skole 20 min £
Foss videregdende skole 23 min %
600 elever, 20 klasser 1.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
* Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

7.8%

48.7 %

25.6 %
21.2%

2.5%
6.5%
72%

-

33.6%

39.3%
389%

141 %
183 %

7.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hasle/Carl Berners plass... 2899 1961
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steperiet barnehage (1-5 ar) 5min %
206 barn 0.4 km
Ola Narr barnehage (1-5 ar) 5min %
64 barn 0.4 km
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 7 min %
73 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Hasleveien 5min &
Rema 1000 Rosenhoff 6 min A
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
.} 2 Buss
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

.3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Lindeberglia Ballbinge 1Tmin %
Ballspill 0.1 km
@ Frydenberg skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& CrossFit Yggdrasil 4 min A
& Mudo Gym Carl Berner 4 min &
Boligmasse

B 1% enebolig

B 4% rekkehus

B 82% blokk
13% annet

«Bra kollektivtilbud,
sentrumsnaert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 5min %
@ Apotek 1 Carl Berner 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% i barnehagealder
B 26%6-12 ar
B 12%13-154&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

I Hasle/Carl Berners plass gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: ougners vei 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0571 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



