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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5800 000,-
Kr 146 350,-
Kr 5946 350,
Kr 1 840,-
Leon Bakkebg

Eierseksjon
Eierseksjon

1893

64/64 kvm

107.3 m?

2

3

Gnr. 167, bnr. 1259
3

1506250083

Velkommen til
Ovre Blekeveien 47!

Aktiv eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
@vre Blekeveien 47! Dette er en 3-roms selveierleilighet beliggende i et
sveert sentralt og attraktivt omrade med neerhet til sentum. Nydelig
utsikt fra leiligheten, 200 graders utsikt fra Flgyen til Sandviken!

Kort oppsummert:

- Ingen gjenboere

-2 soverom

- Lave felleskostnader

- Nydelig utsikt

- Lys og trivelig leilighet med mange vinduer
- Sentral og sentrumsnaer beliggenhet

- Gangavstand til bykjernen




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 40
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 81
Budskjema. .. ... .. ... . ... 104
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 64 m?

BRA totalt: 64 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m? Gang(7m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(9,4m?), soverom(12,5m?),
stue(20,7m?); kjgkken(8,2m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
107.3 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.

Beliggenhet

@vre Blekeveien 47, omkranset av karakteristiske smug, brosteinsbelagte gater,
sjarmerende trehus og vakre bygarder i mur. Beliggenheten er tilbaketrukket, men
samtidig midt i kjernen av Bergens pulserende folkeliv. Her finner du eldre,
barnefamilier, kjaerestepar og studenter. Ta del i nabolaget og nyt den saeregne
atmosfaeren bare Bergen sentrum kan by pa.

Hverdagshandelen tar du et steinkast fra leiligheten pd Meny Stgletorget. Det er
tilnaermet like raskt til Coop Extra. @nsker du en kopp kaffe ligger Det Lille
Kaffekompaniet like ved. Fa steder i Norge kan leve opp til Bergens sjarm nar solen
lyser opp de brosteinsbelagte smugene, mens du trasker rundt med en kaffe i handen!
Sendagsapen 7-Eleven kun ett minutts gatur unna, samt Emils kebab som er dpen hver
dag i uken.

| helgen kan du ta turen innom Hoggorm for en kritikerrost pizza og noe godt i glasset,
eller Okidoki for Bergens besta tacos. For de spesielle anledningene er nyapnede Bark
et godt alternativ. For kulturelt pafyll er veien kort til Bergens kulturelle storstue,

Grieghallen, som er vertskap for noen av byens mest spektakulzere arrangementer. For
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spennende forestillinger, eller en god latter, er Ole Bull scene og Den Nasjonale Scene
to gode alternativer.

Neerhet til sentrum gjgr at du enkelt kan plukke med deg deilige ravarer pa vei hjem fra
skole eller jobb. Ta turen innom Colonialen fetevare hvor diskene bugner av nydelige
oster og spekemat eller Fisketorget hvor du finner et rikt utvalg av havets delikatesser.
| helgene kan du tar turen til sjarmerende Bod24 som tilbyr mat, drikke og spennende
arrangementer, eller til Christinegaard Hovedgaard - en nostalgisk perle pa toppen av
Sandviken!

Er du student er det kort vei til byens mange studiesteder. Leiligheten ligger en
spasertur fra UiB og Handelshgyskolen BI. Fra bybanestoppet Byparken tar Bybanen
deg effektiv til HVL, og fra Bryggen og festplassen gar det busser med hyppige
avganger mot NHH.

Det er kort vei til flere av byens stgrste arbeidsplasser. Det er kort vei til blant annet
Media City Bergen, Solheimsviken Naeringspark og Kronstadparken.

For den som liker 4 tilbringe tiden ute er Flgyen et yndet alternativ. P& toppen venter en
fantastisk utsikt over Bergen sentrum. Dersom du trives med melkesyren finner du
Stoltzekleiven kort vei fra ytterdgren - ogsa her venter en fantastisk utsikt! Fra
Stoltzekleiven kan turen enkelt forlenges til Flgyen, Rundemannen og videre over
Vidden med Ulriken som endestasjon. @nsker du en tur med litt faerre turgaere er
Permisjonsstien et godt alternativ. Turen inneholder bratte trappetrinn, stemningsfull
skogsti og flotte utsiktspunkter. Pa regnvaersdagene kan treningsgkten gjennomfgres
pa Nr1 Fitness Sandviken, SATS Sandviken, SATS Lars Hilles gate eller Barrys Bergen.

Skansedammen ligger kun 2 minutters gatur unna. Her kan man vasse i vannet pa
varme sommerdager, eller st pa skgyter om vinteren. Nydelig utsikt over byen!

Livet i sentrum er spennende og tilrettelagt for en travel hverdag.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Kidsa Ladegaden Friluftsbarnehage: 0,3 km.
Sandviken Barnehage: 0,8 km.

Bergen barneasyl: 0,9 km.

Skoler:
Krohnengen skole: 0,2 km.
Christi Krybbe skoler: 0,4 km.
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St Paul skole: 1,4 km.
Rothaugen skole: 0,7 km.
Danielsen skole: 1 km.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppf@rt i murkonstruksjoner, utvendig er
veggene overflatebehandlet med murpuss og maling. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket
er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det oppstod sprekker i fliser pa badet i 2017. Fliser ble skiftet og ny
membran lagt. Arbeidet ble utbedret av Kompetansebygg AS.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Skifte av vinduer og montering av vifte i 2014. som fglge av sprekker i
fliser i 2017, ble det skiftet fliser og lagt ny membran i deler av dusjsone, samt ny
mansjett rundt vindu.

Arbeid utfgrt av: Kompetansebygg AS.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Bruk av Mudin avlgpsapner i 2025. Matte bruke faglaert pga ikke
tilstedevaerelse ved utleie.

Arbeid utfgrt av: ATG Rer AS.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ved stgrre og betydelige regnfall i Bergen kan det forekomme at kummer i
gaten ikke tar unna overflatevann og som da kan renne inn i kjeller. . Et vanlig problem i

@vre Blekeveien 47



deler av Bergen.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har blitt gjennomfgrt reparasjoner av lekkasjer pa tak. Det har veert feil
ved takvindu og uregelmessigheter ved takheller. Sist gang reparert hgsten 2024 av
Tgmrer Ronny Husevag AS. Tilsvarende var det feil ved montering av vinduer mot syd,
som forarsaket vanninntrenging i hullmuren ved stgrre nedbgrmengder og vind som
presset vannet inn. Vinduer ble skiftet i 2017 og senere har det blitt utfgrt etterarbeid
pa vindubeslag, fuginger og murpuss og maling. Kjente feil skal vaere lukket med disse
tiltakene. Reparasjonsarbeid utfgrt av Fana Blikk AS og Fasade Teknikk AS.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert tilfeller av sprekker i fasade som har blitt reparert nar det har
oppstatt, sist av Fana Blikk AS i 2024.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: | ffom fuktskader som fglge av feilmonterte vinduer mot syd, sa oppstod
det utslag av fuktskader og svertesopp pa noen fa omrader. Sist observert i 2018.
Vinduer ble skiftet i 2017 og senere har det blitt utfgrt etterarbeid pa vindubeslag,
fuginger og murpuss og maling. Det ble ogsa foretatt befaring av Anticimex i 2018,
godkjent og med anbefaling om & ikke plassere mgbler/senger direkte inntil yttervegg.
Det har ikke veert nye tilfeller av fuktutslag etter disse tiltakene.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Skifte av vifte pa bad i 2014.

Arbeid utfgrt av: Kompetansebygg AS.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: El-tilsyn utfgrt august 2024. Ingen mangler eller feil.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Se tidligere omtale av dette. Gjelder reparasjon av lekkasjer pa tak og
fasade/vinduer.

Arbeid utfgrt av: Fasade Teknikk AS, Fana Blikk AS, Tamrer Ronny Osvaag AS
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble fra sameiet i 2024 utskilt en ny seksjon i kjeller/inngangsparti som
boenhet, seksjon 5. Godkjent av Bergen kommune.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ombygging fra rakjeller til boenhet ble godkjent av Bergen kommune med
ferdigattest i november 2017, saksnr 201531266/17.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bergen brannvesen gjennomfgrte tilsyn i 2022. Tiltaksplan er godkjent av
Bergen brannvesen og flere av tiltakene er gjennomfgrt og blitt godkjent av Bergen
brannvesen/Bergen kommune. Bl.a. montering av heldekkende brannalarm anlegg i
hele bygget og brannhemmende maling i trappeoppgang/inngang.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Anticimex rapport fra 2018 er nevnt. Avvik lukket. Fuktskade befaring
gjennomfgrt i fom lekkasje fra vinduer og tak. Avvik lukket. Ingen nye tilfeller i
etterkant.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er forholdene rundt tidligere lekkasjer som tidvis har veert en
utfordring for deler av bygget. Spesielt ved kraftige regnveersperioder. Dette har i liten
grad bergrt seksjon 3. For seksjon 3 har dette kommet til syne med noen mindre
fuktutslag pa vegg med antydning av svertesopp. Dette er tilbake til 2017 og 2018 og
det har ikke vaert nye tilfeller etter det for denne seksjonen. Sameiet har gjennomfgrt
flere virkningsfulle tiltak for rette opp forholdene.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er fortsatt noe gjenvaerende tiltaksarbeid pa brannvern forhold.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Se tidligere omtale. Ikke kjent med noen form for skadedyr.

Innhold
Leiligheten inneholder: Gang(7m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(9,4m?),
soverom(12,5m?), stue(20,7m?); kjskken(8,2m3).

Entre og gang |
Vi mgtes av en lys og pen entre. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko
i den praktiske og pene skyvedgrsgarederoben med speilfronter.

Stue/spisestue |

Vi beveger oss inn i hjertet av boligen, en romslig og luftig stue og spisestue med god
takhgyde. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Fra de store vinduene er
det nydelig utsikt mot sentrum. 200 graders utsikt fra Flgyen til Sandviken. Stuen har
en fin utforming som gj@r det enkelt & innrede i ulike soner. Dedikert omrade til
spisegruppe sgrger for en sosial utforming og et naturlig samlingspunkt.

Kjgkken |
Lyst og moderne kjgkken. Kjgkkenet har integrert platetopp og ovn. Kjgkkenet har hvite
fronter og mgrk benkeplate. Det store vinduet gir herlige lysforhold nar du lager mat.

Soverom |

Boligens 2 soverom er luftige, med god plass til 4 innrede som gnskelig. Rommene er
malt til 9,4m2 og 12,5m?2. Et fint sted a trekke seg tilbake! Begge soverommene har
store vindusflater som gir deilige lysforhold samt at man kan nyte den vakre utsikten.

Bad |
Badet er lyst og pent, har dusjnisje og vegghengt toalett. P4 badet er det opplegg for
vaskemaskin.

Standard

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
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Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser og malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.
Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig @ si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad og utgjer

dermed en risiko.

Vinduet pa badet er uheldig plassert naer vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt
vinduet er ikke av egnet materialet for

plassering naer vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pé vinduet og
tilliggende konstruksjoner. Jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre
tilfeller av bom i fliser kan oppsta.

Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir
kalt "bom", og kan medfgre at

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig a si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Manglende fall mot sluk utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende

rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
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Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafort alle flatene i vatsone i form av bilder
eller annet. Det gjgres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved &8 demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll
for eierskifterapport.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer,
alder og observasjoner gjort pa

befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger
for hulltaking vender mot

yttervegger. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for a

undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid giennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for

unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette
fronter, dusjgarnityr, opplegg for

vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0

eller T ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig
a si noe om. Som fglge av alder

ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjores.

Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes
direkte til sluk, dette utgjgr en

risiko ved lekkasje fra andre installasjoner pa vatrommet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra 2017.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis
veere vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Dgren ut til fellesareal/baktrapp er ikke klassifisert som brann- og lyddgr. Dgren
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oppfyller ikke krav til brannsikkerhet
mot fellesareal. For utbedring ma dgren skiftes ut til dgr som tilfredsstiller gjeldende
krav for brannsikkerhet.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes
som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrar.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i
fordelerskap med unntak ved plassering i

himling, dette for d forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjpkkenet og er av typen CTC.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,

men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som
fglge av at minimumstemperaturen

pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Selger opplyser at vinduene ble skiftet i 2017.

Parkering
Vanlig gateparkering.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er
ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5800 000

Kommunale avgifter
Kr16 217

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr log renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 5793

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 5793,- og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr1063716

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 254 862

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
23/100

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer: felles forsikring, vaktmester og mindre vedlikehold pa
fellesomrader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1840

Sameiet
Sameienavn
Sameiet gvre Blekeveien 47

Organisasjonsnummer
999598633

Om sameiet
Sameiet bestar av 5 seksjoner, hver eiet av en sameier med tilhgrende rettigheter og
plikter.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Hver seksjonseier har en plikt til forsvarlig vedlikehold av det areal vedkommende
disponerer av eiendommen, samt tilhgrende uterom.

Forretningsforer

Forretningsforer
Leon Bakkebg

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 1259, seksjonsnummer 3 i Bergen kommune.

@vre Blekeveien 47
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/1259/3:

17.06.2010 - Dokumentnr: 441367 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

11.10.2024 - Dokumentnr: 2081153 - Reseksjonering
Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/313

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kott pa seksjoneringstegningene er innlemmet i
entre, endringen er sgknadspliktig, det kan ikke finnes dokumentasjon pa at dette er
utfert. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Hovedsoverommet var pa seksjoneringstegningene inntegnet som stue, men brukes i
dag som soverom.

Vegg mellom entré og soverom er flyttet ihht seksjoneringstegningen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
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ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Det er foretatt underspkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig.

Det pagar planarbeid med opprettelse av ny reguleringsplan med planid: 71720000.
Dette er en detaljregulering ifm bybanen Kaigaten - Sandviken.

Det pagar planarbeid med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med
planid: 71740000.

Planer i naerheten av eiendommen:
65360000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 1545 MFL., VREGATEN 5 201615850 -
Utgatt/erstattet

17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG 5
200109753 - Utgatt/ersattet

5200100 30 BERGENHUS. STR@K 37,38 OG 39, STOLEGATEN 13B, 150G 17 3 -
Foreligger en eldre reguleringsplan i naerheten av Stgletorget hvor det er regulert til
bolig/forretning og torg.

5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3 190710745 -
Foreligger en eldre reguleringsplan for omradet mellom Stgletorget og Ladegarden
som hovedsaklig er regulert til boliger, ulike formal og parkomrader.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

167/1339 139321405-1 Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Igangsettingstillatelse 26.03.2025 Saksnr: 202416966 - Nedre Blekeveien 12:
Foreligger igangsettelsestillatelse pa endring av bygg - innvendig - Baerekonstruksjoner

i bygg
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167/1272 139320832-O0mbygging Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Igangsettingstillatelse 09.04.2025 Saksnr: 202510851 -Steinkjellergaten 7: Det
foreligger igangsettelsestillatelse pa bruksendring.

167/1724 301438797 - Enebolig Rammetillatelse 23.01.2025 Saksnr: 202416785:
Nedre Stglen 4: Det foreligger rammetillatelse pa nytt bygg - boligformal.

167/1040 139318404-Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Rammetillatelse 18.05.2022 Saksnr: 202006520 - Finnemanns plass 10: Det foreligger
rammetillatelse pa bruksendring- tilbygg.

167/1117 139319249-Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Rammetillatelse 16.11.2023 Saksnr: 202312724 - Tordenskjolds gate 39: Det foreligger
rammetillatelse pa bruksendring - ombygging.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

145 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

146 350 (Omkostninger totalt)
157 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
160 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5946 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5957 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5960 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 350

@vre Blekeveien 47



Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
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rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 55114 770

Salgsoppgavedato
15.05.2025
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Soverom

Spisestue

Hovedsoverom
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Ovre Blekeveien 47
5003 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF
Dato: 13/05/2025 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:167, Bnr: 1259
Hjemmelshaver: Leon Bakkebg
Seksjonsnummer: 3

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1893

Tomt: 107 m?

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Leon Bakkebg
Befaringsdato: 07.05.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med
sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:

Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.

Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.

Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet i Sandviken i Bergen med gangavstand til sentrum. I omréadet er det tilsvarende bebyggelse
som boligen. I nerheten har man umiddelbar narhet til Stgletorget, med blant annet dagligvare, café, apotek og Seven Eleven. Fra
ytterdgren er det bare 5-10 minutters gange til Byggen og Bergen sentrum med alt det har a by pa. I neeromradet har man kort vei til tur
omrader som Stoltzekleiven, Fjellveien, Sandviksfjellet og Flgyen. I omradet finnes det ogsa flere parker, blant annet Meyermarken. Det
er flere treningssenter i nerheten, som Nr 1 Fitness ved Birkebeinersenteret.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 999 598 633

Navn/foretaksnavn: SAMEIET @VRE BLEKEVEIEN 47
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 14.05.2013

Stiftelsesdato: 17.06.2010

Takstobjektet:
3-Roms selveierleilighet.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod, boden var ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra rekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra rekvirent:

- Vinduene ble skiftet i 2017.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etasje 64 0 0 0 64 0
SUM BYGNING 64 0 0 0 64 0
SUM BRA 64
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(7m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(9,4m?), soverom(12,5m?), stue(20,7m?); kjgkken(8,2m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pé befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ingen, ngkler utlevert.

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

13/05/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser og malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko.

Vinduet pa badet er uheldig plassert ner vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet materialet for
plassering nar vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pé vinduet og tilliggende konstruksjoner. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsté luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

Manglende fall mot sluk utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til tilstgtende
rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegger. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for a
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes direkte til sluk, dette utgjgr en
risiko ved lekkasje fra andre installasjoner pa vatrommet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.
Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp

- Integrert stekeovn

- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt

sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er registrert slitasje pa kjpkkenfronten til skapet ved kjgkkenvasken, vedlikehold ma utfgres.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2017.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Dgren ut til fellesareal/baktrapp er ikke klassifisert som brann- og lyddgr. Dgren oppfyller ikke krav til brannsikkerhet
mot fellesareal. For utbedring ma dgren skiftes ut til dgr som tilfredsstiller gjeldende krav for brannsikkerhet.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i
himling, dette for & forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
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Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen CTC.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen
pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserkleaering for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det ble utfgrt el.kontroll i 2024.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjor dermed en risiko.

Vinduet pa badet er uheldig plassert nar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet
materialet for plassering neer vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende
konstruksjoner. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.
Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

Manglende fall mot sluk utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til
tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

13/14



4.1

6.1

6.2

EIERSKIFTERAPPORT™

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membran. Overvik tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes direkte til sluk, dette utgjgr
en risiko ved lekkasje fra andre installasjoner pa vatrommet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Vinduer og ytterdgrer

Dgren ut til fellesareal/baktrapp er ikke klassifisert som brann- og lyddgr. Dgren oppfyller ikke krav til
brannsikkerhet mot fellesareal. For utbedring ma dgren skiftes ut til dgr som tilfredsstiller gjeldende krav for
brannsikkerhet.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved
plassering i himling, dette for a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at
minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

14/14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250083

Selger 1 navn

Leon Bakkebg

Qvre Blekeveien 47

Poststed
BERGEN 5003

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: LB

Document reference: 1506250083
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22

10

Initialer selger: LB

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Det oppstod sprekker i fliser pa badet i 2017. Fliser ble skiftet og ny membran lagt. Arbeidet ble utbedret av

Beskrivelse Kompetansebygg AS.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
’ Skifte av vinduer og montering av vifte i 2014. Som fglge av sprekker i fliser i 2017, ble det skiftet fliser og lagt ny
Beskrivelse h . A !
membran i deler av dusjsone, samt ny mansjett rundt vindu.

Arbeid utfert av | Kompetansebygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bruk av Mudin avlgpsapner i 2025. Matte bruke fagleert pga ikke tilstedevaerelse ved utleie.
Arbeid utfart av |ATG Ror AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Ved starre og betydelige regnfall i Bergen kan det forekomme at kummer i gaten ikke tar unna overflatevann og

Beskrivelse som da kan renne inn i kjeller. Et vanlig problem i deler av Bergen.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja
Det har blitt gjennomfert reparasjoner av lekkasjer pa tak. Det har veert feil ved takvindu og uregelmessigheter ved
takheller. Sist gang reparert hgsten 2024 av Temrer Ronny Husevag AS. Tilsvarende var det feil ved montering av
Beskrivelse vinduer mot syd, som forarsaket vanninntrenging i hullmuren ved stgrre nedbermengder og vind som presset

vannet inn. Vinduer ble skiftet i 2017 og senere har det blitt utfert etterarbeid pa vindubeslag, fuginger og murpuss
og maling. Kjente feil skal vaere lukket med disse tiltakene. Reparasjonsarbeid utfart av Fana Blikk AS og Fasade
Teknikk AS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert tilfeller av sprekker i fasade som har blitt reparert nar det har oppstatt, sist av Fana Blikk AS i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[] Nei Ja

| fom fuktskader som felge av feilmonterte vinduer mot syd, sa oppstod det utslag av fuktskader og svertesopp pa
noen f4 omrader. Sist observert i 2018. Vinduer ble skiftet i 2017 og senere har det blitt utfort etterarbeid pa
Beskrivelse vindubeslag, fuginger og murpuss og maling. Det ble ogsa foretatt befaring av Anticimex i 2018, godkjent og med
anbefaling om a ikke plassere mgbler/senger direkte inntil yttervegg. Det har ikke veert nye tilfeller av fuktutslag
etter disse tiltakene.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua
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Initialer selger: LB

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Skifte av vifte pa bad | 2014.

Arbeid utfert av | Kompetansebygg AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn utfart august 2024. Ingen mangler eller feil.

Filer

El tilsyn 2024.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Se tidligere omtale av dette. Gjelder reparasjon av lekkasjer pa tak og fasade/vinduer.
Arbeid utfert av | Fasade Teknikk AS, Fana Blikk AS, Tgmrer Ronny Osvaag AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
’ Det ble fra sameiet i 2024 utskilt en ny seksjon i kjeller/inngangsparti som boenhet, seksjon 5. Godkjent av Bergen
Beskrivelse Kommune

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Ombygging fra rakjeller til boenhet ble godkjent av Bergen kommune med ferdigattest i november 2017, saksnr

Beskrivelse 201531266/17.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Bergen brannvesen gjennomfgrte tilsyn i 2022. Tiltaksplan er godkjent av Bergen brannvesen og flere av tiltakene
Beskrivelse er giennomfart og blitt godkjent av Bergen brannvesen/Bergen kommune. Bl.a. montering av heldekkende
brannalarm anlegg i hele bygget og brannhemmende maling i trappeoppgang/inngang.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja
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23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Anticimex rapport fra 2018 er nevnt. Avvik lukket. Fuktskade befaring gjennomfart i fom lekkasje fra vinduer og tak.
Avwvik lukket. Ingen nye tilfeller i etterkant.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er forholdene rundt tidligere lekkasjer som tidvis har veert en utfordring for deler av bygget. Spesielt ved kraftige
regnveersperioder. Dette har i liten grad bergrt seksjon 3. For seksjon 3 har dette kommet til syne med noen mindre
fuktutslag pa vegg med antydning av svertesopp. Dette er tilbake til 2017 og 2018 og det har ikke veert nye tilfeller
etter det for denne seksjonen. Sameiet har gjennomfart flere virkningsfulle tiltak for rette opp forholdene.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[]Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er fortsatt noe gjenveerende tiltaksarbeid pa brannvern forhold.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Se tidligere omtale. Ikke kjent med noen form for skadedyr.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

Initialer selger: LB
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Tilleggskommentar

Det er gjennomfart full oppgradering av inngangsparti og trappeoppgang. Jeg har selv bodd i boligen fra 2010-2015, deretter har den veert
utleid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Regnskap 9vre Blekeveien 47

2024

Ordinzere felleskostnader 92 902,00
Ekstraord. Felleskostnader 700 900,00
Andre inntekter

Sum inntekter 793 802,00
Forsikring 56 819,00
Kommunale avgifter 8 850,00
Energi nett+strom 5 872,06
Vaktmester 15 037,75
Vedlikehold - se spes 626 034,75
Bankutgifter 61,50
Sum utgifter 712 675,06
Netto resultat 81 126,94
Renter bank 41,00
Arsresultat 81 167,94
Likviditet

Inngéende bankbeholdning 1.1. 50 093,14
Resultat dette aret 81 167,94

Utgaende bankbs 131261,08 131 261,08
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2081153/200

Side 2 av 8

7
kan%%%%_g sjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Tl

Kontaktperson

Kommunens Kommunens adresse
&%QLEQMMMM

A 5,7 Zfw)

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs4 vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telafonnummer
Oppgjers Partner AS 917994 854 999 598 633 92043329
Adresse Postnummer Poststed
Brygga 11, Tjuvholmen 2317 Hamar
2. Opplysninger om eiendommen

Ki navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr,
4601 Bergen 167 1259

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr,/ Navn

nummer Org.nr. (11/9 siffer)

1 260343 | Bjerndal, Jannikke
2 250272 | Nolting, Kai

3 290461 [ Bakkebs, Leon

4 _ uuﬂ}’;__m | pahl, sturle

Dagens eierandel
{l?ppgls som brek)

1/4
1/4
1/4
1/4

4. spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres, Dersom en seksjon utelukkende endres ved at en blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Saksjonens formidl Samainbrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon jomf; Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tillegesareal.
ogsh fritidsboliger) endrat ved reseksjoneringen, Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naer vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
SB= bollg v, som vil vaere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN= naering i sameiet.
1 B 73 B
2 8 73 B Rett kopi bekreftes
ik = - PPGJ@RS
4 B 64 B
5 B 30
R OPPGJ@RS
ll PARTNER
n - Helge Trennes :
Eiendomsmegler MNEF
6c.08. 24 c@egﬂ‘m Ny
Nevner= 313 4
Dato I Innsepderens underskrift
oo, Y A~
—=
T
Fastsatt av K I- og moderni d med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert ssknad om seksjonering

Side1avs
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N
B Kartverket et 2025-05-13 10:19

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overferes til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen andre endringer.

Eb | 2: Ny seksjon 3 opp pa areal som tidligere var fell i braken aker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebroken endres. Ingen andre endringer.
Bygningsmessige endringer:

Seksjon 3 har et tilleggsareal | kjelleren som er ombygget til boligareal. Tiltaket har ferdigattest og har godkjent
bruksendring til bolig. Tilleggsarealet i sin helhet skal omgj@res til en egen boligseksjon (S5).
Alle andre seksjoner forblir uten bygningsmessige endringer.

Endringer | sameiebrgken:
Som fglge av en ny tillagt seksjon vil alle seksjoner fa endret eierbrgk i henhold til punkt 4. Seksjon 1 - 4 far redusert
eierandel, mens seksjon 5 blir opprettet pa nytt i sin helhet.

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysni om dok som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tingly

7. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

¢) [X] deter avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller

plangrunniaget

d) E alle bruksenhetene p4 eiend fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, fest 1 eller anleggseiendom, eller at k 1 med ykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formdl, og bruksformdlet er | samsvar med
arealplanformdlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g)  [X] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsepgerens underskrift
0G.08. Ak %&‘Smm ——
Fastsatt av Ki I- og moderniseringsd med hj | i forskrift
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8. _Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfyit

Hiemmelshaver(ne) erklarer at:

E Hver boligseksjon ogsd etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ alle boligene Inngir i en samleseksjon bolig

9. Vediegg som skal felge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elende ) - bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b)—biy lan-over-alend uad-andringerpi-bakkeplan-Datte glalder bide ved endeingar auomessat Ul bebyggaaleenog:
.“"M.; 11 immm:l. Ul o e
¢) Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gigres endringer | grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal, Plantegningene skal tydelig angi de nye gr for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

- et R b 2 brulsenhetenlelskathanyelendrode-wtendarstillopgedalar
B H te}

i

&) Dokumentasjon p4 at alle boligseksjonene er loviig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8, Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

- ihe-fra-rettighaish R : At "
L S N R T T ‘
...... TS SNl
g) Samtykke fra bank/panthaver

s b pdalsukenenle o ko dutoneran Duen utan.

e ,.. Fre-anmbtigehi Lok ot-detipiondoel Ll i g 1 j Fingen-glelder |§|'E %

e Sloind ot

1) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret; jf. punkt 12,

TR T e

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jegfvi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11, Underskrif
Seksjonsnummer Sted og dato Hi Ishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sﬁd og dato 2 Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
AR CECTNE
2 9/ -2% a,-bkts Nolting, Kai
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemprelshaver, = Gjentn navn med blokkbokstaver
i oeta 842 | Feone L e SR
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

4 % {7/!,' _2? Dahl, Sturle

Saksjonsnummer Sted og dato Mer é]er;i: T Y e ot
g Oﬁ_&:"‘) L? / ¢ ""2.'{' &O Q&QSCO Bakkebg, Leon

Seksjonsnummer Sted og dato H]emmelmmrfsw L3 Gill:l.t.ﬂ. navn med blokkbokstaver
T St A : ; [, ) )
1 RBatgim /b 2y | Jemn ki Byeomcded  Uanwikue Brernond
Seksjonsnummer Sted o dato Hjemmelshaver/styret | Gjnr;ta navn med blokkbokstaver

Dato | |yuns underskrift
06. o8, DY lar Sion v~
LY
Fastsalt av |- og moderniseringsdef med hj | | forskrift
17. desembér 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjoneri
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12. Styrets erklering/samtykke
N=zrmere informasjon om ndr sarntvkke eller erkizering fra styret er r!idvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonerings
Styret erkleerer at drsmptet har samtykket til reseksjonering

ogleller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stprre)
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
BRRCIEZLON, —

g’f - —Z? - l.k.’.) Kai Nolting
Sted og dato Und: ft Gjenta navn med blokkbokstaver
@O Lg/ q - 2.“{‘ Leon Bakkebg
Sted og dato Underskrift g Gjenta navn med blokkbokstaver

T2y |Shollbll
056 i% ..2? 6-29 Jowma el fogme | Sturie Dbl / sannikie Bjgrndal
T ?
13, Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver

14T Korrntais sakabahandi
D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

@ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kammunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
! 7 ]— navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

167 | P57
gAM 547‘;/5”) ™ BERGEN KOMMUNE

Byradsav de[rng

Vvew A Sk MJ\ o iling

L y
Y ETHTTgSEtaterr

Dato Und

223

Dato | innsengerens underskrift

o e ofiler Seeere

Fastsatt av I- og modi ingsdep med hj | [ forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjoneri Sidedavs
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons. | Seksjonens formdl Samaiebrak (taller] Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; Her skriver du telleren til saksjoner zom blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal,
ogsi fritidsholiger) endret ved ressksjoneringen. Telleren kan 8 = tilleggsareal | bygning
N= vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggzareal | grunn [krever oppmilingsforretning)
sB= bollg som vil vaere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
N leseksion naring lige seksjoner | samelet.
Nevner =
Dato | Innsanderens underskrift
conoy e oeonn—,

Fastsatt av |- og moderniseringsdey med hj 1i forskrift

17, desember 2017 om bruk av standardisert ssknad om seksjonering
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ool Y+ 7 3
Wi 1
Begjaering om " X oppdeling i eierseksjoner I reseksjonering
Org.nr: 973 924 915 PR,
Refnr.: Ressurs 23835 —
Bergen kommune
Etat for byggesak og private planer ===
Pb. 7700,
5020 BERGEN —=
—
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gor. [8ar. [Festenr.  [Snr.
1201 BERGEMN Komuyopus 67 1259
2. Hiemmelshaver(e)
| FedselsnrfOrg.or. (11/9 siffer) z) _ |Navn Ideell andel 3)
leids SUEIN AP SiAD /=
2808 24 WENCHE RBueUDAL \/z,
290648 ARUE. SVEREE  MopAHL \/<
3. Begjmring
Eiendommen begjmres oppdelt i ei slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
S-| For- | Brak | T [S-| For | Brak | ™ |S.- For- | Brek | T |S-| For- | Brek | ™ [S-| For- | Brek | ™
nr. | mal | (teller) ‘:.93— ne | mal | fteller) ’“_Df: nr. | mal | (teller) m nr. | mal | (teller) :ﬁ: ar | mal | (teller) l:}:;—
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6] 4) 5) 6) 4) 5) 8)
"B ( B 13 25 a7 49
2| B \ B 14 26 38 50
3B |1 B |15 27 39 51
s [B1 |B |6 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 3z 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 a6 58
11 23 a5 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 4 = nevner: Af
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved ing skal oppgis hva endringen beslar  og fuelt
pé hvilken méte fellesarealane endres.
Dato | underskrift
WYl 4o ﬁ% WIRSTEN HELLEsEn

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/10-2005 RF
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) | seksjoneringen gjelder plant gt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

R seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) K seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) R; delingen i bruk L'w.glreﬂ‘ u‘. g avg g av de enkelte bruk hat

d) Rbrulcsenhem formal (bolig eller neering) er i med gjeld arealplanformal,
eller
[ det foreligger tilatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) Rmhnﬂmﬁmrmﬁaﬂud*mv‘ d som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiandnmnsn‘euerdelarmatharbemm.vadtakeﬂerﬁlaiﬂwrgiﬂiellerfnndﬂdavplan-
mhmm.«mammqmmmrmmwmum

f) ]xamatsmslal@amsamfellesbmkaﬂer iend: drift er fell . Fell I fi ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

)] therbmksswrshwaddelarenm‘t g og hengend del av en bygning pa elendommen og
har egen inngang fra fell eller naboeiend

h) X hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

I_boligseks]menerenﬂ'lﬁdsbolg.

eller
[~ alle boligene inngar i en samlesek jon bolig
i) §K det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 eller benytte uri erklzring
(straffeloven § 189 og § 190) el -

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortl pende sid - Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panth ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner

otler &ul{ma[\* e e

Beesen) ey ~
26 .03.2010 (| L%t AT
SVEIN AARSTAD

| Rekvirentens undersknnt

2% 16 j #dq?‘._. HIRSTEN HELCE sow

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oflo 5-1998/10-2005 RF Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

I~ Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjenesing
[~ Befaring er foretatt

™ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[X Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erklarer at tillateise til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
[Grr. [Bnr. [Festenr.  [5nr. [Rommune
/67 /&{7 ,&"rgﬁ’f) <
Daio [Stempel og underskrit ?MQ Tor
byutvikling, naering og klima
. 8 Etat for
= yagesak og private ple
77/5 = 20/0 %‘W/&f/nq -Q i g o
=
4
/4
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj gl onering og skal deretter sende begjeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning k i tre eksemplarer.
2) Deter Enhetsregi ganisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

$) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Seft B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltssliftelser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. L galf etter ei ks §25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller itykke til ksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, if. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysi gsgjenpart.

Dato

[Rekvirentens underskri
%10 g et HARSTER H{LeEsEn

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side3av3
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GNR. 167, BNR.1259,Byggear 1893, Vedlegg 1 av 6

Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling
Byggesak og private planer
Dato: 10.03.2010

Malestokk 1:500
Adresse: @VRE BLEKEVEIEN 47
GnriBnrfFnr: 167/1259/0
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167, BNR.

1259, Byggedr 1893,

Attestert kopi av dok.nr. 2010/441367/200

Védﬁléég 2 av 6
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{7 O

HOVEDTRAPP
FELLES

Sikringsskap ﬁ'_eﬂ
ALTL

I BYUTVIKLING SSEKSJGHEN
BYGGESAKSAVOELINGEN

2801450 11JUN.80
!

@VRE BLEKEVEIEN 47
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BRN. 1259, Byggear 1893, Vedlegg 4 av 6

ANDRE ETASIJE
AL

BYUTVIKLINGSSEXSJOMEN
' BYSGESAKSAVDELINGEN

«801454 114080

KJOKKEN

_ITH_k 9.krmqas kap

{for 2..3. og loft.

TREDJE ETASJE
ALT1

=3

%nnmf |

B W
e q iy R0

pa vt
EnG0N KOMMUNE 1

[;‘ whnmzsehsjonen

ava

77



78

Attestert kopi av dok.nr. 2010/441367/200

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-13 10119

GNR. 167 BNR. 1259 Byggedr 1893

Vedlegg 5 av 6

—~—|Stoppekrﬁr:|'

LOFTSETASJE
Al 1

Fantan -t ol %
GODKICMT
pé viZs 5o ehiiv oy 9 3 JUL) 1980
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Nabolagsprofil

@vre Blekeveien 47 - Nabolaget Stglen/Steinkjelleren - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Etablerere l

e Studenter

Offentlig transport

& Helgesens gate 3min %
Linje 10, 86 0.2 km

® Kaigaten 13 min %
Linje 1,2 Tkm

@ Jernbanestasjonen i Bergen 15 min %
Linje F4, L4, R40 1.2 km

X Bergen Flesland 25 min &

Skoler

Krohnengen skole (1-7 kl.) 4 min &

380 elever, 28 klasser 0.2 km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 4 min %

176 elever, 14 klasser 0.4 km

St Paul skole (1-10 kl.) 18 min #

322 elever, 27 klasser 1.4 km

Rothaugen skole (8-10 kl.) 8 min #

598 elever, 39 klasser 0.7 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kI.) 12 min %

270 elever, 18 klasser Tkm
Bergen katedralskole 10 min %
465 elever, 18 klasser 0.8 km
Danielsen videregdende skole 10 min %
520 elever, 20 klasser 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100
Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
* Naboskapet
i Haflige 65/100
Aldersfordeling

9.5%
13.8%
14.5%

33%

26.1 %
36.4%
37.6%
38.9%

2%

.N

1

3.4%
6.4 %
72%

17.8%

16.1 %
183 %

mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stolen/Steinkjelleren 895 609
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 4 min %
85 barn 0.3 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 11 min 4
30 barn 0.8 km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 10 min 4
58 barn 0.9 km
Dagligvare
Meny Stgletorget 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Birkebeinersenteret 4 min &
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gdende
2. Egen bil

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 83/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 82/100
Sport
@ Krohnengen skole 4 min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Vikinghallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
&  MOVA Sandviken 4 min %
& Norrgnahallen 5min %
Boligmasse

M 11% enebolig

B 5% rekkehus

B 75% blokk
8% annet

«Et flott historisk strgk i hjertet av
Bergen, og kunne ikke bedt om bedre
naboer ;)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 9 min %
@ Sandviken apotek 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
Il Stolen/Steinkjelleren
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1259/0/0
Utlistet 07. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261244160 Grunneiendom 0 Ja 107,3 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37,38 0G39 3 - Endelig vedtattarealplan  23.11.1981 100,0 %
Side1av 3



Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5200001 31 BERGENHUS. HENRIK WERGELANDS GATE, KVARTAL H 190000834 18.02.1983

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 @vregaten/Steinkjelleren 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBéandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 10,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan ~ 19.02.2001  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15750000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 99,9 %
15750000 1-N3vaerende 190 - Annet byggeomrdde 0,1 %
15750000 1 - Ndvaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,0 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 97,1 %

Kommunedelplaner under arbeid
Sde2av 3
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PlanID

71740000

Planer i naerheten

PlanID

65360000

17490000
5200100
5380000

Plantype Plannavn

Saksnr Dekningsgrad

20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Plantype Plannavn

35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 1545 MFL., BVREGATEN

30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG
30 BERGENHUS. STR@K 37, 38 OG 39, STGLEGATEN 13B, 15 0G 17
30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN

av eiendommen

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

167/1339
167/1272
167/1724
167/1040
167/1117

Andre opplysninger

Bygningsnr

139321405-1
139320832-1
301438797

139318404-2
139319249-1

Endring

Ombygging
Ombygging
Tilbygg

Ombygging

Bygningstype

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Enebolig

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.

Planstatus  Saksnr

5 201615850

5 200109753

3 -

3 190710745
Status Dato
Igangsettingstillatelse  26.03.2025
lgangsettingstillatelse  09.04.2025
Rammetillatelse 23.01.2025
Rammetillatelse 18.05.2022
Rammetillatelse 16.11.2023

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 3av 3

Saksnr

202416966
202510851
202416785
202006520
202312724



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500
Dato: 07.05.2025

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 167/1259/0/0
Adresse: dvre Blekeveien 47

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5200000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-ID: 5200000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen A

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1259/0/0
BERGEN  pato: 07.05.2025 Adresse: @vre Blekeveien 47
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeld

ende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] giendomsmarkering

Planip
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1259/9/0
KOMMUNE Dato: 07.05.2025 Adresse: @vre Blekeveien 47

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https:/www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljs Byfortettingssone

i_ | Bandleggingsone Ytre fortettingssone

|7J Faresone Grgnnstruktur

i_\ \I Infrastruktursone




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
Gnr/Bnr/Fnr: 167/1259/0/0

Adresse: Qvre Blekeveien 47

Malestokk: 1:500
BERGEN Dato: 07.05.2025

KOMMUNE
bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/"~_~ Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985

N4

N\ Arealformalgrense Boligomrade (N)
>/\/ Unntatt rettsvirkning Friomrade (N)
W Andre restriksjoner Annet byggeomréde (N)

- Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)




BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 07.05.2025

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg

g\ s Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

7 \ + Kommunal veg, tunnel

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/1259/0/3

Adresse: Q@vre Blekeveien 47, 5003 BERGEN

N/ Privat veg

;% Privat veg, tunnel

.+ Gang-/lsykkelveg, europaveg
¢ Gang-/sykkelveg, riksveg

<0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
. Gang-/sykkelveg, privat
4\, Bilferge, fylkesveg
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Basiskart
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/1259/0/3

Malestokk v/A4:1:500 Adresse: @vre Blekeveien 47, 5003 BERGEN

Dato: 07.05.2025

BERGEN
KOMMUNE

/A

¥ 16?}1q4'1

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg
- - - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne
[ Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt

V7 Registrert tiltak bygg Traktorveg ¥ EL Nettstasjon
Ledning kum

Fredet bygg £2 InnmaitTre
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250083
KEMMNEREN Ordrenummer: 8503012

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00167-1259-0000-003
Eiendommens adresse @vre Blekeveien 47
Eier Leon Bakkebg , Solheimgata 1a, 0267 OSLO N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2228403KR 0.0026 5793,00 1 448,25
Abonnementsgebyr vann 430m2 7.71 773,22 190,65
Stipulert mengde vann 559m3 11.44 1491,48 367,76
Abonnementsgebyr avlgp 430m2 10.62 1 065,05 262,61
Stipulert mengde avlgp 559m3 15.64 2 039,05 502,77
240L- antall temminger mer enn 1/mn 7 temming 56.20 65,56
240L- antall temminger mer enn 1/mn 3 temming 56.20 33,72
240L- antall temminger mer enn 1/mn 7 temming 56.20 65,56
240L- antall tsmminger mer enn 1/mn 4 tgmming 56.20 44,96
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 14131,95 3724,38
* Ikke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 07.05.2025 10:12:24
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dvre Blekeveien 47 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5003 BERGEN Saksbehandler: Morten Christoffer Tsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



