akuv.

Bendixens vei 1, 5063 BERGEN
Lys og koselig 3-roms
hjorneleilighet | Solrik altan pa 5
m? | Sentral plassering | Kort vei til
det meste
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Eiendomsmegler MNEF
Victoria Nordgard Giske

Mobil 454 65830
E-post victoria.giske@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Bendixens vei 1

Kr 3 650 000,

Kr 343 433,-

Kr 1350,

Kr 3994 783 -

Kr 5369,
Amalie Rullestad
Hakon Leth

Andelsleilighet
Andel

1954

58/64 kvm
2864.4 m?

2

3

Gnr. 160, bnr. 402
4

1503250274

Et godt sted a bo!

Victoria Giske v/ Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere
Bendixens vei 1. En lys, romslig og lun leilighet med flott beliggenhet
og gode solforhold. F& min. gange til butikk, bybanestopp,

treningssenter og fine turomrader. Dette er en bolig du absolutt ikke

vil ga glipp av!

Heydepunkter

- Nytt, lekkert kjgkken fra 2023

- Vestvendt altan pa 5 m2 med gode solforhold

- Romslig stue pa 23,3 m?, med koselig peisovn

- Masse lagringsplass med arealeffektiv planlgsning og to eksterne
boder

- Sentral beliggenhet med kort gangavstand til to ulike bybanestopp
- Koselig og familievennlig nabolag

- Mye inkludert i felleskostnadene

- Ikke dokumentavgift eller forkjgpsrett

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding :)

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering .. ... 59
Energiattest . ... .. ... .. .. 64
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 98
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 104
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 105
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Plantegning

2. etasje

e KAMN FOREEOMME FoTo:  TRULS BAkkEm

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m? Ekstern bod (6,4 m?)2. etasje

BRA-i: 58 m2 Entré/gang (7,9 m?), bad (2,7 m?),
soverom (9,4 m?), soverom 2 (6,2 m?), stue (23,3
m?), kjgkken (7,1 m?)

3. etasje

BRA-e: 0 m? Ekstern bod (ikke malbar pga takhgyde)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og
balkonger som har direkte utgang fra etasjen.
Dersom en terrasse har utvendig adkomst

vil ikke den bli oppfert som &pent areal. Apent areal
ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i
arealet kan forekomme.

Mrk:

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,2 m? av
bruksarealet. Oppgitte romarealer er inkludert areal
som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Bendixens vei 1

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav
i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon
og el-installasjoner, badegulv er ofte hgyere for sluk
og membran, og nivaforskjeller kan skyldes
konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke rom
hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet.
Takhgyden i hoveddel av stue er: 2,50 m - 2,52 m.

Eksterne boder:

Leiligheten disponerer en bod i u-etg pa 6,4 m2 og en
bod i loft-etg. Bod i loft-etg er ikke malbar pga
takhgyde, gulvareal: 5,2 m2.

Eksterne boder er inkludert i BRA-e.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres
som. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2864.4 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er
foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med div interne veier, grgntarealer og div
prydbusker/ beplantning.

Beliggenhet

Boligen befinner seg sentralt pa Minde, like mellom
Wergeland og Brann Stadion. Her kan du bosette
deg i sentrale omgivelser for samtidig a ha kort vei

til blant annet kollektivtransport, dagligvarebutikker,
restauranter, skoler og barnehager.

Naermeste dagligvarebutikk, Bunnpris Hope, finner
du like rundt svingen. Her kan du spasere ned for en
rask og enkel handletur. For ukeshandelen kan du
ellers ta turen bort til Rema 1000 Wergeland, KIWI
Birkeveien eller MENY Sletten. | en ellers hektisk
hverdag kan take away-middagen hentes fra iSushi
Minde eller NawabsS.

For ytterligere flere butikker er det kort vei til Sletten
Senter. Her finner du alt i fra Vinmonopolet, apotek,
dagligvarebutikker, klesbutikker, kaféer og
bybanestopp. Naermeste bybanestopp fra leiligheten
er Wergeland og Brann Stadion, fa minutter til fots.

For den tur og treningsglade kan turer rundt
Tveitevannet og Kristianborgvannet anbefales. For
dem som g@nsker fjellturer finner man enkelt veien
opp til Lgvstakken og Ulriken begge veere gode
alternativer. | omrade finner man ellers Wergeland
fotballbane, Fyllingsdalstunnelen, Bergenshallen og
Bergen Tennisarena.

Skulle man gnske a trene innendgrs kan det
anbefales a ta turen til SATS Wergeland, Trene
Sammen Kronstad, Sporty Bergen Landas, eller
MOVA Landas.

P& en bedagelig sgndag ligger boligen i et pent
anlagt omrade, med blant annet Fridalparken og
Leaparken en kort spasertur unna.

Til Bergen sentrum tar det ca. 10 minutter med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevens:

Skoler:

- Fridalen skole (1-7 kl.)

- daVinci Montessoriskole (1-10 kl.)
- Landas skole (1-7 kl.)

- Slettebakken skole

- NTG-U Bergen (8-10 kl.)

- Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

- NTG Brann Stadion

- Langhaugen videregaende skole
- Universitetet i Bergen

- Handelshgyskolen B

- Hggskulen pa Vestlandet

Barnehager:

- Minde barnehage

- Fridalen Apen barnehage

- Norlandia Inndalen barnehage
- Arstad brannstasjon barnehage

Offentlig kommunikasjon

Naermeste kollektivtranspor, Wergeland
bybanestopp, ligger like rundt svingen og tar deg
enkelt bade mot Flesland og Bergen Sentrum.

Bygningssakkyndig
Trond Bertelsen

Type takst
Tilstandsrapport

Bendixens vei 1
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Byggemate

GRUNNMUR:

Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre grunnforhold
er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av betong.
Gulv mot grunn i betong.

VEGGKONSTRUKSJON:

Yttervegger i murkonstruksjoner, pusset og malt.
Paforet pa innside med lekter og platekledning.
Murfasadene ble malt i 2016. Ny

aluminiumskledning pa gavlvegg utenfor nr 7 i 2018.

Montert av DBlikk AS. Fasadene er Brls ansvar.

TAKTEKKING:

Valmtak. Taksperrer av tre, tekket med sutak, lekter
og betongtakstein. Renner i aluminium. Nedlgp i
plast. Ny taktekking i 2008. Arbeidet ble utfgrt av
Fana Blikk AS. Taktekking er Brls ansvar. Taktekking
er mosegrodd. Mose bgr fjernes ettersom mose
fgrer til fortere nedbryting av betongtakstein.

For ytterligere informasjon se vedlagt
tilstandsrapport fra takstmann Trond Bertelsen.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2014.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 11 ar og 2 mnd.

- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/
vatrom?: Ja, kun av fagleert. Gjelder kjgkken.
Oppkobling av kjgkken og installerte en waterguard

som beskytter oppvaskmaskinen. Ivars vann og
avlgp as.
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- Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?: Ja. Noe fukt i borettslagets
kjeller.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?: Ja, kun av fagleert. Se
boligmappa. Renoverte kjgkken desember 2023.
RGR elektro as.

- Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?: Ja.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?: Ja. Ja, vi er i Bergen. Det er
rotter i uteomradet, men vi har ikke opplevd skader
eller skadedyr i borettslaget.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Victoria Giske har gleden
av a presentere Bendixens vei 1!

Etter & ha tatt turen opp til andre etasje mgtes du av
en romslig entré pa 7,9 m2 med god plass til & henge
fra seg bade jakker og sko. Her finner du flere
smarte Igsninger for garderobeskap. Praktisk for
hele familien!

BAD:

Badet pa 2,1 m?, er lys av farge og selvsagt helfliset.
Her er keramiske fliser pa gulv og vegger og malt
platekledning m/led spotlights i himling. Badet
inneholder servant med mgblement/speilskap og
belysning, vegghengt toalett, innfelbart dusjhjgrne i
glass, dusjgarnityr og opplegg for vaskemaskin. Her
er ogsa avtrekksventil i himling.

KJ@KKEN:

Selve hgydepunktet i boligen, kjskkenet, er sveert
lekkert og moderne og er pa 7,1 m2. Kjgkkenet fikk
ny innredning i 2023 fra Svane, med blant annet ny
oppvaskmaskin og kjgleskap m. frys fra Siemens.
Skapene er gode av stgrrelse og har en sprek og
frisk farge. Sammen med rommets vindu oppleves
kjokkenet som et friskt pust igjennom boligen.

Kjgkkenet har slette fronter, laminat benkeplate, stal
vaskekum og ventilator. Av integrerte hvitevarer er
det stekeovn (IKEA) fra 2018, platetopp m/induksjon
(IKEA) fra 2012/13, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (IKEA). Fra 2018.

- Platetopp m/induksjon (IKEA). Fra 2012/2013.
- Oppvaskmaskin (Siemens). Fra 2023.

- Kjgleskap/frys (Siemens). Fra 2023.

SOVEROM:

Leiligheten har to soverom - et hovedsoverom pa 9,4
m?2 og et pa 6,2 m2. Soverommene er begge av god
stgrrelse og har plass til blant annet stor seng,
nattbord og gnsket garderobelgsning.
Soverommene kan ogsa enkelt mgbleres til blant
annet hjemmekontor.

INNVENDIGE OVERFLATER:

- Gulv: Laminat.
- Vegger: Malt platekledning, malt tynnpanel.
- Himling: Malt platekledning, malte betong.

OPPGRADERINGER:

- Leiligheten ble modernisert i 2012/2013 i regi av
tidligere eier. Eksisterende tynnpanel ble malt i
forbindelse med modernisering.

- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i
2025.

- Nytt kjgkken i 2023.

ANNET:

- Skyvedgrsgarderobe og innebygd skap i entre/
gang.

- Skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Rgr i
rgr skap er plassert pa bad. Stoppekran er plassert i
rgr i rgr skap. Avlgpsrgr av plast. Felles
varmtvannstanker i u-etg. Volum: 2 x 287 liter. Fra
2013. Produsent: Oso Hotwater. Forbruksmaler er
plassertirgr i rgr skap. Nye vann- og avlgpsrar i
bygningen i 2013. Arbeidet ble utfgrt av Arna &
Asane Rorleggerservice AS.

VENTILASJON:

Badet har mekanisk avtrekk og ventilatorrgr pa
kjgkken gar ut igjennom yttervegg. Ellers er det
naturlig ventilasjon med spalteventiler i
apningsvinduer og noen ventiler i yttervegg, samt
luftemulighet v/apning av vinduer og balkongdgr.

EL. ANLEGG:

Sikringsskap i fellesarealer. Inneholder:
Automatsikringer, automatsikringer

Bendixens vei 1
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(jordfeilautomater, 3 stk), stremmaler m/
fiernavlesning, jordfeilbryter. Overlastvern pa 40
ampere.

Kurser.

- 20 ampere. 1 stk.

- 16 ampere. 2 stk.

- 15 ampere. 3 stk.

- 10 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i mai 2018.

BELYSNINGSUTSTYR:

Innfelte led spotlights i himling pa bad (fra 2013).
Ellers er det opplegg for vanlig belysning i gvrige
rom.

EL. OPPVARMING:

- Varmekabler pa bad (fra 2013).

- Folie gulvvarme pa kjgkken (fra 2023).
- Fire vegghengte panelovner.

Plejd:

Det er montert noen produkter fra Plejd i leiligheten.
Last ned appen og bruk systemkoden i
sikringskapet for a komme i gang.

For mer info: https://www.plejd.com/nb-no

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

Bendixens vei 1

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Rekkverkshgyde bgr gkes dersom balkongen skal
oppgraderes i regi av Brl slik at dagens krav
tilfredsstilles.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak. Gulv ma avrettes for & lukke TG 2 avvik.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres
radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Eldre
glassder og dgrterskler baerer preg av elde/slitasje.
Enkelte innerdgrer tar litt i karm. Badedgr og
kjgkkendgr har noe fuktutsvelling i nedre del.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Enkelte innerdgrer
ber justeres. Dgrterskler bgr lokal utbedres v/ behov.
Badedgr og kjgkkendgr bgr lokal utbedres, ev.
skiftes for a lukke avviket (lav kostnad).

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Det har ikke veaert utfgrt BKK el-kontroll siden 2014.
Forskrift om elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler

at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det
elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av
overnevnte forhold anbefaler jeg en gjennomgang
av det elektriske anlegget. El.anlegg far
tilstandsgrad 2 nar det ikke er utfgrt el-kontroll de
senere arene.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Det gis ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Altiboks er inkludert i
felleskostnadene.

Parkering

Borettslaget har noen parkeringsplasser pa
baksiden av blokken, ellers er det parkering i
offentlig vei. Mulighet for leie av garasje, tildeles
etter venteliste.

Forsikringsselskap
Codan Forsikring Nuf

Polisenummer
440154248

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help Forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv Pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget
informerte ved innkalling til arsmgte 2025, at
felgende planer er pd agendaen fremover:

- Fullfgring av nytt gjerde

- Brannvarsling i fellesareal

- Fjerning av mose pa tak

- Veien hvor problemene enten ma Igses punktvis,
eller ved a legge ny asfalt.

- Det ble byttet 2 pipelgp i vinter, mulig det kan
komme krav om flere pa sikt, informerer styreleder.
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Borettslaget gker felleskostnadene i henhold til
prisgkning/inflasjon , men det er pr. i dag
(18.09.2025) ikke planlagt opptak av ny gjeld.

Konferer megler for mer info.

Energi

Oppvarming

- Varmekabler pa bad (fra 2013).

- Folie gulvvarme pa kjgkken (fra 2023).
- Fire vegghengte panelovner.

Info strgmforbruk

Stremforbruket i 2024 har veert pa 7274 kWh. En
dyrere mnd har lagt pa ca. 1000 kWh, mens en
rimeligere mnd har veert i underkant av 200 kWh.
Dette gjenspeiler ikke n@dvendigvis fremtidig
strgmforbruk, da det naturligvis vil variere etter
bruken.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett
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energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 650 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 800 352

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3201 407

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
64 428 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: felleskostnader.

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter,
forsikring, nedbetaling renter/avdrag andel
fellesgjeld, a-konto strgm, trappevask, kabel-tv/
internett og diverse drift/vedlikehold av
fellesarealer/utvendig bygningsmasse.

Fordeling:

A konto strgm: 465,00 kr.
Altan: 249,60 kr.

Renhold: 123,00 kr.
Lan/Renter: 626,40 kr.
Finanskostnad: 1 253,28 kr.
Kabel-TV/internett: 475,00 kr.
Felleskostnader: 2 176,28 kr.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte,
dekker boligselskapets driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5369

Andel Fellesgjeld
Kr 343 433

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr15120

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

Organisasjonsnummer
981901908

Andelsnummer
4

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 39 andelsleiligheter.

Styret: Per Erik Moe
E-post: bendixensveil-9@styrerommet.no

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr.: 13532805
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,45%
Restsaldo 44 731,00
Innfrielsesdato: 01.11.2025
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Bank: Husbanken
Lanenr.: 13556893
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Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,66%
Restsaldo 1 045 102,00
Innfrielsesdato: 01.01.2034
Type rente: Fastrente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207560030
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,44%
Restsaldo 8 228 461,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207832197
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,44%
Restsaldo 3 953 478,00
Innfrielsesdato: 30.09.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.

Bendixens vei 1

Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Borettslagets vedtekter begrenser ikke dyrehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Borettslaget planlegger og gjennomfgrer arlige
dugnader.

Styret har vedtatt en prgveordning med 250,- kr
timen for arbeid som beboere kan utfgre, som det
ellers matte vaert leid inn eksterne til @ gjennomfgre.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 160, bruksnummer 402 i Bergen
kommune.Andelsnr. 4 i BORETTSLAGET
BENDIXENSVEI 1-9 med orgnr. 981901908

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/160/402:

10.10.1939 - Dokumentnr: 7626 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Forbud mot naeringsvirksomhet

22.08.1952 - Dokumentnr: 7190 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
vinduer i tilfluktsrom

12.08.1953 - Dokumentnr: 5428 - Erklaering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1939 - Dokumentnr: 7622 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:160 Bnr:421

02.10.1951 - Dokumentnr: 1397 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

GRUNNSTYKKER FRADELT FRA FRIDALSVEIEN 42
0G 44

24.02.1958 - Dokumentnr: 2295 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
TIDLIGERE BENDIXENSVEI 1, 3,5,7,9 0G 11

01.01.2020 - Dokumentnr: 1746253 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:160 Bnr:402

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "3-etasjes
murhus med 9 enkle rom pa loft og 6 garasjer i
kjeller", datert 22.04.1958.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "tilbygg bolig",
datert 11.12.2000.

Fglgende info er ogsa mottatt:
Det foreligger byggetillatelse vedrgrende
"vindusendring", datert 27.09.1982.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger avvik

fra dagens planlgsning og stemplede tegninger fra
30.10.1951. | dagens planlgsning er deler av areal

fra "soverom" implementert i i "stue" og "entré".

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.04.1958.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg og
delvis privat veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse, med fglgende planinfo:

PlanID: 10460000

Plannavn: ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS
VEI

Ikrafttradt: 27.08.1949

Dekningsgrad: 97,3 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %
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Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Minde-Nymark
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - rgd sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP
LANDAS

Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 9730000

Arealformal: Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
PlanID: 9730000

Restriksjonstype: Omrade unntatt fra rettsvirkning

Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 16980000

Plannavn: ARSTAD. BYBANE | BERGEN,
DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI -
WERGELAND

PlanID: 10570000
Plannavn: ARSTAD. SCHWEIGARDS VEI 47, 51 0G
53

PlanID: 65880000
Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 397 MFL.,
SCHWEIGARDS VEI

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
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som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse. Kjgper vil ikke ha tilgang til
eiendommen i perioden mellom budaksept og
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til

a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

343 433 (Andel av fellesgjeld)

3993 433 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3994 783 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 002 683 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 005 483 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,20% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke (Kommunale, eiendomsregister,
signering, servitutter)

24 900 Markedspakke (Stor FINN-annonse, Aktiv
Treff, sosiale medier, digital salgsoppgave m.m)

7 990 Oppgjgrshonorar
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14 990 Tilretteleggingsgebyr

2 990 Visning / privatvisning helg / overtagelse pr.
stk

6 570 Eierskiftegebyr - OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

4 750 Utlegg opplysninger - OBOS

Ansvarlig megler
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Ansvarlig megler bistas av
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
19.09.2025

Vedlegg:



Tilstandsrapport

o Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
hkstllllllll‘an.llll byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i
- dag av en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9400 oppdrag siden
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
533 Leilighet i boligblokk tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for & lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

@ Bendixens vei 1, 5063 BERGEN U:ﬂ BERGEN kommune
Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade
selgere og kjppere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
# A for a forsta boligen bedre.

ndelsnummer 4

3 gnr. 160, bnr. 402

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 58 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.: 20286-2421 Referansenummer: OH1246 /r ’ 69,%“‘
Foretak: Takstoppdrag AS

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no

926 67 005
n

takstoppdrag.no

Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20286-2421 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 2 av 23
36

37




Bendixens vei 1, 5063 BERGEN Takstoppdrag AS
Gnr 160 - Bnr 402 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN =2 2

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Bendixens vei 1, 5063 BERGEN Takstoppdrag AS
Gnr 160 - Bnr 402 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN =

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Leilighet i boligblokk - Byggear: 1954

UTVENDIG Ga tilside

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong. Gulv mot grunn i betong. Generelt: | bygninger av denne
alder ma det paregnes fare for fuktvandring i mur/gulv pga at det
ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/séle pa
samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av
grunnforhold.

Eksterne boder i u-etg i eldre bygninger er normalt sett ikke egnet
til oppbevaring av klzer, tgy etc ettersom det er hgyere fuktighet i u
-etg enn i etasjene som ligger over bakkeniva.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger i murkonstruksjoner, pusset og malt. Paforet pa innside
med lekter og platekledning. Murfasadene ble malti 2016. Ny
aluminiumskledning pa gavivegg utenfor nr 7 i 2018. Montert av D-
Blikk AS. Fasadene er Brls ansvar. Mrk. Det er ikke mulig a si noe om
bakomliggende veggkonstruksjoner uten inngrep.

Taktekking:

Valmtak. Taksperrer av tre, tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Renner i aluminium. Nedlgp i plast. Ny taktekking i
2008. Arbeidet ble utfgrt av Fana Blikk AS. Taktekking er Brls ansvar.
Taktekking er mosegrodd. Mose bgr fjernes ettersom mose fgrer til
fortere nedbryting av betongtakstein.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt platekledning, malt tynnpanel.
Himling: Malt platekledning, malte betong.

Oppgraderinger:

- Leiligheten ble modernisert i 2012/2013 i regi av tidligere eier.
Eksisterende tynnpanel ble malt i forbindelse med modernisering.
- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i 2025.

Annet:
- Skyvedgrsgarderobe og innebygd skap i entre/gang.
- Skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.

Pipe og ildsted:

Oppdragsnr.: 20286-2421

Pipe i murkonstruksjoner.
lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: ILD. fra 2021.
Montert av Varme AS. Peisovn er rentbrennende.

Innvendige dgrer:
Formpressete profilerte dgrblad.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene ble skiftet i 2012/2013, unntatt innerdgr med glassfelt
som er av eldre argang.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 2,1 m?2

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning m/led
spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
vegghengt toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr,
opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil i himling.

Badet ble renovert i regi av Brl i 2013 i forbindelse med utskiftning
av vann- og avlgpsrgr. Arbeidet ble utfgrt av Arna & Asane
Rorleggerservice AS og M. Thunestvedt AS.

KIBKKEN G til side

Areal: 7,1 m% Ny kjgkkeninnredning i 2023.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt betong i
himling.

Svane kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (IKEA). Fra 2018.

- Platetopp m/induksjon (IKEA). Fra 2012/2013.
- Oppvaskmaskin (Siemens). Fra 2023.

- Kjgleskap/frys (Siemens). Fra 2023.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Stekeovn og
platetopp har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma
paregnes v/behov.

Det er led stripe under overskap pa den ene siden. Det er montert
komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet. Kjgkkeninnredning ble
montert av kjskkenmontgr fra Svane Kjgkkenet Bergen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (r@r i rgr system). Rgr i rgr skap er
plassert pa bad. Stoppekran er plassert i rgr i rgr skap.

Avlgpsrgr av plast.

Felles varmtvannstanker i u-etg. Volum: 2 x 287 liter. Fra 2013.
Produsent: Oso Hotwater. Forbruksmaler er plassert i rgr i rgr skap.

Nye vann- og avlgpsrgr i bygningen i 2013. Arbeidet ble utfgrt av
Arna & Asane Regrleggerservice AS.

Ventilasjon:
Badet har mekanisk avtrekk og ventilatorrgr pa kjgkken gar ut
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igjennom yttervegg. Ellers er det naturlig ventilasjon med
spalteventiler i apningsvinduer og noen ventiler i yttervegg, samt
luftemulighet v/apning av vinduer og balkongdgr.

El.anlegg:

Sikringsskap i fellesarealer.

Inneholder: Automatsikringer, automatsikringer (jordfeilautomater,
3 stk), stremmaler m/fjernavlesning, jordfeilbryter.

Overlastvern pa 40 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 2 stk.
15 ampere. 3 stk.
10 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i mai 2018.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling pa bad (fra 2013). Ellers er det
opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad (fra 2013).

Folie gulvvarme pa kjgkken (fra 2023).
Fire vegghengte panelovner.

Plejd:

Det er montert noen produkter fra Plejd i leiligheten. Last ned
appen og bruk systemkoden i sikringskapet for 8 komme i gang. For
mer info: https://www.plejd.com/nb-no

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side

Leilighet i boligblokk

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i boligblokk

I

15

10

Antall

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Q162

0

)
)
i
L

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 2-etg > Bad (2,1 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-2421

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1954 Oppgitt i Infoland

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

3 roms andelsleilighet i 2-etg (endeleilighet). Ssb-nr: H0203.
Vestvendt balkong pa 5,3 m? med utgang fra stue. Balkongen er
overbygd.

Leiligheten disponerer en bod i u-etg og en bod i loft-etg (inkludert
i BRA-e).

For naermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses a vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Isolerglass i hvite pvc karmer.

Vinduene ble skiftet i regi av Brl i 2016. Arbeidet ble utfgrt av
Byggmester Jostein Garnes AS. Vinduene har trelags isolerglass. Det er
spesialtilpassede plisségardiner pa stuevinduer og kjgkkenvindu.
Leverandgr: Fasadeprodukter. Fra 2022.

Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vinduer er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2421
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Dgrer

Ytterdgr: Finert dgrblad i B-30 kvalitet. Kikkhull. Dgrtelefon i entre/gang.
Balkongdgr: Hvit dgrblad i pvc med felt av isolerglass.

Ytterdgr har veert skiftet, ukjent nar. Balkongdgr ble skiftet i regi av Brl i
2016. Arbeidet ble utfgrt av Byggmester Jostein Garnes AS. Balkongdgr
har trelags isolerglass. Nytt dgrtelefonanlegg i Brl i 2025.

Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Ytterdgr og balkongdgr er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Mrk.
Ytterdgr tar litt i dgrterskel og bgr ev. justeres litt om mulig.

Dgrtelefon i entre/gang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong pé 5,3 m? med utgang fra stue. Balkongen er
overbygd.

Balkongen er oppfgrt i stalprofiler og belagt med terrassebord.
Rekkverk i stalprofiler og fasadeplater.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,95 m. Dagens rekkverkskrav er
1,00 m.

Nye terrassebord pa balkong i 2019. Arbeidet ble utfgrt i regi av Brl.
Balkongen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverkshgyde bgr gkes dersom balkongen skal oppgraderes i regi av
Brl slik at dagens krav tilfredsstilles.
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Balkong med utgang fra stue.

Noe malingsflass pa stalprofil pa rekkverk. Bgr ev. males/vedlikeholdes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt platekledning, malt tynnpanel.
Himling: Malt platekledning, malte betong.

Oppgraderinger:

- Leiligheten ble modernisert i 2012/2013 i regi av tidligere eier.
Eksisterende tynnpanel ble malt i forbindelse med modernisering.
- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i 2025.

Annet:
- Skyvedg@rsgarderobe og innebygd skap i entre/gang.
- Skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.

Generelt.
Normal bruksslitasje pa overflater.
Vatrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent:

Oppdragsnr.: 20286-2421

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 17 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Mrk.
Det er knirk i gulv noen steder.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at lyder
vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

| bygninger fra denne tidsperioden er det som oftest oppforet tregulv
oppa betongdekke. Tregulv er utilgjengelig for besiktigelse og er dermed
ikke tilstandsvurdert (TGIU).

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv ma avrettes for a lukke TG 2 avvik.

Bilder viser skjevheter i gulv pa kjgkken.
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Bilder viser skjevheter i gulv pa kjgkken.

L' A<kl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Leiligheten ligger i 2-etg, dvs at det er 1 boligetasje + u-etg under
leiligheten. Sannsynligheten for hgye radonverdier er liten.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle @8 male radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Radonkart: https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
Eiendommen ligger i omrade med aktomhetsgrad moderat til lav.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| Norge anbefales det & male radon i vinterhalvaret, fra 15. oktober til
15. april, da konsentrasjonen av radon innendgrs er hgyest. Malingen
bgr vare i minst to maneder for 3 gi et palitelig resultat. Malingen bgr
utfgres i minst to oppholdsrom, som stue og soverom. Sporfilmer
sendes inn til laboratoriet som sender radonrapport i retur.

Pipe og ildsted
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Pipe i murkonstruksjoner.
lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: ILD. fra 2021. Montert
av Varme AS. Peisovn er rentbrennende.

Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedr. pipe og
ildsted.

Tilstand pa pipe er ikke kontrollert. Felles pipe er Brls ansvar. Pga pipens
alder bgr det foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr foretas
piperehabilitering v/behov.

Utdrag fra feierapport i naboleilighet (leilighet over denne):

Reyklgp 54148, Nr 2 fra hgyre.

1. Fugene i skorsteinen begynner & bli darlig. Dette vil kunne pavirke
skorsteinen med at den ikke lenger har samme brannmotstand som
forutsatt nar den var var ny. En utett skorstein fgrer ogsa til darligere
trekk. Om dere gnsker a fyre med ved i fremtiden anbefaler vi at
skorstein rehabiliteres fgr den blir for darlig. Moderne rentbrennende
vedovner krever ogsa mye mindre diameter pa rgykrgr for a fungere
optimalt.

@ Innvendige dgrer

Formpressete profilerte dgrblad.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene ble skiftet i 2012/2013, unntatt innerdgr med glassfelt som
er av eldre argang.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Eldre glassdgr og dgrterskler baerer preg av elde/slitasje. Enkelte
innerdgrer tar litt i karm. Badedgr og kjgkkendgr har noe fuktutsvelling i
nedre del.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Enkelte innerdgrer ber justeres. Dgrterskler bgr lokal utbedres v/ behov.
Badedgr og kjpkkendgr bgr lokal utbedres, ev. skiftes for a lukke avviket
(lav kostnad).

il

Fuktutsvelling/slitasje i nedre del av kjgkkendgr.
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Fuktutsvelling/slitasje i nedre del av badedgr.

VATROM

2-ETG > BAD (2,1 M?)
Generell

Bad. Areal: 2,1 m2.
Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning m/led spotlights i
himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.
Badet ble renovert i regi av Brl i 2013 i forbindelse med utskiftning av
vann- og avlgpsrgr. Arbeidet ble utfgrt av Arna & Asane Rgrleggerservice
AS og M. Thunestvedt AS.
Badets alder tilsier at det bgr vurderes a montere lukket smalt
dusjkabinett etter hvert. Da vil badegulv og vegger fa minimal
fuktpavirkning v/dusjing.
2-ETG > BAD (2,1 M?)

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning m/led spotlights i himling.

2-ETG > BAD (2,1 M?)
Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 25 mm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Mrk.
Hullyd ble registrert i gulvfliser. Skyldes sannsynligvis lyd fra underlaget.

2-ETG > BAD (2,1 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, ny v/renovering. Synlig klemring i sluk.
Membran: Smgremembran/membranplater.

Oppdragsnr.: 20286-2421

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @

5227 NESTTUN

Plastsluk i dusjsone.
2-ETG > BAD (2,1 M?)

Sanitaerutstyr og innredning
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, vegghengt

toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Rgropplegg under servant.
2-ETG > BAD (2,1 M?)

Ventilasjon
Avtrekksventil i himling. Tilluft under dgr.
Mrk.
Avtrekksventil har ikke optimal effekt.
2-ETG > BAD (2,1 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegger i dusjsone vender mot nabo.

Ved fuktsgk pa tilgjengelige overflater ble det ikke avdekket unormale
forhold. Det presiseres at fuktsgk pa overflater inne pa badet er
forbundet med stor usikkerhet, da man ikke kan fastsla om eventuell
fukt ligger pa riktig eller feil side av membranen.

KI@KKEN

Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 11 av 23
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2-ETG > KIBKKEN (7,1 M?)
Overflater og innredning

Areal: 7,1 m% Ny kjgkkeninnredning i 2023.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt betong i himling.
Svane kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (IKEA). Fra 2018.

- Platetopp m/induksjon (IKEA). Fra 2012/2013.
- Oppvaskmaskin (Siemens). Fra 2023.

- Kjpleskap/frys (Siemens). Fra 2023.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Stekeovn og platetopp
har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes
v/behov.

Det er led stripe under overskap pa den ene siden. Det er montert
komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet. Kjpkkeninnredning ble montert
av kjpkkenmontgr fra Svane Kjgkkenet Bergen.

Kjskkeninnredning fremstar med liten bruksslitasje.

Rgropplegg og aquastop under vask.
2-ETG > KIGKKEN (7,1 M?)

Avtrekk

Kjskkenventilator. Fra 2023. Ventilatorrgr gar ut igjennom yttervegg.

Oppdragsnr.: 20286-2421

Takstoppdrag AS
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Kjskkenventilator.

Komfyrvakt v/ kjpkkenventilator.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av pex rer (rgr i rgr system). Rgr i rgr skap er plassert
pa bad. Stoppekran er plassert i rgr i rgr skap.

Nytt rgr i rgr system i bygningen i 2013. Type rgrsystem: Uponor. Vvs-
arbeid ble utfgrt av Arna & Asane Rgrleggerservice AS.
Felles vannrgr er Brls ansvar.

Mrk.
Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

- - X
Ingen tegn til fukt/kondens i rgr i rgr skap. Rgr i rgr skap bgr sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.

Avlgpsrgr
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Avlgpsrgr av plast.

Nye avlgpsrer i bygningen i 2013. Vvs-arbeid ble utfgrt av Arna & Asane
Rerleggerservice AS.
Felles avigpsrgr er Brls ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Nyere pcv/plastrgr i u-etg.

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk og ventilatorrgr pa kjgkken gar ut igjennom
yttervegg. Ellers er det naturlig ventilasjon med spalteventiler i
apningsvinduer og noen ventiler i yttervegg, samt luftemulighet
v/apning av vinduer og balkongdgr.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt sgvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet veere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

LAY Varmtvannstank

Felles varmtvannstanker i u-etg. Volum: 2 x 287 liter. Fra 2013.
Produsent: Oso Hotwater.

Felles varmtvannstanker i u-etg. Forbruksmaler er plassert i rgr i rgr
skap.

Felles varmtvannstanker/varmtvannsforsyning er Brls ansvar og er ikke
tilstandsvurdert.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-2421

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i fellesarealer.

Inneholder: Automatsikringer, automatsikringer (jordfeilautomater, 3
stk), strammaler m/fjernavlesning, jordfeilbryter.

Overlastvern pa 40 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 2 stk.
15 ampere. 3 stk.
10 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i mai 2018.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling pa bad (fra 2013). Ellers er det opplegg
for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad (fra 2013).

Folie gulvvarme pa kjgkken (fra 2023).
Fire vegghengte panelovner.

Plejd:

Det er montert noen produkter fra Plejd i leiligheten. Last ned appen og
bruk systemkoden i sikringskapet for 8 komme i gang. For mer info:
https://www.plejd.com/nb-no

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: lkke i var tid som eiere. Men boligen har
moderne sikringsskap med automatbrytere osv. Utfgrt av
Serviceelektrikeren og Thunestvedt elektriker.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Opplysninger fra eier.

Nye kurser til kjgkken installert 2023, se boligmappa. RGR elektro
AS.

Installasjon av taklampe i stue i 2023, se boligmappa. Fag-
elektrikeren AS

Installasjon av taklample soverom i 2025, se boligmappa. Smart
elektronikk AS.
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4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Opplysninger fra eier: BKK har fremlagt rapport og krav fra BKK er
handtert av Thunestvedt eletriker per 14.mai 2014.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier:

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er variabel alder pa el.anlegg. Det ma paregnes generell
oppgradering/ev. utskiftning av eldre el.komponenter v/behov. Det
er ikke fremlagt samsvarserklaering pa el.arbeid som er utfgrt i regi
av tidligere eier. El.anlegg far tilstandsgrad 2 ihht. standard (NS
3600) nar det ikke foreligger samsvarserklaering.

Generell kommentar

Det har ikke veert utfgrt BKK el-kontroll siden 2014. Forskrift om

elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig

ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. P& bakgrunn av
overnevnte forhold anbefaler jeg en gjennomgang av det elektriske
anlegget. El.anlegg far tilstandsgrad 2 nar det ikke er utfgrt el-kontroll
de senere arene.

Oppdragsnr.: 20286-2421
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Eldre stikkontakt pa soverom 2. Det er montert veggplater rundt
stikkontakt (ukurant Igsning).

L ALl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har minst en rgykvarsler og pulverapparat.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfgrt etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppfgringstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20286-2421

Befaringsdato: 11.09.2025
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA'i)
T L Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
2od BRA-e i
RN 7 ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod }~ ! (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pt ‘
/_] Teknisk Sose
rom
= L y ;::r;g;zea:éi Arealet av terrasser, apne balkonger
‘ ~" Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod il Gordaes \j maleverdig areal, som skyldes skratak
5 nl:agl:::; og lav himlingsheyde.

Felles garasjeanlegg

|
Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-2421
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GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

U-etg 6 6

2-etg 58 58 5

Loft-etg

SUM 58 6 5

SUM BRA 64

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

U-etg Ekstern bod (6,4 m?)

Entré/gang (7,9 m?), bad (2,1 m?),
2-etg soverom (9,4 m2), soverom 2 (6,2 m?),
stue (23,3 m?), kjgkken (7,1 m?)

Ekstern bod (ikke malbar pga

Loft-et;
or-ete takhgyde)

Kommentar
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfert som &pent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,2 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i hoveddel av stue er: 2,50 m - 2,52 m.

Eksterne boder.
Leiligheten disponerer en bod i u-etg pa 6,4 m? og en bod i loft-etg. Bod i loft-etg er ikke malbar pga takhgyde, gulvareal: 5,2 m2.
Eksterne boder er inkludert i BRA-e.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Opplysninger fra eier:
12023 fikk vi hjelp av Kvalitets bygg (orgnr. 922312206), til a rive det gamle kjgkkenet og bygge opp rommet pa nytt. Faktura
foreligger i boligmappa, etterlyst annen dokumentasjon til boligmappa. Svane kjgkken leverte og monterte nytt kjgkken,
faktura foreligger i boligmappa. RGR elektro stod for det elektriske, dokumentasjon foreligger i boligmappa. Ivars vann og
avlgp (orgnr. 926641824) stod for rgrleggerarbeidet. Faktura ligger i boligmappa.

Vi har ogsa fatt hjelp av Varme AS til @ rive ned gammel peisovn, og installere ny rentbrennende vedovn i 2021. Faktura
foreligger i boligmappa.

Vinduene ble skiftet i regi av borettslaget i 2016. Badet ble ogsa pusset opp i regi av borettslaget i 2013, da ble det ogsa
installert nye rgr (rgr-i-rgr). (Arna og Asane rgrleggerservice og Thunestvedt elektriker.) Borettslaget har hatt service pa det
sentrale ventilasjonsanlegget (for baderommene) i 2024 eller 2025.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
Stue er utvidet litt ihht. opprinnelig plantegning. Det er laget innhuk og tatt noen kvadrat fra hovedsoverom.
Nevnte endring er ikke sgknadspliktig til kommunen.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzrer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 3 papeke dpenbare ulovligheter
som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 58 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Trond Bertelsen Takstingenigr
Amalie Rullestad Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 160 402 0 0 2864.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bendixens vei 1

Hjemmelshaver
Borettslaget Bendixensvei 1-9

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0203/Borettslaget 981901908 H0203 OBOS. TIf: 02333. Amalie Rullestad & Hakon Leth
Bendixensvei 1-9 www.obos.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
4 15120 31.12.2024 334 316 08.09.2025
Kommentar

Manedlig andel fellesutgifter: Kr 5368,56,-. Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter, forsikring, nedbetaling renter/avdrag andel
fellesgjeld, a-konto strgm, trappevask, kabel-tv/internett og div drift/vedlikehold av fellesarealer/utv bygningsmasse. Spesielle forhold
Utleieforhold

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i etablert boligomrade pa Wergeland/Minde.
Fra leiligheten er det utsikt over naeromrade/nabolaget og videre mot deler av Lgvstakken og Ulriken.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse.

Kort vei til Sletten senter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt flere

dagligvare butikker i gangavstand. Apotek, butikk, treningssenter og spisested pa Wergeland.

Fine turmuligheter med bla Nattland, Ulriken, Tveitevatnet.

Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Fysak hallen, Bergenshallen, Turnkassen, Gimlehallen,

Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet Landas bydel, samt skoler som

Slettebakken skole, Landas skole, Storetveit skole, Langhaugen skole, Gimle Skole og Hggskolen i Bergen mm.

Flere barnehager i neeromrade, samt Montessori skole og barnehage pa Brann Stadion.

Kort avstand til Haukeland sykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus med mange arbeidsplasser innenfor helsesektoren.
Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum.

Fa minutters gange til holdeplass for bybanen.

Leiligheten har sentral beliggenhet i h.h.t til Heyskoleomradet pa Kronstad, som er tilrettelagt for 7000 studenter.
Adkomstvei

Adkomst eiendom via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
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Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (10460000). Formal: Bolig.
Plan Id: 10460000.

Planens navn: ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEG.

Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan.

Vedtak i kraft: 28.03.1949.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.

Om tomten

Tomt:

Tomtearealet er felles for borettslaget.

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet

med div interne veier, grgntarealer og div prydbusker/ beplantning.

Parkering:
Borettslaget har noen parkeringsplasser langs vei pa forsiden av blokkene, ellers er det parkering i offentlig vei.
Mulighet for leie av garasje. Tildeles etter venteliste.

Martrikkel/adresse:
Borettslaget tilhgrer gnr. 160 og bnr. 402 og har fglgende adresser:
- Bendixens Vei 1-3-5-7-9.

Tinglyste/andre forhold

Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):
Ikke relevant for borettslagsleiligheter.

Informasjon om borettslaget

Informasjon om borettslaget:

Borettslaget Bendixensvei 1-9 bestar av til sammen 39 leiligheter fordelt pa to lavblokker.

Borettslaget inneholder 9 stk. 2 roms leiligheter, 18 stk. 3 roms leiligheter og 12 stk. 4 roms leiligheter.
Adkomst leiligheter via trappeoppgang.

Felles vaskerom i u-etg hvor egen vaskemaskin/tgrketrommel kan benyttes. Tgrkerom i loft-etg.

Felles bod i u-etg og i loft-etg.

Styreleder i Brl: Per Erik Moe.

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 981 901 908.
Navn/foretaksnavn: Borettslaget Bendixensvei 1-9.
Organisasjonsform: Borettslag.

Registrert i Enhetsregisteret: 10.04.2000.
Stiftelsesdato: 01.02.1955.

Naeringskode(r): 68.201 Borettslag.

Forsikring:
Borettslagets bygningsmasse er forsikret i CODAN Forsikring med polisenr 440154248.
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Eiendomsverdi.no
Infoland.no

Eier

Egne sjekklister/notater
El. spgrsmal til eier

Boliginfo fra
forretningsfgrer

Svar pa e-post

Tidligere finn
salgsannonse

Tidligere salgsprospekt
Byggetegninger

Tilsynsrapport fra 2019

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 15.09.2025
2 15.09.2025
3 17.09.2025

Dato Kommentar
Innhentet via megler/lagret
Innhentet opplysninger om eiendom
Innhentet opplysninger om eiendom
Opplysninger fra eier
Lagret

Lagret

Innhentet via megler/lagret

Lagret

Lagret

Fremvist pa befaringsdagen
Innhentet via megler/lagret

Lagret

Kommentar

Revidering etter tilbakemelding fra kunde/rekvirent.

Revidering etter tilbakemelding fra kunde/rekvirent.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa s@ylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger magblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema:

Egenerkleeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema for et evt
salg/kjep gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250274

Selger 1 navn

Hakon Leth

Selger 2 navn

Amalie Rullestad

Bendixens vei 1

Poststed

BERGEN 5063
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 11

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Gijelder kjgkken. Oppkobling av kjgkken og installerte en waterguard som beskytter oppvaskmaskinen.
Arbeid utfert av | Ivars vann og avlgp as

Filer

faktura_2023_554.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt i borettslagets kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Se boligmappa. Renoverte kjgkken desember 2023.

Arbeid utfert av | RGR elektro as

Filer
1400827 .pdf 1654878.pdf 1401040.pdf 5400879.pdf 5401973.pdf 5400882.pdf 1501372.pdf
1400277 .pdf 1490116.pdf Garantiskjema varmefolieanlegg.pdf 5S Samsvarserklaering.pdf
5S Rapport fra sluttkontroll.pdf Sluttkontr. Samsvarserkl. Ny. (Montering og utbytting av taklampe).pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Ja, vi er i Bergen. Det er rotter i uteomradet, men vi har ikke opplevd skader eller skadedyr i borettslaget.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Bendixens vei 1
Postnummer 5063

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 160
Bruksnummer 402
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 139747259
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-168153

Dato

14.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mailt energibruk 7 330 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 668 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 500 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1953
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

VEDTEKTER FOR
BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

Organisasjonsnummer 981 901 908
Revidert 2013. Sist endret pa generalforsamling 19. mars 2014.
Revidert pa generalforsamling 15.05.20

§1

Borettslagets navn er Borettslaget Bendixensvei 1-9.
Borettslaget ligger i Bergen kommune, og forretningskontor skal vaere i Bergen.

Borettslagets virksomhet og forholdet til andelseierne reguleres av Lov om burettslag av 6.
juni 2006 (Borettslagsloven), med de presiseringer som fglger av disse vedtektene.

§2

Andelens palydende er:
- for 4-roms leiligheter kr. 8.000
— for 3-roms leiligheter kr. 6.000
— for 2-roms leiligheter kr. 4.000

Borettslagets eiendom inneholder:
- 12 stk. 4-roms leiligheter
- 18 stk. 3-roms leiligheter
— O stk. 2-roms leiligheter

For innskutt kapital vedrgrende hybler og garasjer utstedes pa navn lydende obligasjoner.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§3

Det er bare enkeltpersoner (fysiske personer) som bor i eller skal overta en leilighet i
Borettslaget som kan vare andelseier i Borettslaget Bendixens vei 1-9, og ingen kan eie mer
enn 1 andel. Det gjgres ikke unntak fra dette med mindre det fglger av Borettslagsloven § 4-2

1.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. Dersom flere eier en
andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen.

Ved arv kan Borettslaget palegge arvingene eller dgdsboet at andelen innen seks méaneder
etter palegget er mottatt skal overdras til en person som styret s ma godkjenne.

Enhver andelseier skal inneha et eksemplar av disse vedtektene.

Andelseiere som eier obligasjon vedrgrende garasje, kan ikke omsette denne sammen med
borettsandelen ved salg av leiligheten. Obligasjonen for garasjen skal straks innlgses av
Borettslaget og overdras til en annen av Borettslagets andelseiere etter prioritetsliste og etter
beslutning av styret.

Obligasjoner vedrgrende hybel omsettes sammen med leiligheten, forutsatt at ingen andre
andelseiere gnsker & overta hybelen.
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Fremleie/bruksoverlating av leilighetene er ikke tillatt unntatt i spesielle tilfeller og etter
godkjenning fra styret. De n@rmere regler for slik godkjenning fglger av Borettslagsloven §§
5-5 til 5-10.

En andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av éret uten
godkjenning. De narmere reglene for slik kortidsutleie fglger av Borettslagslovens $ 5-4.

Fremleie av garasjer kan kun finne sted til andre andelseiere.

Hyblene er ikke vatrom, og det er derfor ikke tillatt & sette inn dusj pa disse. Andelseier som
eier obligasjon for hybel vil holdes fullt ansvarlig ved en ev. skade som fglge av overtredelse.

§4
En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i Borettslagsloven kapittel 4.

§5
Den som har ervervet en andel mé godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor
laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med § 3 i disse vedtekter.
Styret kan nekte godkjenning nar det finner at det foreligger saklig grunn til det.

Nermere regler for behandling av godkjenning ved eierskifte fglger av Borettslagsloven §§ 4-
4 til 4-7.

En andelseier som misligholder sine gkonomiske forpliktelser overfor borettslaget eller har
statt for alvorlige og/eller gjentatte brudd pa lagets husordensregler, kan av styret nektes a
fortsette som andelseier etter reglene i Borettslagsloven § 5-22.

Den som nektes slik rett, ma innen 3 maneder etter skriftlig melding om dette er mottatt,
fraflytte leiligheten og overdra sin andel til en styret kan godkjenne.

§6
Lagets styre skal besta av styreleder og fire styremedlemmer som velges blant borettslagets
andelseiere. Det skal ogsa velges to varamedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for en periode pa to ar, og kan gjenvelges uten
periodebegrensning.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Styreleder velges ved
serskilt valg.

Styret konstituerer seg selv med nestleder og sekreter.

§ 7
Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av medlemmene er til stede og minst 2 stemmer
for vedtaket.

Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om 4 rive, selge eller
bygge om de bygg laget eier.

Narmere regler for styrets arbeid fglger ellers av Borettslagsloven §§ 8-1 til 8-9.
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§8
Styreleder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi
prokura.

§9

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen.

Ordiner generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhénd varsle alle andelseiere med kjent adresse om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som noen gnsker skal tas opp.

Ekstraordiner generalforsamling avholdes nér styret finner det ngdvendig eller nar revisor
eller minst fire av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8
dager.

Ekstraordinar generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vare minst 3 dager.

Pa generalforsamlingen har hver andelseier 1 stemme. En andelseier kan la seg representere
ved fullmakt etter reglene i Borettslagsloven §§ 7-3 og 7-10. Det ma fremlegges skriftlig

fullmakt.

§ 10
Pa den ordinare generalforsamling skal fglgende saker behandles:

1. Arsberetning

2. Arsregnskap

3. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
4. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Eventuelt skifte av revisor skal behandles pa generalforsamlingen.
Nermere regler om generalforsamlingen fglger ellers av Borettslagsloven kapittel 7.

§11
Generalforsamlingen ledes av styrets leder (nestleder).

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektenes § 12, avgjgres alle saker ved alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet gjgr mgteleders stemme utslaget. Har mgteleder ikke stemt, avgjgres saken
ved loddtrekning.
§12

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare avgjgres av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

rsmote 2

Innkalling

S.nr. 6234
BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9
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Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 8. mai kl. 09:00 og lukker 11. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6234

Hvordan deltar du digitalt?

* Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i Arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av protokollvitner

2. Valg av mgteleder

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

2av 21

Sak 1
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Sverre Aleksandersen og Cecilia Elisabeth Kvamme er valgt

Sak 2
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Per Erik Moe som mgteleder.

Forslag til vedtak
Per Erik Moe er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Mgteinnkalling godkjennes

Forslag til vedtak

Mgteinnkalling godkjennes

3av 21
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6234 Borettslag Bendixensvei 1-9.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 52 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 52 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Agot Bjotveit
* Hakon Leth

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Cecilie Bugge

4 av 21

5av 21
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ekstraordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styrets leder Per Erik Moe, Bendixens Vei 7
Styremedlem Hakon Leth, Bendixens Vei 1
Styremedlem Geir lvar Vinsjevik, Bendixens Vei 9
Styremedlem Ingvild Opedal Lunde, Bendixens Vei 3
Varamedlem Cecilie Bugge, Bendixens Vei 7
Kontaktinformasjon

Styret kan kontaktes pa e-post bendixensveil-9@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Vibbo er ogsa tilgjengelig som en app.
Styret kan ogsa anbefale BIR-appen for & falge med pa nar bossspannene ma settes ut.

Generelle opplysninger om Borettslaget Bendixensvei 1-9

Borettslaget bestar av 39 andelsleiligheter. Borettslaget Bendixensvei 1-9 er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 981901908, og ligger i Bergen kommune. Gards- og bruksnummer:
160 402

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Borettslaget Bendixensvei 1-9 har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.
Se vedlegg 1-6 av 25 Arsrapport-6234.pdf 2 Borettslaget Bendixensvei 1-9

Styrets arbeid

| lzpet av innevaerende styreperiode matte det holdes et ekstraordineert arsmete pga at styreleder Alette
F Grasvik flyttet. Dagens styre ble konstituert 9. desember og har i lgpet av tiden siden siste ordinaere
generalforsamling:

» Etterkommet krav fra kommunen om utbedring av pipelgpet i nr. 7.

* Inngatt avtale med nytt vaskebyra om regelmessig vask av fellesarealer.

» Fatt utfert service pa ventilasjonsanlegget.

* Planlagt og gjennomfart arlig dugnad, tirsdag 29.04.25.

» Forhandlet ned renten pa borettslagets to Ian i OBOS-banken til 5,74%. Denne er siden blitt ytterligere redusert.

* Reforhandlet avtale med stremleverandar.

6 av 21

Saker som er pa agendaen for tiden fremover er fullfering av nytt gjierde, brannvarsling i fellesareal, fierning
av mose pa tak og veien var hvor vi enten ma lgse problemene punktvis eller legge ny asfalt.

Styret har ogsa vedtatt en preveordning med 250 kr timen for arbeid vi som beboere kan utfere som vi ellers
ville leid inn eksterne til & gjgre. S& om du har forslag til ting som du kan utfgre som vil bidra til & holde nede
felleskostnadene, sa vil styret gjerne hgre fra deg.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne forutsetningen.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i arsregnskapet under
noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(I&4n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist i kolonnen til hgyre
i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Bergen kommune
Kommunale avgifter er budsjettert til kr 631 500 for 2025.
Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig akning det siste aret. Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye
ogsa i 2025, men antar at strgmstotten videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk
og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa ca10 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget Bendixensvei 1-9.

Lan

Borettslaget Bendixensvei 1-9 har to lan i Husbanken og to 1an i OBOS Banken. For opplysninger om opprinnelig
lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Honoraret til forretningsferer er budsjettert til kr 74 000 for 2025.

Felleskostnader

7av 21
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| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

8av 21

Til generalforsamlingen i Borettslaget Bendixensvei 1-9

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Bendixensvei 1-9 som viser et overskudd pa
kr 557.845. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vgegy 9av 21 6234 Borettslag BenL

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer

ixensver 1-9.pdf
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Styrets ansvar for drsregnskapet BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i ORG.NR. 981 901 908, KUNDENR. 6234
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil. Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. 1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om over de disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at resultatregnskap, balanse og tilherende noter.
virksomheten vil bli avviklet.
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av eksempel opptak og avdrag pa l&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de defineres som
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
pé grunnlag av arsregnskapet. betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til DISPONIBLE MIDLER
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 337 900 521 868
];’z‘r,%::r’g‘:zn 52:‘ b aland AS B. ENDRING | DISP. MIDLER:
/‘% Arets resultat (se res.regnskapet) 557 845 312137
= _ jZ}n Avgang/tilgang garasjeplass 13 5000 -15 000
S e o e Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -397 328 -481 105
Roger.SIeire B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 165 517 -183 968
Statsautorisert revisor
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 503 417 337 900
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 732 452 606 646
Kortsiktig gjeld -229 035 -268 746
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 503 417 337 900

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H L revisorer
Vgeggy 10 av 21 6234 Borettslag Bendglixensvei 1-9.pdf
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BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9
ORG.NR. 981 901 908, KUNDENR. 6234

BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

ORG.NR. 981 901 908, KUNDENR. 6234

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 659 689 2 600 387 2 863 000 2712 000
Ladeinntekter EL-bil 41 465 0 0 40 000
Andre inntekter 0 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2701154 2 600 422 2 863 000 2752 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 332 -13 761 -7 400 -7 332
Styrehonorar 4 -52 000 -45 000 -52 000 -52 000
Revisjonshonorar 5 -7 686 -7 294 -8 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -69 260 -65 770 -70 000 -74 000
Konsulenthonorar 6 -11 330 -2 063 -3 500 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -105 709 -298 655 -71 500 -205 520
Forsikringer -88 314 -114 401 -126 000 -151 000
Kommunale avgifter 8 -557 254 -523 331 -562 500 -631 500
Energi/fyring -183 961 -207 169 -210 000 -190 000
TV-anlegg/bredband -223 567 -264 506 -225 000 -223 000
Andre driftskostnader 9 -73718 -71 847 -62 200 -73 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1380132 -1613797 -1398600 -1621352
DRIFTSRESULTAT 1321 022 986 625 1464 400 1130 648
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 4 316 2906 600 1 000
Finanskostnader 11 -767 493 -677 394 -749 000 -750 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -763 177 -674 488 -748 400 -749 000
ARSRESULTAT 557 845 312137 716 000 381 648
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 557 845 312137

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 4 299 998 4 299 998
Andre varige driftsmidler 13 85 899 90 899
SUM ANLEGGSMIDLER 4385897 4390897
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 6 593
Forskuddsbetalte kostnader 82 281 69 764
Andre Kortsiktige fordringer 14 5000 55773
Driftskonto OBOS-banken 344 227 474 516
Sparekonto OBOS-banken 300 909 0
SUM OML@PSMIDLER 732 452 606 646
SUM EIENDELER 5118349 4997 542
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -8 987 089 -9 544 934
SUM EGENKAPITAL -8 987 089 -9 544 934
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 13613053 14 010 381
Borettsinnskudd 17 263 350 263 350
SUM LANGSIKTIG GJELD 13876 403 14 273 731
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 098 24 584
Leverandargjeld 21 890 26 596
Palapte renter 88 909 147 092
Palgpte avdrag 0 70 474
Annen Kortsiktig gjeld 18 96 138 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 229 035 268 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5118349 4997 542
Pantstillelse 19 19200 000 19200 000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 24.04.2025
Styret i Borettslaget Bendixensvei 1-9

Per Erik Moe/s/

Geir Ivar Vinsjevik/s/

Hakon Leth/s/

Marte @stensen Haugseng/s/

Ingvild Opedal Lunde/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift

-7 332

SUM PERSONALKOSTNADER

-7 332

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 52 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 447, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 686.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-11 330

SUM KONSULENTHONORAR

-11 330

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/'vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg

-91 076
-7 186
-3 500
-3 947

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-105 709

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 987 264
Rehabilitering 799 536
Lan/Renter 333 864
Kabel-TV 222 300
Brensel 217 620
Ytre vedlikehold 93 600
Tillegg 65916
Hybel 45 000
Garasjeleie 28 860
Trappevask 14 040
Strem motorvarmere 3600
Andre overfgr./anvendelser -151 911
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 659 689

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -157 405
Vann- og avlgpsavgift -242 920
Feieavgift -16 965
Renovasjonsavgift -139 964
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -557 254
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 985
Annet driftsmateriale -1 264
Renhold ved firmaer -60 000
Andre fremmede tjenester -876
Andre kostnader tillitsvalgte -447
Andre kontorkostnader -205
Bank- og kortgebyr -2 941
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73718
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

4154
162

SUM FINANSINNTEKTER

4316

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan

-767 493

SUM FINANSKOSTNADER

=767 493

NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1955

4 299 998

SUM BYGNINGER

4 299 998

Tomten ble kjgpt i 1955.
Gnr.160/bnr.402

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg

Kostpris

Tilgang 2001

Tilgang 2017

Avgang 2020

Avgang 2021

Tilgang 2023

Avgang 2024

25000
70 899
25000
-30 000
-15 000
15000
-5 000

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %
Opprinnelig 2012

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Husbanken

Fast rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,66 %
Opprinnelig 2012

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,74 %
Opprinnelig 2016

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,74 %
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

. Lepetiden er 14 ar.
-1074 516
894 669
69 893

. Lepetiden er 22 ar.
-2 395 253
1150 997
103 212

. Lopetiden er 30 ar.
-10 348 252
1823 667
153 526

. Lapetiden er 30 ar.
-4 496 383
434 690
70 697

-109 954

-1 141 044

-8 371 059

-3 990 996

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

85 899

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 613 053

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer

5000

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-263 350

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

5000

SUM BORETTSINNSKUDD

-263 350

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Finans - Altan

Finans - Rar

Finans - Fasade

-2 167
-82 062
-11 908

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-96 138
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NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 263 350
Pantelan 13 613 053
TOTALT 13 876 403

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 299 998

TOTALT 4299 998

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 8.05.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 6234 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av protokollvitner

Sverre Aleksandersen og Cecilia Elisabeth Kvamme er valgt

] For
|:| Mot

Sak2 Valg av mateleder

Per Erik Moe er valgt.

] For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkalling godkjennes

] For
] Mot

19 av 21
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

D For
|:| Mot

Sak5 Fastseftelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 52 000

D For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Agot Bjotveit

[] Hakon Leth

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Cecilie Bugge

20 av 21

B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

95
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Protokoll til arsmete 2025 for BORETTSLAGET BENDIXENSVEI 1-9

Organisasjonsnummer: 981901908

Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 8. mai kl. 09:00 til 11. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Sverre Aleksandersen og Cecilia Elisabeth Kvamme er valgt
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Per Erik Moe som mgteleder.

Forslag til vedtak:

Per Erik Moe er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Styrets innstilling
Mgteinnkalling godkjennes

Forslag til vedtak:
Mgteinnkalling godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 52 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 52 000

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Hakon Leth (12 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Agot Bjotveit
Hakon Leth

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Cecilie Bugge (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Cecilie Bugge

Protokollen er signert av:
Mgteleder - Per-Erik Moe /s/

Protokollvitner - Sverre Aleksandersen /s/ og Cecilia Elisabeth Kvamme /s/
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Nabolagsprofil

Bendixens vei 1 - Nabolaget Minde - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
® Brann stadion 4 min &
Linje 1 0.4 km
2  Wergeland 5min %
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.4 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9min &
Linje F4, L4, R40 3.6 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Fridalen skole (1-7 kl.) 7 min %
466 elever, 42 klasser 0.5km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 9 min %
108 elever, 4 klasser 0.8 km
Landas skole (1-7 kl.) 18 min %
454 elever, 31 klasser 1.4 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 9 min #
129 elever, 8 klasser 0.7 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 13 min #
581 elever, 44 klasser 1.2 km
NTG Brann Stadion 9 min #
Langhaugen videregdende skole 10 min 4
567 elever, 21 klasser 0.7 km

«Sentralt, rolig og trivelig.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra66/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

.
Aldersfordeling
52
& 25
~ ¢ ° ﬁ @
- & oo @
< O N [ee]
£ =0
Lo o 89 &°
O~ o < N
- RN
(32}
il =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.8%
16.1 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Minde 1171 770
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kidsa Inndalen (1-5 &r) 4 min %
31 barn 0.3km
Minde barnehage (0-5 ar) 5min %
139 barn 0.4 km
Leaparken barnehage (0-5 ér) 8 min %
72 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris Hope 2min #
Rema 1000 Wergeland 6 min %
Spndagsapent 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ( C

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright «

Finn.no AS 2025

Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 82/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 81/100

Sport

@ Rautjern kunstgressbane 4 min &
Fotball 0.3 km

@ Fridalen skole 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

& SATS Wergeland 4 min &

&  Sammen Kronstad 14 min &

Boligmasse

B 5% enebolig
B 15% rekkehus
B 59% blokk

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 15 min %
@ Vitusapotek Minde 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
]
|
0% 58%
Il Minde
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright €

Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bendixens vei 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5063 BERGEN Saksbehandler: Victoria Nordgard Giske
Telefon: 454 65 830
Oppdragsnummer: E-post: victoria.giske@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



