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KLOFTA - Hyggelig 2 roms
selveierleilighet - Markterrasse -
stk parkeringsplasser - Lave
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Eiendomsmegler / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr2 750 000,-
Omkostn.: Kr 70 100-
Total ink omk.: Kr2 820 100,
Felleskostn.: Kr 2 000,-
Selger: Anine Prashar Ggransson
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1999
BRA-i/BRA Total  48/48 kvm
Tomtstr.: 1091.5 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 15, bnr. 255
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1205250314

@stbysvingen 2C

KLOFTA - Hyggelig 2 roms
selveierleilighet -
Markterrasse - 2 stk
parkeringsplasser

Velkommen til @stbysvingen 2C, en hyggelig selveierleilighet med
sentral beliggenhet pa Klgfta

Leiligheten har en god planlgsning med entré, stue, kjgkken, soverom
og bad. | tillegg felger det en romslig markterrasse og 2 stk
parkeringsplasser rett ved inngangsdgren.

Nabolaget er ideelt for familier med barn, godt voksne og etablerere,
med kort avstand til skoler, barnehager og offentlig transport.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré, stue/kjpkken, soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1091.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.

Beliggenhet

@stbysvingen 2C ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade pa Klgfta, spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sitt
trygge og sosiale miljp, med omtenksomme naboer og et trivelig miljg for barn a vokse

opp i.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Klgfta bosenter kun 2 minutters gange unna,
og Klgfta stasjon 13 minutter unna. Herfra gar togene R13 og R13x, som gir enkel
tilgang til Oslo og Gardermoen. Busslinje 436 er ogsa i neerheten, kun 0.2 km fra
boligen.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Areppen skole (1-7 kl.)
som ligger 0.9 km unna, og Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 1.4 km unna. Jessheim
videregaende skole er ogsa tilgjengelig, kun 8.4 km fra boligen.
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Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Klgfta og Meny Romerikssenteret
begge innen 11 minutters avstand. Romerikssenteret tilbyr ogsa et bredt utvalg av
varer og tjenester, inkludert Boots apotek.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, ligger Klgfta Idretts- og aktivitetspark
kun 0.9 km unna, med fasiliteter for ballspill, fotball, sandhandball og mer. Det er ogsa
flere barnehager i naerheten, som Alvheim Barnehage kun 3 minutters gange fra
boligen.

Omradet har lite stgyniva og lett tilgjengelig gateparkering, noe som gjgr det ideelt for
bade bilbrukere og de som foretrekker offentlig transport.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Alvheim Barnhage (1-5 ar) - 3 min gange
Olstadmoen barnehage (0-5 ar) - 11 min gange
Mamma Mia barnehage (0-5 ar) - 13 min kjgring

Skoler

Areppen skole (1-7 kl.) - 11 min gange

Bakke skole (1-7 kl.) - 17 min gange

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) - 16 min gange

Jessheim videregaende skole (videregaende skole) - 12 min kjgring

Sport og trening

Klgfta Idretts - og aktivitetspark - 10 min gange
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo...

0.9 km

Areppen skole - 11 min gange

Aktivitetshall, ballspill

0.9 km

Sportica Klgfta - 11 min gange

Nemus Fysio - 12 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Kenneth Sgrlie

Type takst
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Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmuren er oppfgrt i betong. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig
kledd med liggende panel. Taket har en saltaksform og er tekket med betongstein.

Etasjeskillerne er et trebjelkelag, og kjellergulvet er stgpt.

Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass og en ytterdgr med glass.
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Fuktmaling
Avvik: Det er foretatt hulltaking med 73mm hullbor fra tilstgtende soverom. Det
registreres en fuktskade i konstruksjonen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer og dgrer
Avvik: Karmer er veerslitte.

- Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Det registreres fukt/skader rundt vask. Benkeplate er fuktskadet.
Kjgkkeninnredningen har skader.

- Avigpsrgr
Avvik: Avligpsanlegg er fra byggearet, og nadd en alder som tilsier at skader/lekkasjer
kan oppsta.

- Vannledninger

Avvik: Fordelerskap er plassert pa bad.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

- Elektrisk

Avvik: Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersokelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
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som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

- Vatrom - Overflater

Avvik: Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er
spesielt tilpasset vatrom, gker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje
gjennom vindus-konstruksjonen. Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og
vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved fuktbelastning. Dette kan fgre til rate,
muggvekst og behov for utskiftning. Det er svertesopp i fuger inne i dusjsonen.

- Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
Awvik: Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

- Vatrom - Saniteerutstyr
Avvik: Det er fuktskader pa baderoms innredningen pga. vannsgl

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Entré, stue, kjgkken, soverom og bad.
Terasse og balkongareal.

Standard

Kjgkken

Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat med nedfelt vaskekum i
stal. Kjgkkenet har mekanisk avtrekk.

Bad

Badet har flislagt gulv og vegg. Av utstyr er det etablert servant, klosett og en dpen
dusj med forheng. Det er opplegg for vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekk og
sluk i plast. Det er foretatt hulltaking med 73mm hullbor fra tilstgtende soverom.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Rgr-i-rgr system fra 1999. Fordelerskap er plassert pa bad.

- Avigpsror: Avlgpsrer i plast fra 1999.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2013, plassert pa gulv pa bad.
- Branntekniske forhold: Det mangler rgykvarsler.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2013:
+ Varmtvannsbereder

Parkering
Parkering pa sameiets tomt. Seksjonen er tildelt to parkeringsplasser rett ved
inngangsdgren.

Forsikringsselskap
Sparebank 1

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler

Energikarakter
D
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 9 472

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 585059

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 340 234

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Husforsikring, nettleie, sngmaking, utvendig vedlikehold mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Sameiet

Sameienavn
SAMEIE @STBYSVINGEN 2

Organisasjonsnummer
985 384 479

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Siw Thern Aass

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 255, seksjonsnummer 3 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3209/15/255/3:

19.11.1997 - Dokumentnr: 10137 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3209 Gnr:15 Bnr:11

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3209 Gnr:15 Bnr:255

04.12.2001 - Dokumentnr: 14857 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/294

01.01.2020 - Dokumentnr: 1581828 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:15 Bnr:255

01.01.2024 - Dokumentnr: 185183 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:15 Bnr:255

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.11.20083.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.11.20083.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk.

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommene er regulert til bolig i reguleringsplan for «Ospli m.m., Klgfta» m/best.
vedtatt 16.06.1982.

Endringer: mindre vesentlig endring vedtatt 09.04.1997.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse - ndveerende vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsendring av gang/sykkelveg innenfor: «Ospli, Klgfta» vedtatt
01.09.2003.

@stbysvingen 2C
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
81 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 831 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 833 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

3 900 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

2 500 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 85 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Bjgrn Granli Jokstad

@stbysvingen 2C

15



Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
20.10.2025
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Plantegning

1. Etasje

Tegninger er kun en illustrasjon. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

@stbysvingen 2C
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@stbysvingen 2C
2040 KLOFTA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1999

BRA: 48 m?2

BRA-i: 48 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

SIS L i 2 SiS e Taksthuset1 40321619 2040 Klgfta

Kenneth Sgrlie ks@thl.no @stbysvingen 2C




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 2 avle
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36664

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

@stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 3avlé



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73mm hullbor fra tilstetende soverom.
Det registreres en fuktskade i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak fukt

Videre undersgkelser anbefales fer kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike
undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.
Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader fukt: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Karmer er veerslitte.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fukt/skader rundt vask.
Benkeplate er fuktskadet.
Kjokkeninnredningen har skader.

Oppsummering

Avlgpsanlegg er fra byggeéret, og n&dd en alder som tilsier at skader/lekkasjer kan oppstéa.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bad.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pé anlegg av
eldre &rgang.

@stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 4 av 16
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Anbefalte tiltak

Videre undersgkelser anbefales.

Det er forhold som kan innebeere hgy risiko for skjulte skader eller store kostnader. Vi anbefaler at det
giennomfares neermere undersgkelser for kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike
undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre el-anlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom Oppsummering av overflater

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset vatrom,
oker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vindus-konstruksjonen.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fere til rate, muggvekst og behov for utskiftning.

Det er svertesopp i fuger inne i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Svertesopp i fuger ma fiernes, dette ved & bytte fugene med nye.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er fuktskader p& baderoms innredningen pga. vannsel.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler raykvarsler.

i Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 5av 16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.10.2025 17.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anine Prashar Geransson Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kenneth Serlie Telefon: 40321619
Firma: Taksthusetl Epost: ks@thi.no
Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Dstbysvingen 2C, 2040 Klafta

Kommunenr: 3209 Gardsnr: 15 Bruksnr: 255 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1999 - Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Klofta 6av 16



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 48 48 0 0 1

Totalt m? 48 48 (o] (o] 1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 48 48 0 Entré, stue/kjokken, soverom og bad.
Totalt m?2 48 48 o
i Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 7 av 16
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

6.2 Balkong, terrasse, platting

6.3 Vinduer og derer

& Supertakst

Type rom under terreng

Det er kun deler av en vegg /gulv som er under terreng.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom.

Type

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

@stbysvingen 2C, 2040 Klgfta

Innredet

Ukjent

Ja

TG-0

Platting

Ukjent

Nei

Ukjent

Nei

Ja
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

6.4 Etasjeskille og gulv pé grunn

Type Betongdekke

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

6.6 Kjokken

Overflater og innredning

| Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
|
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
i Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 9av 16
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fukt/skader rundt vask.
Benkeplate er fuktskadet.
Kjokkeninnredningen har skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.7 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
i. Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
. ikke undersokt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1. januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Om bygget er i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende reykvarsler
forskrift?

Det mangler raykvarsler.

Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Nei
6.8 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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6.9 Vannledninger

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avigpsrer

Nei

Ja

TG-2

Avigpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader/lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre &rgang.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.

Rer i rer system

Ukjent

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa

anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Videre undersgkelser anbefales.

Det er forhold som kan innebzere hay risiko for skjulte skader eller store kostnader. Vi anbefaler at
det gjennomfares neermere undersgkelser for kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.

Uten slike undersekelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

@stbysvingen 2C, 2040 Klgfta
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre el-anlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2013

Starrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

613 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
& Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Kigfta 13 av 16
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2
Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset
vatrom, eker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vindus-konstruksjonen.
Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved

fuktbelastning. Dette kan fere til rate, muggvekst og behov for utskiftning.
Det er svertesopp i fuger inne i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Svertesopp i fuger ma fiernes, dette ved & bytte fugene med nye.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Av utstyr er det etablert servant, klosett, opplegg for vaskemaskin.
Apen dusj med forheng.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er fuktskader p& baderoms innredningen pga. vannsel.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av fukt TG-3

Det er foretatt hulltaking med 73mm hullbor fra tilstetende soverom.
Det registreres en fuktskade i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak fukt

Videre undersgkelser anbefales feor kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike
undersakelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.
Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader fukt 150 000 - 300 000
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Kigfta 15 av 16
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.18 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst @stbysvingen 2C, 2040 Klgfta 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250314

Selger 1 navn

Anine Prashar Ggransson

Dstbysvingen 2C

Poststed

KLAFTA 2040
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: APG 1

Document reference: 1205250314



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: APG
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Siw Thern Aass
Dstbysvingen 2 E

2040 Klgfta
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1205250314 Bjgrn Granli Jokstad 992 93 090 08.10.2025

Megleropplysninger pa stbysvingen 2C - gnr. 15, bnr. 255, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Ullensaker
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fadselsdato
Anine Prashar Geransson Bjern Bondes vei 155, 1253 Oslo 15.02.1995

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa
Styreled Navn TH. E-post.
er S .
i Siw Dhaeny Aq t8 9012 8 20 Ost bustione n2 @ amaid Lo
~ =

Informasjon om eiendommen -
s — Gnr. Bnr. Snr. Kommune

ameiets eiendommer: ;

IS 25§ 3 Wikngsaker

Sameiets org.nr: ﬁgb_ 3«3L‘ H 19 Tomten er [X] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

H . ttatt nab 2 Ja [ Nei Hvis ja, hvem har sendt varselet?
ar sameiet mottatt nabovarsel? a ei P\"\W\Q pﬂ,\s\,\o\( Gamng Son

: g ; ;| Folger det seerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? Ja [] Nei denne seksjonen? 1 va [X] Nei

o ] Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Sacelbank { - A3 wbaz

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og palisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja B Nei
Parkering og garasje
Medfaiger det p-/garasjeplass? K] Ja [JNei |Plassens nummer: —
Hvordan biir kjgper eier av plassen? T -
1op & Hwe xuainetene e foclel PlakseC See (nhe((om
- ‘Belep kr

Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja Nei | Evt. ekstra kostnad:

Romerike Eiendomsmegling AS TIF. 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 1/3

Filial Klofta klofta@aktiv.no

Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klofta
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Dyrehold

] va [ Nei

Hvis ja, hvordan prakliseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt?
r dyrehold tiia Clee oy ansiay: Ned upaccerd oppioltel kenlaldo o p}qgar,rj
Fremleie/godkjennelse )
. . - . Veiekier o huwee | e
Er fremleie tillatt? Ja[] Nei | Evt. vilkar for fremleie? T S
e Q c e ‘
ec o argyaclicy § ¢ oYesholdkel &

O

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Ja Bd] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [X Nei

Hvis ja, hvor mye
nedbetalingstiden

gjens!ar av

2 biir de manediige felleskostnadene etter avdragsfiri periode?

Fivis nei, nar begynner det a lape avdrag? | Hvis nei, hv
— O
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr —_
Hvis ja: Hva e
Har sameiet formue? [ sa Kl Nei |k

r total formue?
Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [ sa [ Nei j
] Fellesulgifiene inkluderer:
Forfallsdato: |2 oo ek oo, Snemdbilng fossilen o byes - vedUlkehold m|

O Ja X1 Nei

Avregnes fellesutg.?

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

k1 Ja [ Nei

kr 7

Huvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

&k’_@.‘ g\CS m‘b,

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? D Ja Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [:] Ja EI Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Romerike Eiendomsmegling AS TIF: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 2/3

Filial Klofta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no
2041 Klofta
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

lkie, oo - ovecholdetse au fo ony owloncele) et

hutt mellom leitiaheteng . UL

For Siw Tharn Aass

Mot | *o-ar

Sted, dato l

| tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

—

(w0 Tlaprnd i

Signatur

+ Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert tit vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post bjorn.jokstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klafta

Bjern Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS TIF: 63 94 26 50
Filial Klefta klofta@aktiv.no
Poslboks 182 www.aktiv.no
2041 Klpfta

Org.nr: 926743023

Side: 3/3
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Fortsettelse av punkt «Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier»
Det er lytt mellom leilighetene s& overholdelse av ordensreglement/vedtekter er viktig.

Det er kun utvendig vedlikehold som dekkes av fellesutgifter. Vinduer og dgrer kommer
ikke inn under dette punktet og méa dekkes av den enkelte eier. Det samme gjelder
terrasse. Den er privat og ma vedlikeholdes av eier.

Selv om parkeringsplasser ikke er nummerert, er det ikke fritt for hvor man parkerer.
Selger har ansvar for 8 vise aktuell parkeringsplass og bod tilhgrende leiligheten.

Spppelsortering gjelder. Sgppetl skal sorteres i ulike dunker. Sgppel som sorteres feil
eller legges i sorte sekker blir kastet ut av dunkene. Det samme gjelder sgppel som skat
til gjenvinningsstasjoner.

Det holdes &rsmgte hver var. Her fordeles dugnadsoppgaver og plenklipp.  tillegg gar vi
igiennom regnskap og vedlikehold av eiendommen. Ny pris pa fellesutgifter settes ogsé
pa disse motene.



Agenda arsmgte i sameiet Gstbysvingen 2, 29.04.25, ki. 18.00
Regnskap

Container

Husleie

Vedlikehold. Hva trengs & gjgres — nér og hvem.

Dugnad

Referat fra mgtet:

Tilstede: Anine, Mette, Sujay, Siw

Dugnadsoppgaver ma gjores etter avtale. Hvis ikke det blir gjort ma man betale 3 000 kr.

Gressklipping , man mé betale 2000 for 3 ikke klippe.
Gressklipping:

Mai: Mette

Juni: Siw

Juli: Sujay

August: Anine

September: Adrian

Vi leier container fgr 17.mai. 8.-12.mai.

Bestille grus til & dekke igjen hull pa begge parkeringsplasser. Anine eller Suyaj kan ta
imot lasset. Etter k1 9.00.

Sujay og Adrian tar grusen og fyller hullene pa begge parkeringsplasser.
Anine og Mette ordner skraningen mot parkeringsplassen.

Siw beiser trapp og front ute.

Alle dugnader mé tas for 17.mai.

Hgre pris pa husvask og takvask. Dette ma tas i lepet av aret.

Husleie holde pa samme pris.

Ny gressklipper og trillebar kjgpes inn for dugnad.
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31.12.2024|A.Johnsen

Fellesutgifter

P_ato: Navn: Objekt: Inn: uUt:

"31.12.2024 A Prashar,2c|Fellesutgifter 22500

1 31.12.2024|S.Shetty Fellesutgifter 22500
31.12.2024|M.Harstad Fellesutgifter 26100
31.12.2024|S.Aass Fellesutgifter

31.12.2024|vikenfiber Nettleie
31.12.2024|Renter

31.12.2024|Conta
31.12.2024|Making Vei/parkering

31.12.2024|Stangeskove

Salt, beis, gjpdsel

31.12.2024 Sparebank 1 Forsikring

31.12.2024 Sparebank 1 Gebyr

31.12.2024 Kravia

Gebyr inkasso

31.12.2024|Kundeutbytte

Container

31.12.2024|RagnSells
31.12.2024|Godtgjgrelse Styreleder

118011 93775,5|
Sum overskudd: 24235,5




Reviderte vedtekter.

Da er de reviderte vedtektene klare.
Den eneste forskjellen fra de som ble sendt ut forrige gang er tidspunktet pd nér det skal

veere stille i sameiet.

MVH
Styret @stbysvingen 2
v/ Merethe Skeie Larsen
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REVIDERTE VEDTEKTER
SAMEIET @STBYSVINGEN 2

1. FORMAL
Sameiets navn er @stbysvingen 2 og bestir av 5 boligseksjoner pa
GNR. 15 BNR 255, KLAFTA i Ullensaker kommune.
Sameiets formal er 4 administrere og sikre eiernes felles interesser, i
overensstemmelse med gjeldene lover og vedtekter for sa vidt ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjon
av 23.05.97.NR 31.

2. FORHOLDET MELLOM SAMEIERNE.
Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og sin terrasse.
@vrig fellesareal disponeres felles.

Kostnadene med eiendommen som ikke knytter seg til den enkeltes
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik
at det ikke oppstir skade eller ulempe for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass
til personer som ikke er seksjonseiere.

3. SAMEIERM@TE

Sameiets gverste organ er Sameiermgte.

Ordinaert Sameiermgte skal holdes hvert dr, innen utgangen av
utgangen av aprilmaned. Det ordinaere Sameiermgte skal behandle
arsregnskap, valg av styremedlemmer, samt for gvrig behandle saker
som er nevnt i innkallingen til mgte.

Innkalling til ordinzert Sameietmgte skal meddeles skriftlig med
minst 2 ukers frist. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal
behandles i Sameiermgtet. Styre md pa forhand forelegger alle saker
av betydning, herunder spgrsmalet om utfgrelse av arbeider som
pafgrer fellesskapet vesentlige utgifter.

Den enkelte sameier mé gi skriftlig beskjed om saker de gnsker & ta
opp. Om sameier ikke kan delta pd mgte ma dette gis beskjed om
umiddelbart.



4. STYRE
Styre bestir av 3 medlemmer, medlemmene j felleskap forplikter
sameiet ved sin underskrift,

Styre skal sgrge for at det fgres regnskap, og at de hvert &r utarbeider
et budsjett. Arsregnskapet skal hvert &r sendes den enkelte sameier.

5. DRIFTSUTGIFTER
Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av en hver art, sa som
felles strgm, tekniske anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til
foretningsfgrer, vask/renhold av fellesarealer, boligens forsikringer,
etc. Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer /ytre
vedlikehold. P4 budsjettet settes 0gsd opp et passende belgp til
vedlikehold av eiendommen, og felles innretning til 4 mgte enkelte
ars seerlig store vedlikeholdsutgifter.

Pa grunnlag av et arsbudsjettet fastsetter styre manedlig et
kontobelgp som sameiene innbetaler manedlig til sameiets felles
konto. De stipulerte belgp kan av sameietstyre endres si fremt de
viser seg d vaere utilstrekkelige.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav som folger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens
grunnbelgp, slik denne er pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfert.

6. HUSORDEN
Aktiviteter som medfgrer stay, herunder reparasjon, hgy musikk,
boring, hamring oglignende ma ikke finne sted utenom fglgende
tidsrom:
Mandag - torsdagkl. 08-21, fredag - lordag kl. 10-23, sgndag kl. 10-21.

Alt husholdningsavfall m4 pakkes godt inn og sorteres far det kastes i
utvendige sgppelbeholdere. Det er forbudt 4 sette fra seg sgppel og
annet avfall andre steder. Blanke sekker ti] plast og granne poser til

matavfall.
Forsgpling av fellesareal skal ryddes opp umiddelbart!

Dersom leilighet fremleies skal ejer umiddelbart melde fra skriftlig til
styret, med leieboeres navn, telefon 0g evt. epost, samt ny egen
bostedsadresse.

S7
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Alle enheter er pliktige & holde vaktmestertjenesten, brudd pa dette
vil medfgre et gebyr som sendes ut av styreleder. Gebyret blir fastsatt
av styret.

Hver enkelt enhet skal ha en oversikt over hva som inngér i denne
tjenesten.

Enhetene har ogs§ ansvar for 3 delta p3 alle dugnader som
organiseres av styret. Dersom det ikke deltas p3 dugnad, kan Styret
belaste eier med et gebyr

Vis hensyn. En forutsetning for trivse] er at beboerne ikke plager
naboene. Si fra om «stgyfare, i form av nabovarse] 2 dager i forveien.
Ndr naboer klager pé stay ol. skal klagene tas til falge.

Sameierne er forpliktet til § rette seg etter husordensreglene.,
Gjentatte og patalte overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig
mislighold av sameiepliktene, se pkt. 7.

7. Mislighold
Dersom sameier til tross for adva rsel vesentlig misholder sine plikter,
kan styre kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens
paragraf 26.

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppforsel til vesentlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styre kreve
fravikelse i medhold eierseksjonsloven paragraf 28,

8. BOD OG PARKERING.
AREALET NARMEST GAMLEVEGEN, RUNDT UTHUSET.

P4 tomt GNR. 15/BNR. 255, sameiet @stbysvingen 2 star det et uthus
med parkeringsplasser rundt. Sameiet @stbysvingen 1, GNR, 16/BNR.
31 har bruksrett til 5 bodplasser, samt 4 biloppstillingsplasser.
Vedlikehold av uthus 0g parkeringsomradet deles mellom
@stbysvingen 1 0g 2. Dette gjelder 0gsa ved nyetableringer og
opparbeidelse av omridet. @stbysvingen 2 skal alltid disponere 2
parkeringsplasser mer en @stbysvingen 1 pa dette omradet.



B uLLensaer
KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.. Saksbehandler: Dato:
8798880 Nina Skoglund 09.10.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 15 BNR: 255 SNR: 3

Foresparsel datert: 08.10.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 1091,5 m2. XI Snr. 3 har en andel pa 48/294 i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hgy
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

X En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:
X Eiendommene er regulert til bolig i reguleringsplan for «Ospli m.m., Klgfta» m/best. vedtatt
16.06.1982.

Endringer: mindre vesentlig endring vedtatt 09.04.1997..

d Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse — nédvaerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsendring av gang/sykkelveg innenfor: «Ospli, Klgfta» vedtatt 01.09.2003.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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ST@YFORHOLD:

| Er bergrt av flystgysoner i [ Er berart av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har vaert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der steyen
har et for heyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for 8 bygge / fradele til boligformal (steyfelsomme bruksformal) i rad
stgysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med steyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. U] Ikke tilknyttet off. vann og avi@p.

O Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.
| Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

O Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 9472,-. Restanser fra tidligere terminer er kr.0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 1997. Garasje byggemeldt .
Boder byggemeldt .
X Har ferdigattest | Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er i flg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.



ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Htmi5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem

ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

}3(}%\ & Lmdl

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Staykart.

CIXKIXCIRIXIXIXICIXIX
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Matrilkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
15
255

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ndyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsé vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/ matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 09.10.2025 kL. 09:53
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

09.10.2025 09:54

Side1av 5



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 27.11.2001

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 48 [ 294 i matrikkelenhet 15 / 255
Formal seksjon: Boligseksjon

Tinglyste eierforhotd

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 150295 GPRANSSON ANINE PRASHAR H0302 BJORN BONDES VEI 155 171
1253 OSLO

Eiere registrert hos skattemyndighetene

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 150295 GORANSSON ANINE PRASHAR H0302 BJORN BONDES VEI 155

skattemyndigheten 1253 OSLO

]

orretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

09.10.2025 09:54 Matrikkelbrev for 3209-15/255/0/3 Side2av 5
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Oomnummerering Omnummerert til: 3209 - 15/255

Omnummerert fra: 3033 - 15/255

Omnummerert til: 3209 - 15/255/0/1

Omnummerert fra: 3033 - 15/255/0/1

Omnummerert til: 3209 - 15/255/0/2

Omnummerert fra: 3033 - 15/255/0/2

Omnummerert til: 3209 - 15/255/0/3

Omnummerert fra: 3033 - 15/255/0/3

Omnummerert til: 3209 - 15/255/0/4

Omnummerert fra: 3033 -15/255/0/4

Omnummerert til: 3209 - 15/255/0/5

Omnummerert fra: 3033 - 15/255/0/5
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3033 - 15/255

Omnummerert fra: 0235 - 15/255

Oomnummerert til: 3033 - 15/255/0/1

Omnummerert fra: 0235 - 15/255/0/1

Oomnummerert til: 3033 - 15/255/0/2

Omnummerert fra: 0235 - 15/255/0/2

Omnummerert til: 3033 - 15/255/0/3

Omnummerert fra: 0235 - 15/255/0/3

Omnummerert til: 3033 -15/255/0/4

Omnummerert fra; 0235 - 15/255/0/4

Omnummerert til: 3033 -15/255/0/5

Omnummerert fra: 0235 - 15/255/0/5
Seksjonering 27.11.2001

Seksjonering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0235 - 15/255 0
Mottalker 0235 -15/255/0/3 0
09.10.2025 09:54 Matrikkelbrev for 3209 -15/255/0/ 3 Side3av 5



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15352 892 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 5 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 296 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 27.05.1998
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. lgangsettingstillatelse:

Nord: 6662295 Pst: 618437 Bruksareal totalt: 296 vannverk Tatt i bruk: 22.06.1999
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 klo.akk Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Bruttoareal totalt: p Harheis: Nei

Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO2 2

HO1 ]
Bruksenheter

Adresse

14250 Pstbysvingen 2 C
Kontaktpersoner
Rolle

Tiltakshaver

BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolis BTAannet BTAtotalt

152 0 152 0 0 0
144 0 144 0 0 0
Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Ho101 Bolig 48 2 Kigkken 11 15/255/0/3
Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

3 BYGG MESTRE AS

09.10.2025 09:54

Matrikkelbrev for 3209-15 /255 /0 /3 Side4av 5
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TEGNFORKLARING

REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER

[BT_] BOLIGER TU = 35%

-4 | BOLIGER TU = 40%

2. LANDBRUKSOMRADER

::] JORDBRUK!SKOGBRUKIGARTNERI
3. TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIG)
T KJBREVEG

E GANG-/S YKKELVEG
- KJORBAR GANG/SYKKELVEG
(T

L. FRIOMRADER

m FRICMRADE/TURVEG

S. FAREOMRADER

m HBYSPENTTRASE

6. SPESIALOMRADER
—]

1

TTyps] FRISIKTSONE

7. FELLESOMRADER

FPEY ] FELLES AVKJBRSELIPARKERING
2 217 7| FELLES LEKEPLASS

STREKSYMBOLER M.V,

e en s PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR REGULERINGSFORMAL
——e ———  BYGGEGRENSE

— EIENDOMSGRENSE

__._F EIENDOMSGRENSE SOM OPPHEVES

SENTERLINJE VEG
— 380 rpiskTUNE

| : OMRISS AV BYGNING SOM SKAL BEVARES

‘,}' ANBEFALT AVKJBRSEL

KAF '‘BLAD KcFERANSE:

CR-049-1-45

S 4 L7E W e

ULLENSAKER KOMMUNE

MINDRE VESENTLIG ENDREING AV DEL

AV REGULERINGSPLAN FOR:

OSPLI m.m.-KL@BFTA

STADFESTET 16.06.82.
GNR/BNR 15/11 0G 16/31

EKVIDISTANSE 1M
MALESTOKK 1:500

{ I 1 I L J

0 5 25m

MINDRE VESENTLIGE ENDRINGER:

DATO

SAKSB.JTEGN.

FORMALSGR. JUSTERT TIL EIENDOMSGR, TOMTEDELING FORANDRET. LEILIGHETSHUS B2-B3-B4, TUz40%

UTNYTTELSE FORANDRET TIL TU. KJORBAR G/S. FELLES VEG FRA GAMLE VEGEN 06.03.97

AISISLO

REG. BREDDE 8M.

01.04.97

AISISLO

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

SAK/MR, DATO

SAKSB.JTEGN.

FORVARSEL/ANNONSE

1.GANGS BEHANDLING | PLANJTVALGET

OFFENTLIG ETTERSYN

2.GANGS BEHANDLING | PLANUTVALGET

OFFENTLIG ETTERSYN

DALY DLRIAMI Ry L A b ALY

_ KOMMUNESTYRETS VEDTAK (EGENGODKJENNING)

GIHIIED Lt e

KUNNGJBRING

@VRE ROMERIKE PROSJEKTERING A/S
T1t, 639733 66
Fax, 63 97 49 94

th?ivende ingenierer og arkitekter
Postboks 26 , 2501 JESSHEIM

ARK. NR, TEGN. DATO

SAKSB.JTEGN.

0251.96.A J02515AREG] 06.03.97

AIS/SLO
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VEDLEGG 4 11

FORSLAG TIL TILLEGG I REGULERINGSBESTEMMELSER EFOR STADFESTET
REGULERINGSPLAN FOR OSPLI, M.M. - KL@FTA, DATERT 01.04.97.

For eiendommene gnr./bnr. 15/11 og 16/31 i forbindelse med
forslag til mindre vesentlig endringer for deler av reguler-—
ingsplan for “Ospli, m.m. - Kigfta™, stadfestet 16.06.82.

§.1.

§.2.a.

Uendret.

Gis et tilleqq etter siste linje, slik at denne blir;
Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad er U = 0,20, med
unntak for omradene Bl og B2, der TU maks = 35/ og for
omradene B3 og B4, der TU maks = 40%.

§.2.b=f.Uendret.

§.2.9.

§.3,

§.4.

Nz Qaragrafz med fglgende ordlyd;

P& omrade B4 kan det bygges leilighetshus i inntil 2
etg. og med maksimalt & boenheter pr.hus. Bygningenes
hushgyde er maks. 9 meter over ferdig planert terreng.

Uendret.

Uendret.

§.5.a-e.Uendret.

§.5.¢F.

§.5.9g.

§.5.h.

§:5.1ix

855 J

Ny paragraf, med fglgende oxdlyd;

Deyr forholdene ligger til rette for det, kan parker-
ingsanlegyg legges i underetg. Planutvalget vurdere i
hvert enkelt tilfelle om dette skal medregnes i TU.

Ny paragraf, med fglgende ordlyd;

Offentlig gang- /sykkelVel skal vare kjgrbar sydover
fra tomt 1 i omrdde Bl, og. kan benyttes av de eiendom-
mene hvor det med pil er v;st utkjgring til denne.

I tillegg skal eiendommen 15/47 ha rett til & benytte
gangveien ndr dette er ngdvendig pga. kjgreforholdene.

Ny paragraf, med fglgende oxrdlyd;

Planutvalget kan justere endelig avgrensning for
offentlig gang-/sykkelvei hellom friomride oy omrade
B3 i hht. eiendomsgrenser og traséen f£or ny.bekke=
kulvert i dalen, dersom det exr behov for det. Veibred-
de framgar av planen.

Ny paragraf, med fglgende ordlyd;

Felles avkjgrsel EFV1, skal vere felles for alle som i
planen har utkjgring til kjgrbar gang-/sykkelvei i om-
radene Bl og B2 samt eienddmmene 15/86 og 15/47, og
for bebyggelsen i omrddene. B3 og B4 samt eiendommen
16/153. Veibredder og frisiktsoner fremgAr av planen.

Nv paragraf, med fglgende ordilvd;

Felles lekeplass Ll, skal vare felles for alle bolig-

ene innenfor planomradet (B1-B4). Omradet skal tilret-
telegges for lek £gxr boligene tas i bruk.

97009408 .BLA/TEDIV
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS
PLAN FOR OSPLI M.M. KLOFTA DAT. 19,12.1980., REVIDERT 22,9.1981.

§ 1.

Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense.

s 2.

Omrade for boligformal med_sméhusbebyggélse.

a. I omradet kan det oppferes bolighus i inntil 2 etg. Der
- terrenget etter bygningsridets skjenn ligger til rette for
det, kan det for 1 etg. hus tillates innredet underetg. i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene. )
Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad er 0,20,

b. Bygningenes grunnflate, inklusiv garasje ma ikke overstlge
20 % av tomtens nettoareal,

c. Bygningenes hoyde ma& ikke overstige 9 m over ferdig planert
terreng for 2 etg. hus.

d. Garasjene skal tilpasses bolighuset med hensyn til material-
- valg, form og farge. I tillegg til garasje skal det vare
oppstillingsplass pa egen grunn for 1 bil,

e. Bygningene skal ha saltak., Takvinkelen fastsettes av bygning
radet, som kan kreve at bygn1nger i samme gruppe eller langs
samme vegstrekning skal ha lik takvinkel,

€. Boligormadet beliggende p& dyrket mark pd gnr. 16 bnr. 10
kan ferst fradeles og bebygges etter 1990.

§ 3.
Omrade for industriformil.

a. Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsradet. o <

b. Det tillates ikke anlegg som ved lukt, royk eller steoy vil vi:
sjenerende for de tilgrensende boligstrek.

¢. Bebyggelsen skal oppfores av branntrygge materialer og hoyder
skal fastsettes av bygningsraddet i hvert tilfelle.

o/
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d. Den tillatte utnyttelsesgraden vil bli avgjort av bygningsradet
i hvert tilfelle.

e. I industriomréddet tillates ikke oppfert boligbygg med unntak
av vaktmesterleilighet. ’

£. Hver bedrift skal pi egen grunn ha 1 parkering-pr. 100 m2 indus
trigulv og 200 m2 lagerqgulv.

Friomrade, )
I friomrddene kan bygningsréadet tillate oppfort bygniﬁg som har

naturlig tilknytning-til friomradene., Nar dette etter radets
skjenn ikke er til hinder for omrddenes bruk som friomrade.

Fellesbestemmelser.

a. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger péase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt far en harmonisk og enhetlig
utforelse med hensyn til takvinkel og materialer. Farge pa
bygninger skal godkjennes av bygningsradet.

b. Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

c. Eksisterende vegetasjon ber sokes bevart.

d. Avkjorsel til offentlig veq skal vére oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

€. Ingen tomt mi& beplantes med trzr eller busker som etter bygning
raddets skjenn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

s 6.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor smrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsraddet innenfor rammen av byg-
ningslovgivningen og bygningsvedtektene f£or kommunen.
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Ullensaker kommune

Byggesak og oppmaling

3 ByggMester as

Gjerdrumsvegen 2

2040 KLOFTA

Deres ref.: Var ref./Saksbehandler: Var arkivkode: Dato:
03/04808-002 /HKN GNR-B 15/255 20.11.03

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens §§ 99

GNR/BNR/FNR/SNR: 15/255

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: S5-mannsbolig

Byggested: Ostbysvingen 2, , 2040 KLOFTA

Ferdigattesten gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
11.11.03; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap IIT § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 sgknad om tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

For
Bygningssjefen

ns Kdre Nokkevangen
Avdelingsingenior
Direkte telefonnr: 66 10 82 73

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  QOrg.nr. E-post
Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66 10 80 00 1606 10 39000 933649 768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Internett:

Servicetorget 66 10 80 01 7855 05 02355 www.ullensaker.kommune.no
Apningstid: 8-16 (15)

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner
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Nabolagsprofil

@stbysvingen 2C - Nabolaget Klgfta/Areppen - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Klgfta bosenter 2 min %
Linje 436 0.2 km
8 Kilgfta stasjon 13 min 4
Linje R13, R13x 1.2 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Areppen skole (1-7 kl.) 11 min %
311 elever, 16 klasser 0.9 km
Bakke skole (1-7 kl.) 17 min #
566 elever, 28 klasser 1.5km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
374 elever, 16 klasser 1.4 km
Jessheim videregdende skole 12 min &
1150 elever, 63 klasser 8.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min &
Ladepunkt for el-bil
& Romerikssenteret 10 min %
= EVBox Aspertunet 1-4 13 min 4

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

37.6 %
39.5%
38.9%

18.6 %
18.6 %

14.5%
19.5%
18.9 %

B 21.2%

8.8 %
9.1%
7.2%

15.6 %
18.3%

&
o
]
-

«Det er trygt, barnevennlig og godt. Sosiale og
gode, omtenksomme naboer og et trivelig miljg
for barna & vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kiofta/Areppen 2871 1158
B Kofta 7239 2834
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Alvheim Barnhage (1-5 ar) 3min %
59 barn 0.3 km
Olstadmoen barnehage (0-5 ar) 11 min %
63 barn 0.8 km
Mamma Mia barnehage (0-5 ér) 13 min %
107 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Klgfta 11 min %
Post i butikk Tkm
Meny Romerikssenteret 11 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Klgfta Idretts - og aktivitetspark 10 min %
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.9 km

@ Areppen skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Sportica Klgfta 11 min %

& Nemus Fysio 12 min 4

Boligmasse

B 12% blokk
26% annet

M 42% enebolig
B 20% rekkehus

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 11 min %
@ Boots apotek Klgfta 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
B Kigfta/Areppen
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

81
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @stbysvingen 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



