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Eiendomsmegler

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Lillian Byes veg 8

Kr 1730 000,-

Kr 766 110,
Kr1390,-

Kr 2 497 500,

Kr 6 828,- prmnd
Runar Totland Osen

Andelsleilighet
Andel

2007

39/43 kvm
2002 kvm

]

]

Gnr. 85, bnr. 387
15

1710260042

Velkommen til Lillian Byes
veg 8!

Aktiv Eiendomsmegling v/Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Lillian Byes veg 8 - en koselig 2-roms leilighet fra 2007.
Leiligheten er malt i tidsriktige farger og har en god planlgsning. Store
vindusflater gir et godt lysinnslipp, og fra stuen er det utgang til en
vestvendt balkong. Fra leiligheten er det kort vei til bussholdeplass
med hyppige bussavganger, samt dagligvarebutikk m.m.

Verdt & merke seg:

Bod i kjeller

Lagringsbod pé ca. 5 kvm

Oppvarming via bl.a. fiernvarme

Ca. 10 min til Trondheim sentrum

Parkering pé felles oppstillingsplass

IN-ordning med muligheter for hel/delvis innfrielse av fellesgjeld
Neert studiesteder, som bl.a. NTNU Glgshaugen og NTNU Dragvoll

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 39 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 43 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 39 kvm Entré, kjgkken, sovealkove, bad, stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 kvm Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2002 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og veletablert boligomrade pa Utleira i Trondheim
kommune. Fra leiligheten er det kort gangavstand til gode servicetilbud, samt
umiddelbar naerhet til marka. Coop Extra og Bunnpris nas pa fa minutter til fots, og til
barnas store glede er det flere lekeplasser i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Utleira barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene tar det ca. 19 min a ga til Hoeggen ungdomsskole. Det ligger flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Strinda og Charlottenlund,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Stubban og
Kastbrekka er de nzermeste barnehagene.

Det tar kun et par minutter a ga til flere fotballbaner ved Utleirahallen. Her har man
ogsa et treningsstudio. Leiligheten har ogsa umiddelbar nzerhet til flotte tur- og
friluftsomrader i Estenstadmarka, noe som gir gode rekreasjonsmuligheter hele aret.
Marka er et eldorado for friluftsmennesker. Her finnes et mylder av turstier, skilgyper
og den koselige Estenstadhytta med middagsservering 4 dager i uka.

Risvollan Senter ligger i kort gangavstand, med legesenter, bibliotek og post i butikk.
Det er ca. 1,9 km til Nardocenteret, som har et rikt og variert utvalg. Her er det
dagligvare, kiosk, apotek, bakeri, solsenter, frisgr, restaurant, og blomsterforretning.
Senteret huser ogsa helsetjenester. Trondheim sentrum ligger ogsa godt innenfor
rekkevidde med alt av bymessige fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon
Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Tommy Sandersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tommy Sandersen har opplyst om fglgende byggemate:

Leiligheten er etablert i 1.etasje. Grunnmuren er oppfegrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon i tre og betong, og er utvendig kledd med liggende panel. Taket er
flatt og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke.
Vindu med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: comfort

Beskrivelse av arbeidet: satt inn

dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
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- Nei, ikke som jeg kjenner til
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
-Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

-Ja

Rateskadene pa to planker pa yttervegg ved vindu ble oppdaget og skiftet ut
sommeren 2025 nar boretslaget

malte opp alle blokkene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Utgaard as

Beskrivelse av arbeidet: Malerfirma malte alle blokkene til boretslaget og skiftet ut
planker som hadde

rateskade. To planker pa pa min veranda.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Har veert tilfelle av maur.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Beskrivelse av arbeidet: hyppig renhold og satt ut
atebokser.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

-Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
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Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker. Det
gjeres oppmerksom pa at det er hull etter tidligere installasjoner pa vegg i dusjonen,
disse er kun tettet med silikon. Klemring er synlig i sluk , utfgrelse av membran er ikke
synlig for kontroll pga flislim.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fortsette bruken av et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Tilstandsgrad 2 gis pga. manglende drensapningen i tilknytning innebygd sisterne.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes a etablere en Waterguard i tilknytning til
innebygget sisterne uten drensapning.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i borettslaget.
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Parkering
Oppstillingsplasser ute.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 35771900

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer
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- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme og elektrisk.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1730 000

Omkostninger kjgper
1 730 000 (Prisantydning)

766 110 (Andel av fellesgjeld)

2 496 110 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
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300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 497 500 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 506 400 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 509 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 673 042 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 692 168 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Kommunale tjenester og renovasjon
- Felles bygningsforsikring

- Lgpende vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler

- Vaktmestertjenester

- Strgm i fellesareal

- Fjernvarme

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER
- Felleskostnad avdrag IN lan 5: kr. 221,-

- Felleskostnad renter IN lan 5: kr. 205,-

- Felleskostnad renter IN-lan: kr. 838,-

- Felleskostnad renter IN-lan: kr. 2 821 -

- Felleskostnad driftsdel: kr. 2 014,-

- Fastbelgp maling og avregning: kr. 170,-

- Tillegg elektronisk fellesavtaler: kr. 509,-

- Tillegg drift heis: kr. 50

- 180 Varme BRL Birkebane 2 : 180/15 A konto varme/tapevann 442 ( (266,00 i Mai.
26) 442 -15): kr. 0,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 828

Andel Fellesgjeld
Kr 766 110

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.04.2026
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Andel fellesformue
Kr 19 783

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Birkebane 2

Organisasjonsnummer
991869204

Andelsnummer
15

Om borettslaget

Borettslaget Birkebane 2 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

54144, Nordea Bank Norge ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.04.2026: 5.46% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 20.04.2026: 8 369 591

Andel av saldo: 180 587

Fgrste termin: 30.09.2014. Lanet innfris i sin helhet: 30.09.2038
3mnd nibor + 1,00 % margin

Lanet ma refinansieres innen 30.06.2038

54144-swap, Nordea Bank Norge ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.04.2026: 6.19% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 20.04.2026: 24 379 675

Andel av saldo: 539 413

Fgrste termin: 30.09.2014. Lanet innfris i sin helhet: 30.09.2038
Rentebytteavtale til 28.03.29

Lanet ma refinansieres innen 30.09.2038

60308131311, Nordea Bank Norge ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.04.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 20.04.2026: 2 029 006

Andel av saldo: 46 111

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.09.2038)
Flytende rente

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden),
kontakt borettslaget/forretningsfgrer for naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS. Avtalen har gjensidig oppsigelstid pd 6mnd.

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Borettslagets skonomiske status per 31.12.2025 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. - 1 807 320,

- Egenkapital: Kr. 2 526 442,

- Disponible midler: Kr. 1 000 807,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 250 779,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra

boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
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det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 85, bruksnummer 387 i Trondheim kommune.Andelsnr. 15 i
Borettslaget Birkebane 2 med orgnr. 991869204

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

5001/85/387:

24.05.2007 - Dokumentnr: 420598 - Bestemmelse om parkering

Rettighetshaver: Utleir Velforening

Lgpenr: 7545103

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Trondheim kommune eller Heimdal
Utbyggingsselskap AS

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2007 - Dokumentnr: 420598 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Utleir Velforening

Lgpenr: 7545104

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Trondheim kommune eller Heimdal
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Utbyggingsselskap AS
Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2008 - Dokumentnr: 396134 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

RETTIGHETER
- Ingen rettigheter fglger eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.01.2009 for nybygg bolig. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.01.20009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Utleiren, gnr. 85/2 m.fl. (Utleir @stre)" med
planID r0437, datert 16.12.2004.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE

Ifelge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Lillian Byes veg 8
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Lillian Byes veg 8



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Lillian Byes veg 8
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000 ,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtakelse kr 3 490, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmegler
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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Nabolagsprofil

Lillian Byes veg 8 - Nabolaget Utleir/Blakli - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Risvollan senter 5min 4
Linje 11,115 0.4 km
@ Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 4.6 km
& Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.4 km
*  Trondheim Veernes 30 min &
Skoler
Utleira skole (1-7 kl.) 5min %
4817 elever, 25 klasser 0.5 km
Steindal skole (1-7 kl.) 18 min #
326 elever, 17 klasser 1.6 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 5min &
462 elever, 26 klasser 2.5km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 19 min #
449 elever, 28 klasser 1.6 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 5min @
400 elever, 22 klasser 2.5km
Strinda videregaende skole 10 min &
1150 elever, 17 klasser 5.2 km
Trondheim Katedralskole 12 min &
600 elever, 21 klasser 6.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

34.7 %

252 %
28.7 %
2%

d N
H . l|

16.8 %

13.7 %

14.5%
1

6.3%
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

183 %

2
~
—

15.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Utleir/Blakli 1291 764
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Kastbrekka barnehage (1-5 ar) 3 min A&
96 barn 0.2 km
Stubban barnehage (1-5 ar) 4 min A
83 barn 0.4 km
Preg barnehager Risvollan (1-5 ar) 8 min %
30 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Risvollan 6 min &
Post i butikk 0.5km
Bunnpris Stubban 10 min #
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 88/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100
Sport
@ Utleira idrettsanlegg 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km
@ Utleirahallen 4 min 4
Aktivitetshall 0.3km
& 3T-Fossegrenda 22 min %
& 3T-Moholt 6 min &
Boligmasse

B 4% enebolig
Il 87% blokk
B 9% annet

«Stille og rolig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fossegrenda Senter 18 min %
l@ Boots apotek Risvollan 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
Il Utleir/Blakli
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Runar Totland Osen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lillian Byes veg 8
/036 TRONDHEIM
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: comfort

Beskrivelse av arbeidet: satt inn
dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Rateskadene pé to planker pé yttervegg ved vindu ble oppdaget og skiftet ut sommeren 2025 nar boretslaget
malte opp alle blokkene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Utgaard as

Beskrivelse av arbeidet: Malerfirma malte alle blokkene til boretslaget og skiftet ut planker som hadde
rateskade. To planker p& pa min veranda.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Har veert tilfelle av maur.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: hyppig renhold og satt ut
atebokser.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Lillian Byes veg 8 , 7036 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 85, bnr. 387

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 21661-1085 Referansenummer: SU1831

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

[ememy Souderee

Tommy Sandersen

Uavhengig Takstingenigr

ts@tft.no
452 28 072

[:E_J ToROM
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Gnr 85 - Bnr 387
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Oppdragsnr.: 21661-1085 Befaringsdato:

10.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning CGitilside

Oppdragsnr.: 21661-1085 Befaringsdato:  10.04.2026
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2007 Kilde: webmatrikkelen
Anvendelse

Standard

Generell info om boligen/byggemate:

Leiligheten er etablert i 1.etasje. Grunnmuren er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon i tre og betong, og er utvendig kledd med liggende
panel. Taket er flatt og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Standard:
Leilighet med med parkett pa gulv. Vegger og himlinger er utfgrt med malte, glatte flater.

Kjgkken
Kjskkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. Benkeplate i laminat. Ventilator over stekesonen. Det er integrert kjgl/frys,
platetopp, stekeovn, micro og oppvaskmaskin.

Vatrom
Bad med flislagte gulv og vegger, dusjkabinett, vegghengt klosett, baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming og tekniske installasjoner
Oppvarming via vannbaren varme med radiator. Det er balansert ventilasjon.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Vinduer og heve skyvedgr med 2-lags glass. Ytterdgr i malt utfgrelse.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er etablert en balkong i betong.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte overflater. Innvendige tak har malte overflater.

Synlige overflater framstar med normal brukslitasje i forhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er fra byggearet.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Ingen avvik eller skader er registrert.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til.

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er tilfredsstillende. Det registreres noe hullromslyd under gulvflis ved
dusjonen, det er ingen symptomer pa bom i flis og det er ikke registrert behov for tiltak. Ingen avvik er registrert.

ETASJE > BAD
40 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker. Det gjgres oppmerksom pa at det er hull etter tidligere installasjoner
pa vegg i dusjonen, disse er kun tettet med silikon. Klemring er synlig i sluk , utfgrelse av membran er ikke synlig for kontroll pga flislim.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fortsette bruken av et dusjkabinett for a begrense overflater for belastning med fritt vann.
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Tilstandsrapport
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Bilde av sluk.
ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Tilstandsgrad 2 gis pga. manglende drensapningen i tilknytning innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes  etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og tilluft ved dgr.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i sovealkove.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrerte hvitevarer.

Innredning framstar med normal tilstand i forhold til alder.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg som er etablert over ventilator.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgrfordelingsskap og stoppekran er lokalisert pa bad.

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige vannrgr ble det ikke registrert avvik.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige vannrgr ble det ikke registrert avvik.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjons aggregat er lokalisert over kjgkkenventilator.

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes a fungere som tiltenkt med dagens bruk. For egen vurdering av
avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren varme via radiatorer.

Det er ikke opplyst om feil pa leilighetens vannbaren varme. Ingen avvik er registrert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er lokalisert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider etter byggear.
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det foreligger samsvarserklaering fra byggear.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21661-1085 Befaringsdato:

10.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 15
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Lillian Byes veg 8 , 7036 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 85 - Bnr 387 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 39 39 10

Kjeller - bod 4 4

SUM 39 4 10

SUM BRA 43

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, kjskken, sovealkove, bad, stue

Kjeller - bod Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Rerlegger har montert dusjkabinett pa bad.

Oppdragsnr.: 21661-1085 Befaringsdato:  10.04.2026 Side: 13 av 15



Lillian Byes veg 8 , 7036 TRONDHEIM
Gnr 85 - Bnr 387
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.4.2026 Tommy Sandersen

Runar Totland Osen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 85 387
Adresse

Lillian Byes veg 8

Hjemmelshaver
Borettslaget Birkebane 2

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

991869204

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Kilder og vedlegg

Forretningsfgrer

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 2001.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Osen Runar Totland

Eier av adkomstdokumenter

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 24.03.2026
Plantegninger 24.03.2026

Revisjoner

Kommentar

Status Sider Vedlagt
lkke . Nei
gjennomgatt
Ikk

e Nei
gjennomgatt

Versjon Ny versjon

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21661-1085

Kommentar

Befaringsdato:  10.04.2026

Side: 14 av 15
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Lillian Byes veg 8, 7036 TRONDHEIM
Gnr 85 - Bnr 387
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21661-1085

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

10.04.2026 Side: 15 av 15
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Adresse
Lillian Byes veg 8, 7036 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279559
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21076635

Gardsnummer Bruksnummer

85 387

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m?* 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
115,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
121,35 kWh/m? 6 897 kWh
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>>

Q)

Lillian Byes veg 8, 7036 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Lillian Byes veg 8, 7036 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter
for Borettslaget Birkebane 2, org.nr 991 869 204
vedtatt pa stiftelsesmgtet 17.10.2007, endret
11.05.2020, sist endret 26.03.2026

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Birkebane 2 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

1-3 Velforening
Borettslaget er pliktig til & vaere medlem i Utleir Velforening. Formalet til velforeningen
er 8 ivareta drift og vedlikehold av fellesarealene og felles parkeringsanlegg.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehld av
vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre

medlemmer. Vara kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlem
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en



andelseier gnsker behandlet p8 ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av &rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om p&legg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

8§12 Parkering

12-1 Bytte av parkeringsplasser mellom andelseiere

Andelseiere kan inngd skriftlig avtale om midlertidig bytte av tildelte
parkeringsplasser. Bytteavtalen gjelder kun mellom to involverte andelseierne og gir
ingen varige rettigheter til parkeringsplassen. Dersom én av partene selger sin andel,
flytter ut eller p& annen mate opphgrer som andelseier, skal parkeringsplassene
tilbakefgres til den opprinnelige tildelingen uten saerskilte vedtak. Styret skal
informeres om inngatte bytteavtaler, og avtalen trer fgrst i kraft nar styret har
registrert den. Styret kan fastsette naermere retningslinjer for praktisk gjennomfgring
av ordningen.

12-2 Parkeringsplasser ved parkeringskjelleren

Parkeringsplasser til hgyre for parkeringskjelleren — Borettslaget disponerer tre
parkeringsplasser som ligger til hgyre for innkjgringen til parkeringskjelleren. Disse
plassene er forbeholdt borettslagets andelseiere og deres besgkende. Dersom noen
skal ha ladeplass s& kan det leies fast plass der sa fremt det ikke blir mer enn tre som
gnsker det.

813 - Svalganger og felles utvendige ganger

Svalgangene og gvrige utvendige felles ganger skal holdes frie og ryddige til enhver
tid. Formalet med bestemmelsen er & ivareta brannsikkerheten og sikre fri ferdsel ved
rgmning. Styret kan gi naermere instrukser for hva som er tillatt. Ved evt. branntilsyn,
er den enkelte andelseier ansvarlig for sitt omrade i svalgangene.



VEDTEKTER FOR
UTLEIR VELFORENING

Opprinnelig vedtatt pa konstituerende generalforsamling /
stiftelsesmate 24. januar 2007
Sist revidert i ekstraordinzer generalforsamling 5. oktober 2022

1. FORMAL

Velforeningens formal skal veere & ivareta vedlikehold og drift av fellesarealer og anlegg
for beboerne innen planomradet etter reguleringsplan nr. 437 C i Trondheim kommune.
For gvrig kan velforeningen gjennomfgre tiltak av felles trivselsmessig karakter.

Med grunnlag i dette har velforening eiendomsrett, eller disponerer i henhold til tinglyst erkleering,
til alle naermere definerte innendgrs og utenders arealer knyttet til parkering, bodareal (for de
seksjoner i sameie eller andeler i velforening som ikke har sportsbod pa egen eiendom), lek,
sgppelhandtering, samferdsel, fellesanlegg for ledning/kabelfgringer til stram og vann/klokk med
videre innenfor velforeningens omrade. Ansvarsomradet fremgar av egen oversikt som er inntatt
som vedlegg til disse vedtekter.

2. MEDLEMSKAP.

Hver boenhet innen velforeningens omrade far ved kjgp av boenheten automatisk ett
medlemskap i velforeningen.

Alle boenheter har rett og plikt til medlemskap.

Medlemskap falger eiendommen og kan ikke sies opp.

Nye medlemmer vil komme til ettersom utbyggingsomradet ferdigstilles.

3. KONTINGENT.

Hvert medlem ma betale en kontingent og for gvrig delta i ngdvendig finansiering av foreningens
virksomhet og oppgaver. Tidspunkt for betaling av kontingent fastsettes av styret.
Medlemskontingentens starrelse fastsettes av generalforsamlingen, men den skal som et
minimum dekke velforeningens forpliktelser til drift og vedlikehold av fellesarealer, samt
eventuelle avgifter mv. velforeningen ma betale i henhold til inngatte avtaler av

trivselsmessig karakter.

Med mindre generalforsamlingen beslutter noe annet, fordeles kontingenten i trdd med
fordelingsngkkel opprettet i forbindelse med velforeningens stiftelse.

Kontingentene fra hver enkelt boenhet kreves inn samlet fra de respektive boligselskaper.

Fordelingsnakkelen for kontingent til velforeningen fglger antall boenheter i hvert boligselskap
som ligger under velforeningen. For tiden er fordelingsngkkelen:

Sameiet Akka Bakka 42 enheter Sameiet Birkebane 33 enheter
Borettslaget Akka Bakka 31 enheter Borettslaget Birkebane 35 enheter
Borettslaget Elle Melle 26 enheter Sameiet Utleir Fri 51 enheter
AHA Bolig AS 24 enheter Trondheim Kommune 29 enheter
Sameiet Utleirtoppen 86 enheter Totalt: 357 Enheter
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4. GENERALFORSAMLING.

Velforeningens gverste myndighet er generalforsamlingen. Ordinaer generalforsamling avholdes
en gang hvert ar innen utgangen av juni. Foreningens styre innkaller skriftlig til generalforsamling
med minst to ukers varsel. Innkalling skal inneholde:

1. Styrets arsberetning.
2. Regnskap.
3. Forslag til budsjett samt innkomne forslag.

Alle medlemmer har rett til & mate og stemme ved generalforsamlinger, de medlemmer
som ikke mater opp vil bli representert av styrene i de respektive boligselskaper.

Nar innkallingen er foretatt pa korrekt mate som her beskrevet, er generalforsamlingen
beslutningsdyktig. Forslag som gnskes satt under votering, ma veere kommet inn til styret innen
den frist styret setter. Medlemmene er bundet av de vedtak som treffes innenfor foreningens
vedtekter.

5. EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING.

Skriftlig og med minst 1 ukes varsel kan ekstraordinaer generalforsamling sammenkalles av styret
nar styret finner det ngdvendig. Hvis styret i et boligselskap forlanger det,

skal styret pé tilsvarende mate innkalle til ekstraordinger generalforsamling.

Denne generalforsamlingen kan bare behandle den eller de saker som krav om
generalforsamling omfatter, og som er kunngjort i innkallingen.

Alle medlemmer har rett til & mate og stemme ved generalforsamlinger, de medlemmer som ikke
meter opp vil bli representert av styrene i de respektive boligselskaper.

Generalforsamlingen skal holdes snarest mulig etter at krav er framsatt skriftlig til styret.
Ekstraordneer generalforsamling er beslutningsdyktig pa samme mate som ordinzer
generalforsamling.

6. VOTERING — STEMMEGIVNING.

Pa generalforsamlingen treffes alle valg og avgjerelser ved alminnelig flertall.

Styrene i boligselskapene i Velforeningen stiller med antall stemmer tilsvarende antall boenheter
i de respektive boligselskaper som ikke er personlig representert ved generalforsamlingen.

Ved stemmelikhet blir avgjgrelsen foretatt ved styreleders dobbeltstemme.

Votering skal skje skriftlig hvis en eller flere stemmeberettigede forlanger det.

Vedtektsendringer, starre investeringer, eller andre tiltak av seerlig inngripende karakter
krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmene pa generalforsamlingen.

Eierseksjonslovens regler om sameiermgtets kompetanse gis tilsvarende anvendelse i
Utleir Velforening.



7. DAGSORDEN.

Pa den ordinzere generalforsamlingen skal styret legge frem falgende dagsorden:

1. Valg av mgteleder.

Arsberetning.

Regnskap.

Forslag som er kommet inn.

Budsjettforslag og fastsetting av medlemskontingent.
Registrering av nytt styre og valg av styreleder.

7. Eventuelt.

SN IEAN N

Saker som fremmes under post “eventuelt” diskuteres, men kan ikke settes under votering pa
samme generalforsamling.

8. STYRET | VELFORENINGEN.

Pa generalforsamlingen registreres foreningens styre, som skal besta av styrelederne i de
tilsluttede boligselskaper eller den som har fullmakt fra styret i eget boligselskap. | tillegg velger
generalforsamlingen styreleder saerskilt etter navnlig innstilling fra sittende styre. Styreleder har
en funksjonstid pa 1 ar. Styremedlemmene oppnevner sitt personlige varamedlem fra styret i sine
respektive boligselskaper.

9. STYRETS PLIKTER.

Styret skal administrere foreningen og fremme dens formal etter disse vedtekter og de
beslutninger som er fattet pa generalforsamlingen. Styremgater holdes nar styreleder finner det
nedvendig eller nar minst to medlemmer av styret forlanger det. Styret er beslutningsdyktig nar
alle medlemmene av styret i god tid er varslet om styremgtet og minst halvparten av
medlemmene er til stede. Er et medlem av styret forhindret fra & mate, skal han melde fra i god
tid til styreleder. Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgte.

Signatur er tildelt styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styret er ansvarlig for den daglige drift og forvaltning av velforeningen. Eierseksjonslovens regler
om styrets kompetanse gis tilsvarende anvendelse for styret i Utleir Velforening. Dog kan styret
uten generalforsamlingens samtykke fastsette ordensregler for foreningens omrade.
Ordensreglene bar imidlertid fremlegges for generalforsamlingen til godkjenning.

Styret ansetter egen forretningsfarer for velforeningen.

10. VOTERING | STYRET.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbelstemme.

11. FORRETNINGSFORER

Forretningsfarer farer velforeningens regnskaper etter instruksjon fra styret. Forretningsferer kan
videre under styrets tilsyn gis fullmakt til & uteve den daglige driften av foreningen.

Forretningsfarer skal fare register over alle parkeringsplasser velforeningen eier eller har
bruksrett til. Forretningsfarer skal opprette et system for transport og pantsettelse av
parkeringsplassene i trdd med disse vedtekter. Forretningsfarers gebyr i forbindelse med
transport av plasser fastsettes av styret i forretningsfareravtalen.
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12. VELFORENINGENS PARKERINGSPLASSER

Velforeningen eier eller har bruksrett til alle parkeringsplasser pa velforeningens omrade.

| den grad plassene ligger pa de enkelte boligselskapers eiendom, og er sikret med tinglyst
erkleering, har Velforeningen det fulle kostnadsansvar for disse.

Der dette er saerskilt bestemt har Velforeningen videre det fysiske vedlikeholdsansvaret for
det arealet foreningen disponerer.

Til hver parkeringsplass falger et eierbevis som oppbevares i depot hos forretningsfarer.
Heimdal Utbyggingsselskap AS er ved opprettelse av velforeningen eier av alle eierbevis,
og disponerer alle parkeringsplassene pa velforeningens omrade inntil disse er overdratt til
foreningens medlemmer ifm utbyggingen av omradet.

Plasser for gjesteparkering tilbakefares til velforeningen suksessivt med utbyggingen av omradet.
Parkeringsbevis for disse plassene skal makuleres ved tilbakefaringen.

Fra det tidspunkt eierbevisene er overdratt til foreningens medlemmer, administreres
parkeringsplassene av velforeningens styre. Styret kan delegere oppgaven til forretningsfarer.
Dersom tungtveiende grunner tilsier dette, s& kan styret foreta endring i tildeling av
parkeringsplasser innen velforeningen.

Eierbeviset er omsettelig blant velforeningens medlemmer. Eier av eierbevis disponerer for gvrig
den enkelte parkeringsplass som en eier.

Kostnadene ved parkeringsplassene belastes de enkelte innehaverne av eierbevis samlet fra
deres respektive boligselskap, som igjen fakturerer hver enkelt for parkeringsutgifter i tillegg til
den ordinzere medlemskontingenten.

Parkeringsplass og tilhgrende eierbevis overdras normalt sammen med overdragelse av boenhet.

Dersom et medlem gnsker & overdra parkeringsplass seerskilt (dvs uten samtidig overdragelse
av boenhet) s skal slik overdragelse administreres av styret og/eller forretningsfarer.

Det er et vilkar for & erverve eierbevis at vedkommende erverver samtidig er medlem av
Utleir Velforening. Videre kan ingen medlemmer erverve/inneha mer enn to eierbevis.
Dersom ovennevnte vilkar ikke er til stede kan styret selv eller ved medhjelper pa eiers
vegne overdra eierbeviset.

Overdragelsen som skjer i andre tilfeller enn ved samtidig overdragelse av seksjon i sameie eller
andel i velforening skal annonseres blant foreningens medlemmer.

Fra annonsering til overdragelse skal det ga en periode pa minst én maned.

Eierbeviset skal overdras til hgystbydende.

Eventuelle panthavere skal ivaretas faor kjgpesum overfares tidligere eier.

13. OPPL@SNING.
Velforeningen kan ikke opplgses.
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Vedlegg 2 til vedtektene for Utleir Velforening.

Omrédet for Utleir Velforening er under utvikling og alle felt er pr mai 2007 ikke ferdig utbygd.
Ved ferdigstillelse vil eiere av leiligheter pa disse feltene tre inn i velforeningen pa like vilkar som
eiere av leiligheter pa ferdig utviklede felt.

Inntil alle felt er ferdig utbygd skal Heimdal Utbyggingsselskap AS som eier av de aktuelle feltene
ha vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt. Heimdal Utbyggingsselskap AS har for
avrig ingen stemmerett i velforeningens organer.

| forbindelse med foreningens generalforsamling skal Heimdal Utbyggingsselskap AS motta
innkalling med samme frist som gvrige medlemmer. Heimdal Utbyggingsselskap AS har mgate og
talerett pa generalforsamlingen.

Dersom samtlige ubebygde felt overdras fra Heimdal Utbyggingsselskap AS til annen utbygger
uavhengig av Heimdalgruppen AS, falger rettighetene beskrevet i dette vedlegget med over til ny
eier. Dette gjelder kun sé& lenge alle ubebygde felt overdras samlet. Dersom ulike felt, eller tomter
pa slike felt, overdras til flere uavhengige utbyggere, skal rettigheten bero hos Heimdal
Utbyggingsselskap AS.

Vedlegg 3 til vedtekter for Utleir Velforening.

Dersom velforeningen padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller
deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av Heimdal Utbyggingsselskap AS.

Utover dette skal ubebygde felt, eller deler av ubebygde felt, innenfor Utleir Velforenings omrade
ikke betale kontingent eller andre bidrag til velforeningen.
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ORDENSREGLER
FOR
Birkebane 2

SIST ENDRET VED 13/11-2008

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgynivad

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, magbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 3 fierne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I13st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Dersom borettslaget har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pd borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Borettslaget Birkebane 2 - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1222920 1022 868 1222 900 1222 900
Felleskostnader kapitaldel 1969 526 2 026 688 1985 600 2 257 987
Tillegg elektroniske fellesavtaler 255 150 280 980 305 000 213 600
Andre tillegg 1 15000 15000 15000 15000
Andre driftsinntekter 2 300 0 0 0
Innbetaling IN-ordning 308 078 0 0 0
Sum driftsinntekter 3770974 3 345536 3 528 500 3709 487
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -5 640 -5 640 -5 217 -5 640
Styrehonorar -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Forretningsfaererhonorar -71 130 -68 858 -71 130 -74 200
Honorar administrative tjenester -10 366 -49 224 -9 260 -10 800
Eksterne honorar 4 -9 592 -10 446 -9125 -9 600
Kontingent/felleskostnader 5 -184 800 -184 800 -184 800 -184 800
Drifts- og serviceavtaler 6 -63 466 -43 003 -49 500 -63 750
Lepende vedlikehold 7 -107 141 -89 803 -100 000 -100 000
Periodisk vedlikehold 8 -2 445 573 0 -200 000 -200 000
Elektroniske fellesavtaler -248 847 -287 370 -305 000 -213 600
Forsikring 9 -96 185 -32 499 -85 200 -87 000
Kommunale tjenester og renovasjon -184 164 -131 043 -170 000 -175 000
Eiendomsavgifter -114 723 -123 997 -130 000 -120 000
Energi, felles -19 358 -128 137 -105 000 -120 000
Andre driftsutgifter 10 -8 991 -19782 -1 000 -1 000
Sum driftskostnader -3 609 975 -1214 601 -1 465 232 -1 405 390
DRIFTSRESULTAT 160 998 2130935 2063 268 2304 097
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 35 146 32753 20 000 20 000
Finanskostnader -2 003 464 -2 036 392 -1 985 600 -2 117 987
Netto finansposter -1 968 318 -2 003 639 -1 965 600 -2 097 987
Resultat for skattekostnad -1 807 320 127 296 97 668 206 110
Ordineert resultat etter skatt -1 807 320 127 296 97 668 206 110
ARSRESULTAT 11,15 -1 807 320 127 296 97 668 206 110
Disponering av totalresultat: -1 807 320 127 296 97 668 206 110
Overfart til annen egenkapital 0 127 296 0 0
Overfgrt fra annen egenkapital -266 953 0 0 0
Overfort til udekket tap -1848 444 0 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 308 078 0 0 0

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 12,16 60 555 000 60 555 000
Sum anleggsmidler 60 555 000 60 555 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 39775 63 234
Forskutterte kostnader MBU 162 490 310 285
Periodiserte kostnader 44 932 137 211
Mellomregning Klare Finans 13 97 767 52 449
Opptjente renter 35 146 32753
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 1878 582 578 180
Sum omlgpsmidler 2 258 692 1174 111
SUM EIENDELER 62 813 692 61729 11

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 175 000 175 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 15 3891 808 3583 730
Annen egenkapital 15 -1 540 366 575031
Sum egenkapital 2 526 442 4333762
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 16, 17 34 807 365 32 749 266
Borettsinnskudd 16, 18 24 222 000 24 222 000
Sum langsiktig gjeld 59 029 365 56 971 266
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 900 775 50 009
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 135 461 72 276
Forskutterte inntekter MBU 152 036 180 945
Palgpte kostnader 69 612 120 551
Annen kortsiktig gjeld 0 302
Sum kortsiktig gjeld 1257 885 424 083
Sum gjeld 60 287 250 57 395 349
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 813 692 61729 11
Pantstillelser 16 59 029 365 56 971 266
Sted: , dato:

Margareth Berg Svein Svendsen Anders Fossen Trgan
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsé benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallesningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfares i laget det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2025 2024
Andre tillegg
Heisanlegg 15 000 15000
Sum andre tillegg 15000 15000
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Stremavgift elbil 300 0
Sum andre inntekter 300 0
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Arbeidsgiveravgift 5 640 5640
Sum personalkostnader 5640 5 640

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 9592 8 884
Teknisk radgivning 0 1563
Sum eksterne honorarer 9 592 10 446
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2025 2024
Felleskostnad velforening/sameie 184 800 184 800
Sum felleskostnad velforening/sameie 184 800 184 800
Boligselskapet er tilknyttet Utleir Velforening og svarer felleskostnader til selskapet i henhold til vedtekter.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 14 182 13 565
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 22260 21428
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 18 750 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 8274 801
Sum drifts- og serviceavtaler 63 466 43003
Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 19 181 22 844
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8 900 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 50 781 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 26 961 58 626
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 888 4013
Reparasjon og vedlikehold annet 430 4321
Sum vedlikehold 107 141 89 803
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 2397 761 0
Prosjektvedlikehold 47 813 0
Sum periodisk vedlikehold 2445573 0
Utendig malerarbeid, med prosjekt. samt utskriftning av kledning.
Note 9 - FORSIKRING

2025 2024
Forsikring 88 292 25074
Sikringspremie Felleskostnader 7 893 7425
Sum forsikring 96 185 32499

| Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 9 - FORSIKRING

Grunnet periodisering av 10 maneder forskuttert forsikringspremie er denne kostnaden lavere enn tidligere. Forholdet vil rette seg i neste

periode.

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktay, driftsmateriell, inventar 1158 11 932
Kontorrekvisita, trykksaker 567 0
Generalforsamling/arsmeate 432 663
Bankgebyrer 838 3047
Andre gebyrer 3802 3327
Tilskudd bomiljg 2191 694
Dagligvarer 0 100
Andre kostnader 2 0
Sum andre driftsutgifter 8991 19 782
Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 750 027 622 731
Endring i disponible midler:
Arets resultat -1 807 320 127 296
Opptak lan 2 400 000 0
Avdrag lan -33 823 0
Avdrag IN ordning -308 078 0
Arets endring i disponible midler 250 779 127 296
Disponible midler i periodens slutt 1 000 807 750 027
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1 000 807 750 027
Note 12 - ANLEGGSMIDLER

Bygninger Tomter

Anskaffelseskost pr.01.01 : 44 249 120 16 305 880
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 44 249 120 16 305 880
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 44 249 120 16 305 880

Antatt levetid i ar :

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med linesere avskrivninger.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger og tomter er anskaffet i ar 2008

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 13 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 14 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 4 4
Bankinnskudd 1878 578 578 176
Sum bankinnskudd 1878 582 578 180
Note 15 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 4333762 4 206 465
Andelskapital 01.01 175 000 175 000
Andelskapital 31.12 175000 175 000
Annen egenkapital 01.01 575 031 447 735
Arets resultat -1 807 320 127 296
Justering for innbetaling IN-ordning -308 078 0
Annen egenkapital 31.12 -1 540 366 575 031
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 3583730 3583730
Innbetalt IN-ordning i ar 308 078 0
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 3 891 808 3583730
SUM EGENKAPITAL 31.12 2 526 442 4333762

Andelskapitalen er kr 175 000,- fordelt pa 35 andeler a kr 5 000,-.

Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i arene fremover, som sammen med nedbetaling av lan vil
bidra til positiv egenkapital. Det vektlegges ogsa at borettslagets anlegsmidler i form av tomt og bygg er bokfert til kostpris, som er lavere
enn dagens verdi.

Note 16 - PANTSTILLELSER

2025
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 60 555 000
Restgjeld 31.12 59 029 365

Palydende pantstillelser var 66 222 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 991 869 204 - 180
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 17 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Nordea Bank Norge Nordea Bank Norge Nordea Bank Norge
ASA ASA ASA

Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 60308131311 54144-swap 54144
Lanetype: Annuitet Serie Annuitet
Opptaksar: 2025 2014 2014
Rentesats: 5.00 % 6.19 % 5.46 %
Betingelser: Flytende rente Rentebytteavtale til 3 mnd nibor +
28.03.29. Margin margin 1,0%

1,0%

Beregnet innfridd: 30.09.2038 30.09.2038 30.09.2038
Opprinnelig lanebelap: 2400 000 27 220 140 9 112 860
Lanesaldo 01.01: 0 24 379 675 8 369 591
Avdrag i perioden: 341 901 0 0
Opptak i perioden: 2400 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 2 058 099 24 379 675 8 369 591
Saldo 5 ar frem i tid: 1401 681 24 379 675 8 369 591
Andelssaldo 01.01: 0 2840 464 743 266
Innbetalt IN i perioden: 308 078 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 0
Andelssaldo 31.12: 308 078 2 840 464 743 266
Sum pantegjeld for lan: 2366 177 27 220 139 9 112 857

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 54144

Ant. andeler

A A A A A NDW = AN A A AN A A A A aa A NN

Andel gjeld 31.12
412 340
398 796
374 717
359 669
337 095
322 046
306 997
299 473
293 453
291 949
284 424
276 900
207 675
201 655
198 645
194 131
191 121
188 111
186 606
180 587
179 082
164 033
123 903

90 293
74 140

Sum fellesgjeld
824 680
797 592
374 717
359 669
337 095
322 046
306 997
299 473
293 453
291 949
568 848
276 900
207 675
201 655
198 645
776 524
191 121
188 111
559 818
361174
179 082
164 033
123 903

90 293
74 140

Org.nr: 991 869 204 - 180

Side 12 av 19




Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 54144-swap

A A A A A NN W= AN A A AN A A A A A aa NN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 60308131311

W oo OONDNWW®

1231660
1191204
1119 282
1074 331
1 006 905
961 954
917 002
894 527
876 546
872 051
849 576
827 100
602 345
593 355
579 869
570 879
561 889
557 394
539 413
534 918
489 967
370 097
269 707
221455

97 322
89 607
77271
73 895
50 630
50 107
47 254
46 772

2463 320
2382408
1119 282
1074 331
1 006 905
961 954
917 002
894 527
876 546
872 051
1699 152
827 100
602 345
593 355
2319476
570 879
561 889
1672182
1078 826
534 918
489 967
370 097
269 707
221455

583 932
268 821
231813
147 790
101 260
300 642
283 524
140 316

Org.nr: 991 869 204 - 180

Side 13 av 19
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Borettslaget Birkebane 2 - Noter 2025

Note 18 - INNSKUDD

2025 2024
Borettsinnskudd 24 222 000 24 222 000
Sum innskudd 24 222 000 24 222 000

Org.nr: 991 869 204 - 180

Side 14 av 19




Resultat og balanse med noter for Borettslaget Birkebane 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Birkebane 2

Styreleder Margareth Berg (sign.) 14.02.2026

Styremedlem Anders Fossen Trgan (sign.) 13.02.2026

Styremedlem Svein Svendsen (sign.) 14.02.2026
Side 15 av 19
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206113/08

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 4514/08

Prosjekt- og teknologiledelse AS

@vre Flatas veg 10 FERDIGATTEST

N-7079 FLATASEN

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Anders Nohre 05/4315 Liv Svare 26.01.2009
oppgis ved alle henvendelser

Lillian Byes veg 6, ferdigattest for nybygg bolig

Byggested: Lillian Byes veg 6 Gnr.: 85 Bnr.: 378
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker:  Prosjekt- og teknologiledelse AS
Tiltakshaver: Heimdal Utbyggingsselskap

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 05.12.2008.
Anmodningen er komplettert 20.01. og 21.01.2009.

I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 1511/05,
FBR IR 2922/06 og FBR IP 3022/06.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret R

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Vir dato
Byggesakskontoret 05/4315 26.01.2009

206113/08

melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Anders Nohre
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Kopi med vedlegg:
Heimdal Utbyggingsselskap, Vestre Rosten 79, 7075 Tiller.



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 05/4315 26.01.2009

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til felge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fé forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De mi i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzrmere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak

206113/08
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

20.04.2026 09:56:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
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Tegnforklaring

7Y

RpOmrade vedtatt linje - pa

bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpFareGrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Gangveg

Felles gangareal

Felles grantareal

Annet kombinert formal

AN
{

”

ﬁ"

N\

YNEE

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Plan mindre endring

RpGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Hoyspenningsanlegg
Kjoreveg

Anlegg for idrett og sport
Felles parkeringsplass

Annet fellesareal

JREIR

N
/
N

PRROC

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Bru

Bolig
Gang-/sykkelveg
Felles avkjorsel
Felles lekeareal

Bolig/Forretning/Kontor

20.04.2026 09:56:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

U

~7

N

0 0 0%

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grann strek)

Byggegrense - marka
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Framtidig naeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur
Framtidig LNFR

A~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - grgnn strek
Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

i Omrade for

grunnvannsforsyning
Hensyn bevaring kulturmiljg
Turveg / turdrag

Hovedveg

Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Andre typer bebyggelse og
anlegg

LNFR

20.04.2026 09:56:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

M 1:5000

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV F@LGENDE PLAN(ER):

ARKIVNR. VEDTAK - TEKST

roz6 sif 30.04.1965 Regulering av ny trase for Steinanvegen pa en strekning mellom
B gen og Blakli f j

r1026a stf 25.02.1883 Reguleringsplan for Yire Ringveg, fra Steinaunet (tunnelinnslag)
til Utleirvegen

r1112f stf 18.11,1970 g gsplan for Risvold, Blaklieggen,
Blakli, Uteiren, deler av Hoeggen m.fi. mellom Utleirvegen,
Ytre Ringveg
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R 437

Arkivsak:03/31412

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR UTLEIR OSTRE

Planen er datert = 17.11.2003
Dato for siste revisjon av plankartet :04.10.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :04.10.2004
Dato for bystyrets vedtak :16.12.2004
Dato for reviderte bestemmelser ihht

bystyrets vedtak : 16.12.2004

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Pir II Arkitektkontor
AS og datert 17.11.03, revidert 04.10.04 og 16.12.04.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til med feltangivelse som vist pé plankartet:
- Byggeomrader for boliger, felt B1, B2, B3, B4 og B5
- Byggeomrade for offentlig formal (barnehage), felt B6
- Byggeomrade for kombinert formdl; bolig, forretning, kontor, felt B7
- Offentlig trafikkomrade, kjoreveg
- Offentlig trafikkomrade, parkering, (omrade P1)
- Offentlig trafikkomréde, gang- og sykkelveger/fortau
- Friomréder, park
- Fareomrade, hoyspentanlegg, nettstasjon (N)
- Spesialomrader, frisiktsoner ved veg
- Fellesomrade, felles avkjersel/parkering/sportsboder
- Fellesomrade, felles leke- og uteoppholdsareal/ kvartalslekeplass

§3 BYGGEOMRADER
3.1 Arealbruk, utnyttelse

3.1.1 BYGGEOMRADE BOLIG, Bl
Arealbruk
Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhorende anlegg.
Det tillates at inntil 10 % av bebygd areal benyttes til neringsvirksomhet som ikke er til
sjenanse for boliger. Det tillates ikke etablert virksomheter storre enn 200 kvm BRA.
Det tillates parkering innenfore byggeomrédet. Dessuten kan parkering etableres i
sokkel/kjelleretasje.
Felles uteareal for lek og opphold skal opparbeides
Grad av utnyitelse
Den samlede tomteutnyttelsen skal ikke overstige TU=100 %.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pd plankartet og det tillates utvendige konstruksjoner
som trapper, svalganger og sportsboder.



3.1.2

Bebyggelsens heyde

Bebyggelsen kan oppfores med maksismal gesimscote som angitt pa

plankartet.

Det tillates bebyggelse i 3 etasjer. Inntil 30% av grunnflate for hvert hus kan utgjere en 4.
etasje.

Det tillates bolig og/eller parkering i sokkeletasje der terrenget tillater dette.

Fremre halvdel av sokkel kan utnyttes som boligens hoveddel. Boligens hoveddel inngar i
beregning av tillatt utnyttelse.

Parkering og boligens tilleggsdel regnes ikke med i grunnlaget for beregning av tillatt
utnyttelse.

Sokkel regnes ikke med i beregning av antall etasjer.

Utforming
Boligbebyggelsens balkonger skal utformes som en del av
bygningsvolumene. Det tillates mindre tekniske installasjoner pa takene,
dersom de utformes som en del av det arkitektoniske uttrykket mht. valg av
materialer og volumoppbygging.
Det forutsettes flate tak som kan benyttes til takterrasser/takhager, med tilherende
bygningsmessige volum for adkomst-trapp.

BYGGEOMRADE BOLIGER FOR OMRADENE B2, B3, B4 OG B5
Arealbruk
Omrédet skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende anlegg. Det tillates at inntil 10 %
av bebygd areal kan benyttes til naeringsvirksomhet som ikke er til sjenanse for boliger. Det
tillates ikke etablert virksomheter sterre enn 200kvm BRA.
For utbygging av omradene B2, B3, B4 og B5 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan
etter plan- og bygningslovens § 28-2.
Grad av utnytting
Den samlede tomteutnyttelsen for B2 skal ikke overstige %- TU= 95 %,
Den samlede tomteutnyttelsen for B3 skal ikke overstige %- TU= 130 %.
Den samlede tomteutnyttelsen for B4 og B5 skal ikke oversige %- TU=
110%.
Bruksareal under terreng skal ikke vare med i beregningsgrunnlaget.
Bebyggelsens heyder
Bebyggelsen i omrdde B2 kan oppfores i 3 etasjer. Inntil 30 % av grunnflaten for hver
boligblokk kan utgjere en 4. etasje. Maksimum cotehoyde gesims er satt til + 135.0.
Det tillates bolig og/eller parkering i sokkeletasje der terrenget tilsier dette.
Fremre halvdel av sokkel kan utnyttes som boligens hoveddel. Boligens hoveddel inngar i
beregning av tillatt utnyttelse.
Parkering og boligens tilleggsdel i sokkel regnes ikke medi grunnlaget for beregning av tillatt
utnyttelse.
Sokkel regnes ikke med i beregning av antall etsjer.
Det forutsettes flate tak.

Bebyggelsen i omréde B3 kan oppfores i 7 etasjer med maksimal gesimshoyde 26 meter
over gjennomsnittlig planert terreng. Inntil 50 % av grunnflaten for hver bygning kan utgjore
en 8. etasje med gesimshoyde maksimalt 28 meter. Blokkene skal ha flate tak.

I'omrédene B4 og BS tillates bygninger i 3 etasjer. Inntil 60% av bygningsmassens grunnflate
skal ha pulttak med ovre gesimsheyde 15 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Inntil 40% av boligmassen skal ha flatt tak med avre gesimshoyde 12 meter over

ra
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gjennomsnittlig planert terreng. P4 inntil 50% av takflaten kan det oppfores bygning i
transparent materiale med meneheyde pa 3 meter regnet fra takflaten.

3.1.3 BYGGEOMRADE OFFENTLIG FORMAL (BARNEHAGE), B6
Arealbruk
Omradet skal benyttes til barnehage med tilhorende anlegg eller flerbruksanlegg
barnehage/annet allmennyttig formal med tilhorende anlegg. Parkering for ansatte skal
etableres pa egen grunn.
Bruk av uteareal
Utearealet skal utformes, tilrettelegges for og benyttes av barnehagen. Utearealet skal
inngjerdes mot det dpne bekkelopet.
Grad av utnytting
Den samlede tomteutnyttelsen skal ikke overstige TU= 40%. Bruksareal under terreng skal
ikke vaere med i beregningsgrunnlaget.
Bebyggelsens hoyde
Bebyggelsens hoyde kan oppfores med maksimal gesimsheyde 7 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

3.14 BYGGEOMRADE FOR KOMBINERT FORMAL
BOLIG/FORRETNING/KONTOR , B7.
Arealbruk
Omradet skal brukes til bolig/forretning/kontor med tilhorende funksjoner.
Eksisterende bebyggelse i omridet som skal bevares er merket pa plankartet.
Bygning som skal bevares tillates ombygd, pabygd eller modernisert under
forutsetning av at eksterioret beholdes uendret eller fores tilbake til mer
opprinnelig utseende..
Bruk av uteareal
Ubebygd areal skal vare opparbeidet parkmessig.
Grad av utnytting
Den samlede tomteutnyttelsen skal ikke overstige TU= 60 %.
Bruksareal under terreng skal ikke vare med i beregningsgrunnlaget.
Adkomst til B7
Adkomst til byggeomrédet B7 skal skje fra Ada Arnfinsens veg som vist pa plankartet.
Endring av arealbruk skal ikke medfore at omfang av trafikk til omrédet okes vesentlig i
forhold til eksisterende situasjon.

GENERELT
3.2 Byggegrenser
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Retningsgivende plassering
og sterrelse pd bebyggelsen for omradet B1 er angitt pé plankartet med omriss. Det kan
tillates avvik fra den angitte strukturen med begrunnelse i tilpasning til naturgitte forhold
som terreng, grunn- og solforhold.

3.3 Adkomst til byggeomrider for bolig
Adkomst knyttes til hovedadkomstveg eller felles avkjorsel slik at det korresponderer inn
i byggeomrader.

Adkomstveger innenfor byggeomrader skal vare kjorbare slik at inngangssoner er
tilgjengelig for varelevering, flyttebil og utrykningskjeretoyer.

3.4 Parkering innenfor byggeomrider
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3.6

3.7

3.8

3.9

4.2

Parkeringsplasser innenfor planens boligomrader og fellesomrader skal
tilfredsstilleTrondheim kommunes parkeringsvedtekt for ytre bydeler. Parkering for
omrddene B6 og B7 skjer pa egen grunn.

Lek og uteoppholdsplasser
Innenfor hvert byggeomrade for bolig skal det opparbeides opparbeides sandlekeplasser
med omfang iht. Lekeplassvedtekten i Trondheim kommune.

Utomhusplan
Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningsloven §93, skal
det innsendes detaljert og hoydesatt utomhusplan for den delen av planomrédet det sekes

om tillatelse til tiltak i.

Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, beplantning og vegetasjon som
skal bevares/fjernes, forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak.

Sammen med utomhusplanen skal det foreligge helhetlig program for utforming av
sportsboder, avfallsanlegg, gjerder, skilt, postkasser, utebelysning og mablering.

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge opparbeidelsesplan for de
fellesarealer som tilherer det aktuelle utbyggingsfelt. Denne planen skal vise kjereveger,
adkomstveger, parkering (parkeringsanlegg), avkjorsler, gangveger, oppholdsarealer,
lekearealer og areal for avfallshandtering.

Leilighetssammensetning
Det skal vaere variasjon i sterrelse pa leiligheter. Krav til leilighetssammensetning;

Boligene i feltene B4/B5 skal vare familieleiligheter, 3-roms eller storre.

Feltene B1,B2 og B3 skal minimum ha 50% 3-roms eller storre og minimum 20% 2-roms.
Tilpasning til bevegelses- og orienteringshemmede

Folgende tilgjengelighetskrav gjelder for de enkelte felt:

I utearealer skal B4/B5 ha full tilgjengelighet for bevegelses, orienterings- og
miljghemmede.

For feltene Bl og B2 skal minimum 50% av leilighetene ha tilgjengelighet til, og 1,
leilighetene.

I felt B3 skal 100% av leilighetene ha tilgjengelighet til, og i, leilighetene.
Energi
I forbindelse med rammeseknad skal det redegjores for energilasning for det omsekte
byggetrinn. Det skal dokumenteres at for feltene som helhet skal energibehovet ligge 40 %
under forskriftskravet av 1997. En forutsetning for denne mélsettingen er at
reguleringsomradet ligger utenfor konsesjonsomradet for fjernvarme, og vannbéren varme
ikke benyttes til romoppvarming. Enkeltbygg/byggetrinn kan tillates & ha negativ avvik fra
kravet, men dette skal kompenseres for i evrige byggetrinn. Produksjon av energi innenfor
planomradet kommer til fratrekk i energirammen. Denne bestemmelse gjelder ikke Felt B7.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Fellesbestemmelser

Stiplet trase angitt pa plankartet er avsatt til spesialtransport av trafo til Strinda Trans-
formatorstasjon.

Kjereveger og fortau
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4.4

4.5

Offentlige veger skal opparbeides med den inndeling i kjore- og gangarealer og det
stigningsforholdet som er vist pa plankartet.

Hovedadkomstvegen skal trafikkreguleres slik at den ikke kan benyttes til gjennomkjering
for annet enn kollektivtrafikk, renholdsverkets biler, flyttebiler, braytebiler,
utrykningskjeretey og tilsvarende.

Sikkerheten til gdende og syklende skal ivaretas pa en god mate gjennom en lgsning der
fotgjengere og syklister er mest mulig atskilt, for eksempel gjennom en sykkelvei med
separat fortau.

Parkeringsplasser
Det skal opparbeides offentlig parkeringsplass, merket P1 pa reguleringskartet, for
frilufsomradet.

Gang- og sykkelveger
Offentlige gang- og sykkelveger/fortau skal opparbeides som vist pa plankartet og med det
stigningsforhold som er angitt pa plankartet.

Gangvei og sykkelvei serover til Bratsbergveien skal bygges for utbyggingen passerer 300
boliger.

§ 5 FRIOMRADER
5.1 Friomrade - park

Utforming og bruk
Friomrddet skal utformes som et parkdrag. I friomrédet skal det opparbeides en gangsti som

vist pa plankartet.

Bekkelep

Eksisterende bekkelop (Steindalsbekken) innenfor offentlig friomrade skal ivaretas og
utvikles. Deler av bekkelopet som i dag gar i lukket trase, skal apnes og heves.
Bekkelopet med dammer skal opparbeides som vist pé plankartet. Overvann fra feltet
ledes ut 1 Steindalsbekken. Med seknaden skal det foreligge

dokumentasjon med hensyn til hvordan bekkens, rerferingenes (eks.VA-anlegg) og
dammenes volum er tilpasset talegrensen for flomavrenning fra byggefeltene.
Dammene og bekken ma utformes med god landskapstilpasning bade ved regn- og
torrveer.

5.2 Opparbeidelsesplan

Det skal utarbeides en plan for friomrader, samt bekkelop med dammer, navarende og
planlagt terreng, vegetasjon, gangstier, leke - og aktivitetselementer, sitteplasser, belysning
og materialbruk.

Opparbeidelsesplanen skal godkjennes av kommunen.

§ 6 FAREOMRADER
6.1 Heyspentlinje i turdrag

6.2

Hoyspentlinje legges i jordkalbel. Byggegrense settes til 4 meter til hver side. Linjene er
avmerket pa plankartet.

Nettstasjon

Det kan plasseres nettstasjon som vist med N pa plankartet.

§ 7 SPESIALOMRADER

7.1

Frisiktsoner
I frisiktsoner som vist pé plankartet skal det veare frisikt langs veg/kryss/avkjersel 0.5 meter
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over tilstotende vegs planum. Busker, treer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

§ 8 FELLESOMRADER

8.1

8.2

8.3

8.4

Fellesbestemmelser

Alle boligenheter i byggomrader B1, B2, B3, B4 og B35 er deltakere/sameiere i
fellesarealet.

Opparbeiding av fellesarealer med tilhorende anlegg skal skje i takt med utbygging av
byggeomrader.

Fellesomrad - avkjersel, parkering,sportsboder

FA1l

Omrédet er felles for alle boligfelte innenfor planomradet. Felles avkjersel skal opparbeides
med kjereveg, parkering, parkeringsanlegg og sportsboder iht. opparbeidelsesplan.

Felles avkjorsel FA2

Felles avkjorsel FA2 er felles for gnr./bnr. 85/244 og gnr./bnr. 86/3.

Parkering

Parkeringsdekning samlet i planomradet skal vere i henhold til parkeringsvedtekt for
Trondheim — ytre bydeler. Ved underdekning av parkeringsplasser i felt B4/BS5 tillates
manglende plasser etablert i felt B3.

Utforming

Det skal anlegges felles parkering/parkeringsanlegg i skréningen langs Ada Arnfinsens vegs
sydside, langs veg til Strinda Transformatorstasjon og langs Utleirvegen. Langs Ada
Arnfinsensveg kan det etablers beplantning.

Det tillates konstruksjoner med vegger og tak i forbindelse med parkerings-

plasser, carporter og sportsboder.

Langs Utleirvegen skal det oppfares nedvendige stoyskjermingstiltak for skjerming av
trafikkstoy. Steyskjermen kan bygges inn i konstruksjoner for sportsboder og carporter.
Mellom skjermingstiltak og offentlig veg, Utleirvegen, skal arealet beplantes for 4 fa et best
mulig estetisk uttrykk.

Felles leke-uteoppholdsareal

Aktivitetsomrade/Akebakke

Aktivitetsomrade avsettes i skraning opp mot det eksisterende gardanlegget.
Utforming skal legge til rette for at omradet kan benyttes til trygg ski- og
akebakke.

Kvartalslekeplasser

Innenfor boligomradene og omrader avsatt til felles leke-uteoppholdsareal skal det
opparbeides kvartalslekeplasser med samlet starrelse iht. Trondheim kommune’s
lekeplassnorm. Kvartalslekeplasser skal inneholde grusbane. Det skal legges til
rette for at banen kan islegges om vinteren.

Sikring, skjerming, avbetende tiltak
Detaljert plan over stoybeskyttelsestiltak skal vedlegges soknad om tillatelse til tiltak for de
byggeomrader det gjelder.

Miljeverndepartementets retningslinjer, T-8/79, og NS 8175 “Lydforhold i bygninger”legges
til grunn i detaljprosjekteringen av boligene i feltet. Utenders oppholdsarealer skal ikke
overskride 55 dBA (degnekvivalentnivd). Ingen boliger skal ha et innenders staynivd som
overskrider 30 dBA (degnekvivalentniva).
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8.5

Dette innebzerer at det ma bygges stoyskjermer mot Utleirvegen langs felles parkering. Dette
skjermingstiltaket innbefatter stoyskjermer og bygging av boder pa strekningen. I hovedsak
vil bodene virke som steyskjerm, men mellom bodene bygges det stoyskjermer med hoyde pa
min. 2 m. Skjermene/bodene bygges pa hele strekningen langs parkeringsplassen som
anlegges mot Utleirvegen og skjermen forlenges og forankres i terrenget som er regulert til
aktivitetsomrade vest for boligomrade B1.

Stoeytiltaket skal vare ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boligomradene B1 og BS.

Opparbeidelsesplan

Sammen med seknad om tilltelse til tiltak for byggeomréder skal det foreligge
enopparbeidelsesplan for det fellesarealet som tilherer det aktuelle utbyggingsfeltet. Planen
skal vise navaerende og planlagt terreng, vegetasjon, gangstier, leke-og aktivitetselementer,
sitte- og oppholdssteder, belysning og materialbruk.

§ 10 REKKEFOLGEKRAYV OG VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1

10.2

10.3

10.4

10.6

Bebyggelsesplan

For byggeomrade B2, B3, B4, B5 og B7 skal det forligge godkjent bebyggelsesplan etter
plan- og bygningsloven § 28-2 for tillatelse til tiltak foreligger. Denne planen skal vise
bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomster, parkeringplasser/anlegg,
sykkelparkering, areal avsatt til felles uterom og opparbeidelse av uterom, materialbruk og
formsprak. Det kreves fremlagt modell for hvert enkelt delfelt.

Krav til opparbeiding av friomrade - park

Friomréde skal vare etablert og opparbeidet med bekk, og vannspeil samtidig som
bebyggelsen i det siste utbyggingstrinnet tas i bruk.

Kvartalslekeplassen mellom B4/BS5 skal opparbeidea senest nar bolig nr. 100 ferdigstilles.

Krav om opparbeidelse av offentlig trafikkareal

Kjereveger og busstrace

Offentlige veger skal ferdigstilles i takt med utbyggingen. Nér 50% av boligene i
reguleringsomrédet er bygd, skal busstracen (hovedvegen gjennom omrédet) med
bussholdeplasser vare klargjort for busstrafikk.

Gang- og sykkelveger

Gangveg/fortau langs hovedadkomstveg skal etableres samtidig med at bebyggelse i
farstebyggetrinn tas i bruk. @vrige gang- og sykkelveger skal ferdigstilles i takt med
utbyggingen.

Opparbeidelse av terreng og utomhusanlegg
Opparbeidelse av terreng inkludert felles uteoppholdsplasser, private uteplasser for hvert
byggeomrade skal veere ferdigstilt samtidig med at bebyggelse tas i bruk.

Gvrige vilkar for gjennomfering

Vegtrafikkstey

Alle stoybeskyttende tiltak skal vaere gjennomfert for bebyggelsen tas i bruk.

Anleggstrafikk

For igangsettingstillatelse for tiltak per utbyggingstrinn kan gis, skal det foreligge godkjent

plan for anleggstrafikk og annen trafikk i og utenfor planomradet i anleggsperioden.

Planen skal vise hvordan trafikksikkerheten for gaende/syklende er ivaretatt og ev. avbetende
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tiltak beskrives.

Avbaetende tiltak skal vaere etablert for bygging igangsettes.

Stey i anleggsperioden

I anleggperioden skal Trondheim kommunes bestemmelser vedrerende bygge- og anleggsstoy
overholdes.

Forurenset grunn

For det gis igangsettingstillatelse, ma det gjennomferes miljotekniske

grunnundersekelser og risikoanalyse etter SFT- veiledningene 91:01 og 99:01.
Undersokelsene skal fokusere pa om det er olje igjen i grunnen; og om dette

representerer noen risiko for framtidig bruk av arealet, eller stiller spesielle krav, herunder
disponering av oppgravd masse. Undersekelser og vurderinger méd gjennomferes av

firma med kompetanse pa forurensning.

Bystyrets vedtak av 16.12.2004 er som felger:
VEDTAK

Bystyret vedtar reguleringsplan for Utleir @stre som vist pa kart i malestokk 1:1000, datert 17.11.03,
merket Trondheim kommune, utarbeidet av Pir Il Arkitektkontor AS pé vegne av Heimdal
Utbyggingsselskap AS, og senest endret 04.10.04 med bestemmelser senest datert 04.10.04.

Tillegg til reguleringsbestemmelsene § 4.2:
Sikkerheten til gdende og syklende skal ivaretas pa en god mate gjennom en losning der fotgjengere
og syklister er mest mulig atskilt, for eksempel gjennom en sykkelvei med separat fortau.

Ny reguleringsbestemmelse § 4.5:
Gangvei og sykkelvei serover til Bratsbergveien skal bygges for utbyggingen passerer 300 boliger.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven 27-2 nr. 1.

1.  Bystyret ensker a legge til rette for vannbaren varme i hele omradet, men inntil 50% av
boenhetene/leilighetene kan bygges med annen varmekilde under forutsetning av deltakelse og
maloppnaelse i concerto-programmet. Dette betyr at hele omradet forsynes med tappevann fra
fiernvarmeanlegget.

2. Bystyret onsker a legge til rette for at sa mange som mulig av nye utbyggingsomrader i
kommunen legges inn under konsesjonsomrédet til fiernvarmeanlegget.

3. Bystyret onsker a redusere kommunens bruk av energi ved a oppfordre til mer energisparende
bygninger. Trondheim kommune har bl.a. ved a tilslutte seg Aalborg-charteret (vedtatt av
bystyret i 1996) forpliktet seg til & innfore og fremme en fornuftig og effektiv bruk av
ressurser. A serge for energisparende tiltak i forbindelse med boligbygging og andre bygninger
er i samsvar med slike mélsettinger.

Bystyret er positiv til & knytte en idrettspark med flerbrukshall og idrettshall i forlengelsen av Utleira

skole. Bystyret ber administrasjonen legge frem en sak hvor man kan dispensere fra kommuneplanens
arealdel, slik at det aktuelle omradet kan bli utbyggingsareal for en slik hall.

(Adm. Merknad: Bestemmelser og/eller plankart er i nedvendig grad endret 1 samsvar med
vedtaket).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lillian Byes veg 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7036 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



