akuv.

Tar deg videre

Rossasjgen 11,4187 OMBO

Innbydende villa med dobbel
garasje, 5 soverom, stor
opparbeidet tomt og upaklagelig
utsikt! Ingen bo-plikt.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst

Denne kan komme pa to linjer

3
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 690 000,-
Omkostn.: Kr 109 292 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

6 Rossésjgen 11

Kr 3799292,
Hege Berglund

Enebolig

Eiet

2011

216/203 m?
1089.7 m?

5

6

Gnr. 306, bnr. 23

1401230317

Bo landlig og flott pa
toppen av haugen i
nydelige omgivelser!

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, har na for salg
en innbydende villa p& Ombo! Boligen fremstar med gjennomgéende
god standard. Eiendommen er pé cal,7 mal, hvor det er fint
opparbeidet med hage, grusbelagt innkjgrsel, beplanting og en stor
solrik terrasse som strekker seg rundt store deler av boligen.

Eiendommen ligger skjermet og nydelig til i hgyden pa Rossésjgen,
hvor en har en upaklagelig utsikt utover mye av det flotte Ryfylke kan
by pa. Helt fra Hjelmeland/Randgy - Halsnay, finngy og Bokn.

Ombo er den stgrste gya i Ryfylke og er na en del av Stavanger
kommune. Her er det bade barnehage og skole fra 1-7 som ligger
ca.10km fra boligen. Her er ogséa den lokale matbutikken.
Ferjeforbindelse fra Finngy/Judaberg og Hjelmeland/Nesvik.

Boligen kan overtas fortlgpendel!

Innhold

Velkommen ... .. 6
Bilder. ... 8
Plantegninger . ... .. . . . . ... 23
Omeiendommen . ... 26
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... ... 55
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 85
Budskjema. ... ... ... . ... 86
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Romslig stuedel med god plass til TV-krok, og fin stue med utgang til terrassen.

10  Rossasjgen 11 Rossasjgen 11 11



Herlig vedovn til oppvarming.

13

Rossasjgen 11

Rossasjgen 11

12



14  Rossésjgen 11 Rossdsjgen 11 195



4 1ot !“." 1:1‘ E

.;., . |"“Ihh‘ I"”l‘ﬂ Il

A |
| H
g q | H i i -
4 : I % .
| | . i N ¥
S =1 ' = A

16  Rossasjpen 11 Rossasjgen 11 17



18  Rossasjgen 11 Rossasjgen 11 19



21

Rossasjgen 11

Rossasjgen 11

20



Plantegning

1. etasje

Terrasse

Spisestue

Terrasse
Il

Kiekken

Balkong

_-\Vaskerom

Ty
i WY
Soverom T 4
@
Hovedsoverom
IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Plitelige, Men Tkke Garanterte.
Soverom
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Rossasjgen 11 23
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Prom: 03mt
BRA: Nt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1089.7me

Tomtebeskrivelse

Stor og opparbeidt tomt med grushelagtinkjgrsel
og opparbeidet hage. Nydeli usikt og gode
sofforhold

Beliggenhet

Eiendommen iqger fint il hoyden pa Rossdsjoen
0a Ombo kun fa minutters Koring i Skibaviga ka
hvor en har ferefobindelse t Hiemeland og Nesvik.

Adkomst

Fra Skibaviga folger en Ombovegen i ca 3k, hvor
en dereter tar i venstre og folger veien heft opp
boligen.

Se vedlagte kart Det vl b satt opp visningssit ved
fellsvisninger.

Bebyggelsen
Omrédet bestar hovedsakelig v spret
bolighebyggelse og gardsbruk.

Bamehage/Skole/Fiid

Pa Ombo r det oppvekstsenter hvordet er
bamehage for bam  bamehagealder og skultibod
for 1.7 asse.

Rossasjgen 11

Skolekrets
Ombo fra -7 lasse. Ligger pa Edssund.

Bygringssakkyndig
Ruben Sorsdal

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemte

Onpfort med ingmur og stedstapt plte pé mark.
\tervegger bindingsverk, utvendig Kledd med
ligende trepaneler

Vamet tak som e tekket med faksten.

Vinduer ogdarer med 2ags glass fra byggeer.

Generelt beskrivlse ay innvendige overflater,
Innvendige gul er hovedsak belagt med faminat
og flse,

Elektrisk gulwarme: Gang / entré binngang, gang 2
¢t bad 1 etg. og 2efg.

Innvendige vegger er hovedsak belagt med malte
pnel platr tapet og malte overfate

Innvendige himing er  hovedsak belagt med malt
anel og tak-s plater

Deter montertspotter Gang / entr, Koklen, stue
bad 1 efg. 0g 2¢fg.

Sammendrag selgers egenerklzring

Sparsml orall typer eendommer

jenner dut om det erhar vzt fel tlknyttet
vattommeng,  eks. Sprekker ekkasje, rat,lukt el
soppskader?

Nei

2Kenner u tlom det e ufort rbeid pa bad)
vitrom’

Svar Nei

3Kjenner du tlom detex/harver bakeslag av
alopsvann  slukelle ignende?

Nei

A Kjener du il ellrom har veert utfort arbeid)
Kontroll pé vamn/avl?

Svar Ja, kun av fagler

Beskrivelse Flytting av vaskemaskin inn pa b
Arbeid utfort av Finny ror

5 Kjenner du tl om det e/har vertproblemer med
drenering,fuktnnsig, vrig fukt elle ukimerer
underetasie/keller?

Nei

6 jenner du t om det erfhr vert uettheter
temasse/garasie/tak fasads?

Nei

7 Kjenner du flom det erfhar vert problemer med
Histedskorstein/pinef ks délig tekk,spreley,
pélegg,fyringsforbud lle ignende?

Nei

8 Genner u tl om deterfhar vt f ks Spreeer i
mu, skieve qul llerignende?

Nei

9 Kjenner dutiom detexfer vzt soppirateskader/
insektr/skededyr pa iendommen som roter, mus,
maur ellr inende?

I

Beskrivels Maur nne pa Kiokken det forte ret.
10 Kjenner du il om deten/har vt skieggkre
boligen?

Nei

11 Kienner dutiom detenfhar vert tfrtarbeid pé
elanleget ellr andre installasioner (feks. oletank,
sentalfyr, ventlasjon)?

Svar Ja, kun av fagler

Beskrivelse Satt nn ny ventasjon eter det ok
e,

Arbeid utfort av Glsten Totasenice

1.1 Foreligger et samsvarserkezing (1 hehold 1
forskift om lekiriske [avspemningsanlegg)?

Nei Ja

12 Kjenner dutil om deter utfrtkontroll ay
elanlegget og/ellerandre nstallasoner (feks
letank, sentalfr,ventiasjon)?

Nei

13 Har du adeanlegg ladeboks for el dag?

Nei

14 Kjenner du il om ufaglere har ifort areid som
normattbar ufores av faglerte, Ltover det som er
newnt tidigere f ks, drenerng,

murerarbeid omrerarbeid etc)?

Ia

Beskrivelse Farmin har vt med & bygget hus.
15 Er det nedyrav letank pa eendommen?

Nei

16 Kjenner du lom dethar veet utfort arbeid pa
termasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad
Beskrivelse Far min har veert den som har bygget
Iiilerselger. HB 2 Document refernce:
1401230317

17 Selges eiendommen med uteiedel,efighet,
hybel eler tlsvarende?

Nei

18 Kjenner dutil om det erinnvedet/bruksendret/
bygget ut i ieller llerloft eller andre deler av
boligen?

Nei

19 Kjenner duti forsag elle vedtate
requlringsplaner andre planer nabovarsel eller
offentige vedtak som kan medfore endringer
bruken av elendommen ellr a dens omgvelser?
Nei

20 Kjennerdu tl om det foreliger patud/hefelser/
krav/manglende filatelser vedrarende
giendommen?

Rossasjgen 11
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Nei

21 detforetatt radonméling?

Nei

22Kjenner du il manglende brukstilatele el
ferdigattest?

Nei

23 Kjenner dutil om det foreligger skaderapporter/
flstandsvurderinger elle uforte malinger?

Nei

24 det andre forhold av betyding ved
eiendommen som kan vere rlevant for kjgper &
vite om (feks. rasfare tiglyste forhold eler rvate
atale)?

Nei Ja

Bestrivelse Veien er ke tinglst

Innhold

1. elasie:

Gang / entre, stug, iokken,we-rom med opplegg
Vask/tork, soverom, bad og bi-nngang, teknisk rom
Loft 4 soverom, gang og bad 3 boder / Kestom

Garasie: isolert garasje med automatisk porapner

Standard
Boligen fresmtér med gjennomgdende god standard
0g har hat et godt vediikehold

Boligen har et flottvillapreg med mange store rom
med hele 5 soverom, stor pen stue/kokkenlgsning
Wesom med opplegg t vaskemaskin og
torketrommelen &pen og ys hallfgang med god
plass fl oppbevaring av Keer og sko, bad,
bi-mngang, teknisk rom, knekott. Dobbel garasie og
stor slrk terrasse.

Soverommene erav god starelse hvor alle
fommene har plass tl dobbeltseng og amnen

Rossasjgen 11

mgblring som garderobeskap o skriveputt 4 av
soverommene er 2 etasje mens det 5 soverommet
i1 etasie. Det ene soverommet med balkong
2.etasjehar lttveqg, v en hellergnsker en oftsue
i stedet or ket soverom,

Forte som materdeg er enlys og &pen hall med
trappeoppgang fl2.etasie, og videre gang nn t v,
bod, soverom, bi-nngang, eknisk og stue/Kjokien.

Kiokkenlosningen fra kea e ticlos med hite ronter
ogintegrerte hitevarer. Godt med skap og
benkplass og god plass il spisegruppe. Store
vindusfate e noe som er iennomgaende hele
boligen, og som bidvar t en herloig atmosfazre og
romfglesei hele boligen.

Ventilasjonsanlegget bl installrt nytt 2023 pga
skade uveeret, Det gamle skapet ble beholdt,

Eiendommen ergjennomgt aven bygringskyndig
g deter utarbeideten tistandsrapport, Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor folger
informasion om forhold som har f&t TG 20g 763,

Forhold som har fatt TG2:

Kjokken Oppsummering av overater og innreding
Detregistreres fuktskader i dekkside v/ vask, noe
skade pa skuffefont under koketopp.

Integrert oppvaskemaskin r s

Toalettiom Oppsummering

Toaletskal rykk knapp og servant e demontert,
Deterkke faretat tandsvurdering v toalett/
Vask,da dtte ke var montert pa hefarngsdato

Vatrom: Bad 1 etg, Oppsummering av membran,

tetesftog sluk

Det registeres Uette skjter i vatromsplater.
Tetesjt har nadd en alder som gjor tettheten
Usikker  tiden som kommer.

Vatrom: Bad 2 etg. Oppsummering v overfater
Dt rgistreres manglende fisfuger pa quv og

"hom' T gulfls (mangefull heft mot underag).

Dorhéndtak e lost

Oppsummering ay membran, tetesfit og sluk
Det egisrers utete skjgter vatromsplater,
Tettesjkthar nacd en alder som gjor tetheten
Usikker i tiden som kommer,

Bygningsdeler med T63

Stottemur Oppsummering

Rekkverk mangler pa stttemur, Nivforskiell pé mer
&nn 0,5 meter derdet e hardt underiag som betong,
asfalt, steinhellr ma skres med ekkverk,gjerde
tett vegetasjon ller knende.

Utbedringskostnader; 10 000- 50 000

Lovighet

Vi oppmerksom pal

Housegard skumslokker fra 2011, Kray om kontroll
huert 5 r it NS 3910

Innbo og losgre

Bransiens lise overlasare og tlhehar egges f
grunn for slget dersom kke annet rembkommer ay
salgsappgaven. Listen folger vedlagt
salgsoppgaven. Det er ful avtalefrhet om va som
ska folge med bolig og ftidsbolig ved salg, Hvis
huitrer og/eller annet teknisk utstyr medfolge,
(i detingen garantie i forhld i lstand,
funksjonaltetog evetd pa disse.

Huitevarer

Htevarer pé Kokken medfolger  handelen,
TV/nternet/Bredband

Tradlostfra Telenor

Parkering
| garasi og god oppstlingsplass pa egentomt,

Forsikringsselskap
F

Diverse
Det bl tinglyst vttt eiendommen ved
oversjating il ny e

Energ

Oppvarming

Elektrik ulvwarme: Gang / entr, biinngang, gang 2
¢tq. bad 1 etg.og 2 etg. Vedownistue.

Energikaraker
¢

Energifarge
Oransie

Okonomi

Kommunale avgfter
Kr3873

Kommunale avgiferar
0

Info kommunale avgifter
Feing og tlsyn fakiureres 2 ganger et ebruar
g august) sev om du har vlgt ménedlig
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fakiurering

De kommunale avgifene bl rukket 2 temingr
aret Opplyst el e for 1 ermin.

De nneholder:Fastdel renovasion, Restafall 1401,
slamtgmming hvert & elendomsskatt bolig, Se
Velagt oppsat i salgsoppgaven.

Formuesverdi primr
Kr 885984

Formuesverdi primar i
01

Formuesverdi sekundzer
Kr319314

Formuesverdi sekundae ar
m

Andre utgifer

Det v pélape vanlie lopende kostnader t broyting
forskring, stram, ntemett, g, vann, renovasjon,
08

Tilbud lanefnansiering
(nsker du tlbud pé finansieing v bolg?

Kontakt en ay vre radgivere  Helmeland
Sparehnk for et tlbud pg

oBaliglén
oLivs: fgeldsforsikring
OForslkring

0Sparing

Telefon: 51 754400

Rossasjgen 11

Epost. post@hjemeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gérdsnummer 308, broksnummer 231 Stavanger
Kommune.

Tinglyste hftelser og retigheter

P eiendommen erdet tinglystfolgende hefelser og
retigheter som folger eendommens matrikiel ved
overskgtingt ny hemmelshaver.

1103/306/23:

04.06.1847- Dokurentnr: 900010 - Erklzring avale
VISSE BYGNINGER UNNTATT,SE HISTORISK
GRUNNBOK

Overfortfa: Kn:1103 Gnr.306 Bnr2

Gjlder denne registerenheten med flere

05.02.2010-Dokumentnr; 90853 - Registrering av
qum

Denng matrkkelenhet opprette fra

Knr:1103 Gnr306 Bnr:2

01.01.2020- Dokumentnr; 763282 -
Omnummererng ved kommunegndring
Tidligere: Knr:1133 Gnr Bnr23

Ferdigatiest/brukstllatelse
Deter uistectfedigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstilatelse datert
09022012

Vei, vann og avlgp
Privat

Regulerings og arealplaner

LNRF areal fornacvendigettak fo andbruk og
reindift og ardstikoyttt nerngsvirksomhethasert
0a gardens ressursgumnlag Naverende

Adgang t utleie

Deterikke kit atdetforeliger offentigretslige
tegler som er tl inder for at hele elendommen Ies
.

Legalpant

Kommunen har egalpant i eiendommen for forfate
krav pa eendomsskatt og kommunale avgite/
gebyrer,

Kommentar bo- o driveplikt
Deter ke ho-0g crveplk pa eendommen.

Kommentar konsesjon
Ervery av eendommen er konsesjonsitt

Kommentar odelsrett
Det e kke odelpé elendommen,

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og etalingsvilkér

Eiendommen skal overleveres il Kigper  rdd med
et som er avtal. Det e viktiq at Koper setter seg
grundig nn alle salgsdokumentene herunder
salgsappgave, flstandsrapportog selgers
egenerkzring. Kjper anses kent med forhold som
¢rtydelig bskrevet  salgsdokumentene. Forhold
somer beskrevet i salgsdokumenteng kan ke

paberopes som mangle. Dette gelder uanhengig v
om K{gper har lest dokumentene. All ineressenter
opplordres il undersoke elendommen e,
gjeme sammen med fagkyndig for bud inngi.
Kigper som velger & igpe usett kan som
hovedregel ke cjore gjeldende som mangelnoe
Kigper burde bt Kent med ved undersokelse av
elendommen, ellr som er tydeli bestrevet
salgsdokumentene. Hvis noe renger avdaring
anbefaler i at Koperraforer e med
elendomsmeglr eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kigner harkrav pa at eiendormen er henhold
avtalen. His det ke er avtaltnoe seerskit kan
elendommen ha en mangel dersom den ke er ik
Kigper ma kunne forente ut fa blant amnet
boligens ade, type og synige fstand. Det samme
Gjelderhvis det er holdt tlbake ller gt urkiige
Opplysninger om eiendommen som ke er ettt
fiepé en tydelig méte, o man ma ga ut fra
opplysningen har virketinn pa avtaln. En ol som
har it brukt  en viss i, har vanligyis bt utsat
forsitase,og skader kan ha oppstatt Sk
bruksslitasje ma kjgperregne med, og detkan
adekles enkete forhold tterovertakelse som jor
Uthedringer nadvendig, Normal sitasie og skader
som trenger ubedring erinenforva Kigper ma
forvente,og vil ke tgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel his opplyst areal
anikerfra faktsk stomelse, Awiket mé vere mingt
2 prosent, og minst 1 kvaratmeter,Det er ievel
ikke &n mangel dersom selger godtgjr atKgperen
ke a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
33(2).

Ved bereqning av et eventuelt prisavslag elle
erstatning, ma kjgper sl dekke tap/Kostnader opp
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filt belop pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
Kommer forstpé el nér et r konstatert mangel
Ved eiendommen.

His Kjgper ke er forbruker Selges elendommen
'5om den e’ og selgers ansvar erda begrenset f
aihl § 39 forste ledd 2. pkt. AVl §3:3 (2)favies,
0g hvorvdt e inendrs arealavwik karakierseres
som en mangel vurderes etfer avl, § 34,
Informasjon om Kgpers undersokelsespl,
herunder oppforcingen om & undersgle
eiendommen noye, gjeder ogsé forgpere som
Tkke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes iop av eendom nr Kgperen eren fysisk
persan som ke hovedsakelig handler som ledd
neringsvirksomhet

Overtakelse
Overtakelse eter nmere aviale med selge,

Dersom annet ke avials, sendes skigte/
hiemmelsdokument for tinglysing | etterkant av
Overtakelse

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il legge inn bud eekironisk.
Dette gjores pé elendommens hjemmeside pé
akiuno,ved  bruke «Gibudvknappen. Ved
elekironisk budgivning, samiykker budgivr i
elekironsk kommunikasjon, iendomsmegler kel
legge i rtte or en orsvarlig awikiing ay
budrunden og kan ke videreformidle bud med en
Kortere akseptfristenn K. 12.00forte virkedag
etter siste annonserte visning. Eter Klokken 11:30
anbefalervi akseptfristpa minimum 30 minutter
Bud bor legges nni god td fo konkurerende buds
akseptfrst tlaper. For ovrig envises il
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forbrukernformasjon om budgining i
salgsonpgaven, Oppdragsqiver e oppfordret t &
ke taimot bud diekie ra budgiver men & henvise
budgiver videret megler Som igper vl dua
forelagtkopi av bucjournal. ANl bud vi bl gort Kent
for igper og selger handelen. Gvrige budgivere kan
be om & & en ko a budjoumal  anonymiser
fom,

Budgivning utenfor forbrukeforhold

Budgivere oppforcres il legge nn bud elektrisk.
Dette jores pa elendommens hjgmmeside pa
aktivno, ved  bruke «Gibud4nappen. Ved
elekironik budgivning,Samtykker budgiver
elekironisk kommunikasion. et anbefeles at hert
bud har en akseptfist som muliggjor en orsvarlg
aikling ay budhunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfist, Oppdragsgiver e oppfordret
& ke aimot bud drekts fra budgiver, men &
henvise budgiver videre  megler.

Onplysningene i salgsoppgaven er godent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid
grundig besikigelse av eiendommen, gjere
sammen med fagmann for bud inngis.

Omkostainger kjgpers beskrivelse
3690 000 Prisantyching)

Omkostninger,

12900; (Bolgkigperforsikring HELP (valfit)
2800 (Boligkjaperforskring Pluss valgfrt tillegg)
172; (Pantatest Koper-lagt ut av megler)

585, (Tinglgebyr pantedokumen)

505 (Tinglgebyr skote)

92.250; (Dokumentavgif (forutsat sagssum: 3 690
00000))

109292 (Omkostninge totaf)

3799 292 (Totapris ink. omkostringer)
Omkostninger kjgpers belgp
Kr109292

Betalingsbetingelser

Det forutsetes av skjtet tngyses pé ny el med
mindre det er tatt andre forbehold 1 budgivningen.
ed mindre anneter atatforutsetes det f
Kigpesum inkludert omkostninger e innbetalt og
disponihet pa meglerforetakets intkonto inen
overtakelse. Kigpesummen skl inbetals fra norsk
finansititusjon og/elle fra jgpers egen konto
norsk fnansistitusjon.

Huitvaskingsregleng

Megler hr ikt il  gennomfore kundetitak.Hids
Kigper ke bicrar il at megler far gemomfort
Kundetitak og dete orerl at transaksjonen e
kan gjennomfores elle i forsinket, misfighalder
Kioper avtalen. Edter 30 dager er miligholdet
Vesentl Dette i seger et a heve og
jennomfre dekningssalg for Kgpers regning,

Personopplysningsloven
Personapplysninger i behandlet  samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger har tegnet boligselgerforskring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad tMNOK 14,1 den forbindelse har selger
Utarbeidet en eqenerklazring Som Kjgper bar gjore
seg jent med for budgivning

Boligjoperforskring
Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om

Bolighjaperforskring Pluss og Bolghjaperforsikring
fraHELP Forsiking AS. Boligkjaperforskring eren
retshielpsforskring som gr rygghet og
rofesjonel juridisk help dersom det oppdages
Uventede fll ellermangler ved boligen de neste fem
arene. Bolgkoperforsrng Pluss har samme
dekning som bolikjaperforsikring + fulerdig
advokathjelp pa viktige rettsomvader i privavt,
Les mer om begae forskringene  vedlagte materill
eller pa elpino. Meglerforetaket mottar kr 3 20013
600/3 5001 kostnadsgodtgjorelse, avhengig av
boligtype, samt e llegg pa kr 1000 ved salg av
PLUSS,

Meglers vederlag

Deter autalt provisjonsbasert vederlg tlsvarende
16% v kjgpesum for gemomfgring av
salgsoppraget. | 1llegg erdet avtalt ot
oppdragsagiver skaldekke flreteleggingsgebyr ke
10900 - oppgjorshonorar kr 4000 - g visninger ke
1500, Meglerforetaket hr krav pa 4 f3 deket
avtalte tlegg i henholdt oppcragsaviale Dersom
handelikke kommer stand eller oppdraget sies
0pp, har meglr krav pa 4 f2 dekket
fleteleggingsgebyr samt gurige avalt vederlag
0g utlegg. Al belgp ernkl mve.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene byberg@aktiuno
I 90623272

Rofylke Elendomsmegiing AS, Rachusgaten 12
4100 Jorpeland
TH 51745500

Salgsoppgavedato
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Rossasjeen 11
4187 OMBO

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2010
Areal: BRA: 259 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 306 BNR: 23

TG-1

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

" g

—H-L—r-: II ik l'l].lll"]n

TG-IU

post@takst-rogaland.no
48422402

Rossasjgen 11
4187 Ombo

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rossasjgen 11, 4187 Ombo 2av?2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11149

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Rossasjgen 11, 4187 Ombo 3av2l

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Stettemur

Kjekken

Toalettrom

Vatrom: Bad 1 etg.

Vatrom: Bad 2 etg.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Rekkverk mangler pa stettemur. Nivaforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong,
asfalt, steinheller, ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fuktskader i dekkside v/ vask, noe skade pa skuffefront under koketopp.

Integrert oppvaskemaskin er lgs.

Oppsummering

Toalettskal, trykk knapp og servant er demontert.

Det er ikke faretatt tilstandsvurdering av toalett / vask, da dette ikke var montert pé befaringsdato.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres utette skjeter i vatromsplater.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater

Det registreres manglende flisfuger pa gulv og "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Derhéandtak er lost

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres utette skjeter i vatromsplater.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Rossasjgen 11, 4187 Ombo 4 av 21
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4. Informasjon om oppdraget

2 Befaringsdato Rapportdato
Veer Oppmel‘ksom pa' Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r o [P
25.10.2023 29.10.2023
Housegard skumslokker fra 2011. Krav om kontroll hvert 5 &r. int. NS 3910.
Hjemmelshavere
Navn: Hege Berglund Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig
Navn: Ruben Searsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 29.10.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange éars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Rossasjeen 11, 4187 Ombo

Kommunenr: 1103 Gardsnr: 306 Bruksnr: 23 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2010 - | felge PropCloud

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et landlig p& Ombo.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Valmet tak som er tekket med takstein.

Vinduer og derer med 2-lags glass fra byggear.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og fliser. Elektrisk gulvvarme: Gang / entre, bi-inngang, gang 2 etg. bad 1 etg. og 2 etg.
Innvendige vegger er i hovedsak belagt med malte panel plater, tapet og malte overflater.

Innvendige himling er i hovedsak belagt med malt panel og tak-s plater. Det er montert spotter i Gang / entre, kjokken, stue. bad 1 etg. og 2 etg.

Sammendrag.
Huset er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registrers stedvis sprekker
mellom vegg plater og manglende lamintat v/overgang til derterskel i 2 etg. Teknisk rom er det delvis &pent i tak, Garasje er ikke ferdig innvendig.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Den eksisterende ordningen med P-rom og S-rom vil bli avlgst av en
ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse for dpent areal, som dekker omrader som balkonger, altaner, verandaer og carporter. Dette dpne arealet vil ikke

bli inkludert i boligens bruksareal og skal rapporteres separat. Det er viktig & merke seg at parkeringsplasser, terrasser pé bakkeniva og plattinger ikke vil
bli inkludert i arealberegningen.

Hovedarealer

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Gang / entre, stue, kjgkken, wc-rom, soverom, bad og

1. etasje 128 125 3 . Teknisk rom
bi-inngang
Loft 88 78 10 4 soverom, gang og bad 3 boder / klesrom
i Uisolert garasje med automatisk
Garasje 43 0 43 o
portapner
Totalt 259 203 56
g Supertakst Rossasjgen 11, 4187 Ombo 7 av 21
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det mangler topplist / klemlist p& grunnmurspapp garasje.

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja

Oppsummering av stettemur

Rekkverk mangler péa stettemur. Nivaforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som
betong, asfalt, steinheller, ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk ber etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

K Supertakst Rossdsjgen 11, 4187 Ombo 8av 21
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6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse, Balkong
Stor terasse fra @st - Vest, med utgang via balkongder fra stue og spisestue.

Balkonger pa loft, ut via balkongder pa soverom Nord og Ser.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig skader. Det gjeres oppmerksom pé at utkraget balkong av denne type
er en utsatt konstruksjon med med fare for fuktinntrekk mot vegg.

Anbefales stedvis oveflatebehandling.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder og terrasseder med glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Rossasjgen 11, 4187 Ombo 9av?2l

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av yttervegger

Det er kun foretatt stikkpreavekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Type Plast
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep
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6.9 Takkonstruksjon 6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Takkonstruksjon Valmet tak Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Inspisert fra Fra bakken

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

613 lldsted/Skorstein

610 Taktekking Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type tekking Takstein
Type ildsted Peis
Inspisert fra Fra bakken
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Garasjetaket er fra 2021, da garasjen ble oppfert. Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av taktekking Oppsummering av ildsted/skorstein

6.11 Utstyr pa tak

614 Kjokken

Er det krav til snefanger? Ja L"’ Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pé& sngfanger? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Det registreres fuktskader i dekkside v/ vask, noe skade pa skuffefront under koketopp.
Oppsummering av utstyr pa tak ] E— Integrert oppvaskemaskin er los.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Bytte dekkside med fuktskade, feste oppvaksemaskin
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Avtrekk Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type avtrekk Mekanisk
e Om det opprinnelige toalettrommet skal brukes ma det monteres toalettskal, trykk knapp og
servant

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Rommet i dag blir brukt til bod.

Oppsummering av avtrekk

617 Trapp

615 Lovlighet

Beskrivelse
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Innvendig tretrapp fra byggear.
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Er det manglende rekkverk? Nei
teknisk forskrift?

Er hgyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja
Housegard skumslokker fra 2011. Krav om kontroll hvert 5 ar. int. NS 3910. Er det pévist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

6.16 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei 618 AV|QpSI'0I"

Type ventilasjon Mekanisk balansert ventilasjon

Type avlgpsrer Plast
Toalettrom blir i dag brukt som bod. Toalettskal, trykk knapp, dervant er demontert.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Toalettskal, trykk knapp og servant er demontert.

Det er ikke féretatt tilstandsvurdering av toalett / vask, da dette ikke var montert pé befaringsdato. Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

& Supertakst Ross&sjgen 11, 4187 Ombo 13 av 21 & Supertakst Ross&sjgen 11, 4187 Ombo 14 av 21
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system

Uponor rer-i-rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep
fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa teknisk rom.

Det er etablert sluk ved evt. lekkasje i fordelerskapet.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Stremmaler skiftet til en automatisk stremmaler i 2019.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Rossasjgen 11, 4187 Ombo 15 av 21

Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

6.21 Varmtvannsbereder

6.22 Ventilasjon

& Supertakst

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

201

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

OSO Super S - 200 ltr.

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Type ventilering Balansert ventilasjon

Systemair VR 700 DCV

Rossasjgen 11, 4187 Ombo
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Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Eier opplyser om at alt inni ventilasjonsaggreatet er nytt sommer 2023.

Nar var siste service pa anlegget?

| felge eier er filter byttet hvert &r.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

6.23 Vatrom: Bad 1 etg.

Ja

Nei

Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

%.L;l

& Supertakst Rossasjgen 11, 4187 Ombo
S50

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG
Det er gjennomfering av avtrekkskanal gijennom yttervegg.

skade i innvendig vinduskarm.

17 av 21

& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres utette skjoter i vatromsplater.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fikse utette skjgter i vatromsplater.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og reropplegg for dusj.

Er det skader péa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Nei
Plast
Nei

Nei

TG-2

Nei

Nei

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Rossasjgen 11, 4187 Ombo

Nei
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6.24 Vatrom: Bad 2 etg.

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon Nei Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det registreres utette skjeter i vatromsplater.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Overflate

Fikse utette skjeter i vatromsplater.
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger. Saniteerutstyr

2 . Beskrivelse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og dusjkabinett.
Er det pvist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Ventilasjon

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av overflater TG-2

Oppsummering av ventilasjon
Det registreres manglende flisfuger pa gulv og "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Derhandtak er lost Fuktmaling

Anbefalte tiltak overflater Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

fuge der det mangler og feste dgrhandtak.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Membran, tettesijikt og sluk Oppsummering av fukt
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Dokumentasjon
Type sluk Plast Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
6.25 Krypkijeller
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja Tilgjengelighet lkke relevant
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Rossasjgen 11, 4187 Ombo 19 av 21 s SuperTaks’r Rossasjgen 11, 4187 Ombo 20 av 21
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6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet

6.27 Vannbaren varme

6.28 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Rossasjgen 11, 4187 Ombo

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

21l av 21

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401230317

Selger 1 navn

Hege Berglund

Rossasjeen 11

Poststed
OMBO 4187

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HB

Document reference: 1401230317
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Flytting av vaskemaskin inn pa bad
Arbeid utfert av | Finngy rer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Maur inne pa kjokken det forste aret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Satt inn ny ventilasjon etter det rgk i uvaer.
Arbeid utfert av | Gijelsten Totalservice

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Far min har veert med & bygget hus.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Far min har veert den som har bygget

Initialer selger: HB

Document reference: 1401230317
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Veien er ikke tinglyst

Initialer selger: HB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HB

Document reference: 1401230317

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Hege Berglund 199b7877fb1f53fd5574e1f63  03.11.2023 Signer authenticated by
429172480ff2389 13:08:33 UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s

secured by nets :;

Document reference: 1401230317



Hjelmeland kommune Ferdigattest

etter plan- og bygningslova av 14. juli 1985, § 99 nr. 2 og 3

Tiltakshaver

Hege Rgrheim & Egil Andreas Berglund

Ansvarleg sgkjar

AS RYFYLKE TRELAST

Alsvik Torkel Haabeths vei 29

4120 | TAU 4325 | SANDNES

Ferdigattest er gitt for

Eiendom /byggjestad Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Rossa, 4187 Ombo 6 23

Spesifikasjon \

Kva slag byggl/tiltak
Bustad og utsleppsanlegg

Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Hjelmeland kommune 25.10.10 231/10
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

09.02.2012 Ryfylke Trelast AS

Kontrollansvarleg for utfgringa har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfgrt med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sett for layve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det lgyvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev
seerskilt loyve (jf pbl §93).

Merknader

Underskrift [
Stad Stempel/underskrift

Hjelmeland

Dato Jonathan Lagasca

17.04.2012 | saksbehandlar

Kopi sendt til [
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Renovasjon Ryfylke Miljgverk 4130 Hjelmeland

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Stab Sverre Byrkja 4130 Hjelmeland

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Stab Tonje Storevik Egeland 4130 Hjelmeland

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Teknisk Reidun Segadal 4130 Hjelmeland

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

QBkonomi Torill Berge 4130 Hjelmeland

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
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Stavanger
. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 10.10.2023 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 306 | Bnr: | 23 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Rossasjoen 11
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei O
Privat vei 306/2 — Stian Rerheim
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avlep
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avlep? Ja Nei
O X
Merknad: |
Sidelav2

Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
]
Forfallsdato: 20.10.2023
Belop: 3873

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For sparsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lonn pa e-post ut.fakiura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

24.08.2023 Terminfaktura Kr 3873 (4)

Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belop
FASTDEL RENOVASJON 1 sk 145200 [+5-] 01.07 2023 01.01 2024 Kr 8075
1 stk 213500 05 0107 3 01.01.2024 Kr 133438

sL 1 stk 17700 0500 01.07 2023 31.12.2023 Kr 735,63
EIENDOMSSKATT BOLIG TTE700.00 prom 230 11 01.07 2023 31122023 Kr 895,5

Emndomsskalt er unnfalt mva Amdre belep er wist inkl mva. Lopende gebyr brukes for & fordele en drivg kostnad pa flere mnbelalinger
Side2av 2
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Reguleringsplan N

Eiendom: 306/23
Adresse:  Rossasjgen 11
Dato: 05.10.2023
Stavanger kommune | Malestokk: 1:1000

N 6571200

abE

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan P8BL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
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Stavanger kommune

Kommuneplan
Eiendom: 306/23
Adresse: Rossasjeen 11
Dato: 05.10.2023

Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring

o A v
g V\\: }ag . 'ﬂ‘
§ Sy
L]
"
2
1]' ‘
.
*
(
N 6571200 N 8571200
@
. /
.
.
N 6571000 “
\
A 1)
L U
8 \
©Norkart 2023 §
= 1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢
— s Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare

: Faresone - Flomfare

- Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
LNFR-areal - ndvaerende
Kombinerte form &l sjg ogvassdrag - ndvaerer

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
— Planens begrensning
""" Grenseforarealformsl
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VEDTATT PLAN - R12B

REGULERINGSFORESEGNER
FOR DEL AV GNR. 6 BNR. 2,3

ROSSAVIKA, OMBO, HIELMELAND KOMMUNE

Byggeomrade generelt

Ubebygde areal skal gjevast ei tiltalande handsaming som del av naturomradet. Eksisterande
vegetasjon skal i sterst mogleg grad takast vare pd. Bygga skal ha naturtilpassa fargar, innan
fargeskalaen brunt, grent og/eller gratt. Taktekking skal vera skifer eller tegl.

Byggeomrade fritidsbustader
Innan omrédet kan det forast opp tilsaman 11 frittliggjande fritidshus plassert i henhold til planen
Avmerkt hyttepunkt skal liggja innanfor grunnmuren.

Storleik pa fritidshusa:
Dei fire hyttene i front innanfor 100m beltet: maks 90 m2 BYA
Dei sju hyttene bak utanfor 100mbeltet: maks 110m2 BYA

Takvinkel mellom 27 og 38 grader. Maks menehogde 5,5 m.

I tillegg kjem 20 m2 terrengtilpassa terrasse (utan takoverbygg) og parkeringsareal.

Pabygg til eksisterande hytter skal skje i bakkant; dvs ikkje utviding av fasade mot sjo.

Det tillatast ikkje oppfert opphengde el. understetta balkongar pa fritidsbustadane.
Uteopphaldsarealet skal utferast som terrasse med tilknytning til terrenget, anten som planert
utegolv i terrenget, eller utfoma slik at det blir god kontakt mellom bygg og terreng.

Byggeomride naust

N1 kan det oppferast to nye naust m/ maks bebygd areal 40 m2. Det eine naustet kan
nyttast som fellesanlegg for hyttefeltet, og det kan innredast boder til den enkelte hytte til
lagring av fiskereidskap/utstyr. Eksisterande naust i N2 kan nyttast til minikraftverk i
kombinasjon med ordinert naust. 1 N3 kan det oppferast eit nytt naust med maks bebygd
areal 40 m2. Takvinkel i naustomrada skal vere 35-45 grader, og skal ikkje innredast
som opphaldsrom. Maks menehegd i naustomréda 4 meter.

Landbruksomride
Omradet skal nyttast til tradisjonell jordbruksdrift

Fareomrade
Hogspentlinje med 15 meter brei sikringssone

Privat veg
Tilkomstveg for landbruk og hytteomrade. Gangveg, ikkje opparbeida, men open for offentleg
ferdsel.

Friluftsomrade
Innan omradet kan det gjerast enkle tilretteleggingstiltak for gangferdsel. Vegetasjonen skal i
storst mogleg grad takast vare pd. Omradet ved utlgpet av Rosséna er avsett til badeplass.

Privat smabathamn

Omradet kan nyttast til forteying og opplag av smébétar. Det kan oppferast molo eller brygge
med ytre mal innanfor omradeavgrensinga. Smabatanlegget skal nyttast til sikring av smabatar.
Det skal utarbeidast detaljplan for smabathavnene for byggelayve kan gis. Detaljplanen skal
innehalde malsatt lengde, breidde og hogde, samt materialbruk. Det tillatast ikkje fylling av stein,
men molo/pir skal les/plastrast, og skal fa ei best mogleg utforming. P4 innsida av moloen kan
bryggekanten kles med treverk.

Godkjent av Hjelmeland kommunestyre, 03.11.04 + mindre ves endring av § 1 1 sak 82/11, 07.12.2011 Side lav 1

VEDTATT PLAN —R12B

Felles avkeyrsle og parkering.
Det skal opparbeidast felles parkeringsplassar for hyttene, totalt 1,5 bilplass pr. hytte, i takt med
utbygginga.

Hyttene tilknyttast privat vasskjelde og skal ha godkjent avleps- og renovasjonsordning.

Godkjent av Hjelmeland kommunestyre, 03.11.04 + mindre ves endring av § 1 i sak 82/11, 07.12.2011 Side 2av 1
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Rossasjgen 11

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Nesvik kai 36 min & A
L. So
Linje 164 7.1 km o s NERY e
0 & 50 2l @ 2 o
i gaw RENRN S NG
X  Stavanger Sola 1158 min & TPy 00 32 o€ & o S =
ENIN
X Haugesund Karmgy 2139 min & ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Ombo oppvekstsenter (1-7 kl.) 12 min & Bl Grunnkrets: Vestersjp 82 46
Kommune: Stavanger 144 698 66 618
20 elever, 2 klasser 9.5 km u g
B Norge 5425412 2654 586
. . 780
Finngy sentralskule (1-10 kl.) 1t19 min &
362 elever, 21 klasser 19.8 km
Barnehager I
Sauda vgs - avd. Sand 1Tt2T min & Ormbo b N (1-5 40 12mi
mMDO Darnenage (1-o ar min &
110 elever 51.9 km 9
10 barn 9.5 km
Strand videregdende skole 1Tt2T min & Hielmeland b H (15 40 40 mi i
eimelan arnenage (1-oar min & e
400 elever 51.8 km J g ._fﬂegehaug
53 barn 8.9 km 5
. Fister barnehage (1-5 ér) 51 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar
g ( ) 21 barn 18.9 km
B 21% i barnehagealder Dagligvare
B 58%6-12ar
B 11%13-154r Joker Ombo 13 min &
11% 16-18 &r o
. . A
Coop Extra Hjelmeland 37 min &
Sport o
S X
Sivilstand N ® Ombo oppvekstsenter 12 min &
orge .
9 Ballspill, fotball 9.6 km
Gift 47% 33%
® Hjelmeland Idrettshall 39 min &
lkke gift 46% 54% Aktivitetshall 8.5km
0 0 . R . o \ ’aé\q’a [r ‘o
Separert 2% 9% & SKY Fitness Ardal 54 min & S 5 Ross A0
10p o
Enke/Enkemann 5% 4% | 3 b <
J (- R % o
S S O S 2 oS i
S 2 SIS Ly NS
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023 Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Rossasjgen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

4187 OMBO Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: 1401230317 E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:  03.11.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




