Malenaveien 2, 7374 RGROS

Trivelig hytte med attraktiv
beliggenhet pa Hanesasen.
Anneks, uthus og badstuhus. Kort
vei til Roros sentrum.




Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1990 000,-
Omkostn.: Kr 51 100,-
Total ink omk.: Kr2 041 100,
Selger: Kjersti Dille
Stig Are Brekke

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Malenaveien 2

Fritidseiendom
Eiet

1973

50/92 kvm
1874.6 m?

4

4

Gnr. 132, bnr. 846
1705250036

Trivelig hytte med
attraktiv beliggenhet pa
Hanesasen. Kort vei til
Roros sentrum.

Velkommen til Malenaveien 2.

Trivelig og velholdt hytte med attraktiv beliggenhet pd Hanesasen.
Hytta ligger pa en romslig tomt pa& nesten 1,9 mal. Bygningsmassen
ellers bestar av anneks, uthus og badstuhus. Omrédet byr pa
enestdende turmuligheter sommer som vinter. P& vinteren har man
oppkjgrte skilpyper ikke langt fra eiendommen som henger sammen
med Rgros sitt store Igypenett. Til Rgros sentrum er det ca 4,5 km.

Innhold:
Hytta:
Entre/gang, to soverom, bad, stue, kjgkken og to boder.

Anneks:
To soverom.

Uthus:
Bod og utedo.

Badstu:
Badstu og oppholdsrom.

Velkommen pa en trivelig visning.

Innhold
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Anneks pa 17 kvm bestaende av to soverom.
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Badstuhus pa 9 kvm bestdende av badstu og
oppholdsrom/omkledningsrom.
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8 kvm med lagerplass og utedo.

Uthus pa
18  Malenaveien 2
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_ TAKST-

FORUM
TRONDELAG
7374 Rgros - Malenaveien 2
Fritidsbolig, 1. Etasje
24m
Soverom E
i 5m? 2 Il
Stue/kjekken Hyttebad €
25.5m? a ©
. Gardleind dm?> <
O] g Ml
i’—_ A
i . Soverom ¢ I
4,5m? ™~
24m
[ A
Platting
7m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

7374 Rgros - Malenaveien 2

Anneks, 1. Etasje

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Soverom
8,5m?

Soverom
8,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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7374 Rgros - Malenaveien 2
Badstu, 1. Etasje

§]

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

20m 2,0m

Badstu Oppholdsrom

4m? 4m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

7374 Rgros - Malenaveien 2
Uthus, 1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?
BRA-e:42 m?
BRA totalt: 92 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt:

BRA-i: 50 m? : Hytta.
BRA-e: 42 m2: Anneks 17 kvm, badstu 9 kvm og
uthus 8 kvm.

TBA fordelt:

47 m2 Terrasse/platting ved hytta totalt 37 kvm,
terrasse ved anneks 4 kvm og terrasse ved badstu 6
kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1874.6 m?

Tomtebeskrivelse

Romslig tomt som i all hovedsak fremstar som en
naturtomt.

Malenaveien 2

Beliggenhet

Hytta har en attraktiv beliggenhet pa Hanesdsen kun
ca 4,5 km fra Rgros sentrum. Hytta ligger pa en
romslig tomt med god avstand til nsermeste
hyttehabo. Omradet byr pa enestdende
turmuligheter sommer som vinter. Pa vinteren er det
kort vei til oppkjgrte skilgyper som henger sammen
med Rgros sitt store Igypenett. En populeer plass a
besgke bade med ski pa beina og pa sommerstid er
Skistuggu (dpen med servering sgndager og ferier i
vinterhalvaret). Sommerstid er omradet velegnet for
turer til fots samt til f.eks stisykling.

Pa Rgros finner en alle fasiliteter og
servicefunksjoner som butikker, kafeer, restauranter,
post, vinmonopol etc.

Rgros har et bredt aktivitets- og kulturtilbud og er
blitt karet til Norges beste kulturkommune flere ar
pa rad. Tilbudene er mange, f.eks.: alpinbakke for
barn i sentrum, golfbane, flerbrukshall med
klatrevegg, treningssentre, bowlinghall, badeanlegg
pa Rgros Hotell og et flust med merkede turlgyper
bade sommer og vinter. | tillegg er det mange store
0g sma arrangement gjennom aret, f.eks.:
Rgrosmartnan, Femundlgpet, Vinterfestspillene,
Elden, Julemarked mm.

Fra hytta er det grei avstand til flere alpinanlegg:
- RgrOs Alpinsenter Hummelfjell ca 11 km.
- Hamrafjéllet/Tanndalen (Sverige) ca 60 km

Se forgvrig www.roros.no for mer info om

Rgrosregionen.

Adkomst
Se kart pa Finn.no

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig oppfert i én etasje over krypkjeller.
Grunnmur er oppfert i naturstein og betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er
kledd utvendig med stdende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med shingel. Gulvet er av
trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags isolerglass og
koblet glass.

Uthus

Uthus oppfert i én etasje. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er plassert direkte pa terrenget.
Utvendig er vegger kledd med staende panel. Taket
har pulttaksform og er tekket med papp. Gulvet er
av trebjelkelag.

Badstu
Badstu oppfgrt i én etasje over punkfundamenter av

betong. Veggkonstruksjon/fasade er oppfert i plank.

Taket har pulttaksform og er tekket med papp.
Guvlet er av trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags
isolerglass.

Anneks

Anneks oppfert i én etasje. Grunnmur er av isolerte
elementer. Veggkonstruksjon er oppfeort i
bindingsverk og er kledd med staende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med papp. Gulvet er av
trebjelkelag. Vinduer er med koblet glass.

Iht. opplysinger fra takstmann.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger opplyser om fglgende i sin egenerklaering:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: 1 2013 var det tilbakeslag i sluk pa bad.
Opplyst i salgsoppgave ved kjgp av hytta.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Rapport fra Codan Forsikring. Se
gammel salgsoppgave

Arbeid utfgrt av: Recover Nordic (v/Codan forsikring,
skadenr 715886)

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sluk bad 2013.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noe darlig trekk vad oppfyring,
kjgkkenvifte kan ikke ga i oppfyringsfasen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hytta sta pa ringmur, noe skjevheter er
observert.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mus i utebod ved inngangsparti ved
kjgp av hytta, utbedret med nytt gulv, muskost under
bordkledning.

Malenaveien 2
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12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det lokale El tilsyn Viermie 2019.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Etterisolert vegger mellom rom, byttet
ytterdgr,montert ventilator og montert inn ny ovn.
Branntilsyn etter montering.

Egeninnsats.

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Badstue er satt opp i 2020 med
egeninnsats.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Badstue.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bygget er meldt inn til kommunen.

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er en muntlig avtale med to
hyttenaboer ang vei, vedlikehold og brgyting.
Brgyting deles likt mellom de tre hyttene.
Tilleggskommentar:

Dgr i det ene annekset kan noen ganger vaere

Malenaveien 2

vanskelig a lase, da bygget er utsatt for telehiv.

Se forgvrig komplett egenerklaering vedlagt i
salgsoppgaven.

Innhold

Fritidsbolig

BRA-i:

1. etasje:

Gang/entre, to soverom, bad, stue, kjgkken og bod.
BRA-€:

1. etasje:

Bod.

Uthus

BRA-e:

1. etasje:

Bod og utedo.

Badstu

BRA-e:

1. etasje:

Oppholdsrom og badstu.

Anneks
BRA-e:

1. etasje:

To soverom.

Standard

Fritidsbolig

Gang/entre:

Tregulv og behandlet panel pa vegger. Behandlet
panel i himling.

Soverom 1:
Tregulv. Behandlet panel og malte plater pa vegger.
Panel i himling.

Soverom 2:
Tregulv. Behandlet panel og malte plater pa vegger.
Behandlet panel i himling.

Bad:

Tregulv og behandlet panel pa vegger. Behandlet
panel i himling.

Panelovn. Utstyrt med wc, servant i innredning,
dusjkabinett, mekanisk avtrekk, bereder og
stoppekran.

Stue/kjgkken:

Malt tregulv og behandlet panel pa vegger. Flis pa
vegg over benkeplate. Behandlet panel i himling.
Panelovn og vedovn. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin. Utgang til terrasse.

Bod 1:
Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bod 2:

Impregnert tregulv. Panel og uinnredet pa vegger.
Uinnredet i himling.

Sikringsskap.

Uthus
Bod:
Tregulv og ellers uinnredet.

Utedo:
Tregulv og ellers uinnredet.

Badstu
Gang:

Tregulv og plank pa vegger. Panel i himling.

Badstu:

Tregulv og plank pa vegger. Panel i himling.
Badstuovn og sittebenk.

Anneks

Soverom T:

Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Soverom 2:
Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Brgyting deles med de to eiendommene
(Malenaveien 4 og 6) ovenfor. Det ble betalt ca kr
1.750,- for sist vintersesong pr hytte.

Malenaveien 2
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Kommunale avgifter
Kr 10 005

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:
Avlgp kr 2.572,52,-
Eiendomsskatt kr 2.447,-

Malenaveien 2

Feiing kr 470,90,-
Renovasjon kr 2.035,92,-
Vann kr 2.478,84-

Prognonsen for 2025 sier en total pa kr 10.104,71,-.
Se vedlagte skriv fra kommunen i salgsoppgaven for
naermere info.

Formuesverdi sekundaer
Kr 276 805

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 846 i Rgros
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

28.03.1973 - Dokumentnr: 1165 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:132 Bnr:116

01.01.2018 - Dokumentnr: 35207 - Omnummerering

ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:132 Bnr:846

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det var heller ikke vanlig pa tiden
hytta ble oppfert. Det foreligger byggegodkjente
tegninger av hytta fra 1973 samt av annekset fra
2001. Uthuset finnes det ingen papirer pa.
Badstuhuset fra 2020 var ikke sgknadspliktig - og
det foreligger skriv fra kommunen som bekrefter at
de har mottatt melding om bygget samt bekreftelse
pa at de har lagt det inn i det offenlige kartet.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp.

Privat vei. Det betales for brgyting vinterstid
sammen med naboene i Malenaveien 4 og 6.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
fritidsbebyggelse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at

eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

Malenaveien 2
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Malenaveien 2

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

51 100 (Omkostninger totalt)

67 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

69 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 057 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 059 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.

Malenaveien 2
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17.500,- oppgjershonorar kr
6.900,- og visninger kr 4.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
20.08.2025

Malenaveien 2

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705250036

Selger 1 navn

Stig Are Brekke

Selger 2 navn

Kijersti Dille

Malenaveien 2

Poststed

ROROS 7374
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 5394952 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: SAB, KD

2013 var det tilbakeslag i sluk pa bad. Opplyst i salgsoppgave ved kjgp av hytta.

Document reference: 1705250036
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Rapport fra Codan Forsikring Se gammel salgsoppgave

Arbeid utfert av | Recover Nordic (v/Codan forsikring, skadenr 715886)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sluk bad 2013

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe darlig trekk vad oppfyring, kjskkenvifte kan ikke ga i oppfyringsfasen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hytta sta pa ringmur, noe skjevheter er observert.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus i utebod ved inngangsparti ved kjgp av hytta, utbedret med nytt gulv, muskost under bordkledning.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det lokale El tilsyn Viermie 2019.

Filer

El kontroll Malenaveien 2.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Initialer selger: SAB, KD
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Initialer selger: SAB, KD

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Etterisolert vegger mellom rom, byttet ytterdgr,montert ventilator og montert inn ny ovn.Branntilsyn etter montering.

Beskrivelse Egeninnsats

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Badstue er satt opp i 2020 med egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Badstue.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bygget er meldt inn til kommunen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Det er en muntlig avtale med to hyttenaboer ang vei, vedlikehold og brayting. Brayting deles likt mellom de tre

Beskrivelse hyttene.
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Tilleggskommentar

Dgr i det ene annekset kan noen ganger veere vanskelig a lase, da bygget er utsatt for telehiv.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SAB, KD
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Malenaveien 2
7374 ROROS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1974

BRA: 58 m?

BRA-i: 50 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

Kl BN -

& Supertakst

GNR: 132 BNR: 846

Snorre Kolstad
Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

sk@tft.no
48033863

TG-IU

Malenaveien 2
7374 Rgros

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Malenaveien 2, 7374 Rgros 2 av 30
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33445

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Krypkjeller

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Med bakgrunn i alder og byggemate er det ikke etablert fuktsikring eller drenering, og det foreligger heller
ikke noen info om eventuell drenering under bakken. Vurderingen er foretatt ut fra forhold som kan pavirke
krypkijelleren.

-Terrenget rundt boligen er av naturtomt og pukk. Det er tilnaermet flatt terreng rundt bygget, noe som
oker risikoen for vannansamlinger inn mot bygningen.

-Det ble registrert litt vann pa overflaten i krypkijeller. Det flate terrenget kan vaere en medvirkende arsak til
dette.

TG 3 pa grunn av mistanke om at vann trekker inn i krypkijeller.

Anbefalte tiltak

-Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Noe usikkert om
kostnadsestimatet dekker nedvendige behov for terrengjusteringer.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Det er anvendt grunnmursplast som fuktsperre pa& bakken, men denne vurderes noe variabelt utfert.
-Det ble registrert synlig vann oppa plasten ved inspeksjon inn i krypkijelleren.

-Veer oppmerksom pé at inspeksjonen er begrenset utfert fra en &pning i grunnmur pé den ene
gaviveggen. Det er ingen synlig inspeksjonsmulighet under boden.

TG 3 pa grunn av synlig vann i krypkijeller.
TG 2 settes for utfgrelse pa fuktsperre, samt begrenset mulighet for inspeksjon.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales & serge for at fuktsperren ligger godt ned pa terrenget med tette skjeter for best mulig
funksjon.

-Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Det settes ikke
kostnadsestimat, siden det allerede er angitt kostnad for tiltaket under "Drenering".

-Det ber etableres adkomst til krypkjelleren, slik at hele konstruksjonen kan inspiseres. Krypkjeller regnes
for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette nedvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren. Naermere undersekelser anbefales etter etablering av tilstrekkelig
adkomst.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Avvikene er pavist ved stikkprever i stue/kjekken og gang/entré og er pa henholdsvis 51 og 55 mm.
Arsaken til skjevhetene kan vaere bevegelser i grunnen.

-Gulvet er kun begrenset kontrollert i krypkjelleren.

TG 3 pé& grunn av paviste skjevheter i gulv.
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Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting:
Platting ved inngangsparti

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse

Vinduer og derer: Balkongder

& Supertakst
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Anbefalte tiltak

-Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales etter eventuelle utbedringer i grunnen. Det anbefales
naermere undersgkelser i krypkjeller.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

-Gulv har skjevheter, og det kan veere eller har veert bevegelser i grunnen. Det er ogsa registrert skjevheter
i taket.

-Det ble registrert sprekkdannelse i stripefundament av betong som ligger over natursteinsmur, ved
inspeksjon inn i krypkjeller. Bevegelser i grunnen kan vaere arsak til sprekker. | tillegg er det registrert tegn
pa synlig armering, men ikke skader i denne. Kontrollen er begrenset pa grunn av grunnmurens utferelse.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

-Enkelte bord har veerslitasje og mosegroing.

TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak

-Rengjering og overflatebehandling anbefales. Det utelukkes ikke behov for & skifte enkelte bord.

Oppsummering

-Det er lavt rekkverk, men ikke et krav om rekkverk her.
-Gulvdekket er stedvis veerslitt/mosegrodd, samt at det er noe malingsavskalling pa rekkverk.

TG 2 settes for pavist slitasje.

Anbefalte tiltak

-Rengjering og overflatebehandling anbefales. Det utelukkes ikke behov for & skifte enkelte bord.

Oppsummering

-Balkongdgren tar i karm, og det er registrert harde pakninger som tetter darlig mot karmen.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales justering av deren og utbedring av pakninger.
-Veer oppmerksom pa at det er ukjent alder pa deren. Eldre isolerglass har risiko for punktering etter ca. 30
ar.

Malenaveien 2, 7374 Rgros 5av 30

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

-Kledning har enkelte tarkesprekker, men ingen skader. [kke unormalt med noe oppsprekking med tanke
pa alder.

-Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning pa boligen. Dette har medfert stedvis redusert
lufting.

TG 2 pa grunn av begrenset lufting.

Anbefalte tiltak

-Med tanke pé begrenset Iufting, er det ikke registrert behov for tiltak i dag, men ved starre utskiftinger
eller vesentlig endring i bruk av boligen ber lufting etableres/utbedres. Darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan oppsté pa grunn av
inndriv av nedber og kondensering. Vaer oppmerksom pa dette.

Oppsummering

-Det blir registrert noen skjolder i luftepappen i utvendig bod. Usikker arsak til dette. Det er ikke registrert
tegn pa lekkasjer i tekkingen.

-Det er registrert rifter og skader i luftepappen.

-Luftingen er blokkert inn til konstruksjon over soverom og baderom mellom 2 av taksperrene i boden.
Utover dette vurderes det etablert tilstrekkelig lufting inn i konstruksjonen.

TG 2 pa grunn av fuktskjolder i luftepapp, samt blokkert Iufting inn til deler av konstruksjon.

Anbefalte tiltak

-Naermere undersekelser av arsak til skjolder anbefales.

-Luftepappen tjener kun hensikt til & lage luftespalte i konstruksjonen og har ikke behov for utbedring i
boden. Det er likevel behov for & &pne opp slik at luftingen ivaretas inn i konstruksjonen over
soverom/baderommet. Déarlig lufting kan medfere kondensering inne i konstruksjonen, og forérsake skader
over tid.

Oppsummering

-Det ble registrert deformasjon i nedlepsrer, som er et symptom pa frostspreng.
-Raftbeslag er noe medtatt i overflatene, og det er stedvis mosegroing pa beslagene.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Nedlgp/renner er ikke funksjonstestet av undertegnede. Naermere undersekelser anbefales, og ved
utettheter ber utskiftinger foretas. Deler med deformasjon mé utover dette skiftes for & lukke avvik.
Frostspreng i nedlgpsrar ma sies & veere normalt i Fjellregionen/Nord-@sterdalen, og er erfaringsmessig
registrert forholdsvis ofte.

-Rengjering/vedlikehold p& beslag kan vurderes.

Oppsummering

-Luftingen er blokkert inn til konstruksjon over soverom og baderom mellom 2 av taksperrene i boden.
Utover dette vurderes det etablert tilstrekkelig lufting inn i konstruksjonen.

-Det er synlige skjevheter/svanker i konstruksjonen. Dette er synlig i overgangen mellom vegg og tak i flere
rom, ved gjennomfering av pipe, samt utvendig.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.
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Taktekking

Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

Avlgpsror

& Supertakst
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Anbefalte tiltak

-Det er behov for & &pne opp slik at luftingen ivaretas inn i konstruksjonen over soverom/baderommet.
Darlig lufting kan medfere kondensering inne i konstruksjonen, og forarsake skader over tid.

-Skjevheter i taket kan komme av bevegelser i grunnen. Det er ikke behov for strakstiltak, men skjevheter
og arsak til skjevheter ma utbedres for & lukke avviket.

Oppsummering

-Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
-Overflaten er medtatt og litt sprukket pa den mest solutsatte siden.

-Ved pipe er det registrert noen svakheter i tekking/beslag, samt noe korrosjon pa pipehatt.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Det er usikker tetthet i tiden som
kommer.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-P& grunn av en kombinasjon av alder, materiale og svakheter i tekkingen anbefales det & planlegge en
omlegging av tekkingen i &rene som kommer.

Oppsummering

-Det er ikke etablert noen takstige.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

-Ved byggedr var det ikke krav om takstige pa fritidsboliger, men det kom krav om dette fra 2017. For &
lukke avviket ma forskriftsmessig takstige monteres.

Oppsummering

-Det er noe korrosjon og slitasje i pipebeslaget, men ingen skader utover dette.
-Selger har opplyst om darlig trekk ved fyring i ovnen.

TG 2 pé grunn av dérlig trekk i ovn.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales neermere undersekelser vedrerende darlig trekk. Etablering av tilleggsventilering kan veere
nedvendig.

Oppsummering

-Det er ikke kjent alder p& avlepsrarene. Det er derfor usikkert om avlgpsrerene har nddd en alder med
usikker restlevetid.
-Kloakk er ikke luftet over tak.

TG 2 pa grunn av usikkerhet rundt alder og manglende lufting over tak.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Det anbefales & kontakte en rerlegger for & fa en bedre oversikt over anlegget med tanke péa alder. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg.

-Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. For & lukke avviket mé& dette etableres. Manglende
lufting kan medfere at vannlas suges tomme og det blir tilsig av kloakkgasser inn i boligen.

Oppsummering

-Det er ikke kjent alder pa vannrerene. Det er derfor usikkert om avigpsrerene har nddd en alder med
usikker restlevetid.

-Det kan veere en apen rerfordeling fra rer i rer plassert i krypkjeller. Krypkjelleren har ingen adkomst, og
videre vurdering av rgrene kan ikke foretas. Det er ikke registrert synlige lekkasjer innvendig i boligen.

TG 2 settes p& grunn av usikkerhet rundt alder.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales & kontakte en rerlegger for & fa en bedre oversikt over anlegget med tanke pé& alder. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pé eldre anlegg.

-En adkomst til krypkjeller ber etableres for & kunne inspisere rerfordeling fra rer i rer. Det er krav til at
lekkasjevann fra rerfordeling skal ledes til avlep, eller at det er annen godkjent lasning for & sikre mot
lekkasjevann.

Oppsummering

-Anlegget er av eldre dato og mangler generelt dokumentasjon. Ikke kjent om det er utfert andre arbeider
enn det som er dokumentert utfert i 2008.

TG 2 pé grunn av delvis manglende dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

-Pga. manglende dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Bereder pé 115 liter plasser p& gulv i baderommet. Det er avrenning til avigp fra trykkventil.

-Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
-Det ble ved eltilsyn i 2019 anbefalt fast tilkobling av bereder etter mistanke om varmgang. lkke registrert
tydelige tegn pd varmgang av undertegnede, men veer oppmerksom pa anbefalingen.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.
-Det kan veere hensiktsmessig & etablere fast tilkobling iht. anbefalingen i tidligere eltilsynsrapport.
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Qvrig: Hyttebad/dusjrom Oppsummering
-Med bakgrunn i rommets manglende vatromsstandard er ikke kontrollpunkt for vatrom beskrevet.
-Det kreves forsiktig bruk av rommet p& grunn av manglende tettesjikt, sluk og ellers manglende utstyr
som vil veere krav i et vatrom med dagens forskrift.
-Det er ikke blitt registrert synlige skader som felge av dusjing i rom uten vatromsstandard.

TG 2 pa grunn av manglende vatromsstandard i dusjrom.

Anbefalte tiltak

-Det fordres forsiktig bruk av rommet. For optimal bruk kreves en oppgradering av rommet til en
tilfredsstillende vatromsstandard. Serg for & terke opp og lufte godt etter hver bruk.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Fritidsbolig:

-Innvendig bod er etablert i byggemeldt dusj-/vaskerom. Dette er en endring fra hoveddel til
tilleggsdel og er seknadspliktig.

-Dagens bad er plassert i tidligere soverom. Endringen er innenfor boligens hoveddel og er ikke
seknadspliktig.

-Det er inntegnet et toalettrom i utvendig bod. Dette er ikke etablert. Endringen omfatter delvis
endring fra hoveddel til tilleggsdel og kan vaere sgknadspliktig.

-Dagens balkongder er plassert ved inntegnet vindu.

Anneks:
-Det er inntegnet vinduer pa fremsiden av annekset. Disse er ikke etablert.

Badstu:
-Det finnes ikke tegninger. Opplyst satt opp i 2020 og innmeldt hos kommunen. Bygget er fritatt
seknadsplikt iht. matrikkelrapport.

Uthus:
-Det finnes ikke tegninger.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Fritidsbolig:

-Det er ikke krav om ferdigattest pa bygg oppfert fer 01-01-1998. Det bemerkes likevel at det
foreligger noen endringer i bruk av boligen. Anbefales & kontakte byggesakskontoret for ytterligere
vurdering.

Anneks:
-Ferdigattest foreligger ikke. Bygget er byggemeldt etter 01-01-1998. Det er dermed krav til
ferdigattest.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

-Soverommene har for lite dagslysinnslipp. Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold:
Vindusglass minst 10% av gulvflate.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.7.2025 17.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kijersti Dille Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Stig Are Brekke Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAC

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenier

Egne premisser:

-Krypkjeller har ikke adkomst og er kun begrenset inspisert.

-Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris pa materialer og tienesteyter.

-Tilleggsbygg slik som uthus og anneks er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Malenaveien 2, 7374 Roros

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 132 Bruksnr: 846 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1974 - Tatt i bruk. Kilde: matrikkelrapport.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfaert i én etasje over krypkjeller. Grunnmur er oppfert i naturstein og betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig
med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med shingel. Gulvet er av trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2001 Annekset ble oppfert. Nei
2010 Alle unntatt 1 vindu ble skiftet. Nei
2013 Det ble lagt nye gulv i 1 soverom og baderommet etter tilbakeslag pa aviep. Nei
2017 Det ble byttet hovedytterder. Nei
2020 Badstua ble oppfert. Nei

5. Arealinformasjon

K Supertakst Malenaveien 2, 7374 Rgros 10 av 30

S51



52

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 58 50 8 0 37
Anneks 17 0 17 0 4
Badstu 9 0 9 ] 6
Uthus 8 0 8 0 0
Totalt m?2 92 50 42 (o] a7
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 58 50 8 0 37
Totalt m?2 58 50 8 (o) 37

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse S-Rom

Beskrivelse P-Rom

BRA-i: Bod.
1. etasje 58 48 10 BRA-i: Stue/kjokken, gang/entré, 2 soverom, hyttebad.
BRA-e: Bod.
Totalt m? 58 48 10
S Supertakst Malenaveien 2, 7374 Raros 11 av 30

Bygning: Anneks

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 17 (0] 17 (o] 4

Totalt m? 17 (o] 17 (o] 4

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse S-Rom

Etasje Beskrivelse P-Rom

1. etasje 17 17 (0] BRA-e: 2 soverom.
Totalt m2 17 17 (o]
Bygning: Badstu

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 9 (] 9 (o] 6

Totalt m? 9 (o] 9 (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse S-Rom

Beskrivelse P-Rom

1. etasje 9 9 (0] BRA-e: Badstu, oppholdsrom.
Totalt m2 9 9 (o]
Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 0 8 0 0

Totalt m?2 8 o 8 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 8 (o] 8 BRA-e: Bod, utedo.
Totalt m? 8 o 8
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6. Hovedrapport

TBA, fritidsbolig:
-Terrasse: 30m>.

-Platting: 7m?>. .
61 Drenering
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?
Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3
Med bakgrunn i alder og byggemate er det ikke etablert fuktsikring eller drenering, og det
foreligger heller ikke noen info om eventuell drenering under bakken. Vurderingen er foretatt ut fra
forhold som kan pavirke krypkjelleren.
-Terrenget rundt boligen er av naturtomt og pukk. Det er tiineermet flatt terreng rundt bygget, noe
som gker risikoen for vannansamlinger inn mot bygningen.
-Det ble registrert litt vann pa overflaten i krypkjeller. Det flate terrenget kan vaere en medvirkende
arsak til dette.
TG 3 pa grunn av mistanke om at vann trekker inn i krypkijeller.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
-Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Noe
usikkert om kostnadsestimatet dekker nadvendige behov for terrengjusteringer.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
6.2 Grunnmur og fundament
Type Fundament/Grunnmur Ringmur
Det er ringmur av naturstein med overliggende stripefundamenter av betong oppunder vegger pa
boligen. Boden er utfert med ringmur av betong.
Usikkert om grunnmuren pé boden ble satt med betongmur ved byggearet, eller om den er blitt
utbedret.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
? Ifalge NGUs lesmassekart er det morenegrunn i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.
PR v
Sprekker/skader i betong oppunder vegg.
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6.3 Krypkjeller

Oversiktsbilde. Viser synlig vann og utferelse av

fuktsperre pa bakken.

& Supertakst

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

-Gulv har skjevheter, og det kan veere eller har veert bevegelser i grunnen. Det er ogsa registrert
skjevheter i taket.

-Det ble registrert sprekkdannelse i stripefundament av betong som ligger over natursteinsmur, ved
inspeksjon inn i krypkjeller. Bevegelser i grunnen kan veere arsak til sprekker. | tillegg er det
registrert tegn pa synlig armering, men ikke skader i denne. Kontrollen er begrenset pa grunn av
grunnmurens utferelse.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Beskrivelse

Det er krypkijeller under boligen. Det er irigen luke for adkomst, og kun mulighet for & plukke unna
noen steiner utenfor soverom for inspeksjon utenfra. Under boden er det ikke mulighet for
inspeksjon, da det er en stept mur her.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pé bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pé skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

-Det er ikke mulig & né treverket innenfor pningen for & méale eventuell fukt.

Oppsummering av krypkjeller

-Det er anvendt grunnmursplast som fuktsperre pa bakken, men denne vurderes noe variabelt
utfert.

-Det ble registrert synlig vann oppa plasten ved inspeksjon inn i krypkijelleren.

-Veer oppmerksom pa at inspeksjonen er begrenset utfert fra en dpning i grunnmur pa den ene
gavlveggen. Det er ingen synlig inspeksjonsmulighet under boden.

TG 3 pé grunn av synlig vann i krypkijeller.
TG 2 settes for utferelse pa fuktsperre, samt begrenset mulighet for inspeksjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det anbefales & serge for at fuktsperren ligger godt ned pé terrenget med tette skjoter for best
mulig funksjon.

-Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt
ma det utferes drenerende tiltak i terrenget for 8 lede overflatevann vekk fra boligen. Det settes
ikke kostnadsestimat, siden det allerede er angitt kostnad for tiltaket under "Drenering".

-Det ber etableres adkomst til krypkjelleren, slik at hele konstruksjonen kan inspiseres. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pé skader, betyr ikke
dette nedvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkijelleren. Naermere
undersgkelser anbefales etter etablering av tilstrekkelig adkomst.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.4 Balkong, terrasse, platting: Platting ved inngangsparti

Type Platting

Det er en platting p& mark av impregnert trevirke ved inngangspartiet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plattingen har ukjent alder, men vurderes oppfert etter byggear.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

-Enkelte bord har veerslitasje og mosegroing.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Rengjering og overflatebehandling anbefales. Det utelukkes ikke behov for & skifte enkelte bord.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

& Supertakst

Type Terrasse

Det er etablert en terrasse ved stue/kjgkken. Terrassen er oppfert i impregnert trevirke rett pa
bakken. Rekkverk er av behandlet tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plattingen har ukjent alder, men vurderes oppfert etter byggeér.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det er usikker alder pd balkongder. Deren er skiftet etter byggedr, men det er ikke kjent nér.

Er det krav til rekkverk? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
-Det er lavt rekkverk, men ikke et krav om rekkverk her. Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
-Gulvdekket er stedvis veerslitt/mosegrodd, samt at det er noe malingsavskalling pa rekkverk.
TG 2 settes for pavist slitasje. Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av vinduer og derer TG-2
-Rengjering og overflatebehandling anbefales. Det utelukkes ikke behov for & skifte enkelte bord. -Balkongdaren tar i karm, og det er registrert harde pakninger som tetter darlig mot karmen.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.6 Vinduer og derer: Generelt

-Det anbefales justering av deren og utbedring av pakninger.
-Vaer oppmerksom pa at det er ukjent alder pa deren. Eldre isolerglass har risiko for punktering
etter ca. 30 ar.

Beskrivelse

-Malte vinduer med 2-lags glass.
-Malt hovedytterder med 2-lags glass. Ytterder til utvendig bod er en malt der.
-Innvendig er det malte fyllingsderer.

6.8 Yttervegger

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
-Det ble byttet hovedytterder i 2017. Type fasade Stdende kledning

-Vinduer ble byttet 2010. Unntaket er vinduet i den innvendige boden, som er fra byggearet.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med stdende panel.

Oppunder kledningen p& boden er det registrert bruk av museberste. Opplyst etablert i ettertid av

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei overtakelse av boligen i 2017.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
L

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Beoiensetiiin g Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Oppsummering av vinduer og derer Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

-Det er registrert litt misfarging i innvendig vinduskarm i boden. Dette kan komme av kondens pa o ) .

glass. Det er ikke skiftet vindu i boden, men et nytt vindu foreligger i utvendig bod. Er det manglende musetstting i nedkant av kledning/plater? Nei

-Det er ingen pakning i der til bod. Det bemerkes at dette ikke benyttes som et innvendig rom, og

ikke er av vesentlig betydning i dag. Det gjeres likevel oppmerksom pa forholdet. Oppsummering av yttervegger TG-2

-Kledning har enkelte terkesprekker, men ingen skader. Ikke unormalt med noe oppsprekking med
tanke pa alder.

-Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning pé boligen. Dette har medfert stedvis
redusert lufting.

6.7 Vinduer og degrer: Balkongder

TG 2 p& grunn av begrenset lufting.
Beskrivelse

-Malt balkongder med 2-lags glass.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Med tanke pé begrenset lufting, er det ikke registrert behov for tiltak i dag, men ved sterre
utskiftinger eller vesentlig endring i bruk av boligen ber Iufting etableres/utbedres. Darlig lufting av
kledning kan medfere fuktskader i veggen p& grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan
oppstd pa grunn av inndriv av nedber og kondensering. Vaer oppmerksom pé dette.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Fuktskjolder.

410,
|

Blokkert lufting / skadet luftepapp.

610 Renner og nedlgp

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Innvendig er det dpne skrahimlinger. Konstruksjonen er utfert av sperretak lagt over mgnedrager.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

-Det blir registrert noen skjolder i luftepappen i utvendig bod. Usikker &rsak til dette. Det er ikke
registrert tegn pé lekkasjer i tekkingen.

-Det er registrert rifter og skader i luftepappen.

-Luftingen er blokkert inn til konstruksjon over soverom og baderom mellom 2 av taksperrene i
boden. Utover dette vurderes det etablert tilstrekkelig lufting inn i konstruksjonen.

TG 2 pa grunn av fuktskjolder i luftepapp, samt blokkert lufting inn til deler av konstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Neermere undersekelser av arsak til skjolder anbefales.

-Luftepappen tjener kun hensikt til & lage luftespalte i konstruksjonen og har ikke behov for
utbedring i boden. Det er likevel behov for & pne opp slik at luftingen ivaretas inn i konstruksjonen
over soverom/baderommet. Darlig lufting kan medfere kondensering inne i konstruksjonen, og
forarsake skader over tid.

Frostspreng i nedlegpsrar.

Type Metall
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

-Det ble registrert deformasjon i nedlgpsrer, som er et symptom pé frostspreng.
-Raftbeslag er noe medtatt i overflatene, og det er stedvis mosegroing pa beslagene.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Nedlep/renner er ikke funksjonstestet av undertegnede. Naermere undersokelser anbefales, og
ved utettheter ber utskiftinger foretas. Deler med deformasjon méa utover dette skiftes for & lukke
avvik. Frostspreng i nedlgpsrer ma sies & veere normalt i Fjellregionen/Nord-@sterdalen, og er
erfaringsmessig registrert forholdsvis ofte.

-Rengjering/vedlikehold pé beslag kan vurderes.

Takkonstruksjon Saltak

Konstruksjonen er utfert av sperretak lagt over mgnedrager. Det er luftespalter ved raft.

Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

-Luftingen er blokkert inn til konstruksjon over soverom og baderom mellom 2 av taksperrene i
boden. Utover dette vurderes det etablert tilstrekkelig lufting inn i konstruksjonen.

-Det er synlige skjevheter/svanker i konstruksjonen. Dette er synlig i overgangen mellom vegg og
tak i flere rom, ved gjennomfering av pipe, samt utvendig.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det er behov for & &pne opp slik at luftingen ivaretas inn i konstruksjonen over
soverom/baderommet. Darlig lufting kan medfere kondensering inne i konstruksjonen, og forarsake
skader over tid.

-Skjevheter i taket kan komme av bevegelser i grunnen. Det er ikke behov for strakstiltak, men
skjevheter og 8rsak til skjevheter ma utbedres for & lukke avviket.
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Taktekking 6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

ol
&wﬁ)&,}h Type tekking pa—

Type Trebjelkelag

Gulvet er av trebjelkelag.

Inspisert fra Pa tak

-Det ble malt med laser i stue/kjekken og entreen. | stue/kjgkken er det pavist heydeforskijell pa ca.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent 51 mm. | gang er det pavist heydeforskjell pa ca. 55 mm.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja 1 GIER (REISE rere e, SRS Cller Sl | e e Mit =
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Svakheter i beslag/tekking. Referanseniva laser = 4 cm. Viser avvik pa ca.
55 mm i gang/entré. -Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja Avvikene er pdvist ved stikkprever i stue/kjgkken og gang/entré og er pa henholdsvis 51 og 55 mm.

Arsaken til skjevhetene kan vaere bevegelser i grunnen.

-Gulvet er kun begrenset kontrollert i krypkjelleren.
Oppsummering av taktekking TG-2

TG 3 péa grunn av paviste skjevheter i gulv.
-Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
-Overflaten er medtatt og litt sprukket p& den mest solutsatte siden.
-Ved pipe er det registrert noen svakheter i tekking/beslag, samt noe korrosjon pé pipehatt.
-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Det er usikker tetthet i tiden
som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales etter eventuelle utbedringer i grunnen. Det
anbefales naermere undersgkelser i krypkijeller.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Korrosjon pa pipehatt. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-P& grunn av en kombinasjon av alder, materiale og svakheter i tekkingen anbefales det &

planlegge en omlegging av tekkingen i &rene som kommer. 6.15 IIdsted/Skorstein

Type pipe Element

6.13 Utstyr pa tak

Sotluke er plassert i stue/kjokken. Det er en ildfast plate inne i sotluka.

Er det krav til snefanger? Nei Er det montert ildsted? Ja

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn i stue/kjgkken. Ovnen er fra 2018.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Form . . . ® .

Oppsummering av utstyr pa tak TG6-2 Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
-Det er ikke etablert noen takstige. Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
TG 2 som felge av dette.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
-Ved byggear var det ikke krav om takstige pa fritidsboliger, men det kom krav om dette fra 2017.
For & lukke avviket ma forskriftsmessig takstige monteres.

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
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616 Kjgkken

617 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

-Det er noe korrosjon og slitasje i pipebeslaget, men ingen skader utover dette.
-Selger har opplyst om dérlig trekk ved fyring i ovnen.

TG 2 pa grunn av darlig trekk i ovn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales neermere undersgkelser vedrerende darlig trekk. Etablering av tilleggsventilering kan
vaere nedvendig.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med glatte fronter. Benkeplaten er med laminat og har nedfelt oppvaskkum i stél. Det er
flis over benk. Innredningen ble pusset opp i 2017.

-lkke registrert noen sterre avvik pa innredning eller overflater. Silikonfugen mellom benk og flis kan
med fordel fornyes.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen. Viften opplyses montert i 2017.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

-Det registreres ingen unormale forhold.
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618 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Fritidsbolig:

-Innvendig bod er etablert i byggemeldt dusj-/vaskerom. Dette er en endring fra hoveddel til
tilleggsdel og er sgknadspliktig.

-Dagens bad er plassert i tidligere soverom. Endringen er innenfor boligens hoveddel og er ikke
seknadspliktig.

-Det er inntegnet et toalettrom i utvendig bod. Dette er ikke etablert. Endringen omfatter delvis
endring fra hoveddel til tilleggsdel og kan vaere sgknadspliktig.

-Dagens balkongder er plassert ved inntegnet vindu.

Anneks:
-Det er inntegnet vinduer pa fremsiden av annekset. Disse er ikke etablert.

Badstu:
-Det finnes ikke tegninger. Opplyst satt opp i 2020 og innmeldt hos kommunen. Bygget er fritatt

soknadsplikt iht. matrikkelrapport.

Uthus:
-Det finnes ikke tegninger.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Fritidsbolig:

-Det er ikke krav om ferdigattest p& bygg oppfert fer 01-01-1998. Det bemerkes likevel at det
foreligger noen endringer i bruk av boligen. Anbefales & kontakte byggesakskontoret for ytterligere
vurdering.

Anneks:

-Ferdigattest foreligger ikke. Bygget er byggemeldt etter 01-01-1998. Det er dermed krav til
ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

-Soverommene har for lite dagslysinnslipp. Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold:
Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.

Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avlgpsrer Plast

Det er synlige ror av plast. Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk. Det er
offentlig aviep.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
-Utfert reparasjon/utbedringer etter tilbakeslag i 2013. Ikke kjent omfang av utferte arbeider.

-Det er registrert & veere skiftet avigpsrer, men noe usikkert om dette gjelder alle rerene. Alder pa
disse er ikke Kkjent.
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& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer TG-2

-Det er ikke kjent alder pa avlepsrerene. Det er derfor usikkert om avlgpsrgrene har nadd en alder
med usikker restlevetid.
-Kloakk er ikke luftet over tak.

TG 2 pa grunn av usikkerhet rundt alder og manglende lufting over tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det anbefales & kontakte en rerlegger for & f& en bedre oversikt over anlegget med tanke pa alder.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre anlegg.

-Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. For a lukke avviket ma dette etableres.
Manglende Iufting kan medfere at vannlas suges tomme og det blir tilsig av kloakkgasser inn i
boligen.

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Det er synlige rer av kobber og rer i rer. Stoppekran er plassert pa baderommet. Det er offentlig
vann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Det er registrert & vaere skiftet vannrgr, men noe usikkert om dette gjelder alle rerene. Alder p&
disse er ikke kjent.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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©6.20 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

-Det er ikke kjent alder p& vannrerene. Det er derfor usikkert om avlgpsrerene har nddd en alder
med usikker restlevetid.

-Det kan veere en &pen rerfordeling fra rer i rer plassert i krypkjeller. Krypkjelleren har ingen
adkomst, og videre vurdering av rgrene kan ikke foretas. Det er ikke registrert synlige lekkasjer
innvendig i boligen.

TG 2 settes pa grunn av usikkerhet rundt alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det anbefales & kontakte en rerlegger for & fa en bedre oversikt over anlegget med tanke pa alder.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre anlegg.

-En adkomst til krypkijeller ber etableres for & kunne inspisere rerfordeling fra rer i rer. Det er krav til
at lekkasjevann fra rerfordeling skal ledes til avigp, eller at det er annen godkjent Igsning for & sikre
mot lekkasjevann.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer

Det er hovedsikring med skrusikringer. | sikringsskapet er det automatsikringer. Skapet er plassert i
utvendig bod.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det er lagt ny kabel til komfyr. Utfert av Bergstaden Elektro AS. Samsvarserklzering er datert 15-08-
2008.
-lkke kjent om annet arbeid er utfert.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Malenaveien 2, 7374 Rgros 26 av 30
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6.21 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

-Anlegget er av eldre dato og mangler generelt dokumentasjon. Ikke kjent om det er utfert andre
arbeider enn det som er dokumentert utfert i 2008.

TG 2 pa grunn av delvis manglende dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Pga. manglende dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Baderom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001

Starrelse

115 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder pa 115 liter plasser pa gulv i baderommet. Det er avrenning til aviep fra trykkventil.
-Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
-Det ble ved eltilsyn i 2019 anbefalt fast tilkobling av bereder etter mistanke om varmgang. Ikke

registrert tydelige tegn pa varmgang av undertegnede, men vaer oppmerksom pa anbefalingen.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader

plutselig oppsta pa eldre tanker.
-Det kan veere hensiktsmessig & etablere fast tilkobling iht. anbefalingen i tidligere eltilsynsrapport.
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6.22 Ventilasjon

Oversiktsbilde.

Anneks

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er naturlig ventilering med ventiler i vegger og i vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

-Det registreres ingen unormale forhold.

Beskrivelse

Hyttebad/dusjrom med tregulv og behandlet panel pa vegger. | himling er det behandlet panel.
Sluket er av plast, og det er ikke noen form for tettesjikt i rommet. Av utstyr er det dusjkabinett,
servant i innredning og klosett. Ventilasjon med mekanisk avtrekksvifte og tilluft via vindusventil,
forutsatt at denne holdes &pen.

Oppsummering av avrig TG-2
-Med bakgrunn i rommets manglende vatromsstandard er ikke kontrollpunkt for vatrom beskrevet.
-Det kreves forsiktig bruk av rommet p& grunn av manglende tettesjikt, sluk og ellers manglende
utstyr som vil veere krav i et vatrom med dagens forskrift.

-Det er ikke blitt registrert synlige skader som felge av dusjing i rom uten vatromsstandard.

TG 2 pa grunn av manglende vatromsstandard i dusjrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det fordres forsiktig bruk av rommet. For optimal bruk kreves en oppgradering av rommet til en
tilfredsstillende vatromsstandard. Serg for a terke opp og lufte godt etter hver bruk.

Beskrivelse
Anneks oppfert i én etasje. Grunnmur er av isolerte elementer. Veggkonstruksjon er oppfert i

bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Gulvet
er av trebjelkelag. Vinduer er med koblet glass.
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6.25 Jvrig: Badstu

6.31 Vannbaren varme

Beskrivelse
Badstu oppfert i én etasje over punkfundamenter av betong. Veggkonstruksjon/fasade er oppfert i
plank. Taket har pulttaksform og er tekket med papp. Guvlet er av trebjelkelag. Vinduer er med 2-

lags isolerglass.

-Det ber monteres rekkverk pa terrassen.

Beskrivelse
Uthus oppfert i én etasje. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er plassert direkte pa terrenget.
Utvendig er vegger kledd med stdende panel. Taket har pulttaksform og er tekket med papp.

Gulvet er av trebjelkelag.

-Det er registrert fuktmerker innvendig. Taket kan ha behov for utbedringer. Det er ogsa tegn pa
rate i bunn av veggkonstruksjon mot terreng.

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.30 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst Malenaveien 2, 7374 Rgros 29 av 30
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6.32 Varmesentral

6.33 Vatrom

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Malenaveien 2, 7374 Rgros

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Malenaveien 2
Postnummer 7374

Sted ROROS
Kommunenavn Rgros
Gardsnummer 132
Bruksnummer 846
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 184189445
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-146300

Dato

15.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Montering tetningslister
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk 10 682 kWh pr. ar

72

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

8 474 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 667 liter ved
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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&) ROROS KOMMUNE

" Tekniske omrader
Landbruk, plan og miljg .y
Teknisk avd. b

Leif Hegvold
Wilhelmsmyrveien 3 B Stig Are Brekke

Gimsmarkvegen 37
7088 HEIMDAL

Reros, 07.09.2001 7227 GIMSE Reros, 04.11.2020

Var ref. Lapenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.
01/01178-002 005434/01 GID 132/846 Terje Riseth Larsen 72 41 94 59

Var ref. Lopenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.

20/2371-2 19198/20 GID 132/846 Trond Saure

MELDING OM ARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A, JFR. SAK
(Forskrift om saksbehandling og kontroll ) § 20 og 21 - OPPF@RING AV ANNEKS PA
GNR 132 BNR 846, HANESASEN

Det vises til Deres melding, datert 20.08.2001, mottatt 22.08.2001.
Saken er behandlet som delegert sak nr. 0230/01.

Meldingen er i henhold til § 86 A i plan- og bygningsloven (pbl), og kommunen har ingen
merknader til meldingen.

Forgvrig ma forskrifter i TEK (Tekniske forskrifter) og tilhgrende veiledning oppfylles.

Tiltaket taper sin gyldighet hvis det ikke er igangsatt innen 3 dr etter at meldingen er sendt.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, jfr. pbl § 96.

Med hilsen

Ingvar Estenstad

Etat sjef Terje Riseth Larsen
Avd.ingeniar

Postadresse Bespksadresse Telefon Telefaks Org.nr: NO 939 898 743 MVA

Postuttak B Bergmannsgt. 19 72419400 72419405 Bankgiro: 4280.05.23022

7361 RGROS 7374 RGROS E-post: postmottak@roros. kommune.no Postgiro:  0801.59.20301

VIHAR MOTTATT MELDINGEN DIN - MELDING OM TILBYGG UNNTATT SOKNADSPLIKT -
MALENAVEIEN 2 - GID 132/846

Vihar mottatt meldingen din og vil legge tilbygget/bygningen inn i det offentlige kartet. Dersom
vi har behov for flere opplysninger vil du bli kontaktet.

Dine plikter og ditt ansvar

Du som tiltakshaver har plikt til 4 informere kommunen nar du har bygd et tilbygg eller oppfort
en bygning som er unntatt seknadsplikt, slik at kommunen kan oppdatere kart- og matrikkeldata.
JE saksbehandlingsforskriften § 4-1 bokstav a, b og c. Anneks og andre bygg for overnatting er
ikke omfattet av unntakene.

Det dift ansvar 4 overholde arealplaner for omradet, loven og forskriftene, og kommunen har
derfor ikke kontrollert meldingen din.

Dersom tiltaket er i strid med plan- og bygningslovgivningen gjelder ikke unntakene og tiltaket vil
vare spknadspliktig,

Har du husket & sjekke arealplanene for omradet ditt?
I arealplanene kan det veere regler som gjer at det du melder fra om blir seknadspliktig. feks:
e Arealformal
¢ Byggegrense
* Utnyttingsgrad/regulert plassering av bebyggelse
* Bestemmelser om bebyggelsen/antall bygg
¢ Visuelle kvaliteter/takvinkel/fargevalg
* Rekkefolgekrav

7374 ROROS Postgiro: 0801.59.20301

Post/beseksadresse Org.nr: NO 939 898 743 MVA
@ @ Bergmannsg. 23 Bankgiro: 4280.05.23022 3?113 e’l,
b HUSIRE TR

- d
TIE: 7241 9400 postmottak@roros. kommune.no L beuet
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Reros kommune

Behov for samtykke fra andre myndigheter?

Det er ditt ansvar 4 mnhente samtykke eller tillatelse fra andre myndigheter som kommunen har
en koordimasjonsplikt med etter plan- og bygningsloven § 21-5 og byggesaksforskriften § 6-2. Er
det krav om samtykke forutsettes det at du har mottatt det fra respektive myndigheter.

Kommunen kan fore tilsyn

Kommunen kan fore tilsyn med tiltak unntatt fra seknadsplikt. Dersom du pabegymner et tiltak
som viser seg & veere seknadspliktig, har kommunen plikt til & forfalge ulovligheten. Kommunen
kan blant annet reagere med beter og politianmeldelse ved overtredelse av plan- og
bygningslovgivningen.

Har dere sporsmal?

Du finner informasjon om byggesak og arealplanene pd kommunens hjemmesider. Skulle du
fortsatt ha spersmal kan du ta kontakt med oss pd epost til postmottak@roros kommune.no,
Husk & skrive saksnummeret i emnefeltet.

Med hilsen

Trond Saure
Byggesaksbehandler
trond.saure@roros.kommune.no

Kopi:  Kjersti Dille

Reros kommune

Postadresse: Bergmannsgata 23, 7374 R@GROS
Telefon: 72 41 94 00

Telefaks: 72 41 94 05

E-post: postmottak@roros.kommune.no

Dato: 01.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 132 Bnr: 846 Fnr: Snr:
Adresse: Malenaveien 2, 7374 ROROS

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): [l X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: ] X
Om bygningene er byggeanmeldit: X []

Viar ref. : 20/2371-2 2

Kommentarer:
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Roros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 30.06.2025

Notater

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 846 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Malenaveien 2, 7374 ROROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 2572,52 kr
Eiendomsskatt 2 447,00 kr
Feiing 470,90 kr
Renovasjon 2 035,92 kr
Vann 2 478,84 kr
Sum 10 005,18 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 611800 0/00 4.00 11 0% 2 447,00 kr
Feie - og tilsynsavgift fritidsbolig 0% 1 pipe 443.20 11 0% 443,20 kr
Vannavgift fritidsbolig 15% 70 m3 15.03 11 0% 1 052,13 kr
Abonnementsgebyr vann 15% 1 stk 1023.96 11 0% 1 023,96 kr
Abonnementsgebyr avligp 15% 1 stk 1179.44 11 0% 1 179,44 kr
Hytterenovasjon 25% 1 pr.ar 2239.50 11 0% 2 239,50 kr
Avlgpsavgift fritidsbolig 15% 70 m3 24.56 11 0% 1719,48 kr
Sum 10 104,71 kr

Malenaveien 2
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DAGBOK NR. //65 1977, 28
@AULDAL SORENSERIVEREMRETE

Nr. 736 Avskrift.
RICH. OASII:IEVORD CGodkjent til innhefting i grunnboken.
Skylddelingsforretning
..... Torsdag, den. 20,..Jull 19..72. holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... Tamnesveolden . .. ...

g-nr.... 132  brar...146. .. avskyld mark 0..02. i Réros
herred. Forretningen er forlangt av .. ln‘gbjdrsm S i

som har grun:;bokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring?) som skjennsmenn:

Alle

Ved forretningen motte:?) ... S0m 881lgexrs hgebiorg Aas.

Mennene valte til formann ...

Over de n del gnpav girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1.4) Areal: Dyrket jord..........dekar, naturlig eng og kulturbeite.......... . dekar, produktiv
skog ... dekar, annet areal & 149dekar. I alt €8 149 dekar.

2. Grensebeskrivelse:3)

.....Utgangspnuktet for parsellens grenselinje faller sammen

') Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta =il tin§lysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1.)

*) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Vs 1917 § 20, skal vedk. fer forret-
ningen holdes, underskrive felgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-

lingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann s:mvirtighets;:l!lt
og etter beste overbevisning den 19
N.N.»

3 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, md det i forretningen opplyses
om det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig &
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.) E

Y ?ppgav: over den fraskilte dels areal m.v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelings-
ovens § 9.

3) Se skyl del!ng:lovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke 3 beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene ctter partenes forlangende utfere delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m3 grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettigher eller serviturr mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen skrift-
lig er vedtart av den som har grunnbokshj | til den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).

48,2 m syd-sydvestlig, dreier piny og gir 23,0 m vest-

nordvestlig til kanten av veien som her danner adkomst

f8lge veikanten 54,5 m til utgangspunktet.

Alle hjdrner er avmerket,

Bei
1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?
2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen -
den skog som er nedvendig til husbehov og gardsfornedenhet?
3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell- Nei
strekning, herunder fjellvann, elver og belLer?
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4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket? -

Hyvis spersmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmil 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmil 3 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? =
6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles eicndommzn, er lbestelmt tilua Oppdyrises ell;r
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
G;emed? i . 4 BIES“W‘B

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og 3sxzteretten av 26. juni 1821?

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. IFoRXR¥ ¥ Xet SR K XX FX XX BohRMRCK

kan nyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de™  fraskilte del®® ble bestemt il 0,01

Hovedbolets gjenverende skyld utgjor 0.02

Hovedbelets gjenvaerende areal utgjer: Dyrket jord ... . dekar, naturlig eng og kultur-
beite ........... dekar, produktiv skog ......... dekar, annet areal .. .. .. .. dekar.

TLalt . ... dekar. UKJendt

D&  fraskilte del ®Rer gitt bruksnavn®) .. .. Larsvollen

Ombkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares av: Kdﬁp.ro.n

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, nir der gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og et krav om dette m3 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i
henhold til gitr forsikring.

Vi har bestemt at ... Ha_;nua Laulo
skal beserge forretningen levert {send/t) til tinglysing.

1) Det som ikke passer styrkes over.
*) Som bruksnavn mi ikke i noe tlfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
herer til de mer utbredee (jfr. lov av 9. februar 1923 nar. 2 § 21.)

Gir il jordstyre.!)

Jordstyrets uttalelse:

den 19
formann. sekreter.
Gir il landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19
formans. fylkeslandbrukssjef.

Desv fraskilte del  har fite g.nr /3d  brard Y6

1) Melding om forretningen blir ikke i sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder er areal pi under 2 dekar.
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Grunnkart N

Eiendom: 132/846
Adresse: Malenaveien 2
Dato: 30.06.2025

Rgros kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant weswwsns o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

[ |
orkart 2025
b\ I

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 132/846
Adresse: Malenaveien 2
Dato: 30.06.2025
Reros kommune Malestokk: 1:1000

/
{
;

©Norkart 2025 E

g8/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten tykke fra kc 1en jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 132/846
Adresse: Malenaveien 2
Dato: 30.06.2025

Raros kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

N 6940400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskriftsdato: 30.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 132/846// A

" Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# FRiksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/# Fylkesveg

»#° Fylkesveg tunnel

kommunalveg

/" Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7~ Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal |

/" Annet gangareal w

R © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA; Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 30.06.2025

Eiendomskart for eiendom 5025 - 132/846// )‘ﬁ

7
o \ 5m
s
)
=
=
™
1
-
(1]
132116
132/846
2
=
o
P804
Me!e"-‘.»}y .
~ Slan
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
y y Eiendomegr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godijent
------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hielpelinje vegkant — Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
= Ei i i = i j Grensepunkt - kors
Hijelpelinje fiktiv E!enjomsw mf::fT nﬂvak:f >3;l; 2:2 @ Grensepunkt mindre neyaktig x P
————— Eiendomsgr middels noyaktig >10<= i i R
. Hjelpelinje punktfeste : g : yaktig . Grensepunkt mlddel.s neyaktig [5] Grensepunkt-ror
Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6937199,59 620328,68
2 6937207,56 620281,66
3 6937155,32 620297,12
4 6937150,89 620316,62
5 6937198,21 620336,82

1 874,60 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh. Nedsatt i
11 cm lkke spesifisert (1S)
11cm Jord (JO)
11cm Jord (JO)
11cm Jord (JO)

11 cm Jord (JO)

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6937179,52

Grensepunkttype

Kamijern (67)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  620309,87

Grenselinjer (m)

Lengde
8,26
47,69
54,48
20,00

51,45

Radius
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Nabolagsprofil

Malenaveien 2

Hoyde over havet
736 m N
A

Offentlig transport

X Rogros lufthavn 12 min &

8@ Rgros stasjon 8 min &
Linje R60 4.7 km

@ Os stasjon 10 min &
Linje R60 9km

&2 Hgsgien 3min &
Linje 182,997 2 km

2 Galdkrysset 3 min &
Linje 182,997 2.1 km

Avstand til byer

Roros 7 min &

Trondheim 2117 min &

Oslo 294.5 km

Ladepunkt for el-bil

= Extra Rgros 5min &

& Rgros Supercharger 5min &

94

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 1.2 km
* 244 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Rgros Alpinsenter Hummelfjell
* Kjgretid: 13 min
 Skitrekk i anlegget: 4

-~
~

Aktiviteter
Bowling 1 Rgros 6 min &
Rgros Golfklubb 10 min &
Os turridning 12 min &
Rgros Husky Adventures 15 min &
Storwartzfeltet 21 min &
Sport
@ Rogroppvekstsenter grunnskole 8 min &
Ballspill 4.8 km
@ Oras.idrettsanlegg 9min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 4.8 km
& Rgros Gym 6 min &
Dagligvare
Coop Extra Rgros 5min &
PostNord, sgndagsapent 3.2km
Kiwi Rgros 7 min &
Spndagsépent 4.4 km

210

0cZ

02L

Snekkervollen- | /5 /A
» s . ‘/ f‘f" \ / J J
Snlkkervolle7 N / S
. ‘ ."}

/ & \ / ]

318! ‘ \

f
|
|
/
e
£
740
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Notater

Malenaveien 2

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Malenaveien 2 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
7374 ROROS Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



