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Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO

Trastolen - Flott fritidsleilighet
med stor terrasse pa 17 kvm. Flott
utsikt. Ski in - Ski out. Parkering.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Planskissen er ikke i kK.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.
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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Prosjektmegling Vestland
Strandgaten 53, 5004 BERGEN. TLF. 480 81 361

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:
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Kr 3 490 000,-
Kr 101 690,

Kr 3 591 690,-
Kr 275,
Henning Jaeger
Jessica Jeeger

Fritidseiendom
Eierseksjon
2011

66/68 m?

1322 m?

2

3

Gnr. 50, bnr. 203
3

1508240152

Trastolen - Flott
fritidsleilighet med stor
terrasse pa 17 kvm. Flott
utsikt. Ski in - Ski out.

Opplev fjelldrgmmen i populeere Trastglen pa Voss. Her finner du et
fantastisk alpinanlegg med lgyper for alle ferdighetsnivéer. | denne
leiligheten har du en flott beliggenhet med naerhet til familielgypen.
Leiligheten har sveert gode parkeringsmuligheter med
biloppstillingsplass like foran inngangen. Gode muligheter for & lade
el-bil. P4 Voss er det alltid noe ggy & finne pa hele aret rundt. Perfekt
for smabarnsfamilien som gnsker seg et enklere liv pa fjellet.

Leiligheten kort fortalt:

Bad + WC-rom

Utvidet terrasse pa 17 kvm

Enkel tilkomst fra parkering

Ingen utleieplikt

Sveert gode muligheter for utleie, enten privat eller gjennom Voss
Resort

Mulighet for & kjgpe helt eller delvis mgbler

Altialt er dette en sveert attraktiv fritidsleilighet, denne bgr opple

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 42
Tilstandsrapport . ... ... 54
Energiattest .. ... 82
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 82
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 116
Budskjema. ... ... . 118
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Trastolen

Trastglen passer perfekt for dem som vil ut og nyte
naturen om det er pa ski eller til fots. Rett utenfor
dgren har du et av Norges beste skianlegg, og med
ekspressheisen kommer man fra 300 til 860 moh pa
5 minutt. Her kan man boltre seg i 40 km preparerte
alpinlgyper i ulike vanskelighetsgrader, i tillegg til 3
barnetrekk. Man har ogsa helt utrolige off-piste
muligheter, samt en stor terrengpark. Forholdene er

Trastelsvegen 78

perfekt tilrettelagt for skilek for de minste, og
utfordringer for de mer kvalifiserte.

For a sikre gode sng- og skisesonger investerte
Voss Resort i 2018 hele 30 millioner i sng-anlegg.
Det ble bygget nytt vannbasseng pa fjellet som har
gkt kapasiteten til sngproduksjon med over det
dobbelte.

Her kan du nyte dagene til det fulle!

Kommer man med tog fra Bergen eller bare vil
toppen av Hanguren fra sentrum sa hopper man rett
pa gondolen som starter ved togstasjonen. Pa
under 9 minutt sa er man pa toppen. Det er 9
kabiner, med plass til 34 personer i hver som tar deg
helt til topps i rekordfart.

Pa toppstasjonen ligger ogsa Voss sin stgrste
restaurant og afterski. Hangurstoppen Restaurant

har 450 sitteplasser fordelt pa to etasjer. Et stort
uteomrade innbyr til lunsj og afterski i solen, bgr

oppleves!

Trastelsvegen 78
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Livet pa fjellet

P& Hangurstoppen har man et fantastisk
utgangspunkt for en rekke flotte turer i fjellet. Her
finner man bade korte og lange turer i ulik
vanskegrad. | tillegg er det mulighet for guidede
turer. Om man vil helt til topps pa Lgnahorgi, en tur
rundt Hanguren panorama, eller bare nyte utsikten
fra restauranten, sa er toppstasjonen et perfekt

Trastglsvegen 78

utgangspunkt. Langrennslgypene er lett tilgjengelig
og strekker seg 18 km med preparerte spor for bade
klassisk skigding og skgyting. Det er lett adkomst til
Igypene med heis eller gondol.

Skulle ikke dette veere nok, ligger Voss ski- og
tursenter 15 minutter unna med et imponerende
langrenns-eldorado for store og sma, samt lyslgype
og rulleskibane.Voss Resort har afterski i
skisesongen i den flotte restauranten pa toppen av
Hanguren.

Ellers har Voss et godt kulturtilbud og et aktiv uteliv.
Bygden har et sjarmerende sentrum med et godt
utvalg av butikker, servicetilbud, koselige kafeer og
serveringsteder og kino.

Er man glad i @ bade sa er Vossabadet apent hver
dag hele aret, veldig populeert for bade store og
sma.Voss som destinasjon har et bredt

aktivitetstilbud med bl.a. golfbane, fjellvandring, jakt

og fiske, rafting og elvepadling fjellklatring,
terrengsykling, vindtunnel, bading i elv og vann,
utebasseng, treningssenter, festivaler samt

mangfold av luftsportsaktiviteter.Her er det noe for
alle hele aret.

Berre Voss € Voss.

@nsker du 4 leie ut deler av aret hjelper Voss Resort
med dette. De organiserer og administrerer en
utleieordning for alle hytte/leilighetseierne som
gnsker dette. Ingen utleieplikt. De siste ars erfaring
fra drift av denne type virksomhet i Bavallstunet
fritidssenter har gitt sveert god avkastning til eierne.

Trastglsvegen 78
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P& Voss er det aktiviteter som passer for alle,
og det er goye ting a finne pa aret rundt.

Voss er virkelig en heldrsdestinasjon!
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Berre Voss é Voss!
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Velkommen!

En vakker fritidsleilighet med nydelig
plassering i vakre Trastolen. Storslatt utsikt
over norsk natur sa langt gye kan se.

&
£
B

)

/]t ]
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Velkommen inn!

Romslig éntre med mye oppbevaringsplass - flisbelagt gulv med vannbaren
gulvvarme

16  Trastglsvegen 78 Trastglsvegen78 17



Stue

Stor stue med flott parkett pa gulv,
storevindusflater som slipper inn mye lys og
nydelig utsikt. Stuen har en god utforming
som gjor det enkel a innrede.

Rentbrennende ildsted med glassfront.

\

b ™,
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Terrasse

Fra stuen er det direkte utgang til den flotte
terrassen. Her kan du nyte dagene med flott
utsikt utover norsk natur. Terrassen maler
ca. 18 kvm.

20  Trastglsvegen 78 Trastplsvegen 78 21
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anw kken

Apen kjokREn/stue losning som innbyr til
sosiale matopplevelser. Kjokkeninnredning
fra kvalitetsleverandoren Sigdal. Glatte
fronter i tidlpse farger.

Integrerte hvitevarer fra Bosch, foruten
kjokkenviften fra Siemens.

Trastglsvegen 78 25
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Spisegruppe

God plass til stor spisegruppe.

26  Trastglsvegen 78 Trastplsvegen 78 27
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Lyst og tidlpst hovedsoverom som
maler 7,9kvm.




overom

Soverom 2 er av god storrelse og maler 7,6kvm. Her er det gode mulighet for
innredning av 2 familiekoyer.

[ R G
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Bad

Tidlpst og helfliset bad med vannbaren
gulvvarme. Lekker dusjsone med foldbare
glassdorer. Opplegg til vaskemaskin.

|
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Badstue

Lekker badstue hvor du kan nyte varmen etter en lang dag i bakken.
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Plantegning

1. etasje

Notater

Trastelsvegen 78
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Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




42

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m2
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 66 m?

BRA-e: 2 m2 Sportsbod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

17 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1322 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen og grusede arealer.

Stor terrasse med utgang fra stue/kjokken.

Beliggenhet

Fritidsboligen har en meget flott beliggenhet i
naturskjgnne omgivelser i Trastglen pa Voss.
Leiligheten har en ypperlig posisjon midt i
alpinanlegget.

Omradet passer perfekt for dem som vil ut og nyte
naturen om det er pa ski eller til fots. Rett utenfor
dgren har du et av Norges beste skianlegg, og med
ekspressheisen kommer man fra 300 til 860 moh pa

Trastelsvegen 78

5 minutt. Her kan man boltre seg i 40 km preparerte
alpinlgyper i ulike vanskelighetsgrader, i tillegg til 3
barnetrekk. Man har ogsa helt utrolige off-piste
muligheter, samt en stor terrengpark. Forholdene er
perfekt tilrettelagt for skilek for de minste, og
utfordringer for de mer kvalifiserte.

For & sikre gode sng- og skisesonger investerte
Voss Resort i 2018 hele 30 millioner i sng-anlegg.
Det ble bygget nytt vannbasseng pa fjellet som har
gkt kapasiteten til sng-produksjon med over det
dobbelte. Det er ogsa investert i nye lysanlegg for a
tilrettelegge flere Igyper til kveldskjgring.

Kommer man med tog fra Bergen eller bare vil
toppen av Hanguren fra sentrum sa hopper man rett
pa den helt nye gondolen som starter ved
togstasjonen. Pa under 9 minutt sa er man pa
toppen ved den nye toppstasjonen pa Hanguren. Det
er 9 kabiner, med plass til 34 personer i hver som tar
deg helt til topps i rekordfart.

Pa toppstasjonen ligger ogsa Voss sin stgrste
restaurant og afterski. Hangurstoppen Restaurant
har 450 sitteplasser fordelt pa to etasjer. Her far du
servert hjemmelaget mat av lokale ravarer. Menyen
endres hver dag, er prega av det enkle og rustikke,
med gode smaker sa her er mye a glede seg til.
Store vindusflater i restauranten gir nydelige
utsiktsforhold i allslags veer! Ett stort uteomrade
innbyr til lunsj og afterski i solen, bgr oppleves!

P& Hangurstoppen har man et fantastisk
utgangspunkt for en rekke flotte turer i fjellet. Her
finner man bade korte og lange turer i ulik
vanskegrad. | tillegg er det mulighet for guida turer.
Om man vil helt til topps pa Lgnahorgi, en tur rundt
Hanguren panorama, eller bare nyte utsikten fra

restauranten, sa er toppstasjonen et perfekt
utgangspunkt.

Langrennslgypene er lett tilgjengelig og strekker seg
18 km med preparerte spor for bade klassisk
skigaing og skgyting. Det er lett adkomst til Igypene
med heis eller gondol. Skulle ikke dette vaere nok,
ligger Voss ski- og tursenter 15 minutter unna med
et imponerende langrenns-eldorado for store og
sma, samt lyslgype og rulleskibane.

Voss Resort har afterski i skisesongen i den flotte
restauranten pa toppen av Hanguren. Ellers har
Voss et godt kulturtilbud og et aktiv uteliv. Bygden
har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker, servicetilbud, koselige kafeer og
serveringsteder og kino. Er man glad i & bade sa er
Vossabadet apent hver dag hele aret, veldig
populzert for bade store og sma.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud
med bl.a. golfbane, fjellvandring, jakt og fiske,
rafting og elvepadling, fjellklatring, terrengsykling,
vindtunnel, bading i elv og vann, utebasseng,
treningssenter, festivaler samt mangfold av
luftsportsaktiviteter.

Her er det noe for alle hele aret. Berre Voss é Voss.

@nsker du 3 leie ut deler av aret hjelper Voss Resort
med dette. De organiserer og administrerer en
utleieordning for alle hytte/leilighetseierne som
gnsker dette. Ingen utleieplikt. De siste ars erfaring
fra drift av denne type virksomhet i Bavallstunet
fritidssenter har gitt sveert god avkastning til eierne.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Fritidsboligbebyggelse i omradet. Dette er en av de
leilighetsbyggene som ligger hgyest i feltet. Hgyere i
feltet er det stort sett bare frittstaende hytter.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torv.

Undertak av antatt kryssfiner, papp og knotteplast.
Vedlikehold:

Det ma paregnes a legge ny torv eller fylles opp med
jord som tilsdes langs mgnet og andre steder hvor
torvlaget har seget. Normalt intervall er vanskelig a
ansla, men normalt sett hvert 10-20 ar.

TG1

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
TG1

Veggkonstruksjon

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU
(utvendig gips) som er lektet ut med liggende
enkeltfals kledning samt staende dobbelfals panel.
Beiset overflatebehandling.

Trastelsvegen 78
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TG1

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon med tresperrer.

Vurdering av avvik:

+ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

TG1

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte
trekarmer.

TG1

Dgrer

Ytterdgr med 2-lags isolerglassfelt i fabrikkmalt
utfgrelse. Dgralarmsystem.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i
fabrikkmalte trekarmer.

TG1

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 18 m2 med utgang fra stue/kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord.

Utvendig vegglampe og stikkontakt.

Terrassen er utvidet av forrige eier.

TG1

INNVENDIG
Overflater
Observajoner:

Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.
Bang Takst AS Fyllingsveien 25 A 5160 LAKSEVAG
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Kommentar:

Overflater er en skjsnnsmessig vurdering og TG er
vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i
vegger etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper
og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble
ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i
leiligheten.

TG1

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av antatt trebjelkelag.

Stgpt gulv pa grunn av betong i byggets kijeller.
Gulvet er antatt stgpt pa EPS (lastbaerende
isolasjon) og dampsperre av aldringsbestandig
plast.

TG1

Radon
Det er ukjent om bygget er oppfart med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Pipe:

Elementpipe. Utvendig beslatt over tak.

Ildsted:

Rentbrennende ildsted med glassfront.

Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det
anbefales & montere ildfast plate for & hindre glor
fra aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med
evt. avvik er ikke mottatt/kontrollert.

TG1

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble gjort kontroll med fuktindikator, uten a
avdekke unormale forhold.

TG1

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer. Glassdgr til stue/
kjgkken.

TG1

VATROM

KJELLER > BAD (5,8 M2)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a
avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

TG1

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt
kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble
kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende for badet i
sin helhet.

Merk:

Mindre antydning til bom under to fliser i dusjsone.
TG1

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig
dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.
Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
TG2

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert
uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje.
TG1

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte
under dgr. Avtrekksventil i himling.

TG1

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt kontroll fra tilliggende rom mot bad,
uten a avdekke unormale fuktforhold.

Det var ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone,
hvor det normalt sett vil vaere hgyest sannsynlighet
for & avdekke evt. fuktskade.

TG1

KJOKKEN
KJELLER > STUE/KJ@KKEN (27,7 M2)

Overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra Sigdal med glatte fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med
skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps
blandebatteri. Skvettplate over platetopp og
belysning/stikkontakter under overskap.
Integrerte hvitevarer: - Stekeovn

- Keramisk platetopp - Oppvaskmaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator

Hvitevarer fra Bosch. Ventilator fra Siemens.
TG1

Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av
ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

TG1

Trastelsvegen 78
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SPESIALROM
KJELLER > BADSTUE (1,9 M2)

Overflater og konstruksjon

Badstu med tregulv og panel pa vegger/himling.
Badstuovn fra Tylo.

TG1

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap samt stoppekran er plassert i bod /
teknisk rom.

TG1

Avlgpsror
Avlgpsrgr av plast.
TG1

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert
og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det
anbefales a foreta service og filterbytte etter
leverandgrens anbefalinger.

TG1

Varmtvannstank

Kombibereder fra Hgiax pa 90/200 liter (kappe/
forbruk).

Modell: DMK 300 Forbruk

Effekt: 3kW

Det er montert fast el-tilkobling til bereder.
Avrenning til sluk i rommet ved evt. lekkasje. Vedr.
beredertype:
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Berederen er dobbelmantlet og benyttes til
vannbaren varme/gulvvarme, samtidig som den
leverer varmtvann til forbruk. Ekspansjonstank fra
Cubex pa 8 liter tilknyttet bereder.

Et ekspansjonskar er et kar, eller en tank, som er
koblet til varmtvannsberederen. (Eller pa vannbarne
varmeanlegg). Hensikten med karet er a gi ekstra
plass til vannet som utvider (ekspanderer) seg nar
det blir varmet opp, og a jevne ut trykk.
Ekspansjonskaret ma kontrolleres jevnlig iht.
leverandgrens anbefalinger.

TG1

Vannbéren varme

Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken, hall og pa bad.
Merk:

Det ble registrert lys pa styrepanel for service eller
lignende. Takstmann kjenner ikke til
servicehistorikk. Oppdraget er utfgrt som
ngkkeloppdrag, uten eier tilstede.

TG1

Branntekniske forhold
TG1

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 13.08.2024 av Patrick Bangs tekniske
beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Hall (8,3 m?), Soverom 1 (7,6 m?), Stue/kjgkken (27,7
m?), Gang (1,3 m?), Soverom 2 (7,9 m?), Bod /
teknisk rom (1,8 m2), Bad (5,8 m?), Badstue (1,9 m?).

Utvendig sportsbod (ca. 2 m?)

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 (totalt 1):

BAD (5,8 M2)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig
dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fibernett fra Voss Fiber.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken, hall og pa bad.
Rentbrennende ildsted med glassfront.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
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Energikarakter
C

Energifarge

Formuesverdi sekundaer
Kr 896 250

Andre utgifter

Oransje

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 6 870

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Totale kommunale avgifter inkl.
eiendomsskatten utgjgr: 8 873,62kr.

Eiendomsskatt
Kr 2 004

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten faktureres sammen med de
kommunale avgiftene. Totale kommunale avgifter
inkl. eiendomsskatten utgjer: 8 873,62kr.
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vedlikehold.

Arlig velavgift
Kr7 000

Velforening
Trastglen Hytteeigarlag.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/400

Felleskostnader inkluderer

Forsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 275

Sameiet
Sameienavn
@vre Grevle 2 - Sameie 4

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjpper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter

Forretningsfarer
Forretningsforer
Ingvild Eikeland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 203,
seksjonsnummer 3 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

16.12.2011 - Dokumentnr: 1055209 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/400

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 20.11.2012.
Ferdigattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.03.2012.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei, driftet av
Trastglen Hytteeigarlag.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omradet regulert til
fritidsbolig.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Utleie er tiltatt, med gode inntjeningsmuligheter
gjennom Voss Resort. Det siste arene har det veert
stor etterspgrsel etter utleieobjekter og det har gitt
god avkastning for utleierne. Kontoret i Bavallstunet
organiserer dette. Det finnes flere ulike
utleiemodeller som kan tilpasses etter ditt behov.
Dette er en svaert god mulighet til & realisere
hyttedrgmmen pa Voss.

Denne tjenesten omfatter fglgende:
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- Markedsfgring av utleie

- Booking

- Inn-/utsjekk

- Administerer og gjennomfgrer renhold og
vedlikehold.

- Kontroll av fritidsboligen i utleieperioden.

- Utbetaling til eiere er fra 50% til 65% ut i fra hvilken
modell en gnsker a vaere med pa.

- Utleien utbetales etterskuddsvis en gang per mnd.

En star helt fritt til & leie ut privat eller gjennom Voss
Resort. Ingen utleieplikt.

Ta kontakt med megler for mer informasjon om
utleieordningen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

Trastelsvegen 78

gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjspers beskrivelse
3490 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

87 250,- (Dok. avgift forutsatt kjppesum 3.490.000,-)
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10 400 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 200 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 578 490 Totalpris. inkl. omkostninger

3 588 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3 591 690 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathijelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Prosjektmegling Vestland AS, Strandgaten 53
5004 BERGEN
TIf: 480 81 361

Salgsoppgavedato
06.09.2024
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Tilstandsrapport

Y@ Selveier fritidsbolig (leilighet)

@ Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO
(I vOsS kommune

# gnr. 50, bnr. 203, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 01.08.2024 Rapportdato: 13.08.2024 Oppdragsnr.: 20932-2052 Referansenummer: BX7195
Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:
TAKST:
)
l Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato: 01.08.2024

Norsk takst

BANG
TAKST:

trgur b Tamatmae:

Side: 2 av 23
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Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO Bang Takst AS ‘
Gnr 50 - Bnr 203 Fyllingsveien 25 A k I I
4621 VOSS 5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO Bang Takst AS ‘
Gnr 50 - Bnr 203 Fyllingsveien 25 A k l I
4621 VOSS 5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2052
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Tiltak over kr 300 000
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Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO
Gnr 50 - Bnr 203
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

3-roms selveier fritidsbolig (leilighet) i byggets underetasje.
Terrasse pa 18 m2.

Sportsbod pa ca. 2 m2.

STANDARD

Fritidsboligen (leiligheten) har moderne standard pa
overflater, innredning og tekniske installasjoner. Forgvrig
henvises det til rapportens enkeltpunkter.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell.

Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

Yttervegger:

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips)
som er lektet ut med liggende enkeltfals kledning samt
staende dobbelfals panel. Beiset overflatebehandling.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv.

Undertak av kryssfiner, papp og knotteplast. Takrenner og
nedlgp i sortlakkert aluminium.

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Sikringsskap, ventilasjonsaggregat, varmtvannsbereder og
fordelerskap til r@r-i-rgr i rommet.

Bad (5,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panel i himling.
Se egen beskrivelse.

Badstue (1,9 m?)
Se egen beskrivelse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannforsyningsrgr av plast.

Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa 300 liter (dobbelmantlet)
Sikringsskap med automatsikringer.

Felles brannvarslingsanlegg.

Vannbaren varme.

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme i stue/kjpkken, hall og pa bad.
Rentbrennende ildsted med glassfront.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

PARKERING
Biloppstillingsplasser pa eiendommen

Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO
Gnr 50 - Bnr 203
4621 VOSS

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gijennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde

Arealer Ga til side

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av antatt trebjelkelag.

Forutsetninger og vedlegg G til side

: Ga til side
BESKRIVELSE - INNVENDIG Lovlighet

Hall (8,3 m?)
Fliser pa gulv, fabrikkmalt panel pa vegger og panel i himling.

Soverom 1 (7,6 m?)
Parkett pa gulv, fabrikkmalt panel pa vegger og takplater i
himling.

Soverom 2 (7,9 m?)
Parkett pa gulv, fabrikkmalt panel pa vegger og takplater i
himling.

Stue/kjpkken (27,7 m?)

Parkett pa gulv, fabrikkmalt panel pa vegger og panel i
himling.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Gang (1,3 m?)
Parkett pa gulv, fabrikkmalt panel pa vegger og panel i
himling.

Bod / teknisk rom (1,8 m?)
Belegg pa gulv m/sluk, fabrikkmalt panel pa vegger og malte
plater i himling.

Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 5 av 23

veert
opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveier fritidsbolig (leilighet)

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

(5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > Kjeller > Bad (5,8 m?) > Sluk, membran og
tettesjikt

Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato:  01.08.2024 Side: 6 av 23
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T)

SELVEIER FRITIDSBOLIG (LEILIGHE

Byggear Kommentar
2011 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Fritidsboligen (leiligheten) har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner. Forgvrig henvises det til rapportens
enkeltpunkter.

Vedlikehold
Fritidsboligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torv.
Undertak av antatt kryssfiner, papp og knotteplast.

Vedlikehold:
Det ma paregnes a legge ny torv eller fylles opp med jord som tilsdes langs mgnet og andre steder hvor torvlaget har seget. Normalt intervall er vanskelig
a ansla, men normalt sett hvert 10-20 ar.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Veggkonstruksjon

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips) som er lektet ut med liggende enkeltfals kledning samt staende dobbelfals panel. Beiset
overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon med tresperrer.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
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Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Dgrer

Ytterdgr med 2-lags isolerglassfelt i fabrikkmalt utfgrelse.
Dgralarmsystem.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 18 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord.
Utvendig vegglampe og stikkontakt.

Terrassen er utvidet av forrige eier.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av antatt trebjelkelag.

Stgpt gulv pa grunn av betong i byggets kjeller.
Gulvet er antatt stgpt pa EPS (lastbaerende isolasjon) og dampsperre av aldringsbestandig plast.
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Radon

Det er ukjent om bygget er oppfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Pipe:
Elementpipe. Utvendig beslatt over tak.

lldsted:
Rentbrennende ildsted med glassfront.

Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det anbefales @ montere ildfast plate for a hindre glgr fra aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med
evt. awik er ikke mottatt/kontrollert.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble gjort kontroll med fuktindikator, uten a avdekke unormale forhold.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer. Glassdgr til stue/kjgkken.

VATROM
KJELLER > BAD (5,8 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panel i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil/skap med belysning, gulvstaende toalett, opplegg for

vaskemaskin, plass til tarketrommel og dusj med rette, innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj.Vannbaren gulvvarme, plastsluk og

avtrekksventil i himling.
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KJELLER > BAD (5,8 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

KJELLER > BAD (5,8 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende for badet i sin helhet.

Merk:
Mindre antydning til bom under to fliser i dusjsone.

KJELLER > BAD (5,8 M2)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

KJELLER > BAD (5,8 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

KJELLER > BAD (5,8 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

KJELLER > BAD (5,8 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt kontroll fra tilliggende rom mot bad, uten a avdekke unormale fuktforhold.

Det var ikke mulig a foreta hulltaking bak dusjsone, hvor det normalt sett vil vaere hgyest sannsynlighet for a avdekke evt. fuktskade.
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KI@KKEN

KJELLER > STUE/KIJ@KKEN (27,7 M?)
Overflater og innredning

N |

Norsk takst

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.

Skvettplate over platetopp og belysning/stikkontakter under overskap.
Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn

- Keramisk platetopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator

Hvitevarer fra Bosch. Ventilator fra Siemens.

KJELLER > STUE/KJ@BKKEN (27,7 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

KJELLER > BADSTUE (1,9 M?)

Overflater og konstruksjon

Badstu med tregulv og panel pa vegger/himling. Badstuovn fra Tylo.

Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato: 01.08.2024
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap samt stoppekran er plassert i bod / teknisk rom.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.
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I
Varmtvannstank

Kombibereder fra Hgiax p& 90/200 liter (kappe/forbruk).

Modell: DMK 300 Forbruk

Effekt: 3kw

Det er montert fast el-tilkobling til bereder. Avrenning til sluk i rommet ved evt. lekkasje.

Vedr. beredertype:

Berederen er dobbelmantlet og benyttes til vannbaren varme/gulvvarme, samtidig som den leverer varmtvann til forbruk. Ekspansjonstank fra Cubex pa 8
liter tilknyttet bereder.

Et ekspansjonskar er et kar, eller en tank, som er koblet til varmtvannsberederen. (Eller pa vannbarne varmeanlegg). Hensikten med karet er & gi ekstra
plass til vannet som utvider (ekspanderer) seg nar det blir varmet opp, og a jevne ut trykk. Ekspansjonskaret ma kontrolleres jevnlig iht. leverandgrens
anbefalinger.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken, hall og pa bad.

Merk:
Det ble registrert lys pa styrepanel for service eller lignende. Takstmann kjenner ikke til servicehistorikk. Oppdraget er utfgrt som ngkkeloppdrag, uten
eier tilstede.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i bod / teknisk rom.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

AMS maler fra 2018.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 32A, 1 kurs pa 25A, 1 kurs pa 16A og i kurser pa 15A.
BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
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Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten eier tilstede, og takstmann kjenner ikke til om det er foretatt arbeider pa det elektriske anlegget eller om det
foreligger dokumentasjon pa eventuelle arbeider. Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at det foreligger samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt i regi av
tidligere eier.

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. P4 generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naermere
ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gjennomgang iht. NS3600
(forskrift til ny avhendingslov).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av drenering. Vurdering er basert pa alder.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

(G Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold. Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsveer pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avilgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naeermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for @ kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveier fritidsbolig (leilighet)

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 66 2 68 17
SUM 66 2 17
SUM BRA 68

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall (8,3 m?), Soverom 1 (7,6 m?),
) Stue/kjgkken (27,7 m?), Gang (1,3 m?), 5
Kjeller Soverom 2 (7,9 m?), Bod / teknisk rom Sportsbod (ca. 2 m?)
(1,8 m?), Bad (5,8 m?), Badstue (1,9 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 3,5 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,37 meter (malt i stue).

GENERELT

Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til neermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa veere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg. Bod m/utvendig adkomst er ikke oppmalt
grunnet manglende tilkomst. Areal er hentet fra tidl. tilstandsrapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:
Oppdragsnr.: 20932-2052 Befaringsdato:  01.08.2024 Side: 18 av 23

71



Trastglsvegen 78, 5710 SKULESTADMO Bang Takst AS ‘
Gnr 50 - Bnr 203 Fyllingsveien 25 A k I I
4621 VOSS 5160 LAKSEVAG Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveier fritidsbolig (leilighet) 64 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.8.2024 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 50 203 3 1322 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Trastglsvegen 78

Hjemmelshaver
Jaeger Henning, Jaeger Jessica
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Trastglen ligger midt i Voss Resort, Ca. 1 time og 15 minutter fra Bergen sentrum er man i Vestlandets stgrste skibygd og Voss Resort sitt
fantastiske skianlegg. Her er det aktiviteter hele aret i umiddelbar naerhet for bade store og sma. Rett utenfor dgren finner man et av landets
beste skianlegg, og med Ekspressheisen kommer man fra 300 til 820 moh. pa 5 min. Her kan man boltre seg i 40 km preparerte alpintlgyper i
ulike vanskelighetsgrader og i tillegg er det 3 barnetrekk. Forholdene er perfekt tilrettelagt for skilek for de minste og utfordringer for de mer
kvalifiserte. Hver dag i hele vintersesongen blir 18 km langrennslgyper preparert med spor for klassisk skigding og for skgyting. Det er lett
adkomst med ski-inn, ski-ut fra tomten. Voss Resort Bavallstunet har afterski i vinterperioden og servering hele aret.

Voss har i tillegg et bredt aktivitetstilbud hele aret, alt fra 9 hulls golfbane, fiellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling, fjellklatring,
bading i elv og vann samt et mangfold av luftsportaktiviteter. Voss har ogsa en rekke velkjente festivaler og arrangement rettet mot barn,
ungdom og voksne. Mest kjent er fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossa Jazz, Smalahovesleppet, Osafestivalen og Worldcup
freestyle.

Bygden har i tillegg et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av butikker og servicetilbud, i tillegg til ulike restauranter og barer.
Adkomstvei
Privat vei. Det er en bom som kun i hovedsak hytteeierne pa Trastglen har adgang til. Bommen dpnes med mobiltelefon eller bombrikke.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Omradet er regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen og grusede arealer. Stor terrasse med utgang fra stue/kjgkken.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3250 000 2022
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no
Opplysninger fra eier.
Seeiendom.no

Bilder fra befaring

Oppdragsnr.: 20932-2052
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Dato

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt

Befaringsdato:  01.08.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 21 av 23

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20932-2052

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BX7195

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 23 av 23

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Prosjektmegling Vestland

Oppdragsnr.

1508240152

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jessica Jeeger Henning Jeeger
Trastelsvegen 78
Poststed
SKULESTADMO 5710

Er det dedsbo?

Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring

Polise/avtalenr. | 516083

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JJ, HJ
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15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: JJ, HJ
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23
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: JJ, HJ 3
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Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Jessica Jeger dOebf18fed2ee0949c3555b  21.08.2024 Signer authenticated by
26b52b79287792178 07:33:40 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
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Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
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Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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ENERGIATTEST

Adresse Trastelsvegen 78
Postnummer 5710

Sted SKULESTADMO
Kommunenavn Voss
Gardsnummer 50
Bruksnummer 203
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300200540
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-9803

15.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

N
7

=
3
: D
2
=
D
(=
]
S -
X
©
S
s D
=
o)
A
s D
(=
w
>
g
=
[}
g
[}
5]
2 I I
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

< €Nnova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Vask med fulle maskiner
- Tiltak utendors - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendoers

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

ARKITEKTBRUKET ANS

Postboks 123

5701 VOSS

Vir ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
10/243-22 TE NZ GBNR 50/172 20.03.2012

FRITIDSBUSTADER - OVRE GREVLE - GNR. 50 BNR. 172
FERDIGATTEST

Jfr. 10/243 — 4461/10 i saksnr D FPL 70/10 dato 19.04.2010.

Jr. 10/243 — 11850/11 i saksnr. DFPL 70/10. Loyve endring er gitt 08.06.2011.
Mellombelsbruksleyve gitt 23.12.2010.

Mellombelsbruksleyve gitt 05.10.2011 .

Mellombelsbruksleyve gitt 26.10.2011

Mellombelsbruksleyve gitt 12.12.2011

Gjeld: Fritidsbygg til 24 einingar

Gnr/Bnr: 50172

Byggestad: Ovre Grevle I1 ., 5710 SKULESTADMO
Tiltakshaver: VOSS RESORT

PROSJEKTUTVIKLING AS
Ansvarleg utforande:

Ansvarleg utforande:

Ansvarleg kontrollerande for prosjektering:

Ansvarleg prosjekterande:
Ansvarleg utfarande:

Ansvarleg kontrollerande for utforing:

ARKITEKTBRUKET ANS

ARTHUR OG JAN STANGHELLE
RORLEGGERFIRMA AS

HEMRE BYGG AS

Helge Nikolaisen A/S
Helge Nikolaisen A/S
Helge Nikolaisen A/S

Helge Nikolaisen A/S

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfort sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med

Adr.: Utirdgt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no  Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 3201 46 70954 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9608

Telefaks: 5651 9651

tilfredsstillande resultat, i samsvar med leyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremal enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev sazrleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing

A
Najla Zagorcic

ingenior

Kopitil:  VOSS RESORT PROSJEKTUTVIKLING AS, Bavalstunet 26, 5700 VOSS
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
@konomiavdelinga v/Mira M. Basara

Arkivsaknr: 10/243 Side 2
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Kommuneplankart N
/
Eiendom: 50/203/0/3 f
Adresse: Trastglsvegen 78

Utskriftsdato: 06.08.2024
Voss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N
f
Eiendom: 50/203/0/3 X
Adresse: Trastglsvegen 78
Utskriftsdato: 06.08.2024
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Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Utskriftsdato: 06.08.2024
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 50 Bruksnr. 203 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Tréastelsvegen 78, 5710 SKULESTADMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.10.2020

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HS T-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1321 m2
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 1321 m?
KPHensynsonenavhOm910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2

Id 123506023

Navn Kommunedelplan for Bavallen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.08.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1016/F%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 1321 m2
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
OmradenavnF1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123508017

Navn Qvre Grevle |l Felt L

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.09.2009
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1188/Reguleringsf%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 1321 m?2
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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Feoresegner
08017 Utbyggingsplan Ovre Grevle 11 felt L

Utarbeidd av: Arkitektbruket ANS
Forslag datert: 27.04.2009
Endring(ar):20.08.2009

Arkivsak i Voss kommune:08/1637
Sakstittel: Utbyggingsplan Qvre Grevle 11 felt L

Planidentitet: 08017

Saksbehandlar i Voss kommune: Berit Marie Galaaen S1gnZ(/v////f ..............................
Saksbehandling:

o Forslag til reguleringsplan og feresegner utarbeidd den 27.04.2009.

e Revisjon av feresegnene den 20.08.09

e Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg ettersyn den 04.06.09 sak 51/09

e Utlegging til offentleg ettersyn fra den 13.06.09 til den 13.07.09

e Vedtak i det faste utval for plansaker den 24.09.09 sak 84/09

e Kunngjering 26.09.09

Pkt.1 Generelt

1.1 Reguleringsplan for Bavallen F1 og F2 vart vedtatt i Voss kommunestyre den
28.08.08. Planen er delt inn i fleire felt, og fer utbygging kan ta til i eit omrade
skal det utarbeidast utbyggingsplan for utbyggingsomréada. Fylgjande plan omfattar
@vre Grevle II og legg til rette for 25 frittliggjande fritidsbustader.

1.2 Plankart og feresegner utgjer til saman planen.
Planen omfattar omrade L i reguleringsplanen.
Det er gjort justering av veglinja til Veg-03.

1.3 Det regulerte omrédet er, i medhold av Plan- og bygningslova (pbl) § 25, avsett til
fylgjande foremal:

Byggjeomrade, § 25, 1. ledd nr. 1
- Omréade for fritidsbustader. Konsentrert.

Spesialomrade, §25,1. ledd nr 6
- Buffersone

Pkt. 2

2.1

22

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Fellesomrade, § 25, 1. ledd nr. 7

- Felles veg/avkeyrsle

- Felles parkeringsplass

- Anna felles veggrunn

- Felles leikeareal

- Anna fellesareal. Basconteinarar.

Byggjeomrade

I omride KF1 og KF2 kan det forast opp inntil 25 stk. fritidsbustader. Starste
tilletne bruksareal ( BRA ) pr. eining er 160 m2. Samla BRA for alle einingane i
feltet er max. 2300 m2.

I'tillegg kan det forast opp anlegg for frittstiande felles garasje / biltekkja eller
parkering. Det kan byggjast inntil 1 garasje / biltekkja pr. hytteeining.

Grad av utnytting: Hytteeiningar: 2 300 m2 BRA
Garasje/biltekkija/parkering:40 m2 x 25 stk = 1 000 m2 BRA
Totalt 3300 m2 BRA

Fritidsbustader skal plasserast innafor byggegrensene. Garasje/biltekkja og uthus
kan plasserast utafor byggegrensene.

Fritidsbustad skal tilkoplast offentleg vatn- og avlaupsnett. I uthus er det ikkje tillatt
4 installera avlaup eller uttak for vatn. Avfall skal plasserast i felles miljastasjonar.

Det skal setjast av 1,5 bilparkeringsplassar pr. fritidshusveere.
Fritidsbustad kan vera i inntil 2 etasje. Den kan ha hems / loft under skréatak.

Bygg skal planleggjast og forast opp med vekt pa hog estetisk, funksjonell og
teknisk kvalitet.

Takflater skal vera skrastilt. Tak med einsidig fall skal ha takfall med terrenget.
Takvinkel skal vera mellom 15 og 34 grader. Mindre delar av bygningen kan ha
anna vinkel og anna form.

For alle typar fritidsbustader i 2 etasjar skal underetasjen vera som sokkeletasje med
bakvegg under terreng. I bygningar med sokkeletasje skal menehegda ikkje vera
over 880 cm rekna fré topp ferdig golv i underetasjen. I bygningar utan sokkeletasje
skal menehogda ikkje vera over 600 cm rekna fra topp ferdig golv i hovedetasjen.
Maximal synleg grunnmurshogd (sélehog) i hus med sokkeletasje skal vera 80 cm
malt i vertikalprojeksjonen fré ferdig golv i sokkeletasjen til terreng 1 meter utforbi
grunnmur.

Maximal synleg grunnmurshegd i hus utan sokkeletasje skal vera 120 cm malt i
vertikalprojeksjonen fra ferdig golv i hovedetasjen til terreng 1 meter utforbi

grunnmur.

Takflater skal vera tekt med torv, tre eller skifer. Bygningane skal vera kledd med
stein eller trematerialar. Trekledning skal behandlast med beis i brun, svart, gra eller
sta utan overflatebehandling. Listverk kan ha anna farge. Utvendig fargesetjing skal
skje etter ein samla plan for kvart delfelt.

99



100

29

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Terrassar skal i utgangspunktet byggjast utan rekkverk. Der det av tryggleiksomsyn
trengs sikring skal rekkverksloysinga byggemeldast.

Fritidsbustader skal ikkje ha altan og rekkverk som dekker heile hyttefronten mot
dalen. Det kan ikkje setjast opp gjerde rundt hyttene. Heller ikkje flaggstong, skilt,
portalar, parabolantenner, e.l.

Badestampar og utepeisar skal byggemeldast i samsvar med pbl. §94.

Oppvarming av fritidsbustadane skal vera ved vassboren varme.

Skraningar og skjeeringar i tilknytning til tilkomstvegar, stikkvegar til bygningar og
VA-anlegg kan leggjast pa tilgrensande eigedomar innafor planomradet. Skréningar
og skjaringar i tilknytning til bygningar skal liggja pa eiga tomt dersom det ikkje er
gjort anna avtale med tilgrensande eigarar.

Terrengmurar skal skal utferast som terrsteinmurar eller betongmurar som er
forblenda med naturstein,

Leikeplass FL2 skal ha tilkomst fra Veg-04 over KF2 omradet. Tilkomsten skal
sikrast i byggeseknadane i omradet.

Byggjesoknad kan fremjast samla for heile planomrédet eller for kvart enkelt
delomrade. Sgknaden skal innehalda utomhusplan og terrengsnitt i mélestokk

1 : 500. Arkitekturprosjektering av bygningar og situasjonsplan og kontroll av
arkitekturprosjektering av bygningar og situasjonsplan skal utferast av firma med
godkjent ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Situasjonsplanen skal visa:

- plassering av hus i plan med med takplan som viser meneretning.

- hegdeplassering av kvart hus og terrenghegder ved inngang og rundt bygningane.
- hegdeplassering av biloppstillingsplassar med avkayrsle.

- terrengplanering og terrengmurar med hegder.

- handtering av overvatn.

Pkt. 3 Spesialomrade

3.1 Omrade S1 er regulert til buffersone

Pkt. 4 Fellesomride

4.1

4.2

4.3

Veg-03 er felles tilkomstveg for omréde KF 1.
Veg-04 er felles tilkomstveg for omrade KF 2.

Omréde P1 har 10 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 1, og
oppstillingsplass for boscontainarar. Det kan byggjast bosskur i omradet.

Omréde P2 har inntil 3 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 1.

44

4.5

4.6

4.7

Omréde P3 har minst 5 parkeringsplassar som er felles for omrade KF 2

Omrade AF1 er oppstillingsplass for bossconteinerar. Det kan byggjast bosskur i
omridet.

Omréade FL1 er felles leikeplass for planomradet.
Her skal det opparbeidast nerleikeplass.

Omréde FL2 er felles leikeplass for planomradet.
Her skal det opparbeidast nerleikeplass.

Pkt. 5 Rekkefylgjekrav.

5.1

52

5.3

Gangsti fra Veg-01 i nedre del av planomrédet til Fitjamyrane i gvre del av
planomrédet skal opparbeidast slik den ligg i reguleringsplane for det vert gjeve
brukslayve til fritidsbustader.

Nerleikeplass FL1 og FL2 skal opparbeidast for det vert gjeve brukslayve til
tilliggjande fritidsbustader.

Parkeringsplassane P1 og P3 som er vist i plankartet skal ferdigstillast for det vert
gjeve brukslayve til tilliggjande fritidsbustader.

Pkt. 6 Endringar.

Mindre vesentlege avvik frd desse foresegnene og planen kan, nér seerlege grunnar
talar for det, tillatast av kommunen innafor plan- og bygningslova og
byggeforskriftene si ramme.
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Voss Resort Prosfektutvikiing as
@vre Grevie 11 - Type A og B.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET NR 4 - OVRE GREVLE 11
Vedtatt i sameiermote den /03 i henhold til Lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31.
§ 1. Formal

Sameiet bestar av 5 eierseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst............ Sameiet
har til formal 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr
50 bnr 172 1 Voss Kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett.

Alle seksjonseiere skal veere medlem av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier far skjote pa sin seksjon, med full
disposisjonsrett til den boenheten som er knyttet til seksjonen. Seksjonene kan fritt omsettes,
pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet, jfr. Paragraf 6 om
godkjennelse. Bruksenheten ma ikke nyttes slik at den er til unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter storrelse pa sameiebraken-. For
betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleieinnbetaling
ifelge Husleieloven.

§ 4 Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonen,
pahviler fullt og helt den enkelte seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes fra og
med forgrenings punktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med
boligseksjonens sikringsboks. Daren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Ovrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette utfores for seksjonseiers regning.

§ 5. Vedlikeholdsfond
Sameiermetet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De

belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige innbetaling til
dekning av fellesutgiftene.
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§ 6 Godkjennelse av sameiere.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmer er to ér, dog slik at 1 av
medlemmene etter loddtrekning trer ut etter forste driftsar. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges. Varamedlemmene velges for ett &r om gangen.

§ 8 Styrets vedtak.

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner av 23.

mai 1997 nr 31, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermetet. Styret kan treffe vedtak nar
minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
gjor lederens stemme utslaget.

§9 Firmategning
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner sameiet.
§10 Sameiermete.

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.

Ordinaert sameiermeote holdes hvert ar innen 30/4

Ekstraordineert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér en av av
sameierne, skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager,
mest 20 dager. Ekstraordinaert sameiermeote kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager

Innkalling kan ogsa gjeres pd E-mail.

Saker som en sameier ensker behandlet pé det ordinare sameiermetet, skal nevnes i
innkallingen ndr det settes frem krav om det senest 3 uker for matet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedeles flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen.

§11 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermote.

Pa det ordinere sameiermetet hvert ar skal disse saker behandles:
Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap og budsjett

Valg av revisor (en av sameierne)

Godtgjering til styret og revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

AR ol o

§ 12 Moteledelse og avstemming

Sameiermetet ledes av styrets leder.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres all saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 13 Om sameiermetet.

I sameiermetet har seksjonseierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.(bare
en stemme selv om det er flere eiere). Seksjonseieren har rett til 4 mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermete, med mindre det fremgér at annet er
ment. Fullmakten kan nér som helse kalles tilbake. Styret og forretningsforer har plikt til &
vere til stede pd sameiermotet, med mindre det er 4penbart unedvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

§ 14 Revisor.

Ingen av vére tre sameie har krav om revisor. Sameiermeote velger en av seksjonseierne til
revisor.

§15 Sikkerhet

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belep pa kr 10.000,- til sikkerhet
for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, innenfor 90% av kjepesum.

§ 16.Mislighold.

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, & gjore
gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en sameier gjor seg skyldig i
grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsé av ikke-gkonomisk art, kan styret med
6 maneders frist kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatt brudd pé bestemmelsene i vedtektene og i
husordensreglene.

Konf. § 26 i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31

§ 17 Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, méa
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spersmélet for
sameiermatet til avgjarelse. Det er ikke tillatt & montere utvendig parabolantenne/TV-antenne.
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§ 18 Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiemeotet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 19 Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr 31.

Akseptert:

Sted og dato

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Trastelsvegen 78
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: 'rastglsvegen 78 Meglerforetak: Aktiv Prosjektmegling Vestland

5710 SKULESTADMO Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: 1508240152 E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 06.09.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




