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Eiendomsmeglerfullmektig

Kaja Emilie Hestas

Mobil 947 88 780
E-post  kaja.hestas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO.

TLF. 22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3900 000,-
Kr122 674,
Kr 101 900,-
Kr 4124 574,
Kr 3 388,-

Sindre Tingvoll Evensen

Kjell Tingvoll

Eierseksjon
Eierseksjon

1968

29/32 kvm
1477.9 m?

]
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Gnr. 227, bnr. 451
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Trondheimsveien 64

Drommer duom a boien
sentral og sjarmerende
leilighet med narhet til

nesten alt?

Vi gnsker deg velkommen til Trondheimsveien 64!

Her far du en lys og arealeffektiv 2-roms selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet i byggets 2. etasje. Boligen bestér i sin helhet av entré,
bad, soverom, samt dpen stue-kjgkkenlgsning. Boligen er et perfekt
fgrstegangskjgp for deg som gnsker en billett inn pa boligmarkedet,
samtidig som du har alle tenkelige fasiliteter, samt store parkanlegg
og frodige grgntomrader i umiddelbar neerhet. Her kommer du til &
trives!

Verdt & merke seg:

- Lys og arealeffektiv

- Kjellerbod pé ca. 2,5 m?

- Lave felleskostnader

-\, kabel-tv og internett inkl.
- Oppgradert avigpsregr i 2024
- Bad fra 2018

- Sentralt med neerhet til «alt»
- Flere parker i naeromradet
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Plantegning

2. etasje
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Trondheimsveien 64

3,63 m

Soverom
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Velkommen!

2,28 m
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Velkommen til Trondheimsveien 64!
Presenteres av Kaja Hestas v/Aktiv
Eiendomsmegling.




Stue

| stuen er det plass til bade en koselig TV-krok og et spisebord. En flate er malt
med kalkmaling, noe som gir et lunt og moderne preg. Leiligheten har
giennomgaende T-stavs parkettgulv, som gir et sgmlgst og helhetlig inntrykk.
Den dpne stue- og kjgkkenlgsningen deler rommet inn i naturlige soner for stue,
kjpkken og spisestue.
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Kjokken

Kjokkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og
kjgleskap. Innredningen med glatte fronter, heltre benkeplate og fliser gir et
moderne og ryddig uttrykk. Det er god oppbevaringsplass i bade over- og
underskap/skuffer, noe som utnytter plassen effektivt.
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Soverom

Soverommet er romslig med store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys.
Rommets utforming gjor det enkelt & plassere dobbeltseng og nattbord, samtidig
som det bevares en Iuftig atmosfeere. Det medfglger et romslig
PAX-garderobeskap, som gir gode oppbevaringsmuligheter og hjelper deg a
holde orden i kleerne.
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Bad

Delikat og flislagt bad fra 2018 med klosett, speil, servant med skuffeinnredning
og dusjhjgrne med innfellbare dgrer. | taket er det downlights, og pa gulvet ligger
underliggende varme, som skaper en lun og behagelig atmosfaere. Her er det
opplegg for vaskemaskin, men vaskekjeller kan ogsa benyttes. Varmtvann er
inkludert i felleskostnadene, noe som gir lave manedlige kostnader. Flisene har et
delikat fargevalg som kompletterer helheten.
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Entré

Entréens smarte planlgsning gir god plass til oppheng av yttertgy og sko,
samtidig som det er mulighet for & sette inn skjenk eller skap ved behov. Dette gir
en praktisk og ryddig entré som utnytter plassen optimalt.
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Naeromradet

Her bor du i en leilighet skjermet for stgy, men med sentral beliggenhet og
neerhet til det meste. Trikkestopp med linje 17 ligger rett utenfor dgren. Du har
KIWI rett ved, og Rema 1000 like i naerheten for enkel handel. | alle retninger
finner du grenne omrader som Torshovdalen, Sofienbergparken og Botanisk
hage. Carl Berners plass er et knutepunkt for kollektivtransport og byr pa et bredt
utvalg av restauranter, kafeer og butikker.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:29 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 32 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod2. etasje
BRA-i: 29 m2 Entré, Stue/kjgkken, Bad, Soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,5m2.
Bod er merket med nr.204.

Bod arealer utgjgr til sammen 3 m2 BRA-E.
Leiligheten er oppmalt til 28,5m2 og er avrundet til
29m?2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Leilighet er ombygget og viker fra originale
tegninger.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er
skt til styret.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1477.9 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet
Leiligheten har en perfekt beliggenhet for deg som
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gnsker a bo sentralt med naerhet til urbant byliv, og
samtidig gnsker & bo med store, flotte grgntarealer
like i naerheten.

Alt av servicetilbud rett rundt hjgrnet

Naermeste dagligvare er Kiwi. Joker og Rema 1000
ligger ogsa like ved, og pa livlige Tgyen torg er det
bakeri, blomsterbutikk, apotek, samt en rekke
spisesteder.

Carl Berner opplever stor utvikling og forventes a bli
et nytt samlingspunkt for bydelen. Naeromradet byr
pa alt du matte trenge i umiddelbar nzerhet med
flere gode service- og forretningstilbud i omradet,
alle med minutters gange fra leiligheten. Pa Carl
Berner torg finnes blant annet Coop Mega som kan
friste med sin deilige ferskvaredisk og et stort utvalg
av dagligvarer, apotek, kaffebrenneriet, og Fly
Chicken. | tillegg til dette, finnes Carl Berner
Passasjen som apnet hgsten 2020. Her finnes blant
annet Kiwi og Vinmonopolet. Hvis dette ikke er nok,
finnes det flere tilbud i Carl Berner krysset. Her er
det bade Kiwi, Narvesen, 7-eleven, W.B Samson,
Backstube. Nye bakeriet "Mjgl" har ogsa apnet og
byr pa deilig bakst. For ferske grgnnsaker og
delikatesser kan du besgke Carl Berner frukt og
gront.

Omradet kan by pa flere forretninger som
lampemagasinet, Elkjgp, Jernia, skredder, Dr. Dropin,
Squeeze for en deilig massasje, hudpleiesalongen
Skin By Me, flere blomsterforretninger, og nok et
apotek. Hvis du mot all formodning skulle ha glemt
at butikkene stenger pa sgndager, ma du ikke
fortvile. Joker Carl Berner er sgndags- og
dggnapent. Dette er et omrade hvor vi mener det nar
vi sier at du har alt du matte trenge i umiddelbar
neerhet.

Den gamle verkstedhallen pa Carl Berner omgjort til
Oslos raeste storstue -CARLS! Et innholdsrikt urbant
grendehus som er dpent fra tidlig morgen til midnatt
med kaffebar, deli-restaurant, pub med festsal, stor
uteservering og flere velutstyrte arrangementsrom
som blir en attraksjon i byen!

Et kollektiv-knutepunkt

Rett utenfor dgrstokken finner du trikk linje 17 som
tar deg rundt nesten hele sentrum. Kort avstand til
bysykkel-stativ og bussholdeplass. Herfra gar
30-bussen mot Nydalen samt Bygdgy via
Bygdeynes. Bysykkelen er en kjapp og enkel mate a
komme seg rundt i Oslo, og som er et flott
supplement til de andre kollektivtilbudene. Omradet
har et av Oslos beste tilbud av offentlig
kommunikasjon. Det er f& minutters gange til
T-bane (Carl Berner) med direktelinjer til blant annet
Nydalen, Blindern, Forskningsparken, Ulleval
sykehus, sentrum m.m. Ringen T-banelinje gar
gjennom Carl Berner. | tillegg er det 5 sma minutter
til ytterligere trikk og bussforbindelser ved Carl
Berner-krysset, som bl.a. 20, 21, 28, 31 og 57
bussen. 31 bussen kjgrer alle dager og gjennom
hele dggnet, som er helt topp om du jobber skift
eller har veert en tur pa byen. Flybussen gar ogsa
forbi Carl Berner. Her behgves ingen planlegging.

Kort vei til parkliv

| umiddelbar neerhet finner man mange fantastiske
grentomrader. Tgyenparken er et ideelt sted pa
sommeren, perfekt for grilling og soling, og det er et
populzert sted for bade barn og voksne. Fra parkens
hgyeste punkt kan man nyte utsikten over byen og
de bratte bakkene som om vinteren brukes til
skihopp og aking. Det nye Tgyenbadet forventes a
veere ferdigstilt i 2024. Botanisk hage, byens fineste
park, er det naturlige fgrstevalget, da den ligger bare

noen fa minutter unna. Teyen hovedgard og
Naturhistorisk museum, som inkluderer Geologisk
museum og Zoologisk museum, befinner seg ogsa i
Botanisk hage. Kampen park, med sin majestetiske
utsikt og unike atmosfaere, ligger bare en kort
avstand unna. Sofienbergparken er ogsa sveert
populaer om sommeren. | tillegg er det store
grentomrader langs Akerselva som byr pa flotte
turmuligheter. Sjgbadet ytterst pa Sgrenga har blitt
en velkjent badeplass om sommeren og er kun en
kort sykkeltur unna med bysykkel. Sykkelstativer
finnes like utenfor blokken.

Restaurant- og uteliv

Omradet har meget variert tilbud av spisesteder i
alle kategorier, fra folkelige pizzarestauranter og
puber til kritikerroste restauranter. Szechuan pa
Sofienberg har blitt en av de mest populzere
restaurantene i omradet. Med sitt autentiske
Szechuan-kjgkken og en smakfull meny som
tiltrekker seg matentusiaster fra neer og fjern, har
restauranten raskt etablert seg som et favorittsted
blant lokalbefolkningen og besgkende i Oslo.

Lokka som er kjent for sitt pulserende kultur- og
uteliv, ligger innen gangavstand fra leiligheten. Her
finner du spennende kaféer og restauranter - blant
annet Munchies, Delicatessen, Villa Paradiso og
Trattoria Popolare. Herfra er det kort vei til utesteder
som Aku-Aku og Parkteatret. Liker man a ga pa
bruktmarked, arrangeres dette hver sgndag i
Birkelunden. Spndagsmarkedet pa Bla og Mathallen
ved Vulkan er ogsa verdt et besgk.

Videre anbefales Postkontoret med bar og scene pa
Toyen, Skatten, Tgyen Startup Village, Munks og
Anatolia tyrkisk restaurant. Mellom Grgnlands gater
ligger Teaterplassen, som tilbyr kaffebarer,
spisesteder og hyggelig uteservering. Det er kort vei
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til Bjorvika og Sgrenga som har en rekke spisesteder
i toppklasse.

Treningsmuligheter i umiddelbar naerhet

For den som gnsker & trene innendgrs, finnes blant
annet Fresh Fitness og Sats. Nye Tgyenbadet er
ogsa endelig apnet! Utomhus byr naeromradet pa
minigolf, fotballbaner, sandvolleyballbane og
tennisbaner. Trappene i Teyenparken har ogsa blitt
et populeert sted for tgffe intervallgkter. For gvrig, i
en 15-minutters radius pa sykkel er svaert mye av
Oslo tilgjengelig fra leiligheten.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken i mur/ betong med teglsteins fasade.
Leilighetens skillende etasjeskiller i betong.

Flat takkonstruksjon tekket med takstein.

Det er heis i blokken med adkomst til leiligheter og
bodanlegg.

Vinduer (2018):

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Trondheimsveien 64

Dorer:

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Innvendige dgrer (2018): profilerte dgrblader i malt
utfgrelse.

Darblader, dgrvridere og karmer fremstar med
normal funksjonalitet.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ble gjort rgrfornyelse fra TT teknikk
gjennom sameie januar 2024.

Arbeid utfgrt av: TT teknikk

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det har veert fremmet et forslag om
balkong for leiligheter med vindu mot bakgard. Litt
usikker pa status i dag, men

tror det ligger litt dgdt hos Plan og Bygningsetaten
da vi ikke har fatt noen ny informasjon ang dette pa
en stund.

Innhold

Trondheimsveien 64 er en lys og sentralt beliggende
2-roms leilighet med bad fra 2018 og kjellerbod pa 3
kvm. Trikkestopp rett utenfor, og dagligvarebutikker

som KIWI og Rema 1000 i naerheten. Her bor du
skjermet for stgy, samtidig som du bor sentralt med
enkel tilgang til alt du trenger.

Entre:

Entreens smarte planlgsning gir god plass til
oppheng av yttertgy og sko, samtidig som det er
mulighet for a sette inn skjenk eller skap ved behov.
Dette gir en praktisk og ryddig entré som utnytter
plassen optimalt.

Stue:

| stuen er det plass til bade en koselig TV-krok og et
spisebord. En flate er malt med kalkmaling, noe som
gir et lunt og moderne preg. Leiligheten har
giennomgaende 1-stavs parkettgulv, som gir et
semlgst og helhetlig inntrykk. Den dpne stue- og
kjokkenlgsningen deler rommet inn i naturlige soner
for stue, kjgkken og spisestue.

Kjokken:

Kjokkenet har integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjgleskap.
Innredningen med glatte fronter, heltre benkeplate
og fliser gir et moderne og ryddig uttrykk. Det er god
oppbevaringsplass i bade over- og underskap/
skuffer, noe som utnytter plassen effektivt.

Soverom:

Soverommet er romslig med store vindusflater som
slipper inn mye naturlig lys. Rommets utforming gjgr
det enkelt & plassere dobbeltseng og nattbord,
samtidig som det bevares en luftig atmosfeere. Det
medfglger et romslig PAX-garderobeskap, som gir
gode oppbevaringsmuligheter og hjelper deg a
holde orden i klaerne.

Bad:

Delikat og flislagt bad fra 2018 med klosett, speil,
servant med skuffeinnredning og dusjhjgrne med
innfellbare dgrer. | taket er det downlights, og pa
gulvet ligger underliggende varme, som skaper en
lun og behagelig atmosfeaere. Her er det opplegg for
vaskemaskin, men vaskekijeller kan ogsa benyttes.
Varmtvann er inkludert i felleskostnadene, noe som
gir lave manedlige kostnader. Flisene har et delikat
fargevalg som kompletterer helheten.

Standard

Tilbygg / modernisering:

2018:

Alle rom i leiligheten ble oppusset i 2018, utfgrt av
fagfolk.

det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

2024:

VVS-arbeid Opplysninger fra eier:

Det ble utfgrt rgrfornyelse fra TT teknikk gjennom
sameie januar 2024.

Overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestaende av plater.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,49m.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 13mm hgydeforskjell, pa
gjennomgaende mal i stue.

Trondheimsveien 64
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Radon:
Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Andre innvendige forhold:

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring.

Det ble ikke opplyst om problemer/feil pa
installasjoner/ komponenter

i boligen pa befaringen av eier.

Overflater vegger og himling pa bad:
Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Overflater gulv pa bad:
Gulvet pa bad er belagt med: fliser og underliggende
gulvvarme.

Sluk, membran og tettesjikt:

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.

Det er synlig membran i sluk, som er benyttet som
tettesjik.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon for
tettesjikt pa badet.

Saniteerutstyr og innredning:

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjdgrer, servant med underskap, speil, opplegg for
vaskemaskin av smal type og veggmontert wc.

Ventilasjon:

Ventilasjon i boligen fremstar med naturlig
ventilasjon via spalter i vinduer.

Ventilasjon pa bad fremstar med ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for
tilluft.
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Avtrekk:
Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.

Overflater og innredning kjgkken:
Kjgkkeninnredning fremstar med glatte fronter,
heltre benkeplate med enkel oppvaskkum med 1
greps blandebatteri.

Lys under overskapene, ventilator med utkast og
komfyrvakt under.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon
platetopp, kjsleskap med fryseboks og
oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Vannledninger:

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr og eldre kobberrgr.
Samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er
plassert mot soverom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjokken.

Avlgpsrgr:

Avlgpsror pa kjgkken og bad fremstar med plastrar.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er
ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og
skjult anlegg.

Sikringsskap er plassert i felles gang.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Radon:

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke opplyst fra eier om radonmalinger, heller
ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med moderat til lav
aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate

resultater, om det skal gis TG1 for radon i rapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende dokumentasjon pa
utfgrelse av tettesjikt i gulv og vegger.

Ref: NS3600

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Innhenting av dokumentasjon er ikke mulig, ut i fra
info fra tidligere salg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sanitaerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er ingen synlig dreneringsspalte eller
lekkasjesikring,

under veggmontert wc.

Wc er montert under anbefalt hgyde fra Sintef,
og ligger helt ned mot fliser.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

For & oppfylle dagens krav til forskrift, ma det
etableres lekkasjesikring fra sisterne.

Eller fremlegge dokumentasjon pa Igsning for
innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannledninger:
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende merking pa rer-kurser i
samleskap.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Rgroplegg fungerer med dagens Igsning.
Rerkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes, dette for
at det skal kunne byttes riktig rgr, om en lekkasje
skulle oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg:

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklaering pa hele anlegget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt tilstandsgrad 3.

Innbo og lgsgre

Medfglger kjgpet:

-Integrerte hvitevarer pa kjgkken
-Garderobeskap pa soverom

Medfglger ikke kjgpet:

-Interigr, malerier og frittstaende mabler.
-Vaskemaskin
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Selger opplyser om at det kan gjgres avtale om salg
av mgbler og vaskemaskin som kan medfglge
kjgpet. Dette gjer det enkelt a flytte rett inn.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det medfglger ikke parkering. | garasjen er det 30
garasjeplasser som eies, og det hender at disse
selges. Da har sameierne forkjgpsrett.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
2973549

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
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eksempel strgmleverandgrer)

Den siste registrerte el-kontroll ble gjennomfgrt
18.april 2023.

Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av
el-anlegget.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3900 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er bli innfgrt
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 838 286

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 353 142

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
31/5122

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer renhold i oppganger,
vaktmester, forsikring, vann og kloakk, get tv og
bredband, varmtvann og andre felleskostnader.
Sameiet skal bytte nett leverandgr fra 01.02.26 til
OBOS nett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3388

Andel Fellesgjeld
Kr122 674

Fellesgjeld pr. dato
01.09.2025

Andel fellesformue
Kr 70 754

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Trondheimsveien 64

29



30

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Trondheimsveien 64

Organisasjonsnummer
871 262942

Om sameiet

Sameiet Trondheimsveien 64 bestar av i alt 90
eierseksjoner, hvorav 1 for naeringsformal, 88 for
boligformal og 1 for garasjeformal. Hver seksjon
bestar av en ideell andel i bygningen, og til andelen
er det knyttet enerett til bruk av en av sameiets
bruksenheter. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med Org nr 871
262 942.

Forretningsfgrer: Progressum Lgrenskog Visperud
AS. TIf: 920 70 225, e-post: vib@progressum.no
Styreleder: Sigurd I. Solem

E-post/tlf.: sigurd@monolitteninvest.no/92027968
Facebookgruppe: Sameiet Trondheimsveien 64

- Renhold av fellesarealer blir utfgrt av Rene Trapper
AS.

- Vaktmesterjobben blir utfgrt av Paul Andre Nordby.

- Garden disponerer vaskeri

Rehabilitering av byggets avlgpsrar.
Sameiet er na ferdige med rehabilitering av alle
avlgpsrgrene.

Balkongprosjekt.

Det jobbes med at en del beboere skal fa mulighet
til & ha balkong, boligene som ligger ut mot
Trondheimsveien 64 og Vardggata far ikke den
muligheten. Men her skal eierne selv sta for den

Trondheimsveien 64

kostnadene. | tillegg sa gjgres det en stgrre
rehabiliteringsjobb i 7 etg vedr balkonger/ gulv.

Meldeplikt ved oppussing og rehabilitering.

Det ble pa arsmegte for 2009 besluttet at det ved all
oppussing / rehabilitering samt utleie skal meldes til
styret. Dette for a forspke & unnga ekstraordinaere
kostnader for sameiet, da erfaringer viser at man
slenger fra seg og etterlater diverse saker pa de
mest utenkelige plasser. Fremdeles sliter sameiet
med ungdige kostnader for opprydding i ovennevnte
saker — dette taper vi alle pa. Vi hari ar hatt en
vannskade som skyldes at badet er uten membran.
Styret palegger alle seksjonseiere a sgrge for at
badet har membran. Nar det gjelder ventilasjon er
det ikke lov a koble vifte pa kjgkkenet pa byggets
naturlige ventilasjons-system da dette fgrer til
matlukt i hele bygget. Alle leiligheter ma bruke
kullfilter.

Generelt.

Vi minner om at samtlige beboere skal ha like
postkasseskilt og ringetablaskilt.

Pris for ringetablaskilt og postkasseskilt er kroner
350,

Skiltene bestilles ved henvendelse til styret. Ved
utleie av seksjon er det eiers ansvar a informere
leietaker om ovennevnte, samt

de husordensregler som gjelder for sameiet.

Det er ikke tillatt 8 montere parabolantenner eller
aircondition pa fasaden av bygget Disse vil bli
fiernet pa seksjonseiers regning.

INNMELDTE SAKER TIL ARSM@TE 2025

A. Bygging av balkonger, se egne tegninger og
overslag. Balkonger skal

avstemmes med 2/3 flertall om dette skal bygges.
Godkjent med 26 for og 3 mot.

B. Bytte av vinduer, ma sees i sammenheng med
balkongene, skal byttes

uansett.

Godkjent

C. Tillegg i vedtekt §4 i Trondheimsveien 64
garasjesameie, Parkeringsplass 14

og 15 tillates a parkere 1 bil og 1 mc pa hver av
plassene. Betaler da en halv

felleskostnad i tillegg nar det er i bruk. Det er ikke
lov til & montere opp

veggfeste til dekk osv.

Godkjent

D. Bytte av internettleverandgr 01.02.26 til OBOS
Nett.
Godkjent

E. Internett til naeringsseksjonen, avregnes ikke som
tidligere fra og med 2025.
Godkjent

Lanebetingelser fellesgjeld

Informasjon fra forretningsferer sendt pa mail
27.08.2025:

Sameiet har to Ian i 0BOS BANKEN:

Lanet pa kr 6 449 505.- rentesats 7% er ifbm kjgp av
festetomt i 2021.

Andel for denne seksjon er pa kr 80 822.- rentene pa
lanet er pa kr 221,93 som er pa fakturaen med
felleskostnadene.

Om andel festetomt blir innfridd blir
felleskostnadene kr 221,93 lavere i mnd. Rentene
avregnes pa slutten av aret. Lanet pa festetomten
Igper avdragene fra neste ar i september, da vil dette
komme som et tillegg pa fakturaen, omtrent kr 500.-

i mnd.

Lanet pa kr 5698 100.- rentesats 6,75 % gjelder
rehabilitering av rgr i sameiet, avdragene begynner
pa samme tid som det fgrste.

Saldo pa lanet er pr 28.08.2025.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke opplyst om sameiet har sikringsordning.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

For naermere opplysninger om regnskap, budsjett og
gvrige noter vises det til vedlagt arsberetning fra
2024.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
| utgangspunktet er dyrehold tillat, men skal
godkjenne av styret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Progressum Lgrenskog AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 457,
seksjonsnummer 13 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/451/13:

20.05.1870 - Dokumentnr: 900145 - Bestemmelse
om bebyggelse

Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1961 - Dokumentnr: 504912 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om veg, vann og kloakkledninger
Uteglemt registrert ved tinglysing

Rettet etter tingl. §18

30.06.2021. Arkivref. 18/53283-53

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:13 F
Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1964 - Dokumentnr: 518560 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1964 - Dokumentnr: 518561 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Trondheimsveien 64

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1965 - Dokumentnr: 504804 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1967 - Dokumentnr: 522198 - Rettighet
Rettighetshaver: Trondheimsveien 64 Is
Lgpenr: 1178508

LEIEAVTALE

LEIERETT TIL 110 M2 GATEGRUNN

UTLEIER: OSLO KOMMUNE

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:13 F
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1968 - Dokumentnr: 501525 - Best om
garasje/parkering

Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1970 - Dokumentnr: 518496 - Best om
garasje/parkering

Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

25.07.1988 - Dokumentnr: 49480 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET ETTER 85 % AV LANETAKST
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:13 F
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2025 - Dokumentnr: 998702 - Registerenheten

kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners AS
Org.nr: 987 883 944

Elektronisk innsendt

25.07.1988 - Dokumentnr: 49480 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 31/4269

24.10.1988 - Dokumentnr: 72720 - Resek/endring
formal/brek/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 31/4716

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 80 SEKSJONER

27.08.2004 - Dokumentnr: 58146 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 31/4716

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 81 -90

27.08.2004 - Dokumentnr: 58146 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 31/5122

27.11.1990 - Dokumentnr: 71929 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:413
Rett til atkomst m.v. Fl. best. Kan ikke slettes uten

samtykke fra Oslo Kommune v/dir. for eiend. og
utbygg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa boligblokk datert den
15.01.1969.

Det er utstedt ferdigattest pa utskifting av heis
datert den 27.05.2004.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Leilighet er ombygget og viker fra originale
tegninger.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er
sgkt til styret.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.01.19609.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten ligger i et omrade regulert til boligformal.
Boligen fglger reguleringsplan "Felt R, Byggeomrade
for boliger U 1,5 Makt 5.et" etter
reguleringsbestemmelser S-3026, med vedtektsdato
14.12.88. Se reguleringsbestemmelser.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et

Trondheimsveien 64

33



34

flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Fra vedtektene:
Melding om utleie/fremleie skal meldes styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud

vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

122 674 (Andel av fellesgjeld)

4 022 674 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

100 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

101 900 (Omkostninger totalt)

112 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

115 600 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4124 574 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4135 474 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4138 274 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 900

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i

kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 000,- oppgjgrshonorar kr
7 990,- og visninger kr 1000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 12 115,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, opplysninger fra
forretningsfarer og pantedokument med uradighet.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
utlegg og kostnader. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av
Kaja Emilie Hestas
Eiendomsmeglerfullmektig
kaja.hestas@aktiv.no

TIf: 947 88 780

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
11.09.2025

Trondheimsveien 64
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Tilstandsrapport

@ Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 227, bnr. 451, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 29 m?
591 m >

A

2,30 m

2,28 m

Soverom

«—204m—> «———3683m———»

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 07.09.2025 Oppdragsnr.: 11838-25231 Referansenummer: WU2335

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 11838-25231

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

\

Norsk takst

Befaringsdato: 04.09.2025

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trondheimsveien 64, 0565 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 227 - Bnr 451 Asaveien 6

0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
Gnr 227 - Bnr 451
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til
styret.

Oppdragsnr.: 11838-25231

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 04.09.2025

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k l I

1900 FETSUND Norsk takst
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Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
Gnr 227 - Bnr 451
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-25231

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Trondheimsveien 64 .

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Bygning generelt Gatilside
© innvendig > Andre innvendige forhold Gatilside
04.09.2025 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

" . . Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side Byggear
konstruksjoner vatrom 1966

Tilbygg / modernisering

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK 2018 Leilighet Alle rom i leiligheten ble oppusset i 2018, utfgrt av fagfolk.
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Innvendig > Radon Ga til side
2024 VVS-arbeid Opplysninger fra eier:
Det ble utfgrt rgrfornyelse fra TT teknikk gjennom sameie januar 2024.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

UTVENDIG

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Bygning generelt
Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken i mur/ betong med teglsteins fasade.
Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side Leilighetens skillende etasjeskiller i betong.
innredning Flat takkonstruksjon tekket med takstein.
Det er heis i blokken med adkomst til leiligheter og bodanlegg.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Det blir kun gjort kontroll pa enkelte vinduer,
awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
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Tilstandsrapport

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,49m.

Arstall: 2018

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa giennomgdende mal i stue.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke opplyst fra eier om radonmalinger,
heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i rapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2018 i fglge opplysninger fra tidligere salg.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11838-25231 Befaringsdato: 04.09.2025
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Tilstandsrapport

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pd minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.
Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan

forekomme lekkasjevann.
Preaksepterte ytelser

1) For vatrom ma minst én av fglgende
preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

B) Gulvet avgrenses av en oppkant

med vanntett sjikt pa minst 25 mm

over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter,
unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet pa bad er belagt med:
fliser og underliggende gulvvarme.

Gulvet fremstar med normal funksjonalitet, og fall mot sluk. Det er pa
badegulvet malt 35mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til overkant slukrist i
dusjssone. Det ble malt normalt fall i dusjsonen rundt sluket.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen.

Svanker kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i sluk, som er benyttet som tettesjik.
Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon for tettesjikt pa badet.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranigsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende dokumentasjon
pa utfgrelse av tettesjikt i gulv og vegger.
Ref: NS3600

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhenting av dokumentasjon er ikke mulig,
ut i fra info fra tidligere salg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

RN
Plastsluk med klemring for membran

LEILIGHET > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjdgrer, servant med underskap,

speil, opplegg for vaskemaskin av smal type
og veggmontert wc.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen synlig dreneringsspalte eller lekkasjesikring,
under veggmontert wc.

Woc er montert under anbefalt hgyde fra Sintef,

og ligger helt ned mot fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-25231 Befaringsdato: 04.09.2025
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For a oppfylle dagens krav til forskrift,

ma det etableres lekkasjesikring fra sisterne.
Eller fremlegge dokumentasjon

pa Igsning for innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking i dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIBAKKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fremstar med glatte fronter,

heltre benkeplate med enkel oppvaskkum med 1 greps blandebatteri.
Lys under overskapene, ventilator med utkast og komfyrvakt under.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,

kjleskap med fryseboks og oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt, over platetopp.

Kjpkkeninnredning fremstar med normal funksjonalitet.
Det mangler damp sperre i underkant av benkeplate ved oppvaskmaskin,

samt lufterist i sokkel under kjgleskap.

Arstall: 2018

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever

Oppdragsnr.: 11838-25231 Befaringsdato: 04.09.2025
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eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr og eldre kobberrgr.
Samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran

er plassert mot soverom.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende merking pa rgr-kurser i samleskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Roroplegg fungerer med dagens Igsning.
Regrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes,
dette for at det skal kunne byttes riktig rer,
om en lekkasje skulle oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Reropplegg i kjskkenbenk med Waterguard

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr pa kjgkken og bad fremstar med plastrgr.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever

spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i vinduer,

Oppdragsnr.: 11838-25231 Befaringsdato: 04.09.2025
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samt mekanisk avtrekk fra ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men

ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Arstall: 2018

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Larsens Takst Service AS

N |

Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid
som er utfgrt for tidligere eier.
Det er ikke utfgrt arbeid pa el-anlegget
i dagens eier eiertid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid
av det elektriske anlegget i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er ikke fremkommet opplysninger av eier, om funksjonssvikt pa sikringer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
For a utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid en gjennomgang
av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg somer av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg, uten fremlagt samsvarserklaering pa hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,

skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Boligbygg med flere boenheter

Arealer, byggetegninger og brannceller

Garasje

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
. . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Leilighet 29 29
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? _
Kjellerbod 3 3
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 29 3
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 32
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
r Lv'lle,v(l'l ; N AR IO Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
; g | TBA ruksarea \realet innenfor boenheten(e R
= Balkong I (BRA-i) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
A e - H Leilighet Entré, Stue/kjpkken, Bad, Soverom
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, :
N (BRA-e) slik som for eksempel boder Kjellerbod Bod
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Kommentar
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Med boligen fglger det en kjellerbod p& 2,5m?.
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bod er merket med nr.204.
Takntae : Bod arealer utgjgr til ssmmen 3 m? BRA-E.
Terrasse- og o 2
balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger
L » apen altan tilk boenhete: . . 2 . . . . . 2
L\ i (TBA) og dpen slfantiystet boephetenie) Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

8od Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
Sulvareal Ersum av BRA (bruksareal) og ALH rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.
Soverom bembere (GUA) (areal med lav takheyde). . . . . . .

Dette betyr at rommet bade kan vare i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
BRA-| 5, ) maleverdig areal, som skyldes skratak

Soverom

Bod %
'"b",“ro”,.;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der LOVllghet

det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-j, for eksem- Byggetegninger

fotsouaieeniens pel der gulvflaten har en verdi og har
e funksjon ved meblering og bruk av Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
caride rommene. lkke innredet areal som Kommentar:  Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger.

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til styret.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

let kan ikke alltid f k b ] Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyakti Om brannceller . . ) )

2y g Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere héndverkstjenester
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. . . 2 . 2 . . s .
over flere etasjer og 3 videre, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom bruksendrmg Krav for rom til varig opphold
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Kommentar:
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling .
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Total forde||ng mellom P-ROM og S-ROM
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa . . . . . - .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksemgpel krav til rgmningsvei. s Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 P'ROM( mZ) S'ROM( m2)
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Boligbygg med flere boenheter 29 0
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Leiligheten er oppmalt til 28,5m2 og er avrundet til 29m2.

Arealer
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Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
Gnr 227 - Bnr 451
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.9.2025 Glenn-Erik Larsen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 227
Adresse

Trondheimsveien 64

Hjemmelshaver

Sindre Tingvoll Evensen og Kjell Tingvoll

Boligselskap
Sameiet Trondheimsveien
64

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.
451

Eierandel
31/5122

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

13 1477.9 m? Opplysninger er hentet Festet
fra eiendomsverdi

Organisasjonsnr
871262942

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etg. og fremstar med:
1-stavs parkett pa gulvene og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger. Kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.
Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten ble oppusset i 2018, og fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig
bygningsmasse. Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over
tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Annet

Oppdragsnr.: 11838-25231
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Trondheimsveien 64, 0565 OSLO

Gnr 227 - Bnr 451
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Boliginfo
Egenerklaering

Byggetegninger fra plan
og bygg

Ferdigattest bygning

Ferdigattest heis

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 07.09.2025

Dato

07.09.2025

07.09.2025

07.09.2025

07.09.2025

07.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Larsens Takst Service AS
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1900 FETSUND Norsk takst

Kommentar Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  04.09.2025

Sider Vedlagt

3 Ja

5 Nei
1 Nei
1 Nei
1 Nei
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Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
Gnr 227 - Bnr 451
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Trondheimsveien 64, 0565 OSLO
Gnr 227 - Bnr 451
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WU2335

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250142

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kjell Tingvoll Sindre Tingvoll Evensen

Trondheimsveien 64

Poststed
OSLO 0565

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KT, STE
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ble gjort rgrfornyelse fra TT teknikk gjennom sameie januar 2024.
Arbeid utfort av [T teknikk

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har vaert fremmet et forslag om balkong for leiligheter med vindu mot bakgard. Litt usikker pa status i dag, men
tror det ligger litt dadt hos Plan og Bygningsetaten da vi ikke har fatt noen ny informasjon ang dette pa en stund.

Initialer selger: KT, STE
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: KT, STE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KT, STE

Document reference: 1006250142
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 64 - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 386 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
@ Sofienberg 1min 4
Linje 17 0.1 km
2 Sars'gate 3min 4
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.2 km
© Carl Berners plass 8 min #
Linje 5 0.6 km
8 Tgyen stasjon 13 min &
Linje RE30, R31 0.9 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 6 min %
437 elever, 22 klasser 0.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min %
199 elever, 13 klasser 0.9 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min %
538 elever, 22 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 2 min 4
429 elever, 30 klasser 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 19 min %
504 elever, 32 klasser 1.4 km
Hersleb videregdende skole 9min 4
Foss videregaende skole 15 min %
600 elever, 20 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
52
: .
1= Q3 o
I e
a° nunomm
o .

3 8¢ W .
she ‘& b
O << 50 & R
=T X o~ -

No N ©
ll - ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Rodelokka 5614 3330
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
62 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 3min %
117 barn 0.2 km
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 4 min &
88 barn 0.3 km
Dagligvare
Kiwi Trondheimsveien 0min #
Rema 1000 Rodelgkka 1 min 4
Post i butikk 0.1 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 BuSS Carl Berner Torg 7 min %
o ) @ Vitusapotek Carl Berner 5min 4
B 2 Trikk

K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 13%13-154r

11% 16-18 &r

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
r
== Meget bra 87/100
sy Serveringstilbud
'&' Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport ——
@ Sofienberg ungdomsskole 3min % Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km ——————
I
@ Aksiseboden borettslag ballpkke 4 min & Enslig m. barn
Ballspill 0.4 km —-—
|
. . ]
& Fresh Fitness - Carl Berner 5min % Enslig u. bar
|
& SATS Carl Berner 11 min #& e ——————
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 8% enebolig 0% 55%
B 15% rekkehus B Rodelokka
B 64% blokk
13% annet B Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Byhyggel»
Ikke gift 71% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 enova
ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Adresse Trondheimsveien 64 - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
IRemuTE U = energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted 0SLO % » reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
o
5 dersom:
Kommunenavn Oslo :Cj B
Gardsnummer 227 = B
. £ Gode energivaner
Bruksnummer 451 © s . . . . . . . .
E m Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
Seksjonsnummer 13 D men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
s D
Andelsnummer — ; . . .
w Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Festenummer — 2 Tips 2: Luft kort og effektivt
[
T E Tips 3: Redusér innetemperaturen
5 Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bruksenhetsnummer H0204 ; _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-159718 Hey andel Lav andel

Dato

25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere.

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk 1 708 kWh pr. ar

68

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

1708 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 29

Ant. etg. med oppv. BRA: 7

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strem pa kjoskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.
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INFO FRA FORRETNINGSFQRER:

Informasjon om eiendommen:

Sameie: Trondheimsveien 64 sameie

Org nr: 871262942

Tomt: Tomten er eiet fordi festekontrakt er kjgpt ut. Det medfarer et lan pa seksjonen.
Forsikring: Fremtind, 18829532

Garasjeplass: Nei, men ved eventuelle salg av garasjeplasser har eiere i sameiet
forsterett.

El-lading: stram betales hver enkel elbil eier

Forhold:

Er dyrehold tillatt? Ja

Er fremleie tillatt? Ja, ma meldes fra til styret
Styregodkjenning: Kreves ikke

Lan, formue og gkonomi:

Sameiets langiver(e):

1 OBOS Banken 6 449 505.-

-Pa dette lanet er rentesats 7%. Rentene pa lanet er 221,93 kr av felleskostnadene.
Ved innfrielse blir felleskostnader 221,93 kr lavere i mnd. Avdragene lgper fra neste
ar i September, som blir tillegg pa fakturaen.

2 OBOS Banken 5 698 100.-
-Pa dette lanet er renten 6,75%. Avdragene her Igper ogsa fra neste ar.

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? Nei

Hva er seksjonens fellesgjeld? Kr 122 674

Har sameiet formue? Kr. 1 102 284

Andel fellesformue: kr. 70 754

Felleskostnader: 3388,-

Felleskostnader inkluderer: Varmtvann, eiendomsskatt, kommunale avgifter, renhold i
oppganger, vaktmester, forsikring, vann og kloakk, get tv og bredband og andre
felleskostnader.

Seksjonens renteinntekter: 10,-

Seksjonens renteutgifter: 8132,-

Eierskifte:
Gebyr for eierskifte: 6000,-

Om sameiet og arbeid:

-Det jobbes med at beboere skal fa nye balkonger

-Det skal utfgres en starre rehabiliteringsjobb i 7 etg.

-Sameiet har vaktmester Paul Andre Nordby vaktmester.vaktservice@gmail.com
-Styrets leder er Sigurd I. Solem sigurd@monolitteninvest.no 92027968 , Guldbergs
vei 35, Oslo

-Det er i tillegg en vaskekjeller i garden, ( 1 vask / tarketrommel koster ca kr 15,98 pr
st) leiligheten har 2 boder i kjeller.

-I garasjen er det 30 plasser som iblant selges, der har eiere i garden farkjgpsrett.
Det sendes ut info nar det blir noen til salgs.

-Sameiet har ogsa en gruppe pa Facebook ( Sameiet Trondheimsveien 64 )
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Sameiet Trondheimsveien 64

HUSORDENSREGLER
(vedtatt pa arsmgte 15.05.1991)

1. Plikt til 3 fglge husordensregler

Beboere plikter a fglge husordensregler og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og den som gir
adgang til leiligheten.

En lojal oppfelging av reglene fra den enkelte side er helt vesentlig bidrag til a fa det gode bomiljg som alle
er interessert i.

Hver sameier blir erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

2. Vaktmesterens ansvar for husordensreglenes oppfglging.

Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene fglges, og kan pa sameiets vegne gripe
inn ved overtredelser.

3. Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om husorden.

Slike henvendelser bgr skje skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser mellom beboerne bgr fgrst sgkt ordnet
mellom de impliserte.

4. Bilparkering og garasje.

Husordensreglene gjelder ogsa for garasjeanlegget. Garasjeporten skal alltid lukkes og lases etter bruk.
5. Husavfall.

Alt husavfall ma pakkes inn ( gjerne i plastposer som knytes igjen) og legges i sjakten. Annet husgerad o.
som skal kastes, ma sameierne selv besgrge bortkjgrt, og ma ikke hensettes i avfallsrommet eller i noen av
fellesrommene. Avfallsrommet skal til enhver tid vaere last.

Annet enn toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

6. Ro ogorden.

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten, som ikke ma brukes slik at andre sjeneres.
Mellom kl.23.00 og 07.00 skal det vaere normal ro i huset. Bruk av radio, TV og stereoanlegg skal til enhver
tid veere sa dempet at naboene ikke blir sjenert. Det ma vises spesielle hensyn nar vinduene er apne.
Ved oppussing med banking og boring skal dette foregd mellom kl.08.00 og 21.00
mandag og fredag, og mellom kI 09.00 og 16.00 pa lgrdager. Banking og boring
er ikke tillatt pa sgndager, lovbestemte helligdager og offentlige hgytidsdager.
Sett opp nabovarsel pa tavlen i inngangspartiet og pa FB ved langvarige oppussing
som medfgrer hgyt stgyniva.
Det ma ellers vise hensynsfullhet slik at naboene ikke forstyrres.

Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64

lav3

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Varme i leiligheten.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate av vann og avlgp ikke fryses.
Dyrehold.
Alt dyrehold skal godkjenne av styret.

Teppebanking og tgrking av tgy.

Ma skje uten at det er til sjenanse for naboene.

Lasing av inngangsdgrer, dgrer fra garasjen og ganger til tilstgtende rom.

Beboerne plikter & holde hovedinngangsdgren og alle dgrer fra garasjen og ganger til tilstgtende rom l3st til
enhver tid av sikkerhetsmessige grunner.

Forandringer som innvirker pa bebyggelsens utseende.

Styrets godkjennelse ma innhentes pa forhand for alle forandringer som gnskes utfgrt og som vil fa
innvirkning pa bebyggelsens utseende, sa som f.eks maling, radio-og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller
utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til de opprinnelige.

Innvendige endringer i leiligheten.

Innvendige endringer i leilighetene som kan medfgre endringer i byggets baerende konstruksjoner, ma
forelegges styret fgr endringene kan foretas, og kan normalt ikke godkjennes. Likeledes ma det ikke foretas
endringer som kan vare endringer som kan vaere ulempe for naboen.

Oppslag.

Det er montert tavle som er beregnet for meddelelse til sameierne fra styret. Andre kan ogsa benytte tavlen
etter samtykke fra styret. Oppslag pa vegger, dgrer o.l utenom tavlen ma ikke finne sted.

Lufting.
Lufting skal skje gjennom ventiler, vindu eller dgrer som fgrer direkte ut i det fri.

Hensetting av barnevogner, sykler, stoler etc i gangene.

Gangene og trappeavsatsene skal holdes fri for annet enn dgrmatter og matter lagt ut av vaktmesteren av

rengjgringsmessige eller av andre grunner. Barnevogner, sportsutstyr, sykler skal plasseres pa anvist plass i
kjellergangen. Gjenstander som ikke star pa anvist sted, vil bli fijernet og kostnadene dette medfgrer vil bli

palagt eier.

Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64

2av3
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16. Navnskilt p3 postkasse / ytterdgr

VEDTEKTER

Samtlige beboere er palagt & sette navneskilt pa egen postkasse, samt pa ringetabld ved inngangsdgren.
Type skilt fas ved henvendelse til styret. FOR

Oslo 15.5.91 SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

§ 1 — Sameiet

Sameiets navn er Sameiet Trondheimsveien 64.

Sameiet omfatter sameiet pa gnr. 227 bnr. 451 i Oslo med pastaende bebyggelse.

Sameiet bestar av i alt 90 eierseksjoner, hvorav 1 for neringsformal, 88 for boligformal og 1
for garasjeformal. Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen og til andelen er det
knyttet enerett til bruk av en av sameiets bruksenheter.

Sameiebrgk er basert pa arealet den enkelte seksjonen utgjgr, av hele arealet i sameiet.

§ 2 — Vedtekter

Nearvaerende vedtekter er vedtatt pa arsmgtet den 28.05.2024.

Sa fremt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjon av 1.
januar 2022.

§ 3 — Fellesareal
Tomt og bebyggelse som sameiere ikke har tinglyst eksklusiv bruksrett til, er fellesareal.
§ 4 — Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

Til sikkerhet for gkonomiske forpliktelser den enkelte seksjonseier har overfor sameiet, har

sameiet pantesikkerhet i hver seksjon med NOK 30.000,-. For gvrig gjelder eierseksjonsloven
Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64 § 31 fullt ut

3av3 § 5 — Eierbegrensninger

Ingen kan erverve flere enn 2 seksjoner i sameiet, med unntak av lovbestemte tilfeller som
angitt i eierseksjonsloven § 23.

§ 6 — Disposisjonsrett og ordensregler
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og

disse vedtektene.

Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Endret pa arsmgtet 28.05.2024 Side 1 av 5
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Bruksenhet og fellesareal ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Eventuelt hundehold ma godkjennes av styret. Hundehold er tillatt i den grad gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Det er fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen, inntatt som vedlegg til disse vedtekter.

§ 7 — Meldeplikt om salg / utleie

Salg av seksjonen skal meddeles forretningsfgrer til registrering med minst 14 dagers varsel
fgr innflytting/overdragelse. Det samme gjelder utleie/fremleie av seksjonen. Det praktiseres
ikke styregodkjenning.

§ 8 — Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Mislighold av
plikten utlgser rett for sameiet til & sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & endre fasaden i form av avvikende farger, vindus-
typer, markiser eller pa annen mate.

§ 9 — Vedlikehold av fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens

vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

§ 10 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Felleskostnader fordeles etter sameierbrgk. Dersom serlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Innbetaling

skjer manedlig og forskuddsvis med a konto belgp fastsatt av arsmgtet.

7 etg har egne vannbeholdere, de far en reduksjon av felleskostnadene pa kr 200.- i mnd.
Dette kommer som en egen linje pa fakturaen, vedtatt pa arsmgte 28.05.24.

Ved forsinket betaling kan sameiet, i tillegg til renter, kreve purregebyr. Gebyret fastsettes av
styret og er for tiden 50,-. Unnlatelse av & betale det fastsatte manedlige belgpet innen 14
dager etter pakrav anses som vesentlig mislighold, jfr. § 11.

§ 11 — Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrgk.

Endret pa arsmgtet 28.05.2024 Side 2 av 5
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Sameiets kreditor méa forst gjgre sine krav gjeldene mot fellesskapet. Dersom kreditorene
innen 14 — fjorten — dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det
er apenbart at fellesskapet ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

§ 12 — Vaktmester
Den som sameierne gir fullmakt til, har adgang til de enkelte seksjoner for ettersyn,

installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§ 13 — Misligholdsbefgyelser

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor gvrige sameiere, kan sameiet
kreve salg og / eller fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38 og § 39.

§ 14 — Innkalling til arsmetet

Ordinzrt sameiermgte (Arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan

aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen angir tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles
pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager fgr mgtet. For at et forslag skal kunne behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet
vare beskrevet i mgteinnkallingen.

§ 15 — Ekstraordinaere arsmgter

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

§ 16 — Arsmgtet

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige sameiere.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med

mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

I arsmgtet har seksjonseiere stemmerett med 1 stemme pr. seksjon. For seksjon nr. 2 —
garasjeseksjonen gjelder egen bestemmelse, se § 16.

Sameierne har rett til & mgte med fullmakt. Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert

fullmakt. Fullmakt anses & gjelde fgrstkommende arsmgtet, med mindre det fremgar at annet
er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Endret pa arsmgtet 28.05.2024 Side 3 av 5
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Arsmgtet er beslutningsdyktig nér det er lovlig innkalt.
Det ordin®re arsmgtet skal:

Behandle arsberetning fra styret.

Behandle og godkjenne arsregnskapet.

Fastsette styrets og revisors godkjennelse.

Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og vedlikeholdsfond.
Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

Foreta valg etter § 55 (styret).

SANAIF ol ol

Det ekstraordinare arsmgtet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Arsm;zstet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger arsmgtet en mgteleder
blant de tilstedevaerende sameierne.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 17 — Flertallskrav

Alle beslutninger tas med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av saker som
angitt i eierseksjonsloven § 49, § 50 eller § 51.

§ 18 — Stemmerett for garasjesameiere

Andelseiere i garasjesameiet har mgterett pa arsmgtet og ekstraordinzre arsmgter, men har
ikke stemmerett med mindre det presenteres fullmakt/gyldig vedtak som er undertegnet av
minst 50 % av andelseierne.

§ 19 — Seksjonseiernes habilitet

Ingen kan delta i en avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens n@rstaende, ens eget
eller ens na&rstiendes ansvar overfor sameiet, et sgksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser, eller ved pélegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nerstaende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 20 — Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av arsmgtet blant sameierne. Styrets leder velges serskilt.
Styret skal besta av 3 — 4 medlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar. For & sikre kontinuitet i styret er to styremedlemmer pa valg
hvert ar. Styremedlem kan gjenvelges.

Det skal vaere varamedlemmer i styret.

Vedtektenes bestemmelser om styremedlemmer far, sa langt det passer, anvendelse pa
varamedlemmer.

Endret pa arsmgtet 28.05.2024 Side 4 av 5
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§ 21 — Styremgter

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styreleder sgrger for at styret mgtes sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve styremgte. Styreleder avgjgr om sakene behandles i fysisk mgte
eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve at det avholdes fysisk mgte.

Styremgtet ledes av styreleder. Har denne fraver, og det ikke er valgt nestleder, velger styret
en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med simpelt flertall. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

§ 22 — Styrets oppgaver

Styret besgrger forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmgtet.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi instrukser for denne,
fastsette dennes godtgjgrelse og fgre tilsyn med at denne oppfyller sine plikter.

I felles anliggender herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmgtet, representerer styret
sameierne, og forplikter dem ved sin underskrift. Sameierne forpliktes ved underskrift av

styreformann og et styremedlem i fellesskap. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder
saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne.

§ 23 — Styrets habilitet

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjgrelse av spgrsmal som det har en
fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse 1.

§ 24 — Regnskapsforsel

Styret sgrger for god regnskapsfgrsel. Regnskapsfgrer / forretningsfgrer skal ikke vaere
medlem av styret. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av arsmgtet. Revisor skal ikke
va&re sameier.

§ 25 — Verneting

Eventuelle tvister i sameiet avgjgres med Oslo tingrett som verneting.

§ 26 — Forkjgpsrett til garasjeplasser

Seksjonseiere har forkjgpsrett til markedspris ved salg av garasjeplasser. Forutsetningen er at

forretningsfgrer er orientert om kjgpsinteresse. Ved flere interessenter gjelder ansiennitet etter
eiertid.

Endret pa arsmgtet 28.05.2024 Side Sav 5
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INNKALLING TIL ARSMQTE

pet innkalles herved til arsmgte i Sameiet Trondheimsveien 64.
Arsmgtet er satt til 26 mai 2025 klokken 1800.

Sted: Grunerlgkka Skole
Adresse: Toftes gate 44, Oslo

Dagsorden:

1. Godkjennelse av innkallingen

2. Valg av mgteleder

3. Valg av referent, samt to sameiere til & undertegne protokollen

4. Valg av tellekorps

5. Godkjenning av fullmakter

6. Styrets arsberetning

7. Godkjennelse av regnskap for 2024

8. Fastsettelse av honorar til styret (forslag fra styret pa kr. 250 000.
9. Godkjennelse av honorar til revisor

10. Bytte av revisor, Hepsg Revisjon

11. Innmeldte saker,

a. Bygging av balkonger, se egne tegninger og overslag. Balkonger skal
avstemmes med 2/3 flertall om dette skal bygges.

b. Bytte av vinduer, ma sees i sammenheng med balkongene, skal byttes
uansett.

c. Tillegg i vedtekt §4 i Trondheimsveien 64 garasjesameie, Parkeringsplass 14

og 15 tillates & parkere 1 bil og 1 mc pa hver av plassene. Betaler da en halv

felleskostnad i tillegg. Det er ikke lov til & montere opp veggfeste til dekk osv.

Bytte av internettleverandgr 01.02.26 til OBOS Nett

Internett til neeringsseksjonen, avregnes ikke som tidligere fra og med 2025.

Vedlikehold 7 etg balkonger/ fordele kostnader 50% med eierne

Vedtektsendring, eierne har selv ansvar for vedlikehold av sine balkonger

@™o

12. Godkjennelse av budsjett for 2025

12. Valg av styre/ varamedlemmer, styret gkes med 1 medlem
a. Styreleder pa valg
b. 1 styremedlem pa valg ( Merima stiller til gjenvalg )
c. 1 styremedlem pa valg ( vara Anette stiller som styremedlem )
d. 1 vara ( Paul Andre stiller til valg )

lllll

ARSMOTE 26.05.25 Sameiet Trondheimsveien 64

Oppmaote fra styret: Sigurd |. Solem. Merima Cengic, Anette M. Haug
og Heidi M. Roen

Oppmaote stottefunksjoner: Vibeke Walberg og Paul A. Nordby.

Dagsorden:

1. Godkjennelse av innkallingen
Godkjent

2. Valg av mgteleder
Sigurd I. Solem

3. Valg av referent, samt to sameiere til & undertegne protokollen
Referent: Vibeke Walberg. Undertegne protokollen Hans Jorgen Hansen og Mari
Seevild

4. Valg av tellekorps
Utgar

5. Godkjenning av fullmakter
5 fullmakter og 24 vanlige stemmer

6. Styrets arsberetning
Merknad: Ventilasjonsanlegget ikke i orden ennd, eiere ma sorge for ordentlige
postkasseskilt.
Godkjent

7. Godkjennelse av regnskap for 2024
Godkjent

8. Fastsettelse av honorar til styret (forslag fra styret pa kr. 250 000.
Godkjent

9. Godkjennelse av honorar til revisor
Godkjent

10. Bytte av revisor, Hepsg Revisjon
Godkjent
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11. Innmeldte saker,

a. Bygging av balkonger, se egne tegninger og overslag. Balkonger skal
avstemmes med 2/3 flertall om dette skal bygges.
Godkjent med 26 for og 3 mot.

b. Bytte av vinduer, ma sees i sammenheng med balkongene, skal byttes
uansett. Godkjent

c. Tillegg i vedtekt §4 i Trondheimsveien 64 garasjesameie, Parkeringsplass 14
og 15 tillates & parkere 1 bil og 1 mc pa hver av plassene. Betaler da en halv
felleskostnad i tillegg nar det er i bruk. Det er ikke lov til & montere opp
veggfeste til dekk osv. Godkjent

d. Bytte av internettleverander 01.02.26 til OBOS Nett. Godkjent

e. Internett til neeringsseksjonen, avregnes ikke som tidligere fra og med 2025.
Godkjent

f. Vedlikehold 7 etg balkonger/ fordele kostnader 50% med eierne
Saken utsettes, nytt mote med 7 etg for a kartlegge kostnader

g. Vedtektsendring, eierne har selv ansvar for vedlikehold av sine balkonger
Endringen utsettes inntil videre.

12. Godkjennelse av budsjett for 2025
Godkjent, til orientering

12. Valg av styre
Det nye styret bestar av:
Styreleder: Sigurd I. Solem 1 &r
Styremedlem: Merima Cengic 2 ar
Styremedlem: Anette M. Haug 2 ar
Vara: Paul A. Nordby 2 ar

Referent Vibeke Walberg Maria Seevild

Hans Jorgen Hansen

. .
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Styrets arsberetning 2024

for

Sameiet Trondheimsveien 64

1. Virksomheten

Sameiet bestér i alt av 90 eierseksjoner hvorav 1 for forretningsformal, 88 for
boligformal samt 1 for garasjeformal.

Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen, og til andelen er det knyttet
enerett til bruk av en av sameiets bruksenheter.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med Org nr 871 262 942.
Eiendommen har gardsnummer 227 og bruksnummer 451 i Oslo kommune

2. Organisasjon

Styret har hatt falgende sammensetning:

Sigurd i. Solem, styreleder mail sigurd@monolitteninvest.no
Merima Cengic styremedlem fra 2024

Heidi Rgen styremdlem fra 2024

Anette Myhre Haug varamedlem fra 2024

Valgkomite: Styret

Styret avholder styremater nar ngdvendig, enten ved mate eller Teams.

Styret har som formal & ivareta sameiets felles interesser som angar disponering,
vedlikehold og drift av fellesarealer, tekniske innredninger og drift av bygget, samt
sameiets eiendom.

Seksjonseierne har forkjgpsrett til markedspris ved salg av garasjeplasser.
Forutsetningen er at forretningsfarer er orientert om kjgpsinteresse. Ved flere
interessenter gjelder ansiennitet etter eiertid (se vedtektenes paragraf 28).

3. Forretningsforsel

Forretningsfarsel ble i 2024 utfart av Progressum Larenskog as v/ Vibeke Walberg
som nas pa tlf 92070225 eller mail: vib@progressum.no.

4. Renhold / Vaktmester

Rene Trapper as har ansvaret for renholdet.

Vaktmesterjobben utfares av Paul Andre Nordby som treffes pa
mobil 958 33 609 eller mail vaktmester.vakiservice@gmail.com

1avh

Arbeidsmiljo oq personale, likestilling mellom kjghnene

Selskapet har ingen fast ansatte.

Det er séledes ikke noe arbeidsmiljg og likestillingsproblematikk i sameiet.
Styret bestar av 3 menn og 1 kvinne.

5. @konomi / @konomisk stilling

Styret mener at informasjonen gitt her i arsberetningen og arsregnskapet gir en
rettvisende oversikt over sameiets resultat i regnskapsaret, samt den finansielle
stilling ved arets slutt.

Arsregnskapet for 2024 er gjort opp med et underskudd pa kr.1 288 911.-.
Budsjettert underskudd for 2024 er kr 1 572 879.-.

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.
Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

HMS

Hovedmal

Sameiet skal ikke oppleve skader pa personer eller eiendommen som fglge av sin
aktivitet.

Dette skal oppnas ved at helse, miljg og sikkerhet planlegges, utaves og prioriteres
pa lik linje med vedlikehold, service og gkonomi.

Ansvar

Styreleder og styret har ansvaret for HMS-systemet.

Beboerne i sameiet skal umiddelbart melde fra til styret hvis det oppdages avvik.
Styret er ansvarlig for at det elektriske anlegget er i orden. El-tilsynet sjekket det
elektriske anlegget i alle leiligheter og ferdigstilte arbeidet i februar 2024. Ragde
Eiendom as er eier av butikken og restauranten og har egne rutiner for a fglge opp
dette.

Kartlegging / risikovurdering

Med risiko menes muligheten for at noe ugnsket skal skje og hvilke fglger dette kan
fa. Det dreier seg ikke bare om store ulykker, men ogsa om sma, daglige hendelser
som enkeltvis krever oppmerksomhet fra styret.

Arshjulet for vedlikehold bidrar til & sikre at bygget og eiendommen holdes i
forskriftsmessig stand.

Det er laget en sjekkliste for egenkontroll av el. anlegget som skal brukes og
gjennomfgres hvert ar i forbindelse med dugnad.

Sameiet foretar selv egenkontroll av anlegget eller benytter elektroinstallatar.

De gjennomfarte kontroller skal dokumenteres og arkiveres.

Avviksbehandling

Hvis det avdekkes et avvik skal det sendes mail til styret.

Dette kan veere:

Feil i det elektriske anlegget, som defekte kontakter, Igse kabler eller jordingsfeil.
Feil pa elektrisk utstyr

Bruk av skjgteledninger

2avh
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Lys som ikke virker er en del av vaktmesters oppgaver og gjares jevnlig. Hele
anlegget bestar na av LED-lamper sa naer som garasjen og bodomradet. Styret
tenker ikke a prioritere dette i resten av 2024 eller 2025.

Styret skal pase at eventuelle avvik blir utbedret.

Internrevisjon

Sameiet skal gjennomfare en internrevisjon av HMS-systemet hvert tredje ar for a
sikre at det fungerer som forutsatt og er oppdatert. Ansvaret for dette ligger hos
styreleder.

Ved internrevisjonen skal alle tidligere avvik som er registrert gjennomgas for a sikre
at forholdene na er i orden.

Denne gjennomgangen skal dokumenteres.

Vedlikehold tagqging / snobroyting / medlemskap Huseiernes Landsforbund
Sameiet har i avtale med Stopp tagging om fjerning av graffiti / tagging pa bygget,
samt en avtale med ISS Vaktmesterkompaniet om sngbrgyting samt strging av fortau
rundt bygget.

Sameiet er medlem i Huseiernes Landsforbund. Medlemsnummeret er: 1160320.

Forsikring:
Sameiet er forsikret i Fremtind forsikring med polisenummer 2973549. Pa grunn av til

dels store skadeutbetalinger har var premie gkt betydelig og ogsa i ar har vi hatt
mange vannskader som gjgr at vare skadeutbetalinger er hayere enn var premie, vi
far derfor ikke redusert var kostnad far vi far ned vare skadeutbetalinger

Det er den enkelte seksjonseier som skal betale egenandelen ved skade i egen
seksjon. Egenandelen er i dag pa kr. 10.000.

Kommunale avqifter;
De kommunale avgiftene var pa kr 756 017.

Vaskeri

Vi ber alle om a overholde vasketidene.

Vi oppfordrer ogsa samtlige brukere av vaskeriet til ikke & bruke de billige
vaskemidlene.

Dette vaskemiddelet klumper seg og tetter slangene i maskinen. Vi ber utleiere &
informere sine leietakere om dette.

6. Soppel
Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel i fellesarealene eller ved s@ppelkassene. |

garasjen er det plass til sgppel som fiernes med jevne mellomrom.
Sappelhuset fungerer godt.

7. Adresseendring

Styret papeker at vi til enhver tid skal ha oversikt over de utleieforhold som eksisterer
da vi skal ha mobil og mail til alle beboere. Na er ikke vare leiligheter av en starrelse
som gjar det vanskelig for brannvesenet, men det ovennevnte er minimum.

Far vi kostnader ved dette vil kostnadene bli fakturert den enkelte seksjonseier.

3avh

8. Meldeplikt ved oppussing og rehabilitering.

Styret palegger alle seksjonseiere a sarge for at badet har membran.

Nar det gjelder ventilasjon er det ikke lov a koble vifte pa kjokkenet pa byggets
naturlige ventilasjons-system da dette forer til matlukt i hele bygget. Alle
leiligheter ma bruke kullfilter. Det henvises til punkt 10.

9. Generelt

Vi minner om at samtlige beboere skal ha like postkasseskilt og ringetablaskilt.
Pris for ringetablaskilt og postkasseskilt er kroner 350,-
Skiltene bestilles ved henvendelse nvov.no ( Nordby Vaktmester & Vaktservice

Ved utleie av seksjon er det eiers ansvar & informere leietaker om ovennevnte, samt
de husordensregler som gjelder for sameiet.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenner eller aircondition pa fasaden av
bygget Disse vil bli fijernet pa seksjonseiers regning.

10.Problemer med ventilasjonsanlegget i bygningen

Styret og vaktmester har na gjennomfert besiktigelse av alle leiligheter nar det gjelder
ventilasjon og vi har saledes kunnet fastsla at ingen leiligheter na er feilkoblet til
byggets anlegg. Likevel er det fremdeles noe misngye med matlukt.

11. Avigpsrenovasjon og utskiftning av alle ror i kjelleren.

Som kjent har TT-Teknikk as statt for den betydelige jobben som er utfart i bygget
vart og jobben viste seg a vaere ganske s& kompleks. Det er montert strampe i alle
nedlgpsrgrene og i kjelleren er alle bunnledningene skiftet ut og na lagt slik at det vil
involvere feerre boder neste gang en jobb ma gjares.

Byggets tegninger av alle avlgpsrarene viste seg & veere meget mangelfull, noe som
var til ulempe under planleggingen av arbeidet.

Gjennomfaringen gikk ganske s greit med noen uhell, men styret og vakimester har
ordnet opp i dette til en meget beskjeden kostnad.

12. Balkonger.

Nar det gjelder balkonger er falgende avklart etter mgte med Plan og bygningsetaten
(PBE) i uke 8i2025.

PBE er klare pa at sameiet ikke far lov til & bygge balkonger mot Trondheimsveien
eller mot Vardggata. PBE er positive til balkonger mot vest under forutsetning av at
sameiet bygger alle 39 balkongene, dvs 7 i 2 Etg og 8 i etasjene 3,4,5 og 6. Videre er
PBE bekymret for at byggingen av store balkonger vil gjare leilighetene for marke. De
sjekker derfor med oss om vi kan bygge balkonger som har halv bredde og de spar
om muligheten for & redusere dybden fra 150 til 120 cm. Innfestingen til byggets
sayler krever at bredden ma opprettholdes, og styret i sameiet vedtar at vi reduserer
dybden pé balkongene til 120 cm - dette for & sikre at PBE godkjenner balkongene.
Styret har hyret inn en ingenigr som bekrefter ovenfor PBE at bygget kun har feste pa
utsiden av begge vinduene, og at bredden derfor ma forbli. | tillegg sa vedtar styret at
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balkongene skal bygges med spiler og ikke tett front - dette hjelper en del pa
lysinnslipp. For at 2 etg skal fa inn nok lys, foreslas det at ytterveggen flyttes slik at
mer lys slippes inn. Kostnad for flytting av yttervegg er fortsatt under utredning,

Videre er det krevende at PBE ber om at sameiet bygger alle 39 balkongene. Loven
gir sameiet mulighet for & kreve at alle de 39 leilighetene som kan fa balkong, er med.
Styret ved sameiet anbefaler sameierne & velge denne lgsningen. Da er det
sameierne selv som bestemmer om det skal bygges balkonger eller ikke.
Beslutningen krever 2/3 flertall av de stemmeberettigede.

13.Forsikring av de enkelte seksjoner.

Styret anbefaler alle seksjonseiere a ha en innboforsikring som omfatter
skadedyr. Vi presiserer at kostnader til bekjempelse av skadedyr blir den
enkelte sameiers kostnad og disse kostnadene blir fort store. Bytt
forsikringsselskap hvis ditt selskap ikke vil omfatte kostnader knyttet til
Skadedyr.

Ettersom vi igjen er plaget med veggdyr gjentar vi denne beskjeden nok
en gang.

14.Nye eiere i 2024
Det ble i 2024 solgt 17 leiligheter og 5 nye eiere av garasjeplasser

Styret i Sameiet Trondheimsveien 64

Oslo 15.05.25
Sign. Sign.
Sigurd i. Solem Merima Cengic
Sign. Sign.
Heidi M Rgen Anette M. Haug
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BankID Signing
Sigurd Ingjald Solem
2025-04-29

—
BankID Signing
Heidi Mo Reen
2025-04-20

Arsregnskap 2024
Sameiet Trondheimsveien 64

Org.nr.: 871 262 942
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Resultatregnskap
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RESULTATREGNSKAP |

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER
Overfart til udekket tap
Sum overfgringer

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

Note 2024 2023
i 5651570 4 877 918
5651 570 4877918

2 228 200 228 200
3 5968 416 6308 852
6196 616 6537 052

-545 046 -1659 134

1799 432

1578 2205

1,4 924 050 581 819
-920 673 -579 181

-1465719 -2 238 315

1465719

1465719 2238 315
-1465719 -2238 315
SIDE 2

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64
EIENDELER Note 2024

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 12 239 237
Sum varige driftsmidler 12 239 237
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler 12 239 237

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 1 597 183
Andre kortsiktige fordringer 1 183 836
Sum fordringer 781018

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 128 999
Sum omlgpsmidler 910 017
Sum eiendeler 13 149 254

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

BALANSE

2023

12 239 237
12 239 237

12 239 237

748 884
185 544
934 429

313 796

1248 225

13 487 462

SIDE3
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BALANSE

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7 -324 407 1141242
Sum opptjent egenkapital -324 407 1141 242
Sum egenkapital -324 407 1141 242
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 1,4 12 812 058 10907 970
Sum annen langsiktig gjeld 12 812 058 10 907 970

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 63733 952 577
Skyldig offentlige avgifter 28 198 56 530
Annen kortsiktig gjeld 569 672 429 143
Sum kortsiktig gjeld 661 603 1438 250
Sum gjeld 13 473 661 12 346 220

Sum egenkapital g glld

24.04.2025
Styret i Sameiet Trondheimsveien 64

Sigurd Ingjald Solem Merima Cengic Heidi Mo Rgen
styreleder styremedlem styremedlem
SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64 ' SIDE4

Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Selskapet kommer inn under regnskapslovens definisjon av sma foretak, og Norsk
Regnskapsstandard nr. 8 for sma foretak er fulgt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som
er tilknyttet varekretslopet, klassifiseres som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld legges samme
kriterier til grunn for & skille mellom langsiktig og kortsiktig gjeld. Ferste ars avdrag pa
langsiktig gjeld og langsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som kortsiktig gjeld
eller omlgpsmiddel.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendelen omfatter kjspesummen for eiendelen med fradrag for
rabatter o.l. og med tillegg for direkte kjgpsutgifter som frakt, toll, ikke refunderbare
offentlige avgifter og andre direkte utgifter til anskaffelsen.

Inntektsforing
Innkreving av felleskostnader blir fakturert pr kvartal og IN-lan blir fakturert a konto og
avregnet pr 31.12. hvert ar.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Nar det senere er en indikasjon pa at
levetiden til et driftsmiddel avviker fra det som er lagt til grunn ved anskaffelsen, og
avviket er betydelig, endres avskrivningsplanen, og gjenveerende balansefert verdi
fordeles over det nye estimatet pa levetid. Vedlikehold av driftsmidlene kostnadsfares,
mens pakostninger og forbedringer tillegges kostpris pa driftsmiddelet og avskrives i
takt med driftsmiddelet. Det betyr blant annet at ved kjop av brukt driftsmiddel trekkes
skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring i forhold til driftsmiddelets stand
pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi,
foretas det test av verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmiddel som har
selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og
bruksverdi, foretas en nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belzp.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger
er tilstede, med unntak for tidligere nedskrivning av goodwill.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap foretas etter en individuell vurdering av de vesentligste
kundefordringene.

|Noter for Sameiet Trondheimsveien 64 Organisasjonsnr. 871262942 |




Sameiet Trondheimsveien 64 Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024 Noter 2024

Andre fordringer, bade omlepsfordringer og anleggsfordringer, fores opp til det laveste
av palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er naverdien av fremtidige innbetalinger.
Det foretas likevel ikke neddiskonteringer nar effekten av neddiskonteringen er
uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for
kundefordringer.

Gjeld Note 3 - Annen driftskostnad

Gjeld balanseferes til nominelt gjeldsbelep. 2024 2023
Renovasjon, vann, avlep o.l. 756 016 610 245
Strom garasje 994352F02 / 71437 8 969 10 757
Strom gardsanlegg 613602 / 7143 44 003 48 563
Strem varmt vann PG10146884 / 2 191 366 212 232
Strem heis 613449 [ 2708417 5 460 3 577
Renhold 76 665 78 368

Note 2 - Lenn/honorar/sos.kostn. Annen kostnad lokaler 4116
L Leie datasystemer 4 130 12 120
Spesifikasjon av lennskostnader Iar I fjor Leie container 33 485 14 875
Styrehonorar 200 000 200 000 Annet driftsmateriale 6 287 14 288
Arbeidsgiveravgift 28 200 28 200 Programvare 17910 9 085
Pensjonskostnader 0 0 Rekvisita _ 1263 3 330
Andre lonnsrelaterte ytelser 0 0 '?'?‘p'f‘ Ofn ‘f’f{illkeh"ld bygninger i ggg ggg 5 ggg ‘;gg

=1 e 1

Totalt 228200  _228200 Rorlegger 117 041 0
VVS Bygg 786 210 0
Serviceavtaler 42 304 0]
Lonn og styregodtgjorelse mv til ledende personer og revisor Rep. og vedlikehold utstyr 7 045 0
Styremedlemmer 200 000 Vedlikehold heiser 0 16 468
Revisjonshonorar, som bestar av: Rep. og vedlikehold annet 0 21 209
Revisjon, lovpalagt inkl. mva 06 812 Revisjonshonorar 96 812 49 015
Regnskapshonorar 220 210 191 643
Vaktmesterhonorar 246 322 228 022
Samlede lan og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte og styremedlemmer utgjer kr O. Vaktmester annet 145 746 50 816
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jir. lov Honorar juridisk bistand fradr. 0 89 702
om obligatorisk tjenestepensjon. Konsulenthonorar 123 796 80 023
Balkongprosjekt 607 968 0
EDB kostnader 6 442 7272
Get tv og bredband 523 800 498 570
Kontingent, fradragsherettiget 3 100 2900
Porto 2 260 2021
Forsikringspremie 531 434 465 344
Styremote 13 030 1 868
Bank og kortgebyrer 11 940 11 991
@reavrunding 70 17
Annen kostnad m/fradrag 12 506 - 2215
Sum Annen driftskostnad 5968 416 6 308 852

|Nuter for Sameiet Trondheimsveien 64 Organisasjonsnr. 871262942 | [Noter for Sameiet Trondheimsveien 64 Organisasjonsnr. 871262942 |
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Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Note 4 - Lan, pantstillelse mv

Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr
11 861 337 og pr 31.12. i fjor kr 10 907 970.

Lanet er avdragsfritt frem til 30.06.2026 og renten pr 31.12.2024 er 7,1%.

Note 5 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslesore, Sum
og annen fast inventar, verktey,

eiendom kontorm.

Anskaffelseskost pr. 1.1. 12 239 237 0 12 239 237
+ Tilgang 0 0 0
- Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31.12. _ 12 239 237 0 12 239 237
Akk. av/nedskr. pr 1.1. 0 0 0
+ Ordineere avskrivninger 0 0 0
Akk. av/nedskr. pr. 31.12. ] 0 0
Balansefert verdi pr 31.12. _ 12 239 237 0 12 239 237
Prosentsats for ord.avskr 20

Note 6 - Bundne bankinnskudd

Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 20 225.

Note 7 - Sameiets egenkapital

Annen
egenkapital

Pr1.1. 1141 242
Tilfert fra arsresultat -1 465719

I’r :3:1' 1:2. =====;é§;§:i=:ii!;;
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel
72 - Felles lekeareal
73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

123 - Bevertningslokale

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjsrebane/veigrunn
312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1161 - Barnehage
3040 - Friomrade

/7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

/" /  RpAngittHensynSone
— :+ — « = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 73 - Felles gangareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

= = === Plangrense (gammel lov)
w— e Plangrense (ny lov)

Feltinndeling
———— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense

i Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS lo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 26.08.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottiD/Best.nr: 330628/ 86517815 Deres ref.: 14197/ KAHE@MSAKTV
Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 64

Kommentar:

Gnr/Bnr: 227/451

6644300

6644200

6644100
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598800 599100 599400

Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende
======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

6644400
0077799

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk) Farled

f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

Smabathavn, eksisterende

6644100

= = = Samferdsel (ikke juridisk) Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

| [ — o—————
/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka 0 Ay

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

A0 RRE SR ENCNRENa

Indre by (utviklingsomrader)

E&_\.—J H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&'_\:\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&K_ﬁ\] H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&Y\.—J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

K&_\,—J H110 - Nedlagsfelt drikkevann
KOS \ - ; N N R&\;’ H190 - Andre sikringssoner
598800 7 o 099100 A © Plan- og bygningsetaten, Oslo ommune ':/_Z- A/E H310_1 = Kvikklsire
Kommuneplanen 2015-2030 A '-_/Z /_/—_: H310_2 - Steinsprang
st

6643800
008€¥99

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e il e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 26.08.2025 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) [ o]
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /1 H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 330628/86517815 A A A
Deres ref.: 14197/ KAHE@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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OSLO KOMMUNE Approbasjon. Ark 1

" BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn 5™ 417200
"™ Trondnetmsvelen 64/68  |GW/{382 | "17A-5-6-7-8-9
MUY Bolighlokk med garasge  |WEen |
Bygningens et
I _ _ -— [sohere  Ingenigr Thor Puruholmen A/S, Karl Johansgt. 39
o : : | Trondheimsveien 64 Interessentskap. 30790
: Syogemsider !
e e _Arkitekt Jarle Berg, Stortingsgaten 22 t1f 414191
. s DRETIIS DAER BRIIL: o tanor) poesiitn | siiiw sod brosiugsioen. dom vodiohter o
T 527 e ¥ forskrifter, samt bestemmelser som er utarbaidet pd grumnlag herav, og pd fgigende vilklr:
1 Det vises til vedlagte gJ av byplankontorets uttalelse av 11/9-64,
R RarT i SRR RN T T (RS 3 | mas-aun (home SLoa §) Bar wedt Morelegs teafiiusgersa, ses o4
F | muntlig har uttalt at den ene sgyleraden md flyttes l.7o0o m

ggen mot veat, sllk som antydet med bl{nt.
For mu vises til trafikksjefens uttalelse av 16/

I anledning av at en del av kjelleren plasseres under regulert veigrunn,
{ﬁf.z;ttﬂ t:ct I;SMtMt ﬂz m) rddmann, 2‘”1;‘:“:; av _
t ens Pran (sak Jjar 63 se v e gjenpart
av veivesenets uttalelse av ;/9-6‘ nnw pinu:g: av nettstasjon.
Nettstasjonen foruisettes oppfgrt 1 sammen med boligblokken.
AJourfgrt situasjonskart #rt korrekte nabogrenser imgteses. Kafr.

S € , skriv fra Kommunikasjons av 26/7-62.
' Helserddets og branns : lm wd fglges, konfr. vedlagte
| enparter u.:.élrg- o8
T b t md es adgang direkte til det fri.
Fo Easiny - P oA Dgrf lse mellom trzn-u ht i1, opt. t.uum
, - V= _ﬁ_'a’ ,‘EI - = ikke. Romhgyden mi vare « 2,65 m (Krav om
RE | e - waa g tidligere stillet g helserddets u*talelse av R~ -64 (ux m.ﬁ;/:bgg).
' b S mid det redegjgres for lg beha: ""‘m&m
[ s m..m-u- ks s tbomin
¢ | e Y 't 3] | . g m mh fremgh av snitt-tegning.
SR s ’_‘3 f mmm‘l'pz,. 1 ', uiuxamm Kkravene til
' il o s ReE - o anmeldes sl g g "ﬁ.‘"'“"
| i l-m av kjellergulv og m &V vann- of
mpﬁamm henvisaing til pidtegning av 28/9-04 fra
TEONNEA S HELEN |uu
im0 nﬂq&imﬁj{iﬂf.«) m ‘ m MM"O
i - == . T e R e AL, (| pped henvistne
B —— o - ~ ————== e T fra Oslo q i_‘ sendes inn.
nansendt og jent far bygge- eller
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"ZWMmdmwn.mm#ﬂ: _
A. anwarshovende v.are godijent. 0o av tinglest erklaring vasre innlever,
4E. :::::u*ﬂunnninluh‘
1 8. tegningens Byggelgyve- E. redegjgrelsa for konstruksjoner, med
n mu?nm';.t - amhwm.mu-a:'
’!]C.l.-dﬂhgludh'.ﬁauuh-nlp (B F. ventilasionsanlegget vasre godkjent. g l.etg.
ningskontrollen om at gateopparbe delies-
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OSLO KOMMUNE :
* BYGNINGSKONTROLLEN Approbasjon. Ak 3

n-dhﬁ-n!'_lgzico
Absdued  Trondneimsvelen ©4/68 Qm 19 b G e T

mmiww-.&m-&.m. 1,11,1v, v, V1
AP e 98381000

Arbeidet mé ikke pabegynnes for ansvarshavende hor fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.

il o e @0 o T T e B

v
Bea :r::::;::::::::ﬁ::::::: ‘llltlll‘rf'f' sit.kart foreligge.

w ren
X.Ls m. fra e

v ordnet

(tilleggsmeiding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske aniegg

uﬂ-lh_n de stemmer overens med denne approbasjon.
A. Glerstad
bem I—Bundve—iaipr)

Approbasjonen innebarer ingen rett til elektrisk strom il oppuarming, selv om enkelte rom mangler ovn.
All post adresseres 1 Bygningshontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler,

 ©

1 5000 407e4. R A -
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‘OSLO KOMMUNE Brukstillotelse.

BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 5111 417200

Boligbickk med garasje.

Adpgerichzis svelen 64-63, | Matr s [i™4/ 1382
|

s =1 [ '—:
| Byggherre Anivarshavende i

Trordhelosvelen 64, Interessent- Ingenidr Thor Furuholmen A/S,

skap v/i Thor Furuholaen A/S, .

P Karl Johans gate 39,
Karl Jo! ; gate 39
’ ! Oslo L.

Oslo 1.

-
(B e £
Dato

- - a0
19 fodrusr 1.06..

Ionflyting M ilstes  GODSTales lanvilget fra 2.etg. 0g oppover,stter

hvort som atz. bli ferdij.

Korrigert tegning av 1.etg. som viser inaredningen o bruken mi

innsendss for eventuell godkjannele.

L0810 BYGNINGSKONTROLL
MOTTATT

1 MAR 1966

e S _
W s A S
C‘/ . /{/(’( L

Duatridtuingenier .
3.Hober 7
Vil
Byor
Yaars Ragho
All post adresseres 1l Bygningskontrollen i Oslo, ikke til sakdbehandler
{
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OSLO KOMMUNE Kopl

BYGCNINGSKONTROLIEN
TRONCHEIMSYEILN 8% * OS5LO Y Oslo, den 15/1 -1969'
GH/XL
FERDIGATTEST
(For nybygg og styrre arbeider.)
Miohidheimsveien 64 - 68, Oslo. Swrv382

“RYDYRE - RRVAESL 3

Poti ¥blokk m/ /garasje.

P8, Trondheilmsveien 64%,v/ing. Thor Furuholmen, Karl Johansgt. 39,0slo.
toferle Jarie Berg, Stortingsgt. 22, Oslo - 1.

AvivgyeThor Purvholemen, Karl Johansgt. 39, Oslo ~ 1,

Cvannevate byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.
Ved den avslunende synsforreining ble det ikke funnet noe lovsiridig.

Ferdigattosten omfatter de Dygningsmessige forhold samt
opparbeidslse av tomien og gjelder ikke for instailasion av
sanitarranlegg, sentralvarmesnlegg, gass og elekirisiter.

o i
= %{ ~«
G Rty .

Det giores merksam pd st bygningslovens § 130 par. 12 bestemimer at det shal immsendes byegemelding og fore-
ligge tillatelse jar bygning eller noen del av denne tar | bruk vl annet oyemed enn [ormtsatt | Jlen opprinnelige bygye-
melding, eller — jor cldve bypnings vedk. — i annet eyemed snn det bygningen eller del av denne tidligere bar tjen:

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Trondheimsveien 64 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0565 OSLO Saksbehandler: Kaja Emilie Hestas
Telefon: 94788780
Oppdragsnummer: E-post: kaja.hestas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



