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Elisabeth Nonas Fylkesnes

Eiendomsmegler MNEF/Partner

Mobil 97 06 16 85

Email  Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Sunnhordland/
Strandgaten 53

5004 Bergen

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 1590 000 + omk.
Omkostninger: 55892 *

Totalt inkl. 1645892
omkostninger:
Selgere: Gunvald Kristian
Bauge
Bustadtype: Landbrukseigedom
Eigarform: Sjolveigd
Byggear: 1918
Bra/P-rom: 94 m?/ 94 m?
Ant. rom: 6
Gnr./bnr.: 2477
Tomtetype: Sjolveigd tomt
Tomteareal: 2845 m?

Oppdragsnr.: 1504230064

* Regnet ut fra prisantydning

Velkomen!

Velkommen til visning i Holmedalsvegen 334

Landbrukseigedom med renoveringsprosjekt pa hytte og Ige | Stor
eigedom | Hjortelgyve

Eigedommen ligg landleg og idyllisk til i naturskjgnne omgivnadar.
Eigedommen er stor og bestar av 3 gnr/bnr:

Hytta er bygd i 1920, med pabygg fré 1950.
Hytta gar over to etasjar og inneheld:

Gang, kjgken, to stover, mellomgang, soverom og bad
2.etg.: Gang, to soverom, kammers og bod.

I tillegg er det krypkjellar under hytta.

Hilsen
Elisabeth Nonas Fylkesnes

Holmedalsvegen 334



Innhold

A2 0] 0 010 01T O 1
RS 1= a6 T £ PSSP 29
BElIGGENNET ....evieeeeieeiecececceccieciecitceenecnc e esseeesnesneeneeneenaenans 30
Beskrivelse av elendommen ..cccccecveiceeciicceinecciccceieeacennne 30
Offentlige fOrNOId .....cccveieeiceieeececcccecececececeee e 33
Prisantydning inkl. omkoStNiNGer ......ccvecvecveceeveceeeereeeeeeeeene 35
@vrige Ki@PSTOrNOId ......cceceeevemiceeeeiecreieeicsceeneseeeneseeenecsenenenene 35
INFO fra KOMIMUNEN .eiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieceeieiceeeteneecssenenesesnane 38
NET 0701 F= Yo ] 0] ) 11 PSR E 47
EQENETKIZEING c.veeveeieeieieeecteececeeeceee e s e nenenenennens 49
Takst/Boligsalgsrapport ... ceeeeeeeerenecneneeneeenesneneenessenesneneans 54
LAS@re 0g tIDENGI ..c.eeieeeeeeeeeee e 70
Boligkj@perforSiKring ..c.c e eceereeeeemeeceeneeenenecnenensesenennenenenenenes 72
Forbrukerinformasjon om budgiving ....cceeeeeeeeeeeeceesneneenesneneenens 75
BUASKJEMIA c.veiriiriieiiieciienenccnecieeieeneesenecneeneenseseesessenesneensenaens 76

Holmedalsvegen 334



>
o,

e - il 1y
LA S
—‘II-'E# 1\)4
NS AVH e S i
} | |3 !
; 5 = v Y Hid
: & i
t Vi
i
/o
r
= !
—— — —
— T - 5 i —
s i 3
A
™ ”‘

VERDT A MERKE SEG
-Stor eigedom
-Stort skogareal
‘Hjortelgyve
‘Renoveringsobjekt

‘Naturskjgnne omgivnadar

. e
| <o SES \
! i Ty
A0 e
AN/ e
\ e
P A
vk = -f ot 4
: he, TR g
K i
& P
v b i
5 2 .
” Y
s
i
W
L
LN =
el ta,
A = 7
i 7 !‘
it
s »
— 1 paiwet s, 5
e
= - S
- =
EE
o BN
- — — " % g 2
2 - s /
- = %
e,
=
= s
i S =
Al

Holmedalsvegen 334 3






Velkomen inn!
Stor og romsleg entré.

Fra entréen er det tilkomst til alle romma i bustaden.

6 olmedalsvegen 334



Til hggre fra inngangspartiet er det gang.
Herfra er det tilkomst til bad og hovudsoverommet
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Stovene er av god storleik.
Tv-stova har god plass til sofakrok og godstolen.
| hjgrne av stova er det ein vedomn.







Ete;tove

Fra TV-stove er det tilkomst til entré og etestove til hggre
Etestove har store vindauger med fin utsikt.
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Kjgkenet
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Kjpkenet er eit klassisk og tradisjonelt kjgken med plassbygd innreiing.
Tilkomst til kjgkenet er fra etestove og entré.
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Badet er i dag innreia med golvstdande toalett, vask uten skap, speilskap og badekar med
moglegheiter for dusjing.

Det er varmekablar i golvet.
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Hovudsoverom

16 Holmedalsvegen 334



Hovudsoverommet er av god storleik med plass til dobbeltseng, garderobelgysing og
nattbord.

Det er og ein praktisk mellomgang inn til bad og soverom.
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Soverom 2 er av god storleik med plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgysing.
Det er skratak i 2.etasje.

Det er ein mellomgang med boder og oppbevaringsplass.
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Soverom 3
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Soverom 3 har kammers pa begge sider med lagringsplass.
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Eigedommen har eit stor uteomrade med moglegheiter for opparbeiding av uteplassar.

Det er ei Lge pa andre sida av vegen som hegyrer til eigedommen.
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Oversikt over eilgedommen

Areal med fritidseigedom: 2.845 m?2
Areal med Lga: 2466 m?
Med tveitedalen: 24.857,3 m?
Ved vatnet: 42,4 m?
Det framgar av matrikkelrapporten fré kommunen at
gnr. 247, bnr. 7 har 27.366,1 m? og ilag med bnr. 10 areal 2.845m? - totoalareal for eigedommen ekslusivt 30.211,9 m?
Jordsameige @gverste teigen) som ein er medeigar i er pad 4 761 816,3 m?
| tillegg er arealet pa bnr. 9 oppgitt til 128.013 m?

Teigen rundt huset har to gnr/bnr med 247/7 og 247/10 - denne kan slaast saman om ein ynskjer.

@verste teigen erilagmed bnr. 5,7, 6, 3,2, 4, 1: Totalarealet pa denne er 4.761.812 m?
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Jordsameige @@verste teigen)
som ein er medeigarier pd 4 761
816,3 m?

Tveltghotnvatnat

Ved vatnet: 42,4 m?
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Med Tveitedalen: 24.857,3 m?
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Areal med fritidseigedom: 2.845 m?
Areal med Lga: 2466 m?
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Holmedalsvegen 334

STANDARD

Det framgar fgllgjande fra rapporten
til takstmann:

Boligen har mange feil og mangler.
Den ma sees pa som et total
renoveringsobjekt hvor det ma
paberegnes stgrre utgifter.
Ytterdgr er ikke tett. Vann kommer
inn i nedre kant og gulv i gang er
skadet.

Maling pa brannmur bak vedovn
flasser.

Himling og vegg bak vedovn har
fuktskader.

Overflater generelt har behov for
oppgraderinger.

Mye flassing av maling og sprekker
i overflatene.

Pagaende lekkasje rundt pipe.
Temmervegg, sutak og
takkonstruksjon er tydelig
fuktskadet rundt pipe.

Utskiftinger méa paberegnes.

Beskrivelse av innvendige overflater:

1.etasje: Alle golvflater er tekket
med belegg. Heildekkande teppe pa
belegg i stue.

Veggflater er tapetserte. Noko
plater i yttergang.

Alle himlingar er kledd med malte
plater.

Loft:

Tregolv pd alle golvflater.
Heildekkande teppe i eit soverom.
Vegger er tapetserte, noko synlege
tgmmervegger og plater.

Alle himlingar er kledd med
trepanel.

Badet

Golv: belegg

Vegg: baderomsplater

Tak: malte plater i himling
Utstyrt med: golvstadande toalett,
vask uten skap, speilskap og
badekar med moglegheiterfor
dusjing.

Kjoken

Golv: belegg

Vegg: tapet

Tak: malte plater i himling

Utstyrt med: eldre malt
kjokeninnreiing, benkeplate er tekket
med belegg, vask med stalplate,
eldre komfyr med keramisk
kokeplate og kjpleskap.

Ein gjer merksam pa at det som
regel vil vera diverse mindre hol i
overflater etter bilete/hyller osb, og
noko misfarging/skjolder der
bilete/hyller/ mgblar osb. har vore
plassert. P& golv vil det som regel
vera diverse slitasje, og noko
misfarging/riper osb der mgblar har
vore plassert. Dette vert ansett som
normalt for ein brukt bustad.

Fglgjande er gitt tilstandsgrad 2 i
tlilstandsrapporten.

1.2 Krypekjeller

TG2 settes grunnet mye fuktighet i
krypekjellere.

7.1.1 Bad Overflate vegger og
himling

TG2 settes grunnet alder og slitasje
pd overflater vegg og himling samt
innredning.

7.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 settes grunnet alder og slitasje.

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og
sluk

TG2 settes grunnet alder og slitasje
pd membran ved gulv og vegger.

8.1 Kjokken Kjpkken
TG2 settes grunnet generell slitasje
og alder pa kjgkken.

10.1 WC og innvendige vann- og
avlgpsrer

TG2 settes grunnet alder pa VVS.

10.2 Varmtvannsbereder

TG2 settes grunnet antatt alder pa
bereder.

Varmtvannsberedere har en teknisk
levetid p& 15-30 &r.

Den anbefalte brukstiden er pa 20
ar.

10.5 Ventilasjon

TG2 settes da det mangler
mekanisk avtrekk pa kjokken og
bad.

Anbefaler videre bruk av ventiler i
vindu ved utskifting av disse.

11.7 Elektrisk anlegg og
samsvarserklzering

TG2 settes grunnet alder pd det
elektriske anlegget.

Utskiftinger méa paberegnes innen
rimelig tid.

Fglgjande er gitt tilstandsgrad 3 i
tlilstandsrapporten.

1.1 Byggegrunn, fundamenter,
grunnmur, drenering og sikring mot
vann og fuktighet

TGS settes grunnet
manglende/sviktende drenering og
sprekker i grunnmurer.

Det ma paberegnes & utbedre
drenering og fuktsikring for a
forhindre rateskader i treverk og
bjelkelag.

Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 100
000. - og 300.000.-

2.1 Yttervegger

TGS settes da flere kledningsbord
og vinduslister ma skiftes.

Det ma etableres lufting mellom
kledning og konstruksjon.
Fuktskader i veggkonstruksjon kan
ikke utelukkes.

Takstmannens prisvurdering ved
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utskiftning antas mellom Kr. 100
000. - og 300.000.-

3.1 Vinduer og ytterdgrer

TG3 settes da flere av vinduene og
dgrene ma skiftes ut.
Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 100
000. - og 300.000.-

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og
skorstein over tak

TG3 settes da det mé tettes rundt
pipe og deler av sutak og innervegg
ma skiftes ut grunnet rateskader.
Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 50.000.
-0g 100.000.-

4.2 Undertak, lekter og yttertekking
(taktekkingen)

TGS settes da det ma paberegnes
utskiftinger av sutak og tetting
rundt pipe.

Tekkingen ma ettersees og det ma
muligens byttes.

Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 100
000. - og 300.000.-

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
TG3 settes grunnet funn av
lekkasjer og réte i sutak.
Utbedringer mé gjgres.
Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 50.000.
-0g 100.000.-

Eigedommen er gjennomgatt av ein
bygningskyndig og det er utarbeida
ein tilstandsrapport av Thomas
Angel Langli. Denne er vedlagt
salsoppgéva.

Fglgjande gar fram av
egenerklaeringsskjema déa dette er
eit dpdsbu:

Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold
ved

eiendommen som ikke er spesifikt

olmedalsvegen 334

opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
a foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen,
gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Seljar har opplyst om fglgjande:

- Drenering: Gammel bolig, ingen
drenering.

- Noe vanninntrening rundt pipe

- Kjenner ikkje til om det foreligger
samsvarserklzering rundt pipa

BELIGGENHET

Eigedommen ligg landleg og idyllisk
til i naturskjgnne omgivnadar.

Naermaste barneskule er
Skarveland Skule, ca. 9 km fra
eigedommen. Det er ca. 20 km til
Husnes ungdomskule og ca. 19,2
km til Vidaregdande.

Spar Valen er nsermaste
daglegvarebutikk, og den er ca. 13,5
km fra eigedommen.

Tveitedalen skisenter ligger ein liten
kgyretur unna eigedommen.

Det er mange fine turar i omradet
og ein kan bl.a nemna Ulvenasa fra
Tveitedalen.

Fra eigedommen er det fglgjande
avstandar:

- Stord ca. 50, 2 km (Ferje Ranavik -
Skjersholmane)

- Haugesund ca. 95,7 km (ferje
Utaker - Skanevik)

- Bergen ca. 130 km (ferje
Venjaneset - Hatvik)

- Stavanger: ca. 155 km (Ferke
Utaker-Skénevik og Arsvagen -
Mortavika)

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av
spredt boligbebyggelse og
gardsbruk.

Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV-
visningsskilt under fellesvisning.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Stgypt grunnmur pa tilbygg.

Murt steinmur pa hovudbygg.
Reisverk utfgrt som bindingsverk i
tre pa tilbygg.

Hovudbygg har temmervegger.
Takkonstruksjon utfgrt som saltak
tekket med skifer pa hovudbygg.
Flat takkonstruksjon tekket med

papp pa tilbygg.

Areal

1.etg: P-rom 60 m? / BRA 60 m?
Loft: P-rom 34 m? / BRA 34 m?
Totalt: P-rom 94 m?/ BRA 94 m?

Folgende rom inngar i primeerareal:
1 etasje: gang, stove, etestove,
kjoken, gang, bad og soverom

Loft: gang og 3 soverom

Areala er henta fra vedlagt
eierskifterapport utfgrt av Thomas
Angel Langli. Meklar har ikkje
kontrollmalt bustaden.

Utstyr

Kun kvitevarer som er spesifikt
angitt i salsoppgava, felger med.
Dette gjelder uavhengig av om
kvitevaren(e) eventuelt kan reknast
som integrerte.

Folgjande fglger med i handelen:

Sja punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrslista utarbeida
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020.
Eventuelle gardinstenger/oppheng,
kvitevarer utanom kjgken samt
dekodere og modem fglger i
utgangspunktet ikkje med i
handelen. Dersom kvitevarer
og/eller anna teknisk utstyr
medfglger, vert det ikkje gitt
garantiar knytt til tilstand,



funksjonalitet og levetid pa desse
Vei/vann/avlgp

Oppvarming Eigedomen er tilknytta privat vatn
Varmekablar i golv pa bad. og avlaup.
Vedomn i stue. Det er sptikktank.

Ellers elektrisk oppvarming.
Tilknytta brgnn.

Tomten Eigedommen er tilknytta kommunal
Areal fra landbrukstakst: veg.
Antall teiger:

Fulldyrka jord: 1,7 dekar
Innmarksbeite: 2,1 dekar

Skog med hgy bonitet: 24,9 dekar
Uproduktiv skog: 0,9

Myr: 2,1 dekar

Apen jorddekt fastmark: 0,2 dekar
Apen grunnlend fastmark: 0,1 dekar
Bebygd, samf., vann og bro: 125,9
dekar

Sum grunneigedom: 157,9 dekar

Areal med fritidseigedom: 2.845 m?
Areal med Lga: 2466 m?

Med tveitedalen: 24.857,3 m?

Ved vatnet: 42,4 m?

Det framgéar av matrikkelrapporten
frd kommunen at

gnr. 247, bnr. 7 har 27.366,1 m? og
ilag med bnr. 10 areal 2.845m8 -
totoalareal for eigedommen
ekslusivt 30.211,9 m?

Jordsameige @@verste teigen) som
ein er medeigarier pd 4761 816,3
m2

I tillegg er arealet pa bnr. 9 oppgitt
til 128.013 m?

Teigen rundt huset har to gnr/bnr
med 247/7 og 247/10 - denne kan
sldast saman om ein ynskjer.

@verste teigen er ilag med bnr. 5,7,
6,3, 2, 4, 1: Totalarealet pa denne er
4.761.812 m?

Parkering
Parkering pa eigedommen.

Holmedalsvegen 334
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Om elgedommen

Formuesverdi

Formuesverdi som primeaerbolig kr
122 415 per 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig
kr per 31.12.21

247/10

Formuesverdi som primeaerbolig kr
15125 per 31.12.21

247/9

Formuesverdi som primeaerbolig kr
54916 per 31.12.21

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.2 312 pr. ar

Kommunale avgifter og
eigedomsskatt er fordelt slik:
Arsavgift vatn kr. Privat
Arsavgift avlaup kr. Privat
Arsavgift renovasjon kr. 1 925,-
Eigedomsskatt kr. 387,-

Kommunale avgifter og
eigedomsskatt er fordelt slik:
Arsavgift vatn kr. Privat
Arsavgift avlaup kr. Privat
Arsavgift renovasjon kr. 1 925,-
Eigedomsskatt kr. 387,-

Faste Ippende kostnader

Faste Ippande kostnader er estimert
til kr. 2.312,- pr. ar. Dei faste lgpande
kostnadane er fordelt slik:
Kommunale avgifter kr.
Felleskostnader kr.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er ikkje utstedt
ferdigattest/mellombels brukslgyve
pa eigedomen. Kommunen
opplyser at det ikkje finnest slike
dokument i kommunalt arkiv.

Det foreligger heller ikkje
byggeteikningar.

Kommunen opplyser at: Vi fgreset

at rekvirent hentar ut data som er
registrert om bygning(ar) pa
eigedomen frd GABdelen i EDR. For
bygg som er bygd fgr 1983 er
opplysningane i GAB generelt
mindre sikre og mindre omfattande
enn for bygg bygd etter den tid.

Utleie

Det foreligger ingen
offentlegrettslege reglar som er til
hinder for utleige av eigedommen.

Konsesjon

Eiendommen er konsesjonsbelagt.
Kjgper har risikoen og er ansvarlig
for videresalg dersom konsesjon
nektes med grunnlag i

konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr.

1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd

(forhold som ligger pa kjgpers hand:

Det gjgres oppmerksom pa at
ervervet av eiendommen er
konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og sende
inn konsesjonssgknad snarest
mulig etter budaksept dog senest
omgéaende etter signering av
kjopekontrakt. Kjgper dekker
konsesjonsgebyr. | det tilfelle
konsesjon ikke gis pa bakgrunn av
for hgy kjgpesum, kan selger kreve
at avtalen likevel skal gjelde, men til
den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan
godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom
konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr.
1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. |
slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma
overtas av kjgper pa avtalte vilkar
senest innen 2 maneder etter fgrste
avslag pa konsesjonssgknaden.
Endring eller konkret fastsettelse av
overtagelsesdato, ut over det som

er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig
bekreftes overfor meglerforetaket.

Odel
Det er ikkje odel pa eigedommen.

Diverse

Etter aksept av bod, vil
eigedommens salssum bli meddelt
dei som ev. matte etterspgrre
denne. Eigedomens salssum vil bl
offentleg tilgjengeleg ved overfgring
av heimel.

Meklar gjer interessenter merksam
pa at selger ikkje har bebudd
eigedommen som legges ut for sal.
Selger har derfor ikkje spesifikk
kunnskap om eigedommen, og har i
begrensa grad kunna supplere
og/eller kontrollere opplysningene i
denne salsoppgava. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og
skader pa eiendommen som ikkje er
spesifikt er opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta ein grundig
besiktigelse av eigedommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gnr. 247 Bnr. 7 og Gnr. 247 Bnr. 9 og
Gnr. 247 Bnr. 10 i Kvinnherad
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Fylgjande er tinglyst pa
eigedommen gnr. 247, bnr. 7:

Heftelser i eiendomsrett:

1920/900306-1/49 05.07.1920
UTSKIFTING

1947/2727-2/49 21.11.1947

Holmedalsvegen 334
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ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4617
GNR: 247 BNR: 9

Diverse rettar/plikter etter
skyldskifte/skayte/kj@pekontrakt/fe
stekontrakt/erkleering.

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/3938-1/49 13.10.1965
SKJONN

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/8949-1/49 27.10.2000
FREDNINGSVEDTAK

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/9229-1/49 03.10.2005
ERKLARING/AVTALE

Rettshavar: L TERNEN

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og drift av
lyslgype/skianlegg

Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2010/941458-1/200 30.11.2010
JORDSKIFTE

Jordskiftesak 1210-2006-0039 Tveit
gnr. 247 v/Haugalandet

og Sunnhodaland jordskifterett.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/1380135-1/200 03.11.2021
21:00

JORDSKIFTE

Sak 1210-2012-0041 Tveit
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Gnr. 247, bnr. 10

Heftelser i eiendomsrett:

olmedalsvegen 334

1951/2657-3/49 07.11.1951
BESTEMMELSE OM GJERDE

2000/8949-1/49 27.10.2000
FREDNINGSVEDTAK

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Gnr. 247, bnr, 9 - eihgarandel:
30/948 m?

Eigesilag med 6 andre. Ulike
eigarforhald.

BAUGE KJUELL OTTAR
FODT: 23.01.1947 IDEELL: 90/948

HEIEN AUD OLFERNES
FODT: 14.12.1955 IDEELL: 70/948

HEIEN MAGNE
F@DT: 09.07.1955 IDEELL: 70/948

TJELDFLAT NILS ASBJ@RN
FODT: 27.03.1939 IDEELL: 336/948

SAB@ VILJA KARLSRUD
FODT: 16.06.1984 IDEELL: 327/948

KVINNESLAND KJELL MAGNE
FODT: 25.08.1968 IDEELL: 25/948

Folgjande er tinglyst pa
eigedommen:

HEFTELSER

Heftelser i eiendomsrett:
1947/2727-3/49 21.11.1947
BESTEMMELSE OM GJERDE
Med flere bestemmelser

1982/9524-1/49 19.10.1982
ERKLARING/AVTALE
BRUKSRETT OG / ELLER
DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: TERNEN | L
GRUNN TIL SKILZYPE

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/8949-1/49 27.10.2000
FREDNINGSVEDTAK

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/9229-1/49 03.10.2005
ERKLARING/AVTALE

Rettshavar: L TERNEN

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og drift av
lyslgype/skianlegg

Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2010/941458-1/200 30.11.2010
JORDSKIFTE

Jordskiftesak 1210-2006-0039 Tveit
gnr. 247

v/Haugalandet og Sunnhodaland
jordskifterett.

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/1380135-1/200 03.11.2021
21:00

JORDSKIFTE

Sak 1210-2012-0041 Tveit
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Reguleringsmessige forhold
Gnr. 247, bnr. 7:

Eigedomen ligg i eit omréde som
ikkje er regulert. Arealfgremal iht.
kommuneplan er fglgjande:

Delareal 5312 m

Arealbruk LNFR areal for spredt
bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, myv,Naveaerende
OmradenavnLLNFS-11-03

Delareal 7m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV495

Delareal 24 893 m

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavnl617



Delareal 2 373 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV355

Delareal 2 167 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV335

Delareal 4 638 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV336

Delareal 4 661 634 m

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavnl.516

Delareal 45314 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV341

Delareal 12 077 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV806

Delareal 2 000 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV351

Delareal 3723 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnV533

Delareal 2 877 m

KPHensynsonenavn H110_9
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 27 152 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Navaerende
OmradenavnVv348

Delareal 739 m

Arealbruk Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone,Névaerende
OmradenavnV358

Gnr. 247, bnr. 10:

Eigedomen ligg i eit omrade som
ikkje er regulert. Arealfgremal iht.
kommuneplan er LNFR areal for
spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, my,Naveerende
pa 2 846 m? av eigedommen og
avsett til Hgyspenningsanlegg (inkl
heyspentkabler) for 648 m?

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

1 590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

39 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 590 000,-))

55 892,- (Omkostninger totalt)

1 645 892,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer
Med mindre annet er avtalt

forutsettes det at kjppesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pad meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kippers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partane skal signera kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter avtale med seljar.

Boligselgerforsikring

Seljar har teikna
boligselgerforsikring som dekker
seljar sitt ansvar etter
avhendingsloven avgrensa opp til
MNOK 10. | den forbindelse har
seljer fylt ut eigenerklaeringsskjema
som kjgper begr gjera seg kjend med
fgr bodgiving.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomréader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking
Alle som skal selge eller leie ut bolig
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ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlpper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon

olmedalsvegen 334

om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Alle bud/kjgpsbekreftelsar skal
leverrest skriftlig til megler. Benytt
Trygg Budgivning for & registrera
ditt bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp
av BankID. Kontakt megler for mer
informasjon.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven. Eiendommen skal
overleveres til kjgper i trdd med det

som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Det gjgres spesielt oppmerksom péa
at boligen selges for et dgdsbo.
Megler gj@r saerlig oppmerksom pa
at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg.
Selger har derfor ikke spesifikk
kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene i
denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil
og skader pa eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst..

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand og det
som er beskrevet i
tilstandsrapporten. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn
pad avtalen

En bolig som har blitt brukt i en viss



tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9 fgrste ledd 2. pkt.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankane i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tenester. Aktiv
Sunnhordland sin samarbeidsbank
er Tysnes Sparebank (tIf: 53 43 03
00). Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarleg for eit
uforpliktande tilbod vedrgrende
finansiering.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt fastprovisjon vederlag
pa kr. 52.000,- for gjennomfgring av
salsoppdraget. | tillegg er det avtalt
at oppdragsgivar skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 15990,
oppgj@rshonorar kr. 5.500,- og
visningar kr. 2.200,-. Meklarfgretaket
har krav pa a fa dekka avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen, totalt
kr. 26.484,-. Utlegga er opplysningar
frd& kommunen og Statens Kartverk,
tinglysing av panterettsdokument,
nabolagsprofil og utlegg ifm.
marknadsfgring. Dersom handelen
ikkje kommer i stand har ikkje
meklar krav pa vederlag. Alle belgp
er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
21.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningane i salsoppgava er
godkjent av seljar. Alle interessentar
vert oppfordra til grundig
besiktigelse av eigedomen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud
inngis.

Tinglysing av hjemmel

Skgyte vert sendt til tinglysing i
etterkant av overtakelse, med
mindre det vert avtalt noko anna.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Bergen Sentrum AS
Strandgaten 53, 5004 Bergen
Organisasjonsnummer: 993404020

Elisabeth Nonéas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF/Partner
TIf: 97 06 16 85

E-post:
Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no
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et Eiendomsgrenser
q I l I | q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4617 Kvinnherad Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4617/247/10/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.12.2022
— — Omtvistet grense e Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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et Eiendomsgrenser
q I l I | q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4617 Kvinnherad — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4617/247/10/0/0 — Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 20.12.2022

— — Omtvistet grense
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomréade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm
—— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
—— 5-metersniva
— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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ambita

Kommune: 4617 Kvinnherad
Eiendom:  4617/247/7/0/0

Eiendomsgrenser

— Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
— Lite ngyaktig

— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

N

A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 20.12.2022




N

et Eiendomsgrenser
q I l I | q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4617 Kvinnherad Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4617/247/7/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.12.2022
— — Omtvistet grense e Punktfeste

L
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

— ©
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomréade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm
—— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
—— 5-metersniva
— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Avstand til sjo

368 m (

Offentlig transport

X Bergen Flesland 3t18min &

X Stord Lufthamn Sgrstokken 1t47 min &

&2 Seldal 1T min #
Linje 760 0.1 km

Avstand til byer

Haugesund 2t9min &

Bergen 3t14 min &

Stavanger 3t35min &

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Husnes 24 min &

&  Husnes 25min &

Vintersport

Alpin

* Fjellhaugen Skisenter
* Kjgretid: 58 min

* Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Kulturhuset Husnes (kino) 25 min &

Sport

@ Holmedal skule 21 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km

@ Skarveland skule 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 8.3 km

& Trim X Husnes 26 min &

Dagligvare

Spar Valen 17 min &

PostNord 13.5km

Bunnpris Husnes 22 min &

Sendagsapent 18.8 km

Varer/Tjenester

Husnes Storsenter 25 min &

1@ Vitusapotek Kvinnherad 25 min &

1B Vitusapotek Husnes 25 min &

¥ Husnes Vinmonopol 25 min &

Holmedalsvegen 334
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

I Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum AS —I Oppdragsnr. |110-22-0111

avd Sunnhordland

| Hamnegata 2 I

postr. |5411] stes | Stord |

Erdetdadsbo? [ Nei [] ja
salg ved fullmake? [ Nei E] Ja /
Har du kjennskap til eiendommen? |:| Nei E Ja

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig | :{3 3 PRI ‘3 ’?f/& £ ‘

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [J Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Polise/avtalenr. | ‘
Selger 1 Fornavn [ G. Gunvald Kristian | Etternavn | Bauge ‘
Selger 2 Farnavn l | Etternavn [ ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER {spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatr f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei (] Ja Beskrivelse l ‘
2. I('jf?‘nner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
I nei [Jia Beskrivelse | I

21 Redegjgr for &rstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | I

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Addo Sign identifikasjonsnummer: 9c4673a6-20f2-4e39-a7a5-ed423b781b14

COnei i Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? It fir og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

COInei [l Beskrivelse ‘ |

2.5 Er forholdet byggemeidt? [] Nei []Ja

3. genner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp i stuk eller i de?
Nei [J1a Beskrivelse | |
4., Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pé vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
ér:ei O Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgjgrsoppdrag): 1
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41 Er arbeidet utfart av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?
[ﬁl Nei []1a Beskrivelse L
42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse l }
5. Kjennergly til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
O nei Flia Beskrivelse I(Ea—mmc ( 6_0/‘,—‘} - /"J;idfﬂ L’(,;(,,,W‘,‘,‘E
6. Kjenner du til om det er/har vart preblemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
élNei Oa Beskrivelse | |
2 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
/
[ wnei [a Beskrivelse LQW y( ()-0 /,‘9 - |
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
g Nei [Jla Beskrivelse t |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
ﬁNei i l [
10. Kjenner Z\{ | om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
. / -. .
Onet Flua Beskrivelse Lz?oe Visvan | i fre'aa.:;.u--j [:).-u;{é ;G?}I"r!’{’ |
10.1  Har detwveert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis |a; beskriv hvilke tiltak som er utfprt.
ﬁ Nei [J1a Beskrivelse | I
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hindverker opplyses.
Beskrivelse | r
11. Kjenner du til om det er/har vart utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hyis nel, ga videre til punkt 12.
It_?] Nei [1la Beskrivelse ‘
11,1 Hvem er arbeidet utfert av? E fir og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse | T
11.2 Zeligger det rklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
i N . - . -
Nei [JJa Beskrivelse |l/(_ f ikér Onm /&f ,.Lo.ﬂ-(/rc?q.ﬁr_
i e
12 Kjenner du tilom det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon, varmepumpe)?
Nei [JJa Beskrivelse ' |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bar utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drepering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Nei [Jia Beskrivelse | ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [(Ja Kommentar L I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av ei givelser?
E Nei [J1a Beskriveise ‘ r
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):

Addo Sign identifikasjonsnummer: 9c4673a6-20f2-4e39-a7a5-ed423b781b14



16. Kjepner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

nei [z Beskrivelse |

17. Er get nedgravd oljetank pa eiendommen?

wei []1a Beskrivelse

17.1  Hvis ja, har | 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ nei [J1a Kommentar

18. Iges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

L

Nei [JJa Beskrivelse 1

18.1  Huvis ja, er avenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
O nei Ja Beskrivelse I
18.2  Erfdet foretatt radonma3ling? Hvis ja, hva erradonverdien?

UL

Addo Sign identifikasjonsnummer: 9c4673a6-20f2-4e39-a7a5-ed423b781b14

Nei [(JJa Beskrivelse I Siste mdlte radonverdi

19. Znner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Nel [J)a Beskrivelse

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos hygningsmyndighetene?
O Nei [JJa Beskrivelse

20. nner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nel [J1a Baskrivelse [ ]

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til: d: deringer eller utfgrte malinger?

D MNei Dja Beskrivelse

22, Er det andre forhold av betydning ved eilendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhoid eiler private
ghler)? Huvis ja, redegjdr:
Nei []Ja Beskrivelse | |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kienner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O nei [ua Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr, eiendommen som kan medfare gkte fellesk ler/pktfellesgjeld?

[InNei [Jia Beskrivelse | |
25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre baliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [Jia Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i [laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

OnNei [ia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov far plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skj@nn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

i 1de opplysninger om eiend: n, vil selsk kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er arientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes ndr boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikrir Iskapet ma klzringsskjemaet signeres

Ppa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 3 |
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendam i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- vedsalg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere balighandel]
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft n3r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 8 undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kjepsl 15 § 20 {aksjeboli

A
).

leg mnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger [ forhindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstdtt med atefendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjare unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pi at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners,

O leg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkér

IDato [sted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

2== bankID 4

9578-5995-4-234181
11.03.2023 16.25

Egenerklzeringsskjema utfylt Holmedalsvegen 334.pdf Dette dokumentet

J Addo Sign

Dokurnentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Signaturbeviset | dokumentet er sikret og validert ved & bruke den Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
matematiske hash-verdien til originaldokumentet. apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign

signeringstjeneste.
Dokurnentet er 13st for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en

klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Holmedalasvegen 334
5453 Utaker

Www.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
o TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 31/01/2023 thomas@langlitakst.no

Utfart av: Langelandshaugen 12
Takstmann Stord 5412
ThomasAngel Langli | 93262288 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

116
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p& BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
til standsanal ysen legges det stor vekt pd & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkel ser, mélinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende ndr bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Na&r det refererestil levetid er dette basert pa& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pdboegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/16
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* _Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitase.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gienvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG2

* ok kR % % %

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p TG3 kan vagre at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage

*  Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksion pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:247, Bnr: 7
Hjemmelshaver: Dgadsbo Gunvald Kristian Bauge
Tomt: 2845 m?

Konsesjonsplikt: Ikke kjent

Adkomst: Vel

Vann: Privat

Avlgp: Privat

Regulering:

Offentl. avg. pr. &r:  lkkekjent
Forsikringsforhold: Ikke kjent
Ligningsverdi: Ikke kjent
Byggear: 1918

3/16
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger
(hindringer):

Oppdragsgiver:
Tilstede under
befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

EIERSKIFTERAPPORT ™

04.01.2023

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU,
dersom bygningsdelen ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden
TG 2 er i enkeltetilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser,
men der normal gjenvaaende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid. Bygningens
tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke

medtatt mangler/ skader som takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og
som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngér
ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller. Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen
tilfeller veere vanskelig & vurdere, da det kun gjeres stedvise/visuelle kontrolleringer pa yttertak.
Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fgige av dette. Vétrom blir
vurdert ut i fravisuelle observasioner og ved hullboring i tilstetende vegger dersom dette er
praktisk mulig & giennomfere. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for &
gjere dette. Opplysninger fraselger blir ogsd en del av grunnlaget. Sluk kan i mange tilfeller
vaze vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av
smuss/groing etc. Det vil altid fra takstmannen sin side anbefal es | @sninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Opplysninger om &rganger pa bygningsdeler og annen
informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette
vage antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.

Boligen er kontrollert etter ny forskrift.

Bjarn Bauge

Nel
Protimeter MMS 3

Tomtestarrelse er innhentet frafonnakart.

OM BYGGEMETODEN:

Stept grunnmur patilbygg.

Murt steinmur pa hovedbygg.

Reisverk utfart som bindingsverk i tre patilbygg.

Hovedbygg har temmervegger.

Takkonstruksjon utfert som saltak tekket med skifer pa hovedbygg.
Flat takkonstruksjon tekket med papp patilbygg.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen har mange feil og mangler.

Den mé sees p& som et total renoveringsobjekt hvor det ma paberegnes starre utgifter.
Ytterder er ikke tett. Vann kommer inni nedre kant og gulv i gang er skadet.
Maling pa brannmur bak vedovn flasser.

Himling og vegg bak vedovn har fuktskader.

Overflater generelt har behov for oppgraderinger.

Mye flassing av maling og sprekker i overflatene.

Pagéende lekkasje rundt pipe.

Teammervegg, sutak og takkonstruksjon er tydelig fuktskadet rundt pipe.
Utskiftinger ma paberegnes.

ANNET:

Varmekabler i gulv pabad.

Vedovni stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

4/16
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DOKUMENTKONTROLL:

Iht. NS3940 er det rommet sin bruk pa befaringsdagen som skal vaare grunnlaget for klassifisering som primaerdel/sekundaardel i
rapporten. Hvis det f.eks er en bod (tilleggsdel) som er bruksendret til soverom (hoveddel) er det omfattet av byggesaksbestemmelsene i
PBL, paragraf 20-1. Isolasjon, brannteknisk og lyd mellom boenheter er ikke vurdert. Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse se meglers
opplysninger.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging. Ved evt. avhending av
eiendommen gjeres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1. etage:

Alle gulvflater er tekket med belegg. Heldekkende teppe pa belegg i stue.
Veggflater er tapetserte. Noe plater i yttergang.

Alle himlinger er kledd med malte plater.

Loft:
Tregulv paalle gulvflater. Heldekkende teppe i ett soverom.

Vegger er tapetserte, noe synlige temmervegger og plater.
Alle himlinger er kledd med trepanel.

FORMAL MED ANALY SEN:
Boligen skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det antas at tilbygg kjekken og spisedel er utfart etter byggedr.

5/16
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:
Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis akter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavaae

tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae méeverdig.

Markedsfering:
Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etage: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
1. etage 60 0 60 68
Loft 34 0 34 37
Sum bygning 94 0 94 105
AREALER GARASIJE/UTHUS:
Type: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Sum bygning(er)
P-ROM:
1. etage:

Gang, stue, spisestue, kjgkken, gang, bad og ett soverom.

Loft:
Gang og tre soverom.

S-ROM:
Det er ingen S-rom i boligen.

MERKNADER OM AREAL.:

Arealmalingen er utfert med laser.

Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom/ S-rom, rommene kan likevel vaaei strid med gjeldene forskrift.
P& grunn av tilkommelighet/ mé&lemetoder kan arealer haavvik utover det som er lovlig.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Allerom har behov for renovering og oppgraderinger.
Overflatene er dlitte og har sprekker/mangler.

GARASJE / UTHUS:

Det ligger en Ige av eldre dato pd andre siden av veien.
Denne er ikke kontrollert eller oppmalt.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester €l.I. som er medliem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene il
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer paAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Angel Langli
Takstmann/Byggmester/Energirédgiver

31/01/2023

LANGLI TAKST AS

i TAKSERING - OG RADGIVINGSTJENESTER

Thomas Angel Langli
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter p& fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som ferer til at isolasionen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utet.

Grunnmur oppfert som stept betongmur pa tilbygg og murt steinmur pa hovedbygg.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det ble foretatt innvendig og utvendig inspeksjon av boligen for & se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen.

Merknader: Murt steinmur har flere sprekker og glipper pa utsiden.
Utvendig drenering og tetting mot grunnmur er ikke eksisterende.
Det renner en del vann inn gjennom grunnmurene.

1.2 Krypekjeller

Det er pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfart stikktaking i treverket.

Det er pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pévist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

L uftgjennomstremning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, heyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er krypekjeller under tilbygg og hovedbygg.
Begge er inspisert frainnsiden.

Merknader: Krypekjeller under tilbygg er sveat fuktig.
Vann renner inn fra utsiden.
Det samme gjelder med krypekjeller under hovedbygg.

1.3 Terrengforhold

Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrenget er tilneamet flatt eller stedvis helling bort fra boligen.
Presisonsnivellering er ikke foretatt.

Merknader: Ingen merknader.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pévist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pévist avvik p&vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og réteskade pa kledningen.

Det er ikke pvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pé typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omrédene rundt vinduene og
funnet i orden.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y ttervegger oppfert som bindingsverk i tre og temrede vegger.

Utvendig kledd med malt trekledning.
Selve veggkonstruksjonen er ikke kontrollert da det krever destruktive inngrep i konstruksjonen.
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Merknader: Det er ikke etablert lufting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Det er flere kledningsbord som er rétne og har begynnende réteskader.

Flere vinduslister har begynnende réteskader.

Fukt i konstruksjon kan ikke utelukkes.

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med ett lags glassi trekarmer.

Vinduer med to lags glassi trekarmer pa kjgkken, bad og i gang.
Ytterder i tre.

Kjellerder i tre.

Merknader: Noen av glassene har sprekker.
Ytterderen er ikke tett og det kommer vann inn i nedre kant.
Dette har fert til réteskader og fukt i gulv i gang.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.
Det er pavist réteskade og/eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfaringer.
Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjon utfart som saltak tekket med skifer.

Tilbygg har flatt tak tekket med papp.

Visuelt besiktiget fra bakkeplan.

Pipen er visuelt besiktiget fra bakkeplan og via bilder tatt pa befaring.

Merknader: Konstruksjonen har svanker i mgne og ved gesimser.
Det er pavist réteskader i sutak og i vegg ved pipe painnside loft.
Pussi pipe har sprekker.

Tetting rundt pipe er ikke tett.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

9/16
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Undertaket antas d vagrei fra 1918

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkel ser.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og regrgjennomferinger vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Boligen har flatt tak.

Fallet vurderesikke som tilstrekkelig.

Det er pavist avvik pasiuk eller renner.

Det er pavist overlgp.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rargjennomfaringer vurderes ikke som
tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Y ttertekking er inspisert fra bakkeplan.

I tillegg er det inspisert fra bilder tatt p& befaring.

Taket er tekket med skifer og papp.

Undertak er delvisinspisert frainnvendig loft ved pipe.

Lekter er ikke kontrollert da de ligger under tekkingen.
Skorstein er inspisert fra bakkeplan og via bilder tatt p& befaring.

Merknader: Tekkingen har svekkelser i form av mose.
Tak over tilbygg vurderestil &ikke hanok helling.
Tetting rundt pipe er ikke fungerende.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjerere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pévist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pdvist lekkasje rundt rar- eller kanalgjennomfearinger.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Innvendig loft er innredet.
Kaldt loft er kontrollert gjennom luke i gang ved pipe.

Merknader: Det er store skader pa sutak rundt pipe og i innvendig tammervegg ved pipen.
Noe mott i treverket generelt.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ingen balkonger eller verandaer pa boligen.
Merknader:
7. Vatrom

7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

10/16
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Baderomsplater pa vegger.

Malte plater i himling.

Gulvstéende toalett.

Vask uten skap.

Speilskap.

Badekar med muligheter for dusjing.

Merknader: Baderomsplater mangler tetting i underkant.
Skjater pa plater spriker.
Vindu er plassert i vétsone ved bakekar.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pévist flekker eller andre skader.

Gulvflaten er tekket med belegg.
Fall er kontrollert med laser.
Fall til sluk ok.

Merknader: Noe flekker pa belegg under badekar.
Terskel mangler spalte for tilluft.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Ukjent
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran pagulv er i dette tilfelle vatromsbel egg.
| vétsoner p& vegger er det baderomsplater.

Merknader: Vegger med vanninstallagoner er pa yttervegg og mot temret innervegg.

Hullboring er derfor ikke mulig.
Fukt er kontrollert med fuktindikator i og rundt vatsoner. Ingen avvik.

8. Kjokken
8.1 Kjakken
8.1 Kjokken
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Vanninstallasjonen er fra 1955

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallagoner.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Eldre malt kjgkkeninnredning.
Benkeplate er tekket med belegg.

Vask med stélplate.

Eldre komfyr med keramiske kokeplater.
Kjgleskap.

Merknader: Vann var ikke pasatt pa befaringsdagen sd vanntrykk og avlep er ikke kontrollert.

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrar er fra 1955

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det méa regnes som utgétt pa dato.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Innvendige vannrer utfart i kobber og stél.

Avlgpsrar antas avaaei soil og/eller pvc.

VV S vurderes pa bakgrunn av alder, da videre vurdering krever spesialkompetanse.
Merknader: Vann var ikke pasatt pa befaring.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra Ca 1980
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Eldre varmtvannsbereder pa 152 liter plassert i krypekjeller under hovedbygg.
Berederen er visuelt kontrollert og ikke funksjonstestet.

Merknader : Bereder vurderes pa bakgrunn av antatt alder.
10.3 Vannbaren varme

Det er ikke vannbéren varme i boligen.

Merknader:
10.4 Varmesentraler

Det er ingen fyrkjeler - oljetanker — varmepumper — fjernvarme — pelletsanlegg - gasskjeler eller lignende varmesentraler
i boligen.

Merknader:

10.5 Ventilasion
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilagon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er naturlig luftet gjennom ventiler i vegger og vinduer.
Pa befaring var det mye vind og det trekker mye gjennom vinduer og darer.

Merknader: Det er ikke montert kjgkkenventilator over komfyr.
Badet har ikke elektrisk fuktstyrt avtrekk.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

N&r det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem &r siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Ca 1960

| fglge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver | @ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjema fra selger.
| falge eler/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg p& varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Eldre sikringshoks plassert pavegg i gang.

Anlegget har eldre skrusikringer.

Eldre el-installasjon med gamle brytere og stikkontakter.
Installasjonen er utenpdliggende.

Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt undersgkt og ikke kontrollprevd pa befaringen.
Undertegnede har ikke spesial kompetanse i det elektriske faget.

Det anbefales & fa en autorisert elektriker til &

utfare en grundig gjennomgang av det elektriske anlegget.
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Vaa oppmerksom pé:

Egenerklaaingsskjemaer levert far oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til reamming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt ferdigattest eller tegninger pa boligen.

Anbefalte ytterligere undersgkel ser:
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Takstmannens vurdering ved TG2:

1.2

Krypekjeller

TG2 settes grunnet mye fuktighet i krypekjellere.

711

Bad Overflate vegger og himling

TG2 settes grunnet alder og slitasje pd overflater vegg og himling samt innredning.

7.1.2

Bad Overflate gulv

[TG2 settes grunnet alder og slitagie.

7.1.3

Bad Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 settes grunnet alder og slitasje pa membran ved gulv og vegger.

8.1

Kjokken Kjokken

TG2 settes grunnet generell slitagie og alder pa kjakken.

10.1

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG2 settes grunnet alder pAVVS.

10.2

IV armtvannsbereder

TG2 settes grunnet antatt alder pa bereder.
Varmtvannsberedere har en teknisk levetid pa 15-30 &r.
Den anbefalte brukstiden er pa 20 &.

10.5

\Ventilasjon

[TG2 settes da det mangler mekanisk avtrekk pa kjekken og bad.
IAnbefaler videre bruk av ventiler i vindu ved utskifting av disse.

11.1

Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

TG2 settes grunnet alder pa det el ektriske anlegget.

Utskiftinger ma paberegnes innen rimelig tid.
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Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG3 settes grunnet manglende/sviktende drenering og sprekker i grunnmurer.

Det ma paberegnes & utbedre drenering og fuktsikring for a forhindre réteskader i treverk og bjelkelag.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

2.1

Y ttervegger

TG3 settes da flere kledningsbord og vinduslister ma skiftes.
Det ma etableres |ufting mellom kledning og konstruksjon.
Fuktskader i veggkonstruksjon kan ikke utelukkes.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

3.1

\Vinduer og ytterdarer

TG3 settes daflere av vinduene og derene ma skiftes ut.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG3 settes da det ma tettes rundt pipe og deler av sutak og innervegg ma skiftes ut grunnet réteskader.

[T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.2

Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

TG3 settes da det ma paberegnes utskiftinger av sutak og tetting rundt pipe.
[Tekkingen ma ettersees og det ma muligens byttes.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

5.1

L oft (konstruksjonsoppbygging)

TG3 settes grunnet funn av lekkager og réte i sutak.
Utbedringer ma gjares.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Aktiv Bergen Sentrum AS

Holmedalsvegen 334, 5453 Utaker Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes

Gnr. 247, bnr. 7 i Kvinnherad kommune
Telefon: 5343 03 33

Oppdragsnummer: E-post: Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no
1504230064

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 21.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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