


Eiendomsmegler

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Multeveien 51D

Kr 4 590 000,-
Kr115990,-

Kr 4705 990,-
Kr3700,-

Karin Eva Dyrvang

Eierseksjon
Eierseksjon

1991

71/94 kvm
1517.1 m?

2

3

Gnr. 104, bnr. 220
8

1204240169

Velkommen!

Multeveien 51 D er en pen selveierleilighet over to plan, i henholdsvis
andre- og loftetasje. Her bor man tilbaketrukket til neer fine
turomrader, men ogsa i kort avstand til buss, butikker og de fleste
servicetilbud. Fine dager kan tilbringes pa to herlige uteplasser med
et samlet areal pé ca. 28 kvm, hvor den ene har naturskjgnn utsikt.
Leiligheten har videre en garasjeplass i underetasjen, med elbillader
og bod i bakkant.

Seksjonen ligger i en firemannsbolig fra 1991, som innvendig er
oppgradert og modernisert i perioden 2010-2024. Stuen er
innbydende med gode lysforhold og peis, mens kjgkkenet har en pen
innredning og spiseplass. Videre er det et flislagt bad med gulvvarme
og soverom. | loftetasje har man et soverom og gang. Ett soverom og
entré er utstyrt med skyvedgrsgarderobe.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 23 m2 Bod, Garasje

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Bad, Gang, Kjgkken , Stue, Soverom

3. etasje
BRA-i: 16 m2 Gang, Soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
28 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 100 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,01m og skrahimling.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,37m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1517.1 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger helt inntil en fjellknaus og har herlige uteplasser pa to sider med et
samlet areal pa ca. 28 kvm. Fra stuen pa fremsiden er det utgang til en overbygd
veranda med nydelig utsikt mot vakker natur. Verandaen har spaltegulv av tre, rekkverk
med stdende panel og god plass til to komfortable stoler.

Pa baksiden av huset, ved inngangssiden, er det en skjermet terrasse med beiset
gulvdekke fra 2024. Terrassen strekker seg helt ut til fjellknausen og har noe
beplantning i ytterkant, og mot naboen er det en hgy, tett levegg som gjgr det hele
privat. Ved ytterdgren er det montert utelys, og arealet er ellers stort nok til langbord,
grill, frodige blomsterpotter og stemningsfulle lyslykter om gnskelig.

Fra terrassen og ned til fellesarealene er det trapper i terrenget. Fellesarealene er
terrassert og opparbeidet med plen og variert beplantning. Pa nedre plan er det
gruslagt gardsplass i tilknytning til garasjer i underetasjen. | regi av sameiet ble det
gjort enkelte oppgraderinger/vedlikehold pa fasadene i 2021 og kledningen ble beiset/
malti2018.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Rasta i Lgrenskog
kommune, et av de mest sosiale og familievennlige omradene pa Lgrenskog og hele
Romerike. Skoler, barnehager, kollektivtransport og kjgpesenter ligger i gangavstand,
og i umiddelbar naerhet finner man stier og skilgyper for god rekreasjon aret rundt.

Et lyslgypenett tar deg innover i @stmarka, med flere bade-/fiskevann og flott
turterreng. Lgypenettet strekker seg blant annet innover mot Mariholtet. Man kan ogsa
ta turen til Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa
neaert hold. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med blant annet 9- og
18-hulls golfbane.

Det er et godt utbygd nett av gang/sykkelveier i Larenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall, flerbrukshall, svgmmehall og tennisbane med mer. Lgrenskog Hus ligger i
sentrum. Her finner du kino, sgndagsapent bibliotek, aktivitetshus for ungdom, scener,
kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri m.m.

Skarerbyen er under utbygging og legger til rette for et helt nytt sentrumsliv i
Lgrenskog. Her kommer det en fantastisk ny bypark pa 1500 kvm med flere
ballplasser, og ikke minst blir Skarersletta bygd om til en attraktiv bygate. Med butikker
og kafeer pa gateplan far man en urban kobling mot grgnne lunger, parker, torg og
sosiale mgtepunkter.
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| omréddet ved Lorenskog stasjon er det en ny bydel med aktiviteter tilpasset alle. Her
finner du verdens réeste helarsarena for sngopplevelser — SN@. Parken har blant annet
fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal veere apent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet, alltid gay!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Meny Rasta, Rema 1000 Skérer og
sgndagsapne Joker Vestparken. Fgrstnevnte ligger pa Rasta senter, som ogsa har
apotek, legesenter og spisested. For ytterligere servicetilbud er det kort vei til Triaden
Lgrenskog Storsenter som sto ferdig etter ut- og ombygging i 2023.

Her er det lagt vekt pa spennende spisesteder, og flere av dem nyter godt av
ettermiddagssolen mot parken og Skarer vest. Stremmen Storsenter med 200 butikker
og tilknyttede virksomheter, Lillestrem sentrum og Oslo sentrum ligger ogsa godt
innenfor rekkevidde.

Den naermeste bussholdeplassen er Tistilveien, ca. 2 minutters gange fra leiligheten.
Lgrenskog sentrum har bussterminal og er et kollektivt knutepunkt med hyppige
avganger mot blant annet Oslo Bussterminal og Lillestréam. Med bil fra Rasta tar det
ca. 8 min til Strammen Storsenter, 8 min til Lillestrem, 14 min til Oslo S og 26 min til
Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Rasta barneskole, og det er drgye 3 km til
Kjenn ungdomsskole. Kommunen har ikke skolekretser, men det er definert
«veiledende inntaksomrader» for hver barneskole.

Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og
Mailand vgs., i tillegg til et godt utvalg av barnehager, der Vallerud barnehage og
Idavollen Steinerbarnehage er de to naermeste. OsloMet- storbyuniversitetet har
avdeling pa Kjeller.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Factum Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Utvendig:

Firemannsbolig oppsatt med stgpt/murt grunnmur og splate pa mark. Etasjeskiller
antatt utfgrt med trekonstruksjoner. Vegger er utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner,
isolert og utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet saltak i trekonstruksjoner, tekket
med stein. Tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.

Veranda med utgang fra stue og ved inngang.

Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk med isolerglass.

Innvendig:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat og parkett.

Vegg: Tapet og trepanel.

Himling: Himlingsplater og trepanel.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 har forventet brukstid oppnadd. Det ble ikke
observert punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette

veere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv
om det ikke ble avdekket ved befaringen. Punktering kan likevel forekomme.
Kondensmerker er registrert pa enkelte vinduer. Takvinduer er 8 betrakte som en
risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens. Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Erfaringsmessig kan eldre
etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa
dette, men det gjgres oppmerksom pa risikoen. Skjevheter i etasjeskiller, dette er
normalt byggeadret tatt i betraktning.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.
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Tg2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Innhold

Kjeller: Bod og garasje.

2. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue og soverom.
Loft: Gang og soverom

Kort fortalt

- Sentralt omrade neert det meste
- Egen garasje i underetasjen

- Elbillader montert i 2021

- Overbygd veranda ved stuen

- Utsikt mot skog og natur

- Terrasse ved inngangspartiet

- Ytterdgr og entréfliser fra 2015
- De fleste overflater malt i 2017
- Entré med skyvedgrsgarderobe
- Pent kjgkken med spiseplass

- Tiltalende stue med peisovn

- Klassisk, flislagt baderom

- Badet ble oppgradert i 2013

- Ekstern bod ved garasjeplassen

Standard

Entré

Leilighetens inngangsparti ligger i andre etasje og har adkomst til entré via en hvitmalt
ytterdgr med glassfelt. | entreen er det gré fliser med gulvvarme og gramalte vegger
med brystning pa nedre del. Den ene veggen er dekket med skyvedgrsgarderobe til
yttertgy, sko og annet utstyr, og det er ellers plass til en sittebenk eller s&. Fliser,
gulvvarme og inngangsdgr var nytt i 2015, mens de fleste innvendige overflatene ble
malt i 2017.

Kjgkken

Fra entreen kommer man rett inn pa et hyggelig kjskken, som vender ut mot
fiellknausen. Veggene er like som entreen, mens flisene er erstattet med parkett. Ved
to vinduer er det plass til spisebord, og langs to vegger i praktisk hjgrnelgsning er det
en pen, hvit innredning med oppgraderte overflater fra 2010.
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Innredningen har profilerte fronter, benkeplater i eikemgnstret laminat, benkebelysning
og hvite fliser med stedvis dekor pa veggene bak. Et benkebeslag i stal med dobbel
kum og koketopp er nedfelt i benken, og over koketoppen er det avtrekk fra ventilator.
Kjgkkenet har videre opplegg for oppvaskmaskin og plass til kjgleskap.

Stue

Stuen ligger i tilknytning til kjigkkenet og har store vinduer og en glassdgr vendt ut mot
den overbygde verandaen. Ved vinduene er det plass til hjgrnesofa og tv-benk, og
naermest kjskkenet er det peisovn og trapp opp til loftsetasjen. Pa gulvet er det parkett,
mens veggene har en smakfull kombinasjon av malt panel og mgnstret tapet i to gra
nyanser. Trappen fra stuen fgrer opp til en luftig gang i andre etasje med takvindu og
plass til hjemmekontor eller sa. Loftetasjen er bruksendret.

Bad/wc/vaskerom

Badet ligger ved entreen og ble oppgradert i 2013. Stilen er klassisk, med store, hvite
fliser pa veggene og gra fliser over gulvvarme. Baderomsinnredningen har slette
fronter og bestar av et hgyskap og en skuffeseksjon med heldekkende servant. Over
servanten er det speil med integrert belysning.

Langs ytterveggen er det dusjhjgrne, samt opplegg for vaskemaskin og et frittstdende
toalett plassert under et vindu. Dusjhjgrnet har naturstein pa gulvet, buede, innfellbare
glassdgrer og veggmontert dusjgarnityr.

Soverom og garderobe

Soverommet i fgrste etasje har parkettguly, bldmalte vegger og skyvedgrsgarderobe
med speilfronter. Soverommet i andre etasje er lysmalt og har god plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Av lagringsplass har leiligheten en bod i
bakkant av garasjeplassen. Det er ogsa et knelgft i loftetasjen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

- Frittstdende kombiskap pa kjskken medfglger.
- Lampe over spisebord medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Til leiligheten fglger det med en garasje som ligger i underetasjen av bygget. 1 2021 ble
det montert elbillader i garasjen og i 2016 ble det lagt nytt epoxygulv. | bakkant av
garasjenplassen er det bod. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP5223133

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Seksjonen oppvarmes med varmekabler i entré og pa bad, peisovn i stuen og
panelovner for gvrig. Ventilasjonen er naturlig, kombinert med ventilator pa kjgkkenet
og elektrisk avtrekksvifte pa badet. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
entreen. Videre har leiligheten en 120 liters varmtvannsbereder fra 2015, lokalisert i
kjskkenbenken.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 590 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1060 074

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 240 294

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
11/80

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, eiendoms- og ansvarsforsikring, drift og vedlikehold, grunnpakke

tv og bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3700
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Andel fellesformue
Kr 25 829

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Multeveien 49/51

Organisasjonsnummer
918903526

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Multeveien 49/51, og har gdrdsnummer 104 og
bruksnummer 220 i Lgrenskog kommune. Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.

Lanebetingelser fellesgjeld
DNB

Annuitetslan

Rente 9,60%

Nedbetalt 28.06.2025
Restgjeld kr. 12 048,-

Andel restgjeld kr. 1 506,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.
Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette
fiernes med det samme).

Forretningsferer

Forretningsforer
Sameiet Multeveien 49/51
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 220, seksjonsnummer 8 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/104/220/8:

20.02.1990 - Dokumentnr: 1921 - Erkleering/avtale
Malebrev.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:220

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.2025 - Dokumentnr: 1308221 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS
Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

14.06.1962 - Dokumentnr: 1554 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:104 Bnr:3

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:104 Bnr:220
SKYLDDELINGS-FORRETNING

18.03.1991 - Dokumentnr: 3556 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 11/80

01.01.2020 - Dokumentnr: 1448085 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:104 Bnr:220

01.01.2024 - Dokumentnr: 169194 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:104 Bnr:220

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Multeveien 49-51 for 4 toppleiligheter,
datert 17.01.1991.
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Det er utstedt ferdigattest for ildsted datert 18.09.1997.
Det er utstedt ferdigattest for bruksendring av loftetasjen, fra tilleggsdel til hoveddel,
datert 29.10.2025.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Multeveien er offentlig vei, men eiendommen har privat innkjgrsel.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse.
Gjeldene reguleringsplan er "Sgnnaveien - Kleiva":

Delarealer

Delareal: 30 m2

Formal: Turvei

Delareal: 1 487 m2

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Eiendommen er bergrt av felgende forhold:
Radonutsatt omrade:
- Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien
om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Multeveien 51D
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

115 990 (Omkostninger totalt)
126 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
129 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4705 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4716 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4719 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 115990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Multeveien 51D
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og visninger kr. 3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154
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Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
11.12.2025
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20 legningen er basert pé en legning av verierende kvaltet og noen avvik kan farekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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ENTRE

| entreen er det gra fliser med gulvvarme og
gramalte vegger med brystning pa nedre
del. Den ene veggen er dekket med
skyvedorsgarderobe.
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KJOKKEN

Fra entreen kommer man rett inn pa et
hyggelig kjokken, som vender ut mot

fjellknausen.

22
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STUE

Stuen ligger i tilknytning til kjpkkenet og har
store vinduer og en glassdor vendt ut mot
den overbygde balkongen.
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SOVEROM

| hovedetasjen er det er romslig soverom
med god plass til dobbeltseng og tilhgrende
moblement.
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BAD

Stilen er klassisk, med store, hvite fliser pa
veggene og gra fliser over gulvvarme.
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Soverom

2.etg

2D fegningen er basert pd en legning av varierende kvalfet og noen avvik kan forekomme.

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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LOFT

| loftetasjen har man gang og et soverom av
god storrelse. Soverommet har tapet pa vegg
og laminat pa gulv.
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Leiligheten har en overbygd balkong med
nydelig utsikt samt en veranda.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet
@ Multeveien 51 D, 1476 RASTA

(1) LBRENSKOG kommune
# gnr. 104, bnr. 220, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 20.11.2025 Oppdragsnr.: 19185-1730 Referansenummer: KA8598

Autorisert foretak: Factum Neeringstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31



32

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Naeringstakst

Factum Naeringstakst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 12 ar og 4 500 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet
seg en unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av
eiendom gjgr at oppdraget er i trygge hender. Vi takserer hovedsakelig landbruks- og naeringseiendommer, men tar ogsa med enkelte
boligeiendommer selv om ikke dette er vart fokusomrade lenger. Vi er en av fa aktgrer i landet som innehar REV sertifisering pa

naeringseiendom.

Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er skader, erstatninger eller kjgp/salg . Vi har

landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon. generasjonsskifter og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takseringsoppdrag og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk. Vi er godkjent som

energiradgiver og kan bista med a prosjektere energisbesparende tiltak pa bygninger.

Rapportansvarlig

el L

Amund Forset

amund@factum.as

901 10938
((’QOGN I8 < ({/QDGN Iy S QQ/Q,U [';Nf.gé\o
REV
l I I 2 REV 53 TRV g 2 oo g
Norsk takst O”EAN N\ o‘WmL ¥ O’°€4N "
Oppdragsnr.: 19185-1730 Befaringsdato: 12.09.2025
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Gnr 104 - Bnr 220 Balkelinna 164 k I I
3222 LORENSKOG 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Multeveien 51 D, 1476 RASTA
Gnr 104 - Bnr 220
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA Norsk takst

BEBYGGELSEN:

Leilighet u 4 mannsbolig med primaer-areal pa 71 m? over 2
etasjer og garasjeplass/bod i kjeller.

Terrasse ved inngang og veranda med utgang fra stue.

STANDARD:

Boligen er fra 1991 og oppgradert og modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som er skranende og opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Leilighet - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Firemannsbolig oppsatt med stgpt/murt grunnmur og splate pa
mark. Etasjeskiller antatt utfgrt med trekonstruksjoner. Vegger er
utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner, isolert og utvendig kledd
med malt trepanel. Mgnet saltak i trekonstruksjoner, tekket med
stein. Tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.

Veranda med utgang fra stue og ved inngang.

Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk med isolerglass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat og parkett.

Vegg: Tapet og trepanel.

Himling: Himlingsplater og trepanel.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

VATROM G4 til side

Bad:

Gulv: Fliser

Vegg: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning.
Dusjhjgrne med glassvegger og gulvmontert toalett. Opplegg/plass
til vaskemaskin. Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk pa vegg og
tilluft i der.

KJBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og
laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning
over benkeplate. Det er plass til frittstaende oppvaskmaskin og
kjgleskap. Det er plass til integrert koketopp og stekeovn.
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr. Anlegget er ikke teknisk vurdert.

Synlige avilgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert.
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i
kjgkkenbenk.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Murt pipe med ildsted montert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
] 20 Det bemerkes at opplysninger om arstall,

utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til

15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil

10 og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som

5 har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.
0 = Oppsummering av avvik
B 760: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
' rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik PP
TG2: Avvik som ikke krever tiltak -
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Leilighet
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj ikk d kt 5 .
u onstruksjoner som ke er underso ((ZE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
1 . X 411l sl
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gitilside
tettesjikt
0.8
06 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon Gatil side
0.4
0.2
T
f =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Vi i Factum Takst AS er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere behjelpelig med
energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

.

Byggear Kommentar
1991 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet

viser situasjonskart av eiendommen

pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som boligen
er endel av.

Tilbygg / modernisering

2010 Modernisering Oppgradert overflater kjgkkeninnredning.

2013 Modernisering Oppgrader bad, fornyet - dokumentasjon foreligger.

2015 Modernisering Lagt fliser med varmekabler i gang. Satt ny inngangsdgr. Montert ny varmtvannsbereder.
2016 Modernisering Lagt epoxygulv i garasje.

2017 Modernisering Malt de fleste innvendige overflater.

2018 Modernisering Bygningen er malt/beiset utvendig - i regi sameiet.

2021 Modernisering Montert elbil ladder i garasje.

Gjort noe oppgraderinger/vedlikehold pa fasade i regi sameiet.

2024 Modernisering Beiset utvendig terrasse.
2025 Modernisering Satt inn nytt pa bad - opplyst av eier a vaere brannvindu.
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Mgnet skratak i trekonstruksjoner med taktro i bord/treverk. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for

skadelig fukt. Det meste av takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er angitt ut fra det som visuelt er synlig pa
befaringsdagen.
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Multeveien 51 D, 1476 RASTA Factum Naeringstakst AS ‘ l

Tilstandsrapport

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass. Det er insekts-netting pa soveromsvindu i hovedetasje samt pa verandadgr.
Takvinduer er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy skadefrekvens. Eksakt tilstand er ikke
kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 har forventet brukstid oppnadd. Det ble ikke observert punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette
vaere vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Punktering kan likevel
forekomme. Kondensmerker er registrert pa enkelte vinduer.

Takvinduer er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy skadefrekvens. Eksakt tilstand er ikke
kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.

Dgrer

Ytterder i treverk med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Delvis overbygget.
Veranda ved inngang og trapper i terreng. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Terrasser/verandaer som star under apen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport
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Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat og parkett.

Vegg: Tapet og trepanel.

Himling: Himlingsplater og trepanel.

Det er registrert knirk og bruksmerker i gulv, avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette, men det gjgres oppmerksom pa
risikoen. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.
Statens strélevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angédende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon. Radon
er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Murt pipe, antatt lettklinkerblokker/elementer. lldsted er montert. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av
boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Opplyst om godkjenning av feier etter tilsyn 20/11-24

Innvendige trapper

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Gulv: Fliser
Vegg: Fliser.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger
og gulvmontert toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk pa vegg og tilluft i dgr.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Pa vegg er: Fliser.

I himling er: Himlingsplater.
Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

.f:
2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Med gulvvarme. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger og gulvmontert toalett.

Opplegg/plass til vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk pa vegg og tilluft i dgr.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er
plass til frittstaende oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er plass til integrert koketopp og stekeovn.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naeermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i kjpkkenbenk.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av
sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
Opplyst om kontroll npvember 2024

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Balkelinna 164 k
2848 SKREIA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1730

Befaringsdato:  12.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 23 23 23
2. etasje 55 55 28 55
Loft 16 16 6 22
SUM 71 23 28 6 100
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, garasje
2. etasje Bad, gang, kjgkken, stue, soverom

Loft Gang, soverom

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,01m og skrahimling.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,37m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 0

Oppdragsnr.: 19185-1730 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 17 av 21

47



48

Gnr 104 - Bnr 220 Balkelinna 164
3222 LORENSKOG 2848 SKREIA Norsk takst

Multeveien 51 D, 1476 RASTA Factum Neeringstakst AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Amund Forset Takstingenigr
Karin Eva Dyrvang Kunde
18.11.2024  Amund Forset Takstingenigr
Karin Eva Dyrvang Kunde
Karin Eva Dyrvang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 104 220 8 1517 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Multeveien 51 D

Hjemmelshaver
Dyrvang Karin Eva

Eierandel
11/80

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Rasta med kort vei til sentrum og stort sett alle ngdvendige fasiliteter. Det er kort vei til kollektiv
transport og saledes naerhet til bade Oslo og Gardermoen.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Plannavn: Sgnnaveien - Kleiva
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Om tomten
Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er asfaltert gardsplass og adkomstveg.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er
ikke opplyst om at der er etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner = Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart
) tatt ut fra kommunens kartverk.

Gjennomgatt Nei
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med

Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei

jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens Kartverk . . .
Eiendomsinformasjon.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.12.2024
2 20.11.2025
3 21.11.2025
4 11.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19185-1730

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19185-1730
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KA8598

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240169

Selger 1 navn

Karin Eva Dyrvang

Multeveien 51D

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2002

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring NUF |
Polise/avtalenr. | 0937466

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Rett etter at jeg hadde flyttet inn oppsto det vannlekkasje pa badet. Skadene ble da reparert via

Beskrivelse forsikringsselskapet til Sameiet som dekket kostnadene.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

. I tillegg ble det benyttet diverse underleverandgrer. Badet ble pusset opp i april 2013. Dokumentasjon pa arbeidet
Beskrivelse finnes
Arbeid utfert av | Krystian Byggservice, Kowalewicz

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Arbeidet som ble utfert var membrantekking av vatrom inkl. oppkanter opp til 10kvm.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Har gjort diverse oppgraderinger. Dokumentasjon pa arbeidet finnes.
Arbeid utfert av | Linje Elektro Service AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dokumentasjon finnes.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert elbil-lader februar 2021. Arbeidet ble utfgrt av Bravida Norge AS.
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet ut edelagte takstein.
Arbeid utfert av | Husmester'n AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble gitt tillatelse til bruksendring av loft og takvindu. Det foreligger ferdigattest pa arbeidet.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det foreligger ferdigattest pa arbeidet.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Pa arsmete for 2025, datert 29.10.25, ble det bestemt falgende: - Alle skal sjekke sine kjellerboder for fukt. - | 2026 skal det gjgres vedlikehold
av endeleg hos 51 C og D. - Det skal gjennomfgres rens av takrenner i bade 49 og 51. - | tillegg skal det forsgkes & stabilisere
postkassestativ. Det er ikke gitt opplysninger om dette vil ha pavirkning pa felleskostnader eller fellesgjeld pa arsmotet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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< €Nnova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 10 853 kWh pr. ar

9 660 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 900 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Spar strem pa kjskkenet

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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ORDENSREGLER
FOR SAMEIET MULTEVEIEN 49/51

Utgave 3

Vedtatt i arsmote
den 29. oktober 2025
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

0 VIKTIG! - SIKKERHETSRUTINER
Ved brann som ikke kan slukkes forsvarlig med eget slukkeutstyr skal en:

1. Evakuere alle beboere

2. Ringe 110

3. Begrense skadeomfang séfremt det er forsvarlig
4.

Informere styret og evt. utleier

Ved vannlekkasje skal en:

1. Begrense skadeomfangete.g. stoppe vanntilfarselen og rydde opp mest mulig
Tilkalle rerlegger om en ikke far stoppet lekkasjen forsvarlig selv

Informere styret og evt. utleier

P oW N

Melde skade til forsikringsselskapet

Ved andre hendelser som ikke krever umiddelbar handling skal styret kontaktes forst.

Kontaktinformasjon tit styret finnes i Vedlegg A.

BRANN 110
AMBULANSE 113
POLITI 112
LEGEVAKT 116 117

GIFTINFORMASJONEN 22591300



1 FORMAL OG OMFANG

Disse ordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er enskelig 8 sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle falger ordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut
sin seksjon plikter a gjare leietaker kjent med innholdet i ordensreglene.

Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

2 BEBOELSE

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre.

Det er ikke lov & kaste sigarettsneiper, snusposer eller lignende pa fellesarealene.

3 SToY

Alle seksjonseiere og leietakere oppfordres til 4 opptre hensynsfullt overfor de avrige
beboerne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kL. 2200 og 0700 pa hverdager, og helg mellom kl.
2300 og 0800. | dette tidsrommet mé det ikke spiltes hay musikk eller gijennomferes andre
haylytte aktiviteter, herunder benyttelse av vaskemaskiner, tarketromler eller andre stayende
maskiner. Stgy utover disse tidsrommene kan tillates ved spesielle anledninger, forutsatt at
bergrte naboer varsles i god tid.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet kL. 0800 til 2000 pa hverdager, og
mellom k. 1000 og 1800 p3 lerdager. Sendager og helligdager skal det veere stilte.

All ungdig stay i oppgangene ma unngés. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke
tillatt.

4 SKADER OG FORSIKRING

Alle rom mé i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Dette gjelder
ogsa bodene bak garasjene hvor det gar vann- og avlgpsledninger.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Far farste frostnatt per &r skal vanntilfarselen til utekranene stenges. Seksjonseierne av
Multeveien 49C og Multeveien 51C er ansvarlige for at dette gjores i henholdsvis Multeveien 49
og Multeveien 51, etter palegg fra styreleder i sameiet. Vanntilfarselen stenges ved & stenge
stoppekranen i boden og dpne utekranen for 4 la restvann kunne ekspandere fritt i
vannledningen ved frost (lufting). Vanntilfarseten til utekranene kan apnes igjen til varen etter
tillatelse fra styreleder.
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Ved vannlekkasje skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles ved behov. Alle
seksjonseiere bar sarge for 8 ha minst én stoppekran tilherende seksjonen. Stoppekraner bar
stenges regelmessig for & hindre at de blir sittende fast.

Dersom vanntitfarselen ikke lar seg stoppe fra seksjonen ved en vannlekkasje, ma
stoppekranen i boden bak garasjen tit Multeveien 49C / 51C benyttes. Stoppekranene er plassert
bak inspeksjonsluker i rarsjakten pa hayre side, vegg-i-vegg mot garasjen, sett fra inngangen til
boden:

e

< Stoppekraneriboden til Multeveien 49C:
» Bverstved himling » Vanntilfarsel kun utekran (Multeveien 49)

» Nederst ved gulv > Vanntilfgrsel hele bygningen (Multeveien 49}

< Stoppekraner i boden til Multeveien 51C:
> @verst ved himling > Vanntitfersel kun utekran (Multeveien 51)

> Nederst ved gulv > Vanntilfarsel hele bygningen (Multeveien 51)

Hvis beboere i Multeveien 49C / 51C ikke er hjemme til 4 fa stengt stoppekranen ved en
vannlekkasje, vil en matte stenge vannet fra kummen ved veien mot Multeveien 47
(stoppekranen her stenger vannet til minst Multeveien 47/49/51).

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sarg for & hode luftekanaler pne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.
N&r skade oppstér, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget. Kontaktinformasjon til
forsikringsselskapet finnes i Vedlegg A.

Seksjonseierne og leietakere ma selv forsikre eget innbo og l@sore.

5 BRUKAVVERANDAER

Verandaer ma holdes fri for sng og is, og vann ma sarges for at dreneres effektivt mellom
glippene av terrassebordene og bort fra bygningen.

Verandaer ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa verandaen. Kun gass- og elektrisk
grilt er tillatt. Grilling er ikke tillatt i tidsrommet ki. 2200 tit 0800.

Rayking pa verandaer og uteomrader skal ikke veere til urimelig ulempe for andre
beboere. Det er ikke tillatt & royke pa verandaer som vender direkte mot andre leiligheters
vinduer, lufteventiler eller luftinntak, dersom dette medfarer lukt, helsemessige plager, eller
redusert mulighet til & sikre god ventitasjon av boligen.



Egnede innendars raykeplasser er i de respektive seksjonseiernes garasje / bod —der
beboere fortsatt kan rayke uten a sjenere andre. Ved gjentatte klager til styret om reyk som
trekker inn hos andre seksjonseieres vinduer eller andre luftekanaler, vil styret anmode
seksjonseier om a opphere denne ragykingen.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller i oppgangene.

6 FELLESAREALER
Fellesarealene er indikert pa eiendomstegningen i Vedlegg B.
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa fellesarealene.

Fellesarealer uten eneretter til enkelte seksjonseiere skal holdes fritt for gjenstander
som tilhgrer beboere eller besgkende til beboere.

Midlertidig stans av kjeretoyer pa gardsplassen/innkjarseten er tillatt ved utferetse av
korte eerender, lossing og lasting, vask av kjaretay, pa-/avmontering av ekstrautstyr til kjgretay, og
enklere reparasjoner av kjgretgy f.eks. hjulskift. Farer av kjaretayet ma veere tilgjengelig til &
kunne flytte kjogretayet innen kort tid dersom kjaretayet star i veien for andre som har behov for &
ta seginn eller forfiytte seg pa omréadet.

Mat og sgppel skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.

7 BRANNVERN

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i oppgangene,
men i egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene, fellesarealer eller
oppganger.

Parkering pé fellesarealene annet enn anviste og tillatte plasser som er gitt av
parkeringsbestemmelsene er forbudt.

Alle seksjoner mé ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk 3 teste
brannvarslere minst én gang rlig, og skifte batteri ved behov (reykvarstere med 9V-batteri skal
skiftes arlig). Pulverapparat bar vendes regelmessig.

8 AVFALLSHANDTERING

Avtallsbeholdere er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes utenfor
avfallsbeholderne.

Avfall skal sorteres slik:

(se tabell neste side)
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Avfall Beholdere Kjennetegn

Restavfalt* inkl. plastemballasje 1 liten + 1 stor beholder ~ Grenn beholder m/ markt lokk
Papp, papir og kartong 1 liten + 1 stor beholder  Grann beholder m/ grant lokk

Matavfall (i grenne poser) 1 liten beholder Mark beholder m/ grant lokk

* Det skal ikke kastes matavfall i beholderne for restavfall selv om det star skrevet pd beholderne
(stammer fra gammel ordning)!

Matavfall skal sorteres i egne grenne poser som kan hentes gratis av alle beboere fra eget
skap som star ved oppgangen til Multeveien 49 C/D og 51 A/B.

Papp, papir og kartong mé komprimeres ved & brette sammen eller trampe ned esker,
kartonger o.l. far de sorteres i avfallsheholderne. Da unngas at unegdvendig luft opptar plass som
ellers gjar at beholderne raskt overfylles.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier/leietaker selv
kizre bort. Glass- og metallemballasje skal sorteres og leveres i egne kontainere som finnes flere
steder rundt om i kommunen.

Folgende ma ikke kastes i avfallsbeholderne: varm aske, brennende gjenstander f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige
vaesker.

9 HAGESTELL OG FELLES MATERIALER OG UTSTYR

Plenklipping, luking og annet hagestell skal utfgres av partene med vedlikeholdsplikt for
sine respektive omrader. Plenklipping og luking av fellesarealer uten brukseneretter skal utfares
etter fastsatt ordning bestemt av arsmgtet, mens annet hagestell skal fortrinnsvis utfares pa
dugnad.

| og rundt uteboden finnes det felles utstyr som kan benyttes for 3 utfare hagestell. |
uteboden skal ogsa felles materialer og utstyr til annet vedlikehold oppbevares e.g. maling, beis,
penselrens, batter, rullekar, ruller, rullebgyler, koster, pensler, forlengerskaft og lignende. Annet
som ikke enkelt kan plasseres i uteboden, eller som ikke er av felles interesse, skal oppbevares
av den enkelte beboer —fortrinnsvis i bod eller garasje. Uteboden skal ikke brukes til & oppbevare
private eiendeler, sgppel eller lignende.

Felles materialer og utstyr skal oppbevares etter produsentens anbefalinger, og lant
utstyr fra uteboden skal returneres i tilsvarende samme titstand som idet utstyret ble utldnt. For
eksempel skal malingsspann ha tett lokk, og gjenbrukbare malingskoster skal vaskes grundig far
de returneres til uteboden (brukt pensel liggende i white-spirit aksepteres ikke). Brukte,
naturbust-pensler, ruller og tykke malingskoster, eller annet som ikke er egnet til gjenbruk, skal
avhendes etter gjeldene krav.



10 SNORYDDING OG STROING

Enhver beboer skal rydde sng av sin egen oppgang. Om det er behov for & stra i
oppgangene skal det benyttes eget stramiddel som finnes i egne poser i strgkassene — egen
handholdt straer finnes ogséa oppi kassen. Stremiddelet fungerer darlig pa sne og slaps, men er
godt egnet til is og frost som dannes pa underlaget.

Snerydding av gardsplassen/innkjerselen inkl. gjesteparkeringen utfares maskinelt av
eksterne. Beboere eller bespkende av beboere som benytter gjesteplassene nar snaryddingen
utfgres, oppfordres til 8 flytte sine kjgreteyer midlertidig stik at snaryddemannskapet kommer til.
I motsatt tilfelle er beboer ansvarlig for at de deler av gjesteparkeringen hvor braytemannskapet
ikke kommer til blir makt i etterkant.

Generelt skal beboere rydde bort sng foran egne garasjer hvor sngryddemannskapet ikke
kommer til, og strg ved behov. Videre skal beboere rydde bort sng ved postkassestativet, og ved
avfallsbeholderne inkl. fierne sng og is fra lokket til beholderne slik at avfallsbeholderne kan
handteres og tsmmes av renovaterene. Straing av gardsplassen/innkjgrselen inkL.
gjesteparkeringen, og ved postkassestativet og avfallsbeholderne, ma ogsa utfares ved behov.
Strasingel skal brukes ved alle fellesarealer bortsett fra i oppgangene.

Beboere oppfordres til & vise initiativ til 8 utfare snarydding og straing etter
bestemmelsene, men samtidig utvise forstaelse og ta hensyn til andre beboere som tidvis eller
permanent av ulike grunner ikke kan helt eller delvis utfgre sine plikter med hensyn til
sngrydding og straing av fellesarealer.

11 DYREHOLD
Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.
Husdyreiere méa pése at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle m3 dette

fiernes med det samme).

12 PARKERING

Hver boenhet har sin garasje som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil
eller andre kjoretay. Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedgren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere. Beboere som
likevel benytter gjesteplassene midlertidig, oppfordres til 4 flytte sine biler og frigjare plass til
besgkende ved stor pagang.

Det er totalt fem gjesteplasser pa gjesteparkeringen, hvor det kun skal parkeres biler.
Unntak fra denne bestemmelsen kan kun gjeres midlertidig med vedtak fra styret.

Parkering pa gjesteplassene skal forega etter falgende retningslinjer:

1. Forste bil som parkerer skal parkere inntil gjerde mot Multeveien 47, eller inntil

oppgangen til Multeveien 49 A/B
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2. Ytterliggere biler som skal parkere fytler sa videre péd med normalt kort avstand
mellom hver bil - en avstand tilsvarende de fleste trange norske parkeringshus
Lange biler oppfordres til & parkere nsermest Multeveien 47

4. Korte biler oppfordres til 8 parkere neermest Multeveien 49

Parkering pa gjesteplassene skal gjgres med oblat synlig i frontruten. Hver boenhet har
tilgang tit ett oblat som kun kan benyttes av besakende til beboeren. En boenhet kan ikke erverve
flere enn ett oblat, og det er ikke tillatt & selge, 1&ne ut eller foreta andre disposisjoner over
oblaten enn det som tillates av parkeringsbestemmelsene. Besgkende uten gyldig oblat kan ikke
ha bit parkert mellom kl. 2200 og 0700. Husholdninger som disponerer flere biler, skal ikke
benytte gjesteplassene innenfor dette tidsrommet. Midlertidig bruk tillates imidlertid ved
utfarelse av korte serender utenfor dette tidsrommet.

Styret utformer oblatene, og deler disse ut til boenhetene ved hver fornyelse.
Parkering av biler, tilhengere og andre store kjgretayer pa fellesarealene utenom
gjesteplassene er forbudt. Unntak fra denne bestemmelsen kan kun gjgres midlertidig med

vedtak fra styret.

Brukere av biler og andre kjgretgy som ikke titlates parkering etter bestemmelsene
henvises til alternative parkeringsplasser utenfor sameiets eiendom.

Brudd pa parkeringsreglene kan medfere borttauing av kjgretay for eiers regning.

13 BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pé ordensreglene anses som mistighold, og vil kunne medfare
misligholdsbefayelser.

14 ENDRING AV ORDENSREGLENE

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.



VEDLEGG

A KONTAKTOPPLYSNINGER SAMEIET OG FORSIKRING

Ved behov for 4 kontakte styret, skal fglgende e-postadresse benyttes:

sameiet.multeveien.49-51@outlook.com

Ved behov for & kontakte enkelte medlemmer av styret, kan falgende benyttes:

Navn Rolle Adresse E-post Mobil
André F. Almlev | Styreleder | Multeveien51B, | andre.almlov@gmail.com | 41278561
1476 Rasta

Nils Arne Susort | Styre- Muiteveien 51C, | susort@outlook.com 958 69 944
medlem 1476 Rasta

Tina C. N. Aker Styre- Multeveien 49B, | aker_tina@hotmail.com 91826121
medlem 1476 Rasta

Bygningsforsikring:
Forsikringsselskap Kontakttelefon (alle dager, hele dagnet) Avtalenummer
If Skadeforsikring 214 92 400 SP5223133
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B FELLESAREALER

Arealer som andre seksjonseiere enn de med tildelte eneretter trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningstoven er avsatt til felles uteoppholdsareal, er utbygde
fellesarealer uten eneretter. Fellesarealene er indikert pa eiendomstegningen (Figur 1). Arealene
som er vist er ikke eksakte mal, men gir en god pekepinn pa hvordan arealene er delt opp i

undergrupper.

Tegnforklaring tit Figur 1:

Fellesarealer Parkering —

med tildelte  gjester W% Strakasse ' Utebod

eneretter mot éﬁﬁmﬁérdsplass/ + Skap til mat- * Postkasse-

individuelle 7 Innkjgrsel avfallsposer stativ

seksjonseiere Skraning/ % Utekran m/ +* Avfalls-
Busker vannslange beholdere

Figur 1: Eiendomstegning med visning av utbygde fellesarealer bé&de med o0g uten tildelte brukseneretter (omrader
fremhevet med farge og manster — se tegnforklaring)
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET MULTEVEIEN 49/51

Vedtatt i arsmagte
den 7. november 2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Multeveien 49/51, og har gardsnummer 104 og bruksnummer
220 i Larenskog kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst

18.03.1991. Sameiet er registrert i enhetsregisteret med org. nr. 918 903 526.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.

2 DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.
2.2 Begrensninger i muligheten til a kjspe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.
2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjapsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor
lenge de skal leie. Telefonnummer og e-postadresse til leietaker eller til minst én representant av
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flere leietakere av en seksjon skal meddeles styret senest ved innflytting. Opplysninger om
leietakere forvaltes iht. lov om behandling av personopplysninger 15. juni 2018 nr. 38.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2.4 Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogséa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og tilannet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Installasjon av ladepunkt skal samsvare med enhver tid gjeldende regelverk. Strgm til
ladepunktet skal hentes fra sikringsskapet til seksjonseieren, via en tilrddelig trasé som
minimerer fotavtrykket til installasjonen pa bygningsmassen og fellesarealene, og som gjgr at de
gvrige seksjonseierne og sameiet som helhet slipper ulemper.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Seksjonseiere skal ha enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene som naturlig
tilfaller bruksenheten:

Pkt. Snr. Enerett til bruk av folgende deler av fellesareal

I 1og5 Gregntareal pd nordsiden aveiendommen
Il 40g8 Grantareal pa sgrsiden aveiendommen

11 1 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 5)

\ 2 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 3, 6 og 7)

\% 3 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 6 0og 7)

VI 4 Oppgang til bruksenhetens hoveddel

(fortsetter pa neste side)
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Pkt.  Snr. Enerett til bruk av folgende deler av fellesareal

VII 5 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 1) inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grontareal og platting/terrasse som
ikke dekkes av pkt. |

VIII 6 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 3 og 7) inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grontareal og platting/terrasse

IX 7 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 3 og 6) inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grontareal og platting/terrasse

X 8 Oppgang til bruksenhetens hoveddel inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grontareal og platting/terrasse som
ikke dekkes av pkt. Il

Fellesarealene med enerett er indikert p4 eiendomstegningen i vedlegg A. Enerettene
gjelder til 30.06.2035.

Leietakere av en seksjon skal overta enerettene som er tildelt seksjonen. Eventuell
medfglgende vedlikeholdsplikt, og bestemmelser om kostnadsfordeling angdende bruk og
vedlikehold av fellesarealene med eneretter, kan ikke overfares til leietaker.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3  FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter fordelingsbrgken
1/8.

Seksjonseiere med enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene, og som er
tilordnet vedlikeholdsplikt i forbindelse med eneretten, skal selv belaste kostnaden for utfgrelse

av vedlikehold. Kostnader av materialer og ngdvendig utstyr til 8 utfgre vedlikeholdsarbeidet skal
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belastes sameiet. Kostnader av materialer og utstyr for reparasjon og utskifting av det som angéar
vedlikeholdsplikten, og som skyldes vesentlige brudd pa denne vedlikeholdsplikten, skal
belastes seksjonseierne selv som har misligholdt vedlikeholdsplikten.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre
i kraft etter en méneds varsel.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter fordelingsbrgken 1/8.

4  PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5 VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar
utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

a)

)

) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
)

)

o O T

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer

innvendige flater pa balkong eller lignende.

@ 0
=22

—
=

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.



Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfart av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold av det som er nevnti annet ledd pkt. i) og j) skal samsvare med sameiets
bestemmelser for materialtyper og fargekoder, med henvisning til vedlegg B. Kostnader av
materialer og ngdvendig utstyr til & utfare vedlikeholdsarbeid som er begrenset av
bestemmelsene i vedlegg B, skal belastes sameiet. Kostnader av materialer og utstyr for
reparasjon og utskifting av det som angéar vedlikeholdsplikten, og som skyldes vesentlige brudd
pa denne vedlikeholdsplikten, skal belastes seksjonseieren.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, far
sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor
skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er fordrsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet
egenandelen utgjgr.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Seksjonseiere med enerett har plikt til 4 vedlikeholde fellesarealene som eneretten
gjelder for. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Med mindre
seerlige grunner foreligger, skal de deler av fellesarealene som er gjennomgéende vedlikeholdes
med samme intervaller for & opprettholde et helhetlig uttrykk og en lik standard. Seksjonseiere
med delt enerett skal enes internt om hvordan vedlikeholdet skal utfgres. Vedlikeholdsplikten til
seksjonseiere med delt enerett skal fordeles mellom seksjonseierne etter bruksbehov og
nytteverdi av de bergrte fellesarealene.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) plen, blomsterbed, busker, treer og ugress

b) trapper, plattinger og terrasser

c) rekkverk og handlgpere

d) gjerde, levegger og skillevegger

e) mur- og betongkonstruksjoner

f) tilbygg og frittstdende bygninger

g) elektrisk utstyr, og rar og ledninger som er tilknyttet bruksenheten

h) utvendige flater av hele vinduer inkl. omramminger opp til 2,3 meteri

hgydeavstand fra flate, brede og stabile underlag e.g. platting/terrasse, eller opp
til 1,8 meter i hgydeavstand fra hellende, smale, ujevne eller ustabile underlag
e.g. trapp, smug, hellende jordmasser

i) utvendige flater av ytterdgrer inkl. omramminger.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i fjerde ledd, men ikke utskifting av mur- og betongkonstruksjoner, vinduer og ytterdgrer.
Ved reparasjon og utskifting skal samme eller tilsvarende materialtype og opprinnelig kvalitet
benyttes.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av stgttemurer og beerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, med unntak av tilfeldige
skader pa fellesarealer som ikke er modifisert av seksjonseieren eller tidligere seksjonseiere.

Seksjonseiere med vedlikeholdsplikt skal pase at kummer er dpne, og at regnvann og
smeltevann dreneres effektivt. Ved mistanke om darlig fungerende drenering eller tette avlgp
som ikke kan renses med enkle metoder, skal styret underrettes om dette innen rimelig tid.

Seksjonseiere av Snr. 5, 6, 7 og 8 skal vedlikeholde utvendige flater av bygningen som er
tilknyttet fellesarealene med tildelte brukseneretter for de respektive seksjonseierne.

Uavhengig av tildelte eneretter til bruk av fellesareal og medfglgende
vedlikeholdspliktsbestemmelser, skal seksjonseieren vedlikeholde utvendige garasjevegger og
garasjeporter som harer til bruksenheten. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne



slipper ulemper. Med mindre seerlige forhold foreligger, skal vedlikeholdet utfgres kollektivt
innenfor samme kalenderar med vedtak fra arsmgatet. Kostnaden for utfgrelsen av vedlikeholdet
skal fordeles pd samme mate som gitt av bestemmelsene for seksjonseiere med
vedlikeholdsplikt i forbindelse med brukseneretter av fellesarealer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon av det som er nevnt i niende og
tiende ledd, men ikke utskifting. Ved reparasjon skal samme eller tilsvarende materialtype og
opprinnelig kvalitet benyttes.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selvom
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Hvis en seksjonseier med vedlikeholdsplikt ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar
med bestemmelsene i disse vedtektene, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare
eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en annen seksjonseier utfare vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket av seksjonseieren
som har misligholdt vedlikeholdsplikten. Faor seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
seksjonseieren som har misligholdt vedlikeholdsplikten, inkludert gvrige seksjonseiere med delt
enerett til fellesarealene det er snakk om varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate & varsle.

Vedlikehold av bygningsmassen, felles installasjoner og fellesarealer skal samsvare med
sameiets bestemmelser for materialtyper og fargekoder, med henvisning til vedlegg B.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

6 MISLIGHOLD

6.1 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for sdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7 ARSMO@TET

7.1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinsert arsmgte

Ordineert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmeotet skal gjennomfares. Arsmeotet skal gjennomferes som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan
tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker &rsmgtet skal behandle, og ma
veere s lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk
mgte. Dersom arsmetet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
méte, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
7.4  Innkalling til arsmgte

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinsere arsmeatet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

7.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4
veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pa arsmatet
tillater det.

7.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.
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7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 8 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.

7.10 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmatet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning avsameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

10



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) etsgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)

som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P& arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

7.14 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogséa inneholde referat av innleggene

pa arsmatet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjares for
hvem som har gitt samtykke.

8 STYRET

8.1 Plikttil & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

11
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Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjeor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som
var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt
stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmatet.
8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal

og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren
dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

12



9 FORRETNINGSF@RER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjoneerer,

gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt & avslutte engasjementet.

9.2 Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

spersmal som forretningsfareren selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

10 REGNSKAP OG REVISJON

10.1 Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderéret pa det ordinzere drsmgtet.

10.2 Revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven apner for.

12 IKRAFTTREDELSE

Vedtektene gjelder fra den tiden siste ngdvendige og gyldige signatur er registrert iht. krav
om samtykke fra seksjonseiere som bergres etter forrige gjeldende vedtekter, jf.
eierseksjonsloven § 25, § 29 og § 33.
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VEDLEGG

A FELLESAREALER MED ENERETTER

Seksjonseiere med tildelte eneretter til bruk av bestemte deler av fellesarealene er
indikert p4 eiendomstegningen (Figur 1). Arealene som er vist er ikke eksakte mal, og er kun
ment som et supplement til beskrivelsen av tildelte eneretter. Om det er misforhold mellom
bestemmelsene i vedtektene og Figur 1, vil ferstnevnte veere gjeldende.

Tegnforklaring til Figur 1:

Snr.10g5 = Snr.2,3,6087
(grentareal) ; (delt oppgang) snr.1 4 Snr. 4
Snr.10g5 Snr. 3,608 7

¥ (delt oppgang) 'lllllli' (delt oppgang)

~ Snr.40g8 - Snr.60g7
(grentareal) (delt oppgang)

Figur 1: Eiendomstegning med visning av fellesarealer med tildelte brukseneretter (omrader fremhevet med farge og
menster — se tegnforklaring)
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B  MATERIALTYPER OG FARGEKODER

Formalet med bestemmelsene om materialtyper og fargekoder (Tabell 1) er & fasilitere
innkjep av riktig type materialer og hindre bruk av feil type materialer i forbindelse med
vedlikehold og bygningsarbeid, og uniformere bygningsmassen og fellesarealer til et godt

helhetsinntrykk.

Bestemmelsene for materialtyper og fargekoder angar kun bygningenes eksteriar og
utvendige fellesarealer. Bruksenhetenes innvendige arealer omfattes ikke av bestemmelsene.

Tabell 1: Bestemmelser om materialtyper og fargekoder til bygningenes eksterior og utvendige fellesarealer.

Bygningsdel

Materialtype

Fargekode

Kledning til bygninger,
levegger og skillevegger,
garasjeporter, gesimser,
dragere, bjelker, stolper,
rekker, toppbord og andre
rekkverksdeler i tre ekskl.
kledning.

Oljedekkbeis eller oljemaling
e.g. Jotun Drygolin (Pluss)
Oljedekkbeis / Oljemaling.

NCS 6040-Y90R

(Jotun 2006, Husmannsrgad).

Vindskier, hjgrnekasser,
vindusrammer, dgr- og
vinduskarmer, omramminger
i tre til darer, vinduer og
garasjeporter, stgttebjelker
foran garasjene, kledning til
rekkverk, gjerder og rekkverk
som ikke er tilsluttet
boenhetene eller adkomsten
tilboenhetene.

Oljedekkbeis eller oljemaling
e.g. Jotun Drygolin (Pluss)
Oljedekkbeis / Oljemaling til
saget trevirke, eller Jotun
Drygolin Vindu & Der til
havlet eller saget trevirke.

NCS 1404-YO5R
(Jotun 0731, Demihvit).

Pussede bygningsdeler og
stgttemurer.

Diffusjonsdpen murmaling
e.g. Jotun DryTech
Murmaling.

001 Hvit (hvit base).

Trapper, plattinger og

Terrassebeis, oljebeis eller

Ingen spesielle.

Vindu & Dgr.

Oljede ytterdgrer:
Veerbestandig treolje
beregnet for underlaget og
veerforholdene underlaget
utsettes for.

terrasser. treolje.
NB! Seksjonseiere med delt

NB! Seksjonseiere med delt vedlikeholdsplikt av
vedlikeholdsplikt av fellesarealer som fglge av
fellesarealer som fglge av delt bruksenerett skal enes
delt bruksenerett skal enes om én type farge.
om én materialtype.

Ytterdarer. Malte ytterdgrer: Malte ytterdgrer:
Dgrmaling e.g. Jotun Drygolin | NCS 1404-YO5R

(Jotun 0731, Demihvit).

Oljede ytterdgrer:
Ingen spesielle.
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Protokoll fra ordinaert arsmate 2024

Sameiet Multeveien 49/51
Tid: 7. november 2024, kl. 18.00
Sted: Multeveien 51C
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Protokoll fra ordineert arsmete 2024

AGENDA

0.1 Konstituering

0.2 Rapport fra styret, aret 2023

0.3 Regnskap for 2023

0.4 Budsjett for 2024

1 SAKER TIL BEHANDLING

1.1 Nye vedtekter

1.2 Nye ordensregler

1.3 Stell av utearealer - sla plen, luking etc.
1.4 Innkomne saker

1.5 Vederlag til styret

1.6 Justering av manedlige felleskostnader
2 VALGAVSTYRE

3 EVENTUELT

3.1 Andre saker fremsatt under mgtet
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Protokoll fra ordineert arsmegte 2024 Sameiet Multeveien 49/51

0.1 Konstituering

a.

Valg av mateleder
Vedtak:

Nils Arne Susort ble valgt til mateleder.

Valg av protokollfgrer
Vedtak:

Nils Arne Susort ble valgt til protokolifgrer.

Valg av protokollvitne
Vedtak:

Tina Aker ble valgt til protokollvitne.

Registrering av stemmeberettigede og godkjenning av fulimakter
Vedtak:

Det er registrert totalt 6 stemmeberettigede og 1 fullmakter.

Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent av alle fremmgtte.
Godkjenning av agenda

Vedtak:

Agendaen ble godkjent av alle fremmatte.

Side 3av 13
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Protokoll fra ordinaert arsmate 2024 Sameiet Multeveien 49/51

0.2 Rapport fra styret, aret 2023

Det er ikke et krav at styret avleverer en arsberetning, men det er likevel hensiktsmessig a
utforme en generell rapport om aret som har gatt.

Boligsameiet Multeveien 49/51 bestar av to 4-mannsboliger, totalt 8 eierseksjoner, hvorav 1
er utleid og 1 er ubebodd per d.d.

Vardugnad
En vardugnad ble giennomfert 11. mai for a:

Jevne ut singelen pa gardsplassen/innkjerselen

* Rake stein fra gresskanten nede ved veien slik at steinen ikke kommer i
gressklipperen nar kanten skal klippes

e Male postkassestativet

e Klippe busker

Stell av fellesarealer

Pa arsmetet 2023 ble det avtalt at Karin Dyrvang fortsetter a utfere generelt stell av
fellesomradene for sesongen 2023 mot betaling kr 800, - per maned. Avtalen inkluderer
klipping av gress ved buskene ned mot veien, og luking der det er behov. Avtalen gjaldt i
perioden juni — september (4 maneder).

Bytte av firma som utferer snerydding

Uterom Entreprener AS fusjonerte med Hagen Hageservice AS etter at PHM Norge AS ble
ny eier i 2022. Pa grunn av en kraftig prisekning pa deres tienester, valgte styret a avslutte
samarbeidet etter kontraktens utlap. Styret inngikk et nytt samarbeid f.o.m. sesongen
2022/23 med et enkeltpersonforetak som styret har hatt gode erfaringer med tidligere, og
som tilbyr sine tjenester til en mye lavere pris.

Reforhandlet TV- og bredbandsavtale

Avtalen med Telia ble reforhandlet, og bredbandsavtale ble inngatt som en del av den
kollektive avtalen. Detaljene rundt den nye avtalen er sendt til seksjonseierne. Den nye
avtalen gir bade flere fordeler og betydelige besparelser i kostnader.

Bytte av bygningsforsikring

Sameiet har hatt avtale med Gjensidige Forsikring i mange ar. Denne avtalen ble sagt opp
etter avtalens utlap, og ny avtale med If Skadeforsikring ble opprettet. Hovedgrunnene til
bytte av forsikringsselskap og avtale, var bedre vilkar, tilleggstjenester og pris.

Side 4 av 13



Protokoll fra ordinaert arsmate 2024

0.3 Regnskap for 2023

Arsregnskapet er vedlagt i egen fil:

&

Arsregnskap
2023.pdf

Sameiet Multeveien 49/51

Utskrift av regnskapet er tilgjengelig under arsmetet, og legges ved protokollen (vedlegg A1).

Kommentarer fra arsmeotet:

Vedtak:

Regnskapet ble godkjent av alle fremmgtte.

0.4 Budsjett for 2024
Arsbudsijettet er vedlagt i egen fil:

B

Arsbudsjett
2024.pdf

Utskrift av budsjettet er tilgjengelig under arsmetet, og legges ved protokollen (vedlegg A2).

Kommentarer fra arsmatet:

Vedtak:

Budsjettet ble godkjent av alle fremmatte.

Side 5 av 13
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Protokoll fra ordineert arsmote 2024 Sameiet Multeveien 49/51

1 Saker til behandling

Hver eierseksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

1.1 Nye vedtekter

Styret har utformet nye og oppdaterte vedtekter, og opprettet ordensregler for sameiet. Dette
er gjort med basis i vedtak fra ordinaert arsmeate i 2020 og 2021, og med basis i erfaringer og
tilbakemeldinger fra seksjonseierne de seneste arene. Vedtektene og ordensreglene er
utformet etter standard vedtekter og standard husordensregler for sameier som er utviklet av
advokatene til Huseiernes Landsforbund.

NB! Selv om vedtektsendringer krever 2/3 flertall pa arsmatet, er det enkelte bestemmelser i
vedtektene som krever at alle seksjonseiere sier seg enige — dette gjelder:

o Eneretter til bruk av fellesareal jf. eierseksjonsloven § 25
o Vedlikeholdsplikt i forbindelse med enerettene jf. eierseksjonsioven § 33
e Fordeling av fellesinntekter jf. eierseksjonsloven § 29

Forslaget til nye vedtekter er vedlagt i egen fil:

bE
Vedtekter Sameiet

Multeveien 49-51.pc

Utskrift av forslaget til nye vedtekter er tilgjengelige under arsmeatet, og legges ved
protokollen (vedlegg A3).

Flertallskrav:
Min. 2/3 av avgitte stemmer.

Kommentarer fra arsmgtet:

Vedtak:

Forslaget til nye vedtekter ble enstemmig vedtatt.
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Protokoll fra ordineert arsmgte 2024 Sameiet Multeveien 49/51

1.2 Nye ordensregler

Som et supplement til sameiets nye vedtekter, er ordensregler innfart. Ordensreglene gjelder
for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjore
leietaker kjent med innholdet i ordensreglene.

Forslaget til ordensregler er vedlagt i egen fil:

Ordensregler
Sameiet Multeveien

Utskrift av forslaget til ordensregler er tilgjengelige under arsmatet, og legges ved protokollen
(vedlegg A4).

Flertallskrav:
Min. 50 % av avgitte stemmer.
Kommentarer fra arsmgtet;

Det kom innspill om a ikke la beboere fa muligheten til 4 benytte gjesteplassene pa
permanent basis i tilfeller hvor en beboer disponerer 2 biler. Dette vil evt. vurderes under
neste arsmate.

Vedtak:

Forslaget til nye ordensregler ble enstemmig vedtatt.

Side 7 av 13
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Protokoll fra ordinaert arsmote 2024 Sameiet Multeveien 49/51

173 Stell av utearealer - sla plen, luking etc.

Som nevnt under 0.2 Rapport fra styret, aret 2023, har Karin Dyrvang hatt ansvaret for &
stelle utearealene mot en manedlig godtgjarelse (kr 800, -) for arbeidet.

Pa grunn av forsinket ordinaert arsmete 2024, vedtok styret med samtykke fra Karin Dyrvang
at avtalen viderefgres for sesongen 2024.

Arsmptet ma ta stilling til om avtalen med Karin Dyrvang skal viderefares for sesongen 2025,
om beslutning skal avventes til ordinaert arsmate 2025, eller om arbeidsfordelingen om stell
av utearealer skal omdisponeres, evt. innfgring av andre avtaler. Stemmegivningen baseres
pa at avtalen viderefares om dette godkjennes av Karin Dyrvang evt. at en ny intern eller
ekstern «vaktmesteravtale» for hagestell innfares. Alternativet er at alle beboere far plikt til 4
utfere gressklipping og luking av fellesomradene.

Flertallskrav:

Min. 50 % av avgitte stemmer.

Kommentarer fra arsmotet:

Avtalen med Karin Dyrvang skal ikke viderefgres for sesongen 2025.
Hestdugnad vil utferes onsdag 13. november 2024 kI. 1730.

Ytterliggere dugnader for 2025 vil gjennomfares for a utfere stell av utearealer.

Vedtak:

Ingen vedtak ble fattet vedr. avtaler om stell av utearealer.

1.4 Innkomne saker

Styret har ikke mottatt eventuelle saker som gnskes behandlet.
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1.5 Vederlag til styret

Styret fremmer forslag om & oke det totale vederlaget til styrets medlemmer med 6,7 %, med
bakgrunn i at vederlaget har vaert fryst i 2 ar pga. generelle hoye kostnader, og at styret har
redusert kostnadsnivaet i sameiet med reforhandlinger og inngaelser av nye avtaler.
Fordelingsbraken foreslas & beholdes som far i.e. 50 % for styreleder og 50 % for resterende
styremedlemmer. Dagens situasjon med 3 styrerepresentanter vil eksempelvis se slik ut:

Vederlag 2023 (vedtatt) Vederlag 2024 (forslag)
Styreleder kr 9.840, - per ar kr 10.500, - per ar
Styremedlem kr 4.920, - per ar kr 5.250, - per ar
Styremedlem kr 4.920, - per ar kr 5.250, - per ar

Arsmptet ma ta stilling til om styrehonoraret skal utbetales pa forskudd (ndveerende praksis),
eller etterskuddsvis. Ved bruk av sistnevnte vil det foreslatte vederlaget ansees som
veiledende til neste ars ordinzere arsmete, hvor endelig vederlag til styret skal avgjeres
basert pa innsats og arbeidsbelastning fra styreperioden.

Et positivt vedtak forutsetter at det kan velges et styre. Om arsmatet ikke klarer & utnevne
nok kandidater til 4 utgjere et fungerende styre, vil vedtaket veere ugyldig, og saken ma
behandles pa nytt ved neste arsmote.

Flertallskrav:
Min. 50 % av avgitte stemmer.

Kommentarer fra arsmetet:

Vedtak:

Det foreslatte vederlaget for 2024 ble enstemmig vedtatt, og vil betales pa forskudd som
tidligere ar.

Side 9 av 13
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1.6 Justering av manedlige felleskostnader

Dagens felleskostnader er kr 3.400, - per maned per seksjon. Det er styret som drifter
sameiet og som dermed skal fordele kostnadene ut over seksjonseierne. Basert pa
budsjetterte kostnader og sameiets likviditet er det neadvendig a gke felleskostnadene med kr
300, - per maned per seksjon. Seerlig er det ventet 8 komme gkte vedlikeholdskostnader
fremover, og kommunale avgifter fortsetter & gke i et seerdeles hayt tempo (kommunale
avgifter, som er den sterste utgiftsposten, er doblet pa bare 5 ar). Avhengig av vedtak fattet
av arsmetet kan det bli ngdvendig & oke felleskostnadene ytterligere. Styret foreslar a gke
felleskostnadene til kr 3.700, - per maned per seksjon f.o.m. januar 2025.

Flertallskrav:
Min. 50 % av avgitte stemmer.

Kommentarer fra arsmgtet:

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt om a gke felleskostnadene som anbefalt til kr 3.700, - per maned
per seksjon f.o.m. januar 2025.

Side 10 av 13
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2 Valg av styre
Sameiet ma ha et styre, og i praksis er det 3 alternativer:

1. Arsmatet velger 1 styreleder og 2 styremedlemmer som er villige til & pata seg verv.

2. Arsmagtet finner ingen frivillige kandidater, men beslutter & innhente 1 ekstern
styreleder og velge 2 interne styremedlemmer + eventuelle varamedlemmer.

3. Arsmatet finner ingen frivillige kandidater, men beslutter & endre vedtektene til at alle
seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret — det skal likevel velges 1 styreleder,
og seksjoner med flere eiere ma utpeke én representant som styremedlem.

Dersom arsmatet ikke klarer & utnevne en styreleder, er alternativ 2 eneste mulighet.

Styret har ikke sendt ut foresparsler om pris pa eksterne styreleder-tjenester, men det er
ganske vanlig Igsning for borettslag og sameier som ikke finner noen styrekandidater. Styret
anslar minimum kr 100.000, - per ar for tjenester en ekstern styreleder utfarer, som
anslagsvis forutsetter 1-2 ukers arbeid per ar, avhengig av timesats. Det tilsvarer en gkning i
felleskostnadene pa kr 1.050, - per seksjon per maned. Ekstra vedlikeholdskostnader kan
ogsa péalepe ettersom byggene blir eldre for hvert ar, og en ekstern styreleder kan ha enske
om a gke vedlikeholdstakten.

En ekstern styreleder bidrar med relevant erfaring og hey kompetanse, og patar typisk
folgende ansvarsoppgaver:

» Forvaltning, drift og vedlikehold (anbudsinnhenting av handverkstjenester,
anskaffelse av tilstandsrapporter etc.)

e Prosjektgjennomfaring

» Systematikk og struktur (mgteplanlegging, meteledelse, fare referat og sende ut
informasjon til beboere)

o Jkonomi

e Handtering av konflikter og bidrag til et godt bomiljz

For alternativ 1 og 3:
a. Valg av styreleder for 1 ar

Kommentarer fra arsmatet;

For alternativ 1:
b. Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar (varamedlemmer kan ogsa velges)

Kommentarer fra arsmetet:

Vedtak:

Side 11 av 13
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For alternativ 3:

c. Endre bestemmelsene om styret i vedtektene til at alle seksjonseierne skal vaere
medlemmer av styret. NB! Krever at alle seksjonseierne sier seg enige jf.
eierseksjonsloven § 54. Et slikt styre er beslutningsdyktig nar minst 5
styremedlemmer er til stede under styremater.

Kommentarer fra arsmgtet:

Vedtak:

For alternativ 2:

d. Avvente valg av nytt styre. Naveerende styre innhenter en ekstern styreleder, og
kaller deretter inn til et ekstraordineert arsmeate for valg av nytt styre.

Kommentarer fra arsmeotet:

Arsmatet finner ingen kandidater til styreleder.

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt om & avvente valg av nytt styre. Navaerende styre vil kalle
inn til nytt arsmete for valg av nytt styre nar tilbud fra ekstern styreleder er klar.

Etter arsmotet bestar styret av:

Navn: Adresse:
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Side 12 av 13
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3 Eventuelt

3.1 Andre saker fremsatt under motet

For ordinzert arsmgte i Sameiet Multeveien 49/51,

Sted: Rasta Dato: 07.11.2024
pLy & s =
/‘/ § e Suppin ot iz L
(sign.) (sign.)
Muoteleder Protokollvitne

Side 13 av 13
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Vedlegg A1 - Arsregnskap 2023

for Sameiet Multeveien 49/51

Regnskap Budsjett
2023 2023
INNTEKTER
Felleskostnader
Januar 24 400,00 24 400,00
Februar 24 400,00 24 400,00
Mars 24 400,00 24 400,00
April 24 400,00 24 400,00
Mai 24 400,00 24 400,00
Juni 24 400,00 24 400,00
Juli 26 400,00 26 400,00
August 26 400,00 26 400,00
September 26 500,00 26 400,00
Oktober 27 200,00 26 400,00
November 27 100,00 26 400,00
Desember 27 300,00 26 400,00
Sum felleskostnader 307 300,00 304 800,00
Andre inntekter
Lén - -
Eierskiftegebyr = =
Utbytte fra Gjensidige 5919,00 5919,00
Renteinntekter - -
Sum andre inntekter 5919,00 5919,00
SUM TOTAL INNTEKTER 313 219,00 310 719,00
Side 1 av 2



Vedlegg Al - Arsregnskap 2023

for Sameiet Multeveien 49/51

Regnskap Budsjett
2023 2023

KOSTNADER
Kommunale avgifter
Renovasjon 41 617,00 41 616,00
Vanngebyr 23 708,00 23 708,00
Avlgpsgebyr 37 000,00 37 000,00
Feie- og tilsynsgebyr 2 514,00 2 512,00
Sum kommunale avgifter 104 839,00 104 836,00
Forsikringer
Forsikringspremie 45 628,00 61 000,00
Selvassuranse - 10 000,00
Sum forsikringer 45 628,00 71 000,00
Vedlikehold
Sngbrgyting og strging 17 218,75 17 219,00
Diverse vedlikehold 6 685,78 30 000,00
Sum vedlikehold 23904,53 47 219,00
TV og Bredband 66 069,44 45 000,00
Gjeld
Avdrag 17 783,55 17 800,00
Renter 3307,74 3 400,00
Termingebyr 840,00 840,00
Etableringsgebyr - -
Sum gjeld 21931,29 22 040,00
Diverse
Kontorrekvisita 70,00 300,00
Styrehonorar 19 680,00 19 680,00
Gebyrer og porto 595,00 650,00
Sum diverse 20 345,00 20 630,00
SUM TOTAL KOSTNADER 282717,26 310 725,00
RESULTAT 30501,74 -6,00
Bankkonto 5188.05.07463 per 01.01.2023 80 231,81
Resultat 30501,74
Bankkonto 5188.05.07463 per 31.12.2023 110 733,55
Dato Sign.
12.02.2024 NAS
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Vedlegg A2 - Arsbudsjett 2024

for Sameiet Multeveien 49/51

Regnskap Budsjett
2023 2024
INNTEKTER
Felleskostnader
Januar 24 400,00 27 200,00
Februar 24 400,00 27 200,00
Mars 24 400,00 27 200,00
April 24 400,00 27 200,00
Mai 24 400,00 27 200,00
Juni 24 400,00 27 200,00
Juli 26 400,00 27 200,00
August 26 400,00 27 200,00
September 26 500,00 27 200,00
Oktober 27 200,00 27 200,00
November 27 100,00 27 200,00
Desember 27 300,00 27 200,00
Sum felleskostnader 307 300,00 326 400,00
Andre inntekter
Ldn - .
Eierskiftegebyr - -
Utbytte fra Gjensidige 5919,00 -
Renteinntekter - -
Sum andre inntekter 5919,00 -
SUM TOTAL INNTEKTER 313 219,00 326 400,00
Side 1 av 2



Vedlegg A2 - Arsbudsjett 2024

for Sameiet Multeveien 49/51

Regnskap Budsjett
2023 2024

KOSTNADER
Kommunale avgifter
Renovasjon 41 617,00 45 612,00
Vanngebyr 23 708,00 35 148,00
Avlgpsgebyr 37 000,00 38 496,00
Feie- og tilsynsgebyr 2 514,00 2 880,00
Sum kommunale avgifter 104 839,00 122 136,00
Forsikringer
Forsikringspremie 45 628,00 49 654,00
Selvassuranse - 10 000,00
Sum forsikringer 45 628,00 59 654,00
Vedlikehold
Sngbrgyting og strging 17 218,75 24 000,00
Diverse vedlikehold 6 685,78 30 000,00
Sum vedlikehold 23 904,53 54 000,00
TV og Bredband 66 069,44 63 000,00
Gjeld
Avdrag 17 783,55 19 100,00
Renter 3307,74 2 300,00
Termingebyr 840,00 840,00
Etableringsgebyr - -
Sum gjeld 21931,29 22 240,00
Diverse
Kontorrekvisita 70,00 300,00
Styrehonorar 19 680,00 21 000,00
Gebyrer og porto 595,00 600,00
Sum diverse 20 345,00 21 900,00
SUM TOTAL KOSTNADER 282 717,26 342 930,00
RESULTAT 30501,74 -16 530,00
Dato Sign.
29.09.2024 NAS
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Vedlegg A3 - Forslag til nye vedtekter

VEDTEKTER
FOR SAMEIET MULTEVEIEN 49/51

Vedtatt i drsmote
den 7. november 2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Multeveien 49/51, og har gardsnummer 104 og bruksnummer
220i Lerenskog kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
18.03.1991. Sameiet er registrert i enhetsregisteret med org. nr. 918 903 526.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.

2 DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.
2.2 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven 8§ 23.
2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre l@sningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor
lenge de skal leie. Telefonnummer og e-postadresse til leietaker eller til minst én representant av
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flere leietakere av en seksjon skal meddeles styret senest ved innflytting. Opplysninger om
leietakere forvaltes iht. lov om behandling av personopplysninger 15. juni 2018 nr. 38.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn &rlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs4 rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbit i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Installasjon av ladepunkt skal samsvare med enhver tid gjeldende regelverk. Stram til
ladepunktet skal hentes fra sikringsskapet til seksjonseieren, via en tilrddelig trasé som
minimerer fotavirykket til installasjonen pa bygningsmassen og fellesarealene, og som gjgr at de
ovrige seksjonseierne og sameiet som helhet slipper ulemper.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Seksjonseiere skal ha enerett til 8 bruke bestemte deler av fellesarealene som naturlig
tilfaller bruksenheten:

Pkt. Snr. Enerett til bruk av falgende deler av fellesareal

I 10g5 Grentareal panordsiden aveiendommen
Il 40g8 Grentareal pa sgrsiden av eiendommen

i 1 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 5)

1\ 2 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 3, 6 og 7)

\% 3 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 6 0og 7)

\ 4 Oppgang til bruksenhetens hoveddel

(fortsetter pa neste side)

2
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Pkt. Snr. Enerett til bruk av fglgende deler av fellesareal

Vil 5 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 1) inkludert tilstgtende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grantareal og platting/terrasse som
ikke dekkes av pkt. |

VIl 6 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 3 og 7) inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grantareal og platting/terrasse

IX 7 Oppgang til bruksenhetens hoveddel (del av oppgangen disponeres
sammen med seksjonsnummer 2, 3 og 6) inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grantareal og platting/terrasse

X 8 Oppgang til bruksenhetens hoveddel inkludert tilstatende deler av
eiendommen som er utbygd e.g. grantareal og platting/terrasse som
ikke dekkes av pkt. Il

Fellesarealene med enerett er indikert pa eiendomstegningen i vedlegg A. Enerettene
gjelder til 30.06.2035.

Leietakere av en seksjon skal overta enerettene som er tildelt seksjonen. Eventuell
medfalgende vedlikeholdsplikt, og bestemmelser om kostnadsfordeling angdende bruk og
vedlikehold av fellesarealene med eneretter, kan ikke overfgres til leietaker.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.
2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter fordelingsbraken
1/8.

Seksjonseiere med enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene, og som er
tilordnet vedlikeholdsplikt i forbindelse med eneretten, skal selv belaste kostnaden for utferelse
av vedlikehold. Kostnader av materialer og ngdvendig utstyr til 8 utfere vedlikeholdsarbeidet skal

3
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belastes sameiet. Kostnader av materialer og utstyr for reparasjon og utskifting av det som angar
vedlikehotdsplikten, og som skyldes vesentlige brudd pa denne vedlikeholdsplikten, skal
belastes seksjonseierne selv som har misligholdt vedlikeholdsplikten.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelsp som fastsettes av seksjonseierne
pé arsmatet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom &rsmatet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelsp kan tidtigst tre
i kraft etter en méaneds varsel.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter fordelingsbrgken 1/8.

4  PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5 VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareatene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannstukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntiannet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
bzerende konstruksjoner, eller ogséa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold av det som er nevnti annet ledd pkt. i) og j) skal samsvare med sameiets
bestemmelser for materialtyper og fargekoder, med henvisning til vedlegg B. Kostnader av
materialer og nedvendig utstyr til 8 utfare vedlikeholdsarbeid som er begrenset av
bestemmelsene i vedlegg B, skal belastes sameiet. Kostnader av materialer og utstyr for
reparasjon og utskifting av det som angar vedlikeholdsplikten, og som skyldes vesentlige brudd
péa denne vedlikeholdsplikten, skal belastes seksjonseieren.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, far
sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor
skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet
egenandelen utgjgar.

5.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nér det er
ngdvendig, og utbedring av tilfetldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Seksjonseiere med enerett har plikt til & vedlikeholde fellesarealene som eneretten
gjelder for. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Med mindre
seerlige grunner foreligger, skal de deler av fellesarealene som er gjennomgéende vedlikeholdes
med samme intervaller for & opprettholde et helhetlig uttrykk og en lik standard. Seksjonseiere
med delt enerett skal enes internt om hvordan vedlikeholdet skal utfares. Vedlikeholdsplikten til
seksjonseiere med delt enerett skal fordeles mellom seksjonseierne etter bruksbehov og
nytteverdi av de bergrte fellesarealene.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) plen, blomsterbed, busker, treer og ugress

b) trapper, plattinger og terrasser

c) rekkverk og handlapere

d) gjerde, levegger og skillevegger

e) mur- og betongkonstruksjoner

f) tilbygg og frittstdende bygninger

g) elektrisk utstyr, og rar og ledninger som er tilknyttet bruksenheten

h) utvendige flater av hele vinduer inkl. omramminger opp til 2,3 meter i
heydeavstand fra flate, brede og stabile underlag e.g. platting/terrasse, eller opp
tiL 1,8 meter i hgydeavstand fra hellende, smale, ujevne eller ustabile underlag
e.g. trapp, smug, hellende jordmasser

i) utvendige flater av ytterdgrer inkl. omramminger.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nadvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntifjerde ledd, men ikke utskifting av mur- og betongkonstruksjoner, vinduer og ytterdgrer.
Ved reparasjon og utskifting skal samme eller tilsvarende materialtype og opprinnelig kvalitet
benyttes.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av stattemurer og baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, med unntak av tilfeldige
skader pa fellesarealer som ikke er modifisert av seksjonseieren eller tidligere seksjonseiere.

Seksjonseiere med vedlikeholdsplikt skal pdse at kummer er 4pne, og at regnvann og
smeltevann dreneres effektivt. Ved mistanke om dérlig fungerende drenering eller tette avigp
som ikke kan renses med enkle metoder, skal styret underrettes om dette innen rimelig tid.

Seksjonseiere av Snr. 5, 6, 7 og 8 skal vedlikeholde utvendige flater av bygningen som er
tilknyttet fellesarealene med tildelte brukseneretter for de respektive seksjonseierne.

Uavhengig av tildelte eneretter til bruk av fellesareal og medfglgende
vedlikeholdspliktsbestemmelser, skal seksjonseieren vedlikeholde utvendige garasjevegger og
garasjeporter som hgrer til bruksenheten. Vedlikeholdet skal utfagres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne

111



112

Vedlegg A3 - Forslag til nye vedtekter

slipper ulemper. Med mindre szerlige forhold foreligger, skal vedlikeholdet utfares kollektivt
innenfor samme kalenderar med vedtak fra arsmatet. Kostnaden for utfarelsen av vedlikeholdet
skal fordeles pa samme mate som gitt av bestemmelsene for seksjonseiere med
vedlikeholdsplikt i forbindelse med brukseneretter av fellesarealer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon av det som er nevnti niende og
tiende ledd, men ikke utskifting. Ved reparasjon skal samme eller tilsvarende materialtype og
opprinnelig kvalitet benyttes.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Hvis en seksjonseier med vedlikeholdsplikt ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar
med bestemmelsene i disse vedtektene, og det mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for & pafare
eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en annen seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket av seksjonseieren
som har misligholdt vedlikeholdsplikten. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
seksjonseieren som har misligholdt vedlikeholdsplikten, inkludert gvrige seksjonseiere med delt
enerett til fellesarealene det er snakk om varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate & varsle.

Vedlikehold av bygningsmassen, felles installasjoner og fellesarealer skal samsvare med
sameiets bestemmelser for materialtyper og fargekoder, med henvisning til vedlegg B.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygnhingsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av &rsmatet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, mé ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far sgknad kan sendes.

6 MISLIGHOLD

6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for sdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7 ARSM@TET

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den sverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta
bestutninger som er egnet il 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordineert arsmote

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomferes. Arsmatet skal gjennomfares som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan
tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker &rsmatet skal behandle, og ma
vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk
mete. Dersom &rsmatet ikke gjennomferes som fysisk mate, ma styret s@rge for en forsvarlig
giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til &rsmate er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
maéte, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert rsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmete

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmegtet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere darsmgtet, skal nevnesi
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mptet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandie og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmpgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

7.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7 Hvem som kan delta pa drsmegtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4
veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa drsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er 4penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en
radgiver til drsmegtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p& arsmatet
tillater det.

7.8 Ledelse av arsmetet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mateleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.
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7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmegtet. Szerlige begrensninger i arsmatets
myndighet.

Beslutninger p& arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
titharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vantig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.

7.10 Flertallskrav for szrlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjiennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens egeteller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.
7.14 Protokoll fra drsmgtet

Muotelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pd alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene

péa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

8 STYRET

8.1 Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.
8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

M
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Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, m4 likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som
var mateleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt
stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmptet.
8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogs4 tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende persontlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfere
beslutninger truffet av arsmaotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren
dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9 FORRETNINGSFORER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonaerer,

gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt & avslutte engasjementet.

9.2 Inhabilitet
Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe

spersmal som forretningsfareren selv eller dennes narstiende har en fremtredende personlig
eller skonomisk seerinteresse i.

10 REGNSKAP OG REVISION

10.1 Plikttil & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmatet.

10.2 Revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven s3 langt de passer.

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven dpner for.

12 IKRAFTTREDELSE

Vedtektene gjelder fra den tiden siste ngdvendige og gyldige signatur er registrert iht. krav
om samtykke fra seksjonseiere som bergres etter forrige gjeldende vedtekter, jf.
eierseksjonsloven § 25, § 29 og § 33.
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Signaturer:

For Multeveien 49A (Snr: 1)

Randi Hoff

For Multeveien 49D (Snr: 6)

Tove Koksvik

For Multeveien 51B (Snr: 7)

André F. Almlav

For Multeveien 49B (Snr: 5)

Tina C. N. Aker

For Multeveien 51A (Snr: 3)

Tajitu N. Bifa

For Multeveien 51C (Snr: 4)

Nils Arne Susort

For Multeveien 49C (Snr: 2)

Erik B. Hansen
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Bernhard Kakaire

For Multeveien 51D (Snr: 8)

Karin E. Dyrvang
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VEDLEGG

A FELLESAREALER MED ENERETTER

Seksjonseiere med tildelte eneretter til bruk av bestemte deler av fellesarealene er
indikert pa eiendomstegningen (Figur 1). Arealene som er vist er ikke eksakte mal, og er kun
ment som et supplement til beskrivelsen av tildelte eneretter. Om det er misforhold mellom
bestemmelsene i vedtektene og Figur 1, vil fgrstnevnte veaere gjeldende.

Tegnforklaring til Figur 1:

Snr.1og5 4= Snr.2,3,6087

‘ (grentareal) == (delt oppgang) Snr. 1 Snr.4
Snr.10g5 Snr. 3,6 087
(delt oppgang) "l‘ Ill' (delt oppgang) el
Snr.40g8 Snr.6o0g7 Snr. 8
(grentareal) -+ (delt oppgang)

5 \-I\
Figur 1: Eiendomstegning med visning av fellesarealer med tildelte brukseneretter (omrader fremhevet med farge og
manster — se tegnforklaring)
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B  MATERIALTYPER OG FARGEKODER

Formalet med bestemmelsene om materialtyper og fargekoder (Tabell 1) er & fasilitere
innkjap av riktig type materialer og hindre bruk av feil type materialer i forbindelse med
vedlikehold og bygningsarbeid, og uniformere bygningsmassen og fellesarealer til et godt

helhetsinntrykk.

Bestemmelsene for materialtyper og fargekoder angar kun bygningenes eksterigr og
utvendige fellesarealer. Bruksenhetenes innvendige arealer omfattes ikke av bestemmelsene.

Tabell 1: Bestemmelser om materialtyper og fargekoder til bygningenes eksterigr og utvendige fellesarealer.

Bygningsdel

Materialtype

Fargekode

Kledning til bygninger,
levegger og skillevegger,
garasjeporter, gesimser,
dragere, bjelker, stolper,
rekker, toppbord og andre
rekkverksdeler i tre ekskl.
kledning.

Oljedekkbeis eller oljemaling
e.g. Jotun Drygolin (Pluss)
Oljedekkbeis / Oljemaling.

NCS 6040-Y90R

(Jotun 2006, Husmannsrad).

Vindskier, hjgrnekasser,
vindusrammer, der- og
vinduskarmer, omramminger
i tre til darer, vinduer og
garasjeporter, stottebjelker
foran garasjene, kledning til
rekkverk, gjerder og rekkverk
som ikke er tilsluttet
boenhetene eller adkomsten
tilboenhetene.

Oljedekkbeis eller oljemaling
e.g. Jotun Drygolin (Pluss)
Oljedekkbeis / Oljemaling til
saget trevirke, eller Jotun
Drygolin Vindu & Der til
hevlet eller saget trevirke.

NCS 1404-Y05R
(Jotun 0731, Demihvit).

Pussede bygningsdeler og
stgttemurer.

Diffusjonsapen murmaling
e.g. Jotun DryTech
Murmaling.

001 Hyvit (hvit base).

Trapper, plattinger og

Terrassebeis, oljebeis eller

Ingen spesielle.

Dgrmaling e.g. Jotun Drygolin
Vindu & Dar.

Oljede ytterdgrer:
Veerbestandig treolje
beregnet for underlaget og
vaerforholdene underlaget
utsettes for.

terrasser. treolje.
NB! Seksjonseiere med delt

NB! Seksjonseiere med dett vedlikeholdsplikt av
vedlikeholdsplikt av fellesarealer som felge av
fellesarealer som falge av delt bruksenerett skal enes
delt bruksenerett skal enes om én type farge.
om én materialtype.

Ytterdgrer. Malte ytterdgrer: Malte ytterdarer:

NCS 1404-Y0O5R
(Jotun 0731, Demihvit).

Oljede ytterdarer:
Ingen spesielle.
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ORDENSREGLER
FOR SAMEIET MULTEVEIEN 49/51

Utgave 1

Vedtatt i arsmote
den 7. november 2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

0 VIKTIG! - SIKKERHETSRUTINER

Ved brann som ikke kan slukkes forsvarlig med eget slukkeutstyr skal en:

1.

2
3.
4

Evakuere alle beboere
Ringe 110
Begrense skadeomfang safremt det er forsvarlig

Informere styret og evt. utleier

Ved vannlekkasje skal en:

1.

2
3.
4

Begrense skadeomfanget e.g. stoppe vanntilfarselen og rydde opp mest mulig
Tilkalle rarlegger om en ikke far stoppet lekkasjen forsvarlig selv
Informere styret og evt. utleier

Melde skade til forsikringsselskapet

Ved andre hendelser som ikke krever umiddelbar handling skal styret kontaktes farst.

Kontaktinformasjon til styret finnes i Vedlegg A.

Viktige telefonnumre:

BRANN 110
AMBULANSE 113
POLITI 112
LEGEVAKT 116117

GIFTINFORMASJONEN 22591300
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1 FORMAL OG OMFANG

Disse ordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnéas ved at alle fglger ordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut
sin seksjon plikter & gjore leietaker kjent med innholdet i ordensreglene.

Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

2 BEBOELSE

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre.

Det er ikke lov 4 kaste sigarettsneiper, snusposer eller lignende pa fellesarealene.

3 STgY

Alle seksjonseiere og leietakere oppfordres til 4 opptre hensynsfullt overfor de avrige
beboerne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kL. 2200 og 0700 p& hverdager, og helg mellom kL.
2300 og 0800. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller gjennomfgres andre
haylytte aktiviteter, herunder benyttelse av vaskemaskiner, tarketromler eller andre stgyende
maskiner. Stgy utover disse tidsrommene kan tillates ved spesielle anledninger, forutsatt at
bersrte naboer varsles i god tid.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet kl. 0800 til 2000 pa hverdager, og
mellom kl. 1000 og 1800 pé lerdager. Sendager og helligdager skal det vaere stille.

Allungdig stay i oppgangene ma unngés. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke
tillatt.

4 SKADER OG FORSIKRING

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene. Dette gjelder
ogsé bodene bak garasjene hvor det gar vann- og avlgpsledninger.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

For farste frostnatt per &r skal vanntilfarselen til utekranene stenges. Seksjonseierne av
Multeveien 49C og Multeveien 51C er ansvarlige for at dette gjeres i henholdsvis Multeveien 49
og Multeveien 51, etter pélegg fra styreleder i sameiet. Vanntilferselen stenges ved a stenge
stoppekranen i boden og &pne utekranen for 4 la restvann kunne ekspandere fritt i
vannledningen ved frost (lufting). Vanntilferselen til utekranene kan apnes igjen til varen etter
tillatelse fra styreleder.
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Ved vannlekkasje skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles ved behov. Alle
seksjonseiere bar sgrge for 4 ha minst én stoppekran titherende seksjonen. Stoppekraner bar
stenges regelmessig for & hindre at de blir sittende fast.

Dersom vanntilfarselen ikke lar seg stoppe fra seksjonen ved en vannlekkasje, ma
stoppekranen i boden bak garasjen til Mutteveien 49C / 51C benyttes. Stoppekranene er plassert
bak inspeksjonsluker i rgrsjakten pa hoyre side, vegg-i-vegg mot garasjen, sett fra inngangen til
boden:

7

< Stoppekraneriboden til Multeveien 49C:

~

» @verstved himling > Vanntilfgrsel kun utekran (Multeveien 49)

» Nederstved gulv » Vanntilfarsel hele bygningen (Multeveien 49)

o,

< Stoppekraneriboden til Multeveien 51C:
» @verst ved himling » Vanntilfgrsel kun utekran (Multeveien 51)

» Nederst ved gulv » Vanntilfarsel hele bygningen (Multeveien 51)

Hvis beboere i Multeveien 49C / 51C ikke er hjemme til 4 fa stengt stoppekranen ved en
vannlekkasje, vil en matte stenge vannet fra kummen ved veien mot Multeveien 47
(stoppekranen her stenger vannet til minst Multeveien 47/49/51).

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for 8 hode luftekanaler &pne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.
Nar skade oppstér, er man forpliktet til § begrense skadeomfanget. Kontaktinformasjon til

forsikringsselskapet finnes i Vedlegg A.

Seksjonseierne og leietakere ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

5 BRUKAVVERANDAER

Verandaer ma holdes fri for sng og is, og vann ma serges for at dreneres effektivt mellom
glippene av terrassebordene og bort fra bygningen.

Verandaer ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa verandaen. Kun gass- og elektrisk
grill er tillatt. Grilling er ikke tillatt i tidsrommet kl. 2200 til 0800.

Rayking pa verandaen skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved rayking inne
i seksjonen skal lufting av seksjonen forega slik at ulemper mot avrige beboere minimeres.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller i oppgangene.
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6 FELLESAREALER
Fellesarealene er indikert pa eiendomstegningen i Vedlegg B.
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pé fellesarealene.

Fellesarealer uten eneretter til enkelte seksjonseiere skal holdes fritt for gjenstander
som tilhagrer beboere eller besgkende til beboere.

Midlertidig stans av kjgreteyer pa gardsplassen/innkjgrselen er tillatt ved utferelse av
korte serender, lossing og lasting, vask av kjsretgy, pa-/avmontering av ekstrautstyr til kjgretay, og
enklere reparasjoner av kjaretay f.eks. hjulskift. Farer av kjgretayet ma veere tilgjengelig til &
kunne flytte kjgretayet innen kort tid dersom kjgretayet stér i veien for andre som har behov for 3
ta seginn eller forflytte seg pd omradet.

Mat og sgppel skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.
7 BRANNVERN

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i oppgangene,
men i egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene, fellesarealer eller
oppganger.

Parkering pé fellesarealene annet enn anviste og tillatte plasser som er gitt av
parkeringsbestemmelsene er forbudt.

Alle seksjoner m3 ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste
brannvarslere minst én gang arlig, og skifte batteri ved behov (raykvarslere med 9V-batteri skal
skiftes arlig). Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

8 AVFALLSHANDTERING

Avfallsbeholdere er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes utenfor
avfallsbeholderne.

Avfall skal sorteres slik:

Avfall Beholdere Kjennetegn

Restavfall* inkl. plastemballasje 1 liten + 1 stor beholder  Grgnn beholder m/ markt lokk
Papp, papir og kartong 1 liten + 1 stor beholder  Grgnn beholder m/ grant lokk

Matavfall (i grenne poser) 1 liten beholder Mgark behotder m/ grant lokk

* Det skal ikke kastes matavfall i beholderne for restavfall selv om det stir skrevet pd beholderne
(stammer fra gammel ordning)!
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Matavfall skal sorteres i egne grgnne poser som kan hentes gratis av alle beboere fra eget
skap som stdr ved oppgangen til Multeveien 49 C/D og 51 A/B.

Papp, papir og kartong ma komprimeres ved a brette sammen eller trampe ned esker,
kartonger o.l. far de sorteres i avfallsbeholderne. Da unngés at unsdvendig luft opptar plass som
ellers gjor at beholderne raskt overfylles.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier/leietaker selv
kjgre bort. Glass- og metallemballasje skal sorteres og leveres i egne kontainere som finnes flere
steder rundt om i kommunen.

Folgende ma ikke kastes i avfallsbeholderne: varm aske, brennende gjenstander f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige
vaesker.

9 HAGESTELL OG FELLES MATERIALER OG UTSTYR

Plenklipping, luking og annet hagestell skal utfares av partene med vedlikeholdsplikt for
sine respektive omrader. Plenklipping og luking av fellesarealer uten brukseneretter skal utfgres
etter fastsatt ordning bestemt av arsmgtet, mens annet hagestell skal fortrinnsvis utfgres pa
dugnad.

| og rundt uteboden finnes det felles utstyr som kan benyttes for 4 utfare hagestell. |
uteboden skal ogsé felles materialer og utstyr til annet vedlikehold oppbevares e.g. maling, beis,
penselrens, batter, rullekar, ruller, rullebayler, koster, pensler, forlengerskaft og lignende. Annet
som ikke enkelt kan plasseres i uteboden, eller som ikke er av felles interesse, skal oppbevares
av den enkelte beboer - fortrinnsvis i bod eller garasje. Uteboden skal ikke brukes til & oppbevare
private eiendeler, sgppel eller lignende.

Felles materialer og utstyr skal oppbevares etter produsentens anbefalinger, og lant
utstyr fra uteboden skal returneres i tilsvarende samme tilstand som idet utstyret ble utlant. For
eksempel skal malingsspann ha tett lokk, og gjenbrukbare malingskoster skal vaskes grundig far
de returneres til uteboden (brukt pensel liggende i white-spirit aksepteres ikke). Brukte,
naturbust-pensler, ruller og tykke malingskoster, eller annet som ikke er egnet til gjenbruk, skal
avhendes etter gjeldene krav.

10 SNOGRYDDING OG STRGING

Enhver beboer skal rydde sng av sin egen oppgang. Om det er behov for 3 strg i
oppgangene skal det benyttes eget stramiddel som finnes i egne poser i strgkassene —egen
handholdt streer finnes ogsa oppi kassen. Strgmiddelet fungerer darlig pa sng og slaps, men er
godt egnet til is og frost som dannes pé underlaget.

Sngrydding av gardsplassen/innkjgrselen inkl. gjesteparkeringen utfares maskinelt av
eksterne. Beboere eller besgkende av beboere som benytter gjesteplassene nar sngryddingen
utfgres, oppfordres til & flytte sine kjgretayer midlertidig slik at sngryddemannskapet kommer til.
I motsatt tilfelle er beboer ansvarlig for at de deler av gjesteparkeringen hvor braytemannskapet
ikke kommer til blir makt i etterkant.

Generelt skal beboere rydde bort sng foran egne garasjer hvor sngryddemannskapet ikke
kommer til, og strg ved behov. Videre skal beboere rydde bort sng ved postkassestativet, og ved
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avfallsbeholderne inkl. fierne sng og is fra lokket til beholderne slik at avfallsbeholderne kan
handteres og temmes av renovaterene. Strging av gardsplassen/innkjarselen inkl.
gjesteparkeringen, og ved postkassestativet og avfallsheholderne, ma ogsa utfares ved behov.
Strosingel skal brukes ved alle fellesarealer bortsett fra i oppgangene.

Beboere oppfordres til & vise initiativ til & utfgre sngrydding og streging etter
bestemmelsene, men samtidig utvise forstaelse og ta hensyn til andre beboere som tidvis eller
permanent av ulike grunner ikke kan helt eller delvis utfare sine plikter med hensyn til
sherydding og strging av fellesarealer.

11 DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjer fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette
fiernes med det samme).

12 PARKERING

Hver boenhet har sin garasje som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil
eller andre kjoretay. Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedgren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere. Beboere som
likevel benytter gjesteplassene, oppfordres til 8 midlertidig flytte sine biler og frigjere plass til
beswokende ved stor pagang.

Det er totalt fem gjesteplasser pa gjesteparkeringen, hvor det kun skal parkeres biler.
Unntak fra denne bestemmelsen kan kun gjeres midlertidig med vedtak fra styret.

Parkering pé gjesteplassene skal foregd etter falgende retningslinjer:

1. Farste bil som parkerer skal parkere inntil gjerde mot Multeveien 47, eller inntil
oppgangen til Multeveien 49 A/B

2. Ytterliggere biler som skal parkere fyller sa videre pd med normalt kort avstand
mellom hver bil - en avstand tilsvarende de fleste trange norske parkeringshus

3. Lange biler oppfordres til 8 parkere neermest Multeveien 47

4. Korte biler oppfordres til 8 parkere naeermest Multeveien 49

Parkering p4 gjesteplassene skal gjares med oblat synlig i frontruten. Hver boenhet har
tilgang til ett oblat som enten kan benyttes av beboer selv eller av besgkende til beboeren. En
boenhet kan ikke erverve flere enn ett oblat, og det er ikke tillatt 4 selge, lAne ut eller foreta andre
disposisjoner over oblaten enn det som tillates av parkeringsbestemmelsene. Besgkende uten
gyldig oblat kan ikke ha bil parkert mellom kl. 2200 og 0700. Husholdninger som disponerer flere
biler, kan dermed tillates maksimalt to biler parkert tidsubegrenset i sameiet (én i garasje og én
pa gjesteparkeringen), falgelig uten mulighet til & motta besgkende med bil med behov for
parkering pa gjesteplassene over natten. Besgkende mé i sa tilfelle henvises til alternative
parkeringsplasser utenfor sameiets eiendom.
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Styret utformer oblatene, og deler disse ut til boenhetene ved hver fornyelse.
Parkering av biler, tilhengere og andre store kjgretgyer pa fellesarealene utenom
gjesteplassene er forbudt. Unntak fra denne bestemmelsen kan kun gjgres midlertidig med

vedtak fra styret.

Brudd pa parkeringsreglene kan medfare borttauing av kjgretgy for eiers regning.

13 BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pé ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfere
misligholdsbefayelser.

14 ENDRING AV ORDENSREGLENE

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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VEDLEGG

A KONTAKTOPPLYSNINGER SAMEIET OG FORSIKRING

Ved behov for 4 kontakte styret, skal falgende e-postadresse benyttes:

sameijet.multeveien.49-51@outlook.com

Ved behov for & kontakte enkelte medlemmer av styret, kan folgende benyttes:

Navn Rolle Adresse E-post Mobil

Nils Arne Susort | Styreleder Multeveien 51C, susort@outlook.com 958 69 944
1476 Rasta

Karin Dyrvang Styremedlem | Multeveien 51D, edyrva@online.no 980 78 083
1476 Rasta

Tove Koksvik Styremedlem | Multeveien 49D, | tovebar@online.no 45032180
1476 Rasta

Bygningsforsikring:
Forsikringsselskap Kontakttelefon (alle dager, hele degnet) Avtalenummer
If Skadeforsikring 214 92 400 SP5223133
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B FELLESAREALER

Arealer som andre seksjonseiere enn de med tildelte eneretter trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, er utbygde
fellesarealer uten eneretter. Fellesarealene er indikert pa eiendomstegningen (Figur 1). Arealene
som er vist er ikke eksakte mal, men gir en god pekepinn pa hvordan arealene er delt opp i

undergrupper.

Tegnforklaring til Figur 1:

Fellesarealer 4. Parkering - . .

med tildelte 'gjester : Y‘:\‘? Stgkasse % Utsbod

eneretter mot @Gérdsplass/ * Skap til mat- * Postkasse-

individuelle Innkjarsel avfallsposer stativ

seksjonseiere OSkréning/ +* Utekran m/ * Avfalls-
Busker vannslange beholdere

) -i:"l-‘
oy — i o & '-‘"J' 1

Figur 1: Eiendomstegning med visning av utbygde fellesarealer bdde med og uten tildelte brukseneretter (omréder
fremhevet med farge og menster — se tegnforklaring)

=

e
i
¥

130 o5



Lorenskog kommune &

Talo Arkitektur As

C. J. Hambros plass 2C

0164 OSLO

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:

Tron Joseph Van Hoang / 67495063 25/49- 18 29.10.2025

Ferdigattest - Bruksendring/nytt takvindu - Firemannsbolig

Adresse Gnr./bnr./for./snr. Bygning
Multeveien 51 D 104/220//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Talo Arkitektur AS Karin Eva Dyrvang

C.J Hambros plass 2C Multeveien 51 D

0164 OSLO 1476 RASTA

Tiltakets art: Bygningstype:

Bruksendring Andre smahus med 3-4 boliger

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt soknad.
Seknad om ferdigattest er mottatt 15.10.2025.
Tillatelse til bruksendring av loft og nytt takvindu ble gitt 08.08.2025 (25/49-13).

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfert i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan pakiages til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus i medhold av plan-
og bygningsloven § 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks
304, 1471 Larenskog eller postmottak@lorenskoa.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved
en slik omgjaring.

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for

Maria Fredrikke Krogstad Tron Joseph Van Hoang
avdelingsleder saksbehandler
Postadresse: 67 9340 00 Besaksadresse: Dokument-ID:
Lerenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Larenskog hus, Festplassen 1 25/84112
Postboks 304 www lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3222-104/220/0/8, Multeveien

51D, 1476 RASTA

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 11.11.2024 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet
Flomfaresoner 11.11.2024 Ikke funnet
Forurenset grunn 04.11.2024 Ikke funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 11.11.2024 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 11.11.2024 Ikke funnet
Kvikkleire 11.11.2024 Ikke funnet
Skredfaresoner 11.11.2024 Ikke funnet
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet
St@ysoner 11.11.2024 Ikke funnet

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Nzermeste kjente
forekomst

0.84 km
139.4 km
0.76 km
0.93 km
0.36 km
0.92 km
0.66 km
0.28 km
0.07 km
77.5 km
9.5 km
0.77 km

18.11.2024 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 11.11.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig he
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a9 - AN G
57 Lo 31 5
(5 = ] 1er
G| L 59 F7 | o i T
22 : Lmin a5y 23 <0
[H3 61 e 22 ] "=y =i i
5 r 2T
B 13.3 RS
I5E =h i (T v [k
BT 165 bas | ¢ az : 7 5 L
il . cn - |23 §
27 C !
e By 39
J ] R 7 L aq .
o = 15 13 T | 33
PR i i 3L R
10 9T THE 4 i A5 | g
L i [5)
A0 o L) a i - - = Ear, ||
7 . Vi i g [e3g
A3 He
= g e AYA gl
100 M | o= | S 4.7
| & L4 ] . ilJIj AR
et nnan BT bE e & :
ae ’
53 - BE - s
) = - TN
1N =4 LK) i 1 y
S I 20759 a8
7 T
= —T LB i0a
103 L A LY T = d1aa
a1 % — = - EE e
& LC P 80 g ! L
. .o By 1175 TIMT q5g
i04 ) = = A p—
- Ti == —= 21D
== & A Djerndalsveian 207,
11064 1031 v=7 p i Ny
o . = 20, pahi <
T = T allehal o= 14 T A
gLi3 o = o5 i : L b2 N
= 3 Lts 25A
L} LAl = =~ A
) - T 3
3
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
Hoy aktsomhet AN
aktsomhet aktsomhet \ aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

18.11.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Multeveien 51D - Nabolaget Bjgrndalen - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Tistilveien
Linje 315

@ Lgrenskog stasjon
Linje L1

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

* Oslo Gardermoen

3 min 4
0.2 km

8 min &
4.4 km

23 min &
20.4 km

32 min &

Skoler

Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10 kl.) 15 min %

134 elever, 10 klasser

Rasta skole (1-7 kl.)
579 elever, 25 klasser

Benterud skole (1-7 kl.)
391 elever, 21 klasser

Lgkenasen skole (8-10 kl.)
300 elever, 29 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)
555 elever, 32 klasser

Mailand videregaende skole
900 elever

Lgrenskog videregéende skole
850 elever, 39 klasser

140

1.7 km

15 min &
1.7 km

26 min 4
2 km

8 min &
3.5km

8 min &
3.8 km

7 min &
3.8 km

9 min &
6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
2
o 2 &2
N
° <+ o ®
X © o m
5 218 ey
~ N0 . ~N o N o — o
- << F 50 &0 © oS =
- o b el
o~ I I
h oo o n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjorndalen 1141 422
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vallerud barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn 0.9 km
Idavollen Steinerbarnehage (1-5 ar) 13 min %

45 barn Tkm
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 18 min %
34 barn 1.3 km
Dagligvare

Meny Rasta 21 min &
PostNord 1.6 km
Meny Triaden 25min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Vallerud aktivitetspark 14 min %
Ballspill 1km
@ Vallerudtoppen naermiljpanlegg 15 min %
Ballspill 1.1 km
& SATS Triaden 25min %
& Mudo Lgrenskog 26 min %
Boligmasse

B 66% enebolig
B 27% rekkehus
B 2% blokk

4% annet

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 25min &
@ Vitusapotek Rasta 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 21% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
I Bjgrndalen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

141






! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Multeveien 51D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



