


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Trysnesveien 414A

Kr 2490 000,
Kr 63 640,

Kr 2 553 640,
Kr 570,

Karsten Karstensen

Eierseksjon
Eierseksjon

2009

77/81 kvm

70.2 kvm

2

3

Gnr. 437, bnr. 298
Gnr. 437, bnr. 298
34

1411260084

Sjonaer 3-roms med god
standard - God standard -
2 romslige soverom -
Parkeringsplass

Boligen holder en gjennomgaende god standard og er utstyrt med
flere flotte detaljer, alt samlet pé ett plan. Fra stuen er det utgang til
en vestvendt terrasse som gir gode solforhold, med praktisk
skyvedgr.

Stuen oppleves romslig og luftig, med store vinduer som slipper inn
rikelig med dagslys. Alle oppholdsrom har dimmbare downlights i
taket. Veggene er malt i lyse toner, og gulvene er belagt med hvitoljet
eikeparkett, med unntak av entré, bad og vaskerom som er flislagt.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 77 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 81 kvm
TBA: 40 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 kvm Entré, 2 soverom, bad, tekniske rom og stue/kjgkken.
BRA-e: 4 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
70.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Leiligheten har tinglyst tilleggsdel utenfor terrassen.

Beliggenhet

Idyllisk og maritim beliggenhet pa Trysnes vest i Sggne mellom Kristiansand og
Mandal. Her er det lagt opp til @ nyte sommeren til det fulle. Ta baten ut i
Segneskjeergarden for en holmetur, og kast fiskesngret underveis. Trysnes Marina har
batutleie, batopplag, kioskvarer, selskapslokaler, tennisbane, ballbane og restaurant
sommerstid. Flotte turomrader som Hummerviga og Rivenes i naerheten. Velkommen
til Sgrlandet!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har PVC hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.
- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Leiligheten er oppfgrt med stgpt plate.

- Innvendig har leiligheten dgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Lokalt fall i dusjen med oppkant mot
grvige deler av rommet.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt i boden.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Har boligen garasje/gvrige tilleggsbygninger?
- Felles garasje

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Reparasjon i lagerhall i underetasje.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fastpris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Entré, 2 soverom, bad, tekniske rom og stue/kjgkken.
Utvendig bod

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad: Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven. Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet
for inngdelse av bud.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger tinglyst bod og parkeringsplass i kjeller. Parkeringsplassen er tinglyst
som egen matrikkel og medfglger salget.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

63 640 (Omkostninger totalt)

75 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

78 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 553 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 565 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 568 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 984 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/3800

Felleskostnader inkluderer
Sameiet er i diskusjon/konflikt med PK om fordeling av kostnader forbundet med

reparasjoner i kjelleren. Utfallet av dette er ikke avklart.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 570
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Kommentar fellesgjeld
Sameiet har pt. ikke Ian pr. mars 2026.

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

Organisasjonsnummer
920845134

Om sameiet
Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1 bestar av 12 boligseksjoner og 32
naeringsseksjoner.

Sameiet inngar som en del av et stgrre anlegg (Trysnes Marina), hvor det blant annet
drives batopplag, restaurant/pub med uteservering.

Nar det gjelder utbedringsarbeider er det vedtatt at de skal iverksettes, men Igsning,
omfang, kostnader inkl . fordeling av disse er ikke avklart. Det pagar utbedringer
knyttet til dette. jf. styreleder mars 2026.

Regnskap/budsjett
Sameiet har ikke 1an pt.

Vedtekter/husordensregler

Den enkelte seksjonseier som leier batplass disponerer den tildelte batplass i samsvar
med kontrakt om slik leie. Sameiet /Trysnes Marina AS ved sameiets styre vil sgrge for
innkreving av arlig avgift fra seksjonseier til 8 dekke ngdvendige drifts- og
vedlikeholdskostnader knyttet til batplassen. Leie av batplassene kan ikke overdras til
andre utenfor sameiet.

§ 19 SARLIGE BESTEMMELSER

Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret er kjent med at marinaen er under
utvikling og plikter pa forlangende @ medvirke med signatur pa nabovarsel ved
videreutvikling av naboeiendommene/marinaen i samsvar med reguleringsplan (er).

Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret plikter & overholde eventuelle
vedtekter/ordensregler for marinaen Utleie av seksjon: Ved utleie kan seksjonseier &
benytte utleieselskap, Trysnes Marina AS eller selskap som dette utpeker. Alle
sameiere skal tiltre disse vedtekter ved sin underskrift. Ved overdragelse av seksjon
plikter overdrageren a informere erververen om de til enhver tid gjeldende vedtekter, og
sgrge for hans underskrift pa disse.
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Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Pk Entreprengr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 437, bruksnummer 298, seksjonsnummer 34 i Kristiansand
kommune.Gardsnummer 437, bruksnummer 298, seksjonsnummer 27 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/437/298/34:

02.03.2026 - Dokumentnr: 233667 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

07.04.2010 - Dokumentnr: 244579 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 80/3800

01.01.2020 - Dokumentnr: 711315 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:37 Bnr:298 Snr:34

04.04.2016 - Dokumentnr: 292225 - Bestemmelse om batplass
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:211

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:330

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:3
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Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:335
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg over parkeringsdekke datert 27.06.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.06.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan for del av gnr. 37, bnr 2, Trysnes Sggne kommune.

Plan datert: 16.04.2007.

Reguleringsformal: Omrade for bolig/fritidsbolig/naering/parkering.
Leiligheten er idag registrert som fritidsleilighet, men kan ved melding om
bruksendring til kommunen benyttes til bolig.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det falger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer, belastes selger, belgp ukjent

1990 Styling

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

Trysnesveien 414A
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0 Eierskiftegebyr, belastes selger, belgp ukjent

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
0 Utlegg kommunale opplysninger

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 114 150

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 437, bnr. 298, snr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 20924-2821 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 2J8315

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 4 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har PVC hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Leiligheten er oppfgrt med stgpt plate.

Innvendig har leiligheten dgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Lokalt fall i dusjen
med oppkant mot grvige deler av rommet.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt i boden.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gatilside

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 5 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Befaringen er utfgrt 25.3.2026 Klokka 11.30
Det var sol og 6 grader.

10 Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

6 flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

4 o

omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
2 kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede

konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt

fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

. TG3: Store eller alvorlige avvik Gyldighet pd rapport er 1. &r etter befaring.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt - .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad EDVEe

1 (' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0.8 tettesjikt
0.6
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G4 til side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
s
< .
0 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Tiltak under kr 20 000 himling
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
2 : Ga til sid
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv 1l side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
) Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
% Tiltak over kr 500 000 0 2
vatrom
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken s1. etasje > Stue/kjc)kken > Avtrekk Ga4 til side
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har PVC hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Ao Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Leiligheten er oppfgrt med stgpt plate.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 7 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

38

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten dgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Lokalt fall i dusjen med oppkant mot grvige deler av rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Trysnesveien 414 A, 4641 SOGNE 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

» Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Konsekvens/tiltak

¢ Badet/vatrommet ma utbedres for & oppna tilfredsstillende tettesjikt/membranlgsning.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 77 4

SUM 77 4

SUM BRA 81

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
1 etasie Soverom 1, soverom 2, bad, entré,
- etes) teknisk rom, stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

(BRA-e)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Terrasse- og balkongareal

sum e
81 40
40

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Befaring

Dato Til stede
25.3.2026 Jan Arild Tallaksen

Karsten Karstensen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4204 KRISTIANSAND 437 298 34
Adresse
Trysnesveien 414 A
Hjemmelshaver
Karstensen Karsten
Oppdragsnr.: 20924-2821 Befaringsdato:

44

Rolle

Takstingenigr

Areal
70.2 m?

25.03.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Byggesak

Dato

26.02.2026

22.03.2026

23.03.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

Sider

20

19

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 27.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2821

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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F re m ‘t I n d Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og £ika Gruppen
Foretaksnr WO 915 651232

Hammersborggata 8 | (187 Dslo

Postiboks /78 Sentrum, 0106 Oslo

frearmiling. no

« Fyll ut egenerklzeringen s godt du kan
Wivel at det er mye som skal gjeres nér du skal selge en bolig. Mer innimellom rydding, vasking og flytting
hacer vi du Klare- sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerklaering er nemlig den
beste maten 4 s'kre et rycdig og tryet boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkart,

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du do<umenter for arbeider som or gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/samesiet eller kvitteringer

pd reparasioner, kan det vaere lurt a fnne frem dette fer du starter utfyilingen sli< at du har det tilgjengelig

« Alle spersméilene i egenerkizeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger |. fornavn og atigrnavr

Selger 2. fornavn og etternavn

Huvis det er flere enn o selgere kar du skrive irn navnene ner

Jeg vil g korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg ekonamisk ansvarlig for
ufullstendige ellar feil cpplysninger.

Boligen som selges

ireBse ' g Ste .
Ty han recen Y/ TR0 ™ S0 gme
Har du b;;ld i boligen de siste 12 minecene? IE Ja |:| Nei Are[gzirr i ICUERESE COgE 4

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbelig 1 lepet av de siste 12 manedeneg?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva botyr det for kjeper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pd noen av sporsmélenc |
epenerklzringen. Derfor margler den nesten alt som vanligv's er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnzs nyitig in‘ermasjon under spersmdal 43 pd side 3,

Selges boligen som et dedsbo? I:I I '] Nei
Selges boligen med fullmakt? , Hvis ja, skriv navn pa fullmektig
(Hvis du selger boligen pd vegne av noen andre valger du "Ja" D Ja LXI Me

Kjenner du boligen? IE Ja |:| Ne

Hyvis du ikke kjenner boligen, skal du i<ke svare pd a'le spersmdlene. Kommoer du likevel pd noe, stort eller smatt, som kjoperan
kan cppfatte som negativt elle” problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pd sida 9.

s initialer:
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Fremtind

Selgers egenerkleering

ol i
Et forsikringsselskap cid av SpareBark | Gruppen, DNE og Eika Gruppen Sa gav bO“g

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil ellar
skader pd badfvitrom?

D Ja |Z| Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis Ja, beskriv feillen og hwis det er gjort tiltak. hverm som har utfart arbeidet og nar detle bie gjon

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,
entan av deg eller tidligere eier?

D Ja IK] Mei, ikke som jeg kjenner ti
Hwis ja, hvem ble arbeidet utfer: av?
[ Faglaert | Ufaglacrt Begge

Hy
cle for

du om tetlesikt, membran el er sluk
vet el er oppgradert?

u Ja i:l Ne

Hvis Ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nir dette ble utfert

etles)kt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

I Ja m Nei, ikke som jeg kjenner ti

4. Vet du om det er, eller har vaart, vannlekkasje
eller andre typer feil elier skader pi tak,
yitervegg, vinduer, darer, garasje,
tilleggshygninger eller lignende?

u Ja N Me, tkke som eg kjenner il

Hvis ja, beskriv hvilken type dokementasjor

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér detta bic gjort

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak,
yrtervegg, vindu, darer etler annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja | ;;I Nei, ikke som jeg kienner til

Hwis ja, hvem

rbeidet utfart av?

:‘ Faglart _] Ufaglzert |:| Bogee

Hwis ja, beskriv nazrmere hva som ble giort og nar delle ble utfert

selgers initizler



Fremtind

Fiforsikringssalskap e a

SpareBank 1 Grupoen, DNB og Eika Gruopen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pavinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller cm noen av
vinduene | boligen er punktert?

[

E_I Mei, ikke som |eg kjenrer ti

Hug &, baskrivieilen op hvis det er giart tiltak, hvern sam har utfert arbeicel, og ndr detlle ble gion

~

. Vet du om det er utfert arbeid pd garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

[ ]

VIS |4, hwerm |

m Mei, tkke som eg kienner til

ndet utart av?

u Faglant J Ufaglaert j Beg

Huis 2, beskriv narmere hva sor & glort og ndr dette arbeidal ble utfarl

8. Vet du om det er, eller har vaart, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

D Ja @ Met, ik«a som eg kjenner til

s a, beskrivfeilen, og hviz det er gjort tiltak, nvem som har utfert arbeidet, cg nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9, Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D E Mei, ikke som jeg kjanner ul

beskriv feilen og hvis cet er giort tiltak, hvem som har utfart arbeidet o2 niractt

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja E] Mer, ik« som jeg kienner tl

Huis ja, beskriv feilen og hvis cet er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette

11, Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiera?

EI Ja E M, ek s

hvem ble arb

et utfert av?
U Faglacrt _| Ufaglaert D Begge

Huvis |

Hwis ja

elder dette hele eller deler av

]:| Hee D Deler

ligen?

> hva som ble gjort, nir cet ble gort og hvem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet xun gjelcer deler av boligen, spes fiser nvilke deler

Selgers initialer
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Selgers egenerkleering

Salg av bolig

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettsiaget?

|_|Ja

i\] Mei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv iellen og hvis cet cr gjort titak, hvem sor h

ar utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pd eiendommen eller i
boligen?

JJJ

'_kJ MNaoi, ikke som teg kienner til

Huvis &, besknv feilen og hvis cet er gjort tiltak, hverr som har ut'art arbeidet og nér dette

e gjor

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd vann-
cller aviepsaniegg?

]:l Ja E Mei, kke som jog kenner ul

Huvis ja, boskriv fzilen og hvis del er gjort iltak, hvemn som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja IE Me, ikke som jog kjenner t

Huvis ja, hvem ble erpeidet utfart av?

:l Faglaert |:| Utaglagrt I:‘ Beogge

Huis ja, beskriv naermera hva som ble gjort og nir dette arbeidet ple utfart

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

m Nei, ikke som jeg kienner til

the ar ustabili?

Hvis ja, har du coplevd a

_] Ja :I MNe

Hvis ja. baskriv naarmere

17. Vet du om det er, eller har vazrt, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjakkenvifta, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

DJJ

E Mei, ikke som jeg kienner t

tvis ja, beskriv feilen og hvis dat er gjort titak, hvam som har uifart arbeidel og nar dette ble gjort

Selgers initialer
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Selgers egenerklaering

Salg av bolig

18. Vet du em det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller t'dligere
eiera?

|:|JE

Hvis ja, nvemn ble arbeidet utfart av?

I: Faglaert D Ufaglaert D Aogge

‘E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og ndr dette bie utfort

/

19. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja E | Mai, 1<ke som |eg kjanner til

Hwis |a, beskrv feilen og

A5 det gr ?'w.'t ] Rl-(;(hfgﬂww

Dol 2 KL P

idet og nar du¥ble_ giort

i

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted elier
pipe, enten av deg eller tidligere eiera?

O X

Hwis ja

’: [aglaert I_ Wfagiaert \_l Beopge

kke som jeg kjenner tl

hvem ble arbzidet utfart av?

Hwis ja, beskrivnarmare hva som ble gjort 0g nar cette ble utfert

21. Vet du om det finnes o/jetank pa eiendommen?

ud IK' Mei, ikke som jeg kjenner til

ks ja, vet du om kommunen har gitt tilatelse b
at oletarken kan oli liggande?

_. w2 G MNei

Hvis ja, beskriv narmere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

I:]Ja

zl Nen, tkke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen cg hvis det er giort tiltak, hvem som har utfart arbaidst og nar de

e ble glort

23. Vet cu cm det er gjort arbeid pa dot elektriske
anlegget, enten av deg eller tid/igere eiere?

[

Hwis (&, hvem ble arbe det ulart av?

D Faglagrt j laglaert D Begge

E Nei, 1k<e som eg kienner til

Huvis |a, besknv naarmere hva som ble gjort op ndr dette ble utiert

Selgers initialer

e . D T T L LT LT E LTI

de 5

51



52

Fremtind

Et forsikringsselskap eic av SpareBank | Grupoen, DMNB og Eikz Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

24 Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslitte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja ;ﬂ | Net, ikke som jeg klenner til

Hwis ja, beskriv noermere

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

I:’ Ja KJ Mei, Ikke som jeg klenner t

Hvis ja, beskriv narmere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har biitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[:I “a 3'__' MNei, kke som jeg kienner til

g ja, er tiltake

e [we

munen?

Hvls ja beskriv neermere

27. Vet cu om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

|_| Ja Ig Mel, ko som |eg kjanner

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunan?

I:’ Ja D Mei

Huis ja, peskriv neermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja [Xl MNei, ikke som jeg wennar ti

Hvis ja, beskrv naermere
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29, Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende p4 eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

l_’ Ja 5 ’ MNei, kke som jeg kjgnner til

Hv s ia, beskriv nsermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel an
leilighet, hybel eller lignende?

|_\, Ja E Mei, ikke som jeg kjienner ul

for utleia a

ar utleiedelen podk

Ilvis ja, beskriv naermerc

31. Bestdr buligen av flere, selvstendige buenheter?

|:| Ja IX] MNei, ixke sam jeg kienner til

boenhetene godkjent av

Hvis ja, beskriv narmers

32 Vet du om cet er gjort radonmiling pa

l:l Ja EI Mei, Ikke som |eg kjenner it

eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

startet op sluttet, op

33. Vet du om det finnes skaderapporter,

utfert malinger for boligen?

|:| Ja m MNei, ikke sam jeg kjienner til

tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er

Hwis ja, beskriv naermere

Selperes initaler
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34. Vet du om noe i naoolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjpperen?

[

Li‘ MNet, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere

35. Vet du om du selv el ler sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiencommen?

D Ja & Nei, ikke som jeg kienner Li

Hvis ja, baskriv naermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunals
avgifter?

D Ja & el ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, bheskriv nazrmerag

Generelt

37. Har bcligen garasje eller evrige
tilleggsbygninger?

mJa

| MNel, tkke som |eg kjenner i

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja 'EI Nei, ikke som eg kjenner t

Hvis ja, beskrivfz vis deter go

L tiltak, bvem sorn har utfart arbeidet og nar delts bie gjort

39, Vet du om det er gjort arbeid p4 eiendommen
som ikke er nevnt | de andre spersmalene?

E Ja [:l e, ikke som |eg xjenner til

-g%;zs'tw?mzm@@w%
z{/{,{/t,-r,@/(/z /{.Pé ‘f !

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar
som felger med giendommen?

[ [}_(J Nei, ik

1)eg kjennor til

Hwis

3 omianget
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Salg av bolig

Et forsikringsselskao eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41, Har du andre opplysninger om boligen eller
eiengommen, utover det du har svart?

D la X’ Mei, kke som j2g kjenner til

Huwis a, besxriv naermere

42. Er det bestilt Norgespris pa strem?

m Ja Ij N, ikke som jeg kjenner til

tlig ordning som gir husho'dninger tilbud om stram til fast pris pa

Norgespris er en st
50 @re pr kilowattime (prisen giglder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bide boliger og tritidsboliger. Nar en bo'ig med Morgespris bytter aier, vilny eer

fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. | es mer pa Regjeringens

nettsiger,

Tilleggskommentarer

steder.

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen sem det kan veere viktig for kjgperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk piass til andre

Selgeres initialer
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Salg av bolig

£t fersikringsselskap eic av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Bika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i Fenhola til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt, =ar du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjaper

¢ Dufar juridisk bistand ved erstatnings<rav.,

+* Forsikringen dekker ekonomisk ansvar,

+ Forsikringen gelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse,

+ Farsikringen gielder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om farsikringen

Broduktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPIR) er vedlagl egenerkla-ingan. Hvis du vil vile mer om

forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstiloudet
gielder 1 6 maneder fra ezenerklzringan signeres. Betaling for forsikringan skjer vad at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:

+ salgat er mellom ektefeller, sesken eller slekiringer i rett oppstigende ellar nedst gende linja.

+« salgster mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder,

+ salgatskperi nae'i'wgs:a\;emn’! “ed naeringsayemead menes tilfeller der privatpersconer eller foretak har kjept eilendommen
med formél om 3 tjene penger. Dette inkluderer sierdom «japt mad helt eller de vis profittformal, entan selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

+ salget er et kontrakisoppdrag og kjep av boligselgerforsiering skjer etter kontrakismatet

det ikke foreligger gyldig ulstandsrapport | henhaold tl forskrift til avhendingslova og rapporten ereldre
ann 12 maneder ved budaksept.

+ ciendommen allereds arlagt ut for salg.

@nsker du 4 kjape boligselgerforsikring? g Ja ‘:‘ Me i_] Jeg kan ikke |
M Jeg oekrefier 4 ha lest op forstat

soligselgerforsikeng | henhold tilvilkdrene

vilkarene, IPID, og hva forsikringan dowsxer op ikke dekker,

Signatur
Tagtus voich 190 | T3 - 2024 it Q(wm
Solgor ¥ sled lger 7 dato Safger 2 undarskrift

Hwis det er flere enn to selgere skal de sigrere her

Sde 1l



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av Sparefank ' Gruppen, DMNE og Fika Gruppen

Foretassnr. NC 915651 232
Hamrmersborggata 8, 087 Oslo
Postboks 778 Santrum, 0106 Oslo
fremtind.no

Veileder til selgers egenerklaering

Veileder til selgers
egenerklzaring

Salg av bolig

Noan av spersmalene inneho der fagutry«k eller andre ting du nok ikke gar rundt og tenker pa til vanlig. Under
finner du eksempler og beskrivelser pd noen av sparsmalene som hjelper ceg under utfyllingen,

Hvis cu lurer pa hver mye eller detaljert du skal skrive, sett deg selv i kj@perens sted: Ville jeg likt & vite om
dette hvis jeg skulle kjeoe boligen? Del er viktigere at du skriver presist enr at du skriver langt

- Fyll ut egenerklaeringen sa godt du kan

Vivet at det er mye som skal gieres ndr du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklasringen. En godt utfylt egererklzaering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmalene i egenerklasringen er obligatorisk & svare pa.

Om boligen

Boligen som selges

Ved salg av fritidscolig: Har du benyttet
elandommen som fritidsbolig i lepet av
de siste tolv manedenea.

Vatrom, tak og fasade

Sparsmal 1

Vatrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom. Eksempler od feil og skader
kan vzere darlig fall mot sluket, at
vannet ikke renner cirekte ned mot
slukat, sprexker i fliser, lekkas er, rate,
soppskader eller lignende.

Spersmal 3

Med dokumeantasjon pd vatrom mener
vi alle nedvendige dokumenter som
oekrefter at viitrom er bygget | henhold
til datidens gjsldenae forskrifter,
standarder og anbefalinger

Spersmal 4

Fksempler kan veere taxlekkasjer, réte,
MUEE, SOpp, sprekker og
aeformasjoner, fukiinntrengning,
‘solasjonsproblemer, dérlig tetting,
feilfunksjoner eller lignende.

Spersmal 5

Eksempler kan vaere reparasjon av tak,
etterisolering, utskifting av vinduer,
tetle sprekker | mur og sa videre

Sporsmal 6

Fksempler kan vaers sprekker i glasset,
rite, darlig tetting, vanske igheter mad
a apne eller lukke vinduet, kondens,
skader pd vindusrammer, purktert
vindu og g4 videre.

Spersmal 7

Eksarmpler <an vaere reparasjon av
pdbyeg, utvidelse av terrasse,
opptaring av bod cg s videre.

Spersmal 8

Setningsskader kommer av bevegelser i
grunnen som ooligen stér cd, eller i
selve fundamentest til boligen
{grunnmur eller liknende). Eksempler
kan veere skjeve gulv eller vegger, stare
eller mindre sprekker i fliser/mur/gips,
eller darer som er vanskelige & lukke.

Sides 1
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Drenering, fukt og lekkasje

Spersmal 9

Drenaring kan bestd av drensrar,
masser (sten, pu<k, grus og liknende)
08 grunnmurspapp, og er laget for &
lede varn baort fra boligen, Eksempler
pa feil og skader kan vae e tilstoppede
eller blokkerte takrenner og
nedl@psrar, vannansamiing pd temten,
varn som trenger inn i kjelleren eller
grurnmuren eller lignende.

Spersmal 10

Eksempler kan veere atvann ikke vil
trekke ned | grunnen, underetasjen
eller kjelleren oppleves som fuktig, det
finnes spor atter fukt eller det lukter
fukt, eller cet er kondens e ler dugg pé
vindue-

Spersmal 11

Dreneringssystemer er avgjerende for &
beskytte bygringer mot
varninntrengning og fuktskader.
Drenering kan vaere drensrar, massar
(stein, pukk, grus og liknende) og
grunnmurspapp, som har som
funksjon & lece vanir bort fra boligen.

Spersmal 12

Fuktighet, sopp og riteskader i boligen
kar vaare alvorlige proolemer som ikke
bare odvirker bygningsstrukturen, men
ogsa helsen til de som bor der.
Fksemple- kan vaere mugg og
soppvekst som Lypisk oppstar sieder
med darlig ventilasjon, rdte som er
forarsa<et av fuktighet runct gulv

bje ker og derkarme. Langvarig
cksponering av fuktighet kan fare til
buling, bobling eller misfarging av

ma ing efler tapet,

Spersmal 13

Skadedyr og insexter kan medfare
skader og vaere en plage pa
eiendommen eller i coligen.
Gnagemerker, lukt, ckskrementar og lyd
kan indikere tilstedevarelse av
skadedyr eller sjenerende insckter,
Eksempler pa skadecyr og sjerererde
insekter kan vaere mus, rotier, royskatt,
porebiller, maur, kakerlakker, selvkre,
skjegakre, veggedyr, mell og sa videra.

Tekniske installasjoner

Spersmal 14

Vann- eller aviepsan egg er bads
innvendige og utvencige rar,
stikklcdninger, septik, vannbrann og
ligrende. Eksempler pa feil <an vaere
tilbakeslag fra avlapsvann, brudd pa
varn- eller aviapsledning, lavt trykk,
ulyder fra toale!l og 5 videre,

Spersmal 15

Wann og avlep er bade innvendige og
Jtvendige rer, stikkledninger,
varnpumpe, seplix, vannbrann og
lignende.

Spersmal 17

Eksempler kan vaare manglende varme
cller ventilasjon, ulyder, darlig sug, stay,
elektriske problemer, tilstoppede
ventiler, lekkasje, lukt av fyring, olje el er
parafin.

Spersmal 18

Sentralfyr er an varmexilde som varmer
oop flere rom ved njelp av rersystemer
fra et sentralt kjelanlegg,

Spersmal 19

lldsted kan vaere for eksempel peis, oun,
utepeis aller liknende Fesempler pé feil
elier skader kan vaare darlig trakk,
sprekker, lekkasje, merker av sot,
brennpart nateriale som star tett od
ildstadet/pipan, at pipan er innkledd, at
dat har kormet pilegg cm utbedring
cller forbud met fyring.

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spersmal 20
lldsted kan vaere for cksempel peis,
ovn, utepes cller liknende.

Spersmal 22

Ekscrmpler kan veere sikringer som gar
ofte, man fir stet av aet elektriske
anlegget, lys som flimrer eller blin<er,
misfargede stepsler, uisolerte/klippede
ledninger eller at det ukler svidd

Spersmal 23

Eksempler kan vaere A legge opp ny
kurs eller stikk, etrermantering av lys
eller andre elekironiske installasjoner
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‘Eiendommen og omgivelsene

Sparsmal 24

Fn reguleringsplan er en kammunal
plan for hvorcan et omrade skal
brukes, og hvordan nye bygninger
eventuelt skal utformes i detts
omradet, Her skal du ogsa ta med
evenluelle planer som forelepig ikke er
vedtiatt. Eksempler pd endringer <an
vaere forslag til planer som gjer utsikion
darligera, eller forandrer hvordan
tomten eller omrddet rundt kan brukes.

Sparsmal 25

Eksempler kan vaere palegg om rivirg,
flerning av oljstank eller bryggs,
tilpa<esti ng av masser, utoedring av
ildsted, forbud mat & fyre, krav om
offentlig pikobling av kloakk eller vann,
krav pa veirett, parkeringsrett og
lignende,

Spersmal 26

Cksempler kan vaere uividelse eller
oyeging av kjeller, lof;, uthus, terrasse,
vinterhage, drivhus, fellosarcaler,
fiytting av jordmasse, opofering av
st@ttemur og lgnende,

Spersmal 27

Huvis du endrer bruken av kjellersn eller
lofter, for eksempel fra bod til boligrom
(soverom, stue, bad, kontor, kjekken),
er delle seknadspliktig. Dette skyldes at
bruksendring cfte pavir<ar krav til
brannsikkerhet, remningsveier,
dagslys, takhayde, ventilasjon og
isolasjon. Dersom kjeller eller loft
allerede er regulert Ul boligareal, <an
det fortsatt vaere et seknadspliktig
tlak.

Spersmal 28

En ferdigatiest er dokumentasjon pé at
bygaet er opplert og ferdigstilt | trad
med de godkjente planene og
forskriften=. Cn midlertidig
bruxstillatelse gir rett il 3 ta i bruk
bygg=tl, selv om ikke alie vilkdr i planene
og forskriftene er oppfylt

Spersmal 29

Eksempler kan vaere at eiendommen
ligger i ngerhaten av bratt terreng,
kvik<leire eller Apent vann, Hyis du er
usikker, kan du finne mar informasjon
p& kommunens bjemmesider, og hos
Norges vassdrags- og energidirektorat,

Sparsmal 30

Hvis du er usikker pd hva som er
kommunens krawv til

utleiedel, kan du fese mer pa
nettsidene til Huseierne,

Spersmal 31

kn boenhel er en bruksenhot som har
alle novedfunksjoner [stue, kjekken,
soverom bad og tcalett), og som skal
brukes til boligformal, For at den skal
vazre sewvstendig, slilles det krav U] at
boenheler har egen inngang, og at den
er fysisk avski't fra evrige enneter, Du
kan lese mer om boenheter pa
nettsidene tl Huseierna,

Spersmal 32

Racon er en usynlig og luktfri gass, og
for hoy verdi av derne gassen kan vasre
helseskadelig.

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Spersmal 33

Eksempler pd skader eller feil kan veere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vanrlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig venti as on, elekiriske fell med
mer

Spersmal 34

Fksempler kar vaere regelmessig siay
(haylyit musikk eller festing,
oyggearbeid, husdyr, trafikkstey og
lignende), ubehagelig lukt (matlukt,
seppel, rayking og lignende), visuelle
forstyrrelser (rotete hager,
byggeprosjekter, reklameplakater eller
Iysende ski't som er forstyrrende om
natlen eller lignende), nabolagsfo-hold
(naboer som ofte ser inn vinduer,
innbrudd og vandailisme cler
lignende), milj@problemer som

luftforurensning fra trafikk eller industri,

og s videre,

Sparsmal 35

Eksempler <an vaere uenigheater aller
kaonflikt rundt traer, stay, lukt, rot,
parkering, kj=ledyr eler liknende,

Sparsmal 36

Exsenpler kan viere ved kehold,
skadzr og skacesaker, nye
installasjoner eller andre prosjektar,
justering av tomie’esteaviale og
lignende.
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Ctlorsikringssclskap e d av SparaBank 1 Gruppen, UNBE og Dika Gruppan

Generelt

Spersmal 37

En tillegasoygning er en frittstaende
bygning som er bygget pé sarmme
eiendom som hovedbygningen,
Eksempler pa tilleggsbygninger er
garasje, carport, bod, uthus, anneks og
sa videre.

Sparsmal 38

Fksempler v skader eller fail kan vaere
skjevhetler og sprekker, riteskacer,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilas on, elektriske feil med
mer.

Sparsmal 39

Det er spesielt viktig at du nevner
arbeic utfert av Lfaglaart, som skulle
vaert gort av faglarte,

Sparsmal 40

Tilceheret er inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksempei hvitevarer,
varmeaovnar, persienner, solskjerming,
nyllor og lignerde, Du finner on
fullstendig liste over hva som regnes
som tilbehor pa neltsidene til Norges
Fiendomsmeglerforbund (NEF).

Sporsmal 41

Eksempler p& dette kan vaere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien e ler salget av
eiendemmen. Dette kan vacre avialer
om at andre har veirett over
eiendommen, radelingslorbud,
begrensninger for bypging eller
bypgeforbuag, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett 1
oruk avdeler av eiendommen og
ignende.

Spersmal 42

Eksempler pd dette kan vaere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, vercien eller salget av
eiendommen. Dette kan vaere avtaler
om at andre har veirett over
etendommen, fradelingsforbud,
begransninger for bygging eller
byggeforoud, aviale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av elendommen og
lignende.

Veileder til selgers

egenerkleering
alg av bolig

Side 4



Boligselgerforsikring

— Sa du kan fokusere pa fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem &r etler overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstige- 10 000 kr. Hele 1av 5
boligkjepere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger
9 av 10 holigselgere & kjgpe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med ooligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli handtert av Fremtind,

Hvorfor boligselgerforsikring?
Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

+ Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato

- Dekker ditt skonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner

+ Dyktige aavokater og jurister fra Fremtind tar saken pé dine vegne

+ Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godl a'ternativ til lange rettsorosesser
+ Fremtind gir cen beste kundebehandlingzn hvor bade sclger og kjsper blir ivaretatt

Prisoversikt

Boliglype/ticrform Hosknvolso Frir shnirmormspns taksima pris

Andelz- og akzjebeligar Alle yoer andels-faks ebolig R 4200 kr 31000 ki
inkl. encoclig or hytte/frdsbalig

sbiolig 4,3 % 5500 kr 37000 k

afle ryper boliger med egnt 5,6 % 12000 kr 62 000 kr
grie fbnre ki enebolip med snr

Hylle Alle typer hytie (frittliggende og 3,2 % S0 lr 62 000 kr
ryttet sammen i reldae) mad
gnrfbnesnr o

Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www fremtind.no
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Boligselgerforsikring

DOKUMENT MED OPPLYSNINGER OM FORSIKRINGSFRODUKTET
selskap: Fremtind Forsikring AS

Hvilken forsikring er dette?
Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

For fullstendig informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder, henvises det til

forsikringsbevis og vilkar.

'\ Hva dekker forsikringen? ﬁ Hva dekker forsikringen ikke?
¥ Forsikringen dekker selgers mangelsansvar X salg til naer familie eller til persorer som har

etter avhendingsloven ved salg av hus, hytte,

leilighet og tomt. X
¥ For landbrukseiendom og smabruk, dekkes

kun bygg som benyttes til beligformal eller

som fritidsbolig.

bodd pa eiendommen siste 12 maneder
nar salget skjer i nazringseyemed eller salg
der mer enn 50 % av arealet i en bygning
benyttes i naering

ansvar som bygger pa garanti eller lovnader
gitt av boligselger

krav som gjelder manglende rydding eller
rengj@ring av eiendommen, samt krav
knyttet til at tilbehgr som skal felge med
eiendommen ikke er med

nye skader eller forhold som inntreffer i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtakelse

verditap som feglge av insekter/skadedyr,
skieggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borehiller, mus, rotter og tilsvarende. Krav
pa utbedringskostnader er likevel dekket
eiendommer som er regulert til annet enn
bolig- eller fritidseiendam,
okligasjonsleiligheter, objekter pa tvangssalg
eller konkursbo.

Utbetaling er begrenset til boligens

m Er det noen begrensninger i dekningen?
f

salgssum, maksimalt 14 MNOK.

@ Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder torsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?

Nar og hvordan betaler jeg?

| forsikringsbeviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nar denne utbetales ved kjgpers overtagelse av eiendommen.

Transaksjonen foretas av elendomsmegler.

Fremtind Forsikring AS Hammersoorggata 8 www. fremtind.no

Org.nr. 915651 232 Boks 778 Sentrum
Vierecid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Lixa Gruppen 0106 Osla



Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjpper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden
ikke overstiger 12 mdneder. Her menes forhold som har oppstétt fgr budaksept. Nye forhold som oppstar mellom
budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Hvordan sier jeg opp forsikringen?
Forsikringen inngds for 5 ar og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter

avhendingsloven.
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Boligselgerforsikring Vilkars id: PBK-220.100-004 av 11.06.2024

1. Hvem gjelder forsikringen for?
Forsikringen gjelder for selger av eiendommer som er oppfert i forsikringsbeviset.

2. Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder ved salg av eiendom | Norge.

3. Nar gjelder forsikringen?

Forsikringen gjelder fra kjepers overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket | perioden
mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer
budaksept. Nye forhold som oppstar mellom budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

| ce tilfeller selger engasjerer megler kun for a gjennomfare et oppgjar (oppgjarsoppdrag) gjelder forsikringen fra kjepers
overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold sam blir avdekket i periaden mellom kontraktsinngaelse og
overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer kontrakts nngéelse.
Nye forhold som oppstar mellom kontraktsinngaelse og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Forsikringen gjelder sa lenge selger er ansvarlig for feil og mangler etter avhendingslova. Forsikringsdekningen oppherer
senest 5 ar elter overtakelse.

4. Hva omfatter forsikringen?

4.1 Hva omfatter forsikringen?

Omfatter = ' Omfatter ikke -
* selgers mangelsansvar etter avhendingslova, med de ¢ salg mellom ektefeller, slekt i cpp- eller nedstigende linje,
begrensninger som falger av kj@pekontrakten foreldre og barn, sesken, eller personer som har eller har

hatt felles husstand

|« salg til en leietager eller personer som bor eller har bodd

| pa eiendommen de siste 12 maneder

| * nar salget skjer i naeringseyemed. Det vil si tilfeller der
privatpersoner eller foretak har kjapt eiendommen med
formal om a tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept
med helt eller delvis profittformal, enten selger driver
med utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av
eiendommen

« ansvar for andre bygninger enn vaningshus og/eller
karbolig (inkl. eventuell garasje) ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

e ansvar for bygninger pa utmarks- eller setereiendom.
Likevel cekkes bygninger brukt som ren fritidsbclig

e ansvar for tomt og/eller rettigheter som ikke tilharer
vaningshus/og eller karbolig ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

e ansvar for bygning der mer enn 50 % av arealet benyttes

i nzering
4.2 Hva dekker forsikringen?
Dekker - | Dekkes ikke - -
* selgers ansvar for feil og mangler i henhold til = ansvar for forhold selger har patatl seg 3 utbedre i en
avhendingsloven skriftlig eller muntlig avtale med kjeper
s ansvar som alene bygger pa garanti eller lovnader gitt av
boligselger

e krav som gjelder manglende rydding eller rengjering av
eiendommen

e krav knyttet til at tilbeher som skal felge med
eiendommen ikke er med

= nye skader eller farhold som inntreffer | perioden mellom
budaksept og kjepers overtakelse

e verditap som falge av insekter/skadedyr,

skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller,

mus, rotter og tilsvarende. Krav pa utbedringskostnader

er likevel dekket
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e utgifter t1l advokatbistand dersom selger ansker a benytte
egen advokat

» radgivning og/eller bistand til selgers krav om
fristillelse/inndrivelse av utestaende oppgjer nar kjeper

har tilbakeholdt hele eller deler av kj@pesummen

5. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, men ikke heyere enn forsikringssummen som star i
forsikringsbeviset. Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Det vil si nar kjeper
onsker & annullere kjepet. Alie kjgpers krav mot selger blir regnet som eti forsikringstilfelle,

Utover dette dekkes:

« forholdsmessige sakskostnader i rettslige prosesser.
» palepte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6. Behandling av krav til boligselgerforsikringen

6.1 Selgers plikter ved skadetilfelle
Blir det meldt krav til selger, eller det kan ventes at krav vil bli meldt, ma selskapet fa beskjed uten ugrunnet opphold, jf. fal §§
4-10 jf. 8-5.

Selskapet er fri for ansvar hvis sikrede ikke melder kravet til selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de forhold
som kravet bygger pa, og kravet faller inn under forsikringen, jf. fal § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkte mot selskapet, plikter sikrede for egen regning a:

s gi selskapet de cpplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for sikrede.
+ utfore de undersekelser og utredninger selskapet mener er n@dvendig.
« mete ved forhandlinger eller rettergang.

Sikrede ma ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet uten selskapets samtykke.

Hvis selskapet krever det, plikter selger a akseptere at eiendommen overferes til selskapet. Dette gjelder tilfeller der kjmper har
rett til a heve kjapet.

Ved selskapets restitusjon av kjppesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen. Selskapet star fritt til &4 gjere
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.,

6.2 Selskapets rett ved reklamasjon
Nar et krav er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til a:

e behandle kravet, blant annet utrede om det foreligger mangelsansvar.
« forhandle og om nedvendig a prosedere saken for domstolene.
e ha all dialog med kravstiller

Selskapet betaler nedvendige sakskostnader. selv om forsikringssummen skulle overskrides. Som nadvendige sakskostnader
regnes sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seq til forsikringsdekningen.

Hvis selskapet er villig til a forlike saken eller stille forsikringssummen til disposisjon, blir ikke sakskestnader som senere
paleper erstattet utover det som er fastsatt.

Selskapet har rett til a utbetale ethvert oppgjer direkte til kjeper. Hvis krav rettes direkte mot selskapet, skal selskapet varsle
sikrede uten ugrunnet opphold og holde sikrede orientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innremmelse
overfor Kjeper binder ikke selger,

7. Regress
Med regress menes rett til 3 kreve erstatning fra den som er ansvarlig for forholdet.

Hvis selger kan forlange at tred|epart erstatter tapet,overtar selskapet selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjere det som er
nacvendig for & sixre kravet mot tredjepart inntil selskapet selv kan ivareta sine rettigheter.

Regress er begrenset til falgende forhold, jf. fal §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5:

e der selger har misligholdt opplysningsplikten
* der selger har «jept forsikring i strid med forsikringsvilkarene
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s der selger har oversittet fristen for a gi melding om forsikringstilfellet
e der selger ikke har oppfylt sine plikter etter vilkarenes punkt 6.1

En eventuell uthetaling til kjeper vil ikke pavirkes av selskapets regressmulighet.

8. Klagemuligheter
Bade kjeper og selger kan klage pa Fremtinds behandling av et innmeldt forsikringstilfelle. Klageskjema er tilgjengelig pa
www.fremtind.no/klage. Partene kan ogsa klage til Finansklagenemnda eller bringe saken inn for domstolene.

Hvis selskapet avslar forsikringsdekning for selger cg selger snsker a klage pa avslaget, ma selger senest innen seks
maneder fra hen mottok vilkarsavslaget klage til et av de nevnte klagecrganene, jf. fal § 8-5. En eventuell forsikringsdekning
faller bort hvis selger ikke klager innen fristen.



Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN

TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A

Eier KARSTENSEN KARSTEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1347500,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 010225-280225
112,07 1/1 010325-310325
58,77 1/1 010125-310125
58,77 1/1 010225-280225
58,77 1/1 ©10325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 ©10325-310325
120,32 1/1 010125-310125
120,32 1/1 010225-280225
120,32 1/1 010325-310325
2,01 1/1 010125-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501043661

4055426
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04055426500000214
2547,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
58,77 25%
58,77 25%
58,77 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
120,32 25%
120,32 25%
120,32 25%

677,00

04055426 AvtaleGiroreferanse 04055426500000214
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Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN

TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A
Eier KARSTENSEN KARSTEN

Grunnlag MVA hgy sats: 1496,28, MVA: 374,07

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04055426 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501043661

4055426
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04055426500000214
2547,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

2173,28
374,07
-0,35
2547,00

04055426500000214



Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN

TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A

Eier KARSTENSEN KARSTEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1347500,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
58,77 1/1 010425-300425
58,77 1/1 010525-310525
58,77 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 010525-310525
207,60 1/1 010625-300625
120,32 1/1 010425-300425
120,32 1/1 010525-310525
120,32 1/1 010625-300625
2,01 1/1 010425-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501092816

4055426
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04055426500000222
2578,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
58,77 25%
58,77 25%
58,77 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
120,32 25%
120,32 25%
120,32 25%

677,00

04055426 AvtaleGiroreferanse 04055426500000222
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Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN

TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A
Eier KARSTENSEN KARSTEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
FORSINKELSESRENTE

Grunnlag MVA hgy sats: 1496,28, MVA: 374,07

GRUNNLAG ENH.
Gjelder faktura 501043661, periode 21.03.2025-25
Rentesats 21.03.2025 - 25.04.2025 12,50% - NOK 31,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

PRIS ANDEL

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04055426 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501092816

4055426
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04055426500000222
2578,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
31,00

2204,28
374,07
-0,35
2578,00

04055426500000222



Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN
TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A

Eier KARSTENSEN KARSTEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1347500,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 ©10925-300925
58,77 1/1 010725-310725
58,77 1/1 010825-310825
58,77 1/1 ©10925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 ©10925-300925
120,32 1/1 010725-310725
120,32 1/1 010825-310825
120,32 1/1 010925-300925
2,01 1/1 010725-300925

04055426 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501142786

4055426
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04055426500000230
2462,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
58,77 15%
58,77 15%
58,77 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
120,32 15%
120,32 15%
120,32 15%

677,00

04055426500000230
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Kristiansand
kommune

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA

KARSTENSEN KARSTEN Fakturanr. 501142786
TRYSNESVEIEN 414 A

4641 SOGNE Kundenr. 4055426

Fakturadato 14.07.2025

Forfallsdato 20.08.2025

Bankkonto 3207 29 38290

KID 04055426500000230

Fakturabelop NOK 2462,00

Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A Deres ref.
Eier KARSTENSEN KARSTEN
Termin 03 01.07.25-30.09.25

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura 501092816, periode 20.05.2025-23 30,00
Rentesats 20.05.2025 - 23.06.2025 12,50% - NOK 30,00
GEBYR VARSEL/ BETALINGSOPPFORDRING Ubetalt purregebyr fra purrenota G003392630, datc 35,00
Netto 2238,28
Grunnlag MVA middel sats: 1496,28, MVA: 224,46 MVA 224,46
@reavrunding -0,74
A betale NOK 2462,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04055426 AvtaleGiroreferanse 04055426500000230



Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN
TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A

Eier KARSTENSEN KARSTEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1347500,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 011025-311025
112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 ©11225-311225
58,77 1/1 011025-311025
58,77 1/1 011125-301125
58,77 1/1 ©11225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 011125-301125
207,60 1/1 ©11225-311225
120,32 1/1 011025-311025
120,32 1/1 011125-301125
120,32 1/1 011225-311225
2,01 1/1 011025-311225

04055426 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501192065

4055426
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04055426500000248
2397,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
58,77 15%
58,77 15%
58,77 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
120,32 15%
120,32 15%
120,32 15%

677,00

04055426500000248
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Kristiansand
kommune

KARSTENSEN KARSTEN

TRYSNESVEIEN 414 A
4641 SOGNE

Eiendom 437/298/0/34/6066 - TRYSNESVEIEN 414 A
Eier KARSTENSEN KARSTEN

Grunnlag MVA middel sats: 1496,28, MVA: 224,46

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04055426 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501192065

4055426
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04055426500000248
2397,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

2173,28
224,46
-0,74
2397,00

04055426500000248



akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1411260084 Anniken Hgiby 932 86 276 26.03.2026

Megleropplysninger pa Trysnesveien 414A - gnr. 437, bnr. 298, snr. 34 (Ideell andel 1/1) i
Kristiansand kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Karsten Karstensen Trysnesveien 414 A, 4641 Segne 08.05.1947

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn E-post

TIf. e
Styreleder ﬂh Wr \( 5w Yoo 3b) 6 OLxLGf.)? MASC. s

Informasjon om eiendommen

. . Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: 0\10 (6‘{6 6N L{ Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
. Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [Jya m Nei

- . .| Folger det saerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? [ Ja [] Nei denne seksjonen? [] Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet ?MI\A el 3451 / 2166170

. L Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? ] Ja E Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? E4 Ja [INei |Plassens nummer: 4 3

Hvordan blir kigper eier av plassen?

. S . . Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [J Ja [] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Meglerhuset Sgr AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 113
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[ Ja [] Nei

Evt. vilkér for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[1 Ja E8Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
-~ { L4
b ga W\*@\:Q;t Ao~ P 4 LM’L Z,@/ﬂ/

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [ Nei

nedbetalingstiden

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

[J Ja ] Nei

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgifter pr. mnd. ’5% = Er det restanse? [ Ja [ Nei
\
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [] Ja 3 Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? 4 Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kb

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Tas det et qebyr for eierskiftet? Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
i - I
as det et gebyr for eierskifte [4 Ja [] Nei S 108 - | 222,30 3596 )
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja B3 Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Meglerhuset Spr AS Tif: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 2/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.akiiv.no




akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: n A
9.‘ LLtr/JC'/L .)?—Si_,c ]

For Mangler data )
) 3.4 |
Sggpne 17 05 267 %-\/[M(/U‘S”k K
Sted, dato ' Signatur

| tillegg ber vi om & f4 tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

* Kopi av vedtekter/husordensregler

« Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

« Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anniken.hoiby@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Anniken Hgiby
Backoffice/Eiendomsmegler MNEF
anniken.hoiby@aktiv.no

Meglerhuset Sar AS Tif: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 3/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Vedtekter
For Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge I
vedtatt i sameiemgte den 27/6-2020

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner (ESL) av 16. juni 2017 nr. 65

§1 EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen gnr. 437 bnr. 298 i
Kristiansand kommune.

Sameiets navn er: Trysnes Brygge I

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art. Disse vedtektene har til formal a sikre sameiernes felles
interesser, ivaretakelse av fellesanlegg, forhold av nabomessig art, m.m.. Den skal gjelde som
en avtale mellom sameierene til enhver tid, og kan ikke endres uten gyldig vedtak i sameiet.

§2  ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og 32 naringsseksjoner. Sameiet er et kombinasjons-
bygg. Boligseksjonene og nearingsseksjonene skal brukes i trad med gjeldende
reguleringsplan. Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en
urimelig mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjgre lovlig neringsvirksomhet i sameiets
naringsseksjoner.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§3 RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven (esl) § 31.

§4 RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Seksjonene ma benyttes etter de til enhver tid

gjeldende bestemmelser og offentlige lover og palegg.

Ingen sameier kan beplante eller sette opp fysisk avgrensing (gjerde, hekk, trer, el.) som
hindrer eller reduserer utsikt for andre sameiere.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.



Boligseksjonenes s@rrett:
Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- Innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, og fellesrom i
boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

Nearingsseksjonenes sarrett:

Nearingsseksjonene pa bakkeplan og i andre etasje skal alene ha rett til a bruke:

- Fasade og inngangspartier som utelukkende er beregnet for n@ringsseksjonene pa
bakkeplan og i andre etasje

§5 HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7 FELLESKOSTNADER OG INNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgk. Utgifter som utelukkende knyttes til den enkelte
seksjon, skal henfgres der.

Der sarlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Utgifter knyttet til drift og vedlikehold av fellesarealer og drift av sameiet som sadan, dekkes
av sameiet etter sameiebrgken. Dette gjelder bl.a. utgifter til forsikring, skadedyrkontroll,
felles strgm og brensel, evt. styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon, kontorkostnader,
advokatbistand, m.v.
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Utgifter som alle seksjoner har lik nytte av, fordeles med lik del pa hver seksjon. Dette gjelder
bl.a. felles alarmanlegg.

Felles inntekter som ikke skriver seg fra den enkelte seksjon, skal tilfgres sameiet, og fordeles
etter sameiebrgken.

Forretningsfgrer skal fordele alle utgifter og inntekter etter bestemmelsene i disse vedtektene,
og beslutninger i sameiemgtet.

Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og inngangsdgrer til
boligene, korridorer, trapper, og fellesrom i boligetasjene og andre arealer som utelukkende er
beregnet for boligene. Videre skal utgifter til kabel-TV, kommunale avgifter og
vaktmestertjenester dekkes av boligseksjonene.

Nearingsseksjonen skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for neringsseksjonen. I tillegg skal neringsseksjonen dekke
kostnadene forbundet ved drift og vedlikehold av parkeringsplass beregnet pa
naringsseksjonens kunder.

§8 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet, inkludert
dgrer og vinduers inn- og utside, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til
bruk.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med fellesbygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar. Seksjonseiere i de respektive bygningene er ansvarlig for ytre
vedlikehold av den bygning de tilhgrer (vegger, tak).

Styret skal pase at Trysnes Marina AS eller selskap som dette utpeker utfgrer utvendig drift,
vedlikehold og fornyelser av seksjonene, fellesarealer og enerettsarealer iht. s@rskilt [drifts-]
avtale mellom Sameiet og Trysnes Marina AS, eller selskap som dette utpeker. Driftsavtalen
vil ogsé omfatte drift av eksterne fellesarealer i anlegget.

§9 FELLESANLEGG - VEDLIKEHOLD OG UTBYGGING AV/PA

FELLESOMRADER

Omradet rundt leilighetene og andre fellesanlegg, sa som trapper, gjerde, med mer, er
underlagt sameiets nermere bestemmelser mht orden, fornyelse og vedlikehold. Nar det
gjelder utbygging av verandaer, le-vegger og boder, skal dette forega pa en for naboer og
omgivelser skdnsom mate.



All utbygging knyttet til boligseksjonene skal godkjennes av styret i sameiet, samt klareres
med naboer/kommunen. I den sammenheng skal det tegnes en skisse som forelegges bade
styret og naboer som grenser til seksjonen. Styret skal gi tilbakemelding i Igpet av 2 uker pa
sgknader om utbygging. Innvendinger fra andre seksjonseiere skal forelegges styret innen 1
uke muntlig, og senest innen 14 dager skriftlig. I den grad det er pakrevd, skal det ogsa sendes
sgknad til Kristiansand kommune.

Den enkelte sameier, ved sameiets styre har det fulle og hele ansvar for drift og helars
vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og fornyelser av fellesarealene. Dette omfatter blant
annet plenklipping, sngbrgyting, mm. Sameiets styre skal inngé en serskilt avtale med
Driftsselskapet (eller annet eksternt selskap), hvor Driftsselskapet skal sta for det praktiske
arbeidet i den forbindelse mot et bestemt vederlag. Slik avtale skal inngas til markedsmessige
betingelser og driften skal veere i henhold til lover, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Sameiets styre fastsetter ogsa ett arlig budsjett for kostnader til renovasjon, kommunale
avgifter, forretningsfgrsel, forsikring med mer, som styret deretter fordeler pa, og innkrever
av, den enkelte seksjonseier gjennom en manedlig husleie.

Seksjonseier er innforstatt med at seksjonen inngar i et felles konsept for Trysnes Marina AS
med krav til ensartethet og en mest mulig enhetlig utforming og standard, blant annet nar det
gjelder, drift vedlikehold og rengjgring av fellesanleggene. Vedlikeholdet skal til enhver tid
holdes pa et niva som innebarer at fellesarealets uteareal er i god og representativ stand ut ifra
den forutsatte bruk.

Vesentlige avgjgrelser, herunder stgrre nyinvesteringer som ikke fglger av ngdvendig
vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og fornyelser, skal forelegges sameiermgtet til
avgjgrelse.

§10 MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr.
eierseksjonsloven § 39.

§11 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer samt ett
varamedlem, hvor bade boligseksjonene og naringsseksjonene er representert.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse
i.
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I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 12 SAMEIEMOTET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinert sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
mgtet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordin@re sameiermgtet alltid
behandle:

e Styrets arsberetning
o Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styremedlemmer

I sameiermgtet regnes flertallet etter sameiebrgk, se eierseksjonsloven § 37 fgrste ledd siste
punkt.

Sameiemgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vare sameier.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver.

Rédgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

§ 13 SAMEIERMOTETS VEDTAK

Pa sameiermgtet stemmer seksjonene etter eierbrgk.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses

som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbrgken for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene



b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven

g) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av de arlige samlede fellesutgiftene
etter § 7

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige
radigheten over seksjoner i forhold til det som fglger av nerverende vedtekter

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. Dog kan ikke nzringsseksjonene stemme mot
et forslag som kun angar og involverer boligseksjonene og ikke bergrer naeringsseksjonene,
herunder ngdvendig vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forslag
Som bare angér og involverer neringseksjonen herunder apningstider.

§ 14 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonerer i
samsvar med ESL § 61.

§ 15 MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning, ESL §
40.
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§ 16 ENDRING I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 17 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Sameierne er kjent med og aksepterer at sameiet inngar som en del av et stgrre anlegg
(Trysnes Marina), hvor det blant annet drives batopplag, restaurant/pub med uteservering.
Sameierne er videre kjent med at virksomheten i anlegget til tider kan volde stgy og andre
ulemper som er forbundet med marinavirskomhet.

§18 PARKERING, BATPLASS OG ANDRE RETTIGHETER

Samtlige seksjonseiere i sameiet har rett til 4 benytte seg av marinaens felles anlegg og
fasiliteter.

Den enkelte seksjonseier som leier batplass disponerer den tildelte batplass i samsvar med
kontrakt om slik leie. Sameiet /Trysnes Marina AS ved sameiets styre vil sgrge for innkreving
av arlig avgift fra seksjonseier til & dekke ngdvendige drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet
til batplassen. Leie av batplassene kan ikke overdras til andre utenfor sameiet.

Den enkelte seksjonseier plikter a holde sin parkeringsplass ryddig til enhver tid.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra eierandelen. For sa vidt
gjelder isolert overdragelse av garasjeplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjen (salg av
garasjeplass uavhengig av/separat fra seksjonen), kan disse kun selges til andre eiere av
boligseksjoner i sameiet, eller til Trysnes Marina AS. Den sameier som har lengst
ansiennitet har forkjgpsrett, forutsatt at vedkommende sameier ikke allerede eier
garasjeplass, jf lov om lgsningsrett av 9. desember 1994 nr. 64. Ved utleie av garasjeplass
hvor leietaker ikke er eier/leier av en boligseksjon, er leieforholdet betinget av styrets
godkjennelse.

Overdragelse og/eller bortleie av garasjeplass skal av registreringshensyn og av hensyn til
eventuell utgvelse av forkjgpsrett, skriftlig meddeles sameiets styre og forretningsfgrer. Slik
meddelelse skal vare innkommet senest 14 dager efter at avtale om overdragelse eller
borleie er inngatt. Forkjgpsrett ma gjgres gjeldende innen 1 maned etter at salget av
garasjeplassen ble meddelt sameiets styre og forretningsfgrer.



§19 SARLIGE BESTEMMELSER
Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret er kjent med at marinaen er under utvikling og
plikter pa forlangende & medvirke med signatur pa nabovarsel ved videreutvikling av

naboeiendommene/marinaen i samsvar med reguleringsplan (er).

Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret plikter & overholde eventuelle
vedtekter/ordensregler for marinaen

Utleie av seksjon: Ved utleie kan seksjonseier a benytte utleieselskap, Trysnes Marina AS
eller selskap som dette utpeker.

Alle sameiere skal tiltre disse vedtekter ved sin underskrift. Ved overdragelse av seksjon
plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid gjeldende vedtekter, og sgrge
for hans underskrift pa disse.

Segne den 27/6- 2020

Styret 1 Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge I
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Kristiansand
kommune

BYGGSUPPORT AS
Lumberveien 51U

4621 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-20/05585-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
27.06.2022

Trysnesveien 410A, 410B, 410C, 412A, 412B, 412C,
414A, 414B og 414C 437 /298, vedtak ferdigattest for
leilighetsbygg over parkeringsdekke

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 33
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 34
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 35
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 37
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 38
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 39
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 41
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 42
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 43

Tiltakshaver: Atle Berentsen
Ansvarlig sgker: BYGGSUPPORT AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for leilighetsbygg over parkeringsdekke slik det er beskrevet
i rammetillatelse av 15.10.2007, igangsettingstillatelsen datert 3.3.2008 og
endringstillatelsen datert 13.8.2013 i tidligere sak nr. 2007/1693-25716/2013.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesak 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 97165547
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Ved sgknad om ferdigattest mer enn 6 ar etter igangsetting eller 2 8r etter
midlertidig brukstillatelse kreves gebyr:

Behandlingsgebyr kr 5.000,- (varekode: 5093) ma innbetales. Faktura ettersendes

til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mary Simonsen Terje Axelsen
Saksbehandler Saksbehandler/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonskart

Tegninger - endringen

Tegninger bygg A - endret planlgsning

Kopi til:
TRYSNES MARINA EIENDOM DA
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 3 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R8dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f3 forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsd sgke om 8 fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
nermere opplysninger om dette.
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P S0GNE KOMMUNE
Arealenheten

Arkade Arkitektkontor AS
Att. Arild Lauland
Elvegata 18C

4614 Kristiansand S

Deres e Vet Stksbehandie: Arkivkode: Dato
2007/1693 196622007 Ame Marit Tomnesland 3701 15102007
RAMMETILLATELSE
Svar i il tiltak ctter plan-
Vilkir for igangseting.
Saksnr: Behandlet i:
471/07 Plansjefen
Byggested:  Trysnesveien 423/425 - 4640 Sogne  Gnr/Bnr:  37/211
Tiltakshaver: Trysnes Marina DA Adresse:  Trysnes, 4640 Sogne
Soker: Arkade Arkitektkontor AS Adresse: Elvegata 18C, 4614 Kristiansand
S
Tiltakets art: ~ Fritidsboliger Bruksareal: 895,5 m*
Vedtak:

Tillatelsen gjelder oppfering av 12 leiligheter fordelt pi 3 bygninger.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 93a og 95 nr 1 godkjennes soknaden, vedlagt
tegning og j tmed ing av 10. juli 2007 med endringer
stemplet mottatt 19. september 2007, og for ovrig pa de vilkir som nevnt under.

Det foreligger ikke protester til soknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.
Igfmgsemngslll]alelse kan ikke gis for:

fullstendig soknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er innsendt og undergitt
nodvendig kontroll.

reguler punkt h) er utfort.

det er gjennomfort uavhenglg Kontroll av prosjektering og utforelse pi
underliggende parkeringskjeller.

ingeniorvesenets godkjenning for tilkopling til offentlig vann/ kloakk foreligger
det er avsatt areal til utvendig bod med BRA minst Sm? pr. leilighet,

jfr. TEK § 10-34.

Hilsen

Dag Arntsen Anne Marit Tennesland

plansjef saksbehandler
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak@sogne kommune.no

051 Ridhusveien Telefiks; 38055316 Web: o souncioumneso
L850 Saone pricioms Diraoor Oronr 968967 DTNV
Ansvar og kontroll:
U eratalle iktige tiltak skal Det skal fores
Kontroll bde med prosjekteringen og utforelsen. Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for
at blir og shk som fastsatt i kontrollplanen og tildelt
. Avvik skal regi og o g skal det gj

omprosjektering. Det forutsettes at alle arbeider atores henhold til Teknisk forskrift 1997.
Folgende og der er belagt med av

Ansvarlige foretak:
S = sentral godkjenniny

L = lokal godkj ennmg P = personlig godkjenning

Forctaksnavn Funksjoner ks- | god- Beskrivelse
khm Kjenning
Arkade Arkitektkontor [ SOK 1 L Hele tiltaket.
AS
Arkade Arkitektkontor |PRO/KPR 1 L Arkitektur
AS
Igangsettingstillatelse:
Tiltaket |i1|ates ikke igangsatt for ansvarlig har fitt i illatelse.
fols It:

r
. Utomhusplan for den ubebygde del av tomten mé innsendes for godkjenning.

. Fullstendig soknad ctter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er innsendt og undergitt
nodvendig kontroll.

Reguleri punkt h) er utfort.

Det er gjennomfort uavhengig kontroll av prosjektering og utforelse pi underliggende
parkeringskjeller.

Ingeniorvesenets godkjenning for tilkopling til offentlig vann/ kloakk foreligger.

. Det er avsatt areal til utvendig bod med BRA minst Sm? pr. leilighet, jfr. TEK § 10-34.
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w

e

Klageadgang:

Denne tillatelse er et etter for i og kan derfor
pklages av naboer, gienboere og andre med rensllg Klageinteresse for hoyere myndighet
innen 3 uker. En slik klage kan fore til at blir omgjort. er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring. Klagen skal innen
fristens utlop sendes til Sogne Kommune, Plan- og utviklingsavdelingen, byggesak, p.b.
1051, 4682 Sogne.

Gyldighet:
Saken er avgjort i medhold av jon av myndighet, jf. revedtak av
14.10.99, sak 064/99.

Vediak om rammetillatelse har gyldighet i 3 dr fra vedtaksdato. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Onskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vediak, mé
endringene omsokes swrskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent for den
gjennomfores.

Geb;

regulativ for . blir pa kr 81600. For behandling
av byggesoknader | z trinn beregnes 20% i tillegg pa gebyret, jfr. Sogne Kommunes
gebyrregulativ.

Regning blir sendt separat.

Saksutredning:

Dokumentliste:
Soknad med vedlegg er stemplet mottatt 10. juli 2007.

Revidert situasjonsplan og tegninger, korr. 18. september 2007, stemplet motiatt 19.
september 2007.

Soknad komplett ved signert nabovarsel stemplet mottatt 8. oktober 2007.

Seknaden:
Soknaden gjelder oppforing av 12 leiligheter fordelt pé 3 bygninger.

Bruksareal for bygg A er beregnet til: 298,5 m’.
Bruksareal for bygg B er beregnet til: 306 m’
Bruksareal for bygg C er beregnet til: 306 m’

Totalt BRA for de tre bygningene er beregnet il 895,5 m?.
Bebygd arcal for bygg A er beregnet til: 176 m’.

Bebygd for byge B er beregnet tl: 186,4 m*
Bebygd for bygg C er beregnet til: 186,4 n’

Totalt bebygd arcal for de tre bygningene er beregnet il 548,8 m?.

Grad av utnytting for ciendommen er i trid med plan.

Spesielle forhold:
Boligene skal bygges oppd allerede oppfort parkeringsanlegg, I henhold til kommunens
arkiver foreligger ikke nodvendige godkjenninger pd denne, og det stilles derfor krav til
uavhengig kontroll av prosjektering og utforelse.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen ligger innenfor omrade regulert il bolig/fritidsbolig/nering/parkering i
reguleringsplan for Trysnes Marina, del av gnr. 37 bnr. 2.

Reguleringsplanen er egengodkjent 16. april 2007.

Estetiske krav:
Plan og bygningslovens krav til estetikk anses oppfylt.

Beliggenhet og hoydeplassering:
Hoydeplasseringen som omsokt, definert som:
Bygg A, topp tak fastsettes til cote + 13,6.
Bygg B, topp tak fastsettes til cote + 15,3.
Bygg C, topp tak fastsettes til cote + 15.3.

Pavisning skal utfores av eget ansvarlig foretak.

Ved bygging er det behov for 4 ajourfore For det kan gis mé vi
ha mottatt informasjon om tiltakets plassering i marken. Informasjonen md innsendes pé
SOSI- format, og ti de angivelse av koordinater, vist pa papir. K Kan i

henhold til Statens kartverks standard tillegg B , pkt B1 , kreve informasjonen pa SOSI-
format. SOSI-filer sendes Postmottak(@sogne.kommune.no . og merkes med ” Plassering og
beliggenhetskontroll” og saksnummer.

Sendt til:
Ansvarlig soker

Vedlegg:
Radonveileder

Kopi av vedtaket til:
Trysnes Marina DA Trysnes 4640 Sogne
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Styrets arsmelding for Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1 2024

Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1 ligger i Sggne i Kristiansand kommune. Sameiets hovedoppgave er drift og vedlikehold
av sameiets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og regnskapet for 2024 er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over sameiets drift i 2024
og om sameiets stilling ved drsskiftet. Styret bestar av:

Styreleder Ole Kristian Kristiansen

Styremedlem Liv Aanensen
Styremedlem Ralf Georg Olsen

12024 ble det avholdt ordingert &rsmgte 22.06, sameiermgte 21.09 og ekstraordinzert drsmgte 30.11. Det vises til
utsendte protokoller fra disse mptene. De siste to mgtene ble i hovedsak avholdt grunnet sak om utbedringer av sameiets
eiendom.

Det ble i 2024 ikke utfgrt noen arbeider pa sameiets eiendom.

Styret har besluttet 4 ikke kommentere historikken og rsaken til at det matte avholdes ekstraordinart drsmgte da dette etter
styrets oppfatning ble tydelig opplyst gjennom fjordret.

Det ble fra og med 2024 innfgrt eierskiftegebyr pd omsetning av seksjoner pd eiendommen.

Arets resultat pa kr 134 573 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til styrking av
sameiets egenkapital.

Balansen pr. 31.12.2024 viser bokfgrt egenkapital pa kr 421 312.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet og balansen. Styret er ikke kjent
med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

For 2025 budsjetteres det med et resultat i balanse.

Spgne, 24.06.2025
lerseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

oLy Qanense Y 44 %_

Ole Kristian Kristiansen Liv Aanensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Regnskap Regnskap

RESULTATREGNSKAP . .

Nats 2024 2023 Budsjett 2024| | Budsjett 2025
Fakturerte felleskostnader 1 335624 361396 334746 329 665
Andre driftsinntekter 2 1500 4 500 1500
SUM INNTEKTER 337 124 365 896 334 746 331 165
Strom 3 14 809 16 041 30 000 15 000
Forsikring 4 76 553 66 580 76 553 85040
Brpyting - 2000 2000 2000
Utvendig vedlikehold - 248 036 - -
Honorar styret 5 - - - 142 625
Forretnings-/revisjonshonorar 6 110138 55138 55 000 84500
Diverse/uforutsett 1052 1500 6 000 2 000
SUM KOSTNADER 202 551 389 295 169 553 331 165
ARSRESULTAT 134573 23 399 165 193 -
Disponering av resultat
Overfgring fra/til opptjent egenkapital 134573 23399
SUM DISPONERING AV RESULTAT 134573 23 399




BALANSE Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER

Regningskonto styret 6687

Fordring fellesutgifter 1044 19 252
Bankinnskudd 472 809 506 296
SUM EIENDELER 480 540 525 548
EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 286739 310138
Arets resultat 134573 - 23 399
SUM EGENKAPITAL 421312 286 739
GJELD

Leverandgrgjeld 59 228 238 808
SUM GJELD 59 228 238 808
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 480 540 525 548
Sggne, 24.06.2025

Ly i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

D Oanensn/
Ole Kristian Kristiansen Liv Aanensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar
med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge for sma foretak gjeldende pr. 31. desember 2024.

Note 1 - Fakturerte felleskostnader
Fakturerte felleskostnader for 2024 er iht. budsjettvedtak p& sameiermgter.

Note 2 - Andre driftsinntekter
Andre driftsinntekter bestar av ladestrgm el-bil

Note 3 - Strom
Stremkostnaden som er fgrt i resultatregnskapet er den reelle kostnaden til kraftleverandgr.

Note 4 - Forsikring
Forsikringer som er fgrt i resultatregnskapet er iht. mottatt faktura fra forsikringsselskap.

Note 5 - Honorar styret
Honorar er fgrt iht. timeliste fra styrets leder. Timer palgpt grunnet betydelig merarbeid i forhold til avholdte mgter,

Note 6 - Forretnings-/revisjonshonorar

Det er i 2024 palppt ekstraordinzre kostnader knyttet til forretningshonorar pa grunn av en betydelig gkt arbeidsmengde
grunnet flere sameiermgter, regnskaps- og budsjettarbeid. Det ble i 2024 avholdt ordinaert drsmgte, ekstraordinaert
sameiermpte og ekstraordinaert arsmgte.

Revisjonshonorar er gkt grunnet revisorbytte, innhenting av dokumentasjoner og dialog med forretningsfgrer.




Note 1 - Fakturerte felleskostnader
Budsjetterte felleskostnader for 2025 er basert p4 fakturerte felleskostnader 1. halvar + ngdvendige inntekter for at
2025-budsjettet totalt sett gar i balanse.

Note 2 - Andre driftsinntekter
Andre driftsinntekter bestar av ladestrgm el-bil

Note 3 - Strgm
Det budsjetteres med en strgmkostnad for 2025 tilsvarende som for 2024.

Note 4 - Forsikring
Budsjetterte forsikringer budsjetteres iht. opplysninger gitt fra forsikringsselskapet.

Note 5 - Honorar styret

Honorar er fgrt iht. timeliste fra styrets leder. Timer palgpt grunnet betydelig merarbeid i forhold til avholdte mgter.

For 2025 budsjetteres det med ordinasrt honorar styreleder pa kr 25 000,- og kr 10 000,- for styremedlemmer. | tillegg paregnes
ekstraordinaere kostnader knyttet til pAgaende prosess vedrgrende utbedringsarbeider med kr 20 000,-.

Inklusive arbeidsgiveravgift utgjgr honorar styret kr 79 870,- for 2024 og kr 62 755,- for 2025, og totalt belgp kr 142 625,- er lagt inn

i budsjettet for 2025.

Note 6 - Forretnings-/revisjonshonorar
Honorar til forretningsfgrer er inkludert Igpende bilagshandtering, avregning felleskostnader, arsregnskap, budsjettarbeid,
sameiermgter.
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BDO AS
Fjellgata 6

4612 Kristiansand
Til &rsmate i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2024 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2
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forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jostein Haland
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll fra Ekstraordinaert Arsmgte i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1.

Lgrdag 30.11.2024 kl. 1200 ble det avholdt mgte i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge (org.nr. 920 845 134)
i restauranten pa Trysnes.

Til stede var:

Liv Aanensen, Arne Aanensen, Marlis Nergérd, John R. Bge, Wenche Bge, Karsten Karstensen, Tor-Sigurd
Tuen, Ove Evertsen, Ralf Georg Olsen, Odd Bremseth, Ole Kr. Kristiansen og Atle Berentsen.

Aanensen hadde fullmakt fra Ruth Wangberg og Jofrid Mosland. John R. Bge hadde fullmakt fra PB Service
v/Per Berentsen. 9 av 12 boligseksjoner var representert.

Felgende saker foreld til behandling:
1) Valg av mgteleder.

Ole Kr. Kristiansen ble uten protester valgt til mgteleder..

2) Valg av sameier til a skrive protokoll.

Tor-Sigurd Tuen ble uten protester valgt til 3 veere protokollfgrer.

3) Valg av sameier til & undertegne protokoll sammen med mgteleder.

John R. Bge ble uten protester valgt til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder.

4) Godkjenning av innkalling.

Innkallingen ble uten protester godkjent. Styreleder delte ut revidert innkalling som ogsa var blitt
sendt ut pr. e-post i forkant. Ingen innsigelser til innkallingen. Det kom frem senere i mgtet at
boligeierne kun hadde bedt om ekstraordinaert mgte for 3 behandle en sak: dvs. velge nytt styre.
Styret tar til etterretning anmodningen om at det bgr innkalles med vesentlig bedre frist enn lovens
minstekrav pga. at det er en del seksjonseiere som ikke bor i kommunen og dermed ma reise
betydelig.

5) Vedta innfgring av eierskiftegebyr iht. eierseksjonslovens §63a, p.t. kr. 5.108,-.

Boligseksjonseierne gav uttrykk for at dette var negativt da det vil veere en ekstrakost ved eventuelt
salg av en boligseksjon. De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. Naeringsseksjonene som
eies av PK Eiendomsutvikling AS stemte for. Forslaget ble vedtatt med 76,2% av stemmene («PKE»).

6) Beslutning om utbedringsarbeider — fortsatt utsettelse av saken

Ove presenterte forslaget som var & opprettholde vedtaket fra Arsmgtet om & utsette videre
utbedringsarbeider inntil nytt styre er valgt. Det var fra Arsmgtet gnskelig at man pa nytt gikk
gjennom utredningen som er gjort, kostnadsoverslag som er satt frem, hvem som er eier av de
forskjellige omraddene hvor ting eventuelt skal utfgres og hvem som eventuelt skal utfgre jobben.
Alle boligseksjonseierne stemte for a opprettholde drsmgtevedtaket. PKE stemte mot. Dvs. forslaget
om a utsette utbedringsarbeidene ble ikke vedtatt.
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7)

Styret gis instruks til @ innhente minst 3 tilbud pa de aktuelle utbedringsarbeider til sakalt fastpris.
Pristilbudene skal inkludere i sitt tilbud et bindende tilbud om finansiering, pa tilsvarende
betingelser som PK Entreprengr AS allerede har gitt.

Vedlagt anbudsinnbydelsen ma vedlegges foreliggende rapporter:
1. Rapport utarbeidet av ConsultGruppen av 8. mai 2024
2. Rapport utarbeidet av Grunn Solid AS av 29. mai 2024

Det ma opplyses om tidspunkt for felles befaring med tilbyderne, og at frist for innsending av tilbud
er senest innen 3 uker fra dags dato.

PKE fremsa at dette forslaget ble lagt frem for & etterkomme/ivareta mindretallets bekymringer om
habilitet mm.

Det ble fra boligseksjonenes side uttrykt ettertrykkelig at det @ komme med ett slikt forsiag (som
boligseksjonene mener ikke er ett reelt grunnlag for a innhente anbud), ikke pa noen mate dekkes i
forhold til 3 fjerne mistillit eller mistro til fremkommet kalkyle og forslag om utbedring. Det har
tidligere veert vedtak pa at det skulle innkalles til valg av nytt styre, som i neste omgang skulle
innhente en uavhengig gjennomgang av det som eventuelt ma gjgres.

PKE foreslo a endre rekkefglgen pa dagsorden, til at man fgrst valgte nytt styre (sak nr. 10) og
deretter behandlet naervaerende sak. Mindretallet gnsket ikke dette, og forslaget ble ikke
opprettholdt.

Boligseksjonene paberoper seg mindretallsvern og at det har vaert inhabilitet i valg av utfgrende til
arbeidet, og at dersom noe skal gjgres her sa er dette noe som bare kan gjennomfgres hvis alle
seksjonseierne sier seg enige. Se blant annet §40, §50, §51, §58 og §59 i Lov om eierseksjoner,
samt blant annet §11, §12, §13, § 15 i sameiets vedtekter. Dette gjelder bade i styrebehandling og
arsmgte i sameiet.

PKE anfgrte at mindretallet har misforsttt reglene om habilitet og mindretallsvern, og var derfor
ikke enig i dette og pekte i den forbindelse pd habilitetsbestemmelsen i eierseksjonsloven og
vedtektenes bestemmelser om utfgrende mm.

Det ble stilt spgrsmal til Ralf/PKE om hvem han tenkte hadde ansvar for fjellet bak leilighetene med
bakgrunn i at det er hans eiendom: Ralf Georg sa at han ikke har tenkt annerledes enn at det var
sameiet sitt ansvar.

Det kom frem at det har veert gjort flere arbeider F@R disse konsulentrapportene ble innhentet.
Blant annet har det vaert gjennomfgrt flere sprengninger og uttak av stein/fjell.

Det ble fra PKE fremlagt ett revidert forslag til vedtak/tekst: Styret gis instruks til @ innhente minst 3
pristilbud pa de aktuelle utbedringsarbeider pa sakalt totalentreprise.

Vedlagt anbudsinnbydelsen ma vedlegges foreliggende rapporter:
3. Rapport utarbeidet av ConsultGruppen av 8. mai 2024
4. Rapport utarbeidet av Grunn Solid AS av 29. mai 2024

Det ma opplyses om tidspunkt for felles befaring med tilbyderne, og at frist for innsending av tilbud
er senest innen 20. januar 2025. Tilbyderne skal vurdere stgrrelsen/omfanget av eventuelle
ngdvendige utbedringsarbeider.



8)

9)

10)

Tilbudet skal inneholde tilbud om finansiering i samsvar med PK Entreprengrs AS’ tidligere tilbud
om slik finansiering eller annet tilbud om finansiering.

De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. PKE stemte for. Revidert forslag ble vedtatt.
Boligseksjonene paberoper seg mindretallsvern og at det har veert inhabilitet i valg av utfgrende
til arbeidet, og at dersom noe skal gjgres her sa er dette noe som bare kan gjennomfgres hvis alle
seksjonseierne sier seg enige. Se blant annet §40, §50, §51, §58 og §59 i Lov om eierseksjoner,
samt blant annet §11, §12, §13, § 15 i sameiets vedtekter.

Gjennomgang av revidert budsjett 2024

Premissene er endret, PKE gnsker 3 legge prosjektet ut pa anbud og derfor ble sak ble tatt ut.
Vedtatt at saken utgar uten videre avstemning.

Vedta revidert budsjett for 2024, herunder a vedta oppstart og ferdigstillelse av utbedringsarbeider i
henhold til vedtektenes bestemmelser om dette, samt at fordeling skjer som bestemt i vedtektenes
punkt 7, femte avsnitt.

Saken ble endret til: Vedta oppstart og ferdigstillelse av utbedringsarbeider i henhold til vedtektenes
bestemmelser om dette, samt at fordeling skjer som bestemt i vedtektenes punkt 7, femte avsnitt.

De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. PKE stemte for. Revidert forslag ble vedtatt.
Boligseksjonene mener at dette ogsa henger sammen med det som tidligere er sagt mht.
mindretallsvern og inhabilitet i prosessen og derfor ikke er gjeldende.

Valg av nytt styre.

Ralf Georg Olsen har sagt at han stiller sin plass til disposisjon. Forslag fra styreleder er at han og Liv
Aanensen fortsetter og at Tor-Sigurd Tuen gar inn i styret. Som varamedlem ble Ralf Georg Olsen
som varamedlem foreslatt.

Det var fra Boligseksjonene pa forhdnd foreslatt av John R. Bge at Ove Evertsen og Tor-Sigurd Tuen
ble valgt inn i styret. Disse hadde sagt seg villige dersom forholdene |3 til rette for det. Evertsen og
Tuen mente begge at forholdene ikke ligger til rette for dette etter dagens mgte.

Styreleder kom deretter med forslag om gjenvalg pa styret.

Tuen appellerte til at man bgr sgke a fa til en Igsning pa dette da det har store konsekvenser for
verdiene pa Trysnes Brygge dersom det er en vedvarende uenighet og mistillit i sameiet. PKE
uttrykte enighet i dette.

Evertsen appellerte til at ndr man har stilt spgrsmal med saksgang i forhold til dette sa er det
viktigste er at vi far til noe sammen og far til ett godt sameie. Han gav uttrykk for at man hadde
hapet pa en stgrre samarbeidsvilje og vilje til a fa bort de usikkerhetsmomentene. Altsa fa bort de
elementene som gj@r at man ikke har helt tiltro til det som foreligger.

Boligseksjonene foreslo deretter at Evertsen og Tuen gikk inn i styret sammen med Ralf Georg
Olsen. Dette under forutsetning at pkt. 7 strykes og at nytt styre far tid til & gjennomga sakens
omfang og utrede dette ordentlig.

Det ble fremsatt ett forslag om at man avsluttet mg@tet og gav en tid for sameiet til & tenke seg om
dette kunne vaere en Igsning.

Det ble deretter avsluttet uten at det ble noe valg av nytt styre. Det betyr at sittende styre sitter
inntil nytt styre blir valgt.

Deretter ble mgtet hevet kl. 14.00.
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Segne, 25.januar 2025 FHW\BGQ

Ole Kr. Kristiansen John R. Bge

Mgteleder/styreleder Underskriver av protokoll
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Protokoll fra Arsmete i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

Fredag 27.02.2026 kl. 1300 ble det avholdt mgte i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge (org.nr. 920 845 134)
i restauranten pa Trysnes.

Til stede var:

Jofrid Mosland, Liv Aanensen, Arne Aanensen, Tor-Sigurd Tuen, Ove Evertsen, John R. Bge, Wenche Bge,
Ralf Georg Olsen, Odd Bremseth og Ole Kr. Kristiansen. 5 av 12 boligseksjoner var representert.

Fglgende saker forela til behandling:
1) Valg av mgteleder

Ole Kr. Kristiansen ble enstemmig valgt til mgteleder.

2) Valg av sameier til & skrive protokoll

Odd Bremseth ble enstemmig valgt til & vaere protokolifgrer.

3) Valg av sameier til 3 undertegne protokoll sammen med mgteleder

Tor-Sigurd Tuen ble enstemmig valgt til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder.

4) Godkjenning av innkalling

Ove Evertsen forslo & endre rekkefalge pa sak 8 og sak 10. Endringsforslaget ble vedtatt.
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

5) Styrets arsberetning 2024

Styrets arsberetning for 2024 var sendt ut til sameierne i forkant av drsmgtet og ble vedtatt.

6) Regnskap 2024

Tor-Sigurd Tuen stilte sparsmal vedrgrende gkte kostnader til forretningsfgrsel i 2024. Styreleder Ole
Kr. Kristiansen kommenterte at dette fremgar av regnskapets noter. Det er i 2024 palgpt
ekstraordinaere kostnader knyttet til forretningsfarerhonoraret pa grunn av betydelig okt
arbeidsmengde grunnet flere sameiermgter, regnskaps- og budsjettarbeid.

Arsregnskapet for 2024 med arsberetning, resultatregnskap, balanse og noter var sendt ut til
sameierne i forkant av arsmgtet og ble vedtatt slik det foreld.

7) Forelgpig regnskap 2025

Forelgpig regnskap for 2025 var sendt ut til sameierne i forkant av arsmgtet. Regnskapet er ikke
revidert, men det forventes ingen vesentlige endringer.
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8)

9)

10)

De manedlige felleskostnadene ble sist gang endret og besluttet redusert pa sameiermgte 21.
september 2024, og med virkning fra 1. oktober 2024. Ettersom det ikke er avholdt arsmegte i 2025
foreligger ikke vedtatt budsjett for 2025. Nivaet pa felleskostnadene gjenspeiler ikke sameiets reelle
kostnadsniva, slik at regnskapet for 2025 viser et underskudd.

informasjon vedrgrende 2025-regnskapet ble tatt til etterretning.

Orientering om utbedringsarbeider

Det er ikke gjennomfgrt noen utbedringsarbeider i 2024. Det vises til korrespondanse gjennom
2025 som i hovedsak har gatt giennom advokater. ingen gvrige kommentarer ble gitt til dette
punktet.

Valg av nytt styre

Ole Kristian Kristiansen og Ralf Georg Olsen er innstilt pa a fortsette som styremedlemmer frem til
neste arsmgte. Liv Aanensen gnsker & tre ut av styret, slik at det ma velges nytt styremedlem.

Av sameiets vedtekter fremgar at bade nzerings- og boligseksjonen skal vaere representert i styret.
Det ble stilt spgrsmal hvorvidt noen av boligsameierne kan tenke seg a stille i styret, men ingen av
de tilstedevaerende boligsameierne sa seg villig til det. Styreleder presiserte sameiets ansvar om at
det ma vaere et styre, og anmodet om at boligsameierne finner et styremediem.

Til slutt sa Liv Aanensen seg villig til 3 sitte som styremedlem til neste drsmgte. Ole Kristian
Kristiansen, Ralf Georg Olsen og Liv Aanensen fortsetter i styret frem til neste drsmgte.

Fellesutgifter 2026

Dagens nivd pa felleskostnadene som sameierne betaler dekker ikke sameiets faktiske kostnader.
Basert pa det negative resultatet for 2025 foreslas det et 2026-budsjett med totale felleskostnader

tilsvarende samme niva som i 2024.

Ove Evertsen var av den oppfatning at ettersom budsjettet for 2026 fgrst skal behandles pa arsmgte
til sommeren, ma en evt. gkning av fellesutgiftene utsettes til da. Det ble presisert fra
forretningsfgrers side at med dagens niva pa fellesutgiftene gar sameiet med underskudd.

Fellesutgiftene beholdes pa dagens niva frem til neste drsmgte.

Deretter ble mgtet hevet kl. 13.25.

Pas T / )
Sggne, 9. mars 2026 /()W X ?4@%} (/%f/\/\,v

Ole Kr. Kristiansen Tor-Sigurc‘( Tuen

Mgteleder/styreleder Underskriver av protokoll



Side 1 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2010/244579/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-04 11:04

Kartverket

AU

Z Ae | apig 0S°60 0L02'¥0'90
BN 19N uofsyasbuueen 008E /€1 6l 0 862 1€ 8101
18N 18N uofsyesbuuzen 008€ /€1 8l 0 862 L€ gLoL
18N 18N uofsyesBuneey 008¢ /€L Ll 0 862 .8 gLoL
= 18N BN uofsyasbupeen 008E /€L oL 0 862 L€ 8L0}k
8 18N IoN uofsesbupeen 008E /€1 S1 0 862 L€ 8101
& 18N 18N uofsyesbuueen 008€ / €1 14" 0 862 L€ gLolL
m m 18N 19N uofsyasbuueeN 008E /€1 €l 0 862 1€ glol
£ 18N 1eN uolsxesbupeen 0ose /€l Zl 0 862 28 8L0L
5% IeN 1eN uolsyesbuueen 008¢e / €1 13 0 862 L8 810}
.m m 1eN 1eN uolsyesbuueeN 008€E /€L oL 0 862 18 gLoL
" 1eN 1oN uofsxasBunieen 008¢e / €1 6 0 862 £ 8101
E— m 1eN 1N uolsyesbuueen 008€ / €1 8 0 862 L8 8101
——2h 18N 18N uofsyesBuueey 008€ / €1 . 0 862 18 8101
———— loN 1eN uofsyesbuzey 008€ / €1 9 0 862 € 8101
— ©» 1eN 18N uolsyesbupeen 008€ /€L S 0 862 18 8101
——— 1eN 1eN uofsyesbuucen 008E /€L ¥ 0 862 L8 8101
BN 18N uofsyasbuueen 008€/ €1 £ 0 862 18 8LOL
19N 1eN uolsyasBuueen 008¢€ / 051 z 0 862 L8 8L0L
18N 18N coﬁx@amz:ﬁz I 0 mz:

oowm / ocmN

s TP r—— R BT g i e

INDG@S _uvmv m d._m_I._.v_<> 230 GZOE><M Zm_thm_w_m_m £¥20Ll

T UARN T UBIG 01eps|8spo
Buiujeiioy Ae (19)juaiinyay

mz:s_s_oz INO@S L60.96+96
_TTURBN T IUSUOISES{UBBIG)]

m:_wm_m:_a AB JUualInyay

er :66s|pap

Buusuofsyas :ajeynsyruq paw Hey Ja jeqg
415006009 ‘Buiujewoy Joj sewwnuadan

uaiaxpitiew | Buusuofsyes ua pay ie jag

BuisA|Bun 13 Buipjapy ‘

121



ZAe z opis

08°60 0L02°¥0'90

Side 2 av 14

1oN
19N

er

er
18N
1N

er

er
18N
1eN

er

er
1N
1oN
19N
1oN
1oN
1oN
1oN
1oN
18N

Attestert kopi av dok.nr. 2010/244579/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-04 11:04

Kartverket

BN
18N
BN
18N
BN
18N
BN
BN
8N
18N
BN
18N
BN
18N
BN

~ 2pOMS[EBULb

uofsyeshijog
uofsyesbijog
uolsyesbijog
uolsyashijog
uolsyasbijog
uofsyesbijog
uofsyeshijog
uolsyeshijog
uolsyesbijjog
uofsyeshijog
uolsyasbijog
uolsyesBijog
uolsyesbuueep
uolsyasbuuaen
uolsyesbuueey
uolsyasbupsey
uolsyesbupeepy
uofsyesBuusen
uolsyesbuueen
uofsyesBupeen
uofsyesbuyeen
uofsyesbupeen
uolsyasbuyeen
uofsyesbuueen
ofsyesbuyeen

008€E / 08
008t /08
008¢ / 02
008€E /08
0ose /08
008¢ / 08
oose /08
008€ / 08
oose /08
008E /08
oose /08
008¢ / 08
oose /el
oose /€L
008E /€1
008e /€1
oose /€l
008E /€L
ooge /€l
008E / €1
oose /€l
008E /€L
00se /€l
008E /€1

ve § uenojepiueyy | 18jwaly Je BuisAiBun Buipia

Lid 0 862 L8 8L0L
d 0 862 > 8101
134 0 862 L€ 810l
by 0 862 L8 8101
ov 0 862 £ 8L0L
6e 0 862 L€ 8101
8¢ 0 862 L€ 810l
5 0 862 £ 8L0L
%€ 0 862 € 8L0L
ge 0 86z > 8101
ve 0 862 L€ 8L0L
ce 0 862 > 8101
o 0 862 > 810}
e 0 862 1€ 8101
o€ 0 862 £ 8101
6c 0 862 € 8L0L
g9z 0 862 L€ 810}
e 0 86T L8 8101
9z 0 862 L€ 8101
g2 0 862 L8 8L0L
re 0 862 18 8101
€e 0 862 £ 8101
e 0 862 £ 8101
i 0 862 L€ 810l
0z 0 86¢ > 8L0L
ittt ) I YET TTIUG T Ty

BuisA|Buy 113 Buipjepy ‘

122



Attestert kopi av dok.nr. 2010/244579/200 Side 3 av 14
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M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-03-04 11:04

g SKJEMA FOR BEGJZRING OM sankatne  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Begjeeringsskjemaet sendes til
Segne kommune, 964 967 091
Arealenheten

Postboks 1051, 4682 Segne

Raymond Olin Berentsen

&
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3 I N 161 N 13 291 N 421 B 80; (-
4 i N 17 N 13 30: N 3 43' B 80
51N 1 18 N 13 31 N 3 44 B 80
6 N 1 19 N 13 32N 3 45

7 i N 1 201 N 13 3i B 80 &~ |46

8§ N 1 211 N 13 34| B 80: ¢~ |47

g N 1 22 N 13 3. B 80 48

100 N 1 23 N 13 36 B 80 49

i1 N 1 24N 3 37. B 80; & |50

121N 1 25 N 3 38 801 (- |51

131 N 1 26 N 13 3B 80 52

sumerek 2593 sumergk 169 sumerek 638 sumerex 400

SUM BR@K (TELLERE) 3800 - NEVNER | SAMEIEBRGKEN

_ | Raymond O. Berentsen

Side 1 av 3
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/244579/200 Side 4 av 14
Attesteringstidspunkt 2026-03-04 11:04
SKJEMA FOR BEGJZRING OM Banketnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
| Undenegnede endasrer at

a) g seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
D seksjoneringen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) & bruksenhetenes formél (bolig eller naaring) er i samsvar med gjeldende arealplaniormal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens falles behov

) & areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend drift er f

o _ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har ktg_neiﬂ
g} [X] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé
_______ eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) & hwer boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
eller

|:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) g det er tastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKL/ZERING

- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaere i Ad format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjssingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

©) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Slecl og dato I Navn gema.s mad blokkbokst.
Ly partner
SegneZ /2-10 Jb_%aymond 0. Berentsen
Side2av 3

© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo ko Plan- og bygning



= Kartverket

© Ettertrykk kun etter aviale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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SKJEMA FOR BEGJ/ZRING OM Bankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
eller
I:I Styret erkl at iematet har tykket til ksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst. |
E Befaring er foretatt
D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
E Tillatelsen er inntatt nedenfor
[] Titateisen feiger vediagt
i Segne kommune
Stempel
Oppmélingsmyndigheten
i Segne

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjpmmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=n=aringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren (som heltall).

Alle tellerne summeres ned, og summen ulgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsde! i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet - jir. ESL § 30.

11) Styremediemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av & protokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart. |

Underskrifier finnes nederst pA e 2. (Fell 1) Da skiemae! besthr av (ose ark, Kieves imdiend e sgnenng ¢
Raymond O. Berentsen
Side 3av3
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Nabolagsprofil

Trysnesveien 414A
Offentlig transport Aldersfordeling
2  Trysnes 1 min % i;;
Linje 585T 0.1 km ® RN s
| | w5 ppth 556
@ Nodeland stasjon 20 min & Ios e AN o2
Linje F5 17.8 km “.I WX 'I .
- |
x  Kristiansand Kjevik 39 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Trysnes 186 105
Lunde skole (‘|_7 k|.) 10 min & [l Kommune: Kristiansand 113737 52 495
368 elever, 26 klasser 8.6 km I Norge 5425412 2654586
Nygard skole (1-7 kl.) 13 min &
342 elever, 29 klasser 10.9 km Barnehager
Tinntjgnn skole (8-10 kl.) 12 min & Havasen barnehage (0-5 ar) 7 min &
157 elever, 11 klasser 9.5km 106 barn 6.3 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 12 min & Spiren barnehage Sggne 2 (1-5 &r) 12 min &
280 elever, 25 klasser 10.4 km 29 barn 10.4 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 12 min & Sggne barnehage (1-5 ar) 12 min &
600 elever 10.4 km 96 barn 10.2 km
Sggne videregdende skole 15 min &
180 elever, 12 klasser 12.6 km Dagligvare
Coop Extra Lunde 10 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Coop Mega Sggne 11T min &
Post i butikk 10.17 km
B 23% ibarnehagealder
B 40%6-12ar
W 13%13-154r Sport
23% 16-18 & .
o @ Ormestad ballgkke 5min &
Ballspill 5.1 km
@ Sandvolleyballbane pa Oftenes 7 min &
Sandvolleyball 5.7 km
& Family Sports Club Sggne 12 min &
& Fresh Fitness Sggne 12 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Irysnesveien 414A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4641 SOGNE Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



