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Lars-Hakon Nohr
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E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

2 Toppveien 3A

Kr 6 990 000,-
Kr44140-

Kr 7 034 140,
Kns Eiendom AS

Enebolig

Eiet

2023

128/131 m?
564 m?

3

5

Gnr. 98, bnr. 999
:

1101230073

Toppveien! Arktitekttegnet
nyoppfort kvalitetsvilla.
Vestvendt med sol og
utsikt.

Na kan du sikre deg en nyoppfgrt villa med helt unik planigsning!
Lettstelt og solrikt pd utsiktomt i Toppveien.

1.etg. plan 1: Hall med garderobe, vaskerom, gjestebad/wc, 3
soverom, hvorav selve hovedsoverommet bade har eget
garderoberom og eget bad med dusj/wc.

1.etg. nedre niva: Huset fglger elegant terrenget mot vest, og fra
hallen gar vi ned til en stor og luftig stue og kjgkkenavdeling. Aller
fgrst kommer vi til det elegante kjgkkenet som gnsker oss
velkommen med en marmorbar. Kjgkkenet er spesialdesignet og
inneholder alle hvitevarer, men elegant skjult bak skyvbare fronter. |
stue- og kjgkkenavdelingen er det hgyt til til taket - og de store
panoramavinduene slipper inn sollys fra syd og fra vest. Fra stuen
leder store glassdgrer oss sgmlgst ut til en stor, overbygd terrasse.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 131kvm
P-rom 128kvm

Arealbeskrivelse

Enebolig:

Bruksareal

1. etasje: 131 kvm

Primasrrom

1. etasje: 128 kvm 2 ganger, kjgkken/spisestue/stue, 3 soverom, 2 bad og vaskerom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
564 m?

Tomtebeskrivelse

Heyt og solrikt beliggende tomt med flott utsikt mot vest. Her er det lagt vekt pa
lettstelte uteomrader. Tomten er opparbeidet med en stor, deilig stgpt terrasse i front,
og asfaltert gardsplass og carport. Vintergrgnne hekkplanter og resterende naturtomt
pa fjell. Ingen plen.

Beliggenhet

Velkommen til herlige Toppveien - og denne vestvendt beliggende villa. Her bor man
hayt og fritt i et seers veletablert og pent villaomrade pa Gimle/Nzaeridsrgd. Toppveien
har ingen gjennomkjgring, og med buss, barmheage og nzerbutikk rett pa nedsidne bor
man ogsa lettvint til. Kort vei til Gimle barneskole, tennis og paddelbaner og mye mer.
Like i bakkant gar turstiene rett opp i vakre Vendas- og Hgidsmakra med lyslgpyenett og
helgapne sportshytter.
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Adkomst
Direkte fra Toppveien. Delvis felles innkjgring med 3B.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Gimle barneskole og Rgdsberg ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss fra Neeridsrgd.

Bygningssakkyndig
Ing Norsted AS

Byggemate

Bygningen er oppfe@rt pa stgpt plate med yttervegger i bindingsverk med 25cm
isolasjon. Saltak med parapet som er tekket med papp. Utvendig liggende malt
kledning type Tryr. Kledningen er grunnet og beiset to strgk. Felter pa fasade med
pusse. Vinduer fra Natre.

Opplysninger om byggemate er hentet fra selgers leveransebeskrivelse.

Innhold

1.etg. plan 1: Hall med garderobe, vaskerom, gjestebad/wc, 3 soverom, hvorav selve
hovedsoverommet bade har eget garderoberom og eget bad med dusj/wc.

1.etg. nedre niva: Huset fglger elegant terrenget mot vest, og fra hallen gar vi ned 4
trinn til en stor og luftig stue og kjgkkenavdeling. Aller fgrst kommer vi til det elegante
kjgkkenet som gnsker oss velkommen med en marmorbar. Kjgkkenet er
spesialdesignet og inneholder alle hvitevarer, men elegant skjult bak skyvbare fronter. |
stue- og kjokkenavdelingen er det hgyt til til taket - og de store panoramavinduene
slipper inn sollys fra syd og fra vest. Fra stuen leder store glassdgrer oss sgmlgst ut til
en stor, overbygd terrasse med stgpt gulv.

Frittstaende lagringsbod. Carport.

Standard

Boligen holder en gjennomgaende meget hgy standard, savel pa materialvalg som
handverksutfgrelser. Her er det ekstra god takhgyde i samtlige rom ( 260cm ) og hele
370cm takhgyde i stue og kjokken! Vegger er slette, og malt i lune, seerlig tilpassede
farger i helmatt utfgrelse. De fleste roms farger gar ogsa igjen pa bade listverk og i
himling! Vatrommene har alle lekre fliser pa gulv. Pa begge bad gar flisene videre opp
og inn dusjsonene. Glassdgrer sgrger for at vannspruten forblir inne i dusjsonene.
Toaletter er vegghengte, og baderomsinnredninger er levert i pene, mgrkbeisede
mgbler med skufflgsninger og med runde overpéleggende porselenservanter. Samtlige
gvrige rom har solide og slitesterke enstavs eikeparkett pa gulv. Disse eikegulvene er

Toppveien 3A



behandlet med olje, slikt at dens naturlige struktur fremkommer pa en myk og
behagelig mate.

Kjgkken og garderobelgsninger er alle levert av Mesterkjgkken, Halden. Kjgkkenet er
spesialdesignet med en barlgsning som ogsa blir kjgkkenets supre arbeidsgy. Denne
er dekket av en eksklusiv marmorplate. Kjgkkenet er forgvrig komplett ferdig utstyrt
med det aller meste man kan drgmme om av hvitevarer. Her er det valgt skikkelige
kvalitetsprodukter fra Electrolux. Det fglger med integrert 2 stk stekeovner, induksjon
komfyrtopp med avtrekksvifte, kjgleskap, fryseskap, og oppvaskmaskin. Alt nytt og
med 5 ars garanti!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen garsplass og i carport.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling. Bygget er oppfart med radonsperre.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra vedlagte arealrapport. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Eiendommen er seksjonert og denne eneboligen er en del av ett sameiet med 3 andre
boenheter. Sameiet vil til slutt besta av to eneboliger og en tomannsbolig.
Tomannsboligen pa innsiden er na under bygging. Se vedlagte seksjonering med
vedtekter. Sameiet kan selv etablere evt ngdvendig felleskostnader etter behov.
Eierandel 1/4.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
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nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med gulvvarme i flislagte omrader og flislagte rom. Det er
ventillasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 990 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter salg.

Disse vil inneholde bla. avgift for vann og avlgp, feier og eiendomsskatt. Se Halden
kommune sitt gebyrregulativ for detaljerte summer.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundzerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Toppveien 3A



8

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 999, seksjonsnummer 1 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.04.2023 - Dokumentnr: 408536 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/4

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for endring av gitt tillatelse datert 21/6-2023.
Statsforvalter har behandlet klagen og klagen har ikke fgrt frem se brev av dato
16.10.2023. Ta kontakt med megler for a utlevert kopi av brevet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.06.2023.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal bebyggelse og anlegg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk; jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 21.06.2023. Garanti etter buofl. §12 skal stilles
dersom selger gjgr avtalen som ledd i neeringsvirksomhet og avtalen inngds innen
seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16 jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den
er', og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, 1. ledd, 2. punktum. Avhl. § 3-3, 2.
ledd fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel
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vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)
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500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjgte)
25 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 000 000))

44 140,- (Omkostninger totalt)
7 034 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 44140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Selger har tegnet og betaler Dobbeltboligforsikring fra S6derberg & Partners. Det er
kjgper av denne boligen som blir dekket av forsikringen. Den dekker faste bokostnader
med inntil 15 000 kroner per maned i inntil 9 maneder, dersom kjgper ikke far solgt sin
gamle bolig for overtakelse av ny bolig. Se forsikringsvilkar for mer informasjon.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
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advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 4975,-. Utleggene omfatter foto, sikring og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 1980,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 15000,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
15.05.2024
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2. Etasje

1. Etasje

M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pllitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

@ Toppveien 3 A, 1785 HALDEN
(I HALDEN kommune
# gnr. 98, bnr. 999

Befaringsdato: 13.11.2023 Rapportdato: 17.11.2023 Oppdragsnr.: 15061-1073

ING. NORSTED ars
TAKSERING

Gyldig rapport
17.11.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

ING. NORSTED ars

TAKSERING
{ :ji(j

Claus Norsted
17.11.2023 | HALDEN
Ing Norsted AS Rapportansvarlig
Rokkeveien 83 Claus Norsted
90172 410

ing@norsted.no

901 72 410

Norsk takst
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Toppveien 3 A, 1785 HALDEN Ing Norsted AS ‘
Gnr 98 - Bnr 999 Rokkeveien 83 k I I
3001 HALDEN 1763 HALDEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
13.11.2023 13:00:00 15:00:00 Claus Norsted Takstingenigr
Viggo Nossen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3001 HALDEN 98 999 1 1412.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Toppveien 3 A
Hjemmelshaver

Eierandel

1/4
Oppdragsnr.:  15061-1073 Befaringsdato:  13.11.2023 Side: 3 av 5
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Toppveien 3 A, 1785 HALDEN Ing Norsted AS ‘
Gnr 98 - Bnr 999 Rokkeveien 83 k I I
3001 HALDEN 1763 HALDEN Norsk takst

Beskrivelser

Forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men det er ogsa medtatt malinger i henhold til NS
3940:2023.

For NS 3940:2012 gjelder fglgende: Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling 2014'. Areal
oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal
det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken
kategori rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke
med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha
atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Arealmaling

Areal etter 3940:2012 (Gyldig til 1.1.2024)

Boligen har et areal pa 131 m2 BRA, P-Rom 128 m2 utgjgres av: 2 ganger, kjokken/spisestue/stue, 3 soverom, 2 bad og
vaskerom.

S-rom 3 m2, utgjgres av Walk in closet.

Utvendig bod BRA -s-rom 5 m2, utgjgres av bod.

Carport er ikke maleverdig areal, men utgjgr 19 m2 .

Areal etter 3940:2023 (Gyldig fra 1.1.2024)

Boligen har fglgende areal

BRAIi 131 m2, som utgjgres av: 2 ganger, kjpkken/spisestue/stue, 3 soverom, 2 bad og vaskerom og walk in closet.
BRAe 5 m2, som utgjgres av Utebod.

TBA 40 m2, hvorav overbygget 24 m2, utgjgres av stgpt terrasse.

Carport er ikke maleverdig areal, men utgjgr 19 m2 .

Overbygget inngangsparti ikke maleverdig areal, men utgjgr 7m2.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegning Gjennomgatt 0 Ja

Oppdragsnr.:  15061-1073 Befaringsdato:  13.11.2023 Side: 4 av 5



Toppveien 3 A, 1785 HALDEN Ing Norsted AS

Gnr 98 - Bnr 999 Rokkeveien 83 k I I

3001 HALDEN 1763 HALDEN Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Oppdragsnr.: 15061-1073 Befaringsdato: 13.11.2023 Referansenummer: LS7677 Side: 5av 5

35



E-01

N

AN

AN ML's
N\ poasyods vug
A

N
ZW €891
{6BAqs0n0 Boyiodien pu) vaig

ugyeL

s
pogspods.

v
Pogsiods 6o 664qJano “piul Biloq opusISSISYI

\N\_m?..\ weg '
ueo peg .

- UAIEm .
\ ru
/ s -

= wg'sg
e {oms / omsesids / uexpioly

alse

21119

SG
&CO

Toppveien 3

E-01 Plan 1. Etasje / Bolig 02

Stenselh Grimsrud arkiekler AS

yest | BO

ade

Fas:

(1eaueoq uny) vaig - \
N e ,
N ' Ty |
N Vs Y \ 9 5 8)
I \ 8\ R
N \ . - 2 Sy
w }'202 » - ,, a
5 .
B6Aciono Bo podies piul VA - \ _&f
P opesed _—a=
LS 0 | pioN -
ads \9) om:om -
) AU —
< S
AEL -\
Poashods vAg - c
e \ [}
- - 3
. =
\ T
- 0
\ RS
c2gkt
\ S¥ & o
\ S< @
als© e
\ -
\ 5]
£5s &
G 2c 5
o a xXjid O =

L0 Buo8 I

36












13 Togringsne: Ravifon ne:
i AT1-102
| Ty togring:
Forenklet plan
|
|
i T
|
/ index|Dato Beskrivelss sign kot
Lokatsering:
|
Prosiektsringsgruppar:
|
[ |
| f
I Fase:
. SG
J Stenseth Grimsrud arkitekter AS & C 0
L
Godkars
| Tietal:
Gre/Bnr: 981999 -
Byggherre: KNS EIENDOM AS = e ":«;
oo |ur
Toppvelen o
| 1785 Halden Toppian 3
— ARBEIDSTEGNING
NORDRE FUS pn
I 5 Dato:.
Toppveien 3 o2z |
| Wbt
=i 1:100 (A3)!
TAJE ==
. sign [mmn
Prosjekine: T Tegringane.: Prosjakmns. for
21119 A71-102 ProSiekiste
Type tging: |
| BIM modell ArchiCAD 22 NOR  Fiplassering: /Volumes/S._ Toppveien /6 NORDRE ppveicn 3 NORDRE HUS pin Forenklet plan







42

BIM modell ArchiCAD 22 NOR

sy

28 m

107
Tekn fvask
anm

ns
Oppholdrkjokken
T3

[

Fiplassenng: /Volumes/S_SG201; 119 Toppveren 3/6 ONDRE 3 SONDRE HUS pin

| Revisien o

Tegninganr.:
AT1-101
Tpa waulag:
J .
|
|
Boakrivelse [Sign Kont,
|
Prosjekteringsgruppen: |

Stenseth Grimsrud arkitekter AS

SG

Tiar:
GofBnr: 98/999
Byggherre: KNS

Toppveien 3
1785 Halden

Toppveien 3

&CO

Tegn: | Ko,
o w
Fanaen

SGNDRE HUS

weran 3
ARBEIDSTEGNING
pin

Prosjektnc. Tegningsnr.:

21119 A71-101

Prosjakinc for
Brosjektersnderiav

Type waning:
Forenklet plantegning |



Toppveien 3 N

Dato: 16.02.2023 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
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VEDTEKTER

for sameiet Toppveien 3 fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Toppveien 3. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering.

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr. 98, bnr. 999 i Halden ligger i sameiet mellom de 4 eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett il salg, bortleie og pantsettelse.

4, BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 8 benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermatet etter
reglene for ordinaert og ekstraordinaert sameiemate. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik
at bruken pé urimelig eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller flere av sameierne sammen kan
ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene.
Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten oppherer nér den fastsatte enerettsperiode



bruksenheten og for elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjiennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller
ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at n@dvendig vedlikehold blir giennomfart. Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan sameiermotet vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelapene innkreves sammen med de méanedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 STYRET

Styret bestar av 4 medlemmer. En fra hver seksjon.
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#A Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

) Adresse: Postooks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 03.04.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 98 Bruksnr. 999 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Toppveien 3D, 1785 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-KPLAN
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/2025/Vedtatte%20planbestemmelser%20-%2016_02_2023.pdf

Delarealer Delareal 2 996 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Omradenavn BA30

Side 1 av 1



Kommuneplankart N

Eiendom: 98/999/0/4

Adresse: Toppveien 3D
Utskriftsdato: 03.04.2023
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

-
-~

Grense for restrik sjonsornr
Forbud mot fritidsbebyggelse

Kommuneplan/Kormmunedelplan  PBL  200¢

-
-

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Bindlegginggrense

Bindlegging etter andre lover - nverende
Bestermnmelseorride

Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - n3vaerende
Boligbebyggelse - ndverende
Tjenesteyting - ndverende
Nwringsbebyggelse - nSverende
Veg-niverende

BlSgrennstruktur - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal - fremtidig

LNFR-areal ,.Spredtboligbebyggelse - frerntidi
Kraftledning - n&virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
~ Planens begrensning
" Grenseforarealforml
- Hovedveg-nivmrende
Abc Paskrift ormridenavn
Abe Kormmune(del)plan - pasknft
Bygninger
— ™  TaksprangBunn
Bygning
" Takkant
—" " Bygningsdelelirje
-  Takoverbygg kant
-~  Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
—" Bygningslirje
— ™  Taksprang
o7 Menelinje




Vegstatuskart for eien

dom 3001 -9

8/999//4

Utskriftsdato: 03.04.2023

!"

Eu ropaveg
# Europaweg
" Europaveg tunnel
~ Riksveg
| # Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»7 kommunakeg tunnel
~ Privatveg
\ /" Privatveg
fl .7 privatveg tunnel
| Skogsbilveg
| Skogsbilveg
‘\; skogsbikveg tunnel
\ Ferje
7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
i fnnet gangareal
1/ Annet gangareal =
act ‘-\ "4 ! 5 “ E;i

1.1
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Ledningskart N

Eiendom: 98/999/0/4
Adresse:  Toppveien 3D
Dato: 03.04.2023

Halden kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

VL150K

N 6558300

N 6558200

SN mo
l“©Norkart 2023 -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Dato:

Eiendom: 98/999/0/4
Adresse:  Toppveien 3D

Halden kommune Malestokk: 1:1000

03.04.2023

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

uviss i W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

usiaayiey

uapayeuy|aly

Fieliknattveien

(7%

—

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: loppveien 3A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1785 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101230073 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 15.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



