Hgststien 11B, 2816 GJAVIK

Flott selveierleilighet med magisk
utsikt over Mjosa - lyst og
innbydende - 2 soverom - flott
veranda - garasjeplass.




Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF

Kenneth Stensrud

Mobil 902 28 070
E-post  kenneth.stensrud@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hgststien 11B

Kr 3100 000,
Kr 78 850,-

Kr 3178850,
Kr2 350,
Camilla Garberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

84/90 kvm
4537 m?

2

Gnr. 57, bnr. 102
Gnr. 57, bnr. 35
12

1209250079

Ditt nye hjem?

Flott selveierleilighet med magisk Mj@sutsikt.
Leiligheten fremstar som meget innbydende, og har et ngytralt
fargevalg som gjgr den enkel & mgblere.

Kjpkkenet har innredning i vinkel, og er i &pen Igsning mot stue.

Fin plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet. Koselig sofakrok.
Store vindusflater gir godt med dagslys inn, og skaper en luftig og
god romfglelse.

Med stemningsfull peisovn skapes en lun og god atmosfaere pa
kjolige kvelder.

Utgang til herlig veranda hvor man kan nyte lange sommerkvelder og
den vakre utsikten.

Leiligheten inneholder 2 soverom, og bad med dus;.

Praktisk med bod ved inngangen.

1 parkering i felles garasjeanlegg.
Felles tomt med plen og beplantning.

Et godt etablert boligomrade.
Gangavstand til bade barnehage og barneskole.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 84 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 84 m2 Stue/ kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom/ teknisk, gang og entré.
BRA-e: 6 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,39 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4537 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er flat og noe skranende med plen og noe beplantning.
Parkeringsplasser er asfaltert. Gruset gangveg til boliger.
Gode sol- og utsiktsforhold.

Kort veg til Mjgsa med bademuligheter.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
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matrikkelkart og er felles for sameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Eiendommen ble etablert: 02.02.2005.
Sameiebrgk: 1/14.
Andel i fellesareal 57/35: 1/26.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Bondelia sar for Gjgvik.

Dette er et etablert boligomrade, og det er gangavstand til bade barnehage og
barneskole.

Til Kirkeby, med bl. a. dagligvare, diverse forretninger og bensinstasjon, er det ca 2 km.

Fra eiendommen er det ca. 3,5 km til Gjgvik sentrum med alle de servicetilbud og
fasiliteter som finnes der.

| Gjovik finner man diverse butikker i gdgate, kjgpesenteret CC med utallige tilbud,
rolige kaféer og smakfulle restauranter, bank og postkontor.

| tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa en koselig film pé kino eller en
kveld pa bowling.

For den mer sosiale finnes bra med uteliv og utesteder i helgene.

For den aktivitetslystne finnes mange friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis, tennisbane, Gjgvik klatrepark, Gjgvik

stadion med ballbaner, Fjellhallen og Rgverdalen svgmmeanlegg.

Fine turmuligheter ved Mjgsa, og Mjgspromenaden byr pa en hyggelig spasertur mot
sentrum.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Adkomst

Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
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Det er bolighebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 2005.
Normal standard og god planlgsning.

Mgnet skrétak i trekonstruksjoner.

Konstruksjonene prefabrikkert med undertak av plater. Kaldt loft.
Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Overbygd terasse mot nord med adkomst fra stue pa tresgyler med betongfundament.
Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Terrasse ved inngangspartiet har konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

Overbygget inngangsparti med trapp utfgrt i stal og trekonstruksjoner.

Iht. tilstandsrapport datert 04.05.2025 av Ola Kjeldsberg.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Papekte punkter i selgers egenerklaering:

Pkt. 21: Radon: Foretatt fgr jeg flyttet inn. Har ikke dokumentasjon pa nar, men ingen
funn har jeg fatt hgre. Ca. 2019.

Innhold
Leiligheten ligger i andre etasje i en bolig oppfart i 2005.

Leiligheten inneholder:
Stue/ kjokken, 2 soverom, bad, vaskerom/ teknisk, gang og entré.

Balkong mot gst.

Bod pa 6 m2 ved siden av inngang til leilighet.
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En biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Velkommen til en lys og sveaert innbydende selveierleilighet med en fantastisk
beliggenhet og magisk utsikt over Mjgsa.

Leiligheten har et moderne og ngytralt fargevalg som gir et tidlgst uttrykk og gjgr den
enkel @ mgblere etter egen stil.

Kjgkkenet har en praktisk innredning i vinkel og ligger i &pen Igsning mot stuen, noe
som skaper en sosial og romslig atmosfaere.

Det er god plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet, perfekt for bade hverdag og
gjestebesgk.

| stuedelen finner du en koselig sofakrok og en stemningsfull peisovn som bidrar til en
lun og behagelig atmosfaere pa kjglige kvelder.

Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir bade en flott utsikt og en luftig
romfglelse.

Fra stuen er det utgang til en herlig veranda — et perfekt sted a nyte varme
sommerkvelder og den vakre utsikten over Mjgsa.

Leiligheten inneholder to soverom, samt et bad med dus;.
Det er ogsa en praktisk bod ved inngangspartiet som gir ekstra oppbevaringsplass.

En parkeringsplass i felles garasjeanlegg fglger med, og felles tomt med plen og
beplantning gir et pent og trivelig bomiljg.

Dette er en leilighet som kombinerer komfort, utsikt og funksjonalitet — og som virkelig
ma oppleves!

KJGKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med
kjgkkenkum.

Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er plass til integrert komfyr og
koketopp.

Det er plass til frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap.

Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Bad:

Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant og speil over med
tilhgrende belysning.

Dusjhjerne med glassvegger. Gulvmontert toalett.

Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk og tilluft i dgr.
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Plastsluk.

Gulv: Fliser. Varme i gulv.
Vegg: Fliser.
Himling: Himlingsplater.

Vaskerom:

Benk i rustfritt stal med kum og ett-greps blandebatteri.
Skap under benk, og skap pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Varmtvannsbereder.

Naturlig ventilasjon, tilluft i dgr.

Gulv: Belegg.
Vegg: Panelplater.
Himling: Himlingsplater.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Malte glatte innvendige dgrer.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2005 er plassert pa vaskerom.

Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
vaskerom.

-Rgykvarsler.

-Brannslukiningsapparat.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Kjgl og frys stér igjen.
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Taklampe over spisebord blir igjen, og hyller pa vegg pa soverom.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Standard:

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder
krav til bostandard.

Vedlikehold:

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.

Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov
for vedlikehold og oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rer vil avgjere byggets
vedlikeholdsbehov fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og
hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi sameiet som boligen er en del av.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG ALVORLIGE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyden ble malt til 94 cm pa terrasse ved stue, og 91 cm pa terrasse ved
inngangsparti.
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Konsekvens/tiltak:
+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Takstmann anbefaler ytterligere undersgkelser.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Utvendig varergr pa rgr i rgr system, pa kjgkken er ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Tettemuffer i endene av varergr ma monteres.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal
veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast tilkobling av
varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for bygningssakkyndig.

Bygningssakkyndig er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske
anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa
generelt grunnlag.

Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv
om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her.

Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere,
da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.
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Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes
med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er
stor.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.

Fornying/oppgradering av rommet bgr etterhvert paregnes selv om rommet kan ha
mange bruksar igjen. Dette er avhengig av bruk.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Gulvet er tilnaermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men
badet fungerer med dette avviket. Rommet har forventet brukstid nzert forestaende.
Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma felges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor. Pa grunn av de nevnte forhold og vatrommets alder,
anbefales det @ montere tett dusjkabinett ved fortsatt bruk av vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre vatrom. Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

+ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Dusjkabinett er en forutsetning for vatrommets sikkerhet, sonen bak vil uansett regnes
som en vatsone og skal kunne tale direkte vannsprut.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Rommet fungerer med dagens tilstand, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre vatrom. Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv:
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er avvik:

Gulvet er tilnsermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men
vaskerommet fungerer med dette avviket. Rommet har mer enn halvparten av
forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma felges
med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vatrom.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av sluk eller resterende deler av
vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men skader/
folgeskader kan oppsta pa eldre ikke fuktsikre vatrom.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

TV/Internett/Bredband
Ordnes av hver enkelt.

Parkering
Alle har en fast plass i garasje/ carport, utover det er det parkering pa tilfeldige ledige

plasser ute.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.
Oppvarming: Panelovner, varmekabler og ved.

Elementpipe.
Ildsted er montert.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste dato for tilsyn: 14.11.2024. Utfort.
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Siste dato for feiing: 20.07.2022. Utfart.

Avvik/ anmerkninger:
lldsted: Beskrivelse: Sprukket bakplate.

Vi opplyser om at dette tiltaket ikke er en godkjenning av brannsikkerheten.
Det er du som eier boligen som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele boligen.

Info stremforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:

Eiendomsskatt kr. 4867,-

@vrige kommunale eiendomsgebyrer faktureres Sameiet Hgststien 1-13, og dekkes av
de manedlige felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
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fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr4 867

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst kr. 1216800,-

Formuesverdi primaer
Kr 820 626

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3282 503

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Faste Igpende kostnader:

- mnd felleskostnader

- kommunale avgifter og eiendomsskatt
- strom

- tv/ internett

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/14

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene dekker utebelysning, sngrydding/ strging, div.
vedlikehold, kommunale avgifter og forsikring.

TV/Internett er ikke inkludert, ma ordnes privat.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 350

Kommentar fellesgjeld
Ingen felles lan pr d.d.

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Hgststien 1-13

Om sameiet
Det er ingen planer om gking av felleskostnader pr mai 2025.
Ingen store planer i sameiet pr na.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan i sameiet pr. d.d.

Forkjgpsrett
Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kreves ikke.

Vedtekter/husordensregler
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Noe dugnad kan forekomme.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
FRISIKT @KONOMI VEST AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 102, seksjonsnummer 12 i Gjgvik
kommune.Gardsnummer 57, bruksnummer 35 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/57/102/12:

03.02.2005 - Dokumentnr: 976 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2006 - Dokumentnr: 735 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om vannledning m.v.
Med flere bestemmelser

03.02.2005 - Dokumentnr: 976 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/14

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder alle seksjoner

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til megler. Megler oppfordrer

interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt legger inn bud.

Hogststien 11B
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Ferdigattest/brukstillatelse

Fglgende bygg er registrert pd eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 20429208 Kjede/atriumhus

Det foreligger ferdigattest for nybygg rekkehus Hgststien 1-13, datert 02.06.2006.
Det foreligger ferdigattest for nybygg del av kjede/ atriumhus for Hgststien 1-13, datert
20.03.20009.

Det foreligger:
TILLATELSE TIL OPPF@RING AV LEILIGHETER OG CARPORTER. H@STSTIEN 1-13.
GNR. 57 BNR. 35, datert 09.01.2004.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke. Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a spke/ melde inn til
kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Tegninger:

Kjedehus:

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det som i dag er vaskerom, var opprinnelig tegnet inn som bod.

Vei, vann og avlgp
Det er privat veg til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting og
vedlikehold av veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Kommentar fra kommunen:

Kommunale VA-ledninger krysser over eiendommen.

| den forbindelse er det plassert kommunale kummer inne pa eiendommen.
VA-ledninger og kummer kan veere til hinder for eventuell ny bebyggelse.

Det kreves minst 4,0 meter avstand mellom konstruksjoner og VA-ledninger, samt
kummer.

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er bebygd f@r ca. 1975 kan det vaere
septiktank.

Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.
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Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Boligbebyggelse

Bestemmelsesomrade

Stgysone: gul sone iht T-1442
Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
Se merknadsfelt om reguleringsplan

Reguleringsplan (RP) 3407 05020177 -
Del av Rambekk renseanlegg - Lafgren gartneri, Bondelia, mm (felt Be-6) vedtatt
23.2.1995.

Formal:
Konsentrert smahusbebyggelse

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Er det oppgitt bdde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt.
konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til gvrige reguleringsplaner:

a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner som ikke er
listet opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid med
kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i reguleringsplanene gjelder foran
utnyttelsesgraden i § 9-3.1 og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hgyere i
reguleringsplanen

Adgang til utleie
Fremleie er ikke tillatt.

Legalpant

Hogststien 11B
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

78 850 (Omkostninger totalt)
89 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
92 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 178 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 189 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3192 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 850

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13.900 ,- oppgjgrshonorar kr 7.900 ,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40.000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok,
tinglyste avtaler, elektronisk signering, kommunal info, forretningsfgrer, eierskifte, foto,
markedsfgring, salgsoppgaver og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500 ,- per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30.000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kenneth Stensrud

Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
kenneth.stensrud@aktiv.no

TIf: 902 28 070

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
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2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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Kjgkkenet har lys innredning i vinkel.
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Godt med dagslys inn.

Loy

God romfglelse.
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Inneholder 2 soverom.
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Bad med dus;j.
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Stemningsfull peisovn. Skyvedgrsgarderobe i gangen.

Velkommen inn!
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Magisk kveldsstemning.
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Nydelig utsikt fra sofakroken.
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Tilstandsrapport

(=Y Kjedehus
(© Hststien 11 B, 2816 GIBVIK MU GIBVIK kommune

# gnr. 57, bnr. 102, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 84 m?

i
)
|,

} .
m . —

Befaringsdato: 04.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 22537-1019 Referansenummer: XD1374

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Meglerpartner AS

Vart hovedomrade er a tilby profesjonell boligtaksering og tilstandsrapporter. Med vart erfarne team av takstmenn kan du veere
trygg pa at du far ngyaktige og palitelige vurderinger av dine eiendommer som kan brukes til: Salg, eiendomstransaksjon,
samlivsbrudd, dgdsbo eller for refinansiering.

En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann kan gi potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette gir trygghet og tillit til potensielle kjgpere, og kan bidra til & gke interessen og hastigheten
pa salget. Vart erfarne og kunnskapsrike team star klare til a hjelpe deg.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1019 Befaringsdato: 04.05.2025 Side: 2 av 27



Hgststien 11 B, 2816 GI@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 57 - Bnr 102 Kjgrkjelinna 133
3407 GJ@VIK 2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

42

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Leiligheten ligger i andre etasje i en bolig oppfgrt i 2005. Med
primaer-areal pa 84 m2.

Balkong mot gst.

Bod pa 6 m? ved siden av inngang til leilighet.

En biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

STANDARD:

Boligen er fra 2005.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:

Tomten er flat og noe skranende med plen og noe
beplantning. Parkeringsplasser er asfaltert. Gruset gangveg til
boliger.

Kjedehus - Byggear: 2005

UTVENDIG G til side

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Konstruksjonene prefabrikkert
med undertak av plater. Kaldt loft.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Overbygde Terasse mot nord med adkomst fra stue pa tresgyler
med betongfundament. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og
handlist i treverk.

Terrasse ved inngangspartiet har konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk.

Overbygget inngangsparti med trapp utfgrt i stal og
trekonstruksjoner.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Elementpipe.

lldsted er montert.

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM GA til side
Bad:

Gulv: Fliser. Varme i gulv.

Vegg: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Oppdragsnr.: 22537-1019

Tekniske innstalasjoner: Baderomsinnredning med profilerte
fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende
belysning. Dusjhjgrne med glassvegger. Gulvmontert toalett.
Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk og tilluft i dgr.
Plastsluk.

Vaskerom:

Gulv: Belegg.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Tekniske innstallasjoner: Benk i rustfritt stal med kum og ett-greps
blandebatteri. Skap under benk, og skap pa vegg. Opplegg for
vaskemaskin.

Varmtvannsbereder.

Naturlig ventilasjon, tilluft i dgr.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og
laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning
over benkeplate. Det er plass til integrert komfyr og koketopp. Det
er plass til frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i plast, rgr i rgr.

Synlige avlgpsrer i plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Oppvarming: Panelovner, varmekabler og ved.
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2005 er plassert pa
vaskerom.

Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.
Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer plassert pa vaskerom.

-Rgykvarsler.

-Brannslukiningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er flat og noe skranende med plen og noe beplantning.
Parkeringsplasser er asfaltert. Gruset gangveg til boliger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Gé til side
Kjedehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det som i dag er vaskerom, var opprinnelig tegnet inn som
bod. Malsetting og arealer og er ikke kontrollert. Pga. lukket
konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd tilstrekkelig
vurdert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig varergr pa ror i rgr system, pa kjskken er

Fordeling av tilstandsgrader ikke tilkoblet.
25
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
- 20 Det er awvik:
Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med
1s effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med
vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men
10 ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.
5
E @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside
0 <
. 760:1 ik Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
s ingen awil automatsikringer plassert pa vaskerom.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
TG2: Awik som ikke krever tiltak etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet
TG2: Awik som kan kreve tiltak pg Bergdskap (DSB). Inte.rvallene pa d.lstse tllsyne.ne vil
i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger.
B 7G3: Store eller alvorlige awik Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. og medfgrer ingen gOdkjenning~ Uthengig av
opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe
garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller
tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det
utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 0 Vétrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling G tilside
rapporten. .
Det er awvik:
Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid
Kjedehus oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det
ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for
skader er stor.
((I5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side ©  Vstrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv GA til side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til Det er awvik:

rekkverkshgyder. Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall il sluk. Fall
er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med
dette avviket. Rommet har forventet brukstid naert
forestdende. Rommet ma brukes med forsiktighet og
det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for
skader er stor. Pa grunn av de nevnte forhold og

0 Innvendig > Radon Ga til side vatrommets alder, anbefales det & montere tett
dusjkabinett ved fortsatt bruk av vatrommet.

Rekkverkshgyden ble malt til 94 cm pa terrasse ved
stue, og 91 cm pa terrasse ved inngangsparti.

Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Cétilside

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er awvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Dusjkabinett er en forutsetning for vatrommets
sikkerhet, sonen bak vil uansett regnes som en
vatsone og skal kunne tale direkte vannsprut.

@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er awvik:

Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall
er ikke tilfredsstillende, men vaskerommet fungerer
med dette avviket. Rommet har mer enn halvparten
av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes
med forsiktighet og det ma fglges med pa
konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av
sluk eller resterende deler av vatrommet.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS
Byggear Kommentar
2005 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen.
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veaert i boligen, blir
bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i
regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Konstruksjonene prefabrikkert med undertak av plater. Kaldt loft. Adkomst til loft via luke. Ved enkle fuktmalinger
registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass. Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar. Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig a oppdage.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Overflatevedlikehold og justeringer ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygde Terasse mot nord med adkomst fra stue pa tresgyler med betongfundament. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Terrasse ved inngangspartiet har konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyden ble malt til 94 cm pa terrasse ved stue, og 91 cm pa terrasse ved inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Overbygget inngangsparti med trapp utfgrt i stal og trekonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Det kan vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre

hgydeforskjeller pa ca. 5 mm. gjennom stuen er registrert. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.
Etasjeskillerne synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig 3 oppdage, med mindre man foretar en radonmaling.
Radon dannes kontinuerlig i jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Igsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i

luften innendgrs gker risikoen for lungekreft.
Grunnstoffet uran er naturlig radioaktivt og finnes i berggrunn og jordsmonn. Nar uran brytes ned, dannes det nye radioaktive stoffer, blant annet radon.
Eiendommen ligger innenfor omrade med moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Bygningssakkyndig har ikke kjennskap til

radonmaling av boligen.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Utfgring av radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

e Y ,/\Q/( WV .A\ox_&’\\\\
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Pipe og ildsted

Elementpipe.

lldsted er montert.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva og synlige overflater innvendig i bolig. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper og ildsteder ved omsetning av
boliger.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Innvendige dgrer

Malte glatte innvendige dgrer.
Justeringer ma kunne péregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

VATROM
ETASJE > BAD
Generell

Gulv: Fliser. Varme i gulv.
Vegg: Fliser.
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Tilstandsrapport

Himling: Himlingsplater.
Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning.

Dusjhjgrne med glassvegger. Gulvmontert toalett.
Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk og tilluft i dgr.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegg: Fliser.

Himling: Himlingsplater. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg verdier utover hva som forventes som normalt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt
belastning pa konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.
Fornying/oppgradering av rommet bgr etterhvert paregnes selv om rommet kan ha mange bruksar igjen. Dette er avhengig av bruk.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser. Varme i gulv. Ved enkle fuktsgk ble det registrert verdier utover hva som forventes som normalt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir
okt belastning pa konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet er tilnaermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette avviket. Rommet har forventet brukstid naert
forestaende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor. Pa grunn av de nevnte forhold
og vatrommets alder, anbefales det 8 montere tett dusjkabinett ved fortsatt bruk av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre vatrom. Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Dusjkabinett er en forutsetning for vatrommets sikkerhet, sonen bak vil uansett regnes som en vatsone og skal kunne téle direkte vannsprut.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Rommet fungerer med dagens tilstand, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom. Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger. Gulvmontert

toalett.
Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk og tilluft i dgr. Opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Gulv: Belegg.

Vegg: panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Benk i rustfritt stal med kum og ett-greps blandebatteri. Skap under benk, og skap pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Naturlig
ventailasjon, tilluft i dgr.

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegg: Panelplater.
Himling: Himlingsplater.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv
Belegg pa gulv. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er avvik:

Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men vaskerommet fungerer med dette avviket. Rommet har mer enn
halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig

oppsta pa eldre vatrom.

vy

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk.

Vurdering av awvik:
e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av sluk eller resterende deler av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men skader/ fglgeskader kan oppsta pa eldre ikke fuktsikre vatrom.

Oppdragsnr.: 22537-1019 Befaringsdato: 04.05.2025 Side: 16 av 27



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Hgststien 11 B, 2816 GI@VIK
Gnr 57 - Bnr 102
3407 GJ@BVIK

Tilstandsrapport

s

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Benk i rustfritt stal med kum og ett-greps blandebatteri. Skap under benk, og skap pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med tilluft i dgr.

ETASJE > VASKEROM
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22537-1019 Befaringsdato: 04.05.2025 Side: 17 av 27

56



Hgststien 11 B, 2816 GJ@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 57 - Bnr 102 Kjgrkjelinna 133

3407 GJ@VIK 2848 SKREIA

Tilstandsrapport

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er
plass til integrert komfyr og koketopp. Det er plass til frittstaende oppvaskmaskin og kjgleskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vannledninger

Synlige vannrgr i plast, rgr i rgr.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann. Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig varergr pa rgr i rgr system, pa kjpkken er ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tettemuffer i endene av varergr ma monteres.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr i plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige

ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt

luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmesentral

Oppvarming: Panelovner, varmekabler og ved.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2005 er plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast

tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.
Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for bygningssakkyndig.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Bygningssakkyndig er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette
eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette
pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

-Rgykvarsler.

-Brannslukningsapparat.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd

vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1019

Befaringsdato: 04.05.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 22 av 27



Hgststien 11 B, 2816 GJ@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 57 - Bnr 102 Kjgrkjelinna 133
3407 GI@VIK 2848 SKREIA

Kjedehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
Etasje 84 6 90 13
sum 84 6 13
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Entré, Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, Bod

g Vaskerom, Stue/kjgkken
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,39 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det som i dag er vaskerom, var opprinnelig tegnet inn som bod. Malsetting og arealer og er ikke kontrollert. Pga. lukket
konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd tilstrekkelig vurdert.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 84 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr
Camilla Garberg Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 57 102 12 4537.4 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hgststien 11 B

Hjemmelshaver
Garberg Camilla

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Bondelia sgr for Gjgvik. Dette er et etablert boligomrade, og det er gangavstand til bade barnehage og barneskole. Kort
veg til Gjgvik sentrum med alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der. Fine friluftsmuligheter i neeromradet og kort avstand og utsikt til
Mjgsa.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Kommuneplanen/arealdel 2020-2032.
Om tomten

Felles eiet tomt. Skranet tomt som er opparbeidet med plen og beplantning. Asfalterte interne veger. Det er biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av et boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er ikke opplyst om at der er
etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet. Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST
(Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner  Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med Ikke
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Nei

jobben bekrefter hva som er gjort og at alt giennomeatt
er utfgrt i trdd med forskriftene.
Statens Kartverk D'|verse e|§ndomsqpplysn|nger fra Norsk Gjennomgitt Nei
Eiendomsinformasjon.
K i a befari . .
Situasjonskart art over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgstt Nei

tatt ut fra kommunens kartverk.

Det har veert stilt krav om ferdigattest i
byggesaker siden bygningsloven fra 1924
Ferdigattest tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og  Gjennomgatt Nei
1997 var det imidlertid ikke obligatorisk
med bygningskontroll i kommunene.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025
2 13.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviap,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kjiente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Begrensning av rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller lignende).
Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Bygningen er
oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hgststien 11B
Postnr 2816

Sted GJAVIK
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 57

Bnr. 102

Seksjonsnr. 12

Festenr. 0

Bygn. nr. 20429208

Bolignr. H0201

Merkenr. fcb01c0c-3d4e-4cad-8924-ffc85675fdbd

Dato. 28 Sep 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargiefiekliv

LLLELEE
I D

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjgvik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250079

Selger 1 navn

Camilla Garberg

Hoststien 11B

Poststed
GJOVIK 2816

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 2941651 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CG
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Foretatt for jeg flyttet inn. Har ikke dokumentasjon pa nar, men ingen funn har jeg fatt here l
21.1 Radonmaling

Ar |2019 |

Verdi | ? |

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: CG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hgststien 11B - Nabolaget Rambekk/Bondelia - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bondelia 4 min %
Linje B46, B47, NW163, 400, 401, 402 0.3 km
@ Gjgvik stasjon 8 min &
Linje R30, R30x 3.6 km
X Oslo Gardermoen 1121 min &
Skoler
Vindingstad skole (1-7 kl.) 12 min %
270 elever, 20 klasser 0.9 km
Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.) 5min &
91 elever, 9 klasser 2.2 km
Kopperud skole (1-10 kl.) 6 min &
424 elever, 30 klasser 3.5km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
352 elever, 28 klasser 53km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
314 elever, 24 klasser 5.8km
Gjgvik videregdende skole 11T min &
1050 elever 4.4 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 15min &
135 elever, 7 klasser 14.6 km

«Rolig, passe avstand til byen. Det
meste man trenger i neerheten.
Hyggelige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

40.3 %
371 %
38.9%

22.5%

L 212%

21.1%

14.8 %

121 %
14.5%

72%
6.8 %
72%

&
2
-
o~

16.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Rambekk/Bondelia 1090 535
B Giovik 20058 10 967
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Bondelia barnehage 10 min %
Vindingstad barnehage (1-5 ar) 19 min #
44 barn 1.5km
Fredvika Steinerbarnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.7 km
Dagligvare

Coop Extra Kirkeby 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Joker Gjgvik 23 min &

PostNord, sendagsapent

2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Vindingstad idrettsplass 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

@ Bogle neermiljganlegg 'Garasjebanen’ 23 min %

Ballspill 1.8 km
&  MOVA Gjgvik sentrum 8 min &
& Trento Gjgvik 8 min &
Boligmasse

B 50% enebolig

B 26% rekkehus

B 2% blokk
22% annet

«Stille og rolig strek. Fin utsikt til
Mj@sa.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 8 min &
@ Vitusapotek Sgrbyen 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
I Rambekk/Bondelia
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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&

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 57

Bnr: 102

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Hgststien 11B, 2816 GI@VIK

Hj.haver/Fester:

i

GI@VIK
KOMMUNE

Dato: 29/4-2025 Sign:

Malestokk
1:2000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nsermere.




GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

KpBestemmelseOmrade
. Bevaring kulturmilje
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
# Flomfare

IE Krav vedrerende infrastruktur

. Red sone iht T-1442

\ Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Navzarende
Andre typer nermere angitt bebyggelse og anlegg - Navarende
Uteoppholdsareal - Navarende

|:| Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navarende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) - Navarende
Veg - Néverende
Hovednett for sykkel - Navaerende
Parkering - Navarende
Trase for teknisk infrastruktur - Navarende
Bla/grennstruktur - Navarende
Turdrag - Navarende
Friomrade - Navearende
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveaerende
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone - Navarende

. Smabathavn - Navarende

Side 2/2
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GJOVIK KOMMUNE

Det tas forbehold om fell | kartgrunnlaget.
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Til Beboerne | Hoststien 1-13

VEDTEKTER

For eierseksjonssameiet Hoststien 1-13, gnr 57, bnr 102 1 Gjevik Kommune

KAP I: Bestemmelser om sameiets organisering m.v

§1
Eiendommen Haststien 1-13, gnr 57, bor 102 1 Gjovik Kommune er oppdelt i eierseksjoner i

henhold til eierseksjonsloven av 23. mai 1997, Narvaerende bestemmelser gjelder som
vedtekter for eierscksjonssameict.

§2

Eicrscksjonsbroken er basert pa antall scksjoner. Sameicbraken framkommer derved som
telleren 1 brek hvor nevieren er 14, Scksjonen skal brukes til bolig.

§3

Disse vedtektene kan endres med 2/3-dels flertall av alle sameieme.

§4

Hjemmelshavere il den enkelle seksjon i sameiet eler i tllegg 1/26-del av sametet "Heoststien

tellesanlege™ gnr 57, bor 35 | Gjevik Komumnune.

§5

Sameiets averste myndighet er Arsmote (sameiermote). Styret innkaller skrifilig til ordinen
Arsmate med minst 8, hayes! 20 dagers varsel. [nnkallingen skal inneholde forslag nl
sakliste, herunder angivelse av saker eventuelle innkomne saker/torslag som skal behandles
av Arsmotet. Arsmotet skal avholdes innen utgangen av april méned hvert ar. Ekstraordinzert
Arsmote avholdes nér styret vedtar det, eller ndr minst 2 sameiere krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Forslag som sameier anskes behandlet pa Arsmote
skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for metet avholdes.

I Arsmaotet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon vedkommende eier,
Arsmaetet skal behandle Arsberetning fra siyrel, godkjennclse av arsregnskap, vedtagelse av

budsjett for innevarende ar, gjennomgielse av revisors beretning, valg av styre, valg av
revisor.
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Samciet forvaltes av et styre pd 3 medlemmer. Styremedlemmene velges for 2 ar. Ikke alle
styremedlemmer er pa valg samme dret: dette for 4 fi koutinuitet | styret. Styrets leder velges
swerskill pd Arsmatet. Dersom nyit Arsmate ikke avholdes ved utlepet av valgperioden,
forlenges styrets funksjonstid inntil neste lovlige styrevalg.

Styrel skal fore protokoll over sine forhandlinger som underskrives av de tilstedevarende
styremedlemmer. Styret er vedtaksfort ndr minst halvparten av styrets medlemmer er tilstede.
Styremedlem mé ikke delta i behandling eller avgjorelse av noen spersmél som medlemmet
selv eller nwrstdende bar en fremtredende personlig eller ekonomisk interesse 1.

Sameiets regnskap skal revideres av revisor valgt av Arsmetet. Revisor skal avgi skrifilig
revisjonsrapport tl Arsmotet,

KAP 2: Bestemmelser om forhold mellom selksjonene og sameiet

§6

Denne bestemmelsen ble endret pa Arsmatet 14, mai 2014, Etter dette er Ny §6:

Hver sameier har full rAderctt over sin egen seksjon, herunder salg, utleie og pantseftelse.
Utleie av seksjon | naeringsayemed eller som permanent disponering av seksjonene fra
sameierens side tillates generelt 1kke. Styret gis dog anledning til 4 gi utleietillatelse for et dr
etter formell seknad. Styret kan avvike fra hovedregelen i serskilte tilfelle (eksempelvis av
helsemessige eller sosiale grunner).

Ved overtagelse av seksjon hefier kjoperen for tdligere seksjonseiers forpliktelser [or ubetalt
andel av fellesutgifter og eventuelt andre utgifier sameiel har loviig fastsatt, dersom disse stir
ubetalt ved overdragelsen.

§7

Tiltak pé, eller endring av bygningens eksterier si som anbringelse av markiser, antenner mn.v,
kan bare skic etter forhdndsgodkjennelse av styret. Valg av utvendig farge og type
overflatebehandling beslutles av styret,

§8

Sameiets fellesarealer skal benyttes 1 samsvar med bestemmelser i reguleringsplan og/eller pa
den méte styret bestemmer.

Trafikkareal, carporter og andre fellesarealer vedlikeholdes av sameiet.

Sameiets arcaler kan benyties av de tekniske anleggsinstallasjoners eiere for nedvendig drift
og vedlikehold.

§9




Til sameiets fellesarealer horer carportanlegg. Hver seksjon har bruksrett til en carportplass.
Fordeling av carportplasser framgfr av plantegning for carportene med scksjonsnumrene
pifort de respektive carportplasser.

§10

For seksjon 1,3,5,7,9.11 og 13 (1. etasje) tillegges de eksklusiv bruksrett til fellesarealel
beliggende utenfor stue (mor nord-vest). Dette arealet begrenses av den enkelte leilighets
forlengelse av yltervegg og henholdsvis grense mot Hoststien og vegkant mot intern fellesvei.
Arealet fremgar av vedlagte kart, sist revidert 13.01.2004. Disse arealer vedlikeholdes av den
enkelte seksjonseier.

§11

Utgifter til drift og vedlikehold av sameiet, heretter kalt fellesutgifter, fordeles med like store
deler prseksjon. Dette omfatter all drift og vedlikehold av boligbygninger, herunder utvendig
vedlikehold og opprusting, innvendig vedlikehold si langt detre skal ivaretas av sameiet, drilt
og vedlikehold av utvendige arealer og anlegg. herunder carportene samt alle kommunale
ciendomsskatter, avgifter og forsikiingspramie for sameiel,

§12
Seksjonene og fellesarcalene mé ikke brukes pa en méte som urimelig eller unadvendig er til
slcade eller ulempe lor andre sameiere. Den enkelte sameler skal vedlikeholde sin seksjon slik

at det ikke oppstér skade eller ulempe for andre sameiere.

Arsmatet skal fastsctte vanlige ordensregler for eiendommen.

KAP3: Avslutiende bestemmelser

§13

b

For ovrig gjelder eierseksjonsloven av 23, mai 1997, s langt den ikke er lovlig fraveket ved
disse vedtekter.

§14
Ethvert soksmil {ra sameiel mot en sameier eller tidligere sameier om krav som springer ut av

sameieforholdet, kan anlegges ved Gjovik Tingrett, som herved vedtas som verneting i kraft
av ethvert ervery av seksjon i sameiet.

Gjovik 25. mars 2015
Sist revidert 14 mai 2014
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Husordensregler for Heststien sameie 1-13

Haststien sameie bestdr av 14 enheter, og skal alle trives, stilles det krav (il oss alle nar det gjelder ro, orden og hensyn
til naboene, Nedenfor falger noen husordensregler som gir den enkelte seksjonseier visse plikter, og som ansees som en
del av vedtektene,

Klager pi brudd av husordensreglene skal alltid skje skriftlig til styret.

Bokultur

Det skal veere ro i sameiet mellom kl. 23.00 og 06.00. Alt arbeid som medforer arbeidsstay, for eksempel bruk av drill,
banking, saging, gressklipper og lignende, skal avsluttes senest klokken 22.00, og ikke pabegynnes for kil 10 lordager.
Ta hensyn til naboen, unodig stay unngas pai son- og helligdager.

Motorisert plenklipper unngls pa sendager og andre helligdager,
Radio, TV og annet mé ikke veere pa et sd hoyt lydniva at dette forstyrrer den alminnelige ro og orden.
Risting av ryer, tepper 0.1, fra verandaer i 2. etasje er forbudt for ikke & sjenere naboen i 1. etasje.

Fester er goy si lenge det ikke sjenerer andre beboere med hey musikk, rop og heyrestede stemmer. Sorg for 4 ha
derer og vinduer lukkel, og pass pa al bassen ikke stdr for hoyt p. Gi nabovarsel i god tid.

Mange har soveromsvindu ut mot fellesarealet, sd gjester som gér etter kl. 23.00 bes anmodet om & vere stille. Det
samme gjelder ndr beboere kommer sent hjem.

Parkering mv )

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Parkering av biler, hengere og liknende skal ikke viere til sjenanse for
andre beboere. Viktig at vi tilstreber & parkere bilen i carporten slik at vi kan tilby gjesteparkering. Det skal ikke
parkeres slik at det stenger for ferdselen ([ eks i bakken ned mellom boligene). Kortere stans for ut- og innlossing er
dog tillatt.

Bilvask

Vask av bilen pd fellesomridet kan skje dersom det ilke sjenerer andre naboer. Imidlertid, ma det tas hensyn til
andre parkerte biler i neerheten. Egnet plass kan enten vaere ved posthassene eller nede ved ssppelkassene. Bruk av
vannslanger tas fra egen seksjon eller det kan avtales med naboen om lin.

Bruk av adkomstveier
Veien mellom boligene er kun dekt med grus, og slitasjen p4 denne veien cr nedvendigvis sigrre enn for den asfalterte
adkomstveien. Grusveien kan kun brukes som adkomstvei dersom det er helt nedvendig.

Det henstilles til alle som kjorer pi sameiets eiendom om @ utvise mest mulig hensyn, og holder moderat hastighet.
Rusing av motor og tomgangskjering bar unngis, og spesielt tidlig pi morgenen og sent pé kvelden.

Avfallshindtering

Enhver forsepling av ciendommens fellesareal er forbudt. Alt seppel skal kildesorteres etter gjeldende regler fra
Gjevik Kommune. Restavfall, matavfall, papir/karlong, plast samt spesialavfall. Det finnes dunker for det respektive
avfall. Nar det gjelder plastavfall puties dette i de store plastposene som settes under trappa for henting. Ikke noe
annet avfall skal settes under trappa.

Dersom beboere har annet og sterre avfall, ma detie kjores bort av den enkelte for egen regning.

For & unngi tilstramning av skadedyr ma sel omkring seppelcontaineme unngis og lokkene mé veere helt lukket.
Eventuelt sol ma fjernes umiddelbart av ansvarlig beboer.

Dersom sameiet pd grunn av at noen ikke sorterer riktig blir ilagl straffegebyr, vil den enkelte sameier som er ansvarlig
for feilsorteringen mitte betale dette.



Uteomradene

Ta vare pi uteomradene! Vern vegetasjon og beplantning, og hold god orden. Rot rundt husvegger og liknende
tiltrekker seg ofte skadedyr. Dette skal ikke forekomme. Styret har anledning til 4 innkalle den enkelte seksjonseier til
dugnad.

Skader
Skulle man oppdage skader pa fellesarealene mé dette meldes omgéende til styret, slik at skaden kan dekkes gjennom
forsikring og ellers bli reparert for den fir en sterre omfang,

Erstatningsansvar
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som folge av bevisst eller uaktsomt skadeverk. Sameier er ansvarlig

for at husordensreglenc blir overholdt av hele husstanden, og andre personer som cr gitt adgang til leiligheten og
fellesarealet.

Dyrehold
Beboemne stdr fritt til & ha husdyr, sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Brannforebyggende sikkerhet

Grilling pé terasser/balkonger er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill, og bare sa lenge det ikke er til sjenanse for
naboer. Hver enkelt seksjonseier plikter & pése at det finnes brannslukningsapparat/brannslange i leiligheten,
Seksjonseier er ansvarlig for funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr ar.

Det er forbudt med dpen ild pa balkongene, for eksempel fakkelbokser o.1. Bruk av engangsgrill er heller ikke tillatt.
Det er forbudt 4 kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet, terrasse, balkong eller andre deler av
bygget/eiendommen siden dette kan medfere stor risiko for brann, skade pd mennesker eller skade pa andres eiendom.
Den som starter brann cller paferer skade ved slik oppforsel kan bli holdt ekonomisk ansvarlig. Oppskyting av raketter
er ikke tillatt fra balkonger.

Ventilasjonsanlegget
For & oppnd et godt inneklima er det montert mekanisk ventilasjon i hver leilighet. Kjokken, bad/vaskerom og

innvendig bod pa boligplan, som ikke ligger pi yttervegg, er knyttet til vifie som styres fra kjokken. Friskluft tilfores
Jra ventiler i vinduskarmer med avevekk via kjpkkenvifta. Anle seet skal veere | kontinuerlig drift,

Overtredelse av husordensreglene

Styret har fullmakt til 4 iverksette tiltak for seksjonseiere som ikke folger ordensreglene.

Revidert pd ordinart arsmote 27. april 2017
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hoststien 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2816 GJOVIK Saksbehandler: Kenneth Stensrud
Telefon: 902 28 070
Oppdragsnummer: E-post: kenneth.stensrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



