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Fin leilighet i 2. etasje med heis |
1 soverom | Sydvestvendt balkong
| P-plass




Fin leilighet i 2. etasje
med heis

-1 2. etasje i trafikkstille gate

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup - T soverom

Mobil 977 28 666 - Heis fra gateplan

E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no
- Merket p-plass
Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

. - Fin park med lekeplass bak
3050 Mjgndalen

TIf. 32877000

Nokkelinformasjon

bygningen

- Stor bod i gangen

Prisant.: Kr 3 090 000-

Fellesgjeld: Kr 57 270,- - Sports bod ute
Omkostn.: Kr 80 020,-

Total ink omk.: Kr 3227 290- _ 7
Feloshoamt S o Gangavstand til buss og tog
Selger: Torild Nilsens dgdsbo

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1997

BRA-i/BRA Total 65/69 kvm

Tomtstr.: 1601.3 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr./snr. Gnr. 215 bnr. 172 snr. 3

Oppdragsnr.: 1309250037
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal
BRA-i: 65 m2 Entre/gang, bad/wc, dpen kjpkkenlgsning, stue, soverom
BRA-e: 4 m2 Bod i felles gang

TBA
TBA: 8 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Bod med tilkomst fra felles gang er oppfgrt som BRA-e.
| tillegg er det en sportsbod ute pa ca 5 m2 tilhgrende leiligheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten og er ikke kontrollmalt av
megler. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer
denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan ndr denne er tilknyttet boenheten).
TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Tomtetype/-storrelse
Eiet, 1601.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt opparbeidet med plen, beplantning og asfaltert gardsplass.

Beliggenhet

@vre Tverrgate 7B ligger i Mjgndalen sentrum, og tilbyr enkel tilgang til et bredt spekter
av fasiliteter og transportmuligheter. Leiligheten er ideelt plassert med gangavstand til
dagligvarebutikker som Kiwi, som ligger kun 2 minutter unna, Coop Extra og Rema
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som er 5 minutter unna. Mjgndalen Apotek og Apotek 1 ligger ogsa fa minutters gange
fra leiligheten.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Mjgndalen skole
(barneskole) som ligger bare 4 minutters gange fra eiendommen, og Veiavangen
ungdomsskole som er i 9 minutters avstand. Det finnes ogsa flere barnehager i
omradet, som Hatten barnehage og Vassenga barnehage, begge innen 8 minutters
gangavstand.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Mjgndalen stasjon kun 4 minutters gange fra
leiligheten. Det er ogsa flere busslinjer tilgjengelig fra naermeste holdeplass, bare et
par minutters gange fra leiligheten, eller fra Mjgndalen stasjon.

Med en kort kjgretur finner du p& Orkidehggda en rekke store spesialforretninger som
Sparkjgp, OBS Bygg, Biltema, Jula, Power, Plantasjen og andre, rett over Drammenselva
ligger ALTI Buskerud, et av regionens ledende kjgpesentre. Dette gjgr @vre Tverrgate
7B til et ideelt sted for de som gnsker a bo sentralt med naerhet til alle ngdvendige
fasiliteter.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen pa FINN.no. Det vil bli skiltet til annonserte fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Buskerud Byggradgivning AS v/Tom Gaathaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfarti 1997.

Etasjeskillere er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedytterdgren er malt, og
balkongdgren er i malt tre.

Leiligheten har en balkong utfgrt i en betongkonstruksjon med flislagt gulv.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Awvik: « Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for tettesjikt/membran.
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Membran/tettesjikt er ikke synlig, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.
Basert pa opplysninger om byggear legges det til grunn at membranen er fra 1997, noe
som innebaerer at mer enn halvparten av forventet brukstid er overskredet.

Det er ingen synlige lekkasjer, men lokal grenske langs kanten tyder pa at vann kan bli
stdende pa enkelte omrader.

Rekkverket fremstar som solid, men malt hgyde er ca. 94-96 cm, noe som er under
dagens krav pa 1,0 m, men tilfredsstiller kravene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet.

- Overflater

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Parkett er stedvis slitt og har noe oppsprekking i skjgter. Vegger har stedvis noe darlig
dekningsgrad pa maling og fagmessig avslutninger ned mot lister.

- Radon
Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgert med
radonsperre.

- Innvendige dgrer
Avvik: - Det er avvik:
Enkelte dgrlister har tydelige kloremerker.

- Vatrom - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er flere apne eller uttgrkede elastiske fuger i innvendige hjgrner og i overgangen
mellom gulv og vegg.

- Vatrom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Elastiske fuger mellom gulv og vegg har apninger og tegn til uttgrking.

- Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ttettesjikt og slukdetaljer ikke kan verifiseres, dokumentasjon mangler. Alder (1997)
innebzerer at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Dette er kombinert med paviste svikt i overgangsfuger.

- Tekniske Installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
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- Tekniske Installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske Installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Samsvarserklaering for de elektriske arbeidene utfert ved byggearet er ikke
fremlagt. Dette er arsaken til den satte tilstandsgraden og anbefalingen om en
fullstendig elektrisk vurdering. Bakgrunnen for dette er at det siden 1.1.1999 har veert
et offentligrettslig krav om slik dokumentasjon. Vurderingen er gjennomfgrt i henhold
til NS 3600:2018 og Forskrift til Avhendingsloven (Tryggere bolighandel).

Verditakst
Kr 3100 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges for et dgdsbo, og arvingene har liten eller ingen kjennskap til
eiendommens kvaliteter og feil/mangler. Det oppfordres derfor til & foreta en szerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

| den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering, men det er ingen
avkrysninger i erklaeringen.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:

Entre/gang, bad/wc, dpen kjgkkenlgsning, stue med utgang til sydvestvendt balkong,
soverom.

Bod i felles gang.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet er
utstyrt med kombinert kjgleskap/fryser, oppvaskmaskin og komfyr. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lesgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt bad/wc med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er malt.
Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne. Det er
opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og laminat pa soverom.
Vegger: Strie.

Himling: Malte plater.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Utover kjgkken og bad er det naturlig ventilasjon i boligen.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er en benkebereder pa ca. 120 liter fra 2024.
- Elektrisk anlegg: Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert i
gangen og inneholder hovedbryter, jordfeilvarsler, jordfeilbryter og fordelingskurser.
- Branntekniske forhold: Leiligheten har rgykvarsler og brannslukker-utstyr. Det er
rgykvarslere i fellesarealene.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

- Varmtvannstanken er en benkebereder pa ca. 120 liter.
- Utbedret tak

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2023:

- bytte av 9 stk takvinduer

- viderefakturerte kostnader for solgardiner

2022:
- maling av all treverk pa verandaer og boder.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har en avtale med Telia som er en del av felleskostnadene. Den inkluderer
grunnpakke TV med 60 tv-poeng ekstra for tilleggsvalg. | tillegg er det internett med 30
MB hastighet.

Parkering
Parkering pa egen oppmerket parkeringsplass.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP6966828

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe i stue. Elektriske varmekabler pa bad.

Info stremforbruk

Navaerende eier har hatt et arlig strgmforbruk pa 7 100 kWh. Siste tilsyn av det
elektriske anlegge var i 2020, og det er ingen palegg pa anlegget pr d.d. ifglge Glitre
Nett AS.

Energifarge/-karakter
Rgd D

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
https://www.enova.no/nb/energimerking. Komplett energiattest fas ved henvendelse
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til megler.

@konomi

Info kommunale avgifter

Vann og avlgp: Priser for 2025. Fastledd kr 2 805,- pluss kr 91,38 x forbruk i kbm.
Boligen har installert vannmaler, og avgiften vil derfor variere med forbruket. Det
beregnes ikke forskudd pa terminene, men faktureres pa grunnlag av faktisk forbruk/
avlesning etterskuddsvis tre ganger i aret.

Renovasjon: Kr 3 944,- for samarbeid renovasjon i 2025.

Formuesverdi primzer 2024
Kr 697 376

Formuesverdi sekundaer 2024
Kr 2 789 502

Boenheten
Eierbrok
75/1650

Felleskostnader inkluderer

Avdrag/renter pa felles |an, strom i fellesanlegg, TV/internett, bygningsforsikring,
utvendig vedlikehold av bygninger, fellesarealer og fellesanlegg, sngbrgyting,
sandstrging samt forretningsfersel.

- Totalbelgp felleskostnader: 3 042 kr i maneden f.o.m. 01.01.2026.
- Avdrag felleslan: 99 kr i maneden

- Felleskostnader drift bolig: 2 574 kr i maneden

- Renter felleslan: 369 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3042

Andel Fellesgjeld pr 02.12.2025
Kr 57 270

Kommentar fellesgjeld
Sameiet betaler avdrag, og har ingen avtale om individuell nedbetaling av

fellesgjeld(IN-ordning).

Andel fellesformue pr 31.12.2024
Kr23 614
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet @vre Tverrgate 7, organisasjonsnummer 880884522

Om sameiet

Sameiet @vre Tverrgate 7 i Drammen er et eierseksjonssameie som bestér av 12
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon, totalt 13 enheter. Naeringsseksjonen i 1. etasje er
planlagt ombygget til 6 leiligheter. Selskapets organisasjonsnummer er 880 884 522.
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget USBL.

Vedtatte saker:

- Styrets forslag om utbedring av tak og takvinduer, samt finansiering ved felles
laneopptak i Handelsbanken, ble godkjent (Referat fra arsmgte 25.05.2023).

- Nye husordensregler ble godkjent (Referat fra arsmgte 25.05.2023).

Pagaende saker:

- Styret har brukt mye tid pa rehabiliteringsprosjektene «nytt taktekke» og bytte av
takvinduer. Jobben med taktekke ble forsinket og utsatt til 2024.

- Arsaken til underskuddet i 2023 er skifte av 9 ratne takvinduer i 3. etasje, samt
lanekostnader for utbedring av taket.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 94937057037, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02-12-2025: 7.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 265

Saldo per 02-12-2025: kr 1 259 954

Andel av saldo: kr 57 271

Siste termin 25-12-2047

Flytende rente

IN-Ordning: Nei, det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Megler har
kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (30 003,)
Arsresultat for 2024: -820 743 -

Vedtatte kostnadsgkninger:

Felleskostnader gker til kr 3 042/mnd f.0.m. 01.01.2026.

Sameiet overtar kostnadene for brannsikring og sngrydding.

Utbedring av tak & takvinduer med estimerte totalkostnader pa kr 1.300.000 inkl mva
ble godkjent.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er sin sin alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til skade eller sjenanse for
andre beboere. Styret skal sgkes om tillatelse. Se for gvrig vedlagte husordensregler
pkt. 8.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Innvendig vedlikehold

(1) Den enkelte seksjonseier skal beholde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseiere.

Vedlikeholdsplikten gjelder ikke bare innvendig areal som befinner seg innenfor
hoveddelen, men ogsa tilleggsdeler, innvendig og utvendig, som fremgar av
plantegninger, situasjonskart og malebrevskart.

(3) Med seksjonseiers vedlikeholdsansvar forstas all oppussing, istandsettelse og
fornyelse av maling, tapet, gulv, dgrer, vinduer, vinduskarmer, terrasse, laser, ngkler,
elektriske ledninger med tilbehgr fra seksjonens sikringsboks, vannkraner, servanter,
apparater med mer, klosetter med skal og cisterne, samt istandsettelse og oppstaking
av vann- og avlgpsrer til og fra egen vannlas.

Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som vedkommende seksjonseier selv har
satt opp.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 215, bruksnummer 172, seksjonsnummer 3 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/215/172/3:

11.10.1922 - Dokumentnr: 900276 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:215 Bnr:34

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:215 Bnr:172

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1997 - Dokumentnr: 10180 - Erklzering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000., som sikkerhet for
fellesutgifter med prioritet etter 90% av den til enhver tid
siste tinglyste omsetningsverdi

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1997 - Dokumentnr: 10180 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 75/1650

01.01.2020 - Dokumentnr: 1765697 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0625 Gnr:15 Bnr:172 Snr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 808978 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:215 Bnr:172 Snr:3

26.06.1922 - Dokumentnr: 900275 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:215 Bnr:34
Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:215 Bnr:172

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse 23.11.1998 og ferdigattest 17.02.2000.
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Vei, vann og avlgp
Beliggende til offentlig vei. Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal

Folger reguleringsplan Omraderegulering for Mjgndalen sentrum (plan-ID
062520130008). Planen regulerer eiendommen til sentrumsformal, gatetun og angitt
grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal.. 19.06.2019

Fglger Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037, ikrafttredelse
18.06.2025. Hele eiendommen pa 1601.34 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Sentrumsformal - Navaerende.

Det er ikke registrert planarbeid under arbeid som bergrer eiendommen utover at
naeringsseksjonen i 1. etasje er planlagt ombygget til 6 leiligheter; ombygging skal
etter planen skje i 2026.

Eiendommen bergres av hensynssone for flom (H320) og gul stgysone (H220) i
henhold til reguleringsplanen.

Bergrte datasett:
Flomfaresoner, Radonutsatt omrade.

Omradet er klassifisert som aktsomhetsomrade for flom med gjentaksintervall
500-1000 ar.

Omradet er klassifisert som middels til lav aktsomhet for radon. Se vedlagte
omradeanalyse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

@vre Tverrgate 7B
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Overtakelse
Snarest.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3090 000 (Prisantydning)

57 270 (Andel av fellesgjeld)

3147 270 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
78 670 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 020 (Omkostninger totalt)
90 920 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 720 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3227 290 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3238 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 240 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 020

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering, men det er ingen avkrysninger i erklaeringen.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og

@vre Tverrgate 7B
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Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 17 900,-, fotografering og
plantegning kr 5 490,-, tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjsrshonorar kr 7 950,- og
visninger/overtagelse kr 2 900, - pr stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 4 745,-. Utleggene omfatter innhenting av
offentlige opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Oppdragstaker

Aktiv Eiker og Modum AS
Organisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

Salgsoppgavedato
28.12.2025
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Balkong

Stue

Kjskken o I

Plantegningen er kun en illustrasjon og er er ikke malbar,
megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ @vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN
(I7) DRAMMEN kommune

# gnr. 215, bnr. 172, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 20064-1132

Autorisert foretak: Buskerud Byggradgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gaathaug

BUSKERUD @
L ST TAKSTHUSET

VIKEN

Markedsverdi
3 100 000

Referansenummer: AS1566

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Buskerud Byggradgivning AS

Buskerud Byggradgivning AS ble etablert i 2017 og drives av takstingenigr Tom Gaathaug. Vi utfgrer tilstandsrapport, verditakst,

taksering skade/reklamasjon,

byggelansoppfelging, bistand med byggesaker/byggespknader (ansvarlig sgker), teknisk tegning og

prosjektering av smahus og lignende, uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet, trykktesting, termografering og oppfglging av ditt

byggeprosjekt.

Tom har over 20 ars erfaring fra byggebransjen og lang erfaring med utarbeidelse av byggesgknader og kommunal saksbehandling.
(jobbet 10 ar som kommunal byggesaksbehandler) Nedslagsfelt i Buskerud, med hovedvekt av jobber i Drammen, Lier, Asker, Baerum,

@vre Eiker, Modum og Kongsberg.

Rapportansvarlig

Tom Gaathaug
Uavhengig Takstingenigr
tom@bbrgas.no

45219 428

Oppdragsnr.: 20064-1132

Befaringsdato: 04.12.2025

b | f

Side: 2 av 21



Buskerud Byggradgivning AS

Konnerudgata 27

@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN 3045 DRAMMEN
Gnr215-Bnr 172
3301 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Buskerud Byggradgivning AS

Konnerudgata 27

@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN 3045 DRAMMEN
Gnr 215 - Bnr 172
3301 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Buskerud Byggradgivning AS

Konnerudgata 27

@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN 3045 DRAMMEN
Gnr 215 - Bnr 172
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Tatt alderen i betraktning holder boligen en normal standard,

men det er identifisert flere omrader som krever reparasjoner, Markedsvurdering
regelmessig tilsyn eller ytterligere undersgkelser. Effekten av Totalt Bruksareal 69 m2
disse forholdene varierer, og mens noen avvik er sma nok til at Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?2
de kan tolereres, mgter de ikke ngdvendigvis ideelle standarder. Totalpris 3100 000
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1997

goygg YE8 Arealer G til side
UTVENDIG Gé til side . i .

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tomt di og teknisk verdi bveni 5 850 000
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. omteverdl og teknisk verdi bygninger
Balkong i betongkonstruksjon med flislagt gulv. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
INNVENDIG Gé til side Lovlighet Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat pa soverom. Veggene
har Strie. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt stemmer med dagens bruk

med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er

definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Boligbygg med flere boenheter

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 1:100 i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Flexit-hette med brytere (lys/boost);
indikerer tilkobling til boligavtrekk

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i | benkeskap pa kjgkken tilstgtende bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8% (vektprosent) som er
laveste verdi benyttede maleinstrument Protimeter mms2 kan vise.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Kjpkkenhette fra Flexit som sannsynligvis er koblet til sentralt
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Utover kjgkken og bad er det naturlig ventilasjon i boligen
Varmtvannstanken er en benkebereder pa ca. 120 liter.

Det er hovedsakelig skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskapet
er plassert i gangen og inneholder hovedbryter, jordfeilvarsler,
jordfeilbryter og

fordelingskurser

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav
(Byggeforkrift 1985). Det er rgykvarslere i fellesarealene.
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@vre Tverrgate 7B , 3050 MJ@NDALEN
Gnr 215 -Bnr 172
3301 DRAMMEN

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20064-1132

12

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann tilknyttet
Norsk Takst

Der det er angitt i rapporten "ca.", "trolig", "senere" eller
"nyere" ifb. fastsetting av ulike tidsangivelser, er dette for a
belyse informasjonen om at det er foretatt tiltak eller
utskiftning etter oppfgringstidspunktet. Eksakte tidspunkt er
ikke latt seg bringe pa det rene og kan veere feil.

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet
etter en enkel visuell giennomgang. Arealene er omtrentlige og
kun angitt for & synliggjgre bruksmuligheter. Dersom det er
gnske om en utvidet kontroll av tilleggsbygg, ma dette bestilles
skriftlig og pa egen initiativ. Rapporten begrenser seg til
leiligheten, og de bygningsdeler som faller inn under Forskrift til
avhendingslova kapittel 2. Normalt utgj@r dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger, med tillegg av
balkong, vinduer og ytterdgrer. Bod vurderes ikke og males ikke
med mindre den ligger i og med tilgang innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Boder med tilgang fra
fellesarealer kan opplyses med et ca. areal i rapporten.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak (takkonstruksjon og taktekking),
skorstein, yttervegger, krypkjeller, byggegrunn, fundamenter,
grunnmur, drenering, terrengforhold og felles tekniske
installasjoner.

- Hjemmelshaver har overtatt eiendommen i forbindelse med
skifte etter dgdsbo. De har ikke bebodd eiendommen i lengre
tid og har liten eller ingen kunnskap om bygningens tekniske
tilstand eller historie.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3535 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side

balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

04.12.2025 Side: 6 av 21



Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
@vre Tverrgate 7B , 3050 MJ@NDALEN 3045 DRAMMEN
Gnr 215 -Bnr 172
3301 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Det er flere apne eller uttgrkede elastiske fuger i
for tettesjikt/membran. innvendige hjgrner og i overgangen mellom gulv og
Membran/tettesjikt er ikke synlig, og det foreligger vegg.

ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Basert pa
opplysninger om byggear legges det til grunn at
membranen er fra 1997, noe som innebaerer at mer

enn halvparten av forventet brukstid er overskredet. @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er ingen synlige lekkasjer, men lokal grgnske langs Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

kanten tyder pa at vann kan bli stdende pa enkelte Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

omrader.

Elastiske fuger mellom gulv og vegg har apninger og

Rekkverket fremstar som solid, men malt hgyde er ca. tegn til uttgrking.

94-96 cm, noe som er under dagens krav pa 1,0 m,
men tilfredsstiller kravene som gjaldt ved
oppfgringstidspunktet.
@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
Ga til side foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Parkett er stedvis slitt og har noe oppsprekking i Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
skjgter. Vegger har stedvis noe darlig dekningsgrad pa pa sluklgsningen.
maling og fagmessig avslutninger ned mot lister.

@ Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

Ttettesjikt og slukdetaljer ikke kan verifiseres,
dokumentasjon mangler. Alder (1997) innebzerer at
mer enn halvparten av forventet brukstid er

0 Innvendig > Radon 4 til si oppbrukt. Dette er kombinert med paviste svikt i

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller overgangsfuger.

ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Det er avvik:

Enkelte dgrlister har tydelige kloremerker.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Det er hovedsakelig skjult elektrisk anlegg i boligen.
Sikringsskapet er plassert i gangen og inneholder
hovedbryter, jordfeilvarsler, jordfeilbryter og
fordelingskurser

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1997 Byggearet er basert pa opplysninger
registrert hos Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Boligen er et dgdsbo

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er generelt jevnlig vedlikeholdt, men enkelte konstruksjoner/bygningsdeler har behov for vedlikehold/utskifting

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betongkonstruksjon med flislagt gulv

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for tettesjikt/membran.

Membran/tettesjikt er ikke synlig, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Basert pa opplysninger om byggear legges det til grunn at
membranen er fra 1997, noe som innebaerer at mer enn halvparten av forventet brukstid er overskredet.

Det er ingen synlige lekkasjer, men lokal grgnske langs kanten tyder pa at vann kan bli staende pa enkelte omrader.

Rekkverket fremstar som solid, men malt hgyde er ca. 94-96 cm, noe som er under dagens krav pa 1,0 m, men tilfredsstiller kravene som gjaldt ved
oppferingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

e Andre tiltak:
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

(m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat pa soverom. Veggene har Strie. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Parkett er stedvis slitt og har noe oppsprekking i skjgter. Vegger har stedvis noe darlig dekningsgrad pa maling og fagmessig avslutninger ned mot lister.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendige. Eventuelle fremtidige tiltak vil veere estetisk motiverte for a forbedre utseendet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Retningsavvik er kontrollert i stue, kjgkken og soverom. Stgrste malte avvik er 5 mm innenfor 2 meter og 10 mm malt gjennom hele rommet.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Enkelte dgrlister har tydelige kloremerker.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20064-1132 Befaringsdato: 04.12.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Dgrlister med kloremerker bgr utbedres eller byttes ut for a ivareta estetikk og forhindre ytterligere skader.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert visuell kvalitet og gkt slitasje over tid.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er flere apne eller uttgrkede elastiske fuger i innvendige hjgrner og i overgangen mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Skjaer ut og etabler nye, elastiske vatromsfuger i alle innvendige hjgrner og i overgangen mellom gulv og vegg. Punkt reparer sementfuger som er brutt.

Apne eller uttgrkede fuger kan fgre til at vann trenger inn bak flisene ved vannsprut eller dusjing, noe som gker risikoen for fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 1:100 i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Elastiske fuger mellom gulv og vegg har dpninger og tegn til uttgrking.

Konsekvens/tiltak

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

® Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Fuger bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre vanninntrengning og ytterligere skade pa konstruksjonen.
Bom i fliser kan fgre til at fliser Igsner, og det anbefales a kontakte en fagperson for vurdering og eventuell utbedring.
Apninger og uttgrking i elastiske fuger gker risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ttettesjikt og slukdetaljer ikke kan verifiseres, dokumentasjon mangler. Alder (1997) innebaerer at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Dette er kombinert med paviste svikt i overgangsfuger.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Flexit-hette med brytere (lys/boost); indikerer tilkobling til boligavtrekk

ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i | benkeskap pa kjgkken tilstgtende bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8% (vektprosent) som er laveste verdi benyttede maleinstrument Protimeter mms2 kan vise.
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KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenhette fra Flexit som sannsynligvis er koblet til sentralt avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3 Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Ventilasjon

Utover kjgkken og bad er det naturlig ventilasjon i boligen

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er en benkebereder pa ca. 120 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er hovedsakelig skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskapet er plassert i gangen og inneholder hovedbryter, jordfeilvarsler, jordfeilbryter og
fordelingskurser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Spgrsmalene er ikke besvart da det er et dgdsbo og eier ikke har bodd i leiligheten

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Samsvarserklaering for de elektriske arbeidene utfgrt ved byggearet er ikke fremlagt. Dette er arsaken til den satte tilstandsgraden og
anbefalingen om en fullstendig elektrisk vurdering. Bakgrunnen for dette er at det siden 1.1.1999 har vzert et offentligrettslig krav om slik
dokumentasjon. Vurderingen er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2018 og Forskrift til Avhendingsloven (Tryggere bolighandel).

Generell kommentar

Det understrekes at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse og derfor ikke har foretatt en full teknisk tilstandsvurdering. Vurderingen er basert
pa spgrsmal stilt til eier om anlegget generelt, samt observasjoner av inntak og sikringsskap. Det kan vaere feil i installasjonen som ikke er avdekket pa
grunn av begrensningene ved inspeksjonen og mangelen pa spesifikk elektrofaglig kompetanse.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Leiligheten har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav (Byggeforkrift 1985). Det er rgykvarslere i fellesarealene.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/65 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Bad, Kjgkken,
Stue, Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3100 000

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Salgsverdien nedenfor er fastsatt ved en kombinasjon av analyse av kjente salg i omradet, samt stedlig kjennskap til markedet og kvalifisert
skjgnn. Salgsverdien gir uttrykk for hva som kan forventes i dagens marked, eiendommens stgrrelse, og beliggenhet tatt i betraktning.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20064-1132 Befaringsdato:  04.12.2025

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

36 504

36 500

3300 000

- 460 000

2 850 000

2 850 000

2 850 000
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@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN
Gnr 215 - Bnr 172
3301 DRAMMEN

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20064-1132 Befaringsdato:

04.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 21
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@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN Buskerud Byggradgivning AS
Gnr 215 - Bnr 172 Konnerudgata 27
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 65 4 69 8
SUM 65 4 8
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, bad, kjgkken, stue, soverom Bod
Kommentar
Bod med tilkomst fra felles gang er oppfgrt som BRA-e
| tillegg er det en sportsbod ute pa ca 5 m2 tilhgrende leiligheten
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 0

Oppdragsnr.: 20064-1132 Befaringsdato:  04.12.2025 Side: 18 av 21



@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN Buskerud Byggradgivning AS
Gnr 215 - Bnr 172 Konnerudgata 27
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2025 Tom Gaathaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 215 172 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

@vre Tverrgate 7B

Hjemmelshaver
Nilsen Torild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Mjgndalen sentrum med gangavstand til butikker, servicetilbud, treningssenter, idrettsanlegg, buss- og jernbanestasjon
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles tomt opparbeidet med plen, beplantning og asfaltert gardsplass og parkeringsplass.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold under befaringen. For ytterligere opplysninger vedrgrende grunnbok, vedtekter mv., henvises
det til selger/megler.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP6966828

Kommentar

Forsikringspolise er ikke fremlagt, men det er felles bygningsforsikring i boligkomplekset. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN Buskerud Byggradgivning AS

Gnr 215 - Bnr 172 Konnerudgata 27
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 11.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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@vre Tverrgate 7B, 3050 MJ@NDALEN
Gnr 215 - Bnr 172
3301 DRAMMEN

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20064-1132

Befaringsdato: 04.12.2025

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 21 av 21
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W) ;,.. 12.2025

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Nina-Kristin Nilsen
Sigrid-Kristin Hansen
BOl Igeﬂ « Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
@Dvre Tverrgate /B *
. + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3050 Mjgndalen

3301-215/172/0/3

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1309250037

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til noen negative forhold ved eiendommen.
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



1)

2)

3)

4)

5)

Husordensregler for

Sameie @ure Tverrgate 7
(@T7)

Alle har ansvar for 3 holde orden pa vare fellesomrader. Sameiet vart skal veer et godt sted a
bo, og da er det viktig at bade den innvendige og utvendige behandlingen av vare
fellesarealer utfgres pa forsvarlig vis og i trad med fellesskapets interesser.

Beboerne plikter a rette seg etter Husordensreglene og ta ansvar for at reglene overholdes
av husstanden og eventuelle besgkende.

Seksjonseier plikter a sgrge for at samtlige medlemmer av husstanden, samt eventuelle
leietakere, blir gjort kjent med de til enhver tid gjeldende Husordensregler.

Eventuelle brudd pa — eller uenighet om tolkning av — Husordensreglene mellom bergrte
beboere, forutsettes forsgkt Igst dirkete mellom de involverte. |siste instans har styret
ansvar for a pase at Husordensreglene overholdes pa forsvarlig vis, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved eventuelle overtredelser.

Det skal veere ro i sameie i perioden mellom kl 23:00 til 07:00 pa hverdager, og mellom ki
23:00 0og 08:00i helg & helligdager.

Vaskemaskin, tgrketrommel, oppvaskmaskin etc skal ikke benyttes i denne perioden.
Leilighetene ma ikke benyttes pa en slik mate at det kan vzere til sjenanse eller ulempe for
@vrige beboere. Boring, banking, snekring og hgy TV / musikkspilling samt annet som skaper
unormalt hgy lyd skal ikke utfgres etter kl 21:00 pa hverdager eller kl 18:00 pa Igrdager.

Risting, banking av tepper o.l. fra terrasse er ikke tillatt. Ved behov for fjerning av sng / is
skal mulig bergrte naboer varsles pa forhand.

Fasade og fellesarealer, inkludert egne balkonger, skal veere rene, ryddige og frie for sgppel —
slik at sameie fremstar med en felles lik standard og pa en tiltalende mate.

Det er ikke tillatt @ ha noe stdende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring, evakuering
eller annen ferdsel.

Inngangsdgr skal alltid vaere lukket og last. Det er beboernes felles ansvar a sgrge for at ingen
uvedkommende gis adgang til bygningen.

Reyking er ikke tillatt i noen del av de innvendige fellesrom. Det kan rgykes i utvendige
fellesareal, sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre. Sneiper og snus skal ikke kastes noe
sted pa sameiets fellesarealer, herunder ut fra balkong eller vinduer.

Sykler, vogner o.l. skal oppbevares i egen bod, med unntak av strengt ngdvendige
hjelpemidler for funksjonshemmede.

Det er ikke tillatt @ montere parabol, antenner, boder eller andre gjenstander som kan
ansees a veere i brudd med husets fasade for gvrig. Montering av markiser eller screens pa
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balkong og foran vinduer skal skje etter retningslinjer fastsatt av styret, og kan under ingen
omstendighet strekkes utenfor egen eiendomsgrense.

6) Spyling med vannslange o.l. p& egen terrasse er ikke tillatt. Ved behov for renhold pa
terrassen skal szerskilt varsomhet utvises, slik at andre beboere ikke pafgres sjenanse eller at
det oppstar fare for fglgeskader.

7) Ved grilling pa egen terrasse er det kun lov & benytte gass- eller elektrisk grill. Styret minner
alle beboere om sitt ansvar av a sgrge for vedlikehold og tilsyn med slanger, koplinger etc.

8) Ved gnske om anskaffelse av husdyr, skal det pa forhdnd spkes styret om tillatelse. Dyrehold
er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til skade eller sjenanse for andre beboere og
seksjonseiere. Ved eventuelle gjentatte klager pa naboens dyrehold, kan styret forby slikt
dyrehold om det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

9) Sameiet er tildelt dunker for normert kapasitet til ordinsert husholdningsavfall for sameiets
beboere. Disse skal benyttes iht gjeldende regler hos RfD, og vil tsmmes etter den til enhver
tid oppsatte plan fra RfD.

Det er den enkelte beboers eget ansvar a frakte vekk stgrre mengder papp & annen
emballasje, trevirke, metall, brannfarlig avfall, lamper og annet elektrisk utstyr mm som RfD
ikke tar med pa sine ordinzere innhentingsturer.

Midlertidig oppbevaring av avfall utenfor leilighetsinngangene er ikke tillatt.

10) Privat parkering skal skje pa de plasser som er tildelt av sameie. Det er seksjonseiers plikt &
sgrge for at eventuelle gjester vet hvilke plasser dette gjelder. Ingen kan benytte andre
ledige plasser, uten etter neermere avtale. Styret skal til enhver tid holdes oppdatert om
eventuelle leieavtaler for parkeringsplassene.

11) Henvendelser som gnskes behandlet av styret, skal meldes skriftlig i form av brev eller mail
til styret. Det er en forutsetning at alle henvendelser skjer med navn og leilighetsnummer.
Anonyme henvendelser vil som hovedregel ikke bli behandlet.

12) Sameie er knyttet direkte opp mot Alarmsentralen Sgr-@st 110 IKS. Ved utlgsning av falsk
alarm, er det et personlig ansvar for alle beboere som utlgser denne, sa raskt som mulig a
ringe ngdnummer 110 direkte for & annullere automatisk utrykning fra brannvesenet. Om sa
ikke gjgres og det tilkommer et gebyr for utrykningen, vil denne bli fakturert den som er
ansvarlig for alarm- utlgsningen.

Vedtatt av arsmgte, 25.05.2023



Vedtatt pa arsmgte 30. april 2020
VEDTEKTER
FOR

SAMEIET 9VRE TVERRGATE 7, org.nr. 880 884 522

KAP 1. NAVN OG FORMAL

§ 1-1 Navn
Sameiets navn er Qvre Tverrgate 7.

§ 1-2 Formal
Formalet med sameiet er:

1. lvareta drift av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesomrade
3. lvareta alle andre saker av felles interesse

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres sparsmalet med alminnelig
flertall pa arsmgotet.

§ 1-3 Eiendomsbetegnelse og juridiske seksjonseiere

Eierseksjonssameiet beliggende pa gnr 215, bnr 172 i Drammen kommune, bestar
av 1 neeringsseksjon og 12 boligseksjoner. Innehaver av de enkelte seksjoner har en
ideell andel i hele eiendommen. Til hver seksjon tilharer eksklusiv disposisjonsrett til
det areal som er tillagt seksjonen. Det skal medfglge én sportsbod til hver seksjon og
en biloppstillingsplass.

KAP 2. RADERETT, MISLIGHOLD, ENDRINGSARBEIDER OG ANSVAR

§ 2-1 Fysisk raderett

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon/bruksenhet
(bestadende av hoveddel og tilleggsdel i samsvar med det som fremgar av
plantegninger, situasjonskart og malebrevskart), samt rett til & nytte fellesarealene til
det de er ment til eller vanlig brukt til.

(2) Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

§ 2-2 Rettslig raderett

(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog
§ 2-3.
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(2) Den enkelte seksjonseier kan fritt disponere over sin sameieandel ved gave, salg
og pantsettelse, lan eller fremleie. Den enkelte seksjonseier har ikke forkjopsrett,
innlgsningsrett eller opplasningsrett.

§ 2-3 Registrering av seksjonseiere

Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for registrering far innflytting, senest
14 dager etter overtagelse/utleie. Sammen med underrettelsen skal det opplyses om
ny seksjonseier/leietakers kontaktinformasjon. | utleieforhold plikter seksjonseier a
gjare leietaker kjent med ordensreglene og vedkommende seksjonseier er ogsa
ansvarlig i forhold til sameiet for gkonomiske tap som pafares av leietaker. Ved utleie
forholder styret seg til seksjonseier.

§ 2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jfr. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver seksjon svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 2-5 Mislighold

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder betalingsmislighold, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen,
jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

(2) Er ikke palegget etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved
auksjon uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag dersom det senest
innen auksjonsmgatet er reist innsigelse mot salget eller at innsigelsen er klart
grunnlgs.

(3) Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller om seksjonseiers oppfarsel er til plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseier utkastet for
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan fremsettes tidligst samtidig med at det gis
palegg om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet
tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er
klart grunnlgs. Avgjerelsen fattes av namsretten i kiennelse som kan pakjaeres.

(4) For utkastelse gjelder bestemmelsen i lov av 26.juni 1992 nr.86 om
tvangsfullbyrdelse sa langt det passer. Etter bestemmelsene kan det ogsa kreves
utkastelse av bruker som ikke er seksjonseier, nar vedkommende seksjonseier
senest samtidig gis palegg etter § 38 om salg.

§ 2-6 Bygningsmessige arbeider
Endring og utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, utvendige himlinger pa terrasse, trapperom og heisrom, endring av
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utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for hele @vre Torggate 7, og etter
forutgdende godkjenning av styret. Seksjonseier ma ikke sette opp radio- og
TV/parabol-antenne, og ikke uten godkjennelse fra styret gjgre bygningsmessige
forandringer i seksjonene.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de avrige seksjonseierne, skal styret forelegge
sparsmalet for arsmgtet til avgjorelse.

§ 2-7 Forsikringer

Styret paser at det blir tegnet huseierforsikring for hele eiendommen. Innboforsikring
er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne. Ved brann eller gdeleggelse
skal erstatningssummen benyttes til ny oppfaring av bebyggelse pa eiendommen, og
seksjonseiere blir sameiere i eiendommen p& samme mate som tidligere.

§ 2-8 Seksjonseiers erstatningsansvar

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte det tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven § 34. Ved skader
som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Om sameiets
forsikring skal benyttes skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen
gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bruksenhet til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 2-4 anvendes.

KAP 3. ARSMOTE

§ 3-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 3-2 Ordineert arsmote

Ordineert arsmgate holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker til
behandling pa arsmatet.

§ 3-3 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
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samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Det ekstraordinzere arsmatet skal
kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

§ 3-4 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Videre skal
innkallingen angi tid og sted for mgtet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
arsberetning med revidert regnskap. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes § 3-2.

§ 3-5 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet
behandle:

Godkjenning av arsregnskapet
Godtgjarelse til styret og revisor

Valg av styreleder og medlemmer til styret
Budsjett for kommende ar

Arlig vedlikeholdsprogram

Andre saker som er nevnt i innkallingen

AN e e

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en
uke far ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i
mgotet.

§ 3-6 Hvem som kan delta pa arsmgotet

(1) Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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(2) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

(3) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede
med mindre det er &penbart ungdvendig eller vedkommende har gyldig forfall.

(4) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett il
a ta med en radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

§ 3-7 Mateledelse og protokoll
(1) Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder.
Mgateleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgteleder har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mateleder og en seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen sendes seksjonseierne
senest én maned etter &rsmotet.

§ 3-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved stemmelikhet
avgjores saken ved loddtrekning.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet
for & ta beslutning om

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseier i fellesskap

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt

f) Samtykke til reseksjonering som nevnti § 20 annet ledd annet punktum i lov
om eierseksjoner

g) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene

h) Endring av vedtektene
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Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte,
jfr. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

§ 3-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 3-10 Inhabilitet
Ingen kan delta i avstemming om

a) et soksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

KAP 4. STYRET M.V

§ 4-1 Styret — sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer bestaende av styrets leder
og to styremedlemmer. Eier av naeringsseksjonen har observasjonsrett i styret
dersom eier selv ikke er valgt inn i styret.

(2) Styremedlemmer tjenestegjor i to ar. Tjenestetiden opphgarer ved avslutningen av
det ordinzere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Styremedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt. Dvrige verv og oppgaver fastsettes av styret.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

(5) Et styremedlem har rett til & fratre for tjenestetiden er ute dersom vedkommende
ber om det. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen, og ved fratreden
ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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§ 4-2 Styremoter

(1) Styremgtet ledes av styrets leder, eller i dennes fravaer av styrets nestleder. Er
ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mateleder.

(2) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar to medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor matelederens
stemme utslaget.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgatte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

§ 4-3 Styrets virksomhet

(1) Styret skal sarge for vedlikehold av drift av eiendommen og ellers sta for
forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av arsmgatet.

(2) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det hgrer inn under
styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjerelse og fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

(3) Styret kan benytte elektronisk kommunikasjon overfor sameierne, herunder
distribuere informasjon digitalt.

§ 4-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsé tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 4-5 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikie dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter ogsa & gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
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§ 4-6 Inhabilitet

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandling eller avgjerelse av
noen sparsmal som vedkommende selv eller neerstaende har fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 4-7 Revisor

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmatet og tjenestegjor inntil en annen
revisor blir valgt av sameiermgtet.

KAP 5. ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter

(1) Utgiftene til eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles pa seksjonseierne av boligseksjonene etter starrelse pa sameiebrgkene
med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Det gjelder folgende seerregler om enerett til bruk av enkelte arealer og om
dekning av kostnader vedrgrende disse:

sportsboder

AREAL BRUK KOSTNADSDEKNING
Alle utvendige tak over Alle Seksjon 1 — 13 etter
arealene sameierbrgk
Loftetasje Alle Seksjon 1 — 13 etter
sameierbrgk
Utvendige fasader Alle Seksjon 1 — 13 etter
sameierbrgk
Vedlikehold utvendige Seksjon 2 - 13 Seksjon 2 — 13 etter

sameierbrok

Parkeringsplasser

Seksjon 1 har bruksrett til 6
parkeringsplasser

Seksjon 2 — 13 har
bruksrett til 12
parkeringsplasser

Vedlikehold unntatt
sngmaking dekkes med 1/3
av seksjon 1 og 2/3 av
seksjonene 2 — 13 etter
sameierbrgk

bruksrett til 1 sportsbod og
1 vaktmesterbod

Grantomrade Alle Seksjon 1 dekker kostnader
med gregntareal mot nord,
seksjonene 2 — 13 mot vest
etter sameierbrgk

Inngangspartier, herunder (Seksjon 1 Seksjon 1 dekker sine egne

inngangsdarer Seksjon 2 - 13 Seksjon 2 — 13 etter
sameierbrgk

Kjelleretasje Seksjon 2 — 13 har Seksjon 2 — 13 etter

sameierbrok

Alt innvendig fellesareal

Seksjon 1
Seksjon 2 - 13

Seksjon 1 dekker sine egne
Seksjon 2 — 13 etter

sameierbrok
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Trapperom Seksjon 2 - 13 Seksjon 2 — 13 etter
sameierbrgk
Heis og heisrom Seksjon 2 - 13 Seksjon 2 — 13 etter
sameierbrgk
Stragm fellesareal Seksjon 1 og seksjonene 2 [Seksjon 1 dekker egne
— 13 har sin egen Seksjon 2 — 13 dekker egne
strammaler etter sameierbrgk
Bygningsforsikring Alle Fordeles etter sameierbrok
mellom seksjonene 1-13
Sngmaking Alle Seksjon 1

Neeringsseksjonen — seksjon 1
Boligseksjonene — seksjon 2 - 13

Generelt:

a. Ved eierskifte er erverver av seksjonen ansvarlig for felleskostnader fra det
tidspunkt seksjonen er overtatt. Tidligere eier er medansvarlig for
felleskostnadene inntil ny eier av seksjonen er meldt inn til styret. For
seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter
den enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrak.

(3) Den enkelte boligseksjonseier skal innbetale et a kontobelgp etter vedtak av
styret eller &rsmgte som innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av
felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsa skal innbetales til et
vedlikeholdsfond.

(4) Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr
eierseksjonsloven § 38.

(5) Utgifter som vedrarer den enkelte seksjon skal s langt det er mulig belastes
denne.

§ 5-2 Vedlikehold av fellesarealer

(1) Eierseksjonssameiets fellesarealer — dvs. innvendige arealer som er til felles bruk
for samtlige seksjonseiere og utvendige arealer som er til felles bruk for samtlige
seksjoner — fremgar av plantegningene og situasjonsplanen.

(2) Disse fellesarealene skal vedlikeholdes av boligsameierne i fellesskap etter den
fordeling som fremgar av § 5-1 ovenfor.

§ 5-3 Innvendig vedlikehold

(1) Den enkelte seksjonseier skal beholde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseiere. Vedlikeholdsplikten
gjelder ikke bare innvendig areal som befinner seg innenfor hoveddelen, men ogsa
tilleggsdeler, innvendig og utvendig, som fremgar av plantegninger, situasjonskart og
malebrevskart.
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(2) Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendig vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

(3) Med seksjonseiers vedlikeholdsansvar forstas all oppussing, istandsettelse og
fornyelse av maling, tapet, gulv, darer, vinduer, vinduskarmer, terrasse, laser, ngkler,
elektriske ledninger med tilbehar fra seksjonens sikringsboks, vannkraner, servanter,
apparater med mer, klosetter med skal og cisterne, samt istandsettelse og
oppstaking av vann- og avlgpsrar til og fra egen vannlas. Dette gjelder ogsa
ledninger og innretninger som vedkommende seksjonseier selv har satt opp.

(4) Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder trappeoppganger, heisrom og inngangsdgarer til oppgangene er
sameiets ansvar.

(5) Sameiets bygninger og fellesarealer skal ha en representativ standard, og
sameiets beboere er derfor forpliktet til & bidra til opprettholdelse av denne standard.

(6) Ved manglende indre vedlikehold fra den enkelte seksjonseiers side kan styret
etter varsel foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi
eller & avverge ulemper for vedkommendes regning.

§ 5-4 Vedlikeholdsfond

Arsmgte kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige
fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med det manedlige a konto belgp for dekning av sameiets
utgifter.

§ 5-5 Ordensregler

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette ordensregler. Det presiseres at farge
pa utvendig trekk til altan/terrasse m& avklares med styret slik at dette harmonerer
med det gvrige. Dyrehold er kun tillatt i de tilfellene der de som flytter inn har dyr fra
far. Det er ikke tillat & skaffe dyr etter innflytting. Seksjonseierne er forpliktet til a rette
seg etter ordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser av ordensreglene
betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene.

§ 5-6 Eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 29. mai 2017 nr. 91 kommer til anvendelse sa fremt intet
annet er fastsatt i overnevnte vedtekter.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-215/172/0/7, @vre
Tverrgate 7F, 3050 MUONDALEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 29.09.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 29.09.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.61 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.68 km
Forurenset grunn 29.09.2025 Ikke funnet 0.1 km
gﬁ!ﬁﬂﬁ?ﬁér OENEER BTN o 60 o505 Ikke funnet 0.5 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.09.2025 Ikke funnet 0.08 km
Kvikkleire 29.09.2025 Ikke funnet 0.18 km
Skredfaresoner 29.09.2025 Ikke funnet 33.3 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 0.19 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.03 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

08.10.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 29.09.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring
- Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar - intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.10.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen

110

I
LY.

B Ay A
) A
£
m
e
] T
Lagnclzien 2
Alarke
= 2 =
- il 2
a (-
L) ] A
LD g
be 2
aa &
Ok
ac
Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Beskrivelse

29.09.2025

Usikker aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet
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Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.10.2025

side3av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ENERGIATTEST

N2
s ©nova

Adresse @hre Tverrgate 7B
Postnummer 3050

Sted MJBNDALEN

K D

Gérdsnummer 215
Bruksnummer 172

Seksjonsnummer 3

Andelsnummer -

Bygningsnummar 8028958
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiatiest-2025-243034

Dato 28.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energlkarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgl malt energibruk.

Energlefiektiv

Energikarakter
JEBBBESD

Hey andel Lavandel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energlefiektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Nabolagsprofil

@vre Tverrgate 7B - Nabolaget Hatten/Drammensveien - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
e Enslige l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Mijgndalen skole 2 min #& Godt vennskap 67/100
Linje 53, 56 0.2 km
8 Mjgndalen stasjon 4 min % Aldersfordeling
LinjeR12,R13 0.3km 2 g0 N
X Sandefjord lufthavn Torp Tt s é © N s
X Oslo Gardermoen 1t17 min & Ted o 8 = =
X .. o |
‘I mll
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Mjgndalen skole (1-7 kl.) 4 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
546 elever, 26 klasser 0.3km [l Hatten/Drammensveien 1064 647
D
Krokstad skole (1-7 kl.) 19 min % M Drammen 104 666 a8 o138
. Norge 5425412 2 654 586
521 elever, 26 klasser 1.7 km
Steinberg skole (1-7 kl.) 6 Min &
177 elever, 10 klasser 2.9km Barnehager
Veiavangen ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min % Hatten barnehage (1-5 4r) 7min %
437 elever, 26 klasser 0.8 km 77 bam 0.6 km
Eknes ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % Vassenga barnehage (0-5 4r) 8 min %
373 elever, 19 klasser 1.6 km 82 bam 0.7 km
Assiden videreg&ende skole 10 min & Mallenhof barnehage (1-5 &r) 20 min #
1020 elever, 68 klasser 7 km 69 barn 1.7km
Eiker videregdende skole 12 min & .
400 elever, 15 klasser 8.3km Dagligvare
Kiwi Mjgndalen 2 min %
Rema 1000 Mjgndalen 4 min #
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett81/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 78/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 77/100
Sport
@ Mjgndalen Sport 3min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, hand... 0.2 km
@ Sollgsgata/Sasengata ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Family Sports Club Mjgndalen 10 min %
& Sporty24 Mjgndalen 10 min %
Boligmasse

M 14% enebolig
Il 39% blokk
B 47% annet

Varer/Tjenester
Buskerud Storsenter 17 min #
10  Mjgndalen apotek 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 20%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m III
>S5
@
=
c
o
o)
-
35

Flerfamilier

o

% 59%

[l Hatten/Drammensveien
Il Drammen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 14% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre Tverrgate 78 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3050 MJ@NDALEN Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



