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Bratoymyrveien 9

Bratgymyrveien 9 er en idyllisk og sjgnzer eiendom med enebolig,
batnaust og brygger.

Fra boligen er det ca. 5 minutter gange til sjgen, hvor du har ca. 35
meter strandlinje. Tomten ligger fint til med tanke pa bade sol og
sjeutsikt. P& huset har du sol fra morgen til sen kveld, og pa bryggen
har du solen til tidlig kveld rundt 19.00. Det er fin sjgutsikt mot havet
og vestre ende av Jomfruland fra begge etasjer og boligens veranda.

Eneboligen ble oppfert i 1992, og er et Konsmohus satt opp av Olaf
Haugland. Boligen bestar i all hovedsak av innvendige og utvendige
bygningsdeler fra byggedr. Det ma paregnes oppgraderinger de neste

arene.
Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 7 500 000,- Gnr./bnr. Gnr. 30, bnr. 762
Omkostn.: Kr 188 850, Oppdragsnr.: 1302250074
Total ink omk.: Kr 7 688 850,
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Salgsobjekt: Enebolig
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Om eiendommen

5160m boligen

Areal
BRA -i: 133 m?
BRA -e:4 m?

BRA totalt: 137 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m2: Bad, vaskerom, gang, spisestue, stue,
kjgkken, kott.

BRA-e: 4 m2: Bod.

2. etasje

BRA-i: 51 m2: Loftstue, bad, 3 soverom.

Batnaust: BRA-e: 25 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10973.7 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 10.973 kvm i fglge tinglyst malebrev og
matrikkelbrev fra kommunen. Tomten bestar av to
parseller/deler pa hhv. 10.796kvm og 232 kvm.
Tomten bestar av veigrunn og er i praksis mindre
enn oppgitt areal. Den stgrste delen av tomten ligger
der huset er plassert og den andre delen av tomten
er en idyllisk sjgparsell med hele 35 meter
strandlinje bestdende av brygger og et flott
batnaust. Den stgrste parsellen har ogsa lang
strandlinje mot @st, men her er det grunt, og denne
delen av tomten er lite anvendelig.

Tomten rundt huset er pent opparbeidet med gruset
adkomst, steinlagte omrader, gressplen og

Bratgymyrveien 9

beplantning. Det er veranda pa syd- og vestsiden av
huset med fantastisk sjgutsikt mot den vestre
enden av Jomfruland og havet. @vrig tomt bestar av
naturtomt i form av svaberg og skog.

Beliggenhet

Bratgymyrveien 9 ligger solrikt og sjgnaert til ytterst
pa Skatgy, mot Skrata. Her er det kun 5 minutter
gange ned til sjgen hvor du har egen brygge og
batnaust. Skatgy er den stgrste gya i Kragergs vakre
og mye omtalte skjeergard. Her er det nzermere 250
fastboende, og du finner skole pa gya, ca 4 km fra
huset.

Skatgy byr pa gode turmuligheter bade ved sjgen og
i skogen. Det er ogsa et godt veinett pa gya, slik at
det er mulig med fine sykkelturer. Det gar bilferge
med hyppige avganger inn til Kragerg sentrum.

Sjarmerende Skatgy kafe har i mange ar veert et
populaert samlingspunkt for bade feriefolk,
hytteeiere og fastboende. Her blir det servert den
nydeligste mat, samt at du kan fa med deg flere
ulike konserter sommeren igjennom.

Adkomst

Eiendommen har bilvei frem. Det er fergeforbindelse
fra Kragerg sentrum til Skatgyroa, med flere
avganger daglig. Fra Skatgyroa fglger du
Skatgyveien videre gstover. Det er ca. 6,4 km fra
fergeleiet til eiendommen.

Det er ogsa enkelt 8 komme via sjgveien til
eiendommen. Her kan du legge til pd egen brygge
og ga opp til eiendommen. Helt syd pa tomten, og
ca. 150 m fra brygge og batnaust er det laget en
plass med to parkeringsplasser.

Bebyggelsen

Omradet rundt Bratgymyrveien 9 er preget av spredt
smahusbebyggelse, bestaende av en blanding av
helarsboliger og fritidseiendommer. Tomtene er
romslige og ligger naturlig tilpasset terrenget, ofte
omkranset av skog og svaberg, noe som gir et
fredelig og privat bomiljg.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen star pa grunnmur i leca og betong.
Reisverk i tre med staende bordkledning. Saltak
med sperrer i tre og taktekking av betongstein.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Ramberg Takst, datert 16.04.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Eneboligen gar over to plan og inneholder:

1. etasje: Hall med trapp, vaskerom, bad, kjgkken og
matbod, stue og spisestue. Det er i tillegg bod med
utvendig adkomst.

2. etasje: Bad, to soverom og to rom brukt som
soverom og stue (vist som disponible rom pa
byggetegningene). Se mer info under midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest.

Batnaustet er innredet og inneholder kjpkken- og
stuedel, lagring samt et rom brukt til overnatting.
Det er ikke tillatt @ innrede batnaust, se mer info

under midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Standard

Bratgymyrveien 9 er en idyllisk og sjgnaer eiendom
med enebolig, batnaust og brygger. Fra boligen er
det ca. 5 minutter gange til sjgen, hvor du har ca. 35
meter strandlinje. Tomten ligger fint til med tanke pa
bade sol og sjgutsikt. P4 huset har du sol fra
morgen til sen kveld, og pa bryggen har du solen til
tidlig kveld rundt 19.00. Det er fin sjgutsikt mot
havet og vestre ende av Jomfruland fra begge
etasjer og boligens veranda.

Eneboligen ble oppfert i 1992, og er et Konsmohus
satt opp av Olaf Haugland. Boligen bestar i all
hovedsak av innvendige og utvendige bygningsdeler
fra byggear. Det ma paregnes oppgraderinger de
neste arene.

| 1. etasje kommer du fgrst inn i boligens hall. Herfra
er det videre adkomst til bad, vaskerom, kjgkken,
stue/spisestue og oppgang til 2. etasje. Vaskerom
har belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Her
er det opplegg til vaskemaskin. Badet har belegg pa
gulv og tapet pa vegger. Rommet inneholder wc,
dusjkabinett og servant. Kjgkkenet har en innredning
med malte, profilerte fronter, laminert benkeplate og
frittstdende hvitevarer som medfglger. Rommet har
brystpanel/tapet pa vegger. Stuen fremstar romslig
med nydelig sjgutsikt. Det er utgang til sydvendt
veranda med sveert gode solforhold. Det er satt inn
bade vedovn og varmepumpe (ca. 3 ar) i stuen.

| 2. etasje er det loftstue, bad og tre soverom. Badet
har belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Rommet inneholder servant med skapinnredning,
badekar og wc. Soverommene er romslige med malt
panel pa vegger og i himling. Pa gulvet er det lagt
laminat/belegg. Fra loftstuen er det fantastisk
sjputsikt mot havet. Se mer info under midlertidig
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brukstillatelse / ferdigattest.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Det er registrert
slitasje og mose pa takstein.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Det er registrert fuktmerker rundt pipe etter eldre
lekkasje rundt luftehatt. Det er registrert slitasje pa
vindskier og isbord.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Det er
registrert slitasje pa dgrvrider til inngangsdor.

- Innvendige overflater: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er
registrert noe bruksslitasje og merker pa overflater. |
2 etasje er det registrert synlig plattformgulv, noe
ufagmessige utfgrelser og merker pa himlingsplater
etter gammel lekkasje i takkonstruksjon.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Det er registrert synlig sot pa gjennomfgring fra
ildsted og et Igst tau her.
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- Det er registrert fukt pa terreng i krypkjeller. Dette
vannet kommer inn pa terreng og blir liggende pa
fiell og i steinfylling.

- Innvendig trapp: Trappen har en del slitasjegrad
utover det som er normalt ut ifra alder. Det er
registrert slitasje og sma merker pa trappetrinn.

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av innvendige dgrer
har en del slitasje. Det registrert noe slitasje og sma
skader pa innerdgrer. Det er registrert slitasje pa
dgrvridere og lasekasser.

- Bad 1. etg: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Bad 2. etg: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Kjgkken: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
registrert noe merker, sma skader og bruks slitasje
pa kjgkkeninnredning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Elektrisk anlegg: Med tanke pa alder og manglende
dokumentasjon, s anbefales det en kontroll av
anlegget.

- Fuktsikring og drenering: Det er registrert
fuktsikring som ikke er festet med topplist. Det er
registrert manglende drensrgr fra nedlgp eller
utkastere. Det er registrert fuktighet i krypkjeller.

- Det er registrert stedvis dpen leca grunnmur som
star uten murpuss.

- Terrengforhold: Terreng méa overvakes da det er
registrert vann i krypkjeller.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige

avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Forhold som har fatt TG3:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det er registrert stedvis
lekkasje pa renner. Det er registrert stedvis
deformasjoner og skader pa renner. Det er registrert
pipebeslag som flasser og overflatebehandling
detter av. Det er registrert misfarge og fuktighet pa
grunnmur ved nedlgp. Det er registrert manglende
beslag og renner pa kvist, her er undertak synlig pa
befaringsdagen.

- Terrasse og platting: Det er pavist fukt-/rateskader
i konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det er registrert
noe alder og veerslitasje pa terrassebord. Det er
registret endeved mot terreng. Det er registrert
sprekker og nedbgyninger pa platting i betong og
skifer.

- Bad 1. etg: Vatrommet ma oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

- Bad 2. etg: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

- Kjgkken: Avtrekk starter ikke pa befaringsdagen, og
det er registrert at veggventil er tettet pa utsiden.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat ma
lokaliseres eller innhentes.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Ramberg Takst, datert 16.04.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer kjpkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Naveerende eier har hatt TV- og internettlgsning via
TELIA.

Parkering

Biloppstillingsplasser i eiendommens oppkjgrsel.
Det er i tillegg opparbeidet to biloppstillingsplasser
helt syd pa hovedtomten.

Solforhold

Pa eiendommen er det sol fra morgen til kveld
sommerstid. Pa brygga gar solen ned noe tidligere,
ca. 19.00 i fglge selger.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stua. Varmepumpe i stue (ca. 3 ar).

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
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Energikarakter
D

Energifarge
Gul.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Kommunale avgifter
Kr8 516

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5 584

Eiendomsskatt ar
2026

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaer
Kr 568 672

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 274 689

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 762 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/30/762:

13.04.1962 - Dokumentnr: 496 - Bestemmelse om
veg

RETTIGHETSHAVER

Bjarne Thoresen og arvinger sa lenge de eier
@stre Bratgymyr

Overfgrt fra: Knr:3814 Gnr:30 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

Dette er en gammel erklaering fra 60-tallet som
omhandler deling av eiendommen Bratgymyr gstre.
Den har ikke relevans for eiendommen i dag.

10.05.1993 - Dokumentnr: 1225 - Forkjgpsrett og
bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:30 Bnr:453

Dette tinglyste dokumentet gir. gnr. 30, bnr. 453
veirett over denne eiendommen. Eier av
naboeiendommen har forkjgpsrett, konf. megler.

02.04.1993 - Dokumentnr: 917 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:30 Bnr:453

Dette er malebrevet pa eiendommen fra 1993.
Malebrevet oppgir tomten til & vaere 10796kvm.

10.05.1993 - Dokumentnr: 1224 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:30 Bnr:453

Dette tinglyste dokumentet omhandler en personlig
forkjgpsrett, samt veirett for denne eiendommen
gnr. 30, bnr. 453 i Kragerg kommune.

09.05.2022 - Dokumentnr: 495511 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:30 Bnr:452

Dette dokumentet gir gnr. 30, bnr. 762 (denne
eiendommen) veirett over gnr. 30, bnr. 452 og gnr.
30, bnr. 950.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa huset
datert 10.09.1992. Fglgende arbeider gjenstod ved
utstedelse av midlertidig brukstillatelse: utlgp fra
slamavskiller ma dykkes 30cm ned og 20cm opp og

grunnmur pa pusses/slammes. Megler kjenner ikke
til og har heller ikke kontrollert om arbeidene over er
fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse, da det er en forutsetning
for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig
brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger tegninger av boligen, disse stemmer
med dagens Igsning. Det er to rom i 2. etasje kalt
"disponibelt rom" og pa det ene rommet er det en
seng pa tegningen. Eier har brukt disse rommene
som soverom og loftstue. Det gjgres uansett
oppmerksom pa at rommene er godkjent som
disponible rom slik som tegningen viser. Tegninger
ligger vedlagt i prospekt.

Nar det gjelder batnaust og brygger foreligger
hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Det foreligger byggetillatelse for redskapsbod datert
09.03.1987. Det foreligger tegninger redskapsbod
fra 25.01.1987. Sgndre delen av brygga er ogsa
bygget rundt denne tiden. Bryggene er i senere
arene ytterligere utvidet. @stre del av brygga er
gammel, manglende tegninger antas ikke a utgjgre
noen risiko. Sgndre del av brygga er bygd uten
sgknad. Risikoen er i ytterste konsekvens riving, og
tilbakefgring til opprinnelig brygge. Ny eier overtar
ansvar og risiko for overnevnte. Batnaustet er
innredet med en kjgkken- og stuedel samt et rom
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som navaerende eier har brukt til soveplasser.
Batnaustet ble godkjent oppfert fordi eier var
yrkesfisker. Det er i alle kommunale papirer omtalt
som «redskapsbod». Batnaustet er innredet med en
kjgkken- og stuedel samt et rom som ndveaerende
eier har brukt til soveplasser. Bygget er ikke
godkjent for varig opphold/beboelse. Det er heller
ikke tillatt & innrede batnaustet.

Vei, vann og avigp

Borrevann og septiktank. Kragerg kommune har
begynt a fgre tilsyn med private anlegg. Dersom
anleggene ikke fungerer tilfredsstillende mht.
forurensning blir eier palagt utbedringer, evt.
tilkobling til offentlig kloakk. Det er forelgpig ikke
varslet tilsyn, men ny eier ma ta hgyde for kostnader
som kan oppsta i denne forbindelse.

Privat avstikker fra hovedvei. Veien brukes av tre
husstander, veivedlikehold og brgyting deles mellom
disse. Selger opplyser at brgyting har utgjort ca.
1200-1500,- pr.ar. Vedlikehold har de utfgrt ved
behov, og arbeid/kostnader fordeles pa de tre
husstandene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. |
kommunens arealdelplan er eiendommen vist til
LNF-formal. | LNF-omrader er det i utgangspunktet
et generelt bygge- og anleggsforbud. Det er et
generelt byggeforbud i strandsonen og alle tiltak
krever dispensasjon.

Kommunekart- og bestemmelser kan faes ved
henvendelse megler.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

Bratgymyrveien 9
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form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

188 850 (Omkostninger totalt)

204 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

207 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Bratgymyrveien 9

7 688 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 704 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 707 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjopers belgp
Kr 188 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,6% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr. 5000,-
og markedspakke kr. 25.000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og
utlegg stort kr 0,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
16.04.2025

Bratgymyrveien 9
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Sjonaer enebolig pa stor og solrik tomt
med tilhgrende batnaust og brygge.




Fra boligen er det ca. 5 minutter gange
til sjoen, hvor du har ca. 35 meter
strandlinje.




Bratoymyrveien 9 ligger solrikt og sjoneert til ytterst pa Skatoy, mot Skrata.
Her er det kun 5 minutter gange ned til sjgen hvor du har egen brygge og batnaust.

18  Bratgymyrveien 9 Bratgymyrveien9 19



Batnaustet er innredet og inneholder kjokken- og stuedel,
lagring samt et rom brukt til overnatting.
Det er ikke tillatt & innrede batnaust, se mer info under
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

20  Bratgymyrveien 9 Bratgymyrveien 9 21



Tomten rundt huset er pent opparbeidet med gruset adkomst,
steinlagte omrader, gressplen og beplantning.
Det er veranda pa syd- og vestsiden av huset med fantastisk sjoutsikt
mot den vestre enden av Jomfruland og havet.
Ovrig tomt bestar av naturtomt i form av svaberg og skog.
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Eneboligen gar over to plan og inneholder:

1. etasje: Hall med trapp, vaskerom, bad,
kjokken og matbod, stue og spisestue. Det er
i tillegg bod med utvendig adkomst.

2. etasje: Bad, to soverom og to rom brukt
som soverom og stue (vist som disponible
rom pa byggetegningene). Se mer info under
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Kjokkenet har en innredning med malte,
profilerte fronter, laminert benkeplate og
frittstdende hvitevarer som medfolger

24  Bratgymyrveien 9 Bratgymyrveien 9 235






Stuen fremstar romslig med nydelig sjoutsikt.

Det er utgang til veranda.

Det er satt inn bade vedovn og varmepumpe (ca. 3 an i stuen.

28  Bratgymyrveien 9 Bratgymyrveien 9 29



)

S

8

>

%)

d .

o B

£ ©

=

O =

S8

= = 4

N

>3

59 =

n g

(<]

=~ i

= it

>

w

|- R
HEET - ._...U,..! o

M ) A
. ..d:flv....

AT
——r] R

AT
R IR P




I boligen er det 2 bad.

Badet i 1. etg. har belegg pa gulv og tapet pa vegger. Rommet inneholder wc,
dusjkabinett og servant.

Badet i 2. etg. har belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Rommet inneholder servant med skapinnredning, badekar og wc.

32  Bratgymyrveien 9 Bratgymyrveien 9 33



Soverommene er romslige med malt
panel pa vegger og i himling.
Pa gulvet er det lagt laminat/belegg.

Bratgymyrveien9 35
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Fra loftstuen er det fantastisk
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Plantegning

1. etasje

Brataymyrveien 9
1. Etasje

Bod

Vaskerom

Stue
Kjeokken

N - pre— -
g . L—-\ — -
T |

Veranda

O boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bratgymyrveien 9

2. etasje

Plantegning

Brataymyrveien 9

2. Etasje
Kott
Kott
[P
\\/I fce] |\//_
Soverom
ﬂ Bad __l-::L'_
Soverom _ 7
Soverom
Soverom
Kott Kott

O boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.
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I: re mt| n d Selgers egenerklzering I-_- re m tl n d Selgers egenerklaering

. S N : Salg av bolig i
Et forsikring p eid av Sp nk 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen Salg av bolig

Faretaksnr, NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo

Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo Vatrom, tak og fasade
fremtind.no
1. Vet du om det er, eller har vsart, feil eller Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
skader pa bad/vatrom?

. Ja @ Ne, Ikke som jeg kjenner til
« Fyll ut egenerklseringen sé godt du kan I:] e

Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerkizering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

. Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

. Alle sparsmalene i egenerkleeringen er obligatorisk & svare pa. 2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,| Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert
enten av deg eller tidligere eier?

D Ja M Nai, ikke som jeg kjenner til

Selger av boligen Hvis ja, hvem ble arbeidet ulfert av?
Selger 1: fornavn og etlernavn D Faplsrt D Ufaglaart D Begge
Jan Edwarol Thoresewn
Selger 2: fornavn og etternavn Huis ja, vet du om tetlesjikt, membran eller sluk | Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk
ble farnyet eller oppgradert?
Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her |:| Ja D Nei
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa Hvis ja, beskriv hvilken type dakumentasjon

hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
gﬂjeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningspliki. Boligkjeper kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger. D Ja ENei.ikke som jeg kjenner til

Boligen som selges

Adresse Postnummer

Sted T,
Broduymyruecen 9 3350 SKATOY

‘:] Aret op méaneden du overtok boligen
Nei

Har du bodd i boligen de siste 12 ménedene? E’ Ja

I. qq 3 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og néar dette ble gjort

ik = . = == - eller andre typer feil eller skader pa tak,
Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lopet av de siste 12 ménedene? yttervegg, vinduer, dorer, garasie,

tilleggsbygninger eller lignende?

KYL;)\PQCLMK Keun Ve -(—uk,h'a‘

Selges boligen pa vegne av noen andre? [ua [ nei, ikke som jeg kiennertil

Hva betyr det for kjsper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalena i
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmal 43 pa side 9

Selges boligen som et dedsbo? [:, Ja E’ Nei
Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pa fullmektig 5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, Huis ja, bsskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
{Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja" I:‘ Ja E hai yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,

enten av deg eller tidligere eiere? U»h".&\/\c’bcf !%m ILL'H'\V\Q_'KJ((CL _Eoir b,q_é‘m,

Kjenner du boligen? Ja D Nei E Ja D Nei, ikke som jeg kisnner til Ol o i bl u_-}r\e-eCLrL'{" p { 6}3,‘..‘1 Vel Sfﬁ 5

Huvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pd alle spersmélene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjeperen

kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9. Hyis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglert [E Ufaglaart [:] Begge

Eelgersinitialer'p‘j t ’ Selgers initialer:
Side 1 ) (- Side 2
{
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

] va [ﬁ Nei, ikke som jeg kienner ti

Huis ja, beskriv feilen, og hvig det er gjort tilak, hvem som har utfart arbeidet, og nar dette ble gjort

Y SobL pomb mnlo. parteae [ 1] matt

~

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller
evrige tillegesbyeninger av enten deg eller
tidligere eiere?

E Ja l:’ MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:l Faplaart IE Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

Senr Oq) cliklee  pa VYGGa; g o v
egeninnsats

oo

. Vet du om det er, eller har vart, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

[(Jua [, ikke som jeg kienner i

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utlert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

[Jua [ Nei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaart, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

‘E’Ja i:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Kryplhyellor kan vart nee {—u.ls:-lzlﬁ

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E’ Nei, ikke som jeg kienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Faglaert I:l Ufaglzert D Begge

Hvis ja, gielder dette hele eller deler av boligen?

I:l Hele I:l Deler

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utforte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

P l1-_
Selgers initialer. U'{
i
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og tika Gruppen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

l:l Ja & MNei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort liltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

13, Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sienerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

[Jua [N e, ikke som jeg kienner il

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14, Vet du om det er, eller har vaert, feil pd vann-
eller aviepsanlegg?

l:l Ja B/Nei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og néar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiers?

[] Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huwis ja, hvemn ble arbeidet utfert av?

D Faglaert D Utaglaart I:I Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble giort og nar dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendemmen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

EJE [:l Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[]a [ ] Nei

Hvis ja, beskriv narmere

Borrtuamn 09 sep h ktank

17. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

[:l Ja m Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

L)

Selgers initialer: ( \
-

i e L R T e e e e e P T

Side 4

43



44

Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18, Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
giere?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidetl utfart av?

D Faglaert D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

19. Vet du om det er, eller har vaart, fell eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja MNei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid paildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

[Jua [ nei, ikke som jeg kiennerti

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

[ ragient [] Utagieert [ ] Begee

Hvis ja, beskriv nzermers hva som ble gjort og nar dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank p eiendommen?
D Ja m Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

(o e

Hvis ja, beskriv naermere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

D Ja El Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere elere?

l:l Ja |j—;~| Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

[] Fagien ] Utagizert [ ] Begee

Hvis ja, beskrv narmere hva som ble giort og nar dette ble utfert

p——
Selgers in:tlalsr.'\s L %

Side 5

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen ellar
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser elier krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[Jua IS[J Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja l:l Nei

Hvis ja, beskriv neermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere
elere?

D Ja JE e, ikke som jeg kienner til

Huis ja, er tiltaket podkjent av kommunen?

Cua [ nei

Hvis ja, beskriv nasrmere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

El Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Selgers initialer, JWL
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

[:I Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv narmere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

l:l Ja @ Nel, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[ e

Hvis ja, beskriv narmere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

(s [ nei

Hwis ja, beskriv narmere

32, Vet du om det er gjort radonmaling p&
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

I:] Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huyis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

|:| Ja @ Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv naermere

Fremtind

Ft farsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

34, Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

D Ja E] Ne, tkke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eilendommen?

I_I Ja E:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fallesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja @Nei, ikke som jeg kisnner til

Hvis ja, beskriv neermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

E’ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Ratnaust .

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

l:l Ja LZI MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tlillak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid p4 eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmélene?

l:l Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgeres initialer

Side 7

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher
som felger med eilendommen?

[ua IZ] Nei, ikke som jeg ienneri

Huis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer; \wﬂ\
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F re mtl n d Selgers egenerklzering

Salg av boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen g g
41. Har du andre opplysninger om boligen eller Huwis ja, beskriv neermere
eiendommen, utover det du har svart?
I:l Ja E Mei, ikke som jeg kienner til
42. Er det bestilt Norgespris pa strom? Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
r. kilowatti i jelder frem til 31 Desembi . Ordnin, jelder
i D i, i sorn ekisnnRe 50 ere p : kil att.lr_ne (pr]sen gu:', de el 58 e_nr 2026) O dm_ gen Igje de
bade boliger og fritidsbaliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

43.Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vasre viktig for kisperen a vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til  legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

’7}@((%572 979 ol Al bWﬂ SamA. bt
Nl ctede P brygge

Selgeres initialer J T
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Side 9

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

+ Torsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overlakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkdr og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkiaeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 méneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.

+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder.

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

+ salget skjer i naeringsayemed. Med neringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formél om & tiene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med

utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eisndommen.
+ salget er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ ejendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du a kjepe boligselgerforsikring? m.ja I:l Nei D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring i hanhold til vilkdrene

H Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkirene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker

Signatur

Selger 1: sted W Selger 1:data Og . O\f Q(I? SEIBsgrgffzi;fm %0 (£ 5 ‘1,

Selger 2 sted \ Selger 2: dato Selger 2, underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

(© Bratpymyrveien 9, 3780 SKAT@Y
(I KRAGER® kommune
# gnr. 30, bnr. 762

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 16.04.2025 Rapportdato: 16.04.2025 Oppdragsnr.: 20917-1371 Referansenummer: KO8251

Autorisert foretak: Ramberg Takst Var ref:

Ramberg Takst

oh Ramberg

Knut Ramberg  Jac

ALT | TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S0

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

e

N | R€]

Norsk takst

PERSQ,

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025

Norsk takst

Side: 2 av 39
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Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst ‘
Gnr 30 - Bnr 762 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst
Gnr 30 - Bnr 762 Bjerketangen 34
4014 KRAGER@ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 3 av 39

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 - Bnr 762
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 k l
3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Jan Edvard Thoresen for a utfgre
en tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med adresse
Bratgymyrveien 9 i Kragerg kommune.

Det er overskyet og regn pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, veggkonstruksjon, vinduer, ytterdgrer,
takkonstruksjon, overflater, radon, krypkjeller, innvendig trapp,
innvendig dgrer, ildsted, kjpkken, vannrgr, avigpsrer,
varmtvannstank, el-anlegg, drenering, grunnmur, terrengforhold,
utvendige vann og avlgpsrgr, vannkvalitet og septiktank.

TG: 3 er gitt til: beslag, renner, nedlgp, terrasse, vatrom, avtrekk
og brannteknisk.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Eneboligen star pa grunnmur i leca og betong.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av betongstein.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr i tre med glassfelt.
Ytterdgr i tre.

Terrassedgr i tre med glassfelt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av belegg.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Bad 1 etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.

Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater.
Toalett, vask og dusjkabinett pd baderom.

Bad 2 etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv var overflate vatrombelegg.

Oppdragsnr.: 20917-1371

Befaringsdato:

Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater og malte flater.

Vask med baderomsinnredning, badekar og toalett pa baderom.
Vaskerom 1 etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv er overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater.

Opplegg for vaskemaskin og vaskekum pa vaskerom.

KIBKKEN G4 til side

Folierte skrog med profilerte fronter.
Benkeplate i tre med en sort folie og dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran, filter og trykktank registrert ekstern bod.
Det er avigpsrer av plast.

Boligen har installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.
Det er registrert rgykvarslere pa befaring.
Brannslukningsapparat er ikke registrert pa befaring.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus,
beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ingen rominndeling pa tegning, og enkelkonstruksjon
med synlig reisverk som er bygd pa mot nord for ekstern
lagring er ikke med pa tegning.

16.04.2025 Side: 5 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20917-1371
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10

Befaringsdato:

Antall

Antall

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 30 Bnr: 762 med adresse

Bratgymyrveien 9 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
@© vstrom > 1etasje > Bad > Generell Ga til side
@ vstrom > 1 etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
© Kjokken > 1 etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
@© vstrom > 2 etasje > Bad > Generell Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
0 Utvendig > Vinduer il si
0 Utvendig > Dgrer il si
0 Innvendig > Overflater il si
0 Innvendig > Radon il si
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ innvendig > Innvendige trapper il si
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
16.04.2025 Side: 6 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligens energimerking

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side Beskrivelse
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side Bygningskategori: Smahus.
Bygningstype: Enebolig.
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side gygg?ar: 1924'. le: T
ygningsmateriale: Tre.
. BRA: 137
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside Ant. etg. med oppv. BRA: 2
@© Tomteforhold > Septiktank Gatilside Oppvarming: Elektrisk, varmepumpe, ved.
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad og kjgkken.
0 Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatiiside
innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Energimerke
Utvendig > Taktekking atil si ! : {/\
Innvendig > Krypkjeller - Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr atil si
Energikarakteren A-G: : 0
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atilsi . ) . ) . 3 g
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
Tomteforhold > T forhold \ il si om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er
omterorhola > Terrengrorho dér“gst
: @)
| S
Vétrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner G2tlside A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - [ a
vatrom angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. £ . —
X::r’:r: >2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner =255 «C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre

forskriftskrav med effektivt varmesystem.
*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato:  16.04.2025 Side: 7 av 39 Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 8 av 39



Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst ‘
Gnr 30 - Bnr 762 Bjerketangen 34 I
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y Ramberg Takst ‘
Gnr 30 - Bnr 762 Bjerketangen 34 I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

58

ENEBOLIG

Byggear
1994

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Det er registrert slitasje og mose pa takstein.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 9 av 39

Utsnitt taktekking.

i‘
&

Utsnitt taktekking. Utsnitt taktekking.

D Nedlgp og beslag
Beslag, renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er registrert stedvis lekkasje pa renner.

Det er registrert stedvis deformasjoner og skader pa renner.

Det er registrert pipebeslag som flasser og overflatebehandling detter av.

Det er registrert misfarge og fuktighet pa grunnmur ved nedlgp.

Det er registrert manglende beslag og renner pa kvist, her er undertak synlig pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Beslag, renner og nedlgp ma utbedres og stedvis skiftes for TG:1.

Beslag og renner ma monteres pa kvist.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 10 av 39
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Utsnitt renner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1371

60

Utsnitt renner og nedlgp.

Utsnitt veggkonstruksjon.

Utsnitt renner og nedlgp. Utsnitt veggkonstruksjon. Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrer i tre.
Takkonstruksjon er gjenbygd og er kontrollert fra synlige konstruksjonsdeler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er registrert fuktmerker rundt pipe etter eldre lekkasje rundt luftehatt.
Det er registrert slitasje pa vindskier og isbord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det ma utfgres vedlikehold av vindskier og isbord.
Det ma utfgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon nar det er skifte av takstein, og konstruksjonsdeler ma skiftes ut ved behov.

Her er det en risiko for skjulte feil og avvik eller underliggende rate, med tanke pa kvist som ikke har beslag og eldre lekkasje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt takkonstruksjon. Utsnitt takkonstruksjon.

(32D Vinduer

Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 11 av 39 Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 12 av 39
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma beregnes vedlikehold, og husk at utskifting av vinduer naermer seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt ytterdgrer. Utsnitt ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre med rekker i tre.
Det er en platting i betong og skifer mot inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer. i .
Det er registrert noe alder og veerslitasje pa terrassebord.

Det er registret endeved mot terreng.

Det er registrert sprekker og nedbgyninger pa platting i betong og skifer.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Endeved mot terreng vil ha redusert levetid.
Utbedringer og fornying av stgpt platting ma beregnes.
Anbefaler a utbedre sikkerheten og rekkverkshgyden.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dorer

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Ytterdgr i tre.
Terrassedgr i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det er registrert slitasje pa dgrvrider til inngangsdgr. , BT ViR /
Utsnitt platting. Utsnitt terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgrvrider og laskasse ma utbedres eller skiftes for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Stedvis rate i terrassekonstruksjon.

Utvendige trapper
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Utvendige trapper i tre.

Utvendig trapp i tre
INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av belegg.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert noe bruksslitasje og merker pa overflater.
| 2 etasje er det registrert synlig plattformgulv, noe ufagmessige utfgrelser og merker pa himlingsplater etter gammel lekkasje i takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Registrerte avvik hemmer ikke bruken av boligen og kostnadsestimat er gitt for utbedringer.
@nskes det fornying av overflater og standard vil kostnadsestimat vaere hgyere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 15 av 39

120 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Na
B\ "
Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert aktsomhetsgrad som er moderat til lav og naustet innenfor et omrade med hgy, av NGU Radon

aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

(32 Ppipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
lldsted lokalisert i stue og feieluke lokalisert i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert synlig sot pa gjennomfgring fra ildsted og et Igst tau her.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomfgring fra ildsted ma tettes riktig og godkjennes av feier fgr bruk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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lldsted stue. Utsnitt pipe.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE
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Norsk takst

Synlig sot og lgst tau rundt rgrgjennomfgring. Feieluke.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert fukt pa terreng i krypkjeller.
Dette vannet kommer inn pa terreng og blir liggende pa fiell og i steinfylling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypkjeller ma overvakes, tiltak kan utfgres rundt drenering og eventuelt terrengendring ved behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025

Side: 17 av 39

Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 - Bnr 762
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

Utsnitt krypkijeller. Utsnitt krypkjeller.

Utsnitt krypkjeller.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
Det er registrert handlgper og barnesikring i opptrinn.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Det er registrert slitasje og sma merker pa trappetrinn.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres lokale tiltak.

Awvik hemmer ikke bruken av trappen, men overflater ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Utsnitt innvendig trapp.

Utsnitt innvendig trapp.

Utsnitt innvendig trapp.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det registrert noe slitasje og sma skader pa innerdgrer.

Det er registrert slitasje pa dgrvridere og lasekasser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer ma justeres og utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1371

Befaringsdato: 16.04.2025
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Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater.

Toalett, vask og dusjkabinett pad baderom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Baderom brukes som normalt pa befaringsdagen, men TG:3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa tettesjikt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt baderom.

1 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er registrert rennemerker pa vegg under vask og forvitret tapet.
Det er derfor ikke utfgrt hulltaking, da det allerede er skader pa overflater i vatsone.
Kostnadsestimat er beregnet under generell.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt vegg under vask. Utsnitt vegg under vask.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv er overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater.

Opplegg for vaskemaskin og vaskekum pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerom brukes som normalt pa befaringsdagen, men TG:3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt vaskerom. Utsnitt vaskerom.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking mot vaskerom.
2 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv var overflate vatrombelegg.
Vegger har overflater av vatromstappet.
Himling har overflate av himlingsplater og malte flater.

Vask med baderomsinnredning, badekar og toalett pa baderom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Baderommet brukes som normalt pa befaringsdagen, men TG:3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa tettsjikt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt baderom.
2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er registrert Igs vatromstappet, noe svelling og misfarge ved badekar.
Det er derfor ikke utfgrt hulltaking, da det allerede er skader pa overflater i vatsone.
Kostnadsestimat er beregnet under generell.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt vegg ved badekar. Utsnitt vegg ved badekar.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter.

Benkeplate i tre med en sort folie og dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert noe merker, sma skader og bruks slitasje pa kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det er ikke registrert avvik som hemmer bruken av kjgkken og kostnadsestimat er gitt for utbedring av skader.
@Pnskes det en hgyere standard og utskiftning av kjgkken sd vil kostnadsestimat veere hgyere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ot T |

Utsnitt kjgkken. Utsnitt kjgkken.

1 ETASJE > KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 23 av 39
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekk starter ikke pa befaringsdagen, og det er registrert at veggventil er tettet pa utsiden.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Avtrekk ma utbedres eller skiftes og kanal ut ma apnes sa anlegget fungerer normalt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk kj¢kkerT ‘
TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran, filter og trykktank registrert ekstern bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Stoppekran. Utsnitt kobberrgr.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

¥
Avigpsrer i plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe, innvendig komponent.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025
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Varmtvannstank.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er registrert rgykvarslere pa befaring.
Brannslukkningsapparat er ikke registrert pa befaring.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Brannslukningsapparat ma lokaliseres eller innhentes.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
Drenering naturlig pa terreng og stedvis registrert fuktsikring.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert fuktsikring som ikke er festet med topplist.
Det er registrert manglende drensrgr fra nedlgp eller utkastere.
Det er registrert fuktighet i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dreneringslgsninger ma overvakes, det kan ikke utelukkes at drenering ma utbedres sa vann ikke renner under bygget.
Vann fra nedlgp ma utbedres, men dette er ogsa nevnt under renner og nedlgp.
Fuktsikring ma festes ordentlig med topplist, sa vann ikke kan renne ned bak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o s
Fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i leca.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert stedvis apen leca grunnmur som star uten murpuss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Avlgp til septiktank i glassfiber med overlgp til sandfangergrgft.
Vann er grunnboret brgnnvann.

Apen leca har redusert levetid, regn og vind kan trekke igjennom og leca er utsatt for & bli skadet av frost, da vann utvider seg nar det fryser.
Murpuss burde fullfgres for a ivareta levetiden pa grunnmuren og bedre beskyttelse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Vannkvaliteten ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt grunnmur.

Brgnn.

Utsnitt grunnmur. Septiktank
Terrengforhold Septiktanken er av glassfiber.

Vurdering av avvik:

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Det er registrert vann i krypkjeller. Konsekvens/tiltak
Vurdering av avvik: e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Det er avvik:
Terreng ma overvakes da det er registrert vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma vurderes etter utbedringer av drenering om det ma utfgres terrengendringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sepﬁktank. )

Utsnitt terreng i krypkjeller.
Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendig vann og avlgpsrer i plast fra byggear.
Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 29 av 39 Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato: 16.04.2025 Side: 30 av 39

78



Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 -Bnr 762
4014 KRAGER®

Bygninger pa eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Bratgymyrveien 9, 3780 SKAT@Y
Gnr 30 -Bnr 762
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Naust

Beskrivelse

Naust star pa fundamenter av naturstein og trebjelkelag.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av blikkplater.

Anvendelse

Byggear Kommentar

1987

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse

under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Innvendig er det innredet rom med tregulv, trepanel pa vegger og trepanel i himling.

Vindu i tre med 2-lagsglass.
Vindu tre med enkeltglass.
Plassbygde tredgrer.

Det ma beregnes vedlikehold av naust.
Naust fungerer til tiltenkt bruk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20917-1371
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

{ ™
r 3 BA
‘Bne Balkong ‘
~T1 A || Bod
|
Stue
Garasje
Bod 4
Bad
M Texnisk
| 4 rom
[ X
i N J /
\ el kjokken ‘
Garasje I
I Bod
Soverom |
I
" Soverom |
L 1
BRA-| L S )
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong

Feles gansjeanieag

plass

- ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20917-1371 Befaringsdato:

Terrasse- og

t Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Byggetegninger

Enebolig ) ) ) )
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Bruksareal BRA m? Kommentar: DeF eringen r?mlnn.dellng pa tegning, og enkelkonstruksjon med synlig reisverk som er bygd pa mot nord for ekstern lagring
er ikke med pa tegning.
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA) Brannceller

1 etasje 82 4 86 40 86 Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
2 etasje 51 51 14 65 Nyere handverkstjenester
SUM 133 a 40 14 151 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
SUM BRA 137 Krav for rom til varig opphold

. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja v'| Nei
Romfordeling O
el Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Kommentar:

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, Vaskerom, Gang, Spisestue, Stue, Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
1 etasje . Bod
Kjgkken, Kott
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
2 etasje Loftstue, Bad, Soverom, Soverom 2, til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Soverom 3
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Kommentar Enebolig 130 7
Arealet er malt opp innvendig pa stedet. Naust 0 25

Det er noe vinkler og tilpassing for terreng rundt terrasse, fare for avvik pa areal oppgitt under TBA.

Lovlighet

Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Befaring
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
. i Dato Til stede Rolle
Nyere handverkstjenester . .
16.4.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? v i .

p gmning gsly 2y [Jsa [“Nei Matrikkeldata
Kommentar: Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Naust 4014 KRAGER® 30 762 0 10973.7m?  BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Bruksareal BRA m? Adresse

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl::I)kong Sum TR ?15-::;kongareal Bratgymyrveien 9

) Hjemmelshaver
Letasje 25 25 Thoresen Jan Edvard
SUM 25
SUM BRA 25
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Innredet rom, Innredet rom
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet Kllder Og VEdIegg

Eiendommen ligger pa Skatgy i Kragerg-skjeergarden.

Adkomstvei

. ' . Dokumenter
Bat eller ferje og bilvei.
Tilknytning vann Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. . . .

. i Rekvirent har god kjennskap til
Tilknytning avigp eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l. Egenerklaering 10.04.2025 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 4 Nei
Regulering Takstmann har ut over dette ingen

) ) ) X kommentarer til egenerklaeringen.
Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.
Om tomten Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus, beplantning og naturtomt. Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Tinglyste/andre forhold
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet og regn. Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Energirapport Innhentet Nei

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt ReVi Sj O n e r

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 2 plan og naust.

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.04.2025

Forsikring 2 22.04.2025

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie 3 16.05.2025

Kommentar For gyldighet pa rapporten se forside

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KO8251

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Utsnitt brygge, brygge har
fortgyningslengde.
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ENERGIATTEST

N2

2 enova

Adresse Brateymyrveien 9
Postnummer 3780

Sted SKAT@Y
Kommunenavn Kragerg
Géardsnummer 30

Bruksnummer 762
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 15594047
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-108059

Dato 16.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Tiltak utendors

- Redusér innetemperaturen - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 137
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

KRAGER® KOMIMUNE
Teknisk etat

Olaf Haugland
Sjadamveien 99
3770 KRAGER®@

Var ref.: Dato: 11.09.92
12181/92 L42

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE NYBYGG BOLIG PA GNR. 30, BNR. 452
- JAN EDVAR THORESEN

Vedlagt folger:
-Bygningsradssak n:. 124 med vedlegg:

Bygningsradet behandlet saken i mote den 10. september 1992,
sak nr. 124, og som det fremgadr av sakens dokumenter flg. flg.
vedtak fattet med 5 mot 2 stemmer:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gir bygningsrédet
dispensasjon fra lovens §17-2 for ?ppfzring av bolig pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 452 pa Skatey.

Plassering blir som foreslatt av sekeren.

Som avlgpsledning godkjennes sandfiltergrogft Ted utle til
dypt vann i stromsjiktet. Seoker bgr vurdere a sette inn
ekstra vindu i fasade mot ost.

Bygningssjefen i Kragergo
etter fullmakt
Ingunn H. Krafft (sign.)

Gjenpart: Jan Edvard Thoresen, 3780 Skatey
Fylkesfriluftsnmenda i Telemark
Hovedutvalg for milje v/Radmannen

Adr.: Postboks 130 Telefon 03 98 10 00
3771 Kragerg Telefax 03 98 13 83
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Til Kragerg bygningsrad
Bn-sak nr. 124

Saksnr. 1173/92
Ark. /L42/
Saksbehandler: Arne Fuglestad
Teknisk etat
S@KNAD BYGGETILLTELSE NYBYGG BOLIG PA GNR. 30, BNR. 452 -
JAN EDVARD THORESEN.

Som trykt vedlegg folger:
- Administrasjonens saksfremlegg.
- Oversiktskart

Saken skal behandles av:

Bygningsradet.

Utvilg Sak nr. Motedato Avstemning I sar rar med
adm. 2xslag.

Bn-rad 124 10.09.92 5 mot 2 Nei

Administrasjonens forslag til vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gir bygningsradet
dispensasjon fra lovens §17-2 for oppfering av bolig pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 452 pad Skatey. Det er en forutsetning
for godkjenningen at bygget trekkes tilbake til fjellpartiets
laveste nivd, og noe inn i fra veien.

Endelig plassering foretas i samrad med bygningskontrolleren.

Som avlgpslesning godkjennes sandfiltergreft med utlep til
dypt vann i stremsjiktet.

Bygningsradet behandlet saken i mote den 10.09.92, sak nr.
124, der flg. ble protokollert:

Bygningsradet var pa befaring pa eiendommen for
behandling av saken.

Olaf Tovsen satte frem flg. tilleggsforslag:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gir bygningsradet

dispensasjon fra lovens §17-2 for oppfering av bolig pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 452 pa Skatey.

Plassering blir som foreslatt av sokeren.

Som avlepsledning godkjennes sandfiltergreft med utlep til
dypt vann i streomsjiktet. Segker beor vurdere a sette inn
ekstra vindu i fasade mot gst.

Trond Handelsby satte frem flg. forslag:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gir bygningsradet
dispensasjon fra lovens §17-2 for oppfering av bolig pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 452 pa Skatey.

Bolig plasseres slik at topp bjelkelag flukter med topp
fjellplatd mot den private veien. Boligen trekkes 1 meter
bakover i forhold til sekeren utgangspunkt.

Endelig plassering foretas i samrad med bygningskontrolleren.

Som avlgpslesning godkjennes sandfiltergreft med utlep til
dypt vann i stremsjiktet.

VEDTAK: Det ble forst votert over administrasjonens
forslag til vedtak.

Administrasjone.s fors g ble enstemmig
forkastet.

Olaf Tovsens forslag ble vedtatt med 5 mot
2 stemmer som ble avgitt. for Trond Handelsbys
forslag.

Vedtaket blir etter dette:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gir bygningsradet
dispensasjon fra lovens §17-2 for oppfering av bolig pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 452 pa Skatey.
Plassering blir som foreslatt av sgkeren.
Som avlgpsledning godkjennes sandfiltergreft med utlep til

dypt vann i streomsjiktet. Segker bgr vurdere 4 sette inn
ekstra vindu i fasade mot gst.
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ADMINISTRASJONENS SAKSFREMLEGG.
Saksbehandler: AF

SOKNAD, DATERT 4.8.92 FRA BYGGMESTER OLAF HAUGLAND P.V.A. JAN
EDVARD THORESEN OM BYGGETILLATELSE FOR OPPF@RING AV BOLIG PA
EIENDOMMEN GNR. 30, BNR. 452 PA SKATOY.

SAKSOPPLYSNINGER

Eiendommen ligger ytterst pa Skatey mot Skrata. Det er
veiforbi.adelse frem til Skateyveien. Jan Edvard Thoresen eier
eiendommen sammen med sin bror Trygve.

Vannforsyning blir fra borehull.

Bygningssjefen har sett pa utslippsmv'igheteﬂe, og konstatert
at det ikke er egnede forhold for in: ltrasjon pa eiendommen.
Det sekes derfor om & anlegge sandfi. ergreft med utslipp til
dypt vann.

Huset som sokes oppfert bebygger en flate pa 95m2, og er i to
etasjer med takvinkel 38°. Huset er kjellerlest, bygd pa
ringmur.

SAKSVURDERING

Administrasjonen har ikke betenkeligheter med & anbefale et
sandfilteranlegg (som fortsatt er en teknisk legsning i
forskriftene) her, nar utslippet fores ut pa dypt vann i
stromsjiktet.

Nar det gjelder den valgte plassering av boligen, - forholdsvis
langt fremme pa fjellplatdet for & fa maksimal utsikt, har en
den oppfatning at bygget vil fa en bedre terrengtilpasning om
det trekkes litt tilbake, og samtidig skyves litt inn fra
veien. Dermed vil det ogsd bli liggende litt lavere i
terrenget.

Kragerg, den 26.8.92

Arne Fuglestad
Avd. ing.

92BNXSAK. 897 /BNMOTER

Trykt pa selvkopierende papir

AF/UHC

Kragere

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Ol?f Haugland Jan Edv. Thoresen
Sjadamvn., 99

3770 Kmgereo 3780. Skatoy

Byggetillatelse er gitt for
Eiendom/byggested

Skétey

Spesifikasjon

Vedtak dato

-| - Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet inn-
stilles i lengre tid enn 2 4r, jfr. pbl. § 96. )

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midiertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denrie tillatelse forutsetter, jfr. pbl. §93.
- Det kan feres kontroll med byggearbeidet, jfr. pbl. § 97.

- Skifte av eler eller byggherre fer arbeidet er fullfart skal straks meldes til bygningsradet, jfr. pbl..§ 97.

9!

Noyaktig plassering foretas i samrdd med bygnings-
kontrollen.

Klageadgang - se baksiden

Underskrift

|Adresse

|Adresse

W) K-blankett 137 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-90
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Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
Olaf Haugland Jan Edvard Thoresen
Sjadamvn. 99

3770 Kragere 3780 Skétey

Trykt pa selvkopierende papir

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Vedtak data Saksnr.
Bygningsrad 10.09.92 124
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midiertidig brukstillatelse for:

hele bygget

Blais daa ]
Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfert

1. ¥Wtlep fra slamavskiller m& dykkes 30 cm ned og 20 cm opp.

2. Grunnmur pusses/slemmes.

Snitt a-a

A i | —— i—"r i J e i ok L BIELaAS R TR | e v St

ol of! S .
: " Olaf Haugland, " 2% moviwe mrowese 155 v
Etasjeplan .o osume/ms - sswae s we Loftsplan . somafen: s Fundamentplan = |= e srier P : s
x. N KONSMOD = A w40
i %ﬁ;ﬁ) FABRIKKER a/s g
. I 25 Konsmo. TH: D43 - B1602 Tebelax: 043 - $1880 3/1

Dette arbeidet ma veere fullfort innen (dato)

Underskrift
Stempel/underskrift

Kopi sendt til
: o Navn

> [0laf Hauglana

Navn

Navn

Navn

W) K-blankeit 5138 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-89
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Matrikkelrapport  maTo01  Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3814 - KRAGERQ Utskriftsdato/klokkeslett: 08.09.2022 kL. 13:02
Gardsnummer: 30 Produsert av: Hilde Skindalen
Bruksnummer: 762 Attestert av: Kragerg kommune

Hhlde J. Sk(?é&@klln 54;,»-;.1 Kebytomamaic

o

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.09.2022 13:02 Sidetav M
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Matrikkelenhet I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom Arsaktil feilretting Nettadresse (URL)
Bruksnavn: BLASBORT 3 Annen referanse
Etableringsdato: 31.03.1993 - - -
Skyld: 0 Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Er tinglyst: Ja Omnummerering Omnummerert til: 3814 - 30/762
Har festegrunner: Nei Omnummerert fra: 0815 -30/762
Er seksjonert: Nei
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.03.1993
Arealrapport Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Tekst el emiEE Avgiver 0815 - 30/453 -10 796
Beregna areal for 30 / 762 10 973,7 m2 Ukjent grenseforlgp Mottaker 0815 - 30/762 10796
Eierforhold
Tinglyste eierforhold Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Ma‘trikkelf¢ring
Hjemmelshaver 261159 THORESEN JAN EDVARD BRATOYMYRVEIEN 9 171 Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

3780 SKAT@Y
Annen referanse

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord Ost Hgyde Areal Merknader Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.03.2022 knutsord 05.05.2022
1 Teig Ja 6523549 530320 10 741m2 Hjelpelinje vannkant Oppmalingsforretning 21/06450 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
2 Teig Nei 6523400 530464 232,7m2 Hjelpelinje vannkant Bergrt 3814 -30/292 0
3 tni d trikkelenhet. F———— Bergrt 3814 - 30/452 0
orre mger er matrikketenheten er involve! _ _ _ _ _ Bergrt 3814 - 30/453 0
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring Bergrt 3814 - 30/762 0
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.03.2022 knutsord 05.05.2022
Sammenslding av matrikkelenheter 06.09.2022 Tinglyst 06.09.2022 0815skh 02.09.2022 Oppmalingsforretning 21/06450 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Sammenslaing Sak 22/02950 Rolle Matrikkelenhet Arealendring Berert 3814 - 30/292 0
Avgiver 3814 - 30/950 -232,7 Bergrt 3814 - 30/452 0
Mottaker 3814 - 30/762 232,7 Bergrt 3814 - 30/453 0
Bergrt 3814 - 30/762 0
08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side2av 11 08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side3av 11
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Adresser

Atkomstpunkt

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Bratgymyrveien 1290 9

EUREF89 UTM Sone 32
6523547

Kretser
Pst
Grunnkrets
Stemmekrets: 4 KRAGERQ
Kirkesokn: 05090103 Skatgy
530301 Postnr.omrdde: 3780 SKATQY

Tettsted:

Nei

0306 BRATQY/SKAT@Y/BARPY

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15 594 047 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 130 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 18.09.1992
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 15.12.1992
Nord: 6523547 @st: 530301 Bruksareal totalt: 130 Avlgp: Tatt i bruk: 20.04.1993
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO02 0 45 0 45 0 0 0 0 0
HO1 1 85 0 85 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1290 Bratgymyrveien 9 HO0101 Bolig 130 5 Kjpkken 2 2 30/762
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver THORESEN, JAN EDVARD
08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side 4av 1
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Bygningsnr: 15 610 999 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 18.12.2000
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 50 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 18.01.2001
Nord: 6523553 @st: 530294 Bruksareal totalt: 50 Avlgp: Tatt i bruk: 18.05.2001
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO02 0 0 15 15 0 0 0 0 0
HO1 0 0 35 35 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 30/762
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver THORESEN JAN EDVAR
Bygningsnr: 165 375 491 Bebygd areal: 43 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 30 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6523403 @Pst: 530469 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Driftsb. fiske/fangst/oppdr Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 30 30 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 30/762
08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side5av 11
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Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762

Side 8av 11

Areal og koordinater

Areal: 10 741
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Nord: 6523549

Ytre avgrensing

@st: 530320

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lopenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652347021 53035723 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
57,22
| "7 72 eszs0666 53031312 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 1w
107,64
| "7 73 Tesmsosze s3025127 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon w T
10,07
7T T4 T es23603,00 53024549 Ukient 7777 TMTerrengmilt: Totalstasjon w T
47,59
775 " Tes2362851 53028567 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon w T
98,96
| "7 76 Tesasse31 53037095 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 1w
2,10
"7 77 Tesassmras s3037276 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 |
111,96 Hjelpelinje vannkant 200
"7 78 Tes2348823 53039491 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 |
41,77
08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side 9 av 11
111



6523420

6523410

6523400

6523390

‘\\, - '/:réig 2 ‘I'. :

530440

P
-
\
\
\
d
J
/'
1
\
Ia
N,
165375491
ezl
!
//
307762 .l
rd
e
'd
rd
rd
rd
rd
v/
{Av/
_z”J
530460 530470

530480

Malestokk 1:250

EUREF89 UTM Sone'32

530490

08.09.2022 13:02

112

Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762

Side 10 av 11

Areal og koordinater

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Areal: 2327
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Ytre avgrensing

Nord: 6523400

@st: 530464

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lopenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6523391,55 530459,54 Retningspunkt 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
1,30
|72 " Tes23392,84 53045955 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
14,50
7773 Tes2340734 53045967 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
18,26
7T T4 " Te52341679 53047529 Jordfaststein Borehull 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
0,19
T 75 T es23416,89 53047545 Retningspunkt 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
38,34 Hjelpelinje vannkant
08.09.2022 13:02 Matrikkelbrev for 3814 - 30 / 762 Side 11av 11
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Kragerg kommune

. /. Norkart

.

219

=1

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti —
© Mapbox © OpenStreetMap

Do Norse SHots’' Heaind
HUSBANKEN

Vedlegg til spknad omrhusbankldn, HB-1501

Skjema for situasionspilan

:::; Olaf Haugland Aerk- Jdan Edvard Thocesen .

_—l 1:2500 m 1:1000 m2 F.\e\\ Og

Tomtas adresse o gnr |bnr
i 310 SKXTOY e
Malestokk KRA@E&?: G forhold

Z\Qr& :

Ligger tomta i et regulert byggefeit?

] ‘a8 [ Nei [ 1 5 N Nei

Skal tomta tilknyttes‘offentlig kidakknett?

To kopier av situasjonsplanen og to sett tegninger av huset skal sendes Husbankens distriktsarkitekt.

Sted/dato [?vgn-sicflkomm.ing. underskrift

Den viste husplasseringen og de angitte sokkelheydene i hjernene er godkjent/kan paregnes godkjent av Bygningsradet.

Situasjonsplanen skal gi de opplysningene som er nevnt i siekklista pd baksiden av dette skjemaet.

Dersom situasjonsplanen er ufulistendig, vil Husbanken forlange at den blir supplert for lansoknaden behandles.

H8-3232 1.82 MrETe Sade

Coam @ Cramncean * = ata e On

115



‘ By—-020-5-1. | [ 025/43

Ten Nl ‘%/J, i Skjema for situasjonsplan i FUST il 2 7
HUSBANKEN | n L n

Vedlegg til spknad om husbankladn, HB-150"

30/428

™ Olaf Haugland Merk- 3oy Edvavd Thoresen.

Postadresse
Tomtas adresse P) , | gnr Ibar
3130 SKATOY
Byggekommune . " ’
KRAGER®D
Malestokk Tomtas storreise Grunnforhold - i \ Q
_I 1:500 m 1:1000 m2 E%e\ OCA QO\FL ’
Ligger tomta i et regulert byggefelt? Skal tomta tilknyttes oftentlig kloakkeett?
1 Ja X Nei R "R Nei +

To kopier av situasjonsplanen og 10 sett tegninger av huset skal sendes Husbankens distriktsarkitekt.

—

>
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
20 221 Teoretisk punkt 95268.69  65750.33 7 g0
3 qa ki bolt fiell 95294.57  65790.28  an'Se
15 S 6k3 bolt fiell 005245.14  65876.05 5989
) +17 895238.23  65864. 13,52
HEES +17 95214.52  68676.78 9 39
S| 1828 +47 | §95205.45  ©5873.07 33l0s

Den viste husplasseringen og de angitte sokkelheydene i hjornene er godkjent/kan paregnes godkjent av Bygningsradet.
Rt —
Sted/dato . | Bygn.sjef/komm.ing. underskrift

Situasjionsplanen skal gi de opplysningene som er nevnt i sjekklista pd baksiden av dette skjemaet.
Dersom situasionsplanen er ufullstendig, vi! Husbanken forlange at den blir supplert for lanseknaden behandles.

116 HB-3232 1.£2 Nr 1679 Forlag: Sem & Stenersen A S Oslo 1-2
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/496/31 Side 1 av 1
Uthentet 2025-04-10 12:15

Dagbok ,.’.-. (/9? O 19 é’z

Kragere Sorenskriverembete

4 e
Skjgte . i

Undertegnede Fritz og Bjarne Thoresen er blltt enlge om
deling av eiendommene #. Britgymyr gnr. 3o bnr. 128 og deWh fra
denne elendom utsklilte tomt Blasbort og Blésbort II gnr. 3o bnr.
og ,

[ Bjarne Thoresen tilskjgtes elendommen:

Fritz Thoresgen , fgdt 17.7.19 , tilskjgtes elendommen:

ldsbort gnr. 30 bnr, av skyldl lo gre 1 I{r'a%;er'ﬁ herred og
Hldsbort II in 30 " " " 19 " " "

- S - -

Det pkoncmiske mellemvmrende ordnes ved at Ejarne Thoresen
innfrir gjelden som er en pantobligasjon pd kr. 6.000.-.

Vidre gjelder fglgende 3

1. Fritz Thoresen =om eler av Blidsbort og Bldsbort II og hans
arvinger har si lende de er elere av Elasbort og Blédsbort II
bruksrett til " Tgrrsldtta " pd g. Britgymyr og rett til vei
over,Tgrrslitta.

til

B

pd den plass som @. Bradtgymyr har til dette bruk og bruksrett
til brygge og kikkm sjgbu mot 4 delta 1 vedlikeholdet av disse.
Dog skal retten til 4 bruke brygga og sjgbua falle bort nér
Fritz Thoresen har fétt opp egen brygge og sjgbu pid Basbort.

ot

. Eiere av @. Britgymyr har rett til vel over Tgrrslittjordet
uansett den bruksrett som er nevnt under p. 1

i . Bjarne Thoresen og hans arvinger har s4 lenge de er eiere
av §. Britgymyr rett til vel over Bdsbort fram tll sjgen.

Av hensyn tll beregningen av tinglysnings- og stempelgebyr
ettes den samlede verdl av disse overdragelser og rettigneter
Fil kr. 7.000.-.

Kragerg , den ?/# 1962.

Det attesteres at ¥Fritz og Bjarne Thoresen egenhendlg har
undertegnet dette skjgte og at-de er over 21 ér.

- 7
P j/ﬁc,/, e,

. Ftitz Thorsen har si lenge han driver flske rett tll garnplass

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/917/31 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-10 12:15

|__Juten grensejustering
MALEBREV med grensejustering
Kommune J.nr.
010/93.
Milebrev nr.
Kragero 025/43
|E\m midl. forretning, dato, ref.nr.
Maélebrev over
Gnr. [ﬁnr. [Futsnn Dagbokstempel
TINGLYST
Eiendom 30 762 v
iﬁruksnavr\!adresse 2 APR- 1993
Blasbort3. ERAGERD SORENSKE
P 7 RO 50K IVEREMBETE
L0796 1 DAGBOKNR: [ F
1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
retningen 01.03.93.
Rekvi
ekt |Jan og Tryggve Thoresen.
Besty '
™ |Kjell Sjetne.
Kart-ogdelingsforretning over en parsell av eiendommen Bldsbort II,
gnr.30 bnr. 453.
Forretning
Underskrift
[Sted [Dato [Underskrift [Underskyffe —
et Rt Tooniitn]
Kragere  34.03.93 jell Sjetne. Knut Taraldsen.
Tinglysing
Dagbokstempel |Tinglysingsstempel
Doknr: 917 Tinglyst: 02.04.1993 Emb. 031
Phtegiiiiger (retieler 6.1 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

119



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/917/31

Uthentet 2025-04-10 12:15

; T i MALEBREVKART
Aespresentesjonspunit ne
|¥ 95218 Y 65828 z 010/93.
Kartblesd % | Landsnatt Whlsbrav ne
BY020-1-11 025/43
Hbleatokk Armal 2
00 [Tseree w| |
| | 30/128 3_6_.
A o
| ‘ RE
|
20
| | f\\
i C]
[ LA
| \-\ syl
3
N
N
5
Y
30/483
ky —
(04 by \/ \
A
‘\\_/
|
| 30/483
|
| punicr PUNKTMERKE H=KOOAD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS g
a0 Taoretisk nunkt 95268.69 B5750,33 47.82
3 ki bolt f g5294.57  65780.20 ga'ga s
§| 18 ek: bolt f -n g5245. 14 66876.06  y3'go -
1B +1 95238.23  B88B4.43  S4'35 ]
17 7 95214.82  685876.78 5035 H
| 18 +17 95205.45  65873.07 13" [
LRT] +17 183.8d  588B1.30 5o'io =
21 +17 95157.50  B5882.80 y5'4q
27 Gki bolt fiell 95i55.28  B68800.84  Lo'34
B Bk} bolt tiell 65862.83 g5
4 6k} bolt flell 95472.94  65846.86 ,05'ap
2 6ki bolt fiell e5786.18  §3°
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/1224/31
Uthentet 2025-04-10 12:10

&:u/h; tilhake 1il: — |

H‘jJIﬂL | Nowes ten
} 780 (5 ]?-L':- 7L4;

i |

KRAGER® SOREN! KR!H—. EEFE
DAGROC ‘\ NR.: '

]

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

Kommunenr.| Kommunenavn T E Festenr, Seksjonsnr.

0815 Wra j ey 30 ¥ 63

1 = — ]
Omsemingen gielder bygg pa festet grunn. _|]'| i Nei | Beskaffenhet: 11 Bebyvgd 12 Ubebygd

Side 1 av 2

* I st 1)
TINGLYST ﬂgﬁte
10 MAI 1003

Ideell andel

Bruk av grunmn:

—| Bolig Fritids — , Forretning/ — . T :
LB ciendom | F eiendom __ 'V konwrer LT mdustri L L tandbruk L) K OfF, vei JA Anner
Type bolig:
=1 Fritliggende — Tomanns- —— Rekke- — Blokk- —
L_FB encholig |'TB bolig __RK hus/kjede L BL leilighet || AN Annet J

Kroner Utlyst til salg pa det frie marked

| Ja y | Nei

Omset pe
ol Gave (helr — Ekspro- Tvangs- Suifte-

| 1 Frinsalg 2 cller delvis) 3 priasjon 1 4 auksjon 6 oppgior X8 Annet

&

Kjppesummen er oppgjort pi avialt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag
Kroner

)

LQ«-LCL? QY i fih )

4. Overdras fra

Fodselsnn./ Foretaks)

Nawn

rJLl»V} cj.'-ca'af# Cl Th oSl

Ideell andel

NIRRT

\ Doknr: 1224 Tinglyst: 10.05.1993 Emb. 031 5
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Fadselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)”| Nawn  — P Ideell andel
0508 3599 Y lrygee. T hevesen
\ o

8?!)”. }éc) /}q_,i"" 99 @{-Zf O s~ 9/

“ﬁl—i

Ll I

’Jc't-h I//_/,w HS-Cin fr')c"u/ for / 2/"¢ /"?(5 Iad L_f' a,{'{lr

121
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/1224/31

I~
B Kartverket o tet 2025-04-10 12:10

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Adresse '

Dird 1d Y 3?0 Shétey

8. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklerer at min/virt ervery av seksjonen ikke er i sirid med bestemmelsen i § 10 4. ledd i lov av 4, mars 1983 nr. 7 (cierseksjonsloven):
‘Ingen kan erverve mer enn to scksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nir formdlet er & lete ut ul sine ansatte.”

Sted, dato

Bretey  9-5-93

| Gientas med maskin eller blokkbokstaver

TRYEVETHOR ESEN

Kjopers/erververs lwril'l

/ 7 7 1V s a0

9. Erklzering om sivilstand ™

Vi er gift med hverandre og 1 Jeg er gift, men overdragelsen gielder ikke felles bolig. Heller ikke
begge skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eicndommen

_X Jeg/vier ugiftle)
\

(" 10. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato 8 ,";':-i-q (i C[_ G_ _‘”31. }

Utsteders underskrift

| Gientas med maskin eller blokkbokstaver

JEn E. TR ESEN

\ - k|2
< ) i é 1 /’)o LEf g

Jeg/vi bekrefter an utstederen(e) er over 18 dr. og har underskrever eller vedkjent seg sin underskrifi pa dette dokument § mitt/virt neraer.
Jeg/vi er myndigie) og bosatt | Norge,

| Gientas med maskin eller blokkboksGiver

L’)Lf € Shf_e' &u’e‘by

1. vitnennderskrift ,. o ,
(,{,6 . Otles”

:f

7
Adresse i

3380  Swrigy

| Gjentas med maskin eller blokkbokstiver

7| =
/ "{r'mc_ 6 tan [ T lerX ')-"f:‘_) T

2. vitneunderskrift

InnE CATRIN _ GUNDERSEN

Adresse |
[ S L)
\ "t C)O

SKATE ¥

Som ekiefelie sunvkker jeg | overdragelsen

(Ektefellens underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jew/vi bekrefter at ektefellen er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument § mit/vint naervees
Jeg/vi er myndig(e) og bosau i Norge.

1. vitneunderskrifi rl sjentas med maskin eller hlokkbokstaver

Adresse

2 viteunderskrift [ Gicntas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/1225/31
Uthentet 2025-04-10 12:15

[Sendes rilbake til: Bl
vy 7Hore Sen

3BrA80. 554:74@5/.

| =

TINGLYST Skjﬂte 1
10 MAI 1893

| KRAGER® SORENSKRIVEREMBETE |

i
| DAGROKNR ) ) -.

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

Kommunenr.| Kammunenavn

/4&_9:::/-@ Jo Fez

Festenr. Seksjonsar. Ideell andel

ogrs

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn: __l Ja X' Nei

Side 1 av 2

| Beskaffenhet: L1 Bebygd || 2 Ubebyga
Bruk av grunn:
Mgt Bolig- —  Fritids- —y__ Forrewming/ — 1 [ r
EB eiendom __|F ciendom __|'V kontorer I industri L Landbruk | K Off vei LA Annet
Type bolig:
.-? Frittliggende — Tomanns — Rekke-  — Blokk- M
- | FB enebolig L_I'TB bolig ___RK hus/kjede | BL leitigher || AN Annet i

Kroner Utlyst il salg péd det frie marked

Ila -ﬁ | Nei
Omsetningstype .
— BAtYpe Gave (helt | Ekspro- Tvangs Skifte-

\ 1 Frinsalg 2 eller delvis) | 3 priasjon L | 4 auksjon |._ '6 oppgjer \ 8 Anner

Kjspesummen er oppgjort pi avialt méte

Salgsverdi/avgifisgrunnlag *

Kroner

( Dita"n?j QA= SCGan QI'&-)

Fodselsnr. Foregls

0,

'| Navn Ideell andel

ITVSQU‘( .f_}'wmsufm_

T

Doknr: 1225 Tinglyst: 10.05.1993 Emb. 031 _—
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

(J(,b:,,.. Edinrd Thowsen

5. Overdras til

'l Nawn Ideell andel

T"\jcjlx. T]Qovdtv».l biowe .-ﬁg“"‘/miffl%"u@t Py o 9 }d“f
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/1225/31
Uthentet 2025-04-10 12:15

(" Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

N

(" 7. Adresse *

[ Bwitay 3?&15h:+Q3

18 Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklerer ar mit/vir ervery av seksjonen ikke er i sirid med bestemmelsen 1§ 10 4 ledd i lov av 4, mars 1983 nr. 7 (eierseksjonsloven)
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner ndr formilet er d leie ut il sine ansawe.”

Sted, data

Detfay #-6-93

Kje Jerververs

Lon C ,ﬂ“’f dean

! l Gientas med maskin cller blokkboksiaver

Jry E. THeRESEY

\.
'8 s P =
9. Erklzering om sivilstand *
=y 1 Vier gift med hverandre og Yl Jeg er gift, men overdragelsen gielder ikke felles bolig, Heller ikke
| Jeg/vi er ugift(e) |_ I begge skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyuet il eiendommen
L. . -
-

10. Underskrifter og bekreftelser ¥

Sted, daro

| Gientas med maskin eller blokkbokstaver

TS LE THORFS I

Utste: underskrift——

e heves

Jeg /vi bekrefter an utstederen (e) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument | mit/virt nierveer,
Jeg/vi er myndig{e) og bosatt | Norge,

L vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

w{/ ;5«»(’?7’ Uk Sewit

Adresse 330 Susrfgy

2. vitneunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

A B (f,mdmm Anne TR (QUNDERSEN

Adresse

| ARG SVATE Y

Som chiefelle samiykker jeg i overdragelsen

(Fktefellens underskrift 1 Gjentas med maskin eller blokkhokstaver

Jeg/vi bekrefter at cktefellen er over 18ir, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/ vt naervaer,
Jeg/vi er myndigie) og bosan i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2

Attestert kopi av dok.nr. 2022/495511/200

B Kartverket ontet 2025-04-10 12:10

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Sidelav?2

Innsenders navn (rekvirent):
Kragerg kommune v/oppmalingsavd.

Adresse:

Postboks 128

Postnummer: | Poststed:

3791 Krager@

Fedselsnr./Org.nr. | Refpr.

963946902

Plass for tinglysingsstempel

HIETIT

Doknr: 495511 Tinglyst: ©09.05.2022
STATENS KARTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn
Jan Edvard Thoresen
Trygve Thoresen

[ Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
261159
050866

2. Eiendom (avgivers)’

0815 Kragere 30
2814

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Far. | Snr.
B8H5— Kragero 30 452
3914
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Brr. [ For. [ Snr.

762

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

[ Fadselsnr./Org nr. (11/9 siffer)
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Bratgymyrveien 9

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Kragerg rutebilstasjon 39 min & i\ s
Linje 459, 506, 607, 609, 701 8.4 km e D s
o &0 N :: 3 g ??:
*  Sandefjord lufthavn Torp 1t48 min & g 2 s 52 ® g N S
S . | nT EbR I
Kristiansand Kjevik 2t24 min & ‘I - ‘ I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Kragergskjeergarden Montessoriskole (.. 10 min & B Grunnkrets: Bréty-skétay... 200 178
57 elever, 2 klasser 4.4 km Il Kommune: Kragers 10351 5821
[ Norge 5425 412 2 654 586
Kragerg skole (1-10 kl.) 42 min &
514 elever, 30 klasser 9.2 km
Barnehager
Kragerg videregdende skole 44 min &
483 elever, 24 klasser 12.6 km Trekanten barnehage (1-5 ér) 47 min &
43 barn 8.7 km
Bamble vgs - avd Croftholmen Tt14min &
310 elever 48.8 km Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 41 min &
43 barn 9.5km
Aldersfordeling barn (0-18 ér) Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 47 min &
45 barn 9.5 km
B 18% i barnehagealder .
W 45% 612 4r Dagligvare
- lg;’ lglgar Spar Kirkebukta Kragerg 39 min &
olbriear Post i butikk, sendagsapent 8.5 km
Kiwi Kragerg 39 min &
Spndagsépent 8.5km
Sivilstand
Norge Sport
Gift 40% 33% ® Mellommyra,flerbruksanlegg 9 min #
} Ballspill 0.7 km
Ikke gift A% 54%
g Family Fitness Kragerg 471 min &
Separert 15% 9%
& MOT Kragerg 44 min &
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert E LP R -I- f . |< .
H enteforsikring

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger. Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger. , , , ) , , ,
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. sammenhengende i minst fre maneder.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights - Utbetaling gis i inntil ni m&neder
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

- Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende - Forsikringen gjelder i Norge
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel

! . Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
medfplger likevel ikke. 99 gkjoper p 9

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

\
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18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

vl
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
22. GARASJEHYLLER, bodhy”erl |agringshy||er og oppheng til bildekk medf¢|ger safremt de er rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
fastmontert ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
’ ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP
Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av (~) H E LP
eiendommen og medfglger i handelen.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bratgymyrveien 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3780 SKAT@Y Saksbehandler. Ronny Jgrstad
Telefon: 41320888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



