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l Andersbakkan 84, 7089 HEIMDAL

Moderne og innbydende 3-roms
selveier | Hoy 1. etasje | Byggear
2015 | TG1 pa alle punkt |
Fjernvarme | Parkering




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Velkommen til
Andersbakkan 84!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
Andersbakkan 84 - Nydelig 3-roms med direkte inngang fra
bakkeplan. Umiddelbar nzerhet til flotte turmuligheter og kun 5
minutter unna Heimdal sentrum med et bredt utvalg av
servicefunksjoner.

Verdt & merke seg:

- Lave bokostnader.

- Sgrvendt balkong som byr p& gode solforhold.

- Tilstandsgrad 1 pa alle punkt i fglge takstmann.

- Bygg fra 2015 som holder en moderne standard.

- Godt kollektivtilbud med metrobusstopp like i naerheten.

- Moderne HTH kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

- Fin beliggenhet i hgy 1. etasje med direkte inngang fra bakkeplan.
- Rolig boomréde med neerhet til friluftsomrader, barnehager og
skoler.

Prisant.: Kr3290 000;- - En bod i kjeller og en fast parkeringsplass utendgrs medfglger
Fellesgjeld: Kr2729,- leiligheten.
Omkostn.: Kr 83 650,
Total ink omk.: Kr 3376 379 -
Felleskostn.: Kr3417,-prmnd
Selger: Elisabeth Grgnli
Simen Sandnes
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2015
BRA-i/BRA Total 63/68 kvm
Tomtstr.: 1124.9 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 177, bnr. 801
Snr. 2
Oppdragsnr.: 1710250112
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? - Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 63 m2 - Stue / kjgkken, gang, bad, 2 soverom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 m2 - Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det en kjellerbod med adkomst via fellesareal pa 5 m2. Dette arealet er benevnt som
Bra-e i rapporten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1124.9 m?

Beliggenhet

Det er mange pluss ved a bo litt utenfor byen. Naturen har du rett utenfor dgra. Lund
ostre-omradet er perfekt for deg som liker & ga pa tur, lepe, sykle, ga pa ski eller
rulleski - eller generelt liker deg utendgrs. Er du en fan av innetrening, far du det heller
ikke bedre enn her. 3T Rosten, kanskje Trondheims mest imponerende treningssenter,
ligger bare 16 minutters sykkeltur unna. Her har du mange muligheter, som en enorm
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styrke- og apparatavdeling og stort svsmmebasseng - for ikke & nevne byens beste
utvalg av gruppetimer. Egen cageball-hall har du ogsa.

Bussen til midtbyen gar hvert 5. minutt og Heimdal sentrum er kun 4 minutters biltur
unna. Her har du alt du trenger i en gjennomshnittlig uke, som butikker og restauranter.
City Syd og Tillerbyen er dessuten bare en svipptur unna og dekker de fleste
shoppingbehov.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Christer Ottebergsen opplyser om fglgende byggemate:

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfert i betong og tre, og er kledd med staende panel. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

11 - Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Selger er utdannet elektriker. Satt inn spotskinner i tak, montert Plejd
(smarthusstyring) og byttet til sorte stikkontakter og brytere.

Arbeid utfgrt av: Elteam AS

11.1 - Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Tilleggskommentar:
EL-anlegget er oppgradert og dokumentert. Satt inn smarthus styring og ny belysning.

Innhold

Velkommen til Andersbakkan 84, en leilighet som ligger flott til i en hgy 1.etasje med
utstrakte vindusflater som slipper til mye dagslys. Omradet er kjent for rolig og godt
bomilje og godt utbygde tilbud innen idrett, friluftsliv og kommunikasjon.
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ENTRE:

Leiligheten ligger med direkte inngang fra bakkeplan. Vel inne blir vi gnsket velkommen
i en pen og romslig entré pa ca. 8 kvm med malte vegger og flott 1-stavs gulv. Entreen
er utstyrt med dgrcalling og har praktisk oppheng til yttertgy.

KJOKKEN:

Kjgkkenet har et moderne, pent og arealeffektivt design med god skap- og benkeplass
fra HTH. Innredningen har hvite, glatte fronter, hgy skap og "eik" laminatbenkeplate
med kum i stal. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og koketopp, samt ventilator og flere veggstikk.
Kjokkenet har fatt tilstandsgrad 1 ifglge takstmann.

STUE:

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et innbydende allrom
pa ca. 22 kvm. Stgrrelsen pa stuen gjgr den enkel @ innrede. Her har man god plass til
stor sofagruppe og spisebord. Spisebordet finner sin naturlige plass som en adskiller
mellom kjgkkenet og stuen. Leiligheten har pakostet smarthjemlgsning via systemet
Plejd. | appen Plejd holder man kontroll pa om lys er skrudd av eller pa, samt
lysstyrken.

Veggene i allrommet er malt i en delikat farge, og det er lagt gjennomgaende 1-stavs
gulv. Den gode takhgyden sgrger for luftig atmosfaere, og dagslyset stremmer inn via
store, sgrvendte vinduer.

BAD/WC/VASKEROM:

Badet, som er pa ca. 6 kvm, fremstar som velholdt og pent, og har direkte adkomst fra
entreen. Veggene pa badet er kledd med lyse fliser, og gra fliser pa gulvet.
Baderomsinnredningen har hvite fronter, og bestar av en servant pa en skuffeseksjon
og et stort "smart" speil med lys og innfelt skjerm. Videre har badet et vegghengt
toalett, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin og et dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer. Badet har fatt tilstandsgrad 1, i fglge takstmann.

2 SOVEROM:

Leiligheten inneholder to soverom pa 13 m2 og 7,5m?2. Begge soverommene har god
plass til dobbeltseng og en garderobelgsning/kontorpult. Felles for begge
soverommene er at de vender ut mot et rolig og stille omrade som gir et godt
sovemiljg.

BOD:
I tillegg til boden i leiligheten pa 3,5m? har man en bod i kjeller.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale gjennom sameiet.

Parkering
Biloppstillingsplass pa felles utendgrs parkering.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
84160743

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
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bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 15 408

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa
kr 1 284. Det gjgres oppmerksom pa at kommunale avgifter og gebyrer kan variere fra
en termin til en annen.

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene, og skrives ut arlig innen 1.
mars. Derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar,

men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, samt feiing som blir
fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 833 154

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3332616

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Velforening
Det er pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening og Grendelaget Andersbakkan.
Velforeningskontingent er inkludert i de manedlige felleskostnadene til sameie.

GRENDELAGET ANDERSBAKKAN

Grendelaget med gnr. 177 og bnr. 730 bestar av 20 rekkehus og sameiet
Andersbakkan 84 pa 18 seksjoner i Trondheim kommune. Grendelaget har til formal &
ivareta medlemmenes felles interesser i omradet, herunder felles private veier,
parkeringsplasser og lyspunkt til eiendommen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/1134

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og vedlikeholdskostnader,
kommunikasjonspakke, velforeningskontingent, felles bygningsforsikring, renhold av
fellesareal, strgm i fellesareal, renter og avdrag pa fellesgjeld, samt oppvarming og
varmtvann (fjernvarme).

Felleskostnadene fordeles som fglger:
- Velforeningskontingent: Kr 529

- Avdrag pa lan: Kr 97

- Renter pa lan: Kr 29

- Kommunikasjonspakke: Kr 670

- Renhold: Kr 344

- Felleskostnader brgkfordelt: Kr 1 748

Felleskostnader pr. mnd
Kr3417

Andel Fellesgjeld
Kr2 729

Fellesgjeld pr. dato
19.08.2025
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Andel fellesformue
Kr 17 938

Andel fellesformue dato
24.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Andersbakkan 84

Organisasjonsnummer
815390172

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Andersbakkan 84. Sameiet bestdr av totalt 18
boligseksjoner. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 177, bnr. 801 i Trondheim kommune, med
fellesanlegg av enhver art.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lane ID: Lan 1 9051.72.60222
Bank: Handelsbanken
Beskrivelse: Lan 1 9051.72.60222
Type lan: Annuitetslan

Gjeldende nom. Rente: 5,50 %
Dato for Innfrielse: 30.06.2027
Terminer pr. ar: 2

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 38 970

- Egenkapital: Kr 262 296

- Disponible midler: Kr 322 883

- Arets endring i disponible midler: Kr 30 650

Grendelagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 117 635

- Egenkapital: Kr 313 461

- Disponible midler: Kr 313 461

- Arets endring i disponible midler: Kr 117 635
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Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 177, bruksnummer 801, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER
Det er ingen tinglyste heftelser som fglger eiendommen.

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter som fglger eiendommen.

GRUNNDATA

Andersbakkan 84



08.04.2015 - Dokumentnr: 301607 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/1134

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for leilighetsbygget den 07.10.2015.

Vei, vann og avlgp
Adkomst fra offentlig vei via private internveier.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
og ligger i byggesone 3. Plankart kan ses i salgsoppgaven, og bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er ogsa underlag reguleringsplan r20120019, Lund @stre B10, datert
26.06.2012. Boligen ligger i felt B10-2 som er regulert til boligformal. Reguleringskart
med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsopgpaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonen kan fritt leies ut. Utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til
styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/
leietaker.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

2 729 (Andel av fellesgjeld)

3292 729 (Pris inkl. fellesgjeld)

Andersbakkan 84
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Omkostninger

82 300 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 650 (Omkostninger totalt)
94 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 350 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 376 379 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 387 279 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3390 079 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 650

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim
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Andersbakkan 84 snr: 2
1. Etasje

32m

Stue / kjokken
22 m?
21,9 m?

we'e

we'y

Soverom
13 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Andersbakkan 84
Offentlig transport Aldersfordeling
&  Ostre Lund 7 min #& . 225
B )
Linje 1, 2,46, 52, 53,78, 109 0.5km o & " 5 oo
Qe AR ® 2 o
8 Heimdal stasjon 22 min & mSe 2 52 “ SR
Linje F6, R60, R70 1.8 km -I 5 e ~ I
mlE -I
@ Trondheim S 19 min &
L Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F6, F7, R60, R70, R71 14.2 km (0-12 ar) (13-184r) (19344  (35644r)  (over654ar)
*  Trondheim Vaernes 37 min & Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Heimdal 13 1363 678
[ Kommune: Trondheim 210 494 110 487
Skoler I Norge 5425412 2 654 586
Kattem skole (1-7 kl.) 10 min #
384 elever, 25 klasser 0.8 km Barnehager
Asheim barneskole (1-7 kl.) 15min % Lund barnehage (1-5 ar) 5min &
306 elever, 17 klasser 1.7 km 62 barn 0.4 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 20 min % Skjetlein barnehage (1-5 ar) 8 min %
316 elever, 20 klasser 1.7 km 41 barn 0.6 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 4 min & Torvsletta barnehage (1-3 &r) 9min %
510 elever, 47 klasser 2.4km 48 barn 0.7 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
457 elever, 29 klasser 1km Dag|igvare
Cissi Klein videregdende skole 5min & Coop Prix Kattem 10 min %
) ) . ) Post i butikk, PostNord 0.8 km
Heimdal videregaende skole 5min &
730 elever 3.1km Coop Extra Ringvélveien 11 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Sport
@ Lundasen 3min #
B 45% i barnehagealder Ballspill 0.2km
W 33%6-124r ,
B 13%13-154r @ Kattem skole 9 min #
10% 16-18 &r Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Feel24 Heimdal 19 min %
& EasyFit Heimdal 20 min #




B

NN

Ringvalvegen
e ——— T Jo=—
| [P420

.",'265'-’-IF48 22
[=JErees riategl | &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250112

Selger 1 navn Selger 2 navn

Simen Sandnes Elisabeth Granli

Andersbakkan 84

Poststed
HEIMDAL 7089

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |22

Antall maneder |O1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SS, EG

Document reference: 1710250112

33



34

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Selger er utdannet elektriker. Satt inn spotskinner i tak, montert Plejd (smarthusstyring) og byttet til sorte
stikkontakter og brytere.

Arbeid utfort av | Etteam AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS, EG
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: SS, EG
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Tilleggskommentar

EL-anlegget er oppgradert og dokumentert. Satt inn smarthus styring og ny belysning.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Andersbakkan 84
7089 HEIMDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2015

BRA: 68 m?2

BRA-i: 63 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB o N EN

& Supertakst

Christer Ottebergsen co@tft.no Andersbakkan 84

GNR: 177 BNR: 801 SNR: 2 Takst-Forum Trandelag AS 95890183 7089 Heimdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Andersbakkan 84, 7089 Heimdal 2av 14



40

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34617

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmtvannsbereder Oppsummering

Det er felles varmtvann i bygget.

i Supertakst Andersbakkan 84, 7089 Heimdal
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.8.2025 1.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Simen Sandnes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Elisabeth Grenli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Selger har ikke mottatt dette fra megler.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Christer Ottebergsen Telefon: 95890183 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: co@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Eventuelle kosmetiske feil eller mindre mangler er ikke vurdert i denne rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Andersbakkan 84, 7089 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 177 Bruksnr: 801 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr: HO105

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfaert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er kledd med stdende panel. Taket er
et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2024 Elektrisk. Se eget punkt under 'Elektrisk anlegg' i rapporten for naermere informasjon. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 63 63 0 0 5
Kjellerbod 5 0 5 0 0
Totalt m? 68 63 5 (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 63 59 4 Stue / kjgkken, gang, bad og 2 soverom. Bod
Totalt m? 63 59 4

Kommentar til arealberegning

Det en kjellerbod med adkomst via fellesareal p& 5 m”. Dette arealet er benevnt som Bra-e i rapporten. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen synlige avvik ble registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal bruksslitasje registreres det ingen vesentlige skader eller avvik.
Det anbefales jevnlig smering av vinduer, derer generelt for & sikre god funksjon.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjgkken

Nei

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fremstar i god stand, med normale bruksslitasjer i henhold til alder.

Avtrekk

Type avtrekk
Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk over stekesonen fungerte ved enkel funksjonstest.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest datert 07.10.2015
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

& Supertakst Andersbakkan 84, 7089 Heimdal
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6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Synlige avigpsrer i leilighet i plast.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Ingen avvik ble registrert.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
& Supertakst Andersbakkan 84, 7089 Heimdal 9 av 14
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6.8 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i rerskap pa bad. Det registreres drenshull i vegg som fungere
som synliggjering av lekkasjevann fra rerskap.

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik pa& vannrerene ved befaringen.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er i 2024:

- Montert spottskinner pa soverom og kjgkken.
- Satt inn Plejd i stue, kjgkken og gang.

- Byttet til sorte brytere og stikk i leiligheten.

- Montert nytt lys under kjokkenbenk.

- Montert ny termostat Plejd til bad.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG 1 er satt da det er fremvist samsvarserkleering for utferte el-arbeider fra opprinnelig byggear og

arbeid utfert i 2024.
Ingen &penbare skader eller avvik ble registrert.
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen synlige avvik ble registrert, og beboer melder om at varmen fra radiatorer har veert fungerer
som tiltenkt.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles varmtvann i bygget.

611 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser om at pakning pa vifte er byttet i 2024 av han selv.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
& Supertakst Andersbakkan 84, 7089 Heimdal 11lav14
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Oppsummering av ventilasjon

Ingen synlige avvik registreres.

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes en-to ganger i
aret.

Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i ret, og storrengjeringen av selve
ventilasjonsanlegg og kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde ar.

Til orientering er det er ikke etablert pningsbart vindu pa soverommet neermest gang.

612 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold / heydeforskjell mellom topp flis ved der til topp slukrist er malt til ca 30 mm, og

vannsikkerheten vurderes & vaere i varetatt.
Det er ikke registrert vesentlige skader eller avvik utover normal bruksslitasje pa overflatene.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen synlige avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap, veggmontert toalett, innfellbare dusjderer og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Toalettet har innebygd sisterne med montert safetybag, slik at eventuelle lekkasjer vil veere synlige
under klosettet.
Innredning fremstar med normal slitasje uten tegn til vesentlige skader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig p& grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde p& eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Andersbakkan 84
Postnummer 7089

Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 177
Bruksnummer 801
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300430190
Bruksenhetsnummer H0105
Merkenummer Energiattest-2025-159583
Dato 25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ANDERSBAKKAN 84

Vedtas av sameiermgtet ved oppstart av selskapet: 14.04.2015

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle m& medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sappel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjaretay vil bli fjernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for &
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt

sjenerende stay som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfaring av seerlig stayende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sarge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av2
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DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unadig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt fornadne pa sameiets omrade, ma det ayeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nér reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

ESTETISKE RETNINGSLINJER

Sameiermgtet kan gi styret fullmakt til & utarbeide retningslinjer for f.eks pabygg, markiser,
parabolantenner, fargevalg pa vegger og verandaer med mer. Det henstilles til ikke & sette opp
parabol eller markiser for sgknad om oppsetting er sendt til styret. For pabygg og endring av
bygg ma det i tillegg til styrets samtykke, innhentes godkjenning for hos bygningsmyndighetene.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret mé leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som métte oppsta som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2



VEDTEKTER FOR
SAMEIET ANDERSBAKKAN 84

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet: 14.04.2015
Endret pa arsmgte 07.04.2025

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Andersbakkan 84. Sameiet bestar av totalt 18 boligseksjoner. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse. Sameiet
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 177, bar
801 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner § 23 se ogsa vedtektenes punkt 4.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet
til avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter a overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og n@rmere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til a akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjering om reseksjonering.

2.1 Parkering

Alle boligseksjoner har en biloppstillingsplass. Tildelingen av p-plass gjgres av utbygger.

Det er fem biloppstillingsplasser i parkeringskjeller. Disse er tinglyst som tilleggsareal til
seksjon nr. 5, 6, 12, 13 og 14. Rettighetshaver av innendgrs p-plass barer sin andel av
kostnadene relatert til driften av plassene (herunder service pa port, vedlikehold, strgm m.m.)
De som ikke har innendgrs parkering, tildeles plass utendgrs. Tre plasser er pa sameiets gards-
og bruksnummer og resterende pa Grendelaget Andersbakkan sitt gards- og bruksnummer.
For de sistnevnte vil det vaere Sameiet som har den tinglyste bruksretten og ma baere
kostnader for sin andel av vedlikeholdet av disse plassene.
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Av de utendgrs parkeringsplassene vil to vare tilpasset brukere med HC-behov. Her gjelder at
de som far en slik tildelt ved innflytting og som ikke har godkjent HC-bevis, ma gi fra seg
plassen om noen av de andre eierne (eller noen i husstanden) har dokumentert behov for HC-
plass. Det er styret som administrerer slike bytter.

Ved salg av eierseksjon vil opprinnelig tildelt p-plass fglge med. Inngatt avtale om bytte ma
da videreformidles av selger overfor kjgper.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar stilling
til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

3. VELFORENING OG GRENDELAG

3. 1 Det er pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening for samtlige seksjonseiere.
Arskontingenten vil bli satt av arsmgtet i velforeningen.

3.2 Det er pliktig medlemskap i Grendelaget Andersbakkan. Arskontingenten vil bli satt av
arsmgtet i grendelaget.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjgper. Seksjonseierne har
ikke forkjgpsrett.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen
péa sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver méaned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i
Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.



For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til a kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

1. Inventar

2. Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

3. Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

4. Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

5. Listverk, skillevegger, tapet

6. Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

7. Vegg-, gulv- og himlingsplater

8. Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
9. Vinduer og ytterdgrer

10. Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vart utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

9. ERSTATNINGSANSVAR

Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
forste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges sarskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

11. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

12. STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.



Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreter.

13. ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

14. INNKALLING TIL ARSMOTET
Innkalling til d&rsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere

frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@gr ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE

Pa det ordinare arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Arsm;z)tet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vare seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
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mgtelederen og minst en av de tilstedeverende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn ¥2 G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & g visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSMO@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse i.

18. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og



forretningsfgrer. Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i
forste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordinar post. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

19. FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

20. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregéende
kalenderar skal legges frem pa ordinert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

21. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne seksjonseieren a
betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten. Slik kontroll kan skje ved innhenting av
skriftlig erklering fra eier.

Det oppfordres til & ta hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa
fellesareal.

23. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.
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24, MISLIGHOLD

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.
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Sameiet Andersbakkan 84

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Inntekter
3701 FK- 3717 568 3717 568 377 510 3717510
Felleskostnader drift 371568 371 568 371510 371510
3705  FK - likt fordelt 74 304 74 304 74 304 74 304
Felleskostnader lik fordeling 14304 74304 74 304 74 304
3723 Renterlan 6 264 6 264 6 250 6 250
Felleskostnader renter 6264 6264 6 250 6 250
3733  Avdrag 20952 20952 20863 20863
Felleskostnader avdrag 20 952 20 952 20 863 20 863
3710  Kommunikasjo 144 720 144 720 144720 144 720
Kabel TV 144720 144720 144 720 144 720
3760  Velforening/re 114 264 114 264 114 264 114 264
Velforeningskontingent 114 264 114 264 114 264 114 264
3770  Driftskostnad 12 000 12000 12 000 12 000
Parkering/Garasje 12 000 12 000 12 000 12 000
Sum inntekter 750 072 750 072 749 911 749 911
Kostnader
5330  Godtgjerelse 10 000 10 000 10 000 10 000
5400 Arbeidsgivera 1410 1410 1410 1410
Lenn/styrehonorar 1 11410 11410 11410 11410
6770  Vaktmestertje 32830 31265 30500 30 500
6771  Vaktmester 0 0 1000 1000
6772  Vintervedlikeh 4 333 4220 0 0
6773  Sommervedlik 17730 16 493 16 000 16 000
6771  Serviceavtale 20330 19 181 0 0
Drifts- og serviceavtaler 2 15223 71159 47500 47 500
6705 Regnskapshon 39 905 38075 38100 38 100
6720  Forvaltning 0 0 1000 1000
Forretningsforsel 3 39905 38015 39100 39100
7400  Velforeningsko 25 596 25812 25272 25272
Velforeningskontingent 25 596 25 812 25 272 25 272
7500  Forsikringspre 45703 42 654 42 400 42 400
Forsikring 451703 42 654 42 400 42 400
6340  Lys, varme 15 820 14 646 18 000 18 000
Strom 15 820 14 646 18 000 18 000
6345  Fjernvarme 104 483 132739 135 000 135 000
Fjernvarme 104 483 132 739 135000 135 000
6360  Renhold 80 195 76 315 74 304 74 304
Renhold 80195 76 315 74 304 74 304
6371  Brannalarmab 8954 8793 0 0
6375  Vakthold 16 879 4 340 13 500 13 500
Vakthold/Alarm 25533 13133 13500 13 500
6950  Kabel- 124 296 161 195 144 720 144 720
Kabel-TV 124 296 161 195 144 720 144 720
6550  Driftsmateriale 0 1969 1000 1000
6600  Vedlikehold 4 572 7030 35000 35000
6601  Rep/vedl heis 19 529 12518 25000 25000
6602  Utomhus 0 1196 1000 1000

Resultatrapport 2024 for Sameiet Andersbakkan 84

Dokumentet er elektronisk signert

63



Sameiet Andersbakkan 84

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

6604  Bortkjering 167 0 0 0
6605  Parkeringskjell 0 0 12 000 12 000
6608  NoKler, 0 10182 1000 1000
6619  Vedlikehold 4014 271763 0 0

Vedlikehold 4 28 282 60 658 75 000 75 000
6702  Portal 4800 2565 2600 2600
6800 Kontorrekvisita 0 -210 0 0
6940  Porto/fakturafl 3298 3458 1500 1500

Kontorkostnader 8098 5813 4100 4100
6301  Felleskostnade 114714 95 388 88992 88992
7720  Arsmote 3275 1154 500 500
7770  Bankgebyrer 2236 2090 2500 2500
7790  Annenkostnad 6334 0 500 500

Andre kostnader 5 126 559 98 632 92 492 92 492

Sum kostnader 711 102 752 300 722 798 722 798

Driftsresultat 38970 2228 27113 27113

Finansinntekter/kostnader

8050 Annen 14118 12618 0 0
8052  Purregebyr 70 140 0 0
8053  Fakturagebyr 50 0 0 0
8070 Annen 4100 3873 0 0
Renteinntekter 18 338 16 631 0 0
8151  Rentekostnad 4598 5761 6 250 6 250
8155  Rentekostnade 35 0 0 0
Rentekostnader 4633 51761 6 250 6 250
Sum finans 6 13705 10870 -6 250 -6 250
Resultat 11 52 615 8 642 20 863 20 863
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 52 675 8 642 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Andersbakkan 84
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Sameiet Andersbakkan 84

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Kundefordringer 3417 0
Forskuddsbetalte kostnader 60 059 81207
Sum fordringer 1 63 476 81 207
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 8 301 896 310 192
Sum omlgpsmidler 365 372 391 400
Sum eiendeler 365 372 391 400

Balanserapport 2024 for Sameiet Andersbakkan 84
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Sameiet Andersbakkan 84

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 209 621 200980
Arets resultat 52 675 8642
Sum opptjent egenkapital 262 296 209 621
Sum egenkapital 262 296 209 621
Gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 9 60 587 82612
Sum langsiktig gjeld 60 587 82 612
Leverandergjeld 12 360 45945
Forskudd fra kunder 17 285 13 868
Palgpte renter 18 25
Palopte kostnader 10 12 825 39 328
Sum Kortsiktig gjeld 42 488 99 166
Sum egenkapital og gjeld 365 372 391 400

Trondheim __/_ 2025,
Sameiet Andersbakkan 84
Simen Sandnes Merete Berg Tone Abrahamsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Andersbakkan 84
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lopende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppfoeres til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre 10 000 10 000 10 000 10 000
Arbeidsgiveravgift 1410 1410 1410 1410
Sum lgnnskostnader 11410 11410 11410 11 410

Boligselskapet har 0 ansatte.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 11 410 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2025.
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Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjeneste 32 830 31 265 30500 30500
Vaktmester div. arbeid og materiale 0 0 1 000 1 000
Vintervedlikehold 4 333 4220 0 0
Sommervedlikehold 17 730 16 493 16 000 16 000
Serviceavtale Heis 20 330 19 181 0 0
Sum drifts -og serviceavtaler 75 223 71 159 47 500 47 500
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 39 905 38075 38100 38100
Forvaltning utover avtale 0 0 1000 1000
Sum forvaltningshonorar 39 905 38 0715 39100 39100
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 0 1969 1000 1 000
Vedlikehold bygning 4 872 7030 35 000 35 000
Rep/vedl. heis 19 529 12518 25 000 25 000
Utomhus 0 1196 1000 1000
Bortkjering seppel 167 0 0 0
Parkeringskjeller/garasje 0 0 12 000 12 000
Ngkler, sylindre mm 0 10 182 1000 1 000
Vedlikehold nedlys, brannalarm 4014 27 763 0 0
Sum vedlikehold 28 282 60 658 15 000 75000
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Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Felleskostnader grendalaget 114714 95 388 88 992 88 992
Krsmote 32175 1154 500 500
Bankgebyrer 2236 2090 2500 2500
Annen kostnad* 6 334 0 500 500
Sum andre kostnader 126 559 98 632 92 492 92 492
*Gjelder unedig utrykning brann.
Note 6 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter® 18 338 16 631 0 0
Sum rentekostnader 4633 5761 6 250 6 250
Sum finans 13705 10 870 -6 250 -6 250

*Herav kr 4 100 i kundeutbytte Gjensidige Forsikring.
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Note 7 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 3417 0
Sum kundefordringer 34117 0
Forskuddsbetalte kostnader 22 975 46 926
Forskuddsbetalt forsikring 37 083 34 281
Sum andre fordringer 60 059 81 207
Sum fordringer 63 416 81 207

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 8 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.
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Note 9 Langsiktig gjeld

Handelsbanken

Renter 31.12.24: 5,50%, lopetid 10 ar
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 04.07.2027

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt

200 000
117 388
22 025

60 587

60 587

Seksjonsnr:

Andel Felleslan:

1-18

Kr 3 366

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht
gjeldende nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten langsiktig gjeld.
Eventuell innbetaling om borettslaget har apnet for individuell nedbetaling av

fellesgjeld vil framga i samme note.

Lanet er et annuitetslan med lopende avdrag.

Med annuitetslan er terminbelopet likt mens fordelingen mellom renter og avdrag
endres over tid der avdragene oker og rente delen gar ned.

Note 10 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023
Annen palept kostnad* 1415 27918
Avsetning styrehonorar 11410 11 410
Sum palepte kostnader 12 825 39 328

*Gjelder strom desember 2024.
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Note 11 Disponible midler

2024 2023
K. Disponible midler 01.01 292 233 304 455
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 52 675 8642
Fradrag for avdrag langsiktig lan -22 025 -20 863
B. Arets endring i disponible midler 30 650 -12 221
C. Disponible midler 31.12 322 883 292 233

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over

resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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HUSORDENSREGLER FOR GRENDHAGET ANDERSBAKKAN

Vedtatt av sameiermeatet ved oppstart av selskapet: 16.03.2015

Alle eiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de som
gis adgang til boligen. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver eier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til grendelaget som fellesskap og de gvrige
eiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde grendelagets
fellesomrader rent og ryddig.

Kigretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes Iast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sarg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sgppel eller
avfall pafellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra grendelaget og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjaretay vil bli
fjernet fra grendelagets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettesi tillegg at den enkelte eier selv sgrger for &
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt,
platter, parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret.

BRUKAV BOUG
Boligen mé ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sienerende st@y som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av2
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Ved festlige ssmmenkomster og giennomfaring av szerlig stayende arbeid skal naboer
varslesi god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter eier & sarge for nadvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
eiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa grendelagets omrade.

Dyr skal alltid feresi band eller holdes i bur pa grendelagets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje
utenfor grendelagets omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt fornadne pa
grendelagets omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Syret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det nadvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDHE.SER

Klager pa andre eiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte med
vedkommende eier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor eier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
eiersplikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om eierseksjoner
§ 26.

Ber er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.
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Vedtekter for Grendelaget Andersbakkan

Revidert 2. mai 2017, 26.04.2021, 18.05.2022

§ 1 Navn
Foreningens navn er Grendelaget Andersbakkan.
§ 2 Formal

2.1 Foreningen er partipolitisk uavhengig.

2.2 Grendelaget har til formal & ivareta medlemmenes felles interesser i omradet herunder felles private
veier, parkeringsplasser og lyspunkt til eiendommen. Grendelaget sgrger for at nedvendige avtaler
om drift og vedlikehold inngas.

2.3 Sameiet Andersbakkan 84 vil grense til Grendelaget Andersbakkan og vil fa tinglyst bruksrett til 13
parkeringsplasser pa grendelagets omrade, og ma ta forholdsmessig del i kostnader og vedlikehold
knyttet til disse.

§ 3 Grendelagets geografiske omrade

3.1 Omréadet er inntegnet pa vedlagte kart som inngar som del av vedtektene.(utomhusplan)
Grendelaget med gnr. 177 og bnr. 730 bestar av 20 rekkehus og sameiet Andersbakkan 84 pa 18
seksjoner i Trondheim kommune.

§ 4 Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld.

§ 5 Medlemskap

5.1 Naveaerende og fremtidige eiere av boliger i Grendelaget Andersbakkan i Trondheim kommune har
rett og plikt til & veere medlem av Grendelaget. Det pliktige medlemskapet falger av heftelse tinglyst
pa eiendommen.

5.2 Eierne og deres rettsetterfalgere plikter lojalt & falge de til enhver tid gjeldene vedtekter og vedtak
fra styret og arsmgtet.

5.3 Ved eiendomsoverdragelse skal styret evt. forretningsferer meddeles om kjgpers navn og adresse.
Den nye eiers plikter til & betale kontingent inntrer fra og med overtagelsen av eiendommen. For
arbeid med eierskifte kan forretningsfarer kreve eierskiftegebyr av kjgper og selger.

5.4 Det er i tillegg pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening for samtlige eiere. Arskontingenten vil
bli satt av arsmetet i Lund Jstre Velforening.

§ 6 Kontingent

6.1 Arsmotet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen en fastsatt frist. | tillegg innbetales
en oppstartskapital palydende kr. 3000,- pr bolig slik at Grendelaget er likvid ved oppstart.
Arskontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har som falge av utgifter til
fellesskapet. Kontingenten fordeles likt pr. boenhet. Senere investeringer eller oppgaver som krever
felles finansiering ut over de midler styret arlig far til disposisjon gjennom den fastsatte
kontingenten, kreves 2/3 flertall av foreningens medlemmer.
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6.2 Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen betalingsfristens utlep, kan etter purring bli
ilagt felgende sanksjoner/krav:

- Krav om betaling med tillegg av palgpte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des. 1976
nr. 100 (Forsinkelsesrenteloven).

- Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til arsmgtet og
styret, samt valgbarheten til disse organer.

6.3 Styret i Grendelaget fatter beslutning om & inndrive utestaende kontingent.

§ 7 Arsmote

7.1 Grendelagets gverste myndighet er arsmgtet. Ordingert arsmgte holdes innen utgangen av april
maned. Tid og sted bestemmes av styret. Frist for & melde saker settes til 1.mars hvert ar.

Arsmate bestar av representanter fra samtlige 20 rekkehus og 18 seksjoner i sameiet Andersbakkan 84
pa Grendelagets omrade.

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst tjue
dager. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgatet, og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst én uke for arsmotet. Arsmotet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa
innkallingen.

Styret vurderer og avgjer hvilken mgteform ordineaert og ekstraordinaert arsmate skal ha. Ved valg av
digitalt mate ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i stemmegivingen og
uansett mateform sgrge for en forsvarlig gjennomfgring av metet.

I tillegg til fullmakt kan bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet vurderes.

Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet ma kunne bekreftes.
Minst 2 som minimum ma utgjere 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk oppmete.
Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.
Arsmateprotokoll/generalforsamlingsprotokoll kan signeres digitalt.

Alle vedtak treffes med alminnelig flertall, med unntak av § 6.1 ang ekstraordinzere investeringer samt
§ 12 — vedtektsendringer.

7.2 Arsmgtet behandler:
e Arsmelding fra styret
o Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
e Evt. godtgjerelse til styret
® Innkomne forslag
o Planer for kommende ar og budsjett, herunder fastsette kontingent
e Valg av styre
e Valg av evt. revisor
e Valg av evt. andre komiteer herunder valgkomite.

7.3 Det skal velges mgteleder til & lede arsmotet. Mateleder behgver ikke vaere medlem i foreningen.
Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmotet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveerende medlemmene valgt av arsmatet. Protokoll fra d&rsmgtet som inneholder arsmatets
beslutninger, samt eventuelle dissenser som er forelagt protokollert, sendes samtlige medlemmer.



7.4 Ved stemmegivning pa arsmotet skal, med mindre annet er bestemt i 7.1, et vedtak for & veere
gyldig truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke
avgitt. Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Ved valg anses den eller de
kandidater som oppnar flest stemmer som valgt. Er det stemmelikhet, avgjeres valget ved
loddtrekning.

7.5 Evt. revisor rapporterer direkte til arsmatet.

§ 8. Ekstraordinaert &rsmete

Ekstraordinzert arsmate skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst en tiendedel av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Ekstraordinzert arsmate kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst tre dager.

§ 9. Medlemsmgter

Medlemsmagter avholdes nar styret finner det nedvendig og skal bekjentgjeres minst 8 dager forut.
Det bgr avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmgate.

§ 10. Grendelagets ledelse (styret)

10.1 Grendelaget ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgtene. Styret
skal foresta den alminnelige forvaltning av foreningen. Styret skal besta av en leder (velges ved
saerskilt valg) og to- fire styremedlemmer. Arsmatet kan velge varamediemmer til styret.

Leder og styremedlemmer velges for to &r av gangen. Ved farste valg velges inntil to
styremedlemmer for ett &r for & sikre kontinuitet. Evt. varamedlemmer velges for ett &r. Samtlige
kan gjenvelges.

10.2 Styret skal:

e |verksette arsmatets vedtak og bestemmelser, herunder vedtak rettet mot et medlem som

unnlater & betale kontingenten

e sta for Grendelagets daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor andre
instanser
forvalte Grendelagets eiendeler/eiendom, herunder fare kontroll med foreningens gkonomi
etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lose spesielle oppgaver.
etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter.
representere foreningen utad
sarge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut fra de verdier foreningen innehar og den
virksomhet som bedrives

10.3 Styret har disposisjonsrett over Grendelagets midler til alminnelige administrative formal og rett
til & bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pa arsmgatet. Alle utbetalinger skal attesteres av
leder og ett styremedlem i fellesskap for utbetaling.

Uten samtykke fra arsmgtet har styret imidlertid ikke adgang til & treffe beslutninger av stgrre
betydning for foreningen, herunder kjep, salg og bortleie av fast eiendom.

Styret representerer medlemmene og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
grendelagets felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter medlemmene
og tegner grendelagets navn.
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10.4 Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremater, men har kun stemmerett nar styret ikke er
fulltallig.

Alle medlemmene har rett til innsyn i protokollene fra styremgtene. Innsyn kan nektes av styret i
enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier det. Utover dette har medlemmene ikke rett til
lepende innsyn i styrets arbeid mellom arsmatene.

Styret avgjor selv hvilkken mgteform styremater skal gjennomfares i. Alle styremedlemmer kan
kreve fysisk mate. Sidestilt med underskrift er digital signering.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styrematet. Styrets vedtak skal protokolleres.
Det skal fremga av protokollen om vedtaket er enstemmig. Eventuelle dissenser skal
protokolleres.

10.6 Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller nestleder, er
tilstede. Leder eller i hans/hennes fraveer nestleder, leder styrets mater. Styrebeslutninger krever
alminnelig flertall blant de fremmgtte som er stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har
fungerende leder dobbeltstemme.

10.7 Dersom styremedlemmene skal motta godtgjerelse for utfarelsen av vervet, skal godtgjarelsen
fastsettes av arsmatet med virkning for kommende styreperiode.

§ 11 Regnskap og revisjon

11.1 Regnskapsaret gar fra 1/1 - 31/12.
11.2 Styret skal pase at regnskap blir fart.

§ 12 Vedtektsendringer

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og mé& vedtas pa ordinzert eller
ekstraordinegert arsmate. Endringen trer i kraft umiddelbart, dersom arsmatet ikke har besluttet noe
annet. Vedtektsendringer vil aldri ha tilbakevirkende kraft.

§ 13 Opplasning, sammenslutning og deling

13.1 Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordingert arsmgte. Blir opplasning vedtatt med
minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinzert arsmgte 3 maneder senere. For at opplasning skal skje,
ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal foresta
avviklingen. Det ordinzere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre
om intet valg foretas.

13.2 Foreningens formue skal etter opplesning og gjeldsavleggelse tilfaller det formal foreningen
arbeider for & fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.

13.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplasning.
Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i
samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§12). Styret skal i denne forbindelse utarbeide
en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme over. Ved sammenslutning
eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens kreditorer.



§14

§15

15.1

15.2

Elektronisk Kommunikasjon

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at kommunikasjon
skjer elektronisk, kan be om & fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eierne ma oppdatere styret og
forretningsfarer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om dette
er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

Parkering

Parkeringsplasser pa grendelagets omrade som ikke er jf. vedtektenes § 2, punkt 2.3, tinglyst
bruksrett pa, er definert som gjesteparkering. Gjesteparkeringen er forbeholdt grendelagets
gjester. Gjesteoblat tildeles av styret og skal legges synlig i ruten.

Ved behov for & oppholde gjesteplass over lenger tid, skal dette sgkes skriftlig til styret. | slike

tilfeller kan styret kreve rimelig parkeringsleie for tiden plassen blir utilgjengelig for andre.

Med sgknadspliktig parkering pa Grendelagets gjesteparkering menes:

1. Gjester og fastboende som benytter gjesteparkeringen i sammenhengende perioder pa
over en uke.

-00000-
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Grendelaget Andersbakkan

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader lik fordeling 242154 201 348 269613 269613
Velforeningskontingent 54 036 54 492 52 440 52 440
Parkering/Garasje 69 600 0 0 0
Andre inntekter 0 5616 0 0
Sum inntekter 365 790 261 516 322 053 322 053
Kostnader

Lenn/styrehonorar 1 37082 37083 37083 37083
Drifts- og serviceavtaler 2 53021 66 411 70700 701700
Forretningsfersel 3 541730 52 220 54 730 54 730
Velforeningskontingent 52 440 55 594 52 440 52 440
Vedlikehold 4 45 483 89 063 90 000 90 000
Kontorkostnader 9703 4687 9100 9100
Andre kostnader 5 91793 6413 8000 8000
Sum kostnader 262 251 3114171 322 053 322 053
Driftsresultat 103 539 -49 955 0 0

Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 14 096 10 882 0 0
Rentekostnader 0 501 0 0
Sum finans 6 14 096 10 382 0 0
Resultat 9 117 635 -39 573 0 0
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 117 635 -39 573 0 0

Resultatrapport 2024 for Grendelaget Andersbhakkan

Dokumentet er elektronisk signert



Grendelaget Andersbakkan

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 1 369 397 245 823
Sum omlgpsmidler 369 397 245 823
Sum eiendeler 369 397 245 823

Balanserapport 2024 for Grendelaget Andersbakkan

Dokumentet er elektronisk signert
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Grendelaget Andersbakkan

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 195 826 235 399
Arets resultat 117 635 -39 573
Sum opptjent egenkapital 313461 195 826
Sum egenkapital 313 461 195 826
Gjeld
Leverandergjeld 11723 10 542
Forskudd fra kunder 7130 2372
Palopte kostnader 8 37 083 37 083
Sum kortsiktig gjeld 55 936 49 997
Sum egenkapital og gjeld 369 397 245 823
Trondheim /2025,
Grendelaget Andersbakkan
@yvind Engen Tina Mortensen Roar Hugnes
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Grendelaget Andersbakkan

Dokumentet er elektronisk signert



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
en levetid pa over 3 ar. Padkostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lgopende
vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til padlydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre 32 500 30 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 4 582 4 230 0 0
Palept lonn inkl arbeidsgiver -1 2853 37 083 37083
Sum lgnnskostnader 37 082 37083 37083 37083

Boligselskapet har 0 ansatte.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 37 083 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2025.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vintervedlikehold 43 333 56 723 60 200 60 200
Sommervedlikehold 9688 9688 10 500 10 500
Sum drifts -og serviceavtaler 53 021 66 411 70700 70 700
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 54 730 52 220 54 730 54 730
Sum forvaltningshonorar 541730 52 220 541730 54730
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 443 0 0 0
Utomhus 45 040 89 063 90 000 90 000
Sum vedlikehold 45 483 89 063 90 000 90 000
Note 5 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bomilje 3670 2145 3 000 3000
Arsmote 3850 2201 2 500 2 500
Bankgebyrer 2273 2067 2500 2500
Sum andre kostnader 9793 6413 8 000 8 000

Dokumentet er elektronisk signert



Note 6 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter 14 096 10 882 0 0
Sum rentekostnader 0 501 0 0
Sum finans 14 096 10 382 0 0
Note 7 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i
bank.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.
Note 8 Palopte kostnader
Regnskap Regnskap
2024 2023

Avsetning styrehonorar 37 083 37 083
Sum palepte kostnader 37083 37083
Note 9 Disponible midler

2024 2023

A. Disponible midler 01.01 195 826 235 399
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 117 638 -39 573
B. Arets endring i disponible midler 117 635 -39 873
C. Disponible midler 31.12 313 461 195 826

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Dokumentet er elektronisk signert
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Side 1av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48

Kartverket

' Melding til tinglysing

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Det er fert en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601837056
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

989091646 KART- OG OPPMALINGSKONTORET Postboks 2300 Sluppen, 7004 TRONDHEIM

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

898326632 VILLASERVICE BOLIG AS Postboks 2643 Sentrum, 7414 TRONDHEIM _
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert L —— m
Knr Gnr Bnr 3 ==
1601 177 801 = w
Nye seksjoner e — M
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrok  Forméiskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal = ———— =
1601  frrd 801 0 1 63/1134 Boligseksjon Ja Nei —— =
1601 177 801 0 2 63/1134 Boligseksjon Ja Nei ——— w
1601 177 801 0 3 63/1134 Boligseksjon Ja Nei =
1601 177 801 0 4 63/1134 Boligseksjon Ja Nei | qm
1601 177 801 0 5 63/1134 Boligseksjon Ja Nei ——— =
1601 177 801 0 6 63/1134 Boligseksjon Ja Nei =
1601 177 801 0 7 63/1134 Boligseksjon Ja Nei - —
1601 177 801 0 8 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 9 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 10 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 1 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 12 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 13 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 14 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 15 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 16 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 17 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

1601 177 801 0 18 63/1134 Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

27.03.201513.45 Side 1av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48

Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
[Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel

Villaservice Bolig AS

Adresse

Postboks 2643 Sentrum

Postnr. | Poststed

7414  Trondheim

{Under-Jorganisas) Ref.nr.

898,326,632
Opplysninger | feltene 1-4 registeres | grunnboken

1. Eilendommen

Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bar !Femnr [§nr.
1601 Trondheim 177 801
| 2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org nr. (11/9 siffer) 2)  |Navn \deell andel 3)
898326632 Villaservice Bolig AS

3. Begjawring

Elendommen begjaeres oppdell i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

-| For- Ti- |s.| For- _| For- T For- ) Foe
3?&:%%3,%&%%3%t&ﬁ:%ﬁfn"ﬂ(m:&iﬁ@rn&

4) 5 | 6 4) 51 | 8 4) | 5) | B) 4 1 5 1 6) 4) ) I )

1 B 63 B |13 B 63 B |25 k1 49

2| B | 63 B (14| B 63 | B |26 38 50

3| B | 63 B |15 B 63 | B |27 39 51

4| B | 63 B |16 B 63 | B |28 40 52

5| B 63 B |17| B 63 B |29 41 53

6| B | 63 B |18 B 63 | B |30 42 54

7| B | 63 B |19 31 43 55

8| B | 63 B |20 32 44 56

9| B | 63 B |21 33 45 57

10| B |63 | B |22 34 48 58

11| B | 63 B |23 35 47 59

12| B | 63 B |24 36 48 60

Sum tellere: 1134 | =nevner: 1134

4. Supplerende tekst  7)

‘?‘Mumwmmmm::fnwmtaa' lyses. Ved reseksjonering skal oppgis hva gen bestariog

Dato [Utstederens i {‘- %j

15.01.15 @cﬁ VL ] &

Nr. 703024 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200 Side3av 9

N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48

5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) [x] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[J seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen
©) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formai (bolig eller naring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tiiatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) = ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er il bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsioven, er fastsliatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal tiene samelernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en ini elendommen
? E har egen inngang fra fellesareal eller namaiendo?ng il "

[EX] hwer boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller
[[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller be uriktig erklari
(su'aﬂ':gwnﬂ og § 190) ' e -

€. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Pilantegninger kjeller, alle etas| loft
y Pa w‘::_egrmmah br ‘]enekog
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eilendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

. forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter
Sted, dato Hmmdlhw(_ggv'fon 12) / Styret (§ 13) 'Emmw partner
3 (ved g kreves fra g
Trondheim VILASERVICE BOLIS AS ProRs IS v o

15.01.15 [ HHT‘ ‘FTW

[TRRAN

ObD Ll Al ERIKsEN

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side 2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200 Side 4 av 9

N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)
[ styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
elier

D Styret erklaerer al sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjomering
[ Befaring er foretatt
] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[ Tinatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til 1l g j img er gitt for:

r—_rn [Festenr.  [snr. [Kommune )
Yol q'}‘.e,;, WD I

[Stempel og underskrin

. (\ TRONDHEIM KOMMUNE
.245 / - - o/ g M TK-org. 525000
3 \ / o Kart- og oppmalingskontoret

QOrg nr 989 091 648

Noter:
1) Kommunen skal gl hﬂ.nlelse il onering/reseksjonering ngntalderemrwde begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og pla kommunen | tre elesempla

2) Deter Enhetsreglstemm organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=nazringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5 Ved oppdelng skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

8) dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
g]uder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Herlgghsreﬂwdpanmtlmknmmllm if. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter elerseksjonsloven § 12 skal sf i noen tiffeller samtykke il reseks; | de tilfeller hvor sameiemetets
: samtykke er r!advendag smts:;tar silyer:: for al samtykket er innhentet, jf. §jonemg

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

runfu inglysh pategninger mv.

i T T b

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1968/9-2006 PDF Sidedavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200 ;
= Kartverket . _p ) Side5av 9
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48
Utskrift Side 1 av 1
—
_ Gnr:177  [Bor:o1  |Fao  |snr:o
Eiendom:
Adresse: Andersbakkan 84, 7089 HEIMDAL
.| VILLASERVICE BOLIG AS, Postboks 2643 Sentrum
Hj.haver/Fester: | 741 4 TRONDHEIM :
Dato: 19/3-2015 Sign: Malestokk
TRONDHEIM Seksjonert eiendom vist med grgnn farge
—_—
—_— A7 ==
: ~127}733
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/301607/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:48

Bygningsnr.. 300430190

Plan 1. etg

Side 7 av 9

Eierseksjonering/reseksjenering—
Gnr: 177 Bnr: 801

Seksjon: 1-2-3-4-5-6

Felles




Byggesakskontoret

Faveo Prosjektledelse AS
Granasvegen 15

N-7048 TRONDHEIM

Var saksbehandler
Eivind Huseby

TRONDHEIM KOMMUNE

Delegasjonssak nr: FBR FER 3242/15

FERDIGATTEST
Var ref. Deres ref. Dato
14/10272 Gunvor Skaar Kulseng 07.10.2015

oppgis ved alle henvendelser

Lund @stre B10, godkjent ferdigattest for leilighetsbygg

Byggested: Lund gstre B10 Gnr./Bnr.: 177/801
Bygningsnummer: 300430190

Ansvarlig sgker: Faveo Prosjektledelse AS

Tiltakshaver: Villaservice Bolig AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 1.10.2015.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
1152/14, FBR IGT 2256/14, FBR IGT 4695/14, FBR IGT 364/15 og FBR IGT 2157/15.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM
288591/15

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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288591/15

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/10272 07.10.2015

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Eivind Huseby
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Villaservice Bolig AS, Postboks 2643, 7414 TRONDHEIM



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/10272 07.10.2015

288591/15

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker 3 klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjiennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
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201100/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20120019
Arkivsak:12/25172

Lund gstre, felt B10, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser
Sluttbehandling

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :19.06.2013
Dato for godkjenning av bygningsradet : 06.08.2013

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket VILLASERVICE PROSJEKT
AS, datert 26.06.2012, senest endret 18.04.2013.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse
- Energianlegg

§3  BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 3.1 Plassering, hgyde og utforming

§ 3.1.1 Rekkehus

Bebyggelsen skal plasseres som angitt pa plankartet. Maksimal gesimshgyde for
rekkehusbebyggelsen skal ikke overstige kotehgydene som angitt pa plankartet. Rekkehusene
tillates etablert i to etasjer og sokkeletasje. Bebyggelsen skal ha pulttak.

§3.1.2 Leilighetsbygg

Bebyggelsen skal plasseres som angitt pa plankartet. Maksimal gesimshayde for leilighetshygget
skal ikke overstige kotehgyde c+ 144,5. Heishus og tekniske installasjoner kan tillates inntil 1,5
meter over angitt maksimal byggehgyde. Balkonger tillates utkraget inntil 2,5 meter utenfor
byggegrensen. Bygget skal ha flatt tak. Trappehus mellom bygningskroppene skal ha en mest
mulig transparent utforming.

§ 3.2 Antall boenheter, grad av utnyttelse og boligkvalitet

Det skal etableres minimum 39 og maksimum 54 boenheter. Det kan etableres to boenheter per
rekkehusenhet. Minimum 28 % av boenhetene skal vare fire-roms eller stgrre, minimum 30 % av
boenhetene skal vaere to- til treroms. Ettroms leiligheter tillates ikke. Samlet bruksareal skal ikke
overstige 5 400 m? BRA.

§ 3.3 Universell utforming og tilgjengelighet
Alle boenheter i B10-1 skal sa langt det er mulig pa grunn av terrengets beskaffenhet, vaere
tilgjengelige. Alle boenheter i B10-2 skal veere tilgjengelige.
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Side 2

§ 3.4 Parkering
Antall parkeringsplasser skal veere minimum 1,2 plass for bil per 70 m? BRA eller per boenhet og
minimum 2,0 plasser for sykkel per 70 m? BRA eller per boenhet.

Antall parkeringsplasser for bil skal ikke overstige 80 plasser.

§ 3.5 Uteareal
Alle boligene innen B10-1 og B10-2 skal ha adkamst til opparbeidet felles uteoppholdsareal.

§ 4 ANLEGGSPERIODEN

§ 4.1 Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stgvdemping og stgyforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen, T-1520 og Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av sty i
arealplanleggingen, T-1442/2012, legges til grunn.

§ 4.2 Rapport med detaljert geoteknisk prosjektering skal fglge sgknad om tiltak. Av rapporten
skal det fremga om det er behov for oppfglging av spesielle arbeider i byggeperioden. Dersom
slikt behov framgar skal det gjennomfgres geoteknisk oppfa@lging av disse arbeidene i
byggeperioden. Tredjepartkontroll av geoteknisk prosjektering er pakrevd.

§ 5 REKKEF@LGEKRAV
§ 5.1 Utomhusarealene skal vaere opparbeidet fgr ferdigattest kan gis.

§ 5.2 Sandlekeplass skal opparbeides innenfor felt FL4 vist i reguleringsplan r1101m plassert i trad
med illustrasjonsplan datert 10.05.2012, sist endret 24.05.2013, fgr bebyggelsen kan tas i bruk.

§ 5.3 Matjord ma fjernes fgr man eventuelt kan bygge eller fylle opp, og det méa redegjgres for
videre bruk av matjorda.

§ 5.4 Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Vedlegg. lllustrasjonsplan datert 10.05.2012, sist endret 24.05.2013

Vedtatt | Tronaheim buge. v dd mote
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 177 |Bnr: 801 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Andersbakkan 84 .
7089 HEIMDAL Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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15.08.2025 13:55:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7Y
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Regulert tomtegrense
Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Kjoreveg

Friluftsomrade

Felles lekeareal

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Boligbebyggelse

Energianlegg

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate
Avfallssug

RpFormalGrense
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N
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RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

RpSikringGrense

’ Byggegrense

Regulert stgyskjerm
RpRegulertHgyde
Annen veggrunn
Vann- og avlgpsanlegg
Annet fellesareal

Ras- og skredfare

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Lekeplass

Gatetun

Annen veggrunn - grgntareal
Grannstruktur

RpGrense

JOBR00 [

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpFareGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Regulert senterlinje
Tunnel

Rasfare
Gang-/sykkelveg

Felles avkjorsel
RpBestemmelseOmrade

Frisikt

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Kjoreveg
Gang-/sykkelveg
Parkering
Turdrag

Garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse

15.08.2025 13:55:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 177 |Bnr: 801 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Andersbakkan 84 .
_ 7089 HEIMDAL Malestokk
Trondheim 1:1000

Annen info:
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15.08.2025 13:55:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmréade vedtatt - under RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
15.08.2025 13:55:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 177 |Bnr: 801 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Andersbakkan 84

7089 HEIMDAL
Annen info:

A

Malestokk
1:5000

15.08.2025 13:55:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

109



110

Tegnforklaring

U

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grann strek)

1 Hensyn bevaring kulturmiljg

Turveg / turdrag

- Hovedveg tunnel

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Bla/grennstruktur
Framtidig LNFR

AN

P

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - marka
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

i Omrade for

grunnvannsforsyning
Hensyn bevaring naturmiljo
Byggegrense - grgnn strek
Kollektivtrase

Hovedveg bru

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

LNFR

15.08.2025 13:55:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Andersbakkan 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7089 HEIMDAL Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



