Eplehagen 3, 2040 KLGFTA

KLOFTA SENTRUM - Flott 2 roms
toppleilighet - Selveier - Garasje -
Balkong - Lave felleskostnader -
Kort vei til alt




Eiendomsmegler / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

2 Eplehagen 3

Kr 3250 000,

Kr 82 480,

Kr 84 650,
Kr3417130,-
Kr3168,-

Qadeer Ahmad Alvi
Shabana Amin

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

60/80 kvm

1427 m?

1

2

Gnr. 29, bnr. 1043
Gnr. 29, bnr. 992
Gnr. 29, bnr. 1076
12

1205250265

KLOFTA SENTRUM - Flott 2
roms toppleilighet -
Selveier - Garasje -
Balkong

Velkommen til Eplehagen 3, en flott 2 roms selveierleilighet naer
Klgfta sentrum.

Leiligheten ligger i toppetasjen (3. etasje) og har en god planlgsning
med store bruksrom:

Gang, stue, kjgkken, soverom, bad og innvendig bod.

- Fra stuen er det utgang til en 8 kvm balkong
- Medfglgende 15 kvm enkeltgarasje i rekke

- Gasspeis

- Perfekt utleieobjekt eller fgrstegangskjgp

Eiendommen har en meget attraktiv beliggenhet naer Klgfta sentrum,
med trygg gangavstand til butikker, servicetilbud, kollektiv, skoler og
barnehager.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i; 60 m?
BRA-&: 20 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-¢: 15 m? Garasjeplass

3. etasje
BRA-i: 60 m? Gang, stue, kjgkken, soverom og bad
BRA-: 5 m? Innvendig bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 m?Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1427 m?

Tomtebeskrivelse
Sameiet har en pent opparbeidet tomt med asfalterte trafikkarealer og opparbeidede

fellesarealer.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Behyggelsen
Det er primeert lelighets-/gardshebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Kenneth Srlie
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggeméte

Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er oppfart i tre og er utvendig
Kledd med staende panel. Taket er saltak tekket med betongstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for ytterligere beskrivelse av byggemate.

Innhold
3. etasje: Gang, stue, kjokken, soverom, bad og innvendig bod.

8 kvm balkong
15 kvm garasje

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 209 TG 3.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold som har fétt TG3,

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse og platting: Konstruksjonen har symptom pa skader tilsier behov
for tittak. Det er sprekker i fliser pa gulvet.

- Vinduer og darer: Med tenke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som
kommer paregnelig.

- Elektrisk: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. E-anlegget kan ha feil og mangler som en ik forenklet
undersokelse ikke vil avdekke. Vieer derfor oppmerksom pa denne riskoen, og sek
videre eller fa en fullstendig kontroll utfort av registrert elektrovirksomhet.
-Varmesentral: Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstandeni tiden
som kommer vegre usikker.

- Varmtvannshereder. Berederen er over 20 4r har usikker restlevetid.

- Vatrom: Guivet har falltil sluk, men dette er mindre enn referansenivagt. Fallforhold
malt fra topp lis ved dgr til topp slukrist er pa 20mm.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.
Innbo g lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er ful
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsholig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfalger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pé disse.

Hvitevarer
Kun hwitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, falger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i medfalgende garasje eller pa sameists tomt.

Forsikringsselskap
Fremting

Polisenummer
28252069

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa utleiers pikt til & radonmale utleieenheter, Malt
arsmiddelverd skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tilegg skal tittak for  redusere radonnivaet alttid gjennomfares
dersom det overstiger 100 Bo/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Ineressenter
gjares oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne b
ndvendiq 4 treffe radonreduserende tittak. Slike eventuele tiltak vil da matte bekostes
0g utfres av kigper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjape en boligseksjon hvis kjgpet farer il at
man, direkte eller indirekte, biir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med falgende foretak som tilbyr produkter eller tienester
forbindelse med oppdraget:

-Help forsikring

- Sodeberg & Partners

-Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet il Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet il Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Det er installert gasspeis i stue. Ellers elektrisk oppvarming med panelovner og
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varmekabler.

Energikarakter
E

Energifarge
Rod

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke holigen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for fittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Okonomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3250000

Kommunale avgifter
Kr9515

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primar
Kr 680 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundzer
Kr 2720000

Formuesverdi sekundzer ar
2023

Eplehagen 3
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet ckommunale avgifter» og fyllinn eventuelle
andre relevante punkt, palaper kostnader til for eksempel stram, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer blant annet husforsikring, forretningsfarsel, kabeltv,
nedbetaling av fellesgjeld mm.

Service av gasspeis og kostnader il garasjeanlegg kommeri tillegg. Dette faktureres 1
gang pr. ar ved slutten av dret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3168

Andel Fellesgjeld
Kr 82480

Fellesgjeld pr. dato
18.09.2025

Andel fellesformue
Kr34143

Andel fellesformue dato
18.09.2025

Samelet

Sameienavn
BJERKETUNET 1 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer
988137634

Lanebetingelser fellesgjeld
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Langiver; DNB

Lanets saldo: kr 1120 020-
Seksjonens saldo: kr 82 480;
Rentebetingelser: 6,9%
Nedbetalt: Juli 2032

Regnskap/budsjett

Viioppfordrer alle il @ sette seginn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil vaere tilgiengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
drsmtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kigper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kiaper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, . eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Viioppfordrer alle il & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameet husordensregler.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Team Regnskap Jessheim AS,;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 29, bruksnummer 1043, seksjonsnummer 12 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 29, bruksnummer 992 i Ullensaker kommune. Gardsnummer
29, bruksnummer 1016 Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hiemmelshaver:
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3209/2911043/12:

21.12.2004 - Dokumentnr. 15632 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2005 - Dokumentnr 112881 - Bestemmelse iflg. skjte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Best vedr teknisk anlegg

22.03.2010- Dokumentnr 212311 - Best. om vann/kloakledn.
Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr. 933 649 768

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2004 - Dokumentnr: 15632 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Sr. 12

Formal: Bolig

Sameiebrak: 58/892

Bestemmelser om tileggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1,2,34,56,7.89,1011,1213,14,15,16

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstect ferdigattest pa eiendommen datert 19.10.2000.

Viei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er requlert il bolig i requleringsplan for ‘Eiendommer v/Klofta stasjon’
m/best. vedtatt 25.01.1999.

Avsatti kommuneplanen til: bolighebyggelse - navaerende vedtatt 23,03.2021.

Adgang til utleie
Utleie er tilatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameerne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belp som for hver bruksenhet
svarertil 2 G (folketrygdens grunnbelap). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar ho- og driveplikt
Det er ikke ho- og driveplikt pa eiendommen

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres il kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kigper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen nye, gjeme
sammen med fagkyndig, far bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde bt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjaper rédfarer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskit, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente utifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet  tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer ngdvendig. Normal slitasie og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal awiker fra faktisk storrelse. Avviket
ma vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er ikevel ikke en mangel
dersom selger godtgor at kigperen kke [a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
33().

Veed beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/
kostnader opp til et belap pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

His kjgper kke er forbruker, selges eiendommen 'som den er’, og selgers ansvar er da
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begrenset,f. avhl. § 39, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsd for kiapere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skigte/hjemmelsdokument for tinglysing1 etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi buch-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge fil rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bar legges inn i god tid far
konkurrerende buds akseptfrist utlaper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gurig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret il & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men  henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. Gvrige budgivere kan be om  fa en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig awvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret tl & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at hudet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjutt for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er gockjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann for

bud inngs.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddett de som ev. métte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig tilgjengeliq ved overfring

avhjemmel.

Omkostninger kjapers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

82480 (Andel av fellesgjeld)

3332480 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

83300 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjaper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjote)

10900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet (valgfritt)

84650 (Omkostninger totalt)
95550 (med Boligkjaperforsikring - fem drs varighet)
98 350 (med Boligkjaperforsikring inkludert et & med Help Pluss)

3417130 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3428030 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet))
3430830 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert et ar

med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 84 650

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Huitvaskingsreglene
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Megler har pikt til & gjennomfere kundetiltak. Hvis kjaper ikke bidrar tl at megler far
gjennomfart kundetiftak og dette fgrer il at iransaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette qir selger rett til  heve og gjennomfgre dekningssalg for Kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet | samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger tarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages ventede feil eller mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjarelse,
avhengiq av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn jokstad@aktiv.no
TIf: 99293 090

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klofta

Salgsoppgavedato
18.09.2025
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Eplehagen 3
2040 KLIFTA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2004
BRA: 80 m?

BRA-i: 60 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

;

& Supertakst

Kenneth Sgrlie

GNR: 29 BNR: 1043 SNR: 12 T e U EiE

TG-3 TG-IU

ks@thl.no Eplehagen 3
40321619 2040 Klgfta




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35138

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Elektrisk

Varmesentral

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.
Det er sprekker i fliser pa gulvet.

Rekkverksheyden er mélt til 90cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100cm, men tilfredsstiller
krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling mé& paregnes.

Oppsummering

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204r), og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektro-faglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier, kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper, da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.
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Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Vatrom Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Fallforhold malt fra topp flis ved der til topp slukrist er pa 20mm.

Det registreres sprekker i elastiske fuger pa vegg.
Det registreres svertesopp i elastiske fuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Elastiske fuger mé& byttes for & lukke avviket.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Lovlighet

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.9.2025 10.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Qadeer Ahmad Alvi Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kenneth Serlie Telefon: 40321619
Firma: Taksthusetl Epost: ks@thi.no
Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/borettslagets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Eplehagen 3, 2040 Klgfta

Kommunenr: 3209 Gardsnr: 29 Bruksnr: 1043 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2004

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er saltak tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 65 60 5 0 8
1. etasje 15 (0] 15 6] 0
Totalt m? 80 60 20 [o] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 60 57 3 Stue/kjokken, soverom, bad og gang. Innvendig bod.
1. etasje 15 0 15 Garasjeplass
Totalt m?2 75 57 18

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong bygget av betong med fliser pa gulv.
Rekkverk bygget av impregnerte materialer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Konstruksjonen har symptom pé skader som tilsier behov for tiltak.
Det er sprekker i fliser p& gulvet.

Rekkverkshgyden er mélt til 90cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling ma paregnes.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Vindu, ytterder og balkongder er fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204r), og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.6 Lovlighet

o Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk, og byggetillatelsen er
ikke undersakt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
/’(f
o
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar.

6.7 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige

stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Rer i rer system

Ukjent

Ja

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektro-faglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier,
kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péregnes.

610 Varmesentral

Type anlegg Gasskjele

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper, da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

6.11 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2004

Starrelse

120liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

6.12 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaff-ventiler p yttervegg.
Naturlig ventilering med spalte-ventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-1

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.
Fallforhold malt fra topp flis ved der til topp slukrist er pd 20mm.

Det registreres sprekker i elastiske fuger pa vegg.
Det registreres svertesopp i elastiske fuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Elastiske fuger mé byttes for & lukke avviket.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Av utstyr er det etablert servantskap, dusjhjerne, klosett, opplegg for vaskemaskin.

Eplehagen 3, 2040 Klgfta

Ja

Nei

Ja

Nei

TG-2

Nei

Plast

Nei

Ja

TG-2

14 av 16

41



Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73mm hullbor fra tilstetende gang.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Eplehagen 3, 2040 Klgfta 15 av 16
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617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst Eplehagen 3, 2040 Kigfta 16 av 16
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 16.09.2025

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Aktiv EM Klgfta Oppdragsnr. ‘ 1205250265
Addresse ‘ Eplehagen 3 ‘
Postnr. ‘ 2040 ‘ Sted ‘ Klofta ‘
Selgers navn ‘ Shabana Amin ‘
Selgers navn ‘ Qadeer Ahmad Alvi ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SA
QA

Tav?2



Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg onsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene far overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sasken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring pa grunn av vilkarene.

Dato

Signert av

Signert av

Initialer selger:
SA
QA

16.09.2025

Shabana Amin

Qadeer Ahmad Alvi

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

2av?2
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akuv.

Team Regnskap Jessheim AS;
Henrik Bulls veg 48

2069 Jessheim
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1205250265 Bjern Granli Jokstad 992 93 090 16.09.2025

Megleropplysninger pa Eplehagen 3 - gnr. 29, bnr. 1043, snr. 12 (Ideell andel 1/1) i Ullensaker
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Qadeer Ahmad Alvi Per Sivles vei 44, 1462 Fjellhamar 15.01.1981
Shabana Amin Per Sivles vei 44, 1462 Fjellhamar 15.09.1985

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

) ) Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er |:| eiet |:| festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? |:| Ja |:| Nei

. . . Folger det seerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? CdJa O Nei | 4emme seksjonen? [ Ja [ Nei

o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? |:| Ja |:| Nei
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Klgfta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no
2041 Klofta




akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[1a []Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

Evt. ekstra kostnad:

[1 Ja [] Nei

Belgp kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

[1ya ] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

CJvadNei |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

[ Ja [ Nei

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [J Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [] Nei
K Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 2/3

Filial Klgfta
Postboks 182
2041 Klgfta

klofta@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuv.

Gebyr
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [J va [] Nei
) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Team Regnskap Jessheim AS;

Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

» Kopi av vedtekter/husordensregler

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post bjorn.jokstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS

Filial Klgfta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no
2041 Klgfta

TIf: 63 94 26 50

Org.nr: 926743023

Side: 3/3



BankID Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-30

BankID Signing
Liv Ingrid Herberg
2025-05-06

Bjerketunet 1 Boligsameie

PROTOKOLL SAMEIERMO@TE

Den 29. april 2025 kl. 18.30 ble ordinart sameiermgte avholdt i leiligheten til Kristin Fosshaug,
Eplehagen 3, 2040 KLAFTA.

Til stede var fglgende seksjonseiere:
Ingunn Steen Rgnaas, Kristin Fosshaug, Ellen Jacobsen, Bente Strand, Liv Ingrid Herberg og
Sveinung Heggstad.

Det forela ingen fullmakter. 6 av 16 seksjoner var dermed representert.

I tillegg mgtte forretningsfgrer Hans Petter Nordby fra Team Regnskap Jessheim AS samt styreleder
Tove Grimestad.

Hans Petter Nordby ble valgt som mgteleder og til protokollfgrer ble Tove Grimestad valgt.
Til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder ble Liv Ingrid Herberg valgt.
Fglgende saker ble behandlet:

Sak 1. Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Det fremkom ingen merknader til innkallingen og dagsorden, og det ordinare
sameiermgtet ble erklert for lovlig satt.

Sak 2. Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

Sak 3. Resultatregnskapet og balansen, samt revisors beretning for 2024 ble gjennomgatt av
Hans Petter Nordby. Det var ingen bemerkninger til regnskapet som ble godkjent.

Sak 4. Forslag til budsjett for 2025.
Det fremlagte budsjett, som viser et overskudd pa kr. 55.633.-, ble godkjent.
Budsjettet medfgrer ingen gkning av felleskostnadene.

Sak 5. Godkjenning av godtgjgrelse til revisor.
Honoraret ble vedtatt dekket etter regning

Sak 6: Fastsettelse av godtgjgrelse til styret.
Godtgjgrelsen ble vedtatt satt til kr. 35.000,- Styret foretar en intern fordeling av honoraret.

Sak 7. Valg
Etter valget har styret fglgende sammensetning:
Tove Grimestad - styreleder (gjenvalgt for 2 &r)
Rita Olsen - styremedlem (valgt for 2 ar)
Bente Strand - styremedlem (lér igjen)
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BankID Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-30

BankID Signing
Liv Ingrid Herberg
2025-05-06

Sak 8. Forslag til nye husordensregler ble vedtatt med 4 mot 2 stemmer etter at teksten i
forslaget pkt. 6 Svalganger ble endret til:

Svalgangene er sameiets felles inngangsparti til leilighetene, og remningsvei.
Det er ikke tillatt a oppbevare gjenstander som er til hinder ved evakuering.

Sak 9. Eventuelt. Styret har laget en mappe med diverse informasjon som beboere vil ha

nytte av og som skal fglge leilighetene og oppbevares tilgjengelig. Denne vil
inneholde kontaktinfo, husordensregler, beredskapsplan for brann/hendelser o.a.

Klgfta den 30. april 2025.

Hans Petter Nordby Liv Ingrid Herberg



BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
BankID Signing
. . . Bente Strand
Bjerketunet 1 Boligsameie 2025.04-10
SAMEIERMOTE

Det innkalles med dette til ordinaert sameiermete tirsdag 29. april 2025 kl. 18.30 hos Kristin
Fosshaug, Eplehagen 3, 2040 Klofta.

DAGSORDEN
1. Konstituering
a. Godkjenning av innkalling og dagsorden.
b. Registrering av metedeltakerne og godkjenning av fullmakter.
c. Valg av en person utenom meteleder til & medundertegne protokollen.

2.  Styrets arsrapport for 2024.

3. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse for 2024.

4. Forslag til budsjett for 2025.

5. Godkjenning av godtgjarelse til revisor

6. Fastsettelse av godtgjerelse til styret

7. Valg av nytt styre. Det skal velges styreleder og ett styremedlem.

8. Innkomne saker. Forslag fra styret vedrerende endring av husordensreglene. Det forslas ingen
endringer i selve bestemmelsene, men de er omskrevet for & fjerne unedig tekst og innhold som
ikke er relevant for sameiet lenger.

9. Eventuelt.

Saksdokumentene folger vedlagt.

Sameier som ikke selv kan mete, men som ensker & vare representert, kan gi skriftlig,
datert og undertegnet fullmakt til egen fullmektig pé vedlagte blankett.

Vi haper pa godt fremmete, og ensker alle hjertelig velkommen.
Vennligst ta med saksdokumentene til metet.
Jessheim, den 6. april 2025

For styret i Bjerketunet 1 Boligsameie

Team Regnskap Jessheim AS
Hans Petter Nordby
Forretningsforer
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Bjerketunet 1 Boligsameie

FULLMAKT

pa ordinaert sameiermete den 29.04.2025

BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10

.............. ,eier av snr. ......... gir herved

fullmakt til & stemme pa mine/vare vegne

Sted

Dato Underskrift



BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10

@ Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
Bjerketunet 1 Boligsameie @Banle Signing

Bente Strand
2025-04-10

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

Virksomhetens art
Sameiet gnr.29 bnr. 1043 i Ullensaker kommune, bestar av 16 seksjoner.
Styret

Siden forrige sameiermgte har styret hatt fglgende sammensetning:

Tove Grimestad - styreleder
Kjell Johnsen - styremedlem
Bente Strand - styremedlem

Mgter

Etter det ordinaere sameiermgtet har det vaert avholdt 3 styremgte samt Igpende dialog mellom
styremedlemmene ved behov.

@vrige forhold

Det er gjennomfgrt service pa gass peiser i de leilighetene som har dette. Det tidligere inngatt en
service- og vedlikeholdsavtale med leverandgren Alfa Olis og betingelsene er uendret. Avtalen
gjelder til den sies opp av sameiet.

Vi har hatt kontroll av El-tilsynet hvor det var avvik i den forbindelse. Vi kunne ikke vise til
dokumentasjon nar det gjelder HMS/internkontroll av el- anlegget. Det ble gjort et vedtak pa disse
avvikene av el-tilsynet og styret har i den forbindelse laget en perm som inneholder
dokumentasjonen. Denne skal oppbevares i el-rommet.

Brannvesenet har vaert pa kontroll og her var det ogsa avvik. Det kunne ikke vises til servicerapporter
for gass peiser og at sameiet manglet en beredskapsplan ved brann/ hendelser. Styret har laget en
beredskapsplan som alle leilighetene skal fa tildelt. Beboere ma passe pa at servicerapport kan legges
fram ved eventuell kontroll.

Styret har laget et hefte som skal fglge leilighetene og som inneholder diverse informasjon,
husordensregler, vedtekter, beredskapsplan etc. Denne vil bli oppdatert ved endringer og styret vil
sende ut ny informasjon og eier/beboer er ansvarlig for at heftet til enhver tid er oppdatert.

Styret har meldt inn sameiet i Huseiernes Landsforbund.

Det er opprettet en e-post konto som fglger styret, bjerketunetboligsameie@gmail.com
Det er ogsa hengt opp en postkasse som tilhgrer styret og som beboere kan benytte ved
henvendelser om man ikke benytter e-post.
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BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10

@Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

Det ble avholdt dugnad 25.april 2024 og noen av oppgavene ble utfgrt sammen med Bjerke @g:m%ﬁ?ﬂﬂng
Borettslag. 2025-04-10
Lekestativet ble fjernet da det ikke var i sikkerhetsmessig stand. Plassene til gjesteparkering har fatt

skilter. Det er ikke avholdt felles mgter med mgter med borettslaget, men Igpende dialog ved saker.

Styret har vaert i kontakt med borettslaget, da alle gatelys sluknet. Det viste seg at dette gjaldt

sikringer. Gatelysene har lyspaerer som er pa vei ut av produksjon og vi ma pa et tidspunkt bytte.

Styret vil komme tilbake med denne saken.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Sameiet driver ikke med forskings- eller utviklingsaktiviteter.

Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Styret kjenner forgvrig ikke til noe forhold av vesentlig betydning etter regnskapsarets utgang som
har betydning for a bedgmme regnskapet.

Ytre miljg

Sameiet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er vanlig for boligsameier.

Likestilling

Sameiet har ingen faste ansatte. Styret har bestatt av 3 medlemmer, som fordeler seg pa 1 mann og
2 kvinner.

Arsresultat og disponering av overskudd

Arsregnskapet er gjort opp med et overskudd pa kr. 145.898.- som foreslds overfort til udekket tap.

Klefta, den 6. april 2025

| styret for Bjerketunet 1 Boligsameie

Tove Grimestad Kjell Johnsen Bente Strand
Styreleder Styremedlem Styremedlem



BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10

Arsoppgjer for

Bjerketunet 1 Boligsameie

988137634

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold Side

Resultatregnskap 2
Eiendeler 3
Egenkapital og gjeld 4
Noter 5
Kontospesifisert arsregnskap 6
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Bjerketunet 1 Boligsameie
988 137 634

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Udekket tap
Sum overferinger

Note

1,2

2024
608 892
608 892

-39 935
-331 640
-371 575
237 318

420
420

-91 840
-91 840
-91 420
145 898

145 898
145 898

BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10

534 382

534 382

-39 935
-313 482
-353 417

180 964

304
304

-84 724
-84 724
-84 420
96 545

96 545
96 545



Bjerketunet 1 Boligsameie
988 137 634

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

56 157
6 817
62 974

462 118
462 118
525 092

525 092

BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10

31.12.2023

93 873
0

93 873
390 185
390 185
484 058

484 058
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Bjerketunet 1 Boligsameie
988 137 634

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Klgfta, den april 2025

Tove Grimestad
styrets leder

Kjell Johnsen
styremedlem

Note

31.12.2024

-746 475
-746 475

-746 475

1214 457
1214 457

36 836
20 274
57 110
1271 567

525 092

Bente Strand
styremedlem

BankID Signing
@ Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10

31.12.2023

-892 373
-892 373

-892 373

1332798
1332798

32976
10 655
43 632
1376 430

484 058



BankID Signing
. . . T Gri tad
Bjerketunet 1 Boligsameie 2025010

988 137 634 Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
BankID Signing

N Ote r @ Bente Strand
2025-04-10

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak samt under
forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes hermed at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Antall leiligheter
Boligsameiet bestar av i alt 16 leiligheter.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lann 35000 35000
Arbeidsgiveravgift 4935 4 935
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 39935 39935

Mer om arsverk og lenn

Boligsameiet har ikke hatt faste ansatte og det er ikke utbetalt Ionn i 2024. Det er utbetalt kr. 25.000.- til
styreleder og kr. 10.000.- til gvrige styremedlemmer.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Nedbetalingslan

Sameiet tok i juli 2022 opp et annuitetslan pa kr. 1,5 million. Lanet nedbetales over 10 ar. Nominell rente er pr.
dags dato 7,15%
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@ BankID Signing
. . . Tove Grimestad
Bjerketunet 1 Boligsameie 10.0 2025-04-10

988 137 634 Kontospesifisert arsregnskap @Eﬁ,ﬁgfﬁ@%ﬂgfm

2025-04-10
2024 @ BankID Signing
Bente Strand
2025-04-10
Resultatregnskap

Annen driftsinntekt

3600 Fakturerte felleskostnader 499 992,00 428 616,00
3601 Fakturert kabel-TV 77 820,48 74 520,00
3610 Fakturert kostn. garasje, peis 31 080,00 31 245,74
608 892,48 534 381,74
Sum driftsinntekter 608 892,48 534 381,74
Lennskostnad
5330 Styrehonorar -35 000,00 -35 000,00
5400 Arbeidsgiveravgift -4 935,00 -4 935,00
-39 935,00 -39 935,00
Annen driftskostnad
6340 Strgm -7 735,23 -6 305,15
6600 Vedlikehold hovedbygg -24 796,08 -49 548,20
6610 Kostnader garasje -16 798,31 -17 617,66
6620 Service gasspeiser -14 278,00 -13 624,00
6690 Vedlikehold utendgrs -48 828,15 -29 297,63
6695 Sngrydding, strging -1757,81 0,00
6701 Honorar revisjon -10 090,79 -8 143,44
6705 Honorar forretningsfgrsel -63 872,00 -57 648,44
6800 Kontorrekvisita -140,00 -215,00
6940 Porto -1 415,00 -300,00
7500 Forsikringspremie -59 130,00 -52 191,00
7600 Kostnader kabel-TV -77 820,00 -74 520,08
7710 Dugnad -2 323,40 -2 413,00
7770 Bank- og kortgebyrer -2117,50 -1493,50
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget -537,62 -165,15
-331 639,89 -313 482,25
Sum driftskostnader -371 574,89 -353 417,25
Driftsresultat 237 317,59 180 964,49
Annen renteinntekt
8051 Annen renteinntekt 420,08 304,29
420,08 304,29
Sum finansinntekter 420,08 304,29

Annen rentekostnad
8150 Rentekostnad banklan -91 806,04 -84 724,18



Bjerketunet 1 Boligsameie
988 137 634

8159 Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Arsresultat

Udekket tap
8990 Udekket tap

Sum overfgringer

Kontospesifisert arsregnskap

BankID Signing
10.C @ Tove Grimestad
. 2025-04-10

Bhypééé Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

2024 BankID Signing
Sy
-33,73 0,
-91 839,77 -84 724,18
-91 839,77 -84 724,18
-91 419,69 -84 419,89
145 897,90 96 544,60
145 897,90 96 544,60
145 897,90 96 544,60
145 897,90 96 544,60
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Bjerketunet 1 Boligsameie

988 137 634 Kontospesifisert arsregnskap

Balanse

Kundefordringer
1500 Kundefordringer

1510 Forskudd fra sameierne

Andre kortsiktige fordringer
1742 Forskuddsbetalt forsikring

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 DnB 5010.06.76947

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

31.12.2024

BankID Signing
10.C @ Tove Grimestad
. 2025-04-10

Bprésé Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10
3 BankID Signing
Bente Strand

2025-04-10

38 967,40 86 493,00
17 190,00 7 380,00
56 157,40 93 873,00
6 817,00 0,00

6 817,00 0,00
62 974,40 93 873,00
462 117,57 390 184,71
462 117,57 390 184,71
462 117,57 390 184,71
525 091,97 484 057,71
525 091,97 484 057,71



BankID _Signing
Bjerketunet 1 Boligsameie 10.0 @ lSZE,gl'Tgmd
988 137 634 i 3 5 Buypass Signi
Kontospesifisert arsregnskap Dy

2025-04-10

Udekket tap
2080 Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld til kredittinstitusjoner
2230 DNB 1636.58.23190

Sum annen langsiktig gjeld
Leverandorgjeld
2400 Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
2900 Forskudd fra sameierne

2950 Palgpt rente

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31.12.2024 3 g:?glk;rglsr?nrgng

2025-04-10

746 474,61 892 372,51
746 474,61 892 372,51
746 474,61 892 372,51
746 474,61 892 372,51

-1214 456,70 -1332798,39
-1 214 456,70 -1 332 798,39
-1 214 456,70 -1 332 798,39

-36 835,62 -32976,43
-36 835,62 -32 976,43

-17 190,00 -7 380,00

-3084,26 -3275,40

-20 274,26 -10 655,40
-57 109,88 -43 631,83

-1 271 566,58 -1 376 430,22
-525 091,97 -484 057,71
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BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10

Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

Budsjett Total @ Bante St
2025-04-10
3600 Fakturerte felleskostnader 499 992
3601 Fakturert kabel-TV 79 020
Driftsinntekter 579 012
5330 Styrehonorar -35 000
5400 Arbeidsgiveravgift -4 935
Lonnskostnad -39 935
6340 Strgm -8 000
6500 Anskaffelser -4 000
6600 Vedlikehold hovedbygg -100 000
6690 Vedlikehold utenders -41 824
6701 Honorar revisjon -11 000
6705 Honorar forretningsfarsel -65 000
6800 Kontorrekvisita -500
6940 Porto -600
7500 Forsikringspremie -84 000
7600 Kostnader kabel-TV -79 020
7710 Dugnad -3000
7770 Bank- og kortgebyrer -1 500
Andre driftskostnader mv. -398 444
Driftsresultat 140 633
8150 Rentekostnad banklan -85 000
Finans og EO -85 000
Resultat e. Finans 55633

Team Regnskap AS
Bjerketunet 1 Boligsameie Side 1 Skrevet ut: 10.03.2025



C2 - Restricted use

4,

BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10
Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

Husordensregler @i

2025-04-10

for

Bjerketunet 1 Boligsameie

INNLEDNING

Bjerketunet 1 Boligsameie har vedtekter, besluttet pa konstituerende sameiermgte
04.11.2004. Husordensreglene kommer i tillegg til bestemmelsene fastsatt i vedtektene.
Bestemmelsene gjelder alle seksjonseiere, og kan ikke fravikes hvis dette ikke uttrykkelig er
angitt.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt. Seksjonseiere som leier
ut sin bolig er ansvarlig for a fglge opp disse bestemmelsene overfor sine leietakere. Alle
beboere i Bjerketunet 1 Boligsameie skal opptre slik at man ikke er til sjenanse verken for
gvrige beboere i sameiet, eller naboer. Det er satt opp en informasjonstavle i inngangspartiet.
Her vil det komme informasjon fra styret. Informasjon som henges opp skal den enkelte
beboer fglge med pa, og det er kun styret som fjerner informasjonen fra tavlen.

Stgyende virksomhet

Banking, boring og tilsvarende stgyende virksomhet som kan hgres utenfor den enkelte
selveiers leilighet, er kun tillatt pa hverdager mellom kl. 07:00 — 21:00 og mellom kl. 09:00 —
18:00 pa lgrdager. Steyende virksomhet er ikke tillatt pa sgn.- og helligdager. Hvis stgrre
utbedringer eller andre forhold gjgr det ngdvendig a fravike disse regler, skal godkjenning fra
styret innhentes i forkant.

Nattero

Hovedregelen er at det skal vaere ro i leiligheten mellom kl. 23:00 og 07:00 o regelen er
ufravikelig pa hverdager. Sgn. — helligdager skal det vaere ro mellom kl. 24:00 og 09:00. Ved
festlig tilstelning i leiligheten skal naboer og styret varsles 1 dag i forkant.

Boder

Hver seksjonseier disponerer en bod, tildelt ved innflytting. Den enkelte seksjonseier er
ansvarlig for at boden holdes i orden, og at den ikke inneholder noe som er til sjenanse for
naboene, i form av lukt, lekkasjer o.a. Bodene skal alltid veere 13st. Forsikring mot tap/tyveri
fra bodene er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Balkonger/terrasser

@nskes det balkongkasser skal disse av sikkerhetshensyn henges pa innsiden av balkongen.
Vanning av balkongkasser samt rengjgring av balkonger og terrasser, skal skje uten at det er
til sjenanse for naboer. Risting av tepper, dyner etc. skal ikke skje fra balkong. Grilling pa
balkong/terrasse er kun tillatt nar det benyttes elektrisk grill eller gassgrill. Grilling med apen
ild kan kun gjgres pa fellesomradet. Husk a rydde og kaste. Type belysning er besluttet av
styret. Ved supplering skal tilsvarende type benyttes. Ved utskifting av markiser og/stoff skal
samme type og farge benyttes.
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10.

11.

12.

BankID Signing
Tove Grimestad
2025-04-10

Buypass Signing
Hans Petter Nordby
2025-04-10

Svalganger BankID Signing
Bente Strand
Svalgangene er sameiets felles inngangsparti til leilighetene og remningsvei.

2025-04-10
Det er ikke tillatt @ oppbevare gjenstander som er til hinder ved evakuering.
Sykler, akebrett, vogner etc. skal ikke parkeres under trappa. Benytt boden til slik
oppbevaring.

Dgrer til fellesareal
Alle dgrer som gir tilgang til sameiets lokaliteter utenfra, skal alltid veere last.

Parkering
Sameiet har 15 garasjer og 1 parkeringsplass. Parkering utenom disse er ikke tillatt.

Gjesteparkering deles med Bjerketunet 1 Borettslag og skal kun benyttes til gjester. Det er
ikke tillatt & parkere ved inngangen, kun for av — og palessing i kortere periode.

Dyrehold
Dyrehold er tillat under forutsetning av at Politiets og Ullensaker Kommunes regler for

dyrehold respekteres. Spesielt fglgende: Det er bandtvang hele aret og eier plikter a fijerne
avfgring etter hund pa forsvarlig mate. Regelen gjelder ogsa pa sameiets fellesomrade.
Skjema om dyrehold skal sendes til styret.

Rengjgring og rydding av fellesareal

Styret kaller inn til dugnad hver var pa sameiets fellesareal. Det gjelder ogsa @vrig fellesareal
med borettslaget, som sgppel hus og lekeplass. Beboere som benytter uteareal (grilling,
solbading eller andre former for aktiviteter) er forpliktet til a rydde etter seg. S@ppel sorteres
og pakkes etter gjeldende regler, og kastes i sgppelhuset.

Seppelhandtering
Alle har fatt utlevert de regler for renovasjon som gjelder for Ullensaker Kommune. Disse

regler skal fglges av alle seksjonseiere. Alle er ogsa forpliktet til a fglge opp eventuelle
endringer i kommunes bestemmelser. Styret er forpliktet til a sgrge for at disse
bestemmelsene fglges opp, om ngdvendig ved a betale ekstra for a fa kjgrt bort sgppel hvis
kommunen nekter 3 tamme. Kostnader for dette vil bli belastet alle seksjonseiere i
Bjerketunet 1 Borettslag og Bjerketunet 1 Boligsameie, etter brgk. Om ngdvendig skjer dette i
form av gkte fellesutgifter for alle.

Utvendig bygningsmessige endringer

Ingen seksjonseier kan gjgre utvendige endringer. Alle eventuelle endringer skal godkjennes
av styret.



BDO AS
Bygdoay allé 2

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Til arsmate i Bjerketunet 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bjerketunet 1 Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2024 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2024 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport for 2024.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2

Penneo Dokumentnakkel: 8E45J-E853M-261JJ-ELOJZ-8PPDO-CEPEC
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

Penneo Dokumentnakkel: 8E45J-E853M-261JJ-ELOJZ-8PPDO-CEPEC
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.XXX.XXX

2025-04-22 08:32:58 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Z bankID 0

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

Penneo Dokumentngkkel: 8E45J-E853M-261JJ-EL0JZ-8PPDO-CEPEC
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BJERKETUNET 1 BOLIGSAMEIE

GNR 29, BNR 1043, i Ullensaker kommune.
VEDTEKTER

Vedtatt i konstituerende sameiermste 04.11.04 og endret i ekstraordinzert sameiermeote
23.02.05

1. Eiendommen og eierforholdet.

Eiendommen gnr. 29 bnr. 1043 i Ullensaker kommune, skal vare et boligsameie mellom de
som til enhver tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner.

Sameiets navn er Bjerketunet I Boligsameie

Til hver sameieandel knytter det seg enerett til bruk av en bruksenhet.
Bruksenheten omfatter ogs bruksrett til oppstillingsplass for personbil i henhold til
parkeringsplan.

For seksjoner pa bakkeniva inngdr uteareal som tilleggsareal til bruksenheten slik
dette fremgdr av grenser pd situasjonsplanen. For seksjoner i 2. og 3. etasje utgjer
balkong del av bruksdelen.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.
2. Formal.

Sarneiets formal er 4 ivareta sameiernes felles interesser, herunder administrasjon av
eiendommen med dens bruksenheter og fellesarealer. For ovrig alt som er forbundet med
dette, herunder ogsa vedlikehold og fornyelse av felles anlegg.

3. Bruksrett.

Den enkelte sameier har enerett il bruk av sin bruksenhet og det areal som matte vare tillagt
bruksenheten og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Den
enkelte parkeringsplass som tilherer den enkelte bruksenhet er varig unndratt de andre
sameiernes bruk.

Bruksenheten kan ikke nyttes til annet enn boligformal.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene m4 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vare
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Av hensyn til fellesskapet plikter beboerne 3 etterkomme de til enhver tid gjeldende
vedtekter og ordensregler som fastsettes av sameiemaotet.



Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like og plikter 4 serge for at det
ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne.

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det felles vedlikehold skal utferes si ofte som
dette er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Det er styrets oppgave & serge for at vedlikeholdet blir utfort.

Sameiets tekniske anlegg, herunder adkomstvel, interne veier, vann og avlepsledninger samt
lekeplasser og parkeringsplasser som ikke er tilleggsdel til bruksenheten skal for fremtiden
driftes og vedlikeholdes av sameiet.

Vedlikeholdet utfores etter en plan og budsjett for lopende og periodisk vedlikehold som
styret fremlegger for drsmetet i sameiet til godkjennelse. Kostnadene fordeles pa
sameierne etter sameiebroken.

4. Disposisjon. Rettslig radighet.
Den enkelte sameier rar som en eier over sin seksjon.

Overdragelse og utleie av seksjonen skal meldes skriftlig til styret som skal gi sin skriftlige
godkjennelse. Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Ved overdragelse av eierseksjonen plikter den enkelte overdrager & gjore nye eiere kjent med
reglene for sameiet og disse vedtekter.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder ikke ved arv, forskudd pa
arv, ekspropriasjon eller erverv av kreditor som har pantefordring i seksjonen.

5. Fellesutgifter.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameierbraken.

Til dekning av andel fellesutgifter skal det betales forskuddsvis hver maned et belop fastsatt
av sameierne pd sameiermetet.

Belapet skal ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen.

For dette skal der opprettes en vedlikeholdskonto/vedlikeholdsfond.

For sameiernes forpliktelser foreligger legalpanterett slik at de andre sameierne har panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameierforholdet for et belop tilsvarende
folketrygdens grunnbelep.

Panteretten kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin
del av fellesutgifter.

6. Mislighold.
Dersom en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser

overfor sameiet eller enkelte sameiere, kan styret palegge sameieren 4 selge seksjonen. 1
advarselen skal det sté at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
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Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
igjennom namsmyndighetene hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn 6 - seks- méneder fra palegget er mottatt.

Dersom det etter styrets skjenn foreligger forsemmelse av vedlikeholdet til skade eller ulempe
for de andre sameierne, skal sameieren skriftlig gis en rimelig frist til 4 iverksette
vedlikeholdet for man benytter seg av de vanlige regler om tvangsfullbyrdelse.

Medforer en sameiers oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven.
Begjering om fravikelse fremsettes tidligst samtidig med at det gis pélegg om salg. Fravikelse
kan ogsd kreves ovenfor leietaker/bruker som ikke er sameier.

7. Styringsorgan.
1 - Sameiermotet
Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet.

Alle beslutninger om forvaltning og vedlikehold av eiendommen fattes av sameiemetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Mer inngripende fellestiltak som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, fattes av
sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermotet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen eller vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameier.

Det vises til eierseksjonsloven § 30.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

P4 sameiermetet har hver seksjon en stemme.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Innkalling til sameiemetet skal skje skriftlig og innkallingen skal angi de saker som skal
behandles pa sameiemotet.

Innkalling foretas av styret med minst 8 -tte- dager og hayst -20- dagers varsel.

Om nedvendig kan der innkalles til ekstraordinaert sameiermote med minst 3 -tre- dagers
varsel.

Ordinzert sameiermete - drsmete - skal holdes hvert 4r innen utgangen av april méned.
Metet ledes av styrets leder som utpeker protokollforer.
Protokollen underskrives av meteleder og en av de tilstedeverende sameiere.

Pé det érlige ordinzre sameiermetet behandles:

a) styrets arsberetning.
b) godkjennelse av styrets rsregnskap



c) valg av styremedlemmer og styrets leder.
II-Styret.

Sameiet skal ledes av et styre p& minst tre - 3 - medlemmer som velges av og blant sameierne
med vanlig flertall av de avgitte stemmer pa sameiermetet. Styrets leder vel ges sarskilt.

Styret velges for 2 -to- &r av gangen.

Styret representerer sameierne og forplikter sameierne med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret skal ta seg av vanlig forvaltning og vedlikehold av eiendommen og hva som maétte
folge av den lopende drift av sameiet herunder 4 engasjere forretningsferer besluttet av
sameiemetet, hindverkere m.v. samt fore tilsyn med disse.

Styret skal fore kontroll med at der ikke fattes vedtak i sameiet som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sarneieres bekostning.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og at der utarbeides arsoppgjer.

Styret skal sgrge for at sameiermetet velger revisor som tjenestegjor inntil annen revisor er

valgt..

Styreleder innkaller til styremete minst fire ganger i aret og leder motet.
Om nedvendig kan der innkalles til styremete ved sarskilt behov.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak kan fattes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved
stemmelikhet utgjor metelederens stemme utslaget.

8. Lov om eierseksjoner.

For sameiet gjelder lov om eierseksjoner som sameiet er forpliktet il & folge.

9. Tvistelesning.

Vedtektene er utarbeidet med sikte pa at tvister skal unngas og at det skal bli gode
naboforhold innenfor sameiet.

Dersom det allikevel skulle oppsta tvist om spersmél som ikke ved forhandlinger eller pa
annen maéte kan leses i minnelighet, skal den avgjeres ved de ordinzre domstoler.

-000-
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Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf

matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8717682 Nina Skoglund 01.09.2025.

FORESP@RSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 29 BNR: 1043 FNR: 12

Forespgrsel datert: 28.08.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 1427 m2., X Snr. 12 har en andel pa 58/892 i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy nayaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

d En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelie nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Eiendommer v/Klgfta stasjon»» m/best.
vedtatt 25.01.1999.

Endringer:

Il Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

] Er bergrt av flystaysoner i | Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYSTQY OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der stayen
har et for heyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfelsomme bruksformal) i red
steysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avlgp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
] Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avlgp.
] Vannmaéler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

O Eiendommen ligger til offentlig veg. X  Eiendommen ligger til privat veg.

Kommunale avgifter for 2025 er kr. 9515,-. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som stér registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2003. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt .
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. ] Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er ifalge bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmlSViewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen
QCM\ M

Nina Skoglund

konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: X Reguleringsplan.
X Reguleringsbestemmelser.
O Bebyggelsesplan.
S Kommunedelplan.
X Kommuneplanbestemmelser.
= Matrikkelbrev.
X Ferdigattest.
] Midlertidig bruksattest.
X Eiendomskart.
X VA-kart.
] Staykart.
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Matrikkelrapport  mAToo11  Matrikkelbrev ~

Kartverket

v

For matrikkelenhet:

Kommune: 3209 - ULLENSAKER Utskriftsdato/klokkeslett: 01.09.2025 kL. 14:23
Gardsnummer: 29 Produsert av: Nina E Skoglund
Bruksnummer: 1043 Attestert av: Ullensaker kommune

Festenummer:

Seksjonsnummer: 12

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og neyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som appgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

01.09.2025 14:23 Side1av 6
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Matrilkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 10.11.2004

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 58 / 892 i matrikkelenhet 29 / 1043

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Matrikkelenheten har andel (1 / 64) i realsameie: 29 / 992 3142,3 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
Matrikkelenheten har andel (1/ 283) i realsameie: 29 / 1016 6 893,5 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 150181 ALVI QADEER AHMAD Per Sivles vei 44 1/2
1462 FJELLHAMAR

Hjemmelshaver 150985 AMIN SHABANA Per Sivles vei 44 1/2

1462 FJELLHAMAR

orretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

01.09.2025 14:23 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1043 / 0 / 12 Side2av 6



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kemmuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Ompummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert ti:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3209 - 29/1043

3033 - 29/1043

3209 - 29/1043/0/1

3033 - 29/1043/0/1

3209 - 29/1043/0/2

3033 - 29/1043/0/2

3209 - 29/1043/0/3

3033 - 29/1043/0/3

3209 - 29/1043/0/4
3033 - 29/1043/0/4
3209 - 29/1043/0/5

3033 - 29/1043/0/5

3209 - 29/1043/0/6
3033 - 29/1043/0/6

3209 - 29/1043/0/7

3033 - 29/1043/0/7

3209 - 29/1043/0/8
3033 - 29/1043/0/8

3209 - 29/1043/0/9

3033 - 29/1043/0/9

3209 - 29/1043/0/10
3033 - 29/1043/0/10
3209 - 29/1043/0/11
3033 - 29/1043/0/11
3209 - 29/1043/0/12
3033 - 29/1043/0/12
3209 - 29/1043/0/13
3033 - 29/1043/0/13
3209 - 29/1043/0/14
3033 -29/1043/0/14
3209 - 29/1043/0/15
3033 - 29/1043/0/15
3209 -29/1043/0/16
3033 - 29/1043/0/16

01.09.2025 14:23

Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 1043 / 0/ 12

Side3av 6

81



82

Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikleelforing

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tit:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3033 - 29/1043

0235 - 29/1043

3033 - 29/1043/0/1

0235 - 29/1043/0/1

3033 - 29/1043/0/2

0235 - 29/1043/0/2

3033 - 29/1043/0/3

0235 - 25/1043/0/3

3033 - 29/1043/0/4
0235 - 29/1043/0/4
3033 - 25/1043/0/5

0235 - 29/1043/0/5

3033 - 29/1043/0/6
0235 - 29/1043/0/6
3033 - 29/1043/0/7

0235 - 29/1043/0/7

3033 - 29/1043/0/8
0235 - 29/1043/0/8

3033 -29/1043/0/9

0235 - 29/1043/0/9

3033 - 29/1043/0/10
0235 - 29/1043/0/10
3033 - 29/1043/0/11
0235 - 29/1043/0/M
3033 - 29/1043/0/12
0235 - 29/1043/0/12
3033 - 29/1043/0/13
0235 - 29/1043/0/13
3033 - 29/1043/0/14
0235 - 29/1043/0/14
3033 - 29/1043/0/15
0235 - 29/1043/0/15
3033 - 29/1043/0/16
0235 - 29/1043/0/16

01.09.2025 14:23

Matrikkelbrev for 3209 -29 /1043 / 0 / 12

Side4av 6



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrildeelfpring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalctil feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 10.11.2004
Seksjonering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0235 - 29/1043 0
Mottaker 0235 - 29/1043/0/12 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 23 430 819 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 16 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 942 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 07.03.2004

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sane 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Titkn. off. Igangsettingstillatelse: 08.03.2004
Nord: 6661464 Ost: 619378 Bruksareal totalt: 942 vannverk Tatt i bruk: 07.12.2004

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Byghingsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO3 6 338 0 338 0 0 Q 0 0

HO02 6 338 Q 338 0 0 4] 0 [u]

HO1 4 266 o] 266 0 0 4] 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

3190 Eplebagen 3 H0302 Bolig 60 2 Kigkken 1 ] 29/1043/0/12

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tittakshaver BLOCK WATNE AS

01.09.2025 14:23 Matrikkelbrev for 3209 - 29 /1043 / 0/ 12 Side5av 6
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01.09.2025 14:23
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TEGNFORKLARING

FELTUTNYTTELSE
[ ] FRITTLIGGENDE SMAHUS mm mm msw PLANENS BEGRENSNING
] KUEDEHUS ———— GRENSE FOR FORMAL

[: LAVBLOKKER/REKKEHUS BYGGEGRENSE

"% FORRETNING/KONTOR O.L.
ALTERNATIVE—/ KOMBINERTE FORMAL

p——— FELTGRENSE

— — — —  EIENDOMSGRENSE
——/———  EKSIST. EIENDOMSGRENSE SOM OFR
. OFFENTLIGE TRAFIKKAREALER— ——— SENTERLINJE VEG
i |:| KJPREVEGER = =——————— FRISIKTLINJE
1 [ ] cANG-0G SYKKELVEG, FORTAU —— AVKJ?RSEL
T[] ANNET TRAFIKKAREAL sT
=i M@NERETNING
fl CRENTATE ALER 1 BYGNING SOM SKAL BEVARES
N \
4 P <] BYGNING SOM SKAL RIVES
] T PARK,LEK M.M.
1 ORIEINE

g FELLESAREALER _ é{;yﬁ/,m/

W77} KIOREVEG/PARKERING ordforer

077770 FELLES GANGVEG ORDFORER
4 3
: (772 FELLES LEKEPLASS M.M. EKVIDISTANSE 1 M __

MALESTOKK 1 : 1000

- LT 1 | 1 |
g
k Lé’-aﬁvm(&,/‘ W[A!DCW
g BESVCCELSESPEAN: | FOR:
'| Eiendommer v/Klsfta stasjon (G.or./B.nr. 29/2 m.fl.)
| ULLENSAKER KOMMUNE DATO SIGN.
3 Rev. diverse 02.11.98
f Rev. veq, planavgrensning, avkisring lhlevegen, fortau v/eiendom 29/29 m.m. 08.12.98
i Z
1 SAK NR.|  DATO SIGN.| SAK NR|  DATO | SIGN.
| KUNNGJZRING
3 PLANUTVALGETS VEDTAK 1 4198 15.4.98

OFFENTLIG ETTERSYN 4198 | 30.4.-5.6.98
;4 PLANUTVALGETS VEDTAK 2
| HERREDSTYRETS VEDTAK 499 25.1.99

KUNNGJZRING 4.2.99

PLANEN UTARBEIDET AV

SKJESETH OG SOLVANG ARKITEKTER AS. SAK NR{ DATO | SIGN.

97027 06.03,98
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Ullensaker kommune
Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for:
«EIENDOMMER V/ KLOFTA STASJON, Gnr./Bor. 29/2 m.fl.»
Planen er datert : 06.03.1998 rev. 02.11.98, 08.12.98

Bestemmelsene er datert :06.03.1998 rev. 08.12.98

Vedtatt av Ullensaker Herredsstyre den 25.01.99

ULLENSAK EB- KOMMUNE
Dot

................................................................

Ordforer
ORDFGRER.

Mindre vesentlig endring i felt A2 er vedtatt av HOP den 05.03.01
s ok ok ook ok o R K R R ok o ok ok ok e e o ook sk ko ok ok ok ok R sk kR ok R R b oF ok ok ok o ok ok ok o
§ 1- GENERELT

1.1 Det planlagte omridet er avgrenset med plangrense. Innenfor planomradet skal de enkelte omrader
utnyttes i samsvar med angivelse pa planen og disse bestemmelsene.

1.2 Omradet er disponert til felgende formal:
Bebyggelse Boliger
- Omréader for frittliggende smihus (eneboliger) Felt E1
- Omrader for kjedehus - Felt C1, C2 og E2
- Omrade for rekkehus/lav blokkbebyggelse - Felt B
- Omrider for lav blokkbebyggelse - Felt Al, A2
Forretning/Kontor
- Omrade for forretning/kontor - Felt Al
Alternativ utnvttelse/Kombinasjonsbebyggelse
- Omrade for boliger eller forretning/kontor, alternativt
kombinert bolig-, forretnings- og kontorbebyggelse - Felt A2
Trafikkomrader (offentlig/felles privat) - Kjoreveg/Parkering
- Fortauw/Gangveg
- Annet vegareal (groft, rabatt mm.)
Grontomrader - Park/Lekeomride
Annet fellesareal B - Felles lekeplass
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§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
Bebyvugelse

Bebyggelse innenfor de enkelte felt skal plasseres innenfor angitt byggegrense i feltene. Mindre
utbyegg(trapp-/heisrom, karapper o.1.) kan ligge utenfor byggegrensen. Hvor meget av bebyggelsen som
kan ligge utenfor byggegrensen avklares i forbindelse med byggemelding. Garasjer kan plasseres utenfor
bysgegrense etter kommunens regler for slik bebygpelse.

Maksismalt tillatt tomteutnyttelse, TU, etasjeantall og gesimsheyde skal vere | samsvar med angivelse pa
planen og disse bestemmelsene. Under skritak regnes efasje med 1 henhold til etasjedefinisjonen i
byggeforskriftene. O.k. dekke over underetasje/kjeller med garasje mm. kan ligge inntil 1,2 m over
terrengniva.

Bebyggelsen skal ha skritak. Bebyggelsens hovedmoneretning for C- og E-felt skal veere i samsvar med
angivelse pa planen. Gesims-, mone- og kneveggshoyde skal ogsé vare i samsvar med angivelse i disse
bestemmelsene. Planutvalget kan kreve at bygninger i samme felt har lik takvinkel.

Det skal legges vekt pa en god materialbruk og detaljering av bebyggelsen. Utvendige materialer, farger,
reklameskilt m.m. skal godkjennes av Planutvalget. Reklamearrangementer skal underordnes
bygningen(e)s fasader.

Planutvalget skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk og god utforelse med hensyn til
takvinkel, materialbruk mm. Kravet gjelder ogsa for garasjer, uthus o.1.

Bebyggelsen skal stoydempes ved organisering/utforming eller ved tekniske tiltak slik at
Miljeverndepartementets retningslinjer for trafikkstoy, T8/79, oppfylles.

Med byggemelding skal det folge med situasjonsplan for feltene samlet som viser bebyggelsen, adkomster,
parkering, gangveger/stier, lekeplasser, moblering samt terrengbehandling eksist./ny cotering og
beplantning. Kommunen kan kreve at det utarbeides egne planer for opparbeidelsen/tilretteleggingen av
grontarealene/lekearealene (utomhusplan).

Planer for tekniske anlegg skal godkjennes av teknisk etat for arbeidene igangsettes. For boligbygging
starter skal tekniske anlegg som betjener bebyggelsen vare godkjent som driftsklare. Tekniske anlegg for
veg, vann og avlep skal senest vaere ferdigstilt i fom. at det gis brukstillatelse for de boligenheter
anleggene betjener.

For utbygging av feltene Al, A2 og B kan skje, mé sporsmalet om innsyn til Ullersmo Landsfengsel
avklares,

Parkering

For frittliggende smahus skal det avsettes minimum 3 p-plasser pa egen tomt, herav 2 plasser i
dobbeltgarasje. Som 3. plass kan regnes plass foran en av garasjeportene.

For kjedehus i felt C1, C2 og E2 skal det avsettes minimum 2 p-plasser pa egen tomt, herav minst en
garasjeplass (plass foran garasje kan regnes med). [ tillegg skal det opparbeides felles
gjesteparkeringsplasser i feltene som angitt pa planen med minimum 0,75 plass per boenhet.
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For felt Al, A2, B og D skal det avsettes minimum:

- 1,5 p-plass for 2-romsleiligheter

- 2 p-plasser for storre leiligheter

- 1 p-plass pr.30 m2 forretningsareal
- 1 p-plass pr. 60 m2 kontorareal

-1 p-plass pr. 80 m2 lagerareal

I disse feltene skal hovedtyngden av parkeringen legges i underetasje/kjeller med innkjering i prinsippet
som vist pa planen. Felles parkeringsplasser pa terrengplan skal legges som vist pa planen med mulighet
for mindre justeringer.

Parkeringsplasser i felt B, C1, C2, D og E3 er felles for alle boligene i feltene. 224

. . s
Parkeringsplassene P1 og P2 er felles for boligene og forretnings-/kontorbebyggelsen i felt  Endrer
Al, mens parkeringsplassene P3 og P4 er felles for boligene i felt A2. 05.03.01

Ved felles bruk av parkeringsplasser for bolig- og kontor-/forretningsbebyggelse (parkering i hovedsak pa
forskjellig tid av dognet) kan Planutvalget etter skjonn redusere parkeringskravet for de enkelte funksjoner
i forbindelse med behandling av byggemelding.

Fellesareal

Fellesareal i felt (veger, lekeplasser mm.) er felles for boligene og ovrig bebyggelse i feltene.

§ 3 - FELT MED FRITTLIGGENDE SMAHUS (E1)
1 feltet skal det kun oppferes frittliggende smahus (eneboliger) med tilhorende garasje.

Maks. tillatt utnyttelse, TU, er 35 % av netto tomteareal. Bebygd areal er bebyggelsens totale brutto
grunnflate inklusiv garasje.

Boligbebyggelsen kan vere i inntil 2 etasjer med maks. gesimsheyde 6,0 m og menehsyde 9,0 m over
gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Ved byggemelding av bolighus skal det pa situasjonsplanen vises plassering av dobbeltgarasje samt
snuplass pd egen tomt selv om garasjen ikke skal oppfores samtidig med boligen.
§ 4 FELT MED KJEDEHUS (C1, C2, E2)

I feltene kan det oppfores kjedehus med garasje/carport som kjedeledd i hht, rammene i byggeforskrifienes
kap. 30:322 («tettstilte sméihus»)

Bebyggelsen skal vaere i maks. | etasje pluss loftsetasje (lo.etg). Lofisetasje er etasje med maks. innvendig
kneveggheyde pa 1,5 . Maks. menehoyde over gjennomsnittlig terreng rundt bygning kan vare 8,0 m.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er 50 %. TU er bebyggelsens bruksareal, inklusiv garasje, i prosent av
netto tomteareal inklusiv andel av fellesareal i felt med unntak av felles adkomstveger. Bruksareal for
boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene.
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§5- FELT MED REKKEHUS/LAV BLOKKBEBYGGELSE (B)
1 feltene kan det oppfores rekkehus og/eller lavblokker med leiligheter.

Bebyggelsen skal vre i maks. 2 etasjer pluss loftsetasje (lo.et.). Loftsetasje er etasje med maks. innvendig
knevegghoyde pd 1,7 m. Maks. gesimshoyde og monchoyde kan vaere henholdsyis 8,3 m og 11,3 m over
gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Maks. tillatt tomteutnyttelse for feltet, TU, er 70 %. TU er bebyggelsens bruksareal i prosent av netto
feltareal inklusiv fellesarealer. Bruksareal for boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene
(kpt. 22).

Tomteutnyttelsen forutsetter at all parkering utover det som er vist pa planen, legges i underetasje/kjeller.
Dersom en storre del av parkeringen legges pa terreng ma tomteutnyttelsen senkes til et niva som
planutvalget mener er forsvarlig.

§ 6 -FELT MED LAV BOLIGBLOKKBEBYGGELSE OG FORRETNINGS-/
KONTORBEBYGGELSE (A1, A2 og D)

[ felt D kan det oppfores lavblokker med leiligheter. I tillegg til slik bebyggelse kan det i felt Al og A2
oppfores forretnings-/kontorbebyggelse i h.t. anvisning pé planen. For del av felt A2 nzrmest
Ullersmovegen kan det oppfores alternativt boliger eller forretnings-/kontorbebyggelse, eventuelt
kombinert bolig- og forretnings-/kontorbehygge[se_.d

Boligbebyggelsen skal vare i maks. 3 etasjer med maks. gesims- og monehoyde pa henholdsvis 9,3 m og
12,0 m over gjennomsniitlig terreng rundt bygning. Kontorbebyggelsen skal vaere i 2 etasjer med maks.
gesims- og monehoyde pa henholdsvis 7,5 m og 10,0 m over gjennomsnittlig terreng rundt bygning.

Maks. tillatt tomteutnyttelse for feltene, TU, er 70 %. TU er bebyggelsens bruksareal i prosent av netto
feltareal inklusiv fellesarealer. Bruksareal for boligen regnes etter NS 3940 og reglene i byggeforskriftene
(kpt. 22).

Toniteutnyttelsen forutsetter at all parkering utover det som er vist pa planen, legges i under-etasje/kjeller.
Dersom en storre del av parkeringen legges pa terreng mi tomteutnyttelsen senkes til et niva som
planutvalget mener er forsvarlig.

§ 7- TRAFIKKOMRADER (offentlig/felles)

Kjoreveg, gangveg/fortau og parkeringsplass skal anlegges som angitt pa planen.

Rabatter og grofler/skrininger skal tilplantes eller behandles pa annen tiltalende mate.

I frisiktsoner skal det ikke vare sikthindring i en hoyde over 0,5 m fra Kjorebane.
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Ullensaker kommune

Block Watne AS Romerike

Hvamstubben 17
2013 SKJETTEN

Vir ref: (Oppgis ved svar)

2009/4645-2

Deres ref:

Byggesak

Dato

19.10.2009

FERDIGATTEST

Etter Plan- og bygningsloven § 99

GNR/BNR/FNR/SNR: |29/1043

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Byggets/anleggets art:

Bolig, Hus 1

Byggested:

2040 Klofta

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
12,10,09; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev.

senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til kommunens feiermester.

For Bygninpggssjefen

NENY N
Zeeshan Ali
radgiver
Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post
Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66 10 80 00 6208 06 11000 933649768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Intemett:
Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55

Pnct adraccara < til l llanealkar kammiina - ikka til anlkaltnarcanar
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/212311/200 Side 1 av 2

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-08-28 13:00

Rekvirent :
Thongird AS
Postboks 489 Sen
0105 Oslo
Org.nr.917 307 318

AUV TT

Doknr: 212311 Tinglyst: 22.03.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING Nlm

Undertegnede, Sameiet [ orde¥wne? / som eier av eiendommen
Eplehagen 3, gnr 29 bnr/z4gseksjonsnummer fra og med 1 til ogmed /4, i
Ullensaker, gir Ullensaker kommune tinglyst rett til & ha VA-anlegg
liggende over eiendommen slik som vist pd vedlagte kartutsnitt i
malestokk 1:500 datert-92-03.04.— [5.02. /0.

Kommunen skal ha uhindret adgang til nar som helst a foreta graving,
reparasjon, ettersyn og fornyelse av VA-anlegget. Erstatning for skader
og ulemper som dette arbeidet matte fore med seg skal sgkes ordnet i
minnelighet mellom grunneieren og Ullensaker kommune.

Oppnas ikke enighet om fastsettelsen av erstatningen skal tvisten avgjeres
ved voldgift. Voldgiftsretten skal besta av 3 personer hvorav partene
oppnevner en hver og tredje person er sorenskriveren i Eidsvoll.

Grunneieren er pliktig til a ta hensyn til ledningen(e) med tilhorende
kum(mer) ved bebyggelse og disponering av grunnen slik at ledning(er)
og kum(mer) ikke utsettes for skade.

Grunneieren kan ikke uten samtykke fra kommunen bygge neermere
ledningen(e) enn 3 meter.

p
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PDe # f; ¢ Fre ,»! Fre glammeers So@e f y 5
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Org. nr. (11 siffer)
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/112881/200 Side 1 av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:01

N *3 Feturnem il
Nordea Bank ASA
P.B. 1162 Sentrum

|~ oslo 1 19

~—0Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

e e T T e T T %
 |JkEien n(e):2) EIRTEI L T L SRS EATESIC

< = S b
24 g B
§ < E ("1

¥ —
— &l .
25 8§ S
T wi -

4 = Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
g = 8 g pa festet grunn [] nei [ ]Ja| transportav festeretten [] Nei []Ja
= —
Pl 5= Godkjenning fra bortfester er ikke nedvendig Bortfester har kjent overdragelsen og underskrevet
SA 275 | iht tomtefesteloven kapitiel 4 Halt for undoreknftor
§8 .30 |-cleravale [] Nei []Ja| og bekreftelser [[] Nei [
o 2L~ 5 e
EE%QE@ 1Bebygd [ |2 Ubebygd
=1 (N X

©0 Bruk av grunn
1B S0%m [ |F EiSes [ v Eometing/ ™ jndusti [ |Liandbruk [ |KOffvei [ |A Annet

Type bolig
_|FB Frirlﬂgﬁ. I_ITB Eglljlganns- [_]RK kRﬁl;ehusf mBL Blokk- ﬁ AN Annet

Kr 1.378.000,00 x| Ja [ ] Nei
Omsetningstype

[t Frivesalg [ 12 Sredon) [ Tabislon [ Jaska®s [ Jsuskiie [ Jeosnger [ 18 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

s L
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffe
968 757 954 Block Watne AS avd Romerike

Doknr: 112881 Tinglyst: 19.07.2005
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rett kopi/gjenpart bekreftes @)
for Nordea Bank Norge ASA

Navn

Eva Seberg [x]Ja [ | Nei

[ Jua [ INei

Vi samtykker i tinglys

tekniske anlegg som ikke blir overdratt Ullensaker kommune.
Drift og vedlikehold gjelder og seksjonens andel av fellesarealer.

b
Y
Den enkelte sameier har solidarisk ansvar for drift og vedlikehold av

Alle huseiere er forpliktet til og delta i stedets huseier/velforening samt
ta sin del avfellsMostnadene i sd hensende.

D?mlorg-cﬁ \/vu

Nr. 700047e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/5-2002e

Side 1av4



Attestert kopi av dok.nr. 2005/112881/200 Side 2 av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:01

Andre avialer (som ikke skal tinglyses) 5‘0 p

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5

Jeghvi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3.ledd.

- — .

Kjepersierververs underskrift IGjentas med blokkbokstaver

Eva Sgberg

7
8. Erklaering om sivilstapd' mv. ¢

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) pamer(e)?
| ]Ja [ | Nei  Huisj |a‘ mé ogsé sparsmél 2 besv
zE:mstudarnagFte T regisy .
[ ] Ja i g
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) aktefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?
j Ja |_| Mei Hvis ja, méa ektefellen(e) / registrert(e) partner{e) samtykke i overdragelsen

derskriver'som utsteder?

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted [Dato
Utsteders underskrift ) Gjentas med blokkbokstaver
Lars NBISSBK WATNE AS Y
= Lars Nilsen
LA 968 757 954
Som ekhefella*regish'eﬂ parmer samtykker ;eg i overdragelsen
Dato fEl Tlesireg. p Krift ]Gjanws med blokkbokstaver

) Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er)
pé dette dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunde Gjentas med blokkbokstave

MAR THORSLUND
MCU\ BTN Y T\-\m\xmcl QS:EIANh QNSEKOGEN B4 A

1395 HVALSTAD
2. vitneunderskrift - Gjentas med blokkbokstaver
Wi O Yulgw ' Mette Eriksen
Adresse RoAMUndsensv, 10A
]4?2 Fjemlarnar
[Bortfesters underskrift / Glentas med DIOKKboKstaver

Dato Utstedara't undersknﬂ

\}.06-0>

Nr. 700047e Sem & Stenersen Prokom / AS Oslo 12 2001/5-2002e Side 2av 4




Attestert kopi av dok.nr. 2005/112881/200 Side 3 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:01

# TW
10. Erklaering om sivilstand mv for hjemmelshaver 7)
1. Er hj Isk r(ne) gift eller regi t{e) partner(e)?
| ]a |_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj haverne gift eller reg partnere med hverandre og begge iver som | Ish T
[ ] Ja [ ] Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ishaver(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller reg. partner{e) bruker som felles bolig?
_[ Ja ] Nei Hvis ja, ma ektefellen{e) / registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester av elendommen (hjemmelshaver} samtykker jeg i Dverdragelsen
Sted / |Dato
Hjemmelshavers unders |Gjen!as med blokkbokstaver
pva h_}emﬂe Imakt Thongard AS 917307318
|mselsnummr;0rg_m. (1119 siffer)
Ole-Chr. Hallerud
Som hjemmelshavers ektefelle! strert partner. samtykker jeg | overdragelsen
Dato |EI fellesireg. p krift IGJentas med blokkbokstaver
. E] Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er)

pa dette dckumf:nt i mltl.‘vért nasrveer. Jegfvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskij |G1entas med blokkbokstaver
?hq. Annette Osimoe

. Adresse SEEAUL Blenaon s negie: hiicr
2. vitneunderskrift |Gjenl.as med blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysing: ir. Tinglysi byr og dok '

avgift ma vaere betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til mendommans salgsverdi. Dersom kjepesummen it g i, er det til
2 fylle ut dette Feltat i g skal fylles ut dersom kjepesummen er Iavere enn dette.
Fylies begge felt ut skal salgsverdﬂavgrﬂxgrunrﬂag alltid vasre det heyeste, unntatt liifeller etter dokumentavgifi-
vediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Ent i [ iSas) wmmer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som QIﬂB og boligen ma vanlrgm fortsatt regnes som felles.
. Samboere regnes som ug g te, og samtykkepétegningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.
7) Dersom utsted ikke er Ish n godkjenne overdragelsen ved kilt pd
med vitnebekreftelse, og om nsdvendlg rned hlsvarende erklzsring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.
8) Dersom utstederen/hj Ish ikke er offentig myndighet, mé ulstederens underskrift bekreftes. Dette kan
bl a gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av | 1\ il autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. ;
. Utstederen, erververen og erververens ektefelie/regi partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte
utstederens underskrift.
Plass for tinglysing ategni mv.

Rogos| N
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[Flass for tinglysingsattest, palegninger mv. A

Dato Utstederens underskrift
Rl 05| e
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Nabolagsprofil

Eplehagen 3
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Legesentret 7 min & p é >
Linje 436 0.6 km a0 s 53 ®
o2 2o Qo
8 Kilgfta stasjon 8 min # Nes ® s N« R
Linje R13, R13x 0.6 km il AN
mll I
»  Oslo Gardermoen 13 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Ullersmo 930 488
Bakke skole (‘| -7 k|.) 14 min 4 [l Kommune: Ullensaker 41 565 17 593
566 elever, 28 klasser 1.1 km I Norge 5425412 2654586
Areppen skole (1-7 kI.) 22 min %
311 elever, 16 klasser 1.9 km Barnehager
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min % Soria Moria barnehage (1-4 ar) 8 min £
374 elever, 16 klasser 1km 14 barn 0.7 km
Jessheim videregaende skole 11 min & Bakke barnehage (0-5 ar) 12 min %
1150 elever, 63 klasser 9.4 km 50 barn Tkm
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min & Klgfta barnehage (0-5 ar) 12 min %
127 barn 1km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
B 30% | barnehagealder Neerbutikken Ullersmo Fengsel 5min %
| ne Kiwi Klgfta 7 min %
W 16%13-15 ?r PostNord 0.6 km
12% 16-18 ar
Sport
@ Kilgfta stadion 11 min %
Ballspill, fotball 0.9 km
© Bakkedalen idr.anlegg 13 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolley 1.7 km
& Centerklinikken 7 min &
& Sportica Klgfta 8 min %



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eplehagen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



