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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5990 000,
Kr 418 182,-
Kr 161 550,-
Kr 6 569 732 -
Kr 10 049~
Wenhua Sun
Jie cheng

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

148/148 kvm
1700.7 m?

2

3

Gnr. 21, bnr. 360
3

1403250342

Kghlers vei 13, HO101

Vi har gleden av a presentere en flott selveierleilighet i Kghlers vei 13
leil. HO101, beliggende i en sentral og attraktiv beliggenhet pa Hillevag
i Stavanger kommune.

Boligen inneholder:

1. etasje (ikke godkjent): Entré/ gang, kjgkken, bad, og 4 soverom.
2. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, bad, og 3 soverom (hvorav 1
soverom ikke godkjent).

Bod i kjeller. Parkering i lukket anlegg.

Begge etasjer er utleid pr dags dato, hvorav deler av leieinntektene
stammer fra en ikke godkjent leilighet.

1. etasje: Utleid for kr 25.600,- per maned

2. etasje: Utleid for kr 20.000,- per méned

Totale leieinntekter per maned: kr 45.600,-

Eksisterende leieforhold overtas av kjgper. Utlgpsdato for hvert
leieforhold er spesifisert i salgsoppgave.

Lovlighetsmangler er beskrevet under "ferdigattest/ brukstillatelse).

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA - i: 148 m? | BRA totalt: 148 m? | TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 74 m2 (ikke godkjent): Entré/ gang, kjskken, bad, og 4 soverom.

2. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré/gang, stue/kjgkken, bad, og 3 soverom (1 soverom ikke godkjent).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje- 18 m?

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 1700.7 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og sentralt omrade pa Hillevag. Her bor du rett ved Kilden
kjgpesenter med tilhgrende fasiliteter som kafé, dagligvarebutikker, shopping og andre
servicetilbud - ideelt for barnefamilier som gnsker en trygg og praktisk hverdag. Kort
avstand til buss, Sgrmarka, Vannassen, UiS og Stavanger sentrum.

| neerheten finner du flere fine turomrader. Vannassen er et populeert sted for bade
store og sma, med lekeplasser, fine stier og den tradisjonelle St. Hans-feiringen som
samler folk fra hele nabolaget. Like i neerheten ligger ogsa Sgrmarka — et stort
grentomrade med turstier og Sgrmarka Arena — et moderne fritidssenter med
kunstisbane, curling, klatrevegger og jevnlige arrangementer og konserter.

Vaulen badeplass er en annen favoritt i omradet, med sandstrender, grgntomrader og
skog — perfekt for fine dager ute.
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Omradet har gode bussforbindelser med hyppige avganger til bade Stavanger sentrum
og Sandnes. Naermeste holdeplass ligger bare noen minutters gange unna.

Kvaleberg barneskole ligger kun fem minutter unna til fots, uten trafikkfarlige
overganger. Kristianslyst ungdomsskole, en ny og moderne skole, ligger cirka 15
minutters gange fra boligen. Det er ogsa kort vei til Steinerskolen.

Fritidstilbudene i omradet er mange. Fotballklubben Jarl har tilbud for bade gutter og
jenter i alle aldre, med gode fasiliteter pa Jarlabanen og Kvalebergbanen. Hillevag kirke
tilbyr ulike barne- og ungdomsklubber, mens bade korps og skolekor er tilknyttet
skolene i omradet. Treningssenteret SATS ligger ogsa i kort avstand fra boligen.

Oppsummert er dette et sentralt og trivelig nabolag med alt du trenger i hverdagen,
gode kollektivmuligheter og mange muligheter for aktivitet og rekreasjon — et perfekt
sted for bade store og sma.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av leilighets-/gardsbebyggelse, eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/bolig ble oppfart og ferdigstilt i 2011, og er oppfert med grunnmur av betong.
Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av
trebjelkelag. Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er naermere
beskrevet i rapportens enkeltpunkter.

Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng med alder, vedlikehold
og byggetekniske Igsninger. Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal
forventet teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon
og klima.
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Innhold
Vi har gleden av a presentere en flott selveierleilighet i Kghlers vei 13 leil. HO101,
beliggende i en sentral og attraktiv beliggenhet pa Hillevag i Stavanger kommune.

Boligen inneholder:

1. etasje (ikke godkjent): Entré/ gang, kjgkken, bad, og 4 soverom.

2. etasje: Entré/gang, stue/kjokken, bad, og 3 soverom (hvorav 1 soverom ikke
godkjent).

Bod i kjeller. Parkering i lukket anlegg.

Begge etasjer er utleid pr dags dato, hvorav deler av leieinntektene stammer fra en ikke
godkjent leilighet.

1. etasje: Utleid for kr 25.600,- per maned

2. etasje: Utleid for kr 20.000,- per maned

Totale leieinntekter per maned: kr 45.600,-

Eksisterende leieforhold overtas av kjgper. Utlgpsdato for hvert leieforhold er
spesifisert i salgsoppgave.

Lovlighetsmangler er beskrevet under "ferdigattest/ brukstillatelse).
Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3: Ingen

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Hovedinngangsder underetasje

Leilighet har malt hovedytterdgr i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik: Dgrkarm har skader pa venstre side sett innenfra.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:
Tiltak: Pakning ma skiftes ut for a hindre trekk. Karm ma repareres/sparkles.
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INNVENDIG

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik: Trapperommet var ved befaring avstengt, og det var derfor ikke
mulig @ gjennomfgre fullstendig visuell inspeksjon av arealet. Tilstanden pa overflater,
konstruksjoner og tekniske installasjoner i trapperommet er dermed ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak:
+ Andre tiltak: Konsekvens: Manglende tilgang gir usikkerhet om teknisk tilstand.
Eventuelle skjulte skader, slitasje eller behov for vedlikehold kan ikke utelukkes.

Tiltak: Nar trapperommet blir tilgjengelig, bor det foretas en ny befaring/undersgkelse
for a fastsla reell tilstand.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Dgrer har skruehull etter montasje av hengelasbeslag.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring méa péregnes.

VATROM

UNDERETASJE - BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av
membran ved dgrterskel.

Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann kan renne ut ved eventuell
vannlekkasje fra andre vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i flisefuger omkring sluk.

Konsekvens/tiltak:

Skader i fliser og fuger rundt sluk kan svekke tettheten i vatsonen og medfgre risiko for
lekkasje over tid.

Manglende oppbrett av membran ved dgrterskel vurderes som en
konstruksjonsmessig svakhet og gker risiko for fuktskader ut mot gang

ved eventuell lekkasje fra andre vannistallasjoner.

Konsekvensgrad: TG 2 (vesentlige avvik fra dagens krav, men ikke pavist lekkasje i
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konstruksjonen per na).

Tiltak:

Skadede fliser og fuger rundt sluk bgr utbedres for & opprettholde tetthet.

Det anbefales a planlegge oppgradering/renovering av badet pa sikt, da manglende
membranoppbrett ved dgrterskel og alder pa vatrommet

samlet sett gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

TG 2 (avvik fra dagens krav, men ikke pavist lekkasje i konstruksjonen per na).

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

+ Det er pavist skader pa innredning.

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne, fra 2011.

Lgsningen innebaerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som gjgr det
vanskelig @ oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har

oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller annen form for
lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av
varsler eller innebygde Igsninger som leder

lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra bransjenormer.

Skader pa innredning er i nedre kant av dgrer.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere
lekkasjesikring til vegghengt toalett for & redusere risiko for skjult

fuktskade og sikre tidlig varsling ved eventuell lekkasje.

Utskiftning av dgrer ma regnes med pa kort sikt.
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TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon, selv om det
ikke er registrert skade og fuktskader.

1 ETASJE - BAD
Overflater Gulv
Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fuger.

Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av membran ved dgrterskel.
Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann kan renne ut ved eventuell
vannlekkasje fra andre vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i flisefuger omkring sluk.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konsekvens.

Skader i fliser og fuger rundt sluk kan svekke tettheten i vatsonen og medfgre risiko for
lekkasje over tid.

Manglende oppbrett av membran ved dgrterskel vurderes som en
konstruksjonsmessig svakhet og gker risiko for fuktskader ut mot gang

ved eventuell lekkasje fra andre vannistallasjoner.

Tiltak:

Skadede fliser og fuger rundt sluk bgr utbedres for & opprettholde tetthet.

Det anbefales & planlegge oppgradering/renovering av badet pa sikt, da manglende
membranoppbrett ved dgrterskel og alder pa vatrommet

samlet sett gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

TG 2 (avvik fra dagens krav, men ikke pavist lekkasje i konstruksjonen per na).

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband

Altibox.

Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox om tilgang til fiberbredband via
felleskostnadene. Seksjonseier bestiller og betaler kanalspakke selv.

Parkering
Hver enkelt seksjonseier disponerer en fast parkeringsplass samt en bod i felles
garasjeanlegg.

Det er tilrettelagt for lading av el-biler. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA / 81306609

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Se i vedtekter under punkt 5.1 & 5.2 for seksjonseiernes og sameiets vedlikeholdsplikt.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.
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Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gulv pa badene. Ellers elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa folger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm. En slik avtale er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Det er egen strgmmaler for underetasjen. Underetasjen er ulovlig innredet.

Energikarakter / Energifarge
D/ Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5990 000

Kommunale avgifter 2025
Kr12 797

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, tamming
av nedgravd container og og tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer 2023
Kr 1531444

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr6 125775

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
149/1747

Felleskostnader inkluderer
Kr 10 049,- pr. maned inkluderer.
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- Honorar til styret, forretningsfgrer og revisor
- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold

- Tv- og internettpakke

- Renovering

- Forsikringer

- Strgm fellesareal

- Administrasjonskostnader

Andel Fellesgjeld pr. 22.09.2025
Kr418 182

Fellesgjeld pr. dato
22.09.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hillevagshagen

Organisasjonsnummer
998614376

Om sameiet

Fasiliteter:

- 20 leiligheter i to bygg

- Tilrettelegging for lading av el-biler

- Parkering: Hver enkelt seksjonseier disponerer en fast parkeringsplass samt en bod.
- Vaktmesteravtale

- For bestemmelse om dyrehold, se vedtektene.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox om tilgang til fiberbredband via
felleskostnadene. Seksjonseier bestiller og betaler

kanalspakke selv. Kontakt selger for mer info.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Styreleder: Leif Magne Naess

Telefon: Mob.: 97187612
E-post: leif.ness@wemail.no

Kghlers vei 13, HO101
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Styrets planer fremover - Endel hovedpunkter, 2025:

@konomi:

Utvidelse av laneopptak med kr. 2.000.000,- for & ha finansielt grunnlag til fortsatt
rehabilitering, bl.a. maling av alle fasader til byggene.

Styreleder informerer at styret behandler mulig utvidelse av laneopptak i styremgte 18.
nov. Det er sannsynlig med en gkning i felleskostnader fra jan. 2026. Mulig
stgrrelseorden 8 til maks 10 %. Navaerende totale felleslan, palydende ca. kr.
4.800.000,- opprinnelig kr. 5.000.000,- vurderes 4 bli gkt til maks 6.000.000,-. Styret har
de senere ar méatte gjennomfgre betydelig gkninger i felleskostnader, siste arene pa
henholdsvis 30 og 20%, og na pa vei nedover mot hva som kan kalles normale
gkninger. Prognose for 2027 vurderes til ca. 5 %.

Gjennomfgre full fasademaling av begge byggene tidlig i 2025.

Etter fasademaling, sette opp nye utelamper (LED) pa alle terrasser og svalganger.
Forbedre tilgang for Lift m.m. i uteomrader. (Utfgres i forbindelse med oppstart
fasademaling).

Skifte defekt hoveddgr inn til trappehus i Kghlers vei.
Samtidig skifte defekt inngangsder til leiligheten ved siden av hoveddgr til trappehus.

Garasjeanlegget under bygget:

Fa ferdigstilt bytte av sidedgr inn til garasjen. (Forsikringssak).

Planlegge/forberede for rehabilitering av garsjeanlegg, som skifte til LED lys m.m.
Oppdatere lasesystem/rutiner for bedre tilgangskontroll, altsa fa oversikt over hvem
som har tilgang til garasjeanlegg.

Komme i gang med & avklare aktuelle problemstilliger rundt de seksjoner som er
registrert som naeringsseksjoner i garasjeanlegget.

Info fra styreleder vedr trapperom

Det er ikke tillatt & fjerne, eller helt blokkere trappen mellom 1. og 2. etg. Dette utfra
kravet til at det alltid skal vaere en alternativ remingsvei ved brann. | fgrste etasje er da
alternativ rgmningsvei opp trappen og ut via denne etasjen.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis sameiet lider tap som fglge av at en seksjonseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre seksjonseierne ma betale
hoyere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har sameiet tegnet avtale
om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen
er Klare Finans AS.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 360, seksjonsnummer 3 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 972170 Tinglyst 22.11.2011

Erkleering/avtale Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:21 Bnr:1138 Rettighetshaver: Knr:1103
Gnr:21 Bnr:1157

Gjelder bruk av nzerlekeplassen. Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:21 Bnr: 360 Gjelder denne
registerenheten med flere

Dokumentnr. 972245 Tinglyst 22.11.2011

Seksjonering Opprettet seksjoner: Snr: 3 Formal: Bolig Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 149/1747

Kghlers vei 13, HO101
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert 18.12.2014

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom i u.etg. som er innredet og brukt som
kjokken og 2 soverom kun er godkjent som hobbyrom. Videre er innvendig trapp flyttet
pa i forhold til godkjente tegninger hvor godkjent trapperom er blitt ominnredet til
soverom og bod er ominnredet til trapperom. Endring av trapperom til soverom gjelder
begge etasjer. Forannevnte bruksendringene er ikke omsgkt og godkjent.

Eier har blokkert innvendig forbindelse mellom etasjene med a sette opp vegg i topp
og bunn av trappen som forbinder etasjene. Dette medfgrer at u.etg. fremstar som
egen boenhet som er i strid med godkjent bruk (u. etg. er kun godkjent som del av
bolig i ferste etasje). Konsekvensen av at u.etg. fremstar som egen boenhet er at hele
etasjen er ulovlig innredet. Selv om det i trapperom skulle apnes opp innvendig
forbindelse mellom etasjene og u. etg. da blir en del av boenheten i 1 etasje, vil fortsatt
3 av de 4 soverommene og kjpkkenet ikke vaere godkjent da bruksendring fra
hobbyrom, bod og trapperom som rommene beskrives som pa godkjente tegninger til
kjskken og soverom som bruken er i dag ikke er omsgkt og godkjent.

En konsekvens av ovennevnte lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen
gir palegg om tilbakefgring av de ulovlige tiltakene. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
ovennevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.
Privat vei 21/1157,21/1138, 21/1305.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Id 2009 - Reguleringsplan for: Gnr.21 bnr.360. Kghlers vei 13.
Ikrafttredelse 08.05.2006

Reguleringsplan - Id 1809 - Haugasveien 8-10. lkrafttredelse 19.09.2005
Reguleringsplan - Id 1179 - Hillevdg m/bestemmelser. lkrafttredelse 17.04.1989

Reguleringsplaner id 2731 under arbeid i nserheten (100 meter).
Kommuneplan - Id 116K - Kommunedelplan for Paradis - Hillevag. lkrafttredelse

19.09.2005
Hensynsonenavn H570 - Bevaring kulturmiljg
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Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut som en boenhet.

Begge etasjer er utleid pr dags dato.

Begge etasjer er utleid pr dags dato, hvorav deler av leieinntektene stammer fra en ikke
godkjent leilighet. Slik er fordeling pa leieinntekter pr etasje:

1. etasje: Utleid for kr 25.600,- per maned

2. etasje: Utleid for kr 20.000,- per maned

Totale leieinntekter per maned: kr 45.600,-

Eksisterende leieforhold overtas av kjgper.

Fglgende leieforhold gjelder, med ulike utlgpsdatoer:

Underetasje:

1-roms leieforhold (rom nr. 1), kr 6 800,- pr. mnd., utlgper 01.01.2026
1-roms leieforhold (rom nr. 2), kr 6 000,- pr. mnd., utlgper 01.01.2026
1-roms leieforhold (rom nr. 3), kr 6 000,- pr. mnd., utlgper 01.05.2026
1-roms leieforhold (rom nr. 4), kr 6 800,- pr. mnd., utlgper 01.07.2026

1.etasje:
Leieforholdet for denne etasjen, kr. 20 000,- pr. mnd., utlgper 31.12.2025.

Oppsigelsestid:
Alle leieforhold har 3 maneders oppsigelsestid.

Vedtekter:
Det vises til vedtektene punkt 2-1, 2. avsnitt, hvor det fremgar at sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kghlers vei 13, HO101
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

418 182 (Andel av fellesgjeld)

6 408 182 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

160 200 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

161 550 (Omkostninger totalt)
172 450 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
175 250 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 569 732 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 580 632 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 583 432 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 161 550

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- og
oppgjgrshonorar kr 6 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
17.11.2025

Kghlers vei 13, HO101

21



\ ._ " d ..
\ IR

R ickeinbtedulelabintatot b LU VP TEE DT TETET

Kghlers vei 13, H0101

22




Keghlers vei 13,H0101 23



24 Kghlers vei 13, H0101



Praktisk u-formet kjgkken. Kjskkenet har benkeplate i laminat og integrert koketopp.
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God spiseplass like ved kjokkenet
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Baderommet har innredning med vask og
underskuffer, speil, vegghengt toalett og
dus;j.
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STUE

SOVEROM

SOVEROM

(IKKE GODKJENT)

SOVEROM

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.
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Helfliset bad i 1. etasje.
Innredning med vask, underskap og speil.
Vegghengt toalett og dus;j.
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KJGKKEN

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

Ingen deler av 1.etg. slik den fremstar i dag er godkjent da det mangler innvendig

forbindelse mellom etasjene (trapperom er avstengt).

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kghlers vei 13, H0101
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Parkering i felles garasjeanlegg
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Kohlersvei 13 har en kjekk og sentral beliggenhet i Hillev

43

Kghlers vei 13, HO101



Nabolagsprofil

Kghlers vei 13 - Nabolaget Hillevag vestre/Asen - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 82/100
e Etablerere l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Hilevag Amin 4 Godt vennskap 71/100
Linje 2, 3, X74, N84 0.3km
® Paradis stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje LS 1.4 km 2 50 s
@ Stavanger stasjon 8 min & . s ® YO0 s
Linje F5, L5 4km YA L ¥ o
T SE
X Stavanger Sola 14 min & D .I I
H = N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Kvaleberg skole (1-7 kI.) 7 min & Il Hillevag vestre/Asen 2008 881
361 elever, 24 klasser 0.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Auglend skole (1-10 kl.) 12 min 4 W Norge Saz a2 2654586
487 elever, 31 klasser 1Tkm
Steinerskolen Stavanger (1-10 kl.) 17 min # Barnehager
173 elever, 11 Klasser 1A km Kvaleberg barnehage (1-5 ar) 9 min 4
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 15min 4 112 bam 0.7km
500 elever, 31 klasser 1.2km Auglend barnehage (1-5 ér) 10 min 4
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 15min 4 130 bamn 0.8km
315 elever, 22 klasser 1.3km Hillevag barnehage (1-5 ar) 14 min 4
Godalen videreg&ende skole 21 min 4 112 barn 0.9 km
850 elever, 55 klasser 1.8 km
Hetland videregaende skole 22 min % Dagligvare
570 elever, 21 klasser 1.9 km . )
Rema 1000 Hillevag 1 min &
PostNord 0.1 km
Coop Mega Kilden 3min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Letts4/100

Sport

® Svend foynsgate ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Kvaleberg skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Trimeriet Stavanger 5min %

& SATS Hillevag 7 min %

Boligmasse

B 28% enebolig

B 28% rekkehus

B 10% blokk
34% annet

«Etablerte familier»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Kilden Kjgpesenter 4 min A&
@ Apotek 1 Kilden 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250342

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jie cheng Wenhua Sun

Kghlers vei 13

Poststed
STAVANGER 4016

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Etablering av vann til kjgkken 1 etg. Ogsa montert waterguard i den forbindelse
Arbeid utfert av | Rarleggermester Kim Jargensen

Filer

faktura nr 10541 fra Rerleggermester Kim Jargensen.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Termostat entre 2 etasje + bad 2 etasje. Koblet strom til kjgkken 1 etasje.
Arbeid utfert av | E-tech
Filer
1NELFO_Samsvarserkleering.pdf 2NELFO_Samsvarserklaering.pdf 2NELFO_Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Bytte av terrassebord i 2.etasje

Arbeid utfgrt av | M-Bygg AS

Filer

Doc3.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[T Nei Ja
Innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje er fysisk adskilt av vegger, slik at det ikke er direkte forbindelse mellom

Beskrivelse etasjene. Ble informert av utbyggeren om at fgrste og andre etasje opprinnelig var to separate boenheter, med
egne ventilasjonssystemer, strammalere og gvrige tekniske installasjoner.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Utbyggeren, som ogsa var tidligere eier, har endret plasseringen av den innvendige trappen til motsatt side
Beskrivelse sammenlignet med den opprinnelige tegningen, og oppfert flere ekstra rom i begge etasjer. Under min eiertid har
jeg i 2022 oppfert vegger for & blokkere trappen, samt installert et nytt kjgkken i farste etasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Perioden 13.03.25-27.05.25 Med airthings male enhet.

Radonmaling

Ar | 2025
Verdi | 10
Filer

K%C3%B8hlersvei%20radon%20.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 21, bnr. 360, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 148 m? BRA-i: 148 m?

Befaringsdato: 23.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 19998-2508 Referansenummer: JG2125

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

o A

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

53



54

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2508 Befaringsdato: 23.09.2025
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Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 21 - Bnr 360 Nesflatveien 14 k I I
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS
Gnr 21 - Bnr 360 Nesflatveien 14
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 360
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/bolig ble oppfart og ferdigstilt i 2011, og er oppfert med
grunnmur av betong.

Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og
etasjeskiller av trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.
Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er naermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Trapperom er avstengt pga. leilighet er oppdelt for utleie i
underetasje og 1 etg.

Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen.

Oppdragsnr.: 19998-2508 Befaringsdato: 23.09.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k l I

4018 STAVANGER Norsk takst
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2508
58
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Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2011).

Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk

Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Hovedinngangsdgr underetasje Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Dgrkarm har skader pa venstre side sett innenfra.

@ Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Det er pavist andre avvik:

23.09.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Trapperommet var ved befaring avstengt, og det var
derfor ikke mulig a gjennomfgre fullstendig visuell
inspeksjon av arealet. Tilstanden pa overflater,
konstruksjoner og tekniske installasjoner i
trapperommet er dermed ikke vurdert.

Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av
membran ved dgrterskel.

Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann
kan renne ut ved eventuell vannlekkasje fra andre
vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i
flisefuger omkring sluk.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

1) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Dgrer har skruehull etter montasje av hengelasbeslag.

@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av
membran ved dgrterskel.

Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann
kan renne ut ved eventuell vannlekkasje fra andre
vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i
flisefuger omkring sluk.

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side

innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist skader pa innredning.

Det er montert vegghengt toalett med
innbyggingssisterne, fra 2011. Lgsningen innebzerer at
vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som
gjor det vanskelig & oppdage lekkasjer fgr eventuell
skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler,
fuktsensor eller annen form for lekkasjesikring i
tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte
vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av varsler
eller innebygde Igsninger som leder lekkasjevann til
synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger
fra bransjenormer.

Skader pa innredning er i nedre kant av dgrer.

@ vatrom >1Etasje >Bad > Overflater Gulv G til side

Det er pavist avvik i fuger.

Oppdragsnr.: 19998-2508 Befaringsdato:  23.09.2025 Side: 7 av 19
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Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 360
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2011

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.

Hovedinngangsdgr underetasje

Leilighet har malt hovedytterdgr i underetasje.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgrkarm har skader pa venstre side sett innenfra.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak:
Pakning ma skiftes ut for & hindre trekk.
Karm ma repareres/sparkles.

Terrasse

Terrasse i tre, med utgang fra stue.

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato: 23.09.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER ~ Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er innredet med kledde vegger mot grunnmur som
befinner seg under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible
rom pa befaringen uten synlige tegn til fukt.

Det orienteres at innredete rom under terreng har stgrre risiko for
skjulte feil og mangler enn gvrige etasjer, vatrom mot yttervegg er
saerlig utsatt. Vanligste arsaker til problemstillinger er alders svekkelser
pa drenering og grunnmurens fuktsikring.

Nar det gjelder hulltaking jf § 2-15 og maling i vegg mot grunnmur som
befinner seg under terreng, tillegges fglgende verdier.

Verdier mellom 0 - 12 vekt% = Tort TG 0
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i paforet betonvegg mot terreng.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Kghlers vei 13, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 360
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport
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Trapperommet var ved befaring avstengt, og det var derfor ikke mulig &
giennomfgre fullstendig visuell inspeksjon av arealet. Tilstanden pa
overflater, konstruksjoner og tekniske installasjoner i trapperommet er
dermed ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens
Manglende tilgang gir usikkerhet om teknisk tilstand. Eventuelle skjulte
skader, slitasje eller behov for vedlikehold kan ikke utelukkes.

Tiltak
Nar trapperommet blir tilgjengelig, bgr det foretas en ny
befaring/undersgkelse for a fastsla reell tilstand.

(35 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgrer har skruehull etter montasje av hengelasbeslag.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk er mekanisk ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det brest i gulvflis og riss i flisefuger i
gulvflis ved sluk.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

UNDERETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato: 23.09.2025

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av membran ved
dgrterskel.

Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann kan renne ut ved
eventuell vannlekkasje fra andre vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i flisefuger omkring
sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens.

Skader i fliser og fuger rundt sluk kan svekke tettheten i vatsonen og
medfgre risiko for lekkasje over tid.

Manglende oppbrett av membran ved dgrterskel vurderes som en
konstruksjonsmessig svakhet og gker risiko for fuktskader ut mot gang
ved eventuell lekkasje fra andre vannistallasjoner.

Konsekvensgrad: TG 2 (vesentlige avvik fra dagens krav, men ikke pavist
lekkasje i konstruksjonen per na).

Tiltak:

Skadede fliser og fuger rundt sluk bgr utbedres for a opprettholde
tetthet.

Det anbefales & planlegge oppgradering/renovering av badet pa sikt, da
manglende membranoppbrett ved dgrterskel og alder pa vatrommet
samlet sett gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

TG 2 (avvik fra dagens krav, men ikke pavist lekkasje i konstruksjonen
per na).

UNDERETASIJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sluk
UNDERETASIJE > BAD

Side: 9 av 19
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne, fra 2011.
Lgsningen innebaerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen,
noe som gjgr det vanskelig 8 oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har
oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller
annen form for lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha
lekkasjesikring i form av varsler eller innebygde Igsninger som leder
lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra
bransjenormer.

Skader pa innredning er i nedre kant av dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere
lekkasjesikring til vegghengt toalett for a redusere risiko for skjult
fuktskade og sikre tidlig varsling ved eventuell lekkasje.

Utskiftning av dgrer ma regnes med pa kort sikt.

TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon,
selv om det ikke er registrert skade og fuktskader.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre/gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatrom

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato: 23.09.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I
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1 ETASJE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

1 ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fuger.

Det er lokalt fall i dusjsonen, men ingen oppbrett av membran ved
dgrterskel.

Dgrterskel er jevnhgy med topp gulvflis, slik at vann kan renne ut ved
eventuell vannlekkasje fra andre vanninnstallsjoner.

Det ble registrert brest i gulvflis ved sluk samt riss i flisefuger omkring
sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Konsekvens.

Skader i fliser og fuger rundt sluk kan svekke tettheten i vatsonen og

medfgre risiko for lekkasje over tid.
Manglende oppbrett av membran ved dgrterskel vurderes som en

konstruksjonsmessig svakhet og gker risiko for fuktskader ut mot gang

ved eventuell lekkasje fra andre vannistallasjoner.

Tiltak:
Skadede fliser og fuger rundt sluk bgr utbedres for a opprettholde
tetthet.

Det anbefales & planlegge oppgradering/renovering av badet pa sikt, da
manglende membranoppbrett ved dgrterskel og alder pa vatrommet

samlet sett gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

TG 2 (avvik fra dagens krav, men ikke pavist lekkasje i konstruksjonen

per na).
1 ETASIE > BAD

L 1) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sluk
1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASIE >BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato: 23.09.2025

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Fuktmmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat.

Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

UNDERETASIE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Kjgkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte

pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.

Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 11 av 19
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordlerskap for vannrgr

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 120liter, fra 2011 og plassert i kjgkkenbenk.

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

Oppdragsnr.: 19998-2508
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Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2011

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Befaringsdato: 23.09.2025

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

EL skap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19998-2508 Befaringsdato: 23.09.2025

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER
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Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato:  23.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 74 74
1 Etasje 74 74 18
SUM 148 18
SUM BRA 148
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Stue(kjwkken, 4 soverom, bad,

entré/gang
1 Etasje Stue{kmkken, 3 soverom, bad,

entré/gang
Kommentar

Trapperom er avstengt (fysisk skille) mellom etasjer, areal er likevel medtatt i hver etasje da det ikke foreligger bruksendringer pa at bolig har 2
selstendige boenheter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Trapperom er avstengt pga. leilighet er oppdelt for utleie i underetasje og 1 etg.
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: Rom som er definert som rom for varig opphold er ikke sjekket mot kommunens arkiv om disse er byggegodkjent ihht.
innredning ved
befaringsdato herav rom i underetasj som stue/kjgkken og som ikke tilfredstiller lysforhold i rom beregnet for varig

opphold.
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 148 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2025 Rune Sivertsen Takstingenigr
Jie Cheng Kunde
Jie Cheng Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 21 360 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kghlers vei 13

Hjemmelshaver
Cheng Jie, Sun Wenhua

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.09.2025 Mottatt 24.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 03.11.2011 Mottatt 24.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 03.03.2011 Mottatt 24.09.2025 Gjennomgatt 2 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.09.2025

5 29.09.2025 E:;ring pga uteglemt punkt for fuktskade pa utforing og listverk pa baderomsdgr i 1
3 29.09.2025 Endring gjeleder uteglemt punkt for fuktskade i i dgr til bad.

4 26.10.2025 Korrigering av rapport etter oppgraderinger pa kjgkken, bad og overflater som gulv.
5 26.10.2025

6 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19998-2508

Befaringsdato: 23.09.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19998-2508
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JG2125

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn

Dato utkjnrt: 22.09.25 Side 1 av 2

Sameiet Hillev3 gshagen V3rref.: 662/3
Knhlers vei 13 Type: Eierseksjonssameie
4016 STAVANGER Eiere: Wenhua Sun, Jie Cheng

Organisasjonsnr: 998 614 376 Seksjonsnr: 3

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 10 049
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 9950
Tilleggsytelser: Fiberaksess 99
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 418 181 Gjeld siste 3 rsoppg.: 285079
Klient ajourf. B n: 4903 109,26 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 2909 026
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16369655098, Dnb Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 22.09.2025: 6.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 58
Saldo per 22.09.2025: 4 903 109
Andel av saldo: 418 182
Fnrste termin/frste avdrag: 28.03.2025 ( siste termin 28.12.2039)
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Leif Magne NN ss
Adresse: Knhlers vei 13
Postnr/i-sted: 4016 STAVANGER
Telefon: Mob.: 97187612
E-post: leif.ness@ wemail.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 22.09.2025
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 285079 Andre inntekter: 6 630
Annen formue: 7 306 Utgifter: 18 600
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 3 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 20Mm
G3 rds/bruksnr: 21/360
Bygningstype: Blokk med heis
|9: Forsikring
Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81306609
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.11.2011 SSBnr: H0101
Etasje: Oppvarmingstype: Ingen
Heis: Ja BRA 149
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn Dato utkjnrt: 22.09.25 Side 2 av 2
Sameiet Hillev3 gshagen V3rref.: 662/3
Knhlers vei 13 Type: Eierseksjonssameie
4016 STAVANGER Eiere: Wenhua Sun, Jie Cheng
Organisasjonsnr: 998 614 376
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livsinp standard: Nei Kategori: Bk 149

Fasiliteter:

- 20 leiligheter i to bygg

- Tilrettelegging for lading av el-biler

- Parkering: Hver enkelt seksjonseier disponerer en fast parkeringsplass samt en bod.

- Vaktmesteravtale

- For bestemmelse om dyrehold, se vedtektene.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox om tilgang til fiberbredb?® nd via felleskostnadene. S eksjonseier bestiller og betaler
kanalspakke selv. Kontakt selger for mer info.

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Hillevdgshagen tirsdag 17.06.2025 kl. 18:00
Skipper Worse Agesentunet, Agesenveien 6.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eller 2 eiere til & undertegne protokollen sammen med

mogteleder

Vedtak:
Laila Friestad Hansen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 11 seksjonseiere og 1 godkjent fullmakt representert.
Totalt 12 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte to medeiere og Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
Arbeidskapitalen overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Hillev8gshagen.

Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 40 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Leif Magne Nazess ble gjenvalgt til leder for 2 &r

5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
Anna Olkowski-Malon innstilles til gjenvalg.

N&vaerende styremedlem Ingeborg Vathne Innbjo tar ikke gjenvalg, men stiller til valg
som varamedlem.

N&veerende varamedlem Alfhild Selland innstilles til valg som styremedlem.

Vedtak:

Anna Olkowski-Malon (gjenvalg) og Alfhild Selland (tidligere vara) ble valgt til
styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Ingeborg Vathne Innbjo (tidligere styremedlem) ble valgt til varamedlem for 1 r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité det neste aret.

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Leif Magne Naess, valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem : Anna Olkowski-Malon, valgt for 2 ari 2025
Styremedlem : Alfhild Selland, valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem : Ingeborg Vathne Innbjo, valgt for 1 &ri 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Hillev8gshagen. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Hillevagshagen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Hgyland (sign.)
Protokollvitne Laila Friestad Hansen (sign.)

19.06.2025
18.06.2025



Sameiet Hillevagshagen

Innkalling til arsmgate 2025
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Hillevdgshagen.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 15



Tirsdag 17.06.2025, kl. 18:00

Skipper Worse Agesentunet, Agesenveien 6

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eller 2 eiere til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Hillevdgshagen

Side 2 av 15
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2.

Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

3.

Arbeidskapitalen overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 40.000,-.

5.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar
N8vaerende leder Leif Magne Naess innstilles til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Leif Magne Naess gjenvelges som leder.

5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
Anna Olkowski-Malon innstilles til gjenvalg.

N&vaerende styremedlem Ingeborg Vathne Innbjo tar ikke gjenvalg, men stiller til valg

som varamedlem.

N&veerende varamedlem Alfhild Selland innstilles til valg som styremedlem.

Forslag til vedtak: Anna Olkowski-Malon og Alfhild Selland velges til
styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Ingeborg Vathne Innbjo innstilles som varamedlem.

Forslag til vedtak: Ingeborg Vathne Innbjo velges til varamedlem for 1 3r.

5.4 Valg av valgkomité

Sameiet bestdr av kun 20 boenheter og da passer det med at styret ogs§ utgjer
valgkomite.

Forslag til vedtak: Styret i sameiet velges som valgkomite

Side 3av 15



662 Sameiet Hillevagshagen

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1003728 802 980 1204 477
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 23 760 23760 23 760
Sum Inntekter 1027 488 826 740 1228 237
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 39935 34 230 45 705
Forretningsfererhonorar 61776 58 944 65 000
Tilleggstjenester forretningsferer 8 000 0 8 000
Revisjonshonorar 2 9 384 8 640 9400
Vaktmestertjenester 38 866 49 581 52 800
Drift og vedlikehold 3 267 244 1469 665 2 048 000
TV og/eller internett 23 760 23760 23760
Renovering 4 1768 021 0 0
Forsikringer 152 591 141 350 167 000
Kommunale avgifter 20470 20 268 24 000
Energi/stram 47 579 60 215 55 000
Administrasjonskostnader 6 459 4610 56 700
Sum kostnader 2 444 085 1871263 2 555 365
Driftsresultat -1 416 597 -1 044 523 -1 327 128
Einansielle poster
Renteinntekter 52 282 22 880 40 000
Kundeutbytte 15 369 13749 0
Rentekostnader 189 794 85677 336 000
Netto finanskostnader 122 144 49 048 296 000
Resultat 5 -1 538 740 -1 093 571 -1 623 128

Arsregnskap
Side 4 av 15
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662 Sameiet Hillevagshagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 15 255 6 342
Forskuddsbetalte kostnader 55 267 12 651
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 534 234 194 188
Sum omlgpsmidler 604 756 213 181
SUM EIENDELER 604 756 213 181

Balanse 2024

Side 5av 15




662 Sameiet Hillevagshagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -2 813 310 -1 274 570
Sum egenkapital 6 -2 813 310 -1 274 570
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 2909 026 1434 255
Sum langsiktig gjeld 2909 026 1434 255
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 10 049 0
Leverandgrgjeld 489 764 40 463
Palgpne renter 0 1037
Annen kortsiktig gjeld 9 227 11 995
Sum kortsiktig gjeld 509 041 53 496
Sum gjeld 3418 067 1487 751
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 604 756 213 181

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Leif Magne Naess
Styreleder

Anna Olkowski-Malon
Styremedlem

Ingeborg Vathne Innbjo
Styremedlem

Balanse 2024

Side 6 av 15
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Noter 662 Sameiet Hillevagshagen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 35000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4935 4230
Sum personalkostnader 39935 34 230

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 662 Sameiet Hillevigshagen
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Noter 662 Sameiet Hillevagshagen

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 73 221 1376018
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 67 211 27 574
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 58 750 13 147
6730 Honorar for teknisk radgivning 6913 0
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 56 679 50 419
6900 Elektronisk kommunikasjon 4 469 2507
Sum 267 244 1 469 665
Note 4 - Renovering/V edlikehold
Regnnskap Regnskap
2024 2023
Diverse renovering 1768 021 0
Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -1 538 740 -1 093 571
Opptak av lan 3000 000 0
Avdrag pa lan -1525 229 -65 745
Endring arbeidskapital -63 969 -1 159 316
Omlgpsmidler 604 756 213 181
Kortsiktig gjeld 509 041 53 496
Arbeidskapital 95716 159 685

Noter 662 Sameiet Hillevagshagen

Side 8 av 15
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Noter 662 Sameiet Hillevagshagen

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere -2813 310 -1 538 740 -1 274 570
Sum Egenkapital -2 813 310 -1 538 740 -1 274 570

Negativ egenkapital fremkommer som fglge av lanefinansiert renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold. Sameiet har fokus pa vedlikehold av
bygningsmassen og bevisst gkonomistyring for & sikre sameiets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Dnb Bank ASA
Formal: Vedlikehold og Vedlikehold og

renovering rehabilitering
Lanenummer: 16368160214 16366499877
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022
Rentesats: 6.85 % 6.85 %
Beregnet innfridd: 16.01.2025 28.02.2024
Opprinnelig lanebelgp: 3 000 000 1 500 000
Lanesaldo 01.01: 0 1434 255
Avdrag i perioden: 90 974 1434 255
Opptak i perioden: 3000 000 0
Lanesaldo 31.12: 2909 026 0

[ Noter 662 Sameiet Hillevigshagen
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hillevdgshagen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hillevdgshagen

Styreleder Leif Magne Naess (sign.)

Styremedlem Anna Olkowski-Malon (sign.)

Styremedlem Ingeborg Vathne Innbjo (sign.)
Side 10 av 15
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Hillevagshagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hillevagshagen som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Hillevadgshagen

Sameiet Hillevdgshagen ligger i Stavanger kommune og bestdr av 20 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 998614376.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Leif Magne Naess
Styremedlem, Ingeborg Vathne Innbjo
Styremedlem, Anna Olkowski-Malon
Varamedlem, Alfhild Selland

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremgter, hvor i alt 34 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har bl.a. arbeidet med fglgende viktige rehabiliterings saker i perioden:

Bygget i Gartnerveien 40:

Utbedret store rdteskader i underlag ved inngangspartier ved 1. etg.

Lagt keramiske heller i inngangspartier i 1. etg. (I stedet for malingslitte og stygge
terrassebord).

Lagt keramiske heller i svalganger, 2. og 3. etg. (I stedet for malingslitte terrassebord)
Forbedret avrenning av regnvann fra svalganger og terrasser i 2. og 3. etg til vannrenner.
Skiftet defekt dgr i 3. etg. fra svalgang inn til trappehus.

Bygget i Kghlers vei 13:

Forbedret avrenning av regnvann i svalganger 1. og 2. etg. samt terrasser i 3. etg.
Fasader pa trappehus utbedret. Alle fasadeplater matte tas av og helt nytt underlag matte
monteres p.g.a. enorme radeskader i underlaget for innfesting av plater.

Begge byggene:

Tildels ustrukturert plassering av endel sma flater av fasadeplater er erstattet med vanlig
kledningsbord. Samtidig ble det ogs8 utfgrt div. annet rep.arbeid.

Noen av disse nevnte fasadeplater, men ikke alle - var der for & ha noe brannbegrensende
funksjon.

Det ble derfor, i samsvar med innspill fra firmaet Brannr%dgiveren AS, - som
kompenserende tiltak, her lagt inn gips plater bak hulrommet mellom disse
kledningsbordene.

Det er ellers i byggene kun tynn duk som er bak hulrommet til kledningen. (Vindsperre).
Montert inn langsgdende fester for eksisterende markiser og da ogsd forberedt for mulige
fremtidige markiser. (Utfgrt som del av tilrettelegging for fasademaling).
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Garasjeanlegg, div:

Etter innbrudd (30/4-24) og haerverk pd dgrer (Sidedgr inn til gangen foran boder, samt
ogsa dgren inn til sykkelbod. Begge disse dgrene er skiftet til nye. (Forsikringssak).Det tok
lang tid & fa dette pa plass via firmaet Polygon. Det var Gjensidige som henviste til dette
firmaet. Arbeidet ble ikke tilfredstillende utfgrt og det ble mye ekstra arbeid fgr ovenfor
nevnte to dgrer var tilfredstillende montert.

Polygon skulle ogs& montere sidedgren inn til garsjen, men vi aksepterte ikke utforelsen og
Igsningen fra Polygon.
Arbeidet med Igsning for sidedgren matte derfor skyves til aret etter.

Styrets planer fremover

Endel hovedpunkter, 2025:

@konomi:
Utvidelse av I&neopptak med kr. 2.000.000,- for & ha finansielt grunnlag til fortsatt
rehabilitering, bl.a. maling av alle fasader til byggene.

Gjennomfgre full fasademaling av begge byggene tidlig i 2025.

Etter fasademaling, sette opp nye utelamper (LED) pa alle terrasser og svalganger.
Forbedre tilgang for Lift m.m. i uteomrader. (Utfgres i forbindelse med oppstart
fasademaling).

Skifte defekt hoveddgr inn til trappehus i Kghlers vei.
Samtidig skifte defekt inngangsdgr til leiligheten ved siden av hoveddgr til trappehus.

Garasjeanlegget under bygget:

Fa ferdigstilt bytte av sidedgr inn til garasjen. (Forsikringssak).

Planlegge/forberede for rehabilitering av garsjeanlegg, som skifte til LED lys m.m.
Oppdatere 18sesystem/rutiner for bedre tilgangskontroll, altsd fa oversikt over hvem som
har tilgang til garasjeanlegg.

Komme igang med 3 avklare aktuelle problemstilliger rundt de seksjoner som er registrert
som naeringsseksjoner i garasjeanlegget.

Forsikringsavtale

Sameiet Hillevagshagen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
81306609.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt til:...... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2025

N VN L
(bruk blokkbokstaver)

AN S, o

SaAMEI B S NMAVN: .o s

Dato:. . 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
= tidsubestemt

= begrenset til & mgte og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmatet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er bolighyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00
bate.no

BOTE
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET
HILLEVAGSHAGEN

(org.nr. 998 614 376)

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hillevigshagen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
21.11.2011 samt senere reseksjoneringer.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner og 6 nzringsseksjoner pa eiendommen gnr. 21 bnr. 360 i
Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bygning ifglge seksjonsbegjeeringen.
De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiets naermere inndeling i seksjoner, bruksenheter, seksjonerte tilleggsdeler og fellesareal
fremgar av seksjonsbegjzeringen. Ogsa sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjringen.
Sameierbrgken er fastsatt p& bakgrunn av bruksenhetens innbyrdes stgrrelse.

Seksjonseiernes rett til parkering og boder er regulert i punkt 4 nedenfor.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmetet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
@vrige brukere av eiendommen.

Seksjonseierens brudd pa ordensreglene kan anses som mislighold.

4 Garasjer og parkering

4.1 Organisering
Hver enkelt seksjonseier disponerer en fast parkeringsplass samt en bod tilhgrende sin seksjon som
seksjonert tilleggsdel i henhold til seksjonsbegjzeringen.

Sameiet har i henhold til avtale med eier av 21/1305 rett til & ha parkeringskjeller med tilhgrende
boder plassert under grunnen pa eiendom 21/1305, og til 3 utfgre ngdvendig vedlikehold og
reparasjoner pa anlegget. Som en forutsetning for rettigheten har sameiet:

Ansvar for at parkeringskjelleren med tilhgrende boder er dimensjonert for 3 tale belastning ved
normal bruk og normalt vedlikehold av veiarealet.

Plikt til 2 vedlikeholde parkeringskjelleren med tilhgrende boder og dekke alle kostnader ved slikt
vedlikehold.

Ansvar for eventuelle skader pa parkeringskjeller m/boder som skyldes bruk og vedlikehold av
veiarealet, eller at anlegget ikke er tilstrekkelig dimensjonert.

Ved eventuelt vedlikehold og reparasjoner pa anlegget som bergrer veiarealene skal en se til at
arbeidet er til minst mulig hinder for trafikken, og at veiarealet uten ugrunnet opphold tilbakefgres til
den stand det var i fgr arbeidet tok til.

Denne bestemmelsen kan ikke fiernes fra vedtektene sa lenge parkeringskjelleren med tilhgrende
boder er plassert under veiarealet 21/1305.
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4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannshereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
pdelagte vindusruter.



(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

{4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pAfgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt r@r eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.,

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for 3 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.
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(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelppet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom drsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belpp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Etter reglene i eierseksjonsloven § 39 kan det ogsd kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre styremedlemmer. Arsmgtet
kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammptte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert drsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert drsmegte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmptet skriftlig med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmpte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m3
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmeote
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e fastsette eventuelle styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i drsmptet.

103



104

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen meteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) | &rsmptet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til
stede og til a uttale seg.

9-7 Beslutninger pa arsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmptet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

s salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet )

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne
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(6) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i 3
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: styret.sameiet@hillevaagshagen.no

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for @ oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Forretningsfgrer, regnskap og revisjon

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er styrets
oppgave 3 ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

Styret sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiet skal ha statsautorisert eller
registrert revisor. Arsmptet velger revisor.

12 Ugildhet og mindretallsvern

12-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa drsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmagtet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 16.09.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 21 | Bor: | 360 | For: |0 | Snr: | 3
Adresse: | Kghlers vei 13
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei 21/1157, 21/1138, 21/1305
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold U
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2




Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: 20.09.2025
Belap: 6399

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfakiura Kr 6399 (6)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr 1128,44
T@MMING NEDG.CONT. Kr 751,88
FASTDEL VANN 143 m2 1060 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 871,59
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 2145 m3 8,20 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr1011,37
FASTDEL AVL@P 143 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 1192.26
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 2145 m3 11,70 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr1443,05

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belop er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Side2av2
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ENERGIATTEST

Adresse Kahlers vei 13
Postnummer 4016 >
z
[}
Sted STAVANGER E »
=
[}
Kommunenavn Stavanger i B
S
Gardsnummer 21 &
x
Bruksnummer 360 o
s D ﬂ
Seksjonsnummer 3 i)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 300191042 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-174316 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling
Arkitektkontoret Stav AS Byggesak
Dvre Banegate 28 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Beseksadr.: Olav Kyrres gate 23
4018 STAVANGER Telefon: 04005

E-post: postmottak.kbu@stavanger.kommune.no
www.stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE JOURNALNR. DATO
TKH-06/6654-76 2697/14 18.12.2014

FERDIGATTEST - GNR/BNR 21/360 - NYBYGG 2 BOLIGBLOKKER
M/PARK. KJELLER+RIVE EKSIST.BOLIG/UTHUS

Gnr./bnr.: 21/360
Byggestedsadresse: Kehlers vei 13A,B
Tiltakshaver: Hillevag terrasse as

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen, datert 28.12.2006 og
16.8.2007 samt bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl). Ferdigattest gis i
henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, forste og andre ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter jf.
pbl. kap. 20. Bruksendring krever sarlig tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Ferdigattest erstatter tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Vedtaket er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og delegeringsreglement.
Vedtaket kan péklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er mottatt. Veiledning om
klageadgang felger under.

Med hilsen
Kjell Viste Trude Katrine Hermanrud
sjefingenior saksbehandler

Vedlegg: VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Klagerett

Hvem kan du klage til?

Frist for a klage

Rett til 4 kreve
begrunnelse

Klagens innhold

Utsetting av vedtaket

Rett til 4 se sakens
dokumenter og til 4
kreve veiledning

Kostnader ved
klagesaken

Henvisninger

Du har rett til 4 klage pé et vedtak dersom du er part i saken eller har
rettslig klageinteresse i saken.

Du kan klage til klageinstansen, dvs. Fylkesmannen i Rogaland. Men
klagen skal sendes til underinstansen som er:

Kultur og byutvikling, byggesaksavdelingen
Postboks 8001
4068 Stavanger

Dersom underinstansen ikke endrer sitt vedtak som folge av klagen, blir
klagen sendt videre til Fylkesmannen til avgjerelse.

Klagefristen er 3 uker fra dagen du har mottatt eller blitt gjort kjent
med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristen loper
ut.

Hvis du har fatt avslag pa seknaden skal du fa en begrunnelse pa &rsaken
til avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet,
kan du kreve & fa en mer utfyllende begrunnelse. Du ma sende inn krav
om mer utfyllende begrunnelse for avslaget i lopet av klagefristen.
Fristen blir i sa fall avbrutt og ny frist begynner & lope fra det tidspunkt
du mottar begrunnelsen.

Nar du sender inn en klage skal du skrive hvilket vedtak du klager pé, og
den eller de endringene du ensker. Du mé skrive din begrunnelse for
klagen og eventuelt andre opplysninger som kan ha betyding for vurdering
av klagen. Dumé skrive under pa klagen som du sender til kommunen.

Selv om om du har klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks.
Du kan sper om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er
utlept eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa
seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se dokumentene i saken din, det er kun enkelte
dokumenter som er unntatt fra offentligheten. Du kan henvende deg til
byggesaksavdelingen for & fa vite mer om innsyn i saker, fa nermere
veiledning om retten til & klage, og om reglene for saksbehandling.

Du kan segke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand etter
reglene om fri rettshjelp. Det er din inntekt og formue som regner ut om
du har grunnlag til & f4 dekket advokatutgiftene. Du kan fa dekket
vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, for eksempel til
advokatbistand. Normalt er grunnlaget for slikt krav at vedtaket blir
omgjort til gunst for klager. Fylkesmannen vil om ngdvendig orientere
deg om retten til a kreve dekning for sakskostnader.

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 36 og 32
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g . bt Attestert kopi av dok.nr. 2011/972245/200 Side 3 av 13
B Kartverke Attesteringstidspunkt 2025-09-15 23:05
2,1_ \K:UG‘\ ‘:}\Ciucng,\cf Eoeournan Ne ﬁg\“\r 964 Abs 226
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
Rekvirentens navn [Flass for tinglysingsstempel
Hillevdg Terrasse AS
Adresse
Sandvikveien 18
Postnr,  |Poststed
4016 Stavanger
(Undk ganisasj M Ref. nr.
989,426,923
Opplysninger i feltene 1-4 regi i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr [Bnr. |Festenr.  [Snr,
1103 Stavanger 21 360
H =
= 2. Hjemmelshaver(e)
= o Fedseisnr./Org.nr_(11/9 siffer) 2) |Navn Ideell andel 3)
gg = 311039 Amne Fredrik Selliken 1/3
v E| ‘:‘_ 2 040237 [ R Liv Margoth Teigland 113
el & g ni232 [ Klara Odveig Alvar 173
98| = £ 2
< ~ o
= =
- 5
(7 2 E @ —
a o < 3. Begjmring
Eiendommen begjssres oppdelt i elerseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
§-| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Td- |5.| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brak Ti- 1g.| For- | Brek Til-
nr [ mal | (teller) | 10905 | of | mal | (teller) | 16008~ | o T| mal | (telier) ol P (teller) | 0095 | o | mal | (taller) | leggs-
) 4) | 35 | 6) 4) 5 | 6) 4) 5) 8} 4) 5 | 8 4) 5 | & |
= 1l B [149 | B [13] B | 60 | B |25 37 49
=9 2[B (138 | B |14 B |51 | B |2 38 50
o8 3| B |149 | B (15| B | 60 | B |27 39 51
X3 4/ B |60 | B 16| B |60 | B |28 40 52
o 2
u_;g_ 5/ B (S1 | B |17/ B | 60 | B |29 41 53
Ox T 6| B |60 | B |18/ B | 51 | B |30 42 54
-3 i
§n:' 71 B | 75 B [19) B | 40 | B |3 43 55
|_<£ 8| B |66 | B (200 B | 96 | B |32 44 56
wn 9| B [58 | B [21| N | 200 33 45 57
10| B [66 [ B |22 N | 44 34 46 58
1 B |75 | B |23 35 47 59
12l B |69 | B |24 36 48 60
Sum tellere: 1747 | =nevner: 1747
[ 4. Supplerende tekst _7)
&Bsht;mamfunwmlm::mm!wm glyses. Ved g skal oppgis hva endringen bestar | og
_ g 5 = |
o 9 2ol 2D ], Pt W e C— R
RECT. Ll > Pooonr KIETIL WNuasER g /
B CLv flvosei - | A

gigM
Tlgere

T S S B A ST
e HaLEU 6 Tc-ﬁﬂﬂSSé: /3
Bl Rys "Gvg o KT 94528

\ Side 1av 3
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-15 23:05

5. Egenerklaring
Undertegnede erkiaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) = ingen bruksenheter omfatter deler av eliendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) = areal som skal tiene sameiermes felles bruk eller eiend drift er I let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har k]ﬂpereﬂ {§ 14)
g) hver bruksenhets hoveddel er en klart og hengende del av en bygning pa eiendommen og
B orlhiou g b ot deeeni e
P B her boligseksjon har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget efler egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
<1 det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.

Alie vedlegg skal vasre i A4 format og forllepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene o? loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke feige med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

6T, Pallmalder ke ‘ 2% 09U SR LR LR B3R . et g
5AfWAyV°QZ%’.If Brona 3£T1C Kiuman) . ,/'/7cé /4’ Q

o4 ok

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1996/9-2005 PDF Side 2 av 3
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J.nr

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erkizerer at har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

kivkode

fr
Al

Avel

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonesing

[ Befaring er foretatt
[ Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

B<] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen feiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ingl ks inger gitt for:
Gnr [Bnr. “[Festenr  [8ar [Kommune
2\ B0 b N
Dato [Stempel og underskritt STAVANGER KO

M. 200 Busan e el G ODATAAVDELINGEN

Side5av 13

Noter:

1) Kommunen skal gi illatelse til seksj ing/reseksjonerir skal deretter sende begjeeringen til ti sing. Begjaering,
situasjonsplan og;; plantegning sendes kor'#munan i tre ek?eorgpiamr. hvorav ett skal vaere ;I;g ti'vgrys:r?gwspangir. e

2) DeterEnt gi gani som skal bruk

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inniatt i

oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfelier sal ke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

{

Nr, 7030234 Sem & Shn'e . Oslo  5-1998/9-2005 PDF
R (AR

Dato 10 Gndezekr ‘Z'm[” é‘fﬂé / £ /i/
27,2 ﬁﬁm oty vk Xc%\/{ - %
3 CLW U grspsen, 3 \ -
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Grunnkart

N
Adresse:  Kaghlers vei 13, 4016 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  21/360/0/3 kommune
Dato: 2025-09-16

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Kohlers vei 13, 4016 STAVANGER
Gnr/Bnr: 21/360/0/3

Dato: 2025-09-15 Planident: 2009
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato; 8.5.2006

Stavanger
kommune

084721
L

THers
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Kommuneplan

Adresse:  Kohlers vei 13, 4016 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  21/360/0/3 kommune
Dato: 2025-09-15 Planident: KP 2023-2040

Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

Malestokk: 1:1,000
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Kommunedelplan

Adresse:  Kahlers vei 13, 4016 STAVANGER Stavanger
GnriBnr:  21/360/0/3 kommune
Dato: 2025-09-15 Planident: 116K

Malestokk: 1:1,000 |krafttredelsesdato: 19.9.2005

2311y :306)

133



procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kohlers vei 13,H01071 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4016 STAVANGER Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



