akuv.

Nybygg

Sinsenveien 47E, leil. C206, 0585 OSLO

Fastpris: Ny 2-roms m/sydostvendt
balkong i 4. etg. Det tas sikte pa ot
2. halvar 2025.

di @ lll W g Wl

‘aggaﬁw;e}__

-

- -
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise eiendommens potensiale,

3D-plantegning til illustrasjon.

2 Sinsenveien 47E, leil. C206 Sinsenveien 47E, leil. C206 3



Fastpris:

Ny 2-roms m/sydostvendt
balkong i 4. etg. Det tas
sikte pa ot 2. halvar 2025.

Lille Lgren Park, hus C.

- Fin og sydgstvendt balkong i 4. etg.
Aleksander Myrvold - Heis.

- Fin intern beliggenhet i prosjektet.

- Populaert omréde.

salgsleder/partner/

eiendomsmegler MNEF/jurist MNJ Delingsfunksjoner i Lille Lgren Park:
- 2 felles takterrasser.

Mobil 990 07 542 - 2 ekstra gjesterom.

E-post  aleksandermyrvold@aktiv.no - Selskapslokale m/kjgkken.

- Mgterom/hjemmekontor/arbeidsplasser.

Aktiv Eiendomsmegling Drammen - Sosial sone.
Hauges gate 17,3010 Drammen - Smgrebod/sykkelverksted.

- Salg fra profesjonell etter bustadoppf@ringslova.
- Garanti etter bustadoppfg@ringslova med grunnlag i hele

Nokkelinformasjon Kopesummen
- Se utbyggers simulering av sol- og utsiktsforhold mv under nyttige

Selger: Petter Grue lenker - o _

Merete Sandered - Foto og datgbllder til ||Iu§traSan -
Eiendomstype: Eierseksjon - Se plantegning og beskrivelse i prospekt -
BRA-i/BRA Total: 35/37 m?
Tomt: 5717 m?
Matrikkel: gnr. 83, bnr. 546
Oppdragsnr: 1301240016 R 24 4 4 ”—’ ™
Sist oppdatert:  27.04.2024 - ' J —

4 Sinsenveien 47E, leil. C206 Sinsenveien 47E, leil. C206 S



Nokkelinfo del 1 av 2.

FASTPRIS
4799 000,- + omk.

OMK. KJOPER BESKRIVELSE

1. Dokumentavgift til staten tilsvarende 2,5 % av andel tomtekostnad for leiligheten.
Avgiftsgrunnlaget utgjer kr. 1 460 000,-. Andel dokumentavgift utgjer saledes kr. 36 500,-.
2. Tinglysingsgebyr for skjgte, kr. 500,-.

3. Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, pr stk, kr. 500,-.

4. Panteattest kjgper, kr. 240,-.

5. Administrasjonsgebyr, kr. 40 000,-

6. Totale omkostninger, kr. 77 740,-.
7. Total kigpesum for leiligheten inkl. omk. er kr. 4 876 740,-.

8. Stipulert oppstartskapital til sameiet kommer i tillegg og faktureres kjgper direkte av
forretningsfarer etter overtakelse, kr. 3 322,-.

Det tas forbehold om at leiligheten kan skjgtes direkte over pa ny kjgper. | motsatt fall
fristilles partene fra avtalen. Dette avklares innen to uker etter aksept av bud. Det tas
forbehold om aksept av avgiftsgrunnlaget fra tinglysningsmyndighetene og endringer av
offentlige satser/avgifter. Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i kigpesummen for
boligen. Oppstartskapitalen er et éngangs kapitaltilskudd til sameiet tilsvarer to maneders
husleie, stipulert, og vil ikke bli avregnet mot manedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved
eventuelt salg av seksjonen.

Leilighet i 4.etasje

Areal

BRA - i: 35 m2 Stue/kjokken, soverom, bad, gang.
BRA - e: 2 m? Sportsbod i kjeller

BRA totalt: 37 m2

TBA: 5 m2 Balkong

STIPULERTE FELLESKOSTNADER PR. MND
Kr. 2 535,-.

Stipulerte felleskostnader inkluderer:

- Felleskostnad leilighet, ca. kr. 40,-/kvm BRA; ca. kr. 1 400,-.

- Felleskostnader likedelt, pr seksjon, kr. 245,-.

- Kabel TV og internett med mulighet for oppgradering av leveranse; ca. kr. 400,-.

- Fjernvarme, ca. kr. 14,-/kvm BRA, inkl. varmtvann, fakturert etter faktisk forbruk; ca. kr. 490,-

Kostnad maling og avlesing er ikke stipulert. Dette er basert pa utkast til budsjett, inntatt som
vedlegg i prospektet, utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretningsfgrer. Fastsettelse
av farste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets konstituerende
sameiermgte. Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Det tas forbehold om
endringer av tjenester som sameiet rekvirer og belgp.

FORRETNINGSF@RER

OBOS Forvaltning AS, org.nr. 934 261 585, er engasjert som forretningsfgrer for Sameiet.
Avtalen har ingen bindingstid. Det er 6 maneders oppsigelse pa avtalen. Utbygger vil ogsa
innga drift og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet. Det et 6 maneders oppsigelse pa
avtalen, men oppsigelse frarades.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen vaere forsikret av utbygger. Etter overtakelse vil
eiendommen forsikres gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv besgrge
innboforsikring og forsikring av eventuelle szerskilte pakostninger.



TILVALGSMULIGHETER DENNE ENHET

Det vil kostnadsfritt kunne velges mellom tre ulike interigrstiler: Nordisk, Klassisk og Kreativ.
Mot en ekstra kostnad vil det ogsa vaere mulig a velge produkter pa tvers av konseptene.

NORDISK - En lys, minimalistisk interigrstil som fokuserer pd dpne rom og enkelhet i sitt
uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer som tre, sten og stoffer i lin og ull star i fokus.

KREATIV - Den kreative paletten bestar av vel utvalgte kulgrer og flerfarget terrazzo som er
med pa a skape en stil i tiden. Fargene gar godt til hverandre bade som matchende
kontraster i tillegg til ton-i-ton.

KLASSISK - En eksklusiv og tidlgs palett med duse og dempede nyanser som gir interigret
dybde. Den klassiske paletten er en avslappet og komfortabel stil som skaper et sofistikert
uttrykk.

Interigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger, kjskkenfronter, benkeplater, handtak
pa kjpkken og fliser pa bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som himlingsfarge.
Standard hvit farge er da S-0502-Y. Dersom hvit himling gnskes, leveres dette i hele
leiligheten. Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette med samme glans.
Mot en ekstra kostnad vil det ogsa veere mulig a velge produkter pa tvers av konseptene,
samt tilvalg som komplementerer interigr-stilene. Pa de neste sidene finner du moodboards
som inspirasjon til de ulike interigrstilene. De endelige produktvalgene vil foreligge i god tid
for tilvalgsprosessen starter.

Selger velger tilvalg Nordisk om boligen selges etter fristen etter at tilvalgsmenyen har utlgpt.
Boligen leveres som standard utover dette.

Tilvalgsbestillinger faktureres av utbygger/selger og innbetales til oppgjgrsmegler samtidig
med hovedoppgjgr ved overtagelse/ferdigstillelse for leiligheten. Selger /Utbygger har satt
begrensninger i tilvalg- og endringer ved at de maks kan utgjgre 15 % av kijgpesummen for
boligen, at det ikke ma hindre rasjonell fremdrift, bergre andre seksjoner eller fellesarealer,
samt at det ikke bryter med rammetillatelsen. Prosjektet er basert pa serieproduksjon, og
utbygger har fremhevet at det ikke kan paregnes tilvalgsmuligheter utover tilvalgsmenyen.
Det tas forbehold om at det ikke vil vaere mulig med tilvalg som krever endring av opplegg for
strgm, ventilasjon, sprinkling, vann og/eller avigp. Etter bustadoppfgringsloven § 9 har kjgper
likevel mulighet til & gjgre enkelte tilvalg og endringer avhengig av hvor langt man ha kommet
i byggeprosessen. Det er en forutsetning at tilvalget/endringen star i sammenheng med den
avtalte leveransen og at den ikke skiller seg vesentlig fra det som opprinnelig er avtalt. Kjgper
kan ikke kreve tilvalg og/ eller endringer som medfgrer stgrre ulempe for selger og/eller
utbygger enn den interessen kjgper har av a kreve tilvalget/endringen. Ulempen som tilvalg
medfgrer for utbygger og/eller selger gker i samsvar med at prosjektet ferdigstilles. Tilvalg
og endringer vil kunne gi selger og utbygger rett til tilleggsfrist i forbindelse med avtalt
overtakelse, slik at overtakelsen kan bli pa et senere tidspunkt. | slike tilfeller vil ikke kjgper
ha rett til dagmulkt fra opprinnelig avtalt overtakelsetidspunkt. Det ma paregnes ekstra
kostnad for tilvalgog endringsbestilinger. Kjgper er ansvarlig for selgers merkostnader ved
alle eventuelle avbestillinger etter bustadoppfgringslova, jf. bustadoppfgringslova kap. VI.
Kontakt selger for naermere informasjon. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin
helhet.

Notater

Sinsenveien 47E, leil. C206
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3D-plantegning

4. etasje

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise eiendommens potensiale.

Til lllustrasjon.

Sinsenveien 47E, leil. C206

Kontraktstegning gjelder foran salgstegning/prospekt

Nedforinger og innkassinger av tekniske foringer utover det som fremgar
av tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.

Kjokkenlgsning er forelopig. Endelig lasning vil fremga av egen
tegning fra leverandor.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa
planlgsning.

Rl
Datkong

car5,5m
Plassering av El-skap er veiledende, endelig plassering er ikke
prosjektert \
Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging ma kunne paberegnes
Leiligheten oppfyller ikke krav om tilgjengelig boenhet.
l
Overskap kjokken
77777 Nedforet himlingshgyde min. 2,3m .
Nedforet himlingsheyde bad ca. 2,2m Sov 1 Stue/kjokken
7,9 m? 16,8 m?
777777 Tak over balkong /terrasse
VS
|2 EL
/
\ /
Bad 1 oang m
a /3 m
44 m / O
Ol
O- 0 5 / _
o H= 0 LNy —1--
O A= 0
O =0
O =0
O A= 10
1«@
4. ETASJE
BRA: 35m2 Balkong/terrasse: ca. 5,5m2 0 1 2 3 4 5m.
P-rom 35m2 [ I I J
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign Kontr
. Byggherre:
HRTB A/S Arkitekter — -
Pilestredet 28 g = B
Flasas SELVAAG 50110

Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no
www.hrtb.no

NO 912 838 161 MVA

ki

LILLELGRENPARK

NORDR

4y
v
gd14H

HUS C, leilighet 206

Prosj : til kontr.

ﬁ ﬁ Tegnet av: K
GR 1z

Kontraktstegning

Dato:
22.03.2023

Malestokk:
1:100, 1:800

Tegning nr.: Rev:

C-A81-206

Vedleggsnr. 1 - Kontraktstegninger Lille Lgren Park Hus C - Leil. 206.pdf
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Lille Leren Park C: Utomhusplan/kart og omtrentlig plassering

- Fisngrense Geease bpggetrion |
Tilarkant pRjler

L I -

[ [
axfalt -la-ui-um‘n
G Sand
fraTe— =
maturateis Yool
| Fallensertag tetwrg
G
 Heghitein tong
e Ruthewth = Heperegy
EEH]  Aalibabeldas rnrier Sjkieiekarg

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert, og endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil
bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av grgntareal og
vegetasjon vil kunne avvike i forhold til utomhusplan. Det kan bli gjennomfgrt justeringer av
tomtens grenser og areal fgr overtakelse. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfgre enkelte endringer pa utomhusplanen.

Sinsenveien 47E, leil. C206 25
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FELLESOMRADER PA DELING

FELLES TAKTERRASSER

HOYT OVER OSLO

P& taket planlegges det mablerte og

grenne takterrasser som beboerne har delt Q
filgang fil. Her kan du invitere gjester, kose

deg alene i solen eller treffe gode naboer

over en kaffekopp. ﬁ y,

Takterrassene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil kunne forekomme.

Felles takterrasser p& plan 8, hayt over Oslo

| fremtidige hus B er det planlagt et praktisk
fellesomréde med materom, arbeidsplasser,
sosial sone og selskapsrom med kjekken.

Arealene tilreftelegger for godt og akfivt
naboskap, og kan leies for private

I tillegg planlegges det o gjesterom,
som beboeme kan leie nér anfall gjesfer
overstiger antall soverom i leilighefen!

Fellesomrédene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil forekomme.

NaSSY 14108

26 | LILLE LOREN PARK

FELLESOMRADER PA DELING

PRAKTISKE FELLESOMRADER
SOM «UTVIDER LEILIGHETEN»

Lelllghe(er

Sovemm Soverom
9.5 9,5 m?

;;;;;;;;; ) Inngang/

)
sosial sone
238 m?
1)

Foto fra tilsvarende fellesomr&der bygget i annet boligprosjekt

LILLE LOREN PARK | 27
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INTERIQRSTILER

Notater

INTERIORSTILER

Sammen med WOOD arkitekiur + design har vi startet
arbeidet med @ seffe sammen tre ulike interigrstiler som vil
seffe et unikt preg pa ditt nye hiem. Alle som kigper bolig i
lille Laren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike
inferigrstiler:

NORDISK, KLASSISK OG KREATIV

Inferigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger,
kjzkkenfronter, benkeplater, h&ndtak pd& kjgkken og fliser
p& bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som
himlingsfarge. Standard hvit farge er da S-0502-Y. Dersom
hvit himling @nskes, leveres dette i hele leiligheten.

Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette
med samme glans.

Mot en eksira kostnad vil def ogsd vaere mulig & velge
produkier p& tvers av konseptene, samt tilvalg som
komplementerer inferigrstilene.

P& de nesfe sidene finner du moodboards som inspirasjon
fil de ulike interigrstilene. De endelige produkivalgene vil
foreligge i god tid fer tilvalgsprosessen starter.

38 | LILLE LGREN PARK
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INTERIGRVALG

7
%

I

lllustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nadvendigvis samsvare med bildene.

40 | LILLE LOREN PARK

INTERIGRVALG

NORDISK

En lys, minimalisfisk interierstil som fokuserer p& &pne rom
og enkelhet i sift uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sfen og stoffer i lin og ull star i fokus.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Crep: "Skywalker"
"Mohair” “Mohair” “hvit” 40 mm hvit

Kigkken/ Benkeplate:
stue: Laminat

"Lys skimmer”

Sov1:

Det fas forbehold om alternative leveranderer.

LILLE LOREN PARK | 41

31



32

Gang:

Kigkken/

stue:

Sovl:

INTERIGRVALG

KREATIV

Den kreative paletten bestér av vel uivalgte kulerer og flerfarget
ferrazzo som er med p& & skape en siil i tiden. Fargene gér godt fil
hverandre bade som matchende kontraster i fillegg fil fon-on.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIGKKEN:

Jotun: Jotun: Front: Uno Knott:
“Green leaf” “Green leaf” ey Rernd Solliden” sort

Jotun: Jotun: 'Benkepiqteg Fat
"Velvet” "Velvet”

Laminat

"Delaware stope”

Jotun: Jotun:
“Friendly pink” “Friendly pink”

Det fas forbehold om alternative leveranderer.

42 | LILLE L@REN PARK

INTERIGRVALG

lllustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.

LILLE LOREN PARK | 43
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INTERIGRVALG INTERIGRVALG

KLASSISK

En eksklusiv og fidles palett med duse og dempede nyanser som
gir interigret dybde. Den klassiske paletten er en avslappet og
komfortabel sfil som skaper et sofistikert uttrykk.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Grep: "Edge"
"Daydream” “Daydream” NCS S7500-N 40 mm messing

Kigkken/ Benkeplate:
stue: Laminat

"Sort skimmer”

Sovl: Jotun: Jotun:

"Kveldshimmel” "Kveldshimmel”

llustrasjonen er kun il inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.

Det tas forbehold om alternative leveranderer.

44 | LILLE LOREN PARK LILLE LOREN PARK | 45
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NAROMRADET

Sinsen

Lille

Park

= 1

LILLEL@RENPARK

3 Pags
Sinsanparken Skulp

KANOMN-
HALLEM

Peppes

" 'T laren

UMai Torg

Sanjoys

Hansen

HASLE LINJE

SENTERET

SKERN

Sinsenveien 4/E

Nabolaget Lgren - vurdert av 372 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere h

e Godt voksne

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
Hoflige 65/100

o
Aldersfordeling
&° & °
© 2 0o
S e hECE
o & o
& N
o s
o< 5 80
- ®h N
© o N
- m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

8%
141 %
18.3%

I6,

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Sinsenveien 4 min £
Linje FB3, 23,24 0.3 km
Q@ LgrenT 9min %
Linje 4 0.7 km
& Sinsenkrysset 12 min &
Linje 17 0.9 km
8@ Grefsen stasjon 19 min &
Linje RE30, R31 1.3 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 9min %
628 elever, 31 klasser 0.7 km
Lgren skole (1-7 kl.) 14 min %
743 elever, 38 klasser T km
Refstad skole (1-7 kl.) 19 min %
494 elever, 35 klasser 1.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 12 min %
506 elever, 30 klasser Tkm
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 16 min %
380 elever, 14 klasser 1.2 km
Kuben videregdende skole 6 min &
Valle Hovin videregdende skole 7 min &

Omrade Personer Husholdninger
Il Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Lgrensvingen barnehage (1-5 ar) 6 min %
59 barn 0.5km
Barnehagenvar Lgren (1-5 ar) 7 min &
58 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Sinsenveien 4 min %
Rema 1000 Lgrenveien 6 min %
PostNord 0.5 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

37



38

Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n, Shoppingutvalg
H Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 84/100

Sport

@ Sinsen skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Refstad. Roseveien ballplass. 8 min %
Ballspill 0.6 km

&  EVO Lgren 7 min %

& STERK treningssenter 9min %

Boligmasse

B 100% blokk

«Byneert, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 10 min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154r

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
]
Enslig u. barn
_________________________________________________________________|]
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Loren
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
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ROMSKIJEMA

ELEKTRO

Utsiden av hovedinngangsder leveres
audio porttelefon med ringetablé.

Ringeklokke ved inngangsder il leilighefer.

LED-Downlights i systemhimlinéc{; og lamper
i tak eller p& vegg evrige steder.

ROMSKIJEMA

ANNET

Farger felger interigrkonsept for fellesarealer.

Belysning Automatisk port&pner med app
P-plasser oppmerkes og nummereres.
Utsatte tekniske installasjoner vil bli sikret.
Synlig kanal- og rerferinger kan forekomme og kan redusere
bodens lagringskapasitet.
Belysning Utslagsvask med armatur.
Stikkontakt Sluk/Pumpesump
Belysning Speil
Handleper

ROM GULV VEGG TAK

HOVEDINNGANG- Fliser 60x60 med filhgrende Sparklet og malf. Sparklet og malt og/eller

TRAPPEROM sokkelflis i plan U il plan 1. systemhimling
Byggene vil f& ulike farger i

KORRIDORER TYpe Vitra Newcon flis eller oppgang og korridor. Systemhimling leveres hvit

tilsvarende. Farge velges av _ _ eller med farge innenfor

byggherre senere. Det leveres farger i henhold fil leveranderens standardsorfiment.
interigrkonsept. Farge pd stal Farge bestemmes av byggherre

Betongtrapper med vinylbelegg  og trederer kan avvike. senere.

i farge tilsvarende flis i ovrige

trapperom og korridorer.

GARASJE Asfalt eller betong. Betong,/mur stevbundet hvit. Betong stevbundet hvit.
Kontrastfarge p& vegger ved Carasje isolasjons-himling
inngangspartier og pa sayler. med duk.

SPORTSBOD Stevbundet befong. Netting/stevbundet befong. Stevbundet befong.

Tette derer/vegger i front.
Boder nummereres p& vegg.
Stevbundet befong
TEKNISKE ROM/ Vinyl tilsvarende gvrige rom Stevbundet fil dekk. Gips eller Stevbundet gips eller betong.
BOTTEKOTT eller annen behandling for betong.
vanntetthet.

HEIS Samme flis som i hovedinngang.  Berstet rusifritt stal p& vegger og Barstet rusffritt stél.
fronter.

ENTRE/HALL/GANG Parkett lys 1-stav berstet overflate | Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/betong.

Terskler og gulVlist i filsvarende | Farge felger interigrkonsept. Farge felger interigrkonsept.

utferelse som Eorketh Gulvlist m/ ) ) o

synlige spikerhull. Synlig Vduge i befonghimling.
Synlige sprinklerhoder/
vannt&keanlegg.

STUE Parkett lys 1-stav berstet overflate | Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

Terskler og guvlist i tilsvarende  Farge felger interigrkonsept. Farge felger interierkonsept.

utfarelse som Eorketh Gulvlist m/ ) ) o

synlige spikerhull. Synlig Vuge i betonghimling.
Synlige sprinklerhoder/
vanni&keanlegg.

Audio porttelefon
Llampepunkt i tak m. bryter.
Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

Farge p& enfreder o? karm felger interierkonsept for
fellesareal. Entreder leveres med kikkehull.

Gerikter og foring pd innsiden av leilighetsder

i farge NCS S-0502-Y.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
redusere enfreens areal/ lagringskapasifet.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.
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Stikk for taklys ved topp vegg m. bryter.
IT/TV punkt
Stikkontakter iht. NEK 400:2018

Radiatorer som
varmekilde.

Innerderer leveres som kompakte derer

Type Swedoor Stable eller tilsvarende med glatt utferelse
med farge S0502-Y

Gerikter, karm og foringer med synlige spikerhull
felger derfargen.

LILLE LOREN PARK | 89




ROMSKIJEMA

ELEKTRO

Stikk for taklys ved topp vegg, med bryter.

Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

ROMSKIJEMA

ANNET

Som stue

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Som sov 1 Eventuelt radiator eller Som sov 1
panelovn.
Som sfue Slimline ventilator i hvit Kigkkeninnredning fra Sigdal eller tilsvarende.

Ettigreps blandebatteri
krom med hay GHut.

Farge pa fronter, type hé&ndtak, eller filsvarende benkeplate,
blandebatteri og kum felger interigrkonsept

Laminat benkeplate i 20mm tykkelse med forsterket forkant.
Topplimt kum.

Dekksider og foring leveres i samme farge som fronfer.

| noen av leilighetene vil def kunne bli levert takhayde
hayere enn 2,6m. Her vil kijgkken kunne bli levert med
foring/gipset takavsluting mot overskap.

Kiekkenet er forberedt for infegrerte hvitevarer.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Innfelte hvite LED downlights i tak.

lys over vask/speil.

Dobbelr stikk p& vegg ved servant.

Stikkontakter for vaskemaskin og
torketrommel.

Vegghengt toalett

Servantbatteri: Etigrep
med oppleft (propp) i
rom.

Dusjbatteri med ter-
mostat, dusihode med
slange Eé veggmontert
sfang i krom.

Retivinklete dusjvegger
i herdet klart glass som
kan svinges inn i dusj-

nisien nar dusjveggene

ikke er i bruk.

Det leveres to forskjellige hovedtyper for baderomsinn-
redninger i prosjektet. Der det er tegnet hvit benkeplate
fra vegg til vegg vil dette bli levert som en heldekkende
laminatbenkeplate med toppmontert firkantet servant i
porselen. Her leveres det med skuffeseksjon under vask
og det er avsatt plass fil vaskemaskin eller kombinert
vask/terk under under benk.

Der det er tegnet inn en mindre servant som ikke gér fra
vegg til vegg vil dette bli levert som ef vegghengt servant-
meﬁoe\ med porselen og skuffeseksjon. Det vil vaere plass
fil voskemosfin p& siden av servanimebel. Her vil det ogsé
vaere mulighet for & stable tark i hayden.

Det leveres vannbdren varme i badegulv.

Farge baderomsinnredning felger interigrkonsept som
bestemmes p& ef senere fidspunkt av byggherre. Det vil
bli klart i god tid fer tilvalgsprosessen starter.

Baderomsinnredningen skal vaere s& bred som mulig,
men med avsatt plass fil vaskemaskin (ca. 64cm).

[{e])] GULV VEGG TAK
SOV 1 (HOVED) Som stue Som stue Som stue
SOV20G3 Som stue Som stue Som stue
KIGKKEN Som stue Som stue Som stue
BAD 1 Fliser 30x30 cm, og Fliser 60x60 cm. Plater eller befong.
5x5/10x10 i dusj.
Farge pa flis felger interigr- Farge pé& tak felger interiar-
Fug med farge tilsvarende flis. konsept som bestfemmes pd et konsept som bestemmes pd ef
) senere fidspunkt av byggherre. senere tidspunkt av byggherre.
Nedsenket dusjsone. Det vil bli klart i god fid fer Det vil bli klart i god tid fer
- L tilvalgsprosessen starter. tilvalgsprosessen starter.
Farge pé flis felger interigr-
konsept som bestemmes pd et Fug med farge filsvarende flis. Synlige sprinklerhoder/
senere fidspunkf av byggherre. vannidkeanlegg.
Det vil bli klart i god tid fer
tilvalgsprosessen starter.
BAD 2 Som Bad 1 Som Bad 1 Som Bad 1
(der dette leveres)
WC 30x30 flis med tilherende Sparklet og malt eller fliser Sparklet og malt
sokkelflis.
Farge felger interigrkonsept som Farge felger interigrkonsept som
Farge pé flis samme som bad 1. bestemmes p& ef senere tidspunki | bestemmes av byggherre og
av byggherre. Det vil bli klart i god | arkitekt.
tid fer tilvalgsprosessen starter.

Innfelte hvite LED downlights i tak.

lys over vask/speil.

Dobbelt stikk p& vegg ved servant.

Som Bad 1

Innredning med skuffeseksjon og
heldekkende porselenservant

Det leveres vannbéren varme i badegulv.

Farge p& mebel felger interigrkonsept som bestemmes
pd& ef senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i
god fid fer tilvalgsprosessen starter.
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Belysning
Stikkontakt

Innredning med skap og
porselenservant

Speil over vask
Det leveres ikke gulvwarme pa WC

LILLE L@GREN PARK | 91
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ELEKTRO

Lampe m/bryter.
Stikkontakt.

ROMSKIJEMA

ANNET

Tekniske installasjoner kan forekomme, og vil
kunne redusere bodens areal/ lagringskapasitet.

Utelompe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Rekkverk i glass/aluminium eller med aluminiumspiler

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Frostfri utekran

Rekkverk og skillevegger mellom takterrasser

ROMSKIJEMA
[{e])] GULV VEGG TAK
BOD/ Som stue Sparklet og mal. Hvitmalt eller tilsvarende farge
OMKLEDNINGSROM som vegg.

Farge som tilstetende rom.

BALKONG Tremmegulv Se fasadetegning Betong eller baldakin.
TAKTERRASSE Tremmegulv Se fasadetegning
UTEPLASS PA TERRENG  Tremmegulv Se fasadetegning

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Skillevegg/beplantning mellom uteplasser pé terreng
iht utomhustegning.

GARDEROBESKAP/
SKYVEDQ@RSFRONTER

Det leveres ikke garderobeskap og skyvedersfronter som
standard.

NEDFORING
LEILIGHETER

| enkelte omr&der av leiligheten vil taket bli foret ned
for & skjule tekniske feringer. Det vil i disse omrédene bli

gipshimling og redusert takhayde. Synlige sprinklerhoder.

VINDUER OG
BALKONG-/
TERRASSED@RER

Vinduer leveres i farge NCS S-0502-Y

Gerikter og karmer felger vindusfarge

92 | LILLE LGREN PARK
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Nokkelinfo del 2 av 2.
LILLE LOREN PARK, HUS C, LEIL 206.

MATRIKKEL
Kommunenr. 301
Gnr. 83

Bnr. 546

ENERGIKARAKTER
- LYSEGR@NN C -

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og fremskaffe
en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med bruksareal pa
mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Alle
som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier
har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

OM PROSJEKTET
OM PROSJEKTET H@YT OG FRITT PA LGREN, MED NY BYPARK SOM NARMESTE NABO

Velkommen til Lille Lgren Park: et nytt leilighetsprosjekt med saerdeles god intern
beliggenhet pa Lgren - vestvendt og grgnt pa et hgydedrag. Bygningene ligger hgyt i terrenget
og bader i gode sol- og lysforhold. Mange av leilighetene byr pa fantastisk utsikt over
Oslofjorden, og flere har egen vestvendt takterrasse. Frodige fellesarealer, et rolig gatetun og
et stort og inkluderende gardsrom innbyr til sosialt samvaer med gode naboer. Og i den nylig
oppgraderte byparken, som er nzermeste nabo, kan du ta et avbrekk fra bylivet i naturlige
omgivelser. Lgren, som i mange &r var preget av industri, kontor og militeerleir, har utviklet
seg til a bli et hyggelig, spennende og aktivt boligomrade med gangavstand til Oslo sentrum.
I tillegg har du alt du trenger til ditt daglige liv i naeromradet. God byutvikling handler om &
skape gode nabolag. Det skal vaere godt 8 komme hjem, et hjem skal vaere et sted du trives.
Her bor du stille og tilbaketrukket i grenne omgivelser, men samtidig sentralt med diverse
servicetilbud, butikker, hyggelige spisesteder og kaféer, T-bane, buss, trikk og flybuss innen fa
minutters gange. Boligprosjektet vil til sammen besta av 7 hus med 348 leiligheter,
barnehage og park. Dette prospektet gjelder hus C med 65 leiligheter og ny barnehage.

PROSJEKTSJEFENS TANKER - Yngve Eliassen Prosjektsjef, Selvaag Bolig.

FRODIG PA TOPPEN AV L@REN Bygg C i Lille Lgren Park ligger rett ved den nye byparken
som er under oppfg@ring. Arkitekturen er spennende og bak fasaden gjemmer det seg smarte
Igsninger. — De 65 leilighetene i Bygg C inkluderer blant annet flere mindre leiligheter enn i de
andre byggene i prosjektet, uten a oppleves slik. Her er plassen godt utnyttet, forteller
prosjektleder Yngve Eliassen. Leilighetene vil ha store vindusflater og utgang til rause private
uteplasser. Alle leilighetene far balkonger som er ca. to meter dype. Vil du nyte utsikten over
Oslo i kveldssol, har du tilgang til en felles takterrasse.

TRIVSELSFAKTOR Alle byggene i Lille Lgren Park har leiligheter i flere forskjellige stgrrelser.
Prosjektlederen forteller at dette er viktig for trivselen. — Vi skaper rom for mennesker i alle
livsfaser og legger grunnlaget for et naboskap hvor det er plass til alle. Nar vi bor sammen
med mennesker som er litt ulike oss selv blir vi flinkere til & ta de hensynene som gjgr
nabolaget godt a leve i. | fgrste og andre etasje pa Bygg C blir det barnehage med ett
spennende og gjennomfgrt utomhus areal med gode kvaliteter. Eliassen forteller at
barnehagens lekeomrader er tilgjengelige for alle pa ettermiddagen og i helgen.

BILFRIE OMGIVELSER Bygg C vil grense opp til Bgrsteveien som anlegges for at uttryknings-
og servicekjgretgy kan komme frem i Lille Lgren Park. Ellers vil omradet vaere bilfritt, med
parkeringsanlegg under bakken.

FELLESOMRADER Som beboer i Lille Lgren Park far du tilgang til felleslokaler som gjor det
mulig & bo smart og samtidig ha nok rom nar det trengs. Venner og familie som ikke bor i
Oslo kan innkvarteres i gjesterom med eget bad. | selskaps- og mgtelokalet kan du invitere til
barneselskap eller samle venner til lag uten a tenke pa sitteplasser eller ekstra tallerkener.

MED TANKE PA FREMTIDEN Leilighetene i Lille Lgren Park er energieffektive og hele
prosjektet vil f BREEAM-NOR klasse Good. Det betyr at Lille Lgren Part innfrir krav innen alt
fra baerekraft i materialvalg og arbeidsforhold under oppfering, til utslipp giennom byggenes
livslgp. For a fa BREEAMKIassifisering ma et byggeprosjekt holde en hgyere standard enn
dagens forskrifter tilsier.

- Vi gjor dette fordi byggene vare skal leve lenge. Det holder ikke & vaere moderne i dag - vi
ma veere klare for 8 mgte morgendagen, avslutter Eliassen.
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ARKITEKTENS TANKER - Ola Mowe Arkitekt, HRTB

- Kombinasjonen av rgd teglsten og puss i fargerike nyanser gir et fint spill i forskjellige
dagslysformer-.

STORGARDSKVARTAL AV DE SJELDNE | utformingen av Lille Lgren Park har arkitekt Ola
Mowe tilstrebet variasjon, varme og lekenhet. Personlig mener han at det storslatte
gardskvartalet er noe av det beste med hele prosjektet. Et 40 ganger 100 meter stort
gardsrom, det er ingen selvfglge i dagens boligprosjekter. — Det er kanskje ikke alle som
kjenner til begrepet storgardskvartal, men det er rett og slett et kvartal som er stgrre enn et
vanlig bykvartal. Det er sa stort at innsiden blir mer en park enn et gardsrom. Vi kjenner dem
blant annet fra Torshov, forklarer Mowe, og fortsetter: — Ved a lage boligkomplekset som et
stort kvartal, med bebyggelsen i ytterkanten, far vi maksimal stgrrelse pa sammenhengende
uteareal, og i tillegg sveert gode lysog solforhold.

LYST OG LEKENT Boligprosjektets syv bygninger varier mellom fire og atte etasjer.

- Vi har forsgkt & fa til variasjon i hgydene. Ikke bare for at bebyggelsen skal fa et livlig
uttrykk, men ferst og fremst for a tilpasse oss solforholdene. Hgye og lave deler av
bebyggelsen er kombinert for optimal solbelysning.

Hovedmaterialet i Lille Lgren Park er rgd teglstein, som ifglge Mowe er et klassisk
bymateriale med en struktur og rustikkhet som oppleves pent a se pa. Teglen gar igjen i alle
bygningene, men kombineres med med puss i flere farger. Fargene er hentet fra paletten i
murbyen Oslo.

— Dette gir en variasjon i farger og kontraster som gir fint spill i forskjellige dagslysformer.
Det resulterer i at gyet far den «<maten» det skal ha og oppleve bebyggelsen som spennende,
sier Mowe.

ROM FOR TOLKNING I Lille Lgren Park venter 348 boenheter fra 40 til drgye 110
kvadratmeter. Store familieleiligheter, sma fgrstegangsboliger — og mange varianter midt
imellom.

— Her finnes det virkelig noe for alle. Leilighetene har forskjellige planigsninger med ulike
kvaliteter, forklarer Mowe. Mens noen leiligheter er arealeffektive, innholdsrike pa begernset
areal. Andre har faerre og stgrre rom og to bad. Det er mulig & gjgre noen endringer for de
som maétte gnske det.

- Det har veert viktig for oss a optimalisere innholdet i hver leilighet og tilrettelegge for en
viss tolkbarhet, sann at du for eksempel kan sla sammen et soverom med stuen, hvis det er
mer hensiktsmessig. Nar man kjgper en bolig, vil man jo tross alt ha sa mye som mulig igjen
for pengene, avslutter arkitekten.

MURGARDER | OSLO Hver by har sin tradisjonelle palett, basert pa hvilke rvarer man hadde
tilgjengelig da byen vokste frem. Denne illustrasjonen er laget av Oslo kommune, og viser
typiske farger pa murgardene fra slutten av 1800-tallet. | fargepaletten for Lille Lgren Park er
de historiske fargene fra slutten av 1800-tallet tatt inn i betraktningen. Fargene som er valgt
er bade klassiske Oslo-farger, og noen andre nyanser for a8 sette et moderne preg pa
fasadene.

TEGLBYEN SINSEN Fargevalg i fasadene kombineres med hovedmateriale tegl for de fleste
byggene i Lille Lgren Park. Byggene far varme farger som man ikke finner i naturen pa
vinteren, og som vil gi varme til ellers kalde januar og februardager.

FELLES TAKTERRASSER H@YT OVER OSLO Pa taket planlegges det mgblerte og grgnne
takterrasser som beboerne har delt tilgang til. Her kan du invitere gjester, kose deg alene i
solen eller treffe gode naboer over en kaffekopp. Takterrassene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil kunne forekomme.

PRAKTISKE FELLESOMRADER SOM «UTVIDER LEILIGHETEN> | fremtidige hus B er det
planlagt et praktisk fellesomrade med mgterom, arbeidsplasser, sosial sone og selskapsrom
med kjgkken. Arealene tilrettelegger for godt og aktivt naboskap, og kan leies for private
arrangement. | tillegg planlegges det to gjesterom, som beboerne kan leie nar antall gjester
overstiger antall soverom i leiligheten! Fellesomradene er ikke endelig prosjektert, endringer
vil forekomme

BREEAM-NOR

Pa Lille Lgren Park tar vi hensyn til miljget og har derfor valgt BREEAM-NOR sertifisering av
prosjektet. BREEAM-NOR er bade en metode og et verktgy for baerekraftige byggelgsninger -
fra idé til planlegging, og helt frem til ferdigstilling.

HVA BETYR BREEAM-NOR FOR DEG?

Boligene blir BREEAM-sertifisert. Det betyr at vi dokumenterer hvor grgnt prosjektet blir og
hvilke tiltak vi gjennomfgrer. Til glede for deg, og ved fremtidig salg av boligen. Andre fordeler
av @ bo i en BREEAM-NOR sertifisert bolig er bade lavere energiforbruk og bedre innemiljg,
samt gode lademuligheter for bade el-bil og el-sykkel. Lille Lgren Park far BREEAM-NOR
klasse Good.

- Forbud mot miljggifter

- Samfunnsansvarlig bygging med lovlig og baerekraftig avvirket tsmmer

- Tilrettelegging for klimavennlig transport som elbil, sykkel og kollektivtrafikk

- Byggepraksis med hgy ivaretakelse av ytre miljg, sikkerhet, helse- og arbeidsmiljg
- Separat energimaling av hver leilighet

- Ngye planlagt miljg med planter og treer som beriker artsmangfoldet i omradet

Grgnn Byggalianse har giennom BREEAM-NOR tilpasset det frivillige
miljgsertifiseringsverktgyet BREEAM til norske forhold. Kriteriene for BREEAM-NOR er stort
sett strengere enn minstestandardene i byggeforskrifter og annet regelverk, og representerer
god eller beste praksis for baerekraftig design og innkjap.
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LILLE LOREN PARK - ET SAMARBEIDSPROSJEKT MELLOM TO SOLIDE AKTORER

NORDR Endring er det eneste konstante, trendene og teknologien som styrer
eiendomsmarkedet forandrer seg. Det samme gjgr behovene til mennesker som drgmmer
om en ny bolig. For & mgte utfordringene og mulighetene dette fgrer til, har Veidekke
Eiendom i Norge og Sverige fra slatt seg sammen til én organisasjon med ny eierstruktur og
nytt navn: Nordr. Denne organisasjonen tar med seg erfaring fra tusenvis av utviklede boliger.
Nordr utvikler boliger, nabolag og nzeringseiendommer i bade Norge og Sverige. Vi skal
bygge smarte, solide og baerekraftige boliger som er like bra utenfor husets fire vegger som
pa innsiden, og bidrar til levende, trygge og gode nabolag. Vi lytter til kundene vare, og tilbyr
boliger som tilfredsstiller behovene deres. | Nordr har vi funnet et navn som symboliserer det
vi star for og alt vi har med oss. Solid, kompetent, bestandig, et navn med saerpreg og med en
klar tilhgrighet til det nordiske. Nordr representerer verdiene bade vi som selskap og byggene
vi utvikler star for; trygghet, hjelpsomhet, apenhet og en palitelighet som er like varig og
konstant som hjemmene vi bygger. Vi skal kjennetegnes av en kvalitet som strekker fra
toppen av det grgnne taket vart og helt ned til den baerekraftige grunnmuren.

SELVAAG BOLIG Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste investering. A
velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og hgye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder,
men a bygge 60.000 boliger gjgr noe med deg. Helt siden starten har Selvaag-familien og alle
vi som jobber her elsket smarte Igsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje pa hva
som er mulig @ bygge, og det skal vi fortsette med. Hver dag jobber vi med 4 utvikle boliger,
nabolag og Igsninger som forenkler folks liv. Vi sgrger for at det bygges varige og fornuftige
prosjekter i omrader der det trengs, i byer som vokser. Det er baerekraft i praksis. Ingen
oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P4 Lgren omskapte vi en nedlagt militeerleir
til & bli en helt ny bydel. P4 Kaldnes i Tensberg ble et dgdt industriomrade til et nytt og
levende boligomrade. Pa Fornebu vokser det frem en by, der det en gang la en flyplass. Nar
vi skaper fremtidens byer, er det var jobb a sgrge for at folks hjem og nabolag danner trygge
rammer for et godt liv. Var lange historie som folkets boligbygger palegger oss et ansvar. Vi
skal bygge boliger det er behov for, til en pris de fleste har rad til. Alt vi gjgr skal vaere
gjennomtenkt, ned til minste detalj. Vi gjgr fremtidens byer bedre. VARE L@FTER: A velge oss
er & velge en trygg, solid og kompetent partner, som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle
smarte, baerekraftige og lannsomme prosjekter.

BELIGGENHET OG ADKOMST
Leiligheten ligger fint til pa Sinsen/Lgren.

Det er et vidt servicetilbud og sentrum nas med et godt kollektivtilbud.

Det er kort vei til tre t-banestasjoner; Lgren, Sinsen og @kern Stasjon. Linje 4 fra Lgren bruker
to min til Sinsen. fem min. til Nydalen, atte min. til Ulleval, ti min. til Blindern, fjorten minutter
til Majorstuen og seksten minutter til Nationaltheatret.

Buss stopper i Dag Hammarskjglds vei, busstopp Sinsenveien, nr. 23 Lysaker - Simensbraten
og nr. 24 Fornebu - Brynseng T, samt flybuss 3A og B.

Pa Loren er det lagt vekt pa attraktive uterom med blant annet Lgrenparken. Det er flere

forretninger, kafeer og restauranter innen gangavstand, samt at Kanonhallen ligger i omradet.

Det er en rekke aktiviteter pa Lgren for store og sma. Vinslottet er et populeert tilskudd.
Naermeste nabolag, @kernomradet, er i stadig utvikling og er spadd til bli et av Oslos viktigste
knutepunkter. @kern skal utvikles til & bli den gode fremtidsbyen med @kern Portal i senter.
Carl Berner, Sinsen, Aker Sykehus, Storo, @kern, Hasle er andre omrader som ligger i
tilknytning til Lgren.

GARASJE/PARKERING
Garasjeplass medfglger ikke.

Kontakt eiendomsmegler for naermere informasjon om evt. mulighet for kjgp og leie av
ekstra garasjeplass. Utover dette er det gateparkering etter gjeldende
parkeringshestemmelser.

| garasjeanlegget under og mellom byggene etableres det parkeringsplasser inkludert HC
plasser i henhold til kommunale krav. Se utomhusplan for adkomst til garasjeanlegget.
Garasjekjelleren planlegges fradelt som anleggseiendom og organisert som et tingsrettslig
sameie — Lille Lgren Park Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremkommer av
Garasjesameiets vedtekter. Hver p-plass utgjgr en ideell eierandel av anleggseiendommen
(Garasjesameiet). Utbygger tar forbehold om annen organisering av garasjekjelleren dersom
det finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder sammensla garasjekjelleren med
tilstgtende garasjeeiendommer. Sameiere i Garasjesameiet er seksjonseiere i sameiet og
evt. andre som har ervervet p-plass fra utbygger. En sameieandel med rett til en
parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med tilhgrende eierseksjon, kun
overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen boligseksjon eller andel, eller
boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Lgren Park Utbygger vil eie og disponere p-
plasser som ikke er solgt. Enkelte av leilighetene vil fa tildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjgres oppmerksom pa at kjgpere av leiligheter med tilknyttet HC plass,
vil méatte akseptere bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass har
dokumentert behov for HC plass jf. eierseksjonslovens § 26. Bruken av HC plasser
administreres av det fremtidige sameiet. Alle parkeringsplasser leveres komplett med
ladeboks. Administrasjon- og fakturagebyr for handtering av ladesystemet ma paregnes.
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BODER

Det medfglger eksklusiv bruksrett til sportsbod pa ca. 2,5 kvm. Alle leilighetene far egen
sportsbod. Bodene vil hovedsakelig veere lokalisert i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt
av utbygger i forkant av innflytting. Sportsboder far en stgrrelse pa minst 2,5 kvm for
leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod utfgres som
nettingbod med tett dgr og med feste for hengelas. Det gjgres oppmerksom pa at det i
enkelte sportsboder vil kunne veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfgring av VA-anlegget eller baeresystem, som kan redusere det totale
lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som téler temperatur-
og fuktsvingninger. Dgrer leveres med hengelas.

FREMDRIFTSPLAN OG FERDIGSTILLELSE
Det tas sikte pa overtakelse 2. halvar 2025.

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 660 kalenderdager etter at
forbeholdene er bortfalt, se eget punkt. Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien,
forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av paskeferien.
Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utfgres arbeid i en ferie.

Overtakelse av boligen skal skje ved overtakelsesforretning. Det skal fgres protokoll fra
forretningen som kjgper og selger skal signere. Partene skal beholde hvert sitt eksemplar av
protokollen. Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til & ha
boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.
Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre utvendige eller innvendige arbeider
pa eiendommens fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og for overtagelse av de
enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets styre til overtakelse av sameiets fellesarealer.
Kjgper ma akseptere at sameiets styre representerer alle sameierne ved overtakelse av
fellesarealene. Dersom boligene overleveres pa en tid av aret som ikke muliggjer
ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn til beplantning m.m., kan disse
ferdigstilles etter overlevering. Selger gjgr oppmerksom pa at geopolitisk uro i forbindelse
med krigsutbruddet i Ukraina har endret forutsetningene for & estimere
ferdigstillelsestidspunkt iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosjektering, byggetid,
offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av den radende situasjonen og derved
medfgre forsinket overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar derfor forbehold om at
angitt ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet blir utsatt i tid. Se for gvrig pkt. «Seerlige
forbehold» nedenfor.

KONSTRUKSJON

Dette prospektet gjelder Hus C i byggetrinn 3 i Lille Lgren Park. Boligprosjektet Lille Lgren
Park ligger i Oslo kommune. Hus C i Lille Lgren Park planlegges med 65 leiligheter samt
barnehage i hele fgrste og andre etasje. Byggetrinn 3 vil til sammen besta av 157 leiligheter
og en barnehage, fordelt pa tre hus (hus A1, B og C).

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og arbeid som inngar i leveransen for
leilighetene.

Leveranser utfgres i henhold til teknisk forskrift av 2017, TEK17.

For leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i bygget, vises det til romskjema.

Pa Lille Lgren Park tas det hensyn til miljget og det er derfor valgt BREEAM-NOR sertifisering
av prosjektet. BREEAM er bade en metode og et verktgy for baerekraftige byggelgsninger - fra
idé til planlegging, og helt frem til ferdigstilling.

BZARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres hovedsakelig i betong. Det blir
synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det legges
taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far takterrasser vil det
legges tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter. Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene. Nedforinger og innkassinger er vist pa
kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del av
detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider, alternativt med
en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og
om ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjgper paregne a fjerne eller flytte hele, eller
deler av innredningen i leiligheten. Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, kontakt selger
for mer informasjon.
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VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig hvitmalt. Innvendig leveres det
gerikter rundt vinduer og dgrer Alle apningsbare vinduer leveres med barnesikring.
Balkongdgrer i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. | andre etasjer leveres det
knappevrider innvendig.

D@RER
Glatte hvite innvendig dgrer. Gjaeret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. Dgr fra felles
korridor til leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

I nyoppfa@rte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av materiale, for
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som mangler ved levert
ytelse.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer i stue/ kjgkken. P& baderom leveres det
vannbaren varme i gulv. Det er prosjektert elektrisk oppvarming i soverom 2 og 3.
Hovedsoverom leveres uten oppvarmingskilde.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner plassert i teknisk
rom i kjeller. Innblasing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kjpkkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan medfgre sjenerende lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og maler. Anlegget legges skjult i leilighetene.
Kjgper ma selv tegne strgmabonnement. Sikringsskap plasseres i leilighetene. Leveranse av
elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK 400:2018. Strgm til fellesarealer og garasje blir
levert fra egne malere i henhold til eierbrgk. Belysning i trapperom og garasje styres med
bevegelsessensorer, slik at lyset dempes nar arealene ikke er i bruk. Det legges opp til at
100% av parkeringsplassene i innendgrs garasjeanlegg kan fa strgm til opplading av el- bil.
Parkeringsplassene i garasjeanlegget leveres med ladeboks. Det leveres et dynamisk
energistyringssystem. Med et dynamisk energistyringssystem kan tilgjengelig effekt
omfordeles pa samtlige ladepunkter slik at kapasiteten pa det enkelte punkt kan variere.

FELLES BELYSNING

Anlegg for belysning av private veier og gvrige fellesarealer eies og vedlikeholdes av det
fremtidige sameiet. HEIS Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gar ned til
garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli midlertidige Igsninger med
avfallsbeholdere. Forelgpig planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist pa
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre plassering av
avfallspunktene.

BATTEKOTT
Det bygges bgttekott som del av fellesarealene. Dette leveres med rustfri vaskekum med
varmt og kaldt vann, samt sluk.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse med inngangspartiet i hvert
enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres laser og ngkler i system for & fa god sikkerhet, kvalitet og funksjonell
tilgjengelighet i prosjektet. Generelt leveres det tre sett ngkler og/eller brikker til alle dgrer/
arealer som beboere skal ha tilgang til.

BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg/ sprinkleranlegg med synlige
sprinklerhoder, samt ett handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil ogsa fa
automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres rgykvarslere i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for distribusjon av TV- og datatjenester frem
til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue. Utbygger vil i forkant av innflytting tegne
avtale med signalleverandgr. Alminnelig bindingstid er 5 &r. Manedspris for TV pakke og
internett vil vaere ca. kr. 400,- med mulighet for individuell tilpasning av leveransen. Det tas
forbehold om prisendring.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER
Det gjares spesielt oppmerksom pa fglgende informasjon i romskjema:

- Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene for & vise mulig plassering,
og er ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen.
- Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

- Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt med kjgkkenleverandgr. Det vil
derfor i noen tilfeller veere avvik pa kjgkken mellom plantegning og kjskkentegning.
Kjgkkentegninger ettersendes
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INFO OM FORMUESVERDI

Da boligen selges som bygg under oppfgring er likningsverdien ikke fastsatt pa naveerende
tidspunkt. Skatteetaten beregner en boligverdi, beregnet markedsverdi for bolig, basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din
boligs beliggenhet, areal, byggear og type bolig.

Formuesverdien er en prosentandeldel av denne boligverdien. Boligens boligverdi er lik
boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa statistikk over omsatte boliger.
Beregningen bygger pa opplysninger om boligens areal, beliggenhet, alder og type.
Formuesverdien er en gitt prosentdel av denne boligverdien.

Primeer

Formuesverdien for primaerbolig er 25 prosent av boligens verdi. Det er hgyere prosentandel
for boliger verdt over 10 millioner kroner:

For inntektsaret 2022 er prosentandelen 50 prosent for den delen som overstiger 10 000 000
kroner.

For inntektsaret 2023 er prosentandelen 70 prosent for den delen som overstiger 10 000 000
kroner.

Sekundaer
Inntektsaret 2022: 95 prosent av boligens verdi.

Inntektsaret 2023: 100 prosent av boligens verdi.

Se skatteetaten.no for mer informasjon om fastsettelse av formuesverdien.

TILBUD PA LANEFINANSIERING

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende tilbud
om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

FORRETNINGSFORER

Obos Eiendomsforvaltning AS.

ORGANISASJONSFORM
LILLE L&REN PARK

Lille Lgren Park byggetrinn 3 vil besta av tre bygg med 157 leiligheter og en barnehage,
fordelt pa hus A1, B og C. Hus A1, B og C vil sammen utgjgre Lille Lgren Park 3 sameie.
Barnehagen ligger i hus C og inngér i sameiet som naeringsseksjon.

Salgsinformasjon redegjgr for planlagt organisering av boliger, fellesarealer og
garasjeanlegg, samt betingelser for kjgp av bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt i
eget punkt. Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS, org. nr. 923 560 084. Selskapet er eid 50/50
av Selvaag Bolig ASA og Nordr AS.

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Lgren Park 3 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie i samsvar med
eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjgper far tinglyst skjgte pa sin seksjon. Som seksjonseier
blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet tilsvarende
eierbrgken, som fastsettes iht. boligens st@rrelse (BRA). Kjgper har eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner kan erverves av én og
samme fysiske eller juridiske person.

Bod vil fglge leiligheten, og planlegges seksjonert som tilleggsdel til denne. Utbygger tar
forbehold om annen organisering dersom det finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder
oppdeling av sameiet i flere eierseksjonssameier, sammenslaing med senere byggetrinn, og
annen organisering av bodene. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan,
planlegges terrasser/uteplasser organisert som tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil
fa inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil vaere til eksklusiv bruk for den respektive bolig, og
planlegges organisert som del av seksjonen. Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette
gjelder. Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og garasjesameiet (tilgjengelig
fra selger). Vedtektene regulerer bl.a. ngdvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for omsetning av
parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen. Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt a sla sammen eller dele opp
seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er a sgrge for drift og vedlikehold av felles infrastruktur, herunder veier, lys,
brgyting, renovasjon, fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, strom til
fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil fordeles pa bakgrunn av
eierbrgk. Se punktet «Felleskostnad/oppstartskapital». Selger kan pa vegne av sameiet
innhente tilbud og innga avtaler for driften av sameiet.
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BARNEHAGE

Hus C planlegges med 65 leiligheter, samt barnehage i hele fgrste og andre etasje.
Barnehagen planlegges med fire avdelinger. Utgang til barnehagens uteomrader ligger i
forste etasje, mot gst. Utearealene til barnehagen vil vaere inngjerdet, og skal vaere
tilgjengelige for offentligheten utenom barnehagens apningstid. Merk at endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav kan medfgre endringer i utomhusplanen.

FELLESAREALER

Hus B planlegges utviklet med et areal for felles benyttelse. Arealet er fra utbygger tenkt
benyttet til barnebursdager og andre sosiale sammenkomster, fellesmiddager mellom
beboerne, mgtevirksomhet m.m. Det planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i tilknytning
til fellesrommet. | tillegg planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse i tilknytning til et
senere byggetrinn. Fellesarealene planlegges organisert som naeringsseksjon underlagt de
tre sameiene. Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om
etablering, utforming og funksjon. Utbygger forbeholder seg retten til & innga avtale pa vegne
av Lille Lgren Park Sameie 1 med tjenesteyter om etablering og drift av servicekonsept for
Felleslokalet. Lille Lgren Park Sameie 1 er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til &
bzere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt
kostnader til eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept. For Felleslokalet vil
utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om eierskap, bruk,
raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel til ideell eierandel til
Felleslokalet til Lille Lgren Park Sameie 1, og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter
til Felleslokalet.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag til
endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pa senere
sameiermgte. Det anbefales a delta pa sameiemgtene hvor vedtektene fastsettes.
Eierseksjonsloven innskrenker adgangen til a sette begrensninger tilknyttet dyrehold.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, evt. Med unntak av uradigheter som slettes
etter overdragelse. Sameiet vil ha legalpant for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet iht. eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G. G
=folketrygdens grunnbelgp som per. 01.05.2023 var kr. 118 620,-.

Hjemmelen til de ulike eiendommene ligger hos Prosjekt Ballerud AS, org.nr.

915 155 693/Sinsenveien Holding AS, org.nr. 916 034 660/Sinsenveien 43 ANS, org.nr. 946
686 166, som er eid av Urban Property AS. Hiemmel overfgres direkte fra hjemmelshaver til
kigper.

Det vil bli tinglyst ytterligere servitutter/erklaeringer pa eiendommen, herunder gjensidige
rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og vedlikehold av f.eks.
veier, avkjgringer, kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser,
grgntarealer etc. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for
tinglysninger av gvrige ngdvendige erklaeringer/avtaler o.1. eller forhold palagt av
myndighetene knyttet til giennomfgringen av prosjektet. Seksjonen selges fri for
pantheftelser, med unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. lov om eierseksjoner. Eiendommen
vil kunne fradeles, samt at det sameiets eiendom seksjoneres. Eksisterende heftelser er
omfattende. Noen av de vil kunne slettes, samt at nye heftelser tinglyses pa eiendommen, av
utbygger. Kjgper har risikoen for de endelige heftelsene ved overtakelse av
seksjonen/boligen.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/546:

06.08.1858 - Dokumentnr;: 900088 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1866 - Dokumentnr: 900091 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.12.1904 - Dokumentnr: 900231 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1906 - Dokumentnr: 900257 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1922 - Dokumentnr: 901522 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1946 - Dokumentnr: 4030 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.1951 - Dokumentnr: 8929 - Erklaering/avtale
VEDR. FYRHUS OG EKSPEDISJON
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1951 - Dokumentnr: 13119 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1957 - Dokumentnr: 13593 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1960 - Dokumentnr: 12215 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 12215 - 12239.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1967 - Dokumentnr: 13723 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 13723 - 13740.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1968 - Dokumentnr: 6288 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1968 - Dokumentnr: 12383 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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15.10.1968 - Dokumentnr: 15400 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1968 - Dokumentnr: 15867 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1977 - Dokumentnr: 11364 - Erkleering/avtale
VEDR. VEKSTHUS

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1978 - Dokumentnr: 22476 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1981 - Dokumentnr: 23474 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1981 - Dokumentnr: 31911 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1987 - Dokumentnr: 33560 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1998 - Dokumentnr: 46705 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og bygningsetaten
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

3.08.1998 - Dokumentnr: 46705 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til fri adkomst og bruk av regulert torg

Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei

Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459087 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gang- og sykkelvei

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om torg

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/bygningsmasse

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2023 - Dokumentnr: 338939 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke
fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Selvaag Eiendomsoppgjgr AS
Org.nr: 971 155 477

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2023/965144-1/200

21.03.2023 - Dokumentnr: 301012 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 10 sykkelparkeringsplasser
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21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklaering/avtale MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Det er gitt fglgende tillatelser:
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune - Rammetillatelse for oppfgring av oppfering av to boligblokker med barnehage, datert
25.04.2023.

Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 87 sykkelparkeringsplasser
- Endret tillatelse

Endret utforming av barnehagen i hus C og mindre endringer i bygningen for gvrig, datert

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om vann/kloakk 13.10.2023.
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:1 - Igangsettingstillatelse 1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Utvendig vann- og avlgp, og rabygg for bygg A1 og C, datert 23.11.2023.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 _Endret tillatelse

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:547 Endret utforming av barnehagens utearealer, datert 15.02.2024.

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

- Igangsettingstillatelse 2

Resterende bygg utenom barnehage, datert 23.04.2024.
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere Kontakt eiendomsmegler for kopi av dokumenter eller se byggesak hos Oslo kommune med
saksnummer 202218757.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szerskilte prioritetsregler, se
ADGANG TIL UTLEIE

tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
Det gjores oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi
skal vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak

for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Boligen bygges etter TEK17 og radontiltak etter forskriften utfgres.

VANN, VEI OG AVLOP

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet er
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
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REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen omfattes av reguleringsplan:

Reguleringsplan/-bestemmelser for Sinsenveien 45-49

Prosjekteiendommen:

Felt A, B og D er regulert til bolig.

Felt E og F er regulert til bolig/forretning/kontor/bevertning

Felt C er regulert til kombinert bebyggelse og anlegg — Bolig/barnehage
Bygg D ligger pa felt D.

Fortau, gang-/sykkevei, torg, gatetun, grgnnstruktur mv er ogsa regulert inn.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

AREALBEREGNINGER

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er alt areal innenfor boligens yttervegger, og
P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. Innvendige sjakter inngar
dermed i beregningen av P-rom. Pa tegningene kan det ogsa vaere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor rommets omsluttende vegger.

Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa
tegninger. Angitte arealer pa plantegning er basert pa forelgpig beregninger forut for
detaljprosjektering. Selger/utbygger forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer av
arealet internt i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt P-rom.
Ved angivelse av boligens totale P-rom eller totale BRA er arealene avrundet til naermeste
kvadratmeter basert pa alminnelig avrundingsprinsipper.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan vaere avrundet til naermeste hele
kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Da de oppgitte arealer i markedsfgringen er & betrakte som et cirka-
areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a veere 5 %
mindre/stgrre enn markedsfgrt areal.

Se info om nye arealregler inntatt som vedlegg i prospekt.

BETALINGSBETINGELSER

10 % av kjspesummen forutsettes det at kjgper innbetaler ved kontraktsinngaelse og
resterende ifglge betalingsplan. Belgpet innbetales meglers klientkonto ved
kontraktsinngdelse og er avtalt & veere forskudd i samsvar med bustadoppfgringslovens §
47.2 under forutsetning av at selger stiller garanti for belgpet etter bustadoppfgringsloven §
47.3. Forskuddet skal veere fri egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet. Nar selger har stillet lovpalagt sikkerhet for belgpet vil selger fa
instruksjonsrett over belgpet pa meglers klientkonto. Opptjente renter tilfaller etter dette
selger. Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke fgr tilfredsstillende garanti er stilt. Kjgper
baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kjgpesummen betales i fglgende terminer:

1. Delinnbetaling innbetales til meglers klientkonto innen fem virkedager etter at §12- garanti
er stilt. Delinnbetalingen ma vaere fri egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjgpt bolig for
dette belgpet.

2. Resterende del av kjgpesummen, samt omkostninger og evt. tilvalg-/ endringssbestillinger
betales uoppfordret og ma veere disponibel pa meglers klientkonto senest fem virkedager for
overtagelse.

Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa eiendomsmeglers klientkonto.
Evt. pant fra kjgpers kreditor/-er regnes som en del av betalingen. Kjgper er ansvarlig for sin
kreditor/bank. Kjgper plikter & sende utkast til kjgpekontrakt og deretter signert kjgpekontrakt
til sin kreditor/bank sa snart den er mottatt, samt a signere dens lanepapirer senest 30
virkedager fgr overtakelse. Kjgper oppfordres til 4 sjekke at evt. kreditor/bank 10 virkedager
for overtakelse har kontroll pa at penger og pant kommer inn rettidig iht. kjigpekontrakt.

Det er kjgpers ansvar at evt. pant fra kjgpers kreditor er mottatt fysisk, senest fem virkedager
for overtakelse, hos Aktiv Eiendomsoppgjer AS. Pantet skal da ha godkjenning fra
hjemmelshaver. | motsatt fall regnes det som ikke mottatt. Skann av pant tilsendt pr. e-post
eller levering av pant til eiendomsmegler kontor er ikke a regne som mottatt. Dersom pant fra
kjgpers kreditor ikke er fremme til 1 virkedag etter betalingsfristen, sa plikter kjgper a ordne
med nytt pant som sendes med bud, slik at det senest er inne 2 virkedager etter
betalingsfristen. Evt. merkostnad knyttet til dette ma dekkes av kjgper. Dersom betaling,
herunder ogsa pant, ikke har kommet fremt til overtakelse, sa plikter kjgper likevel a delta pa
overtakelsen, dersom selger krever det. Ngkler vil i sa fall ikke utleveres. Boligene selges til
forbrukere i henhold til bustadoppferingslova. Boligene selges til naeringsdrivende/
profesjonelle i henhold til bustadoppfgringslova, men uten forbrukerbeskyttelse.
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For kjgp som fglger bustadoppfgringsloven gjelder bl.a. fglgende:

Som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser stiller selger en garanti pa 3% av
kigpesummen frem til overtakelse. Belgpet gkes deretter til 5% og stari 5 ar etter
overtakelsen. | tillegg plikter selger & stille bankgaranti for belgp kjgper innbetaler for
overtagelse dersom disse skal stilles til selgers disposisjon fgr overskjgting. Dersom det
foreligger en mangel i henhold loven, kan kjgperen holde igjen vederlag, kreve mangelen
rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Lovene kan i sin helhet fas ved
henvendelse til megler. Loven finner du ogsa pa www.lovdata.no. Interessenter/kjgper ma
godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Tillegg:

Ved salg til andre enn forbruker skal 20% av kjgpesummen veere innbetalt til oppgjersmeglers
klientkonto ved kontraktsinngdelse. Det vil bli stilt krav om kommitert finansiering fra bank pa
resten av kjppesummen. Resten av kjspesummen og omkostninger forfaller til betaling to
dager for overtagelse. Alle innbetalinger fra kjgper ma skje fra kjgpers bankkonto i norsk
bank. Eventuelle avvik ma meldes oppgjsrsmegler skriftlig innen tre dager for overtakelse.
Ansvarlig oppgjgrsmegler forbeholder seg retten til & utbetale oppgjer til selger ved
overlevering av boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
hjemmel er overfgrt. Det gjgres oppmerksom pa at oppgj@rsmegler kan foreta oppgjer til
selger dersom tilstrekkelig garantistillelse i henhold til bustadoppfgringslova §47 er stilt.
Dette gjelder ogséa oppgjer fer seksjoneringen er tinglyst.

SALGSBETINGELSER 0G KJ@PETILBUD
Boligen selges til fastpris.

Salg etter fastpris vil si at det den som har bud som kommer frem til eiendomsmegler fgrst
som far kjppe eiendommen, forutsatt at formkravene til bud er oppfylt, samt at finansiering
kan bekreftes innen budets akseptfrist utlgper.Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er
forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Selger er her nzeringsdrivende. Alle bud og
budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal
sendes skriftlig til eiendomsmegler. Eiendomsmegler kan ikke formidle muntlige bud verken
til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma
du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Eiendomsmegler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et
bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt
pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om
hvordan du legger inn bud. Eiendomsmegler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og
denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma kjgper fa
beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge
inn bud til tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen
kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til eiendomsmegler eller at bud allerede er akseptert.
Husk & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte. Kjgper har selv
ansvaret for a gjore seg kjent med salgsoppgave, reguleringsplaner, leveransebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til a reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
eiendomsmegler fgr avtale om kjgp av bolig inngas.

KJOPEKONTRAKT

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjgper
fa tilsendt akseptbrev med utkast til kjispekontrakt. Avtalen inngas pa bakgrunn av
opplysninger i salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og salgsbetingelser
fra selger. Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjgper.
Kigper og selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg. Kjgper
aksepterer at detaljpestemmelser fgrst kan bli avklart i kjgpekontrakt.
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VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om prosjektets generelle
bestanddeler, funksjoner og planlagte organisering, og er saledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til kontraktstegninger og kjgpekontrakt med
vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, mgblerte plantegninger m.m. er kun
ment & danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/ inventar/hvitevarer medfglger ikke, og det kan derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen. Generelle
beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle
leilighetene. Kjgper oppfordres derfor saerskilt til & vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. fgr et
eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i salgsmateriale, vil kontraktstegninger ha
forrang. Sjakter, VVS fgringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig inntegnet, og
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakt kan endres,
herunder at sjakt kan plasseres pa annen side av badet enn vist i salgsunderlaget. Forbehold
inntatt i prospektet gjelder ogsa for kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte
bolig kan avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av bygget. Selger tar forbehold om endelig utforming av balkonger og terrasser
inkl. rekkverk og overflater. Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert
slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av grgntareal og vegetasjon
vil kunne avvike i forhold til utomhusplan. Lille Lgren Park utvikles med flere byggetrinn.
Gjennomfgring av et stort byggeprosijekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn av lgpende
byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av
samtlige byggetrinn. Selger star fritt til 8 akseptere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjgper. Alt salgsmateriell tilhgrende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er selgers eiendom og kan ikke
benyttes/ gjengis uten selgers samtykke. Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

SARLIGE FORBEHOLD

Utbygger forbeholder seg retten til 8 foreta endringer i materialvalg og/eller i konstruksjoner
uten forhandsvarsel. Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede kvalitet.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn ma interessenter og kjgpere ikke ta seg inn pa byggeplass uten avtale
med utbygger. Selger tar sikte pa & invitere kjgperne til et felles byggeplassbesgk mot slutten
av byggeperioden.

PERSONVERN

Selger/utbygger fglger den til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske fgringer utover det som fremgar av tegningen vil
kunne forekomme. Nedforinger og innkassinger er markert med stipling. Antall og plassering
av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.
Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen. Mindre avvik
fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme Arealer er regnet etter NS3940
3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod. Kjgkkenlgsning er forelgpig. Endelig I@sning vil
fremga av egen tegning fra leverandgr. Hvitevarer inngar ikke i leveransen. Selger har rett til &
foreta mindre justeringer/ endringer pa planlgsning. Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngar alle rom med unntak av rom merket med "bod" Bygget er ikke ferdig detaljert
og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

FORBEHOLD FRA UTBYGGER
KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise en kjgper
som ikke er kredittverdig pa kjspstidspunktet. Kjgper aksepterer ved inngivelse av bud at
selger kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om kjgper til tredjepart, f.eks.
forretningsfgrer, signal-leverandgrer, entreprengrer/leverandgrer og andre som har behov for
slike opplysninger for sine leveranser til prosjektet. Virksomheten fglger det til enhver tid
gjeldende regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER

Videresalg/Transport av kontrakt er ikke tillatt. Leiligheten tinglyses pa kjgper. Evt. gnske om
tilfgying av ekstra kjgper/-e etter signert skjgte vil medfgre et nytt administrasjonsgebyr.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge f@r overtakelse kan finne sted. |
motsatt fall anbefaler megler at overtakelse utsettes.

GARANTIER.

Selger forbeholder seg retten til & endre garantibelgpene i samsvar med eventuelle
lovendringer. Garanti stilles ikke ved salg til neeringsdrivende.
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LOVANVENDELSE

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfegring av ny bustad (bustadoppfgringsloven). Bustadoppf@ringsloven bruker
betegnelsene entreprengr og forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de
samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer
ikke til anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter buofl.,, men dette méa
avtales saerskilt ved avtaleinngdelsen. Nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

HVITVASKINGSLOVEN

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfert kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir
forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir
selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag, kr. 45 000,-. Tilrettelegging, kr. 10 000,-. Oppgj@rsgebyr, kr. 4 750,-.
Markedspakke, kr. 8 500,-. Visning pr. stk, kr. 2 150,-. Direkte utlegg dekkes av selger.

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49

Detaljregulering for gnr. 83/ bnr. 1, 15, 33, 61, 399, 465, 517, 518, gnr. 124/ bnr: 125, 210, gnr. 999/ bnr.
592.

Kartnummer ONOR-201307159, datert 30.05.2014, revidert 15.08.2018, 02.04.2020 og sist revidert
15.03.2021.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & endre dagens industri- og
neeringsomrade til et omrade med i hovedsak nye boliger. Ny boligbebyggelse skal viderefgre pabegynt
kvartalsstruktur pa Lgren og sikre etableringen av store, grgnne uterom, bl.a. den offentlige «Lille Lgren
Park» og et stort, privat gardsrom, «Sinsenhagen». Reguleringsplanen vil sikre opparbeidelse av
fellesskapsfremmende mateplasser i form av gatetun og torg, etablering av en fire avdelings barnehage
gst i planomradet og opparbeidelse av fortau langs planomradet pa gstsiden av Sinsenveien. Planen vil i
tillegg apne for utadrettet virksomhet pa gateplan mot Sinsenveien.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljg og energi.
Kvalitetsprogrammet skal redegjgre for prosjektets miljgkvalitet og oppfalgning av dette med hensyn il
transport, energibruk, utslipp, materialvalg, gjenbruk og massehandtering. Programmet skal ogséa beskrive
hvordan prosjektets miljgvalg skal felges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

1.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA = 31 500 m2.

For mélbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over framtidig terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen medregnes kun areal benyttet til primaerrom for bolig, naering og/eller barnehage.

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.

1.3 Avkjarsel
Planomréadet skal ha avkjgrsel fra Sinsenveien som vist med pil pa plankartet.

Det tillates etablert midlertidig avkjgrsel fra Sinsenveien mellom bygg E og bygg F. Det tillates etablert
midlertidig nedkjeringsrampe til p-kjeller. Midlertidig avkjgrsel og nedkjgringsrampe tillates benyttet inntil
avkjgrsel og p-anlegg med nedkjarsel pa felt E er ferdig opparbeidet. Avkjgrsel skal opparbeides i henhold
til den til enhver tid gjeldende gatenormal for Oslo.

1.4 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det
til enhver tid anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen
for Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.
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Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, grenne grafter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i starst mulig grad dpent. Overvannet skal
forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagrgnne tak, grefter, &pne kanaler og fordrgyningsarealer
og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og
trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan, byggeplan, landskapsplan,

tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snelagring er ivaretatt for
hele planomradet. Valgte Igsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med
sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt Igsning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avigpsledning, skal lgsningen veere
godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn p4 kommunens ledningsnett eller til resipient.
Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

1.5 Anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige energikilder.

Kjgretey som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, Igsmasser og lignende til og
fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for
frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Bestemmelser til arealformal
2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 1 — under grunnen
Under terreng, innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg, tillates parkeringsanlegg, ramper,
transportarealer, tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder.

2.2  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 2

2.21 Plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg og
regulerte hgyder som vist pa plankartet.

For vestfasadene pa bygg pa felt E og F, mot Sinsenveien, og for nordfasadene pa felt A og C, som ligger
mot gatetunet, skal minimum 65 % av fasaden etableres i byggegrensen. Det tillates etablert karnapper
med inntil 1,5 m dybde utover byggegrense, innenfor formalsgrense, for nordfasadene pa bygg pa felt A
og C, som ligger mot gatetunet. Maksimal bygningsdybde, mellom fasadeliv, er 18 m for bygninger med
midtkorridor, 16 m for bygninger med gjennomgéaende leiligheter og 18 m for bygget pa felt B.

Falgende tiltak tillates plassert utenfor byggegrenser, men innenfor formalsgrenser:

* Ngdvendige trapper/ramper, tekniske anlegg, anlegg for renovasjon og overvannshandtering,
nedkjaringsramper og forstetningsmurer. Hgyden pa konstruksjonene skal ikke overstige 2 m, med
unntak av forstgtningsmurer mot Sinsenveien som ikke skal overstige 75 cm.

e Inntil 50 % av apen sykkelparkering.

e Forhager/terrasser.

e Skille/levegger i full etasjehgyde, 15 cm bredde og inntil 2,5 m lengde malt fra fasadelivet.

e Nettstasjon/trafo, uthus og boder er begrenset til 120 m? og kan ikke etableres mot vei eller plasseres
slik at de legger beslag pa naboens eiendom.

222 Utforming

Bygningsmassen skal utformes med hgy arkitektonsik kvalitet. Det skal sikres variasjon i gatelgp, og
variasjon vertikalt i det enkelte bygg. Bebyggelsen skal gis en detaljering, materialbruk og fargesetting
som bidrar til at omradet fremstar variert, med variasjon blant annet i utforming av balkonger og vinduer.
Inngangspartier skal gis en markert utforming.

Bygningsmassen med tilhgrende uteoppholdsareal skal utformes slik at disse samspiller bade estetisk og
bruksmessig og gir omradet en klar identitet. Bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og
fargesetting som bidrar til at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg og med tydelig
volumoppbygging. Dominerende fasademateriale skal vaere tegl og puss. Bygg B, punkthuset ved parken,
skal ha en utforming og materialitet som avviker fra de @vrige byggene og som bidrar til & artikulere
bygget i relasjon til parken. Bebyggelsen skal ha variasjon i hayder. Enkeltbyggene skal brytes ned
volummessig ved hjelp av sprang i fasade og/eller ulike etasjehayder, innenfor hgyder som vist pa
plankartet. Ved farste rammesgknad skal material- og fargebruk fastsettes for hele planomradet.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Forhager/terrasser kan avgrenses mot fellesarealer og torg med hekk/beplantning.

Solskjerming skal utfgres som en integrert del av fasadeutformingen og skal ikke gi bygningene et
avvisende inntrykk.

2.2.3  Krav til utearealer

Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal for boliger (MFUA) p& minimum 20 % av BRA for
bolig. | BRA bolig, som grunnlag for beregning av MFUA, medregnes ikke bruksareal for tekniske
installasjoner pa tak, bruksareal for parkering, bruksareal helt eller delvis under terreng og apent overbygd
areal.

I MFUA inngar felles leke- og oppholdsarealer og oppstillingsplasser for brannbil (forutsatt at de utformes
som en integrert del av utomhusarealet og kan benyttes som leke- /oppholdsareal). Arealer brattere enn
1:3 skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Trappe-/amfianlegg medregnes som MFUA. Pa felt B tillates
MFUA medregnet selv om arealet ikke oppfyller romlighetsnormen fra utearealnormen.

Minst 60 % av MFUA skal vaere pa terreng og/eller lokk pa/over gateplan. Minst 20 % av MFUA skal vaere
pa felles takterrasser. MFUA skal oppfylles for planomradet som helhet og gardsrommet pa felt A og D og
B skal veere felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 (felt A, B, C, D, E og F).
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1. mai skal 40 % av minimum MFUA pa terreng veere solbelyst til sammen 5 timer hvorav minst 2 timer
mellom kl. 15 og kl. 20. 1. mai kl. 18 skal minimum 60 % av MFUA pa takterrasser veere solbelyst.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides med et grgnt preg. Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over
parkeringskjeller og @vrig anlegg under terreng for a sikre variert vegetasjon og beplantning av utearealer.
Minimum 20 % av MFUA p4 terreng skal ha en jorddybde pa minimum 1 m (dette inkluderer 20 cm.
drenslag).

Planen skal tilfredsstille kommunens til enhver tid gjeldende norm for blagrenn faktor (BGF). Sammen
med skjema for blagrann faktor skal det ved fagrste rammesgknad leveres en illustrasjonsplan for vann- og
vegetasjonshandtering for hele planomradet. Planen legges til grunn for beregning av BGF i det enkelte
delomrade. Park innenfor planomradet inngar i tillegg til bygge- og anleggsomrade i BGF-beregning.
Blagrenn faktor skal oppfylles for bygge- og anleggsomradet og parkomradet som helhet.

Planen skal vektlegge gode uterom og hgy kvalitet pa disse. Det store gardsrommet pa felt A og D skal
opparbeides som et frodig parkrom med en naturlig karakter. Som en del av overvannshandteringen for
omradet skal det etableres regnbed langs yttersidene av gardsrommet. Langs regnbedene skal det veere
en stor grad av beplantning som vil bidra til & skape en frodig beplantningssone som en ramme rundt
gardsrommet. | tilknytning til regnbedene skal det tilrettelegges for opphold og i midten av gardsrommet
etableres det starre, apne flater, tilrettelagt for ulik aktivitet.

Det skal plantes hiemmehgrende arter. Det skal velges tidligblomstrende arter for & hjelpe lokale insekter i
en kritisk periode. Det skal plantes treer som skal kunne vokse seg store og gamle, ved & avsette plass til
stor og vid krone samt stort jordvolum. Artsvalg, jordoppbygging mm som optimaliserer treernes vekstvilkar
og sikrer riktig drenering mm skal vurderes av arborist.

| gjennomsnitt skal min. 40 % av gavlveggenes fasadelengde pa felt A, D, E og F (rundt det store
gardsrommet) beplantes med klatreplanter.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en landskapsplan. Landskapsplanen skal
ogsa vise en detaljert plan for beplantning.

Uteareal til kjaring, varelevering og parkering skal reduseres til det som er funksjonelt ngdvendig.
Utearealet som ikke benyttes til disse formal skal opparbeides som grentareal. Kjgrearealer og
oppstillingsplasser for utrykningskjeretay skal utformes slik at de fremstar som en integrert del av
utearealet.

Det tillates ikke porter, gjerder, og andre stengsler som hindrer ferdsel og opphold.

Private uteoppholdsarealer tilknyttet den enkelte bolig skal skjermes/avgrenses fra offentlig vei og felles
utearealer.

224 Utomhusplan og takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse og anlegg skal det innsendes en detaljert
utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, samt
vegetasjon, tykkelse pa vekstlag, opparbeidelse av oppholdsarealer, overvannshandtering,
avfallshandtering, lekearealer, sykkelparkering, mgblering, belysning, beplantning, sn@opplag og
forstatningsmurer. Planen skal ogséa vise gangforbindelser, avkjgrsler, atkomst og kjgreveier for
utrykningskjeretay.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Det tillates bygget ut i byggetrinn.
Utearealene skal opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt/byggetrinn, og veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent plan for det gis midlertidig brukstillatelse.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn takplan i malestokk 1:200 som viser hele
takflaten, og redegjar for opparbeidelsen av utearealer og materialbruk pé takflaten.

225 Leilighetsfordeling
Leilighetsfordelingen skal ha fglgende sammensetning:

- Maks 35 % leiligheter med 35-50 m? BRA.
- Minimum 40 % leiligheter over 80 m? BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig
med utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert.
Det tillates ikke leiligheter under 35 m2. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller
nord-gst. Leilighetsfordelingen skal gjelde for planomradet som helhet.

226 Parkering
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides etter
felgende beregning:

Bil: Fra 0,4 plasser til 0,6 plasser pr. 100 m? bolig.

Sykkel: 3 plasser per 100 m? bolig.

Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Det skal i tillegg etableres 6 sykkelparkeringsplasser pr. 10 arsverk i barnehage.

Alle parkeringsplasser skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med bestemmelsesgrense pa
plankartet. Det skal ikke etableres bilparkeringsplasser for neering. Minst 5 % av parkeringsplassene skal
tilrettelegges for forflytningshemmede. Det skal legges til rette for lading av elbiler i parkeringsanlegget og
40 % av parkeringsplassene skal ha lademulighet, med mulighet for 4 tilrettelegge samtlige
parkeringsplasser for elbillading pa et senere tidspunkt.

For boligene skal minst 50 % av sykkelplassene etableres innendars, eventuelt i sykkelboder pa terreng.
Minst 5 % av sykkelparkeringsplasser innendars skal veere store nok for transport- og familiesykler. Det
skal veere muligheter for lading av el-sykler i kjeller. Tilknyttet areal for innendars sykkelparkering skal det
avsettes areal for vask og reparasjon av sykkel.

227 Stey
Det tillates bebyggelse i gul steysone under falgende forutsetninger:

Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom, og minimum
et soverom skal vende mot stille side.

Stay ved boenheter ensidig vendt mot gul staysone:

Fra og med 2.et. tillates 33 boliger, ensidig orientert mot gul staysone langs Sinsenveien dersom det kan
tilbys balkonger/annet apent volum med stayniva under 55 dB foran vindusapninger for halvparten av
oppholdsrom og minimum et soverom i leilighetene. Forgvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser om
stay.
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Det skal tilbys bruksmessige egnede private eller felles uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt
grense, iht. tabell 31 T-1442/16.

2.2.8 Renovasjon

Renovasjonslgsning for bolig skal Ieses med nedgravde avfallsbranner innenfor formal bebyggelse og
anlegg. Nedkast skal plasseres slik at det ikke virker dominerende i uterom, og vanskeliggjer frisikt eller
ferdsel.

Plassering og dimensjonering skal forelegges renovasjonsetaten for uttalelse og skal sendes inn sammen
med sgknad om rammetillatelse.

229  Luftkvalitet
For best mulig luftkvalitet skal luftinntak til ventilasjonsanlegg legges sa hayt som mulig og pa gst- og
sgrostsiden av bygningene. Det skal brukes partikkelfilter.

2.2.10 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal legges til
grunn.

2.3  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg felt A, C, D, E og F

2.3.1 Heyder

Innenfor regulerte hgydekoter skal skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum
4,2 m under angitt maksimal gesimshgyde, og maks 28 meter over gjennomsnittlig, framtidig terrengniva
rundt bygget. Over skjaeringen (mellom ytterveggens ytre flate og takflaten) tillates kun oppfart
parapet/brystning, takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg. Takoppbygg kan veere inntil 4,2 m hgye
og ha en maksimal utstrekning pa inntil 30 % av den samlete takflate.

Solfangere, vindavskjermingstiltak og lignende kan tillates oppfert pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge
2,8 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 m inn fra
fasadeliv.

Rekkverk for takterrasse (til boliger) kan bygges over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og
takflaten. Rekkverk skal vaere transparente / ha apen struktur/utferelse eller utfgres som en del av
bygningens helhetlige arkitektoniske uttrykk. Pa takterrasser tillates plantekar og annen mgblering med
hgyde inntil 1,5 m over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, samt pergolaer med hgyde
inntil 2,2 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten.

23.2 Plassering

Det tillates utkragede balkonger. Balkonger kan krage utenfor byggegrense med inntil 2,5 m fra vegglivet
innenfor formalsgrense. Balkongenes andel av fasadelengde skal utgjere maks 70%. Det tillates
innglassing av balkonger

2.4  Felt Aog D - Bolighebyggelse
Felt A og D reguleres til boligformal.

| gardsrommet pa Felt A og D tillates det & benytte hgydeforskjellen til etablering av et
felleshus/drivhus/sykkelparkering eller lignende som integreres i terrenget. Dersom dette etableres skal
det veere i tilknytning til gang- og sykkelvei nr. 2 og det skal ha uteareal pa tak. Felleshuset medregnes
ikke i BRA bolig som grunnlag for beregning av MFUA.

2.5 Felt B — Bolighebyggelse

Bygg B pa felt B skal ha en karakter som avviker fra de @vrige bygningene i materialitet og formsprak. Det
skal etableres tak med skra flater. Maks gesimshgyde skal vaere kote 146,00, og maks m@nehgyde skal
veere kote 149. Mgnet skal plasseres asymmetrisk for & ta hensyn til solforhold for uteareal mot nord pa
naboeiendom. Balkonger pa bygg B tillates ikke & krage utover byggegrensen.

Det skal etableres fellesareal tilsvarende minimum 25 % av BRA av 1. etasje. Fellesarealet skal etableres
i 1.etasje og det skal henvendes mot parken og gatetunet.

2.6 Felt E og F — Bolig/forretning/kontor/bevertning

Forretninger, kontor og bevertning tillates pa gateniva i plan 1 mot og med inngang fra Sinsenveien. Det
tillates totalt maks 1400 m?2 oppfart som annet enn boligbebyggelse. Av dette skal forretninger maks
utgjere 800 m2 BRA og forretninger skal ikke veere stgrre enn 550 m2 BRA pr. bruksenhet.

Vinduer til naeringslokaler skal ha maksimum 20 % foliering, skal ikke veere i markt glass og skal ha et
inviterende uttrykk.

Langs hoveddelen av fasaden mot Sinsenveien skal det opparbeides en forhagesone pa ca. 2 m bredde.
Det tillates at sonen brytes opp med plasser foran inngangspartiene for sykkelparkering og opphold i
tilknytning til innganger og eventuelle forretninger, kontor og bevertning.

Langs Sinsenveien tillates det etablert utkragede partier pa inntil 2 meter fra veggliv. Det tillates at inntil 20
% av fasaden krager utover byggegrensen, men innenfor formalsgrensen.

Nedkjeringsrampe til parkeringsanlegg skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske uttrykket.
Tilhgrende stgttemurer og fallsikring skal utformes slik at de blir en naturlig del av grgntstrukturen.

2.7  Felt C — Kombinert bebyggelse og anlegg — Bolig/barnehage

Det skal avsettes minimum 700 m? BRA til barnehage i bygg C. Det skal avsettes uteareal til minimum 72
barn og minimum 19,2 kvm MUA pr. barn (tilsvarende 80% av normen). Arealer brattere enn 1:3 skal ikke
medregnes som uteareal. Barnehagen skal plasseres i 1. og 2. etasje med inngang fra torget. 1. og 2.
etasje pa bygg C skal veere inntrukket. Fri hgyde under overdekte deler av barnehagens uteareal skal
veere minimum 6,5 m. Inntil 30 % av barnehagens uteareal tillates overdekket. Ved var og hgstjevndagn
skal solbelyst uteareal i barnehagen veere minimum 50 % mellom kl. 09 og 15.

Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater, hovedsakelig i naturlige materialer, og det
skal tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek, bade for grupper, pa tomannshand og individuelt.
Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et grent preg. Barnehagens utearealer skal veere tilgjengelig for
beboerne etter barnehagens apningstid.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fortau

Fortau skal veere offentlig. Byggeplan for offentlig fortau skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og
sendes inn samtidig med sgknad om igangsettingstillatelse for forste byggetrinn.

3.2 Torg

Omréadet merket torg pa plankartet er felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 og skal opparbeides
allment tilgjengelig. Boligene i bygg som ligger med langsiden mot torget skal ha inngang fra torget.
Torget skal suppleres med mablering for opphold, belysning og innslag av vann og/eller vegetasjon. Kunst
eller lignende tillates forutsatt at god tilgjengelighet ivaretas. Torget skal utformes med god materialkvalitet
i betong, gatestein eller annet belegg utenom asfalt. Det skal veere en differanse i materialitet mellom
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torget og gatetun og gang- og sykkelveier. Det tillates inntil 15 sykkelparkeringsplasser pa torget, disse
skal veere forbeholdt barnehagen. Det tillates to biloppstillingsplasser for korttidsparkering pa torget.

3.3  Gang-/sykkelvei

Gang- og sykkelveiene er felles for felt A, B, C, D, E og F og skal opparbeides som allment tilgjengelig
areal og tillates ikke overdekte. Mot gang- og sykkelvei nr. 2 tillates det kun etablert balkonger mot gang-
og sykkelveien péa fasadene pa felt A og F, og kun pa de to gverste etasjene. Innenfor formal avsatt til
gang- og sykkelvei nr. 1, 2 og 3 skal det etableres gang- og sykkelveier som vist pa plankart. Gang- og
sykkelvei nr.1 skal ha en bredde pa minimum 4,5 m fra eiendomsgrensen i sgr, nr.2 skal vaere minimum
5,5 m bred og nr. 3 minimum 3,5 m bred.

3.4  Gatetun
Gatetun skal veere offentlig.

Gatetunet skal opparbeides med en helhetlig utforming og materialbruk. Hoveddekket skal utferes med
god materialkvalitet og skal enten vaere betong, /belegg, gatestein eller annet belegg utenom asfalt.

Gatetunet skal utformes for lav kjgrehastighet, og det skal etableres trafikksikkerhetstiltak. Kjgrebanen
skal ikke veere rettlinjet, og det skal ikke vaere nivaforskjeller. Det skal etableres tidligbhlomstrende og
allergivennlige treer, fast mablering og installasjoner for lek. Det skal etableres minst 20
sykkeloppstillingsplasser. Det er ikke tillatt med biloppstilling i gatetunet.

Byggeplan skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og sendes inn samtidig med sgknad om
igangsettingstillatelse for farste byggetrinn. Det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel Griinerlgkka og
Vann- og avlgpsetaten. Byggeplanen skal vise belegg, kotehayder, trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering,
faste utemgabler og installasjoner og eksisterende og nye traer, sammenheng og avgrensning mot videre
trasé.

Sammen med sgknad om gatetun skal det sendes inn belysningsplan.

4 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Grgnnstruktur — Park

411 Utforming

Parken skal veere offentlig, og utformes for ulike aldersgrupper og funksjonsniva, men med ungdom som
en prioritet.

Parken skal fremsta med en overordnet grann karakter, og ha helhetlig utforming og materialbruk. Det

skal i stgrst mulig grad benyttes naturmaterialer. Det skal etableres tidligblomstrende og allergivennlige
traer, som har mulighet til & vokse seg store. Det skal etableres naturhermende biotoper med variert og
flersjiktet vegetasjon. Overvann skal brukes som et element for opplevelse og gkologi i utformingen av

utearealene.

Parken skal utformes med minst ett sammenhengende areal som har tilstrekkelig st@rrelse for ulik fysisk
aktivitet. | tillegg skal det opparbeides omrader med utforming og mablering som legger opp til opphold og
rolig rekreasjon. Et mindre omrade av parken kan opparbeides med torgmessig utforming.

Eventuelle terrengsprang skal utformes bevisst for opphold, aktivitet, eller andre funksjoner som kan
aktivisere parken. Parkens avgrensning skal markeres.

Det skal etableres en forbindelse med hardt dekke og med minimum 3,5 m bredde gjennom parken fra
interngate i nord, som vist i Veiledende plan for offentlige rom — Laren og @kern, til Kanonhallveien i sgr.

Belysning skal gi parken en stedegen identitet og fremheve parkens kanter. Belysningen skal i hovedsak
skje gjennom belysning av overflater, og skal ikke veaere blendende.

41.2 Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for greannstruktur — park skal det innsendes landskapsplan i
malestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, mgblering, belysning, beplantning,
sngopplag og eventuelle forstatningsmurer. Planen skal ogsa vise eksisterende og nytt terreng og
overvannshandtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende
boligbebyggelse.

Landskapsplanen skal godkjennes av Bymiljgetaten, og det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel
Grunerlgkka og Vann- og avilgpsetaten.

5 Rekkefalgebestemmelser og vilkar for giennomfaring (pbl. §12-7)
5.1 Far rammetillatelse

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grannstruktur — park, skal det vedlegges rapport som
dokumenterer forhold for biologisk mangfold, herunder insekter, og lister opp mulige tiltak.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge:

- en samlet plan for hele den offentlige parken (Lille Laren Park) og Bgrsteveien fra Peter
Magillers vei til Sinsenveien i malestokk 1:250
- enillustrasjonsplan for vann- og vegetasjonshandtering for hele planomradet.

5.2  Farigangsettingstillatelse
Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet:

Fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet skal fglgende tiltak veere sikret
opparbeidet:

- Laren Aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr. 124 / bnr. 199
- Sinsenveien fra Lgrenveien til Dag Hammarskjglds vei.

5.3 Far bebyggelse tas i bruk
Opparbeidelse av tiltak innenfor planomradet:

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt A, D, E eller F skal fortau med gatetraer langs
Sinsenveien vaere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 210 boliger skal barnehagen i felt C og uteomradet il
barnehagen veere ferdig opparbeidet.

Fer det gis siste midlertidig brukstillatelse for det siste bygget av bygg, A1, B, C, eller F skal Gatetun veere
ferdig opparbeidet

Far det gis siste midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av bygg E eller D skal midlertidig avkjarsel
og nedkjgringsrampe mellom felt E og F fjernes.

Far det gis siste midlertidige brukstillatelse for det farste bygget i felt B og felt C skal offentlig park (Lille
Leren Park) veere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.
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Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg D og bygg E, skal Gang/sykkelveg 1 vaere ferdig
opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg A2 og bygg F, skal Gang-/sykkelveg 2 veere ferdig
opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for felt C og A, skal Torg og gang/sykkelveg 3 veere ferdig
opparbeidet.

Blagrenne (vann- og vegetasjons-) tiltak skal vaere ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen.

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet far farste midlertidig brukstillatelse gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble

egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.10.2021 sak 266.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byrédsavdeling for byutvikling, den 27.10.2021.

VISTITGSTIOUEI ETHERKUTIVE! SUETIU SROUEAVVIKEVINIOTEROTTTITERIVIETRE

Sinsenveien 47E, leil. C206
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UTOMHUSPLAN

UTOMHUSPLAN

Felleshus
(forste etasje)

Utomhusplanen er ikke ferdig defaljprosjekiert og endringer
vil kunne forekomme. Renovasion, forstatningsmurer, fall-
sikinger, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil

bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold il terrenget.

leveranse av grantareal og vegetasion vil kunne awike i
forhold il wtomhusplan

— — —Plangrense = —-— - Grense byggetrinn 1

777777 Ytterkant p-kjeller

Regnbed

Belegningsstein

Sand

Hellebelegg,

naturstein Tredekke

B
[
(IR
1]

Fallunderlag Betong

Nye fraer

E—— Mur, teglstein S Mur, betong
Rekkverk — Skjermvegg
BEE| Avfallsbeholdere [ARERE Sykkelparkering

48 | LILLE LGREN PARK

LILLE LOREN PARK | 49

ngen

aws

y RN

U 0,91 N
s-193

TEGNFORKLARING
PBL. KAP. 12 REGULERINGSPLAN
BEBYGGELSE OG ANLEGG
== Bol

LINJE-OG PUNKTSYMBOLER
= = = Planens avgrensning

Vertikalniva 1- under grunnen

|| TEGNFORKLARING

PBL. KAP. 12 REGULERINGSPLAN

BEBYGGELSE OG ANLEGG

[FeiaBo] Bolighebyggelse

[CFaic] Boligamehage

[CFeiEE] Bolighorretningfkontoribevertning
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INRASTRUKTUR

Fortau
] Torg

[ Gatetun
Gang-/sykkelveg
GRONNSTRUKTUR
[ Park

LINJE-OG PUNKTSYMBOLER

— = = Planens avgrensning(vist ca. 0. m utenfor juriisk linje)
Formalsgrense

Byggegrense

Regulert hoyde

Bestemmelsegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemnet
Avkjorsel

Vertikalniva 2- pa grunnen

ANNEN INFORMASJON
Eksisterende eiendomsgrense
———— Eksisterende regulering som foreslas opphevet

U
SINSENVEIEN 4549 ioogrning: NNzooo N
= . Ciocato basakar 13062016
g til politisk - o FRGA-gpur0s002017 A
forgnr.83 bnr.15 mfl. [Malestohic 1500
T ] |
rorsagssiner Tognv. ONOR-201307159 [sosten oon. MCIMOR
SELVAAG BOLIG ASA Duto 3005.2014_|Rov: 15.08.2018]Rev. 2 02.04.2020[Rev. 5 15.03.2021
[anessing ovpavar or vt G 25032021 | Sanat Woon
Dato Saksnr. Signatur
i oa anngsstarons vetak o eggots oftotersn | 25.06.2014 201307159 Line Hellum Fomenko
n 201307150 Heike Knoll
1082018 201307159 Kistian Larsen
201307150
S —
PE————
8 Oslo k
Plan- og S10 Kommune
bygningsetaten Vahls gate | 0187 Oslo Telefon: 21 80 21 80

87



€ 010 e 1 ca

2300 L ason ) 0 L2

g.14H

| m—p—
AK

——— —_— ,
Yl Sy g Lille LovenFa:
0% Kapoegeoe SELVAAG BOLIG | S22 iamn

rrm— NORDR |HUS C Plan 4

o T Tows pr—tgy e
4 RAMMESSKNAD 21122022 | 1200 C-AZ20-04

88

FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT LILLE LOREN PARK 3 SAMEIE - HUS A1 og C

DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader
Bolig - felleskostnader - Brok
Barnehage fellekostnader - Brok
Felleskostnader - Likedelt
Fjernvarme akonto
Digital-TV/Internett - bolig

Andre inntekter
399 Diverse - leieinntekter

SUM ALLE Kommentar
5479 284
3491136
Ma tilpasses it vedtekter

385 140

1286 208

316 800

0

SUM DRIFTSINNTEKTER

0
5479 284

DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader

5400 Arbeidsgiveravgift
Styrehonorar

530 Styrehonorar
Revisjonshonorar

671 Revisorhonorar
Forretningsfererhonorar
670 Forretningsforerhonorar
Konsulent og forvaltn.tjen
673 Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
6601 Drift/ved!.hold bygninger
6602 Drift/ved|.hold VVS/Sprinkling
6603 Drift/ved.hold elektro
6604 Drift /vedIl.hold utvendig anlegg
6606 Drift/vedl.hold heiser
6609 Drift/ved!.hold brannsikring
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg
6614 Drift/ved|.hold garasjeanl.”
Forsikringer
7501 Forsikring bygninger
Festeavgift
775 Festeavgift
Kommunale avgifter
7721 Vann- og aviopsavgift
7723 Feieavgift
7724 Renovasjonsavgift
7720 Eiendomsskatt
Kostnader sameie (felles lokale, utomhus)
487 Kostnader sameie
Energi
620 Elektrisk energi fellesarealer
628 Fiernvarme
Kabel/TV-anlegg (inkl internett)
6607 Kabel/TV-anlegg/internett
Andre driftskostnader
655 Driftsmaterialer
674 Vaktmestertjenester og renhold
6741 Vakthold
677 Renhold ved firmaer
678 Snorydding og gressklipping
679 Energiavregning
689 Andre kontorkostnader
694 Porto/SMS
777 Bank og kortgebyr

Estimerte kostnader
21000 Likedelt
21000
150 000 Likdelt
150 000
12000 Likedelt
12 000
172000 Likdelt
172 000
15000 Likedelt
15 000
680 000
250 000 Brok Vurderes
75000 Brok
30000 Brok
50 000 Brok
125000 Bolig 5 heiser
75000 Brok
75000 Fellesarealer Barnehage eget agg.?
Inntekter og kostnader fores i Lille Leren Park Garasjesameie

=)

325000
325000 Brok
[

0

1125 000
585 000 Bolig

0

540 000 Bolig

0
156 000
156 000 Felleslokale, avrige fellesfunksjoner for LLP
1686 208
400 000 Brek
1286208 Individuell avregning
316 800
316 800 Bolig
508 000
20 000 Brok
400 000 Brok
0
0 Bolig
75000 Brok
0 Tas med pa energiavregning
5000 Likedelt
5000 Likedelt
3000 Likedelt

SUM DRIFTSKOSTNADER 5167 008
DRIFTSRESULTAT 312276
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0

8026 Renter sparekonto i OBOS 0

8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0

8099 Andre 0
RES. FINANSINN.-KOSTNADER [}
ARSRESULTAT 312276
Forutsetninger: Antall BRA - BROK
Leiligheter HUS A1 66 4106 BRA
Leiligheter HUS C 64 3550 BRA
Leiligheter HUS B
SUM 130 7656 BRA
Bamehage 1 1004’ BRA
Antall seksjoner 131 8660

Felleskostnader:

Felleskostnader Bolig - Brok

Felleskostnader Barnehage - Brok
Felleskostnader likedelt

Fjernvarme akonto

Digital-Tv/Internett

Felleskostnader garasje*

* Faktureres fra Lille Loren Park Garasjesameie

Snitt felleskostnader pr m2**
** Eksklusiv TV/BB, Fjernvarme, garasje

Forbehold:

38 kr pr kvm pr mnd
Ma tilpasses jfr vedtekter
245 kr pr seksjon pr mnd
14 kr pr kvm pr mnd
400 kr pr leil pr mnd Avtale ikke kjent
200 kr pr p-plass pr mnd Kun for de som har kjopt p-plass

42 Snitt kr m2

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader,

it kostnadsniva pr februar 2023.
Budsijettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan
endre il for j

Det tas om stil inntekter og da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller storre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 10.02.2023

Flere analyseselskap forventer store svingni i strom og fj iser de neste fem arene for
de stabiliseres pa et "normalt" niva. Det er ogsa usikkerhet knyttet til hvor lenge statens
stotteordning vil omfatte for felles strom i eierseksjonssameier pr vil vare. Disse faktorene gjor at det
er svaert vanskelig a estimere hvor mye il for ei i iet vil bli nar det er
ferdig bygd og overlevert.

BESKYTTET
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

VEDTEKTER
for

[Lille Leren Park 3 Sameie — Hus A1, C og (B)]
org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte <dato>.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er [Lille Laren Park 3 Sameie — Hus A1, C og (B)] Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 66 boligseksjoner i HUS A1, og 64
boligseksjoner i HUS C, [37] boligseksjoner i HUS B og 1 naeringsseksjon (barnehage) pa
eiendommen gnr. 83, bnr 1 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

e [Uteareal barnehage]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne
Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

seksjonseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensikismessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjgre dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pé& en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neeringsseksjon(er).

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

2
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
Iht lov om eierseksjoner § 25 har enkelte seksjoner evigvarende enerett til & benytte den
delen av sameiets fellesareal som er beskrevet under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-2.1 Boligseksjonene seksjon 1-[130] har enerett til bruk av falgende arealer:

* Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

3-2.2 Neeringsseksjon [XXX] (Barnehage) har enerett til bruk av felgende arealer:

* Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, boder, pauserom, garderobe, wc
og @vrige tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonen

3

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

Neaeringsseksjon (barnehage) har eksklusiv bruksrett til utvendig lekeareal innenfor
apningstidene til barnehagen. Arealet er seksjonert som tilleggsareal til naeringsseksjonen.
Lekearealet skal veere tilgjengelig for sameiets beboere utenfor barnehagens apningstider.

Utenfor barnehagens apningstid kan arealet brukes av bade bolig og neering.

Neeringsseksjonens (barnehagens) utvendig lekeareal skal ikke benyttes til lufting av husdyr.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser

Det er ca [XXX] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Lille Laren Park Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

93



94

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilh@rende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park gnr
XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt, herunder salg/utleie til andre.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den fgrste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Lille Laren Park 3
Sameie— Hus A1, C, B] Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere iinnrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til garasjekjeller.

All ferdsel pa eiendommen, garasjekjeller og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er
ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belap pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
¢ sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strom

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

e kjogre- og adkomstarealer
¢ ventilasjon og @vrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Strem betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Neeringsseksjon [XXX] Barnehage skal for egen regning drifte og vedlikeholde uteareal,
seksjonert som tilleggsareal i grunn for barnehagen, herunder s@rge nadvendig ettersyn og
utskiftning lekeapparater og andre installasjoner som inngar i utearealet.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

7

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller naeringsseksjon (barnehage), eller utelukkende eller i det alt vesentlige
kommer hhv boligseksjonene eller neeringsseksjon (barnehage) til gode, skal fordeles
mellom boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak, eller pa neeringsseksjon (barnehage),
jfr ogsa vedtektenes pkt. 3-2 etter innbyrdes sameierbrak.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Kostnader til styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar og andre
administrasjonskostnader fordele med likt belgp pr seksjon.

(4) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, vannbaren gulvvarme pa bad, radiatoranlegg etc. Det er installert
individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn
et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

(5) Eiere av p-plass i anleggseiendom (Garasjesameiet) skal innbetale felleskostnader for p-
plass til Lille Lgren Park Garasjesameie , og skal kun dekker kostnader til garasjeanlegget
slik det kommer frem av vedtektenes pkt 4-4, og vedtekter for Garasjesameiet.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Ved kostnadsfordeling mellom naering(barnehage) og bolig og Garasjesameiet skal det fares
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer. Naeringsseksjon (barnehage) ber veere representert
med ett styremedlem eller varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer

varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogséa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmgatet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet. Gjennomfgring

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjiennomfagres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmotet
skal behandle, og méa vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig giennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
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(1) I &rsmatet har hver boligseksjon en stemme, og naeringsseksjon ... stemmer, og flertallet
regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

()

2
= —_

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

O

o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i

eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Loren Park»

[Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosjektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fijernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og [Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Lgren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet “Lille Laren Park ” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
naeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS], evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfglgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] har som utbygger av eiendommene (gnr XX,
Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett til & utfare n@dvendige bygningsmessige arbeider for a

17

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

fullfare prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken,
etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse
av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha
stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Lgren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
giennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet "Lille
Lgren Park’.

11-6 Felleslokale -Lille Leren Park
I [BTXX] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Lille Lgren Park».

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og
funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Mgterom
» Garderobe og toalett
* Lager (smgrebod/skibod)
* Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] forbeholder seg retten til & innga
avtale pa vegne av sameiet[Lille Laren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] med
[leverandar/tienesteyter] om etablering og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

[Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til
a baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bli
etablert.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger
forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet [Lille Laren
Park 3 Sameie — Hus A1,C, B], og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter til
Felleslokalet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

Notater
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LILLE LOREN PARK - ET SAMARBEIDSPROSJEKT MELLOM TO SOLIDE AKT@RER

NORDR Endring er det eneste konstante, trendene og teknologien som styrer
eiendomsmarkedet forandrer seg. Det samme gjgr behovene til mennesker som drgmmer
om en ny bolig. For @ mgte utfordringene og mulighetene dette fgrer til, har Veidekke
Eiendom i Norge og Sverige fra slatt seg sammen til én organisasjon med ny eierstruktur og
nytt navn: Nordr. Denne organisasjonen tar med seg erfaring fra tusenvis av utviklede
boliger. Nordr utvikler boliger, nabolag og nzeringseiendommer i bdde Norge og Sverige. Vi
skal bygge smarte, solide og baerekraftige boliger som er like bra utenfor husets fire vegger
som pa innsiden, og bidrar til levende, trygge og gode nabolag. Vi lytter til kundene vare, og
tilbyr boliger som tilfredsstiller behovene deres. | Nordr har vi funnet et navn som
symboliserer det vi star for og alt vi har med oss. Solid, kompetent, bestandig, et navn med
sarpreg og med en klar tilhgrighet til det nordiske. Nordr representerer verdiene bade vi som
selskap og byggene vi utvikler star for; trygghet, hjelpsomhet, apenhet og en palitelighet som
er like varig og konstant som hjemmene vi bygger. Vi skal kjennetegnes av en kvalitet som
strekker fra toppen av det grgnne taket vart og helt ned til den bzerekraftige grunnmuren.

SELVAAG BOLIG Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste investering. A
velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og hgye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder,
men a bygge 60.000 boliger gjgr noe med deg. Helt siden starten har Selvaag-familien og alle
vi som jobber her elsket smarte Igsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje pa hva
som er mulig & bygge, og det skal vi fortsette med. Hver dag jobber vi med a utvikle boliger,
nabolag og lgsninger som forenkler folks liv. Vi sgrger for at det bygges varige og fornuftige
prosjekter i omrader der det trengs, i byer som vokser. Det er baerekraft i praksis. Ingen
oppdrag er for store eller for komplekse for oss. Pa Lgren omskapte vi en nedlagt militeerleir
til & bli en helt ny bydel. Pa Kaldnes i Tensberg ble et dgdt industriomrade til et nytt og
levende boligomrade. Pa Fornebu vokser det frem en by, der det en gang |a en flyplass. Nar
vi skaper fremtidens byer, er det var jobb & sgrge for at folks hjem og nabolag danner trygge
rammer for et godt liv. Var lange historie som folkets boligbygger palegger oss et ansvar. Vi
skal bygge boliger det er behov for, til en pris de fleste har rad til. Alt vi gjgr skal veere
gjennomtenkt, ned til minste detalj. Vi gjgr fremtidens byer bedre. VARE LGFTER: A velge oss
er & velge en trygg, solid og kompetent partner, som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle
smarte, baerekraftige og lsnnsomme prosjekter. LILLE LOREN PARK | 7

BREEAM-NOR

Pa Lille Lgren Park tar vi hensyn til miljget og har derfor valgt BREEAM-NOR sertifisering av
prosjektet. BREEAM-NOR er bade en metode og et verktgy for beerekraftige byggelgsninger -
fra idé til planlegging, og helt frem til ferdigstilling.

HVA BETYR BREEAM-NOR FOR DEG?

Boligene blir BREEAM-sertifisert. Det betyr at vi dokumenterer hvor grgnt prosjektet blir og
hvilke tiltak vi gjennomfgrer. Til glede for deg, og ved fremtidig salg av boligen. Andre
fordeler av @ bo i en BREEAM-NOR sertifisert bolig er bade lavere energiforbruk og bedre
innemiljg, samt gode lademuligheter for bade el-bil og el-sykkel. Lille Lgren Park far BREEAM-
NOR klasse Good.

- Forbud mot miljggifter

- Samfunnsansvarlig bygging med lovlig og beaerekraftig avvirket temmer

- Tilrettelegging for klimavennlig transport som elbil, sykkel og kollektivtrafikk

- Byggepraksis med hgy ivaretakelse av ytre miljg, sikkerhet, helse- og arbeidsmiljg
- Separat energimaling av hver leilighet

- Ngye planlagt miljp med planter og traer som beriker artsmangfoldet i omradet

Grgnn Byggalianse har giennom BREEAM-NOR tilpasset det frivillige
miljgsertifiseringsverktgyet BREEAM til norske forhold. Kriteriene for BREEAM-NOR er stort
sett strengere enn minstestandardene i byggeforskrifter og annet regelverk, og representerer
god eller beste praksis for baerekraftig design og innkjgp.

OM PROSJEKTET H@YT OG FRITT PA LOREN, MED NY BYPARK SOM NARMESTE NABO
Velkommen til Lille Lgren Park: et nytt leilighetsprosjekt med saerdeles god intern
beliggenhet pa Lgren - vestvendt og grent pa et hgydedrag. Bygningene ligger hoyt i terrenget
og bader i gode sol- og lysforhold. Mange av leilighetene byr pa fantastisk utsikt over
Oslofjorden, og flere har egen vestvendt takterrasse. Frodige fellesarealer, et rolig gatetun og
et stort og inkluderende gardsrom innbyr til sosialt samveer med gode naboer. Og i den nylig
oppgraderte byparken, som er naermeste nabo, kan du ta et avbrekk fra bylivet i naturlige
omgivelser. Lgren, som i mange ar var preget av industri, kontor og militerleir, har utviklet
seg til & bli et hyggelig, spennende og aktivt boligomrade med gangavstand til Oslo sentrum.
| tillegg har du alt du trenger til ditt daglige liv i naeromradet. God byutvikling handler om a
skape gode nabolag. Det skal vaere godt 8 komme hjem, et hjem skal vaere et sted du trives.
Her bor du stille og tilbaketrukket i grenne omgivelser, men samtidig sentralt med diverse
servicetilbud, butikker, hyggelige spisesteder og kaféer, T-bane, buss, trikk og flybuss innen
fa minutters gange. Boligprosjektet vil til sammen besta av 7 hus med 348 leiligheter,
barnehage og park. Dette prospektet gjelder hus C med 65 leiligheter og ny barnehage.
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PROSJEKTSJEFENS TANKER - Yngve Eliassen Prosjektsjef, Selvaag Bolig.

FRODIG PA TOPPEN AV L@REN Bygg C i Lille Lgren Park ligger rett ved den nye byparken
som er under oppfgring. Arkitekturen er spennende og bak fasaden gjemmer det seg smarte
Igsninger. — De 65 leilighetene i Bygg C inkluderer blant annet flere mindre leiligheter enn i de
andre byggene i prosjektet, uten a oppleves slik. Her er plassen godt utnyttet, forteller
prosjektleder Yngve Eliassen. Leilighetene vil ha store vindusflater og utgang til rause private
uteplasser. Alle leilighetene far balkonger som er ca. to meter dype. Vil du nyte utsikten over
Oslo i kveldssol, har du tilgang til en felles takterrasse.

TRIVSELSFAKTOR Alle byggene i Lille Lgren Park har leiligheter i flere forskjellige stgrrelser.
Prosjektlederen forteller at dette er viktig for trivselen. — Vi skaper rom for mennesker i alle
livsfaser og legger grunnlaget for et naboskap hvor det er plass til alle. Nar vi bor sammen
med mennesker som er litt ulike oss selv blir vi flinkere til 4 ta de hensynene som gjagr
nabolaget godt a leve i. | forste og andre etasje pa Bygg C blir det barnehage med ett
spennende og gjennomfgrt utomhus areal med gode kvaliteter. Eliassen forteller at
barnehagens lekeomrader er tilgjengelige for alle pa ettermiddagen og i helgen.

BILFRIE OMGIVELSER Bygg C vil grense opp til Barsteveien som anlegges for at uttryknings-
og servicekjgretgy kan komme frem i Lille Lgren Park. Ellers vil omradet vaere bilfritt, med
parkeringsanlegg under bakken.

FELLESOMRADER Som beboer i Lille Lgren Park far du tilgang til felleslokaler som gjgr det
mulig & bo smart og samtidig ha nok rom nar det trengs. Venner og familie som ikke bor i
Oslo kan innkvarteres i gjesterom med eget bad. | selskaps- og mgtelokalet kan du invitere til
barneselskap eller samle venner til lag uten a tenke pa sitteplasser eller ekstra tallerkener.

MED TANKE PA FREMTIDEN Leilighetene i Lille Lgren Park er energieffektive og hele
prosjektet vil fa BREEAM-NOR klasse Good. Det betyr at Lille Lgren Part innfrir krav innen alt
fra baerekraft i materialvalg og arbeidsforhold under oppfgring, til utslipp gjennom byggenes
livslgp. For & f4 BREEAMKlassifisering ma et byggeprosjekt holde en hgyere standard enn
dagens forskrifter tilsier.

- Vi gjor dette fordi byggene vare skal leve lenge. Det holder ikke & vaere moderne i dag — vi
ma vaere klare for & mgte morgendagen, avslutter Eliassen.

ARKITEKTENS TANKER - Ola Mowe Arkitekt, HRTB

- Kombinasjonen av rgd teglsten og puss i fargerike nyanser gir et fint spill i forskjellige
dagslysformer-.

STORGARDSKVARTAL AV DE SJELDNE | utformingen av Lille Lgren Park har arkitekt Ola
Mowe tilstrebet variasjon, varme og lekenhet. Personlig mener han at det storslatte
gardskvartalet er noe av det beste med hele prosjektet. Et 40 ganger 100 meter stort
gardsrom, det er ingen selvfglge i dagens boligprosjekter. — Det er kanskje ikke alle som
kjenner til begrepet storgardskvartal, men det er rett og slett et kvartal som er stgrre enn et
vanlig bykvartal. Det er sa stort at innsiden blir mer en park enn et gardsrom. Vi kjenner dem
blant annet fra Torshov, forklarer Mowe, og fortsetter: — Ved a lage boligkomplekset som et
stort kvartal, med bebyggelsen i ytterkanten, far vi maksimal stgrrelse pa sammenhengende
uteareal, og i tillegg sveert gode lysog solforhold.

LYST OG LEKENT Boligprosjektets syv bygninger varier mellom fire og atte etasjer.

- Vi har forspkt a fa til variasjon i hgydene. Ikke bare for at bebyggelsen skal fa et livlig
uttrykk, men ferst og fremst for & tilpasse oss solforholdene. Hgye og lave deler av
bebyggelsen er kombinert for optimal solbelysning.

Hovedmaterialet i Lille Lgren Park er rgd teglstein, som ifgslge Mowe er et klassisk
bymateriale med en struktur og rustikkhet som oppleves pent & se pa. Teglen gar igjen i alle
bygningene, men kombineres med med puss i flere farger. Fargene er hentet fra paletten i
murbyen Oslo.

— Dette gir en variasjon i farger og kontraster som gir fint spill i forskjellige dagslysformer.
Det resulterer i at gyet far den «<maten» det skal ha og oppleve bebyggelsen som spennende,
sier Mowe.

ROM FOR TOLKNING I Lille Lgren Park venter 348 boenheter fra 40 til drgye 110
kvadratmeter. Store familieleiligheter, sma fgrstegangsboliger — og mange varianter midt
imellom.

- Her finnes det virkelig noe for alle. Leilighetene har forskjellige planigsninger med ulike
kvaliteter, forklarer Mowe. Mens noen leiligheter er arealeffektive, innholdsrike pa begernset
areal. Andre har feerre og stgrre rom og to bad. Det er mulig a gjgre noen endringer for de
som métte gnske det.

- Det har veert viktig for oss a optimalisere innholdet i hver leilighet og tilrettelegge for en
viss tolkbarhet, sann at du for eksempel kan sld sammen et soverom med stuen, hvis det er
mer hensiktsmessig. Nar man kjgper en bolig, vil man jo tross alt ha sa mye som mulig igjen
for pengene, avslutter arkitekten.

MURGARDER | OSLO Hver by har sin tradisjonelle palett, basert pa hvilke rdvarer man hadde
tilgjengelig da byen vokste frem. Denne illustrasjonen er laget av Oslo kommune, og viser
typiske farger pa murgardene fra slutten av 1800-tallet. | fargepaletten for Lille Lgren Park er
de historiske fargene fra slutten av 1800-tallet tatt inn i betraktningen. Fargene som er valgt
er bade klassiske Oslo-farger, og noen andre nyanser for a sette et moderne preg pa
fasadene.

TEGLBYEN SINSEN Fargevalg i fasadene kombineres med hovedmateriale tegl for de fleste
byggene i Lille Lgren Park. Byggene far varme farger som man ikke finner i naturen pa
vinteren, og som vil gi varme til ellers kalde januar og februardager.

FELLES TAKTERRASSER H@YT OVER OSLO P4 taket planlegges det mgblerte og grgnne
takterrasser som beboerne har delt tilgang til. Her kan du invitere gjester, kose deg alene i
solen eller treffe gode naboer over en kaffekopp. Takterrassene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil kunne forekomme.

PRAKTISKE FELLESOMRADER SOM «UTVIDER LEILIGHETENS> | fremtidige hus B er det
planlagt et praktisk fellesomrade med mgterom, arbeidsplasser, sosial sone og selskapsrom
med kjgkken. Arealene tilrettelegger for godt og aktivt naboskap, og kan leies for private
arrangement. | tillegg planlegges det to gjesterom, som beboerne kan leie ndr antall gjester
overstiger antall soverom i leiligheten! Fellesomradene er ikke endelig prosjektert, endringer
vil forekomme
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VELKOMMEN TIL L@REN | Igpet av 20 ar har Lgren gatt fra a veere slitne naeringsbygg, sa
byggeplass, til 4 bli et trivelig bomiljg. | Igpet av arene har nye nabolag har blitt etablerte
fellesskap og fersk beplantning har blitt til grgnne lunger. Lille Lgren Park blir en av de siste
utbygningene péa Lgren. Prosjektet som ligger pa Lgrens fineste tomt, byr pa utsikten over
hele Oslo og dagligliv i en bydel med et godt servicetilbud og lave skuldre. Det beste med
Loren er at det er et godt sted a bo. Du har kort vei til alle tjenester og transporttilbud og et
bredt utvalg innen servering og handel. Samtidig er Lgren frodig og tilrettelagt for myke
trafikanter. Det skaper en egen stemning i omradet. Er det lenge siden du besgkte Lgren bgr
du sette av noen timer til a oppleve omradet og la deg sjarmere.

TILRETTELAGT Pa Lgren er det gangavstand til alt du trenger av tjenester, tilbud og
transport. Gang- og sykkelstier gir trygg ferdsel til barnehage og skole. T-banen gjgr at du
unngar ke til og fra jobb. Lgren har et bredt utvalg av bade dagligvare og spesialforretninger, i
tillegg til tjienester som for eksempel frisgr, optiker og toppmoderne treningssenter.

BARNEVENNLIG Lgren har flere barnefamilier enn det som er gjennomshnittet i Oslo og
bydelen er full av aktivitetstilbud for dem. Her er det enkelt a finne en favoritt blant
lekeplassene, eller kose seg i en av de mange parkene. De som vokser opp her har mange
muligheter & velge mellom néar det kommer til organisert idrett og kultur.

SPENNENDE Ikke bli overrasket over 8 mgte noen av landets mest kjente skuespillere pa
Laren. National Theateret driver Kanonhallen, som ligger noen minutter fra Lille Lgren Park.
Her finner du en rekke forestillinger og opplevelser for alle aldersgrupper. Det er ogsa mye
matkultur a utforske pa Lgren. Unn deg en fristelse pa et av de spennende bakeriene, bruk
kvelden pa gastropub eller ta med hele familien for nyte mat fra en annen verdensdel.

DET BESTE AV OSLO Det du ikke finner av opplevelser og tilbud pa Lgren er bare kort vei
unna. Bade sentrum og marka er lett tilgjengelig med kollektivtrafikk eller sykkel - ti minutter
med T-banen tar deg dit du vil. A bo pa Lgren er ikke et valg mellom by eller natur — det er & si
ja takk til begge deler.

FREDELIG, FRODIG OG TILGJENGELIG Lgren oppleves som en egen rolig bydel, litt hevet over
byen. Samtidig vil et blikk pa kartet vise at det ligger midt i Oslo. Det betyr at uansett hvor du
har tenkt deg, sa har du kort vei dit. T-banen gar fra Lgren Stasjon, trikken stopper pa Sinsen
Terrasse og du finner buss pa Lgrenvangen Stasjon. Sykkel er et populzert transportmiddel
pa Lgren. Det er en rekke sykkeltraseer i tilknytning til Leren, som gjgr det enkelt 8 komme
frem uansett hvor du skal. Flere omrader i nzerheten av Lgren skal utvikles, som en del av
Oslo Kommunes satsing Hovinbyen. Etter hvert som de star ferdige blir de knyttet sammen
med parker og grgnne turstier, noe som vil gjgre det enda finere & bo og vokse opp pa Lgren.

INTERIGRSTILER Sammen med WOOD arkitektur + design har vi startet arbeidet med a sette
sammen tre ulike interigrstiler som vil sette et unikt preg pa ditt nye hjem. Alle som kjgper
bolig i Lille Lgren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike interigrstiler: NORDISK,
KLASSISK OG KREATIV

Interigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger, kjgkkenfronter, benkeplater, handtak
pa kjgkken og fliser pa bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som
himlingsfarge. Standard hvit farge er da S-0502-Y. Dersom hvit himling enskes, leveres dette i
hele leiligheten. Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette med samme
glans. Mot en ekstra kostnad vil det ogsa veere mulig a velge produkter pa tvers av
konseptene, samt tilvalg som komplementerer interigr-stilene. Pa de neste sidene finner du
moodboards som inspirasjon til de ulike interigrstilene. De endelige produktvalgene vil
foreligge i god tid fgr tilvalgsprosessen starter.

NORDISK En lys, minimalistisk interigrstil som fokuserer pa apne rom og enkelhet i sitt
uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer som tre, sten og stoffer i lin og ull star i fokus.

KREATIV Den kreative paletten bestar av vel utvalgte kulgrer og flerfarget terrazzo som er
med pa & skape en stil i tiden. Fargene gar godt til hverandre bade som matchende
kontraster i tillegg til ton-i-ton.

KLASSISK En eksklusiv og tidlgs palett med duse og dempede nyanser som gir interigret
dybde. Den klassiske paletten er en avslappet og komfortabel stil som skaper et sofistikert
uttrykk.

FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING FOR PLANTEGNINGENE Nedforinger og innkassinger av
tekniske fgringer utover det som fremgar av tegningen vil kunne forekomme. Nedforinger og
innkassinger er markert med stipling. Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er
ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen. Plassering EL-skap er ikke endelig
prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen. Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte
rom vil kunne forekomme Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod. Kjgkkenlgsning er forelgpig. Endelig l@sning vil fremga av egen tegning fra
leverandgr. Hvitevarer inngar ikke i leveransen. Selger har rett til & foreta mindre justeringer/
endringer pa planlgsning. Innvendige sjakter er medregnet i P-rom. | P-rom inngar alle rom
med unntak av rom merket med "bod" Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i
forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

I:l Inmredning som leveres

E Inmredning og mebleringsforslog felger ikke med

leveransen

:l Plonteknsaer og beplonining falges ikke med leveransen.

———  Overshap kjokken

“““““ Nediores himfingsheyde min. 2.3
Nedioret h:rrﬁlg:ﬁwd: m oo !m,ﬂm

mommr—— Ovendekket oreod
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PROSJEKTBESKRIVELSE
TEKNISK BESKRIVELSE

Dette prospektet gjelder Hus C i byggetrinn 3 i Lille Lgren Park. Boligprosjektet Lille Lgren
Park ligger i Oslo kommune. Hus C i Lille Lgren Park planlegges med 65 leiligheter samt
barnehage i hele fgrste og andre etasje. Byggetrinn 3 vil til sammen bestd av 157 leiligheter
og en barnehage, fordelt pa tre hus (hus A1, B og C). Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke
materialer og arbeid som inngar i leveransen for leilighetene. Leveranser utfgres i henhold til
teknisk forskrift av 2017 (TEK17). Se romskjema for leveransebeskrivelse for leilighetene og
fellesareal i bygget.

BZARESYSTEMER Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres hovedsakelig i
betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger. FASADER Fasader bestar i hovedsak av puss og
tegl. YTTERTAK Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de
leilighetene som far takterrasser vil det legges tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER Generell takhgyde er 2,6 meter. ! Det méa paregnes lokale nedforinger og/eller
innkassinger i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene. Nedforinger og
innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede nedforinger kan
forekomme som en del av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider,
alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige
vegger mot bad og om ngdvendig mot sjakt. TILPASNING

FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjgper
paregne a fjerne eller flytte hele, eller deler av innredningen i leiligheten. Ikke alle leiligheter
har tilgjengelighetskrav, kontakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER Utvendig leveres disse med aluminiumskledning
og innvendig hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer Alle apningsbare
vinduer leveres med barnesikring. Balkongdgrer i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. |
andre etasjer leveres det knappevrider innvendig.

D@RER Glatte hvite innvendig dgrer. Gjeeret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. Dgr
fra felles korridor til leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING | nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjoter,
hjgrner og sammenfgyninger som fglge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er
ikke @ anse som mangler ved levert ytelse.

SPORTSBODER Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig veere lokalisert
i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting. Sportsboder far en
stgrrelse pa minst 2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm og 5 kvm for leiligheter over 50 kvm.
Sportsbod utfgres som nettingbod med tett dgr og med feste for hengelas. ! Det gjgres
oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som
f.eks. ventilasjonskanaler og fremfgring av VA-anlegget eller baeresystem, som kan redusere
det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som taler
temperatur- og fuktsvingninger. Dgrer leveres med hengelas.
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VARMEANLEGG/OPPVARMING Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer i stue/
kigkken. P4 baderom leveres det vannbaren varme i gulv. Det er prosjektert elektrisk
oppvarming i soverom 2 og 3. Hovedsoverom leveres uten oppvarmingskilde.

VENTILASJON Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner
plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt
avtrekk fra bad og kjgkkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan medfgre
sjenerende lukt.

ELKRAFT - FORDELING Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og maler. Anlegget legges
skjult i leilighetene. Kjsper ma selv tegne stramabonnement. Sikringsskap plasseres i
leilighetene. Leveranse av elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK 400:2018. Strgm til
fellesarealer og garasje blir levert fra egne malere i henhold til eierbrgk. Belysning i
trapperom og garasje styres med bevegelsessensorer, slik at lyset dempes nar arealene ikke
er i bruk. Det legges opp til at 100% av parkeringsplassene i innendgrs garasjeanlegg kan fa
strgm til opplading av el- bil. Parkeringsplassene i garasjeanlegget leveres med ladeboks.
Det leveres et dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk energistyringssystem kan
tilgjengelig effekt omfordeles pa samtlige ladepunkter slik at kapasiteten pa det enkelte
punkt kan variere.

FELLES BELYSNING Anlegg for belysning av private veier og gvrige fellesarealer eies og
vedlikeholdes av det fremtidige sameiet. HEIS Det leveres heis i forbindelse med trapperom.
Heis gar ned til garasjekjeller.

RENOVASJON Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli midlertidige lgsninger med
avfallsbeholdere. Forelgpig planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist pa
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre plassering av
avfallspunktene.

BOTTEKOTT Det bygges bgttekott som del av fellesarealene. Dette leveres med rustfri
vaskekum med varmt og kaldt vann, samt sluk

POSTKASSER Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse med
inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM Det leveres laser og ngkler i system for a fa god sikkerhet,
kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i prosjektet. Generelt leveres det tre sett ngkler og/eller
brikker til alle dgrer/ arealer som beboere skal ha tilgang til.

BRANN Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg/ sprinkleranlegg med
synlige sprinklerhoder, samt ett handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil
ogsa fa automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres rgykvarslere i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for
distribusjon av TV- og datatjenester frem til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue.
Utbygger vil i forkant av innflytting tegne avtale med signalleverandgr. Alminnelig bindingstid
er 5 ar. Manedspris for TV pakke og internett vil veere ca. kr. 400,- med mulighet for
individuell tilpasning av leveransen. Det tas forbehold om prisendring.
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MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER Det gjgres spesielt oppmerksom pa
fglgende informasjon i romskjema:

- Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene for & vise mulig plassering,
og er ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

- Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

- Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt med kjgkkenleverandgr. Det vil
derfor i noen tilfeller vaere avvik pa kjskken mellom plantegning og kjskkentegning.
Kjgkkentegninger ettersendes

SALGSINFORMASJON

LILLE L@REN PARK Lille Lgren Park byggetrinn 3 vil besta av tre bygg med 157 leiligheter og
en barnehage, fordelt pa hus A1, B og C. Hus A1, B og C vil sammen utgjgre Lille Lgren Park 3
sameie. Barnehagen ligger i hus C og inngar i sameiet som naeringsseksjon.

Salgsinformasjon redegjgr for planlagt organisering av boliger, fellesarealer og
garasjeanlegg, samt betingelser for kjgp av bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt i
eget punkt. Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS, org. nr. 923 560 084. Selskapet er eid
50/50 av Selvaag Bolig ASA og Nordr AS.

PARKERING | garasjeanlegget under og mellom byggene etableres det parkeringsplasser
inkludert HC plasser i henhold til kommunale krav. Kontakt selger for mer informasjon om
hvilke leiligheter som kan selges med parkeringsplass. Se utomhusplan for adkomst til
garasjeanlegget. ! Garasje kjelleren planlegges fradelt som anleggseiendom og organisert
som et tingsrettslig sameie — Lille Lgren Park Garasjesameie. Rettigheter og plikter
fremkommer av Garasjesameiets vedtekter. Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av
anleggseiendommen (Garasjesameiet). Utbygger tar forbehold om annen organisering av
garasjekjelleren dersom det finnes ngdvendig eller formélstjenlig, herunder & sammensla
garasjekjelleren med tilstgtende garasjeeiendommer. Sameiere i Garasjesameiet er
seksjonseiere i sameiet og evt. andre som har ervervet p-plass fra utbygger. En sameieandel
med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med tilhgrende
eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen boligseksjon eller
andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Lgren Park. Utbygger vil eie og
disponere p-plasser som ikke er solgt. Enkelte av leilighetene vil fa tildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjgres oppmerksom pa at kjgpere av leiligheter med tilknyttet HC-plass,
vil matte akseptere bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass har
dokumentert behov for HC-plass jf. eierseksjonslovens § 26. Bruken av HCplasser
administreres av det fremtidige sameiet. Alle parkeringsplasser leveres komplett med
ladeboks. Administrasjon- og fakturagebyr for handtering av ladesystemet ma paregnes.

TOMTEFORHOLD Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at endelig gnr/bnr ikke
er klart. Kontakt selger for informasjon. Det kan bli gjennomfgrt justeringer av tomtens
grenser og areal fgr overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med benker iht. utomhusplanen.
Endelig detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne medfgre enkelte endringer pa
utomhusplanen. BARNEHAGE Hus C planlegges med 65 leiligheter, samt barnehage i hele
fgrste og andre etasje. Barnehagen planlegges med fire avdelinger. Utgang til barnehagens
uteomrader ligger i f@rste etasje, mot gst. Utearealene til barnehagen vil veere inngjerdet, og

skal vaere tilgjengelige for offentligheten utenom barnehagens apningstid. Merk at endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav kan medfgre endringer i utomhusplanen.

FELLESAREALER Hus B planlegges utviklet med et areal for felles benyttelse. Arealet er fra
utbygger tenkt benyttet til barnebursdager og andre sosiale sammenkomster, fellesmiddager
mellom beboerne, mgtevirksomhet m.m. Det planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i
tilknytning til fellesrommet. | tillegg planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse i
tilknytning til et senere byggetrinn. Fellesarealene planlegges organisert som
naeringsseksjon underlagt de tilknyttede sameiene. Felleslokalet er ikke endelig
detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og funksjon. ! Utbygger
forbeholder seg retten til 4 innga avtale pa vegne av Lille Lgren Park Sameie 3 med
tjenesteyter om etablering og drift av servicekonsept for Felleslokalet. Lille Lgren Park
Sameie 3 er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt kostnader til eventuell avtale med
tjenesteyter av servicekonsept. For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten
til & overfgre hjemmel til ideelle eierandeler til Felleslokalet til Lille Lgren Park Sameie 3,
og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

LILLE LAREN PARK Boligprosjektet Lille Lgren Park vil grense til den fremtidige parken Lille
Lgren Park (se utomhusplan). Delen av parken som hgrer til boligprosjektets planomrade
skal veere ferdig opparbeidet sammen med sluttstilling av boligprosjektets byggetrinn 3.

ADRESSE - BELIGGENHET Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille Lgren
Park. Oslo kommune vil tildele adresse pa et senere tidspunkt.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE Eiendommen er regulert til boligformal,
rammetillatelse for byggetrinn 1 og 2 foreligger. Byggetrinn 1 og 2, med til sammen fire hus,
er under oppfgring. Kontakt selger for naermere informasjon.

EIERFORM OG ORGANISERING Lille Lgren Park 3 Sameie planlegges som ett
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjgper far tinglyst
skjgte pa sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer og
bygningsmasse i sameiet tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens stgrrelse
(BRA). Kjgper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til sameiets
fellesarealer. Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner
kan erverves av én og samme fysiske eller juridiske person Bod vil fglge leiligheten, og
planlegges seksjonert som tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av
sameiet i flere eierseksjonssameier, sammenslaing med senere byggetrinn, og annen
organisering av bodene. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan,
planlegges terrasser/ uteplasser organisert som tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil
fa inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil veere til eksklusiv bruk for den respektive bolig, og
planlegges organisert som del av seksjonen. Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette
gjelder. Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og garasjesameiet (tilgjengelig
fra selger). Vedtektene regulerer bl.a. ngdvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for omsetning av
parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen. Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt & sla sammen eller dele opp
seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller vedtektsfestede rettigheter.
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EIERSEKSJONSSAMEIE Sameiets formal er a8 sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, brgyting, renovasjon, fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter,
forretningsforsel, strgm til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pa bakgrunn av eierbrgk. Se punktet «Felleskostnad/oppstartskapital». Utbygger kan
pa vegne av sameiet innhente tilbud og innga avtaler for driften av sameiet

FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til budsjett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 40,- pr.
kvm BRA pr. mnd. Prosjektet blir ett kombinert sameie med bolig/ barnehage,
kostnadsfordeling er hensyntatt det. Det er lagt opp til at enkelte kostnader blir fordelt likt pr.
seksjon, og enkelte kostnader blir fordelt etter sameierbrgk. Likedelt felleskostnad er
stipulert til kr. 245 pr. leil. pr. mnd. Se prisliste pa selvaagbolig.no for felleskostnader for den
enkelte leilighet. Fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa
sameiets konstituerende sameiermgte. Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.
Forretningsferer vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig,
innkreve 2 maneders ekstra felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot méanedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av
seksjonen. Fglgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredbéand er stipulert til ca. kr. 400,- pr. mnd.

- Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr. 14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til
maling og avlesing.

- Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd. pr. garasjeplass.
- Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel direkte til den enkelte sameier.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR Lille Lgren Park vil besta av flere sameier. De
enkelte sameiene planlegges oppfert pa egne tomter. Fellesomradene tilhgrende Lille Lgren
Park 3 Sameie vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning
m.m.). Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og installasjoner til felles bruk for
beboerne pa Lille Lgren Park. Det vil bli tinglyst bruksrettigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pa Lille Lgren Park for a sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og
installasjonene, med tilhgrende plikt til & delta i drift og vedlikehold av disse. Det legges opp
til at rettigheter og plikter knyttes opp mot det enkelte sameie, som representant for de
respektive boligeiere. Det tas forbehold om annen organisering av fellesarealer og
installasjoner dersom Selger finner det ngdvendig eller hensiktsmessig. Det vil bli etablert en
allmenn tilgjengelig gang- og sykkelvei gjennom prosjektet. Det vil bli tinglyst erklaering om
allmennhetens ferdselsrett til denne.

FORRETNINGSF@RER 0OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert som
forretningsfarer for Sameiet. Avtalen har ingen bindingstid. Det er 6 maneders oppsigelse pa
avtalen. Utbygger vil ogsa innga drift og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet.

VEDTEKTER Forslag til vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjoper aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag til
endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pa senere
sameiermgte. Vedtektene er tilgjengelig hos prosjektselger

OVERTAKELSE & FERDIGSTILLELSE Selgers frist til 8 ha boligen klar til overtakelse
fastsettes til 660 kalenderdager etter at forbeholdene er bortfalt (se eget punkt).
Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene bergres
av fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det
samme gjelder om den bergres av paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utfgres arbeid i en ferie.

Overtakelse av boligen skal skje ved overtakelsesforretning. Det skal fgres protokoll fra
forretningen som kjgper og selger skal signere. Partene skal beholde hvert sitt eksemplar av
protokollen. Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til 4 ha
boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.
Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre utvendige eller innvendige arbeider
pa eiendommens fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og fgr overtagelse av de
enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets styre til overtakelse av sameiets fellesarealer.
Kjgper ma akseptere at sameiets styre representerer alle sameierne ved overtakelse av
fellesarealene. Dersom boligene overleveres pa en tid av aret som ikke muliggjer
ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn til beplantning m.m., kan disse
ferdigstilles etter overlevering. Selger gjgr oppmerksom pé at geopolitisk uro i forbindelse
med krigsutbruddet i Ukraina har endret forutsetningene for a estimere
ferdigstillelsestidspunkt iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosjektering, byggetid,
offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av den rddende situasjonen og derved
medfgre forsinket overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar derfor forbehold om at
angitt ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet blir utsatt i tid. Se for gvrig pkt. «Seerlige
forbehold» nedenfor.

FORSIKRING Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av utbygger. Etter
overtakelse vil eiendommen forsikres gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv
besgrge innboforsikring og forsikring av eventuelle saerskilte pakostninger.
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KJOPSBETINGELSER

PRISER Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan ikke justeres etter
kontraktsinngaelse. Selger star fritt til ndr som helst a regulere prisen pa usolgte leiligheter.
Prislisten er ikke & anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise en kjgper som ikke er kredittverdig pa
kigpstidspunktet. Kjgper aksepterer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle
ngdvendige personopplysninger om kjgper til tredjepart, f.eks. forretningsfgrer, signal-
leverandgrer, entreprengrer/ leverandgrer og andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet. Virksomheten fglger det til enhver tid gjeldende regelverk for
personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver overdragelse av rettsposisjoner i henhold til
kigpekontrakten fgr overtakelse har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en
slik overdragelse, skal selger kontaktes for naermere informasjon om kontraktsmal som skal
benyttes. Selger forbeholder seg videre rett til 4 stille vilkar for aksept av overdragelse,
herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse. Pakrevde endringer av
garantier ved en evt. overdragelse bekostes kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke til
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fgr overtakelse. Til dekning for selgers
administrasjonskostnader vil kjgper bli belastet et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- inkl.
mva. Eventuell endring av eierskap mellom naerstaende eller fra/til kjgpers selskap etter
bud/aksept vil kreve selgers forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr 10 000,- inkl. mva. til selger. Det vil ikke bli gitt samtykke til
endring av eierskap de siste 60 dagene fgr overtagelse Dersom kjgper er profesjonell (ikke
forbruker) tilbyr selger seg & forholde seg til ny kjgper og a bistd med bestilling av
oppfyllelsesgaranti (buofl. §12) under fglgende forutsetninger: « fullmakt utformet av selger
er overlevert selger i original senest 60 dager fgr overtagelse * kjgper bekoster garanti
kjgper belastes et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000, til selger Ta kontakt med selger for
naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER Kjgper er ansvarlig for selgers merkostnader ved
eventuell avbestilling etter bustadoppfgringslova, jf. bustadoppfgringslova kap. VI. Kontakt
selger for naermere informasjon. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet.

TILVALG/ENDRINGER Alle som kjgper en bolig i Lille Lgren Park vil kostnadsfritt kunne velge
mellom tre ulike interigrstiler: Nordisk, Klassisk og Kreativ. Mot en ekstra kostnad vil det
ogsa vaere mulig a velge produkter pa tvers av konseptene. Selger eller dennes representant,
vil utarbeide en tilvalgsmeny. Av tilvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og prisene for
tilvalgsbestillinger. Tilvalg avtales saerskilt mellom selger og kjgper. Prosjektet er basert pa
serieproduksjon, og det kan ikke regnes med tilvalgsmuligheter utover tilvalgsmenyen. Det vil
ikke vaere mulig med tilvalg som krever endring av opplegg for strgm, ventilasjon, sprinkling,
vann og/eller avlgp. Alle tilvalgsbestillinger skal veere selgers representant i hende senest
ved de tidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.
Tilvalgsbestillinger faktureres av selger og innbetales til oppgjsrsmegler samtidig med
hovedoppgjgr ved overtakelse/ferdigstillelse for leiligheten. Kjgper har under ingen
omstendighet rett til & kreve utfgrt endrings eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag
med mer enn 15%, arbeider som vil fgre til ulemper for selger og som ikke stér i forhold til
kigpers interesse i a fa utfgrt arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller
arbeider som bergrer andre seksjoner, fellesareal eller som bryter med forutsetninger gitt i
rammetillatelse. Det vises for gvrig til bustadoppfgringslova §9

HJEMMEL/SERVITUTTER/RETTIGHETER Hjemmelen til eiendommene som utgjgr tomten
ligger hos Sinsenveien 43 ANS (org.nr 946 686 166). Hiemmel overfgres direkte fra
Sinsenveien 43 ANS til kjgper. Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Kontakt selger for grunnboksutskrift. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
bli tinglyst ytterligere servitutter/erkleeringer pa eiendommen, herunder gjensidige rettigheter
og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier,
avkjgringer, kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser,
grentarealer etc. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for
tinglysninger av gvrige ngdvendige erklaeringer/avtaler o.l. eller forhold palagt av
myndighetene knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. Seksjonen selges fri for
pantheftelser, med unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er alt areal innenfor
boligens yttervegger, og P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom.
Innvendige sjakter inngar dermed i beregningen av P-rom. Pa tegningene kan det ogsa veere
angitt et romareal som er nettoarealet innenfor rommets omsluttende vegger. Det tas
forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger.
Angitte arealer pa plantegning er basert pa forelgpig beregninger forut for
detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til 8 foreta omdisponeringer av arealet
internt i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt P-rom. Ved
angivelse av boligens totale P-rom eller totale BRA er arealene avrundet til naermeste
kvadratmeter basert pa alminnelig avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /FERDIGATTEST Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse skal foreligge fgr overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.
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GARANTIER Selger stiller sikkerhet ved forbrukerkjgp for oppfyllelse av kontrakten i samsvar
med bustadoppfgringslova §12. Sikkerheten tilsvarer 3% av vederlaget frem til
overtakelsestidspunktet. Fra overtakelsestidspunktet skal sikkerheten gkes til 5% og gjelde i
fem ar etter overtakelse. Selger stiller sikkerhet for forskuddsbetaling, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg retten til & endre garantibelgpene i
samsvar med eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI Ligningsverdi blir fgrst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst. Se
http://www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil bli utarbeidet av
selger i samarbeid med utfgrende entreprengr etter at detaljprosjekteringen er gjennomfert,
og utleveres ved overtakelse av boligen. Energimerkingen skal dokumentere at leilighetene
minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A (hgyest) til G (lavest). Se
www.energimerking.no for mer informasjon om energimerking av boliger.

SALG VED Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776. Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo. Stian Mgller-Karlsen Telefon: +47 90 07 87 12 Epost:
stmk@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJ@RSMEGLER Selvaag Eiendomsoppgjgr AS, org. nr. 971 155 477
Silurveien 2, 0380 Oslo. Postboks 13,0311 Oslo. Tel: 91 50 22 24

OMKOSTNINGER For nyoppfe@rt bygning som ikke er tatt i bruk beregnes dokumentavgift av
andel tomteverdi. Avtalt kjgpspris for boligen i henhold til prisliste inkluderer ogsa
parkeringsplass der det fglger av prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen, og evt.
parkeringsplass fremkommer av prislisten. Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i
kigpesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for skjgte og eventuelle pantedokumenter
utgjer p.t. kr. 585,- pr. dokument. Det tas forbehold om endringer av offentlige
satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER Ved salg til forbrukere skal avtalt forskudd, vanligvis 10% av
kispesummen, innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto nar garanti etter
bustadoppfgringslova §12 foreligger. Resten av kjspesummen og omkostninger forfaller til
betaling to dager fgr overtagelse. Ved salg til andre enn forbruker skal 20% av kjspesummen
vaere innbetalt til oppgjgrsmeglers klientkonto ved kontraktsinngdelse. Det vil bli stilt krav om
komitert finansiering fra bank pa resten av kjppesummen. Resten av kjppesummen og
omkostninger forfaller til betaling to dager fgr overtagelse. Alle innbetalinger fra kjgper ma
skje fra kjgpers bankkonto i norsk bank. Eventuelle avvik ma meldes oppgjsrsmegler skriftlig
innen tre dager far overtakelse. Ansvarlig oppgjersmegler forbeholder seg retten til &
utbetale oppgjer til selger ved overlevering av boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og hjemmel er overfgrt. Det gjgres oppmerksom pa at oppgjsrsmegler
kan foreta oppgjgr til selger dersom tilstrekkelig garantistillelse i henhold til
bustadoppferingslova §47 er stilt. Dette gjelder ogsa oppgjer for seksjoneringen er tinglyst.

KJOPEKONTRAKT Selger vil benytte NS 3427 standard kjgpekontrakt. Det forutsettes at
kippstilbud legges inn pa grunnlag av denne kjgpekontrakten, og en eventuell aksept gis
under samme forutsetning. Standard kjgpekontrakt kan lastes ned fra prosjektets nettside.
Salg til kjgpere som ikke er forbrukere faller utenfor bustadoppfgringslova. For slike kjgpere
vil det gjelde saerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles garantier. Kontakt

prosjektselger for kopi av kjgpekontrakt basert pa bestemmelsene i avhendingslova, som
benyttes ved salg til andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og planlagte organisering, og er saledes
ikke en komplett beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til kontraktstegninger og
kjgpekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, "mgblerte”
plantegninger m.m. er kun ment a danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/ inventar/ hvitevarer medfglger ikke, og det
kan derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle
leilighetene. Kjgper oppfordres derfor seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. fgr et
eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i salgsmateriale, vil kontraktstegninger ha
forrang. Sjakter, VVS fgringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig inntegnet, og
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakt kan endres,
herunder at sjakt kan plasseres pa annen side av badet enn vist i salgsunderlaget. Forbehold
inntatt i prospektet gjelder ogsa for kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte
bolig kan avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av bygget. Selger tar forbehold om endelig utforming av balkonger og terrasser
inkl. rekkverk og overflater. Det gj@res oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert
slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av grgntareal og vegetasjon
vil kunne avvike i forhold til utomhusplan. Lille Lgren Park utvikles med flere byggetrinn.
Gjennomfgring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn av Igpende
byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av
samtlige byggetrinn. Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjgper. Alt salgsmateriell tilhgrende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er selgers eiendom og kan ikke
benyttes/ gjengis uten selgers samtykke.

SZARLIGE FORBEHOLD Det tas forbehold om rammetillatelse fra Oslo kommune. Det tas
forbehold om at det oppnas et tilstrekkelig forhandssalg av boligene som fglger: Vi
forutsetter forhandssalg pa minimum 60% av salgsverdien av hus A1, B og C innen
15.03.2024. Utbygger tar videre forbehold om tilfredsstillende byggelansfinansiering, samt
endelig beslutning om igangsetting i prosjektselskapets styre. Dersom selger gjgr forbehold
gjeldende, skal selger tilbakebetale forskuddsbelgpet inklusive opptjente renter. Utover dette
har partene intet gkonomisk ansvar overfor hverandre. Kjgper vil innen 15.03.2024 motta
melding fra utbygger om evt. beslutning om igangsetting. Utbygger forbeholder seg retten til
a foreta endringer i materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhdndsvarsel. Eventuelle
endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede kvalitet.

LOVGRUNNLAG Boligene selges til forbrukere i henhold til bustadoppfgringslova. Boligene
selges til naeringsdrivende i henhold til avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter avhendingslova til bade forbrukere og naeringsdrivende.

125



ADGANG TIL UTLEIE Med unntak av de begrensninger som fglger av sameiets vedtekter og
av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av seksjoner
skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier.
Utleie skal meldes til sameiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS Av sikkerhetstilsyn mé interessenter og kjgpere ikke ta seg inn pa
byggeplass uten avtale med utbygger. Selger tar sikte pa a invitere kjgperne til et felles
byggeplassbesgk mot slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV TRANSAKSJONEN | henhold til Lov av
1. juni 2018 nr 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er oppgjgrsmegler
pliktig til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet Dersom nevnte parter ikke
oppfyller lovens krav til legitimasjon eller oppgjgrsmegler har mistanke om at transaksjonen
har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av straffeloven
88§ 147a, 147b eller 147c kan selger stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV KJ@PETILBUD Alle kjgpetilbud skal vaere
skriftlige eller skriftlig bekreftet, og skal oversendes signert digitalt via selgers
kundehandteringssystem, via e-post, MMS eller leveres til prosjektselger. Skjemaet skal
fylles ut sa ngyaktig som mulig med hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN Selger/byggherre fglger den til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
Selskapets personvernerklaering finnes pd www.selvaagbolig.no. Det tas forbehold om
trykkfeil i prospektet. Sinsenveien Utvikling AS, februar 2023

5 GODE GRUNNER TIL A KJ@PE NY BOLIG NYESTE STANDARDER En helt ny bolig er oppfert
etter de nyeste byggestandarder og krav til inneklima og miljg. Blant annet innebzerer dette
hoye krav til isolasjon noe som betyr at du far et varmt hus som krever lite oppvarming - >
lavere kostnader. Du har i tillegg fem ars reklamasjonsrett. ALT ER NYTT Det aller beste med
a kijgpe en helt ny bolig er kanskje at alt er nytt. Kjpkkenet, badet, nye naboer - hele bomiljget
er nytt. Det er for mange et stort pluss. Det er noe helt spesielt & vaere de fgrste som flytter
inn i en bolig! INGEN OPPUSSINGSBEHOV En helt ny bolig betyr blant annet at du ikke trenger
a gjore noen stgrre endringer i form av oppussing eller modernisering. Hvis du ikke er veldig
glad i & pusse opp innebzerer dette et stort pluss. Selvsagt vil du og skal du selv sette preg pa
boligen og gjgre det til et hjem, men det er jo den morsomme jobben! FAST PRIS De prisene
som star i prislisten er de du ma betale for boligen. Det er ingen hektiske budrunder, du vet
pa forhand hva du ma betale for boligen og hva den vil koste deg maned for maned. Det gir
deg en trygghet nar du skal i banken & sgke om 1an og forhandle om betingelser. LAVE
OMKOSTNINGER Mange blir veldig overrasket over den store forskjellen i dokumentavgift pa
nye og brukte boliger. Flere vet ikke at du betaler kun 2,5 prosent dokumentavgift av
tomteverdien og ikke av hele kijgpesummen som ved kjgp av bruktbolig.
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Kjgpekontrakt: Rett til bolig/eierseksjon under oppfaring.

Kjgpekontrakt: Rett til bolig/eierseksjon under oppfaring.

Kontraktens bestemmelser utfylles av: Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm,
Bustadoppfaringslova, av 13. juni 1997 nr. 43, samt annen bakgrunnsrett.

Kontraktsparter.

Selger:

Kjgper:

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

2.3

24

25

Grunnlag.

Partene er i dag blitt enige om vilkar som fglger av denne avtale i forbindelse med kjgp av ny
eierseksjon med tomt.

Lille Lgren Park er under oppfgring hovedsakelig pa eiendommen:
Gnr. 83, bnr. 15 i Oslo kommune.

Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS, org.nr. 923 560 084.

Navaerende hjemmelshaver til eiendommen er Sinsenveien 43 ANS, org.nr. 946 686 166.

Eiendommen.

Selger overdrar til kjgper leilighet i hus D med nummer: 29.
pa eiendommen, samt ideell andel av sameiets fellesareal.

Selger tar forbehold om mindre avvik i tomtens stgrrelse og endelige grenser inntil
oppmalingsforretning er gjennomfgrt.

Medfglger:
- Eksklusiv bruksrett til sportsbod.

Medfglger ikke:
- Garasjeplass.

Selger/Utbygger forbeholder seg retten til a foreta fordeling av bod- og evt. garasjeplasser.
Evt. tilvalg — Se tilvalgsskjema i salgsoppgave.

Den samlede ytelse som overdras til kjgper er heretter kalt eiendommen.

Kontraktens bestemmelser utfylles av: Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm,
Bustadoppfaringslova, av 13. juni 1997 nr. 43, samt annen bakgrunnsrett.

3.1

3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6

Eiendomsmegler.
Eiendomsmegler er Bjerkedok Eiendom AS, org.nr. 992 425 059.

Eiendomsmeglers vederlag betales av selger og forfaller til betaling ved underskrift av
kjgpekontrakten. Eiendomsmegler overtar imidlertid ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne Kjgpekontrakt.

Oppgjoret foretas av Aktiv Eiendomsoppgjgr AS, org.nr. 984 484 496.

Kontraktsdokumenter.

Datoer for de enkelte dokumenter oppdateres i forkant av kontraktsmgtet. Dokumentene i
punkt 4 og 5 er forelagt kjgper og er en del av kjgpekontrakten. Inneholder
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefglge. Tilleggsavtaler til denne Kjgpekontrakt som er datert etter
Kjgpekontrakten gjelder foran Kigpekontrakten. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet szerskilt for
denne avtale foran standardiserte bestemmelser. Kjgper er gjort kient med at alle
frihdndstegninger i perspektiv, planer, skisser og bilder i salgsoppgaven er av illustrativ
karakter, og derfor kan inneholde innredning og detaljer mv. som ikke inngdr i avtalen.

Kjgpekontrakten med instruks for oppgjer.

Salgsoppgave, se info i elektronisk prospekt for seneste dato.

Kontraktsvedlegg fra utbygger.

Tilvalgsskjema, oversikt over evt. tilleggsbestillinger.

Garantier: Ettersendes av utbygger/selger.

Energiattest: Ettersendes av utbygger/selger.

Innkalling til forhandsbefaring og overtakelse: Ettersendes av utbygger/selger.

Offentlige dokumenter.

Rammesgknad, datert 11.02.2022
Rammetillatelser, datert 29.06.2022.
Igangsettings-/endringstillatelser.

Andre dokumenter fra kommunen.

Utskrift av grunnboken, samme dato som prospekt.
Heftelser/Servitutter.

Oppdragsnummer: P: 1301245006 / E: 1301240008
Bjerkedok eiendom AS, org.nr. 992 425 059

Side 1av 11

Oppdragsnummer: P: 1301245006 / E: 1301240008
Bjerkedok eiendom AS, org.nr. 992 425 059

Side 2 av 11
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Kjopekontrakt: Rett til bolig/eierseksjon under oppfaring.

Kjopekontrakt: Rett til bolig/eierseksjon under oppf@ring.

Kontraktens bestemmelser utfylles av: Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm,
Bustadoppfaringslova, av 13. juni 1997 nr. 43, samt annen bakgrunnsrett.

6 Kjopesum, omkostninger og tilvalg.
6.1 Eiendommen overdras for kjgpesum:
Kroner:

00/100 inkl. mva.

6.2 | tillegg til Kjgpesummen betales fglgende omkostninger ved overtagelse:
1. Dokumentavgift til staten tilsvarende 2,5 % av andel tomtekostnad for leiligheten.
Avgiftsgrunnlaget utgj@r kr. X xxx xxx,-. Andel dokumentavgift utgjgr dermed kr. xx xxx,-.
2. Tinglysingsgebyr for skjgte, kr. 500,-.
3. Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, pr stk, kr. 500,-.
4. Panteattest kjgper, kr. 240,-.
5. Administrasjonsgebyr, kr. 40 000,-

6. Totale omkostninger, kr. xx xxx,-.
7. Total kjgpesum for leiligheten inkl. omk. er kr.

8. Stipulert oppstartskapital til sameiet kommer i tillegg og faktureres kjgper direkte av
forretningsfarer etter overtakelse, kr. x xxx,-.

Det tas forbehold om at leiligheten kan skjgtes direkte over pG ny kjgper. | motsatt fall
fristilles partene fra avtalen. Dette avklares innen to uker etter aksept av bud. Det tas
forbehold om aksept av avgiftsgrunnlaget fra tinglysningsmyndighetene og endringer av
offentlige satser/avgifter. Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i kispesummen for
boligen. Oppstartskapitalen er et éngangs kapitaltilskudd til sameiet som tilsvarer to
mdneders husleie, stipulert, og vil ikke bli avregnet mot mdanedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

6.3 Dersom kjgper opptar flere Ian hvor panterettsdokument skal tinglyses pa Eiendommen,
palgper ytterligere kr. 740,- pr. panterettsdokument i tinglysingsgebyr.

6.4 Ombkostningene betales til eiendomsmeglers klientkonto samtidig med sluttoppgjgret.
6.5 Evt. tilvalg er inkludert i kjgpesummen.
Evt. tilleggs- og endringsbestillinger innbetales til eiendomsmeglers klientkonto samtidig med

sluttoppgjgret pa bakgrunn av skriftlig avtale mellom partene. Faktura med betalingsvilkar
utstedes av selger.

Kontraktens bestemmelser utfylles av: Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm,
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7 Betaling — LESES N@YE AV KJBPERS BANK.

71 Kjgpesummen betales uoppfordret til eiendomsmeglers klientkonto pa fglgende mate:

. Delbetaling betales senest 5 virkedager etter at §12-garanti er stilt:
1. Kjspesummen betales senest 5 virkedager fgr overtakelse:

. Omkostninger betales senest 5 virkedager fgr overtakelse:

IV. Evt. tilvalg utover de som er inkl. i kjgpesummen.

V. Totalt: kr.

Alle innbetalinger skal skje til eiendomsmeglers klientkonto.
- Klientkontonummer:
-  KID:

7.2 Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa eiendomsmeglers
klientkonto. Evt. pant fra kjgpers kreditor/-er regnes som en del av betalingen. Kjgper er
ansvarlig for sin kreditor/bank.

7.3 Kjgper plikter a sende utkast til kjgpekontrakt og deretter signert kjgpekontrakt til sin
kreditor/bank sa snart den er mottatt. Kjgper oppfordres til 3 sjekke at evt. kreditor/bank
5 virkedager fgr overtakelse har kontroll pa at penger og pant kommer inn rettidig iht.
kjgpekontrakt.

7.4 Det er kjppers ansvar at evt. pant fra kjgpers kreditor er mottatt fysisk, senest 5 virkedager
for overtakelse, hos Aktiv Eiendomsoppgjdr, org.nr. 984 484 496, PB 2349 Solli, 0201 Oslo.
Skann av pant tilsendt pr. e-post eller levering av pant til eiendomsmegler kontor er ikke a
regne som mottatt.

7.5 Det er kjgpers ansvar a sende over info knyttet til pantet til megler senest 10 virkedager fgr
overtakelse. Da bla. panthaver med organisasjonsnummer, pantebelgp og lanenummer.
Dette er en del av panteleveransen fra kjgper.

7.6 Dersom pant fra kjgpers kreditor ikke er fremme til 1 virkedag etter fristen, sa plikter
kjgper a ordne med nytt pant(inkl. samtykke til tinglysning/andre tinglysningsdokumenter)
som sendes med bud, evt. ogsa andre dokumenter, slik at det senest er innen 2 virkedager
etter fristen. Evt. merkostnad knyttet til dette dekkes av kigper.

7.7 Opptjente renter pa kjppers innbetalinger tilfaller Kjgper frem til skjgtet er tinglyst, med
mindre selger far disposisjonsretten over belgpet som en fglge av at det stilles garanti etter
buofl. § 47.

7.8 Dersom selger gnsker a disponere Kjgpers innbetalinger fgr hjemmel til eiendommen er
overfgrt pa kjgper ma selger stille en selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap til kjpper
som sikkerhet for det belgp som skal disponeres til fordel for selger, jfr. buofl. § 47.
Se pt. 10.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Betalingsmislighold.
Ved forsinket betaling har selger rett til 8 nekte overlevering.

Kjgper svarer morarenter til selger hvis kijppesummen iht. denne kontrakt ikke er disponibel i
sin helhet hos eiendomsmegler. Morarenter beregnes av hele kjgpesummen, da manglende
innbetaling vil stoppe hjemmelsoverfgringen av eiendommen, og anses som mislighold av
kjppers forpliktelse i henhold til denne kontrakten.

Hvis kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av kjgper, har selger rett til 8 heve
kjppekontrakten. Selger har i et slikt tilfelle rett, men ikke plikt til 8 heve kjgpekontrakten og
foreta dekningssalg. Selger kan da ta dekning for sitt tilgodehavende etter denne
kjppekontrakt i kigpers eventuelle innbetalte terminbelgp, herunder ogsa opptjente renter
og andre omkostninger som palgper pa grunn av kjgpers mislighold.

Hvis kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Eiendommen fgr fullt oppgjgr har funnet sted, pa
tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjeér etter kjgpekontrakten,
godtar kjgper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og dom. Kjgper har da ikke har rett til
a besitte eiendommen, jfr. tvangfullbyrdelseslovens § 13-2.3.e.

Tinglysing.

Skjgte blir utstedt av selger nar alle ngdvendige opplysninger er tilgjengelig, og senest i
forbindelse med overtakelse og oppgjor.

Dersom det er flere kjgpere og det ikke er opplyst annet, sa fordeles boligen med en lik
ideell andel pa hver av kjgperne.

Dokumentet oppbevares hos eiendomsmegler inntil tinglysing finner sted. Eiendomsmegler
gis fullmakt til 3 pafgre eiendomsbetegnelsen i skjgtet sa snart dette foreligger. In blanco
skjpte aksepteres ikke.

Etter overtakelse skal eiendommen overskjgtes til den kjgper som kjgpekontrakten utpeker.
Dette under forutsetning av at innbetaling av kjgpesummen inkl. omkostninger og eventuelle
tilleggs- og endringsbestillinger er bekreftet innbetalt.

Kjgper ma godtgjgre at kjppet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, og utsteder en
saerskilt erklering om dette som vedlegges skjgtet nar dette sendes for tinglysing.
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10.1

10.2

10.3
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13.2

13.3

134

13.5

13.6

Sikkerhet og garantistillelse.

Selger utsteder til Eiendomsmegler et panterettsdokument med
uradighetserklzering/sikringsdokument som lyder pa minimum Kjgpesummen for
Eiendommen. Sikringsdokumentet tjener som sikkerhet for den del av Kjgpesummen som er
betalt av Kjgper.

Sikringsdokumentet skal tinglyses pa eiendommen og slettes sa snart alle formaliteter er i
orden. Sikringsdokumentet skal ha prioritet etter byggelan og foranstaende heftelser. Selger
kan ikke kreve oppgjér f@r sikringsdokumentet er tinglyst.

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjppekontrakten en
garanti pa 3 % av Kjgpesummen frem til overtakelse. Belgpet gkes deretter til 5 % av
kjgpesummen og star i 5 — fem - ar etter overtakelsen jfr. buofl. § 12, 3 ledd.

Heftelser. Se salgsoppgave.

Tilleggsbestillinger/Endringer. Se salgsoppgave.

Fremdrift, forhandsbefaring og ferdigstilling.

Utbygger har innkalt til fglgende:
- Ferdigbefaring, 5. juni 2024, kl. 11:00.
- Overtagelsesforretning, 19. juni 2024, kl. 11:00.

Opprinnelig/kontraktsfestet tidspunkt: 19.07.2024
Prosjektet har rammetillatelse og flere igangsettingstillatelser.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil 4 — fire — maneder f@r den avtalte fristen til 8 ha boligen
klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle Kjgper om dette minimum 2 — to — maneder
for det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
fiorten kalenderdagers skriftlig varsel.

Dersom eiendommen ikke er klar til overlevering i henhold til varsel etter pkt. 13.2 vil Kjgper
kunne ha krav pa dagmulkt i henhold til bustadoppfgringsloven § 18, forutsatt at forsinkelsen
ikke skyldes forhold omtalt i kontraktens pkt. 13.5 eller 13.6.

Dagmulkt beregnes med 0,75 promille av kjgpesummen og regnes for hver kalender dag frem
til Eiendommen er klar for overlevering. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
buofl. § 18.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold kj@per svarer for, har selger krav pa fristforlengelse
og dekning av sine merkostnader jf. buof. §§ 11 og 43.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jf. buofl. § 11.
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14 Overtakelse

14.1  Nar eiendommen er klar for overlevering og midlertidig brukstillatelse, alternativt
ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10, foreligger, skal det avholdes
overtakelsesforretning. | tilfeller hvor det overleveres pa bakgrunn av midlertidig
brukstillatelse, vil ferdigattest bli rekvirert av Selger nar alle arbeider er fullfgrt.

Kjgper har imidlertid ikke rett til & overta eiendommen fgr hele kjspesummen, inklusive
endrings- og tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle renter i henhold til pkt. 7 er
disponible pa Eiendomsmeglers klientkonto.

Kjsper vil pa overtakelsen vaere berettiget til 8 holde tilbake en forholdsmessig del av
kjspesummen som sikkerhet for selgers oppfyllelse av gjenstaende arbeider, herunder
utstedelse av ferdigattest. Et tilbakeholdskrav ma gjgres gjeldende f@r overskjgting og begr
derfor anmerkes i overtakelsesprotokollen, jfr. pkt. 15.3 og 15.4.

Ved enhver overtagelse opphgrer et eventuelt dagmulktkrav, jfr. pkt. 13.

14.2  Kjgper aksepterer at sameiets styre valgt pa konstituerende sameiermgte overtar andel
fellesareal pa vegne av Kjgper. Kjgper vil gi styret fullmakt til dette pa konstituerende
sameiermgte. Fullmakten innebaerer ogsa en rett for styret til & beslutte eventuelt
tilbakehold/deponering for ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene.
Overtakelsesforretning for fellesarealene skal gjennomfgres fgr overtakelsesforretning for de
enkelte seksjoner.

14.3  Under overtakelsesforretningene skal selger pase at det fgres overtakelsesprotokoll som
underskrives av begge parter. Der hvor det er mer enn én kjgper/selger, gir disse ved denne
kontrakts underskrift hverandre gjensidig fullmakt til a representere den/de andre pa
overtagelsesforretningen og ved oppfglging av eventuelle avtaler inngatt pa overtagelsen.
Kjgperen, hhv. sameiets styre i tilknytning fellesarealene, skal sgrge for a protokollfgre de
mangler en eventuelt paberoper seg vedrgrende eiendommen, hhv. fellesarealene. Det kan
ikke senere paberopes mangler en med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med
overtakelsesforretningen. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og
overflatebehandlinger kan ikke paberopes etter overtakelsen.

14.4  Dersom kjgper har krav mot selger som fglge av forsinket eller mangelfull ytelse, har kjgper
rett til 3 holde tilbake en sa stor del av vederlaget som er ngdvendig for a sikre kravet, buofl.
§8§ 24 og 31. Betaling anses likevel for a ha skjedd dersom kjgper deponerer det omtvistede
belgp pa eiendomsmeglers klientkonto etter buofl. § 49. Krav om deponering som er kjent pa
overtakelsestidspunktet skal fremga uttrykkelig av overtakelsesprotokollen med angivelse av
belgp som kreves tilbakeholdt.

14.5 Safremt fullt oppgjeér, penger og evt. pant, i henhold til kjgpekontrakt er bekreftet disponibelt
pa eiendomsmeglers klientkonto utleveres ngkler til eiendommen ved
overtakelsesforretningen. Selger sgrger for @ innhente slik bekreftelse.

Kontraktens bestemmelser utfylles av: Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm,
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14.6  Eiendommen anses for overlevert pa dato for overtakelsesforretning dersom kjgper uten
gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning. Forutsatt at kjgper er behgrig varslet, jf.
buofl. § 15, anses Eiendommen i disse tilfeller som godkjent og overtatt selv om Kjgper ikke
har veert til stede, jf. buofl. §§ 14 og 15.

14.7 Eiendommen overleveres i byggrengjort stand. Stgv og merker ma regnes med.

14.8 Inntil samtlige bygninger er ferdigstilt, har selger/utbygger rett til bruk og rett til 8 ha staende
anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa eiendommen. Eventuelle skader dette matte pafgre
eiendommen, skal selger/utbygger snarest utbedre.

14.9 Eiendommen star fra dato for overtakelse for Kjgpers regning og risiko i ethvert tilfelle.
Eiendommens faste utgifter og inntekter avregnes fra dato for overtakelse.

14.10 | nyoppfarte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i tapet og maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som
felge av krymping av trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke ansvarlig. Skulle det vaere
oppstatt mangler hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har Selger rett til a gi Kjgper prisavslag i stedet for a foreta
utbedring.

14.11 Dersom eiendommen overleveres pa bakgrunn av midlertidig brukstillatelse plikter Selger a
fremskaffe ferdigattest for eiendommen. Kjgper er kjent med at dette kan ta noe tid.

15 Reklamasjon.

15.1 Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfgringslova, kan forbrukeren etter
lovens kapittel IV holde igjen vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve
erstatning eller heve avtalen.

15.2  Kjgper ma skriftlig reklamere sa snart som mulig etter at Kjgper oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen.

15.3  Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skade pa Boligen, har Kjgper plikt til
begrense skadeomfanget inntil mangelen utbedres.

15.4  Det gj@res spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til 3 utbedre feil eller mangler ikke
omfatter fglgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlige endringer og krymping av
materialer

b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjgpers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Boligen med utstyr

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for
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15.5

15.6

16

16.1

16.2

16.3

17

17.1

17.2

17.3

18

19

19.1

19.2

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfgrt mest mulig samlet for alle boligene i
prosjektet, sa sant ikke normal bruk av Boligen krever at en eventuell feil utbedres
omgaende.

En mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god tro, buofl. § 30.

Ettarsbefaring.

Ca. ett ar etter overtakelsesforretning kan det avholdes ettars befaring jf. buofl. § 16. Det
gjdres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til 3 utbedre feil eller mangler ikke omfatter
reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som
felge av naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra
selgerens side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke mangler som oppstar som fglge av mangelfullt
vedlikeholdt, uforsvarlig eller feilaktig bruk av Elendommen med utstyr, samt skader som
skyldes tilfeldig begivenhet etter overtakelse som Selger ikke kan lastes for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til a gi Selger og dennes
representanter adgang til Eiendommen og mulighet for a gjennomfgre utbedringsarbeider pa
hverdager mellom kl. 07.00 og 16.30.

Saerlige bestemmelser.

Kjigper kan kansellere inngatt Kjgpekontrakt fgr overtagelse i samsvar med
avbestillingsretten jf. buofl. § 52. Kjgper er imidlertid innforstatt med at Selger i slike tilfeller
vil kunne kreve erstatning jf. § 53.

Videresalg/Transport av kontrakt er ikke tillatt. Leiligheten tinglyses pa kjgper etter denne
Kontrakt.

Evt. onske om tilfgying av ekstra kjgpere etter signert skjgte vil medfgre et nytt
administrasjonsgebyr.

Forbehold. Se salgsoppgave.

Forsikring.

Kjgper er kjent med at utbygger holder bygget forsikret som bygg under oppfgring frem til
overtakelse har funnet sted.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes forhold utenfor Selgerens kontroll, skal avtalen likevel
opprettholdes fullt ut idet skadeserstatningen tilfaller Selger, som pa sin side plikter a foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som
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19.3

20

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

nevnt her ikke ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting jf. buofl. § 17.

Kjgper tegner selv innbo- og Igsgreforsikring.
Etablering av sameie.

Kjgper er innforstatt med at man som Kjgper av en seksjon blir sameier i henhold til
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017. Kjgper har rett og plikt til & felge loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

Fellesutgiftene for eiendommen avgjgres av sameiet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av
hvor mange ytelser sameiet rekvirerer.

Se salgsoppgave for felleskostnader per. mnd.
Det pahviler alle eiere felles solidarisk drift og vedlikeholdsansvar for fellesarealer.

For sameiet er det utarbeidet vedtekter, se pkt. 4. Disse vedtekter aksepteres av Kjgper, og
endringer kan kun skje i henhold til vedtektenes regler for vedtektsendringer. Selger innkaller
til konstituerende sameiermgte ca. 1 maned fgr ferdigstillelse for 3 etablere sameie og velge
styre. Selger vil kunne vaere eier og kan i tilfelle stemme pa vegne av eventuelt usolgte
seksjoner.

Selger engasjerer forretningsfgrer for sameiet og for sameiets regning. Avtalen kan ikke sies
opp f@r etter to ar fra og med overtakelse.

Kjgper er kient med at sameiet forbeholder seg panterett tilsvarende grunnbelgpet i
folketrygden i Eiendommen i henhold til eierseksjonsloven § 31, som sikkerhet for Kjgperens
forpliktelser overfor sameiet.

Etter at sameie er etablert og fgr overtakelse av de enkelte seksjoner, skal Selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Det skal fgres protokoll og
eventuelle mangler og gjenstaende arbeider som skal utbedres av Selger skal noteres.
Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal ogsa protokolleres.

Til sikkerhet for at disse arbeider utfgres, skal det avtales et belgp som kan sperres hos
Megler. Selger kan alternativt stille bankgaranti for hele belgpet. Styret plikter a kvittere ut
fortlgpende for utfgrte arbeider i henhold til protokoll slik at tilsvarende tilbakeholdt belgp
kan utbetales.

Hovedadkomst til prosjektet er offentlige med interne private veier. Sameier har plikt til a
dekke sin forholdsmessige andel av drift og vedlikehold av veier.

Eierskiftemelding sendes i tilknytning transaksjon til utbygger/leverandgrer. Kjgper plikter a
forsikre seg om at samtlige avtaler er overfgrt kjgper senest 1 uke etter overtakelse. Partene
vil sammen rette opp i evt. feilfgringer senest 2 uker etter overtakelse.
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21 Tvister.

21.1  Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten samt medfglgende dokumenter jf. pkt. 4 og 5 og
bekrefter at den inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter
mv. som ikke er tatt med, er saledes ikke avtalt mellom partene.

21.2  Tvister angaende forstdelse av kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primzert Igses

ved forhandlinger mellom partene. Nar enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses ved
domstolsbehandling.
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Denne kontrakt signeres elektronisk. Den arkiveres iht. gjeldende rett hos megler.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre pa overtakelsesforretningen.
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Viktig informasjon om arealmaling

Overgang til nye regler for maling av areal og opplysning av areal i
takstrapporter

Endingene i de nye arealreglene er i hovedsak disse
e Begrepene «P-Rom» og «S-Rom» skal ikke lenger benyttes.
e Boligens areal skal oppgis i BRA (bruksareal)
¢ BRA delesi underkategoriene BRA-i, BRA-e, BRA-b
o |tillegg opplyses det om apent areal
o lkke maleverdige arealersomskyldes skratak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfgres alene, men skal alltid opplyses sammen

med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjgr boligens gulvareal (GUA).
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Vil arealene i boligen na
vaere et annet?

Nei, du verken mister eller far areal,
men sammenlignet med eventuelle
tidligere arealmalinger kan det vaere
en differanse som skyldes de nye

reglene.

Slik skal arealet males na

Vil dette kunne pavirke
markedsprisen pa
boligen?

Nei, markedsprisen pavirkes av
mange faktorer og dessuten er ikke
arealet i boligen endret selv om

reglene er endret.

BRA (bruksareal) deles opp i ulike kategorier

BRA-i (internt bruksareal) Er arealet innenfor boenheten.

BRA-e (eksternt bruksareal) | Er arealet av alle rom utenfor boenheten(e) og som
tilhgrere denne, slik som for eksempel boder.

BRA-b (innglasset balkong) Er areal av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenhetene.

| tillegg opplyses apent areal, og i tilfeller der gulvareal (GUA) ikke er maleverdig eller
hvor det er areal med lav himlingshgyde (ALH).

Apentareal

Er areal av terrasser og dpne balkonger og apen
altan tilknyttet boenheten. (Dette er ikke Bruksareal
BRA.)

GUA (gulvareal)

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og
lav himlingshgyde, kan oppgis som en
tilleggsinformasjon. GUA oppgis som en sum av BRA
(Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde).

ALH (areal med lav
himlingshgyde)

Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav
til himlingshgyde. ALH skal opplyses sammen med
BRA. Se GUA over.

Eksempel plantegning leilighet

Internt bruksareal (BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-¢)

Innglasset balkong mv (BRA-b)

Apent areal (ikke bruksareal)

Loft Bod {hobbyrom/ Slusl sovirom osv. )
5m® BRA-&
Balkong
Apant areal 4m?
Ikka BRA
) Leilighet
3. elatie Intemt areal
100m* BRA-
Innglassel
— L1 balkeng
M| Bm® BRACD
¥
Kjetler Bod (hobbyrom/ stusl soverom osv. )

Im? BRA-0
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Hvilken betydning vil dette i praksis ha for leiligheter?

Det meste er som fgr, men veer oppmerksom pa fglgende:

e Bodermedtilgang utenforleilighetervil utgjgre BRA-e (eksternt bruksareal) og regnes med i
totalt BRA (bruksareal).

e Forleilighetermedtilknyttetinnglasset balkong vil dette veere BRA-b (innglasset balkong) og
veere en del av BRA (bruksareal).

e Sjakter, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er en del av boligens BRA (bruksareal) og
skal males selvom de ikke har gulv eller tilkomst. Dersom sjakter ikke er synlige (f.eks. i skille

mot nabo eller fellesareal), skal de males hvis det legges fram tegninger som viser sjaktene.

Eksempel arealoppsett leilighet

Ikrafttredelse av nye regler og overgangsperiode

Regler om hvilke standarder som gjelder for henholdsvis bygningssakkyndige og
eiendomsmeglere i overgangsperioden, fglger av NS 3940: 2023 tillegg D.

e Ved oppmaling av boliger ma takstingenigrer / bygningssakkyndige fglge de nye
reglene fra 1. januar 2024.

e Fgr 1. januar kan takstingenigrer / bygningssakkyndige male areal og opplyse areal
etter begge regelsett.

e Eiendomsmeglerbransjen skal fglge reglene i den nye standarden for
eiendomsmeglingsoppdrag som er inngatt fra og med 1. januar 2024.

e Foreiendomsmeglingsoppdrag som er inngatt fgr 1. januar 2024, kan
arealopplysninger i henhold til gammel standard fortsatt benyttes sa lenge

eiendomsmeglingsoppdraget lgper.

Etasje BRA Apent
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
(internt (eksternt (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong)

Loft 5

3. etg. 100 6 4

Kjeller 3

SUM 100 8 6 4

[ sumBrA | 114 |

Hvilken betydning vil dette i praksis ha for enebolig, tomannsbolig
og rekkehus?

Det meste er som fgr. Reglene er tydeliggjort ved at areal med inngang fra utsiden regnes som BRA-e.
| dette eksempelet har kjelleren kun utvendig adkomst.

Eksempel arealoppett enebolig, tomannsbolig og rekkehus

Hvilke regler har vi for maling av areal
Hva er endringene i
de nye reglene? Regler for maling av areal fremgar av NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger. Dette er en standard som
sier hvordan areal skal males. Standarden beskriver hvilken
metode og krav som gjelder for maling av areal og hvordan
dette skal oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen,
meglerbransjen, utbyggere, arkitekter osv. og nar samme

Det meste er som fgr og
reglene om hvorvidt et
areal skal regnes med

(malbarhet/ regler legges til grunn blir informasjonen ut til deg som
maleverdighet) er de forbruker lik.
samme.

Malereglene i standarden brukes blant annet for rapporter

Etasje BRA Apent
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
(internt (eksternt (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong)

Loft 70

2 etg. 120 6 5

1 etg. 120 8

Underetasje 80

Hybel u.etg. 40

Kjeller 120

SUM 430 120 6 13

| sum BRA | 556

| boligomsetningen og i
takstbransjen har man
fulgt Takstbransjens
retningslinjer ved
arealmaling for a sikre en
enhetlig praksis. Denne er
na i den nye
arealstandarden.

som oppgir et malt areal, slik som tilstandsrapporter og
verditakster. For tilstandsrapporter er det krav om at arealet
skal males og oppgis slik standarden sier. Eiendomsmeglere
vil ogsa bruke reglene istandarden i sin markedsfgring av
bolig. For eiendomsmeglere gjelder de nye reglene for
eiendomsmeglingsoppdrag som inngas fra og med

1. januar 2024.
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aktlv. BUDSKJEMA FOR BOLIG UNDEROPPF@RING.

Eiendommen og vilkar

Undertegnede inngir herved felgende bud pa leilighet: C-206

Prosjekt: Lille Lgren Park

Kjppesum i NOK:

+ omkostninger iht. salgsoppgave.
Aksepffrist/bindende fil:
Dersom tidspunkt ikke er angitt er det gjeldende frem til klokken 15:00 neste virkedag.

Evt. forbehold:
Finansieringsplan

Lanebelgp i felgende bank:
Kontaktperson/telefonnummer:

Lanebelgp i felgende bank:

Kontaktperson/telefonnummer:

Egenkapital i felgende bank/bolig:

Kontaktperson/telefonnummer:
Personalia

Navn 1: Fedselsdato:
E-postadresse: Mobil/fasttelefon:
Navn 2: Fodselsdato:
E-postadresse: Mobil/fasttelefon:
Adresse/postadresse:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som fremgar i salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om
budgivning. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse
av bud og/eller vilkar. ID md innleveres sammen med budskjemaet for at megler skal kunne formidle budet.
Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste ethvert bud uten nzermere begrunnelse. Det anbefales & bruke
elektronisk budskjema som en finner pa aktiv.no eller via Finn.no. Alternativt kan en fylle ut det manuelt og
sende til meglerkontoret eller eiendomsmegler pr. e-post. En er ogsa velkommen til & besake et meglerkontor
for a levere skjemaet. Husk & ringe eiendomsmegler og for & vaere sikker pa at eiendomsmegler har mottatt
budet.

Sted/dato/signatur: Sted/dato/signatur:
Kopi av gyldig legitimasjon/ Kopi av gyldig legitimasjon/
ID for budgiver 1, f.eks. farerkort. ID for budgiver 2, f.eks. forerkort.

Aktiv Eiendomsmegling Drammen / Bjerkedok Eiendom AS, org.nr. 992 425 059

Hauges gate 17, 3019 Drammen/990 07 542/am@aktiv.no



