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Gluggvassfeltet, 8684 TROFORS

Dett er en eiendom for deg som
onsker ekte hyttefolelse, vakker
natur og et sted a skape minner -
enten der er sommer eller vinter.




Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder

Rita Aanes
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E-post  rita.aanes@aktiv.no
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Gluggvassfeltet

Kr 700 000,-

Kr 49 624

Kr 749 624 -

Kr 2 406,

Gunhild Solbakken

Fritidseiendom

Eiet

1967

47/85 kvm

2

3

Gnr. 44, bnr. 1, for. 31
Gnr. 44, bnr. 1, fnr. 9022
1801250075

Drom deg bort til denne
sjarmerende hytta med
anneks, uthus og naust -
et perfekt fristed

Fritidsbolig til salgs i naturskjgnne Gluggvassfeltet, Trofors. Hytta,
med et bruksareal pa 47 m2, tilbyr vindfang, stue, kjgkken, to soverom
og toalettrom. Hytta ble bygget i 1967 og tilbygget i 1979. Det er
solcellepanel fra 2017. Eiendommen inkluderer ogsa et anneks, uthus
og naust, med totalt bruksareal pa 38 m2. Til sammen 9
sengeplasser. Tomten er en naturtomt med privat brgnnvann om
sommeren. Beliggende i et LNF-omrade, gir eiendommen tilgang til
jakt og fiske, samt scooterlgyve om vinteren (ma sgkes om).
Markedsverdi er satt til 700 000 kr. Adkomst via Haustreisvegen med
gdavstand (ca. 30 min) fra parkeringsplass evt. kan man ro over to

vann.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA - e: 38 m?
BRA totalt: 85 m?
TBA: 16 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 47 m2? Vindfang, Stue, Kjgkken, Soverom, Soverom 2, Toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 Terrasse- og balkongareal

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 13 m? Vindfang, Stue/soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m? Utedo, Bod, Vedbod

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 11 m? Naust

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Byggetegninger pa hytten

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger kun tegninger av tilbygg av hytta i kommunens arkiver.
Disse tegningene er ikke i samsvar med dagens situasjon. Pa tegninger er tilbygget
rgstet motsatt av ndveerende hytte.

Det bgr lages nye tegninger av bygningen slik den star i dag og sgke kommunen om
godkjent bruksendring.

Pakostninger for sgknad méa paberegnes.

Byggetegninger pa anneks, uthus og naust.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Innvendige romhgyder:
Ca. 2,05- 2,17 meter.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Tomten er ei naturtomt. Pa tomten er det bygd ei hytte, et uthus og et anneks.

Arlig festeavgift
Kr2 406

Regulering av festeavgift

Hytten: Neste regulering av festeavgiften vil skje i 01.01.2027 og oppgi enten i henhold
til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i markeds-/tomtepris for
gjeldende periode.

Naustet: Neste avtalte regulering 01.01.2026

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Hyttetomt i henhold til tomtefesteloven.

Nausttomt har ingen innlgsningsrett.

Festekontrakt datert
01.01.1967.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Grane kommune, i det naturskjgnne hyttefeltet Gluggvassfeltet.
Omradet er kjent for sine gode jakt- og fiskemuligheter, med kort avstand til
Gluggvatnene og Fisklausvatnet, som ligger i underkant av 2 km unna, ideelt for
friluftsliv og naturopplevelser.

Adkomst til eiendommen skjer via Haustreisvegen fra E-6, med en kjgretur pa ca. 15
km til parkeringsplassen ved Nergluggvatnet. Derfra er det en gdavstand pa ca. 1,6 km
til fritidseiendommen eller man kan pa sommerstid ta seg frem med bat over to
idylliske vann, omgitt av stillhet, speilblankt vann og vakker natur. Pa vinterstid er det
mulighet for scooterkjgring fra parkeringsplassen pa kommunal veg opp til hyttefeltet,
med Igyve utstedt av Grane kommune.

For daglige behov ligger Coop Prix Trofors, som ogsa har post i butikk, 26,6 km unna
parkeringspassen, og det finnes flere servicetilbud i Mosjgen, 45 km fra felles
parkeringsplass.

Omradet er attraktivt for bAde sommer- og vinteraktiviteter.

Adkomst

Adkomst til eiendommen skjer via Haustreisvegen fra E-6, med en kjgretur pa ca. 15
km til parkeringsplassen ved Nergluggvatet. Derfra er det en gadavstand pa ca. 1,6 km
(tar ca 30 min & ga) til fritidseiendommen eventuelt eventuelt ro med bat over to vann.

P4 vinterstid blir Haustreisvegen brgytet til enden av kommunal vei. Fra
parkeringsplassen pa kommunal vei til parkeringsplassen ved Nergluggvatnet er
avstanden ca. 8,2 km langs privat vei. Hytteeiere i Gluggvatnet hyttefelt kan fa tillatelse
til scooterkjgring vinterstid fra parkeringsplassen pd kommunal vei opp til hyttefeltet.
Tillatelsen utstedes av Grane kommune.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Eiendommens bygningsmasse bestar av:
Hovedhytte

Anneks

Uthus med utedo

Naust

Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type takst

Gluggvassfeltet



Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er bygget i 1967. Tilbygget, som omfatter ett soverom, kjgkken, stue og
gang, ble bygget i 1979.

Eiendommen er fundamentert pa frittstdende pilarer av jernbanesviller og steinrgyser
plassert direkte pa bakken. Byggegrunnen bestar av Igsmasser. Eiendommen ligger i
lett skranenende terreng. Stubbtele er kledd med trebord.

Utvendige avlgpsrer for gravann er av plast til filtreringsgreft i terreng.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggear. Fasade og kledning har
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen er av sperrekonstruksjon. Loftskillet er isolert med ca. 10 cm
isolering med glava. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Taktekkingen er av stal/
aluminiumsplater, montert i 2004, med nytt undertak.

Renner og nedlgp er av plast. Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.
Etasjeskillerne er av trebjelkelag.

Vinduer er malte trevinduer med 2-lags glass og koblede vinduer fra 1981. To koblede
vinduer i stue, vinduer med to-lags glass pa soverom er fra 2024, og kjskkenvindu er
fra 2022. Bygningen har malt hovedytterdgr.

Utvendig grillplass med markplatt og vedlager er under tak. Terrassen har utgang fra
yttergang, med terrassegulv av impregnerte materialer. Terrassen er fundamentert pa
kreosotstolper og telefonstolper. Hovedinngangstrappen er en tretrapp.

Annekset er fundamentert pa lettklinkerblokker pa bakken. Veggene er av bindingsverk
i tre, utvendig tekket med liggende kledning. Saltak takkonstruksjon er av plassbygde
taksperrer. Utvendig tekking er tekket med profilerte stalplater.

Uthuset er fundamentert pa trepilarer pa bakken. Veggene er av uisolert bindingsverk i
tre, utvendig tekket med stdende kledning. Saltak takkonstruksjon er av plassbygde
taksperrer, undertak av takpapp og utvendig tekket med profilerte stalplater. Takrenne
mot gst er av tre, mot vest er det ikke montert takrenne.

Naustet er fundamentert pa telefonstolper som er plassert direkte pa bakken. Veggene
er av uisolert bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning kant i kant.
Utvendig taktekking er av pulttak takkonstruksjon som utvendig er tekket med
profilerte stalplater.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Overskrift: Utvendig - Taktekking

Beskrivelse: Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og via drone.

Takplater ble montert i 2004. Det ble ogsa montert nytt undertak.

Arstall: 2004

Kilde: Eier

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Det er avvik:

Normal tid fgr omlegging av stalplater med plastbelegg er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr reparasjon av stalplater med plastbelegg er 10 - 30 ar.
Mgnekam har noe slitasje pa overflate.

Skruer for feste av plater er noe rustet.

Overskrift: Utvendig - Veggkonstruksjon

Beskrivelse: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Avvik: Det er avvik:

Det er pavist avvik pa museband under kledningen, apninger er store nok for at mus
kan komme seg inn i konstruksjonen.

Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for & unnga skader og
misfarging fra vannnsprut opp fra terrengoverflaten.

Overskrift: Utvendig - Vinduer

Beskrivelse: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblede vinduer fra
1981.

2 koblede vinduer i stue, vinduer med to-lags glass pa soverom er fra 2024,
kjgkkenvindu er fra 2022.

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer mangler beslag over vannbrett, skadeutsatt Igsning med fare for lekkasje
rundt vinduer og i konstruksjonen. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis
satt helt ned pa beslag, skadeutsatt lgsning med fuktopptrekk og pafglgende
rateskader.

Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn mye luft fra
utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar.

Overskrift: Utvendig - Dgrer
Beskrivelse: Bygningen har malt hovedytterdgr.
Avvik: Det er avvik:

Det er ikke montert beslag over og under dgra.

Overskrift: Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Beskrivelse: Terrasse med utgang fra yttergang pa ca. 11 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 89 cm.

Terrassen er fundamentert pa kreosotstolper og telefonstolper.

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde pa
minimum 1,0 meter.

Terrassen er fundamentert pa bakken. Det er skjevheter i sgyler under terrassen.

Overskrift: Utvendig - Utvendige trapper

Beskrivelse: Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.

Rekkverkshgyde pa 89 cm.

Apning mellom trinn ca. 12 cm.

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i utvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav pa 10 cm.
Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Overskrift: Innvendig - Overflater

Beskrivelse: Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er avvik:

Det er stedvis knirk i gulv.

Overskrift: Innvendig - Pipe og ildsted

Beskrivelse: Boligen har elementpipe og vedovn.

Vedovnen er rentbrennende ovn fra 2021.

Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Overskrift: Innvendig - Innvendige dgrer
Beskrivelse: Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Overskrift: Kjokken - Etasje - Kjgkken - Avtrekk
Beskrivelse: Det er kun naturlig ventilering fra kjgkken.
Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Overskrift: Spesialrom - Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Beskrivelse: Gulv: Belegg.

Vegger: Brystningspanel og malte plater.

Himling: Himlingsplater.

Rommet er innredet med campingvogntoalett.

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
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avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Beskrivelse: Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 1990

Kilde: Eier

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrer i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" =
TG 2

Overskrift: Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Beskrivelse: Boligen har naturlig ventilasjon.

Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er veggventiler pa kjgkken, begge soverom og toalettrom.

Det er ikke ventiler i stuedel.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Hytta har solcellepanel plassert utvendig pa vegg mot sgr fra 2017. Innvendig
styringstavle er plassert i stue. Innvendig ledningsnett gar pa 12 Volt. Egen kurs fra
aggregater i uthus til egen kurs innvendig i hytta. Innvendig batteri er pd 115 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? NEI

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2017 - Utvendig solcellepanel er fra 2017. Innvendig 12 V anlegg er montert av eier. 12
V anlegg kan utfgres av eier pa frittstaende hytter som ikke er tilkoblet strgmnettet.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

JA - Ledning som gar pa 230 V fra uthus er montert av godkjent installatgr i folge eier.
4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? NEI
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? NEI

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? NEI

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg? NEI

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank NEI

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? NEI

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? NEI

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? NEI

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? NEI
Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Overskrift: Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse: Hytta er fundamentert pa frittstdende pilarer av jernbanesviller og
steinrgyser plassert direkte pa bakken.

Stubbtele er kledd med trebord.

Avvik: Det er avvik:

Det er registrert skjevheter i gulv og vegger, tyder pa ujevn setning.

Pilarene star pa lgs stein og i jord, mangler horisontal og vertikal forankring. Pilarer er
satt ned i jord og rateskader pa pilarer kan ikke utelukkes.

Det er ikke etablert frostfri fundamentering eller forankring til underlaget.

Overskrift: Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse: Utvendige avlgpsrgr for grdvann er av plast til filtreringsgrgft i terreng.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL)

Det er ikke innlagt avigp.

Det er privat brgnn fra kilde i omradet. Avstand til kilden er ca. 100 meter.

Gluggvassfeltet
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Kilden leverer vann til 4 hytter. Vannet brukes kun pa sommeren.

Pa vinteren kobles vann inn til hytta bort, vann fra kilden renner gjennom slangen ut i
terreng ved hytta der det kan hentes vann.

Avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Vannledning er ikke montert frostfritt, men ved riktig bruk har dette gatt bra. Dette
forutsetter at innvendige vannledninger tappes for vann ved frost og at vannledning til
vannkumme vinterstid er apen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Overskrift: Utvendig - Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Renner og nedlgp av plast.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er pavist andre avvik:

Takrenner mot sgr er falt ned.

Manglende overvannsrgr under bakkeniva.

Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase, ma sikres i sin helhet med sngfangere. En
ma veere saerlig oppmerksom pa sikring av tak som vender ut mot atkomest til bygning.
En sikker adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skratak (mer enn 6 grader helling), hvor
det ikke er tilgang via for eksempel loftsluke, krever arbeidsmiljgloven at det skal vaere
en godkjent pAmontert takstige. Det kan eventuelt ogsd pamonteres feieplatd/
pipeplattform i tillegg, om tilgjengeligheten til pipa krever det. For at takstigen skal
vaere godkjent for bruk i arbeid, ma den veere montert til baerende konstruksjon med
innfestingsstag og skinner iht. monteringsanvisning for a veere forskriftsmessig
montert og for 3 tilfredsstille alle krav som er satt.

Det er ikke montert regnhatt over pipa.

Overskrift: Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Totalt planavvik ca. 90 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 50 mm.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
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Overskrift: Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Loftskillet er isolert med ca. 10 cm. isolering med glava.

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

| stue er det nedbgying i himling.

Utvendig er det synlig nedbgy pa takkonstruksjonen over stue.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1992.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Litt skjevhet i gulv stue-kjgkken

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Mulig litt rate i en syllstokk under terrasse

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Skiftet takplater pa hyttetak i 2004

Innhold
BRA-i 47 kvm: Vindfang, stue, kjgkken, toalettrom og 2 soverom
TBA 11 kvm: Terasse og balkongareal

Anneks:
BRA-e 13 kvm: Vindfang og stue/soverom
TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

Uthus:
BRA-e 14 kvm: Utedo, bod og vedbod

Naust:
BRA-e 11 kvm: Naust

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgleskap og komfyr som gar pa gass. Gasskomfyr er fra 2021. Vedr. hvitevarer se pkt.

Gluggvassfeltet
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«lgsg@re og tilbehgr» i salgsoppgaven. Det er kun naturlig ventilering fra kjgkken.

Toalettrom:
Rommet er innredet med campingvogntoalett. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendig er det gulv av furu.
Vegger: Veggene har trepanel.
Himling: Innvendige tak har trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledninger er av plast, ved utvendig krane er det montert en
stoppekrane. Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa
befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma
utfgres av en rgrlegger.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Elektrisk anlegg: Hytta har solcellepanel plassert utvendig pa vegg mot sgr fra 2017.
Innvendig styringstavle er plassert i stue. Innvendig ledningsnett gar pa 12 Volt. Egen
kurs fra aggregater i uthus til egen kurs innvendig i hytta. Innvendig batteri er pa 115 A.
- Branntekniske forhold: Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen. Utstyret er ikke
funksjonstestet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Aggeregatene fglger ikke med i salget, men kan kjgpes utenom hvis gnskelig.

NB! Hytta selges med det meste av innbo, utenom to lenestoler, fotskammel og et lite
bord samt et lite kraskap og noen private ting.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Kjgleskap og
komfyr som gar pa gass fglger med i salget.

Moderniseringer og pakostninger
2021:

+ Vedovnen er rentbrennende ovn
+ Gasskomfyr er fra 2021

Gluggvassfeltet



2017:
« Hytta har solcellepanel plassert utvendig pa vegg mot sgr

2004:
« Takplater ble montert
+ Nytt undertak ble montert

TV/Internett/Bredband
Man kan fa innstalert Internett via satelitt, eks. Starlink.

Parkering
Felles parkeringsplass ved Nergluggvatet.

Solforhold
Midtsommers er det sol pa eiendommen fra ca. kl. 07.00-22.00.

Forsikringsselskap
fremtind

Diverse
NB! Begge aggeregat, vedklyver og to bater kan kjgpes utenom hvis gnskelig for kr 30
000,-.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Eiendommen har fglgende oppvarmingssystemer og energikilder:
Oppvarmingssystemer: Vedovn fra 2021, elementpipe
Energikilde: Ved

Anneks oppvarmes med parafinovn.

Info stremforbruk
Boligen har et elektrisk anlegg som er basert pa solcellepaneler plassert utvendig pa

Gluggvassfeltet
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vegg mot sgr, installert i 2017. Innvendig styringstavle er plassert i stuen, og
ledningsnettet gar pa 12 Volt. Det er en egen kurs fra aggregater i uthus til en egen
kurs innvendig i hytta. Innvendig batteri har en kapasitet pa 115 A.

Fant ikke spesifikk informasjon om stremforbruket i dokumentene.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 700 000

Kommunale avgifter
Kr2111

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 498,00
Fritidsrenovasjon: kr 2111,25

Totalt: kr 2609,25

Eiendomsskatt
Kr 498

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakstgrunnlag kr. 249 000,-.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter/fritidsrenovasjon»
palgper kostnader til for eksempel fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett. Brgyting og kostnader knyttet til veien
kan komme i tillegg.

Velforening
Ny eier kan, hvis gnskelig, bli medlem av Gluggvatn hytteforening.
Pr. i dag arlig avgift kr. 500,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 1, festenummer 31 i Grane kommune.Gardsnummer
44, bruksnummer 1, festenummer 9022 i Grane kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Festekontrakten er ikke tinglyst.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger ikke, men dette ble ikke vanlig i
byggesaker fgr pa slutten av 60-tallet. Det er dog ikke uvanlig at det ikke foreligger
ferdigattest for eiendommer med tanke pa byggear. Det utstedes ikke ferdigattest i
etterkant pa bygg som er byggemeldt fgr 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent
av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest
mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker,
og tegningene som |4 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen. Pa bygg og
tiltak utfart etter 1960 skal det i utgangspunktet foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Fra Nergluggvatnet til fritidseiendommen er det gadavstand pa ca. 1,6 km
(tar ca 30 min) eventuelt eventuelt ro med bat over to vann. Pa vinterstid blir
Haustreisvegen brgytet til enden av kommunal veg. Fra parkeringsplass pa kommunal
veg til parkeringsplassen ved Nergluggvatnet er avstanden ca. 8,2 km etter privat veg.
Tilknytning vann: Det er privat brgnn fra kilde i omradet. Avstand til kilden er ca. 100
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meter. Kilden leverer vann til 4 hytter. Vannet brukes kun pa sommeren.
Tilknytning avlgp: Bygningen har ikke innlagt avigp.
Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Eiendommen omfattes av 'Kommuneplanens Arealdel' for Grane kommune, med
plan-ID 18252011-02, vedtatt 05.02.2013. | planen er eiendommen avsatt til
Fritidsbebyggelse (FB 23) innenfor et LNFR-omrade (Landbruks-, natur- og
friluftsomrade samt reindrift).

Ifglge dokumentet 'Opplysninger til eiendomsmegler - Planstatus' er kommuneplanen
under rullering, og det er igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Det er
imidlertid ikke forventet at dette vil pavirke eiendommen.

I henhold til kommuneplanens arealkart ligger eiendommen innenfor en hensynssone
for reindrift.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 500 (Dokumentavgift)

2 150 (Gebyr bortfester Statskog - hyttetomt - sgknad om matrikkel )

2 150 (Gebyr bortfester Statskog - nausttomt - sgknad om matrikkel)

8 567 (Gebyr Grane kommune - hyttetomt - Oppretting av festegrunn punktfeste)
10 567 (Gebyr Grane kommune - nausttomt - Oppretting av festegrunn punktfeste)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 800 (Transportgebyr bortfester - hyttetomt)

3 800 (Transportgebyr bortfester - nausttomt)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

49 624 (Omkostninger totalt)
65 524 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 324 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

749 624 (Totalpris. inkl. omkostninger)

765 524 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
768 324 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Tinglysing

Mange (feste)kontrakter er ikke tinglyst. Statskog anbefaler tinglysing av avtalen om
leie av grunn. Tinglysing er imidlertid ikke lovpalagt og har ingen betydning for
gyldigheten av avtalen mellom fester og Statskog. Ved opptak av lan og behov for &
pantsette bygg, er tinglysing likevel en forutsetning.

Ved tinglysing av festekontrakt ma tomten fgrst vaere registrert i matrikkelen og
grunnboken, som er de offentlige registrene over eiendom i Norge. Statskog kan vaere
behjelpelig med a kartlegge status for den aktuelle tomten og bestille slik
matrikulering hos kommunen.

Kostnader

For arbeidet med overfgring av (feste)kontrakten og eventuell saksbehandling mot
kommune/Kartverket vil Statskog fakturere sakskostnader etter gjeldende satser. |
tillegg kommer gebyr for kommunens saksbehandling og kostnad ved eventuell
tinglysing.

Kontakt megler for mer informasjon.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 49 624

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 6.900,- oppgjgrshonorar
kr 5.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 3905,-. Utleggene omfatter gebyr statskog, tingl. sikringsobl.,
grunnbok og foto. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
11.08.2025
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Dette er en eiendom for deg som gnsker ekte hyttefglelse, vakker natur og et sted & skape minner — enten det er sommer
med bétliv eller vinter med sngeventyr.

)

B 1, £

/;.‘I"‘Iﬁllllln._

24  Gluggvassfeltet




Hytten har en pent opparbeidet uteomrade samt gangbaner av tre mellom hytten og uthuset

de varme og

a

I@sning mot mellom stuen og kjgkken skaper en sosial atmosfaere, og vedovnen i stua sgrger for b

Apen

o

stemning.
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Stuen

Sofakroken i stuen
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Hytten har en altan ved inngangspartiet pa 11 m2
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Soverom nr. 1 i hytten har 3 sengeplasser

28  Gluggvassfeltet



=

\, .' E ’

Soverom nr. 2 i hytten har 2 sengeplasser
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Toalettrom med tgrrklosset
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Eiendommen byr pa et pent opparbeidet uteomrade som innbyr til bade rolige stunder og hyggelige sammenkomster. Her
finner du en solid treplatting med bord og to klassiske trebenker — perfekt for morgenkaffen i solskinn eller lange
sommerkvelder.

Fasade av hytten mot sgr
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Annekset er som et kombinert oppholdrom/soverom
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Annekset har 3 sengeplasser

Dronebilde

Gluggvassfeltet




Uthuset med dgr inn til utedo.

34  Gluggvassfeltet




Utedo i uthuset
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Eiendommen byr pa et pent opparbeidet uteomrade som innbyr til bade rolige stunder og hyggelige sammenkomster. Her
finner du en solid treplatting med bord og to klassiske trebenker — perfekt for morgenkaffen i solskinn eller lange
sommerkvelder.

Hytta nas gjennom en reise som er en opplevelse i seg selv. Pa sommerstid kan man, om man ikke vil g3, ta seg frem med
bat over Nergluggvatnet og @vre Gluggvatnet, omgitt av stillhet, speilblankt vann og vakker natur.
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Plass man kommer i land etter rotur over Nergluggvatnet. Bare noen meter & ga for man kommer til @vre Gluggvatn og ny
bat. .

FE ¢ R
A

Plass man kommer i land etter rotur over @vre Gluggvatnet. Herfra gar du noen hundre meter fgr du kommer frem til
hytteeiendommen.
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Naustet ligger ved Nergluggvatnet
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Batene som kan kjgpes utenom

Gluggvassfeltet

39




Stemningsbilde fra selger
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Selgers beskrivelse av eiendommen: Stillhet, avslapping, fiske, -jakt og mange fine fjellturer
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Selgers vinterbilde
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig
(© Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
() GRANE kommune

# gnr. 44,44, bnr. 1,1, snr. 0,0, fnr. 31 Markedsverdi
700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 24.06.2025 Rapportdato: 24.07.2025 Oppdragsnr.: 20352-1350 Referansenummer: UI11163

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref:

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20352-1350 Befaringsdato: 24.06.2025
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr44 -Bnr 1 Pb. 311 k I I
1825 GRANE 8651 MOSJ@PEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 3 av 31
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr44 - Bnr 1 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44-Bnr1l
1825 GRANE

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og via drone.
Takplater ble montert i 2004. Det ble ogsa montert nytt undertak.

Renner og nedlgp av plast.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Loftskillet er isolert med ca. 10 cm. isolering med glava.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblede vinduer
fra 1981.

Utvendig grillplass med markplatt og vedlager under tak.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vedovnen er rentbrennende ovn fra 2021.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.

Det er kjgleskap og komfyr som gar pa gass.

Gasskomfyr er fra 2021.

Det er kun naturlig ventilering fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger er av plast, ved utvendig krane er det montert en
stoppekrane.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Hytta har solcellepanel plassert utvendig pa vegg mot sgr fra 2017.
Innvendig styringstavle er plassert i stue.

Innvendig ledningsnett gar pa 12 Volt. Egen kurs fra aggregater i
uthus til egen kurs innvendig i hytta.

Innvendig batteri er pa 115 A.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Hytta er fundamentert pa frittstaende pilarer av jernbanesviller og
steinrgyser plassert direkte pa bakken.

Stubbtele er kledd med trebord.

Eiendommen ligger i lett skranenende terreng.

Utvendige avlgpsrgr for gravann er av plast til filtreringsgroft i
terreng.

Det er ikke innlagt avigp.

Det er privat brgnn fra kilde i omradet. Avstand til kilden er ca. 100
meter.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Kilden leverer vann til 4 hytter. Vannet brukes kun pa sommeren.
Pa vinteren kobles vann inn til hytta bort, vann fra kilden renner
gjennom slangen ut i terreng ved hytta der det kan hentes vann.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 85 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?

Totalpris 750 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1100 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger kun tegninger av tilbygg av hytta i kommunens
arkiver.

Disse tegningene er ikke i samsvar med dagens situasjon. Pa
tegninger er tilbygget rgstet motsatt av navaerende hytte.
Det bgr lages nye tegninger av bygningen slik den star i dag og
sgke kommunen om godkjent bruksendring.

Pakostninger for spknad ma paberegnes.

Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 31



Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr44-Bnr1 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i
15 eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer
hos Norsk Takst.
10 For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
- 5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.

20

- [ I Oppsummering av avvik
) . 5 . . .
B 760 Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak - .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fritidsbolig
TG3: Store eller alvorlige avvik
. & L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Nedl¢p og beslag Ga til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.8
(3559 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6
@ Uutvendig > Taktekking Gatil side
0.4
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.2 o
= @  Utvendig > Vinduer Gatil side
<
0 <
H Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Dgrer
Tiltak under kr 10 000 e
) o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr44-Bnr1 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside
O Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Ga til side
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS

Gnr44-Bnr1 Pb. 311 l l I

1825 GRANE 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1967 I henhold til eier.
Anvendelse

Fritidsformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Sell i mgne over stue.

Tilbygg / modernisering

1979 Tilbygg Tilbygg, ett soverom, kjgkken, stue og
gang ble bygd i 1979.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og via drone. Noe overflateslitasje pa mgnekam.
Takplater ble montert i 2004. Det ble ogsa montert nytt undertak.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
® Det er awvik:

Normal tid fgr omlegging av stalplater med plastbelegg er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr reparasjon av stalplater med plastbelegg er 10 - 30 ar.
Mgnekam har noe slitasje pa overflate.
Skruer for feste av plater er noe rustet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si

noe om. Nedlgp og beslag

Overflatebehandling av mgnekam, bytte ut takskruer som er rustet.

Noe rust pa skruer pa taket.

Renner og nedlgp av plast.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 8 av 31
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr 44 -Bnr1
1825 GRANE

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det er pavist andre avvik:

Takrenner mot sgr er falt ned.

Manglende overvannsrgr under bakkeniva.

Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase, ma sikres i sin helhet med
sngfangere. En ma vaere seerlig oppmerksom pa sikring av tak som
vender ut mot atkomst til bygning.

En sikker adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skratak (mer enn 6 grader
helling), hvor det ikke er tilgang via for eksempel loftsluke, krever
arbeidsmiljgloven at det skal vaere en godkjent pamontert takstige.

Det kan eventuelt ogsa pamonteres feieplatd/pipeplattform i tillegg, om
tilgjengeligheten til pipa krever det.

For at takstigen skal veaere godkjent for bruk i arbeid, ma den vaere
montert til baerende konstruksjon med innfestingsstag og skinner iht.
monteringsanvisning for a vaere forskriftsmessig montert og for a
tilfredsstille alle krav som er satt.

Det er ikke montert regnhatt over pipa.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Takrenner mot sgr ma monteres.
Regnhatt over pipe bgr monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

"

Manglende overvannsrgr som leder bort vann fra bygningen.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Takrenner mot sgr er falt ned.

iad

Heldekkende pipebeslag.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist avvik pa museband under kledningen, dpninger er store
nok for at mus kan komme seg inn i konstruksjonen.

Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for & unnga
skader og misfarging fra vannnsprut opp fra terrengoverflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avstand fra terreng opp mot kledning bgr gkes.
Kontroll av museband under kledning.

Vegg mot gst.
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Vegg mot nord.

Registrert avvik pa museband under kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Loftskillet er isolert med ca. 10 cm. isolering med glava.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

| stue er det nedbgying i himling.

Utvendig er det synlig nedbgy pa takkonstruksjonen over stue.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjonen bgr underspkes angaende svai i innvendig himling og
yttertak.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘
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Utvendig takkonstruksjon har synlig nedbgy i taktekket.

L AP8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblede vinduer fra
1981.

2 koblede vinduer i stue, vinduer med to-lags glass pa soverom er fra
2024, kjgkkenvindu er fra 2022.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer mangler beslag over vannbrett, skadeutsatt Igsning med fare
for lekkasje rundt vinduer og i konstruksjonen. Utvendige
omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn
mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20
og 30ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Avstand mellom omrammingsbord/kledning og beslag bgr gkes til ca. 5
mm. for a forhindre fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Beslag pa vannbrett over vinduer bgr monteres for a unnga lekkasje inn
i veggkonstruksjon.

Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

|

Manglende pakninger i karm og beslag under terskel.

Karmbord er plassert helt ned pa beslag. Ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra yttergang pé ca. 11 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 89 cm.

Terrassen er fundamentert pa kreosotstolper og telefonstolper.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde pa minimum 1,0 meter.
Terrassen er fundamentert pa bakken. Det er skjevheter i sgyler under

2 " terrassen.
Manglende beslag pa vannese over vinduer.

Konsekvens/tiltak
Dgrer o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Bygningen har malt hovedytterdgr. Fundamenteringen ma fundamenteres frostfritt. Det kan gjgres ved a

grave til frostfri dybde eller ved a isolere bakken med markisolasjon med

Vurdering av avvik:
overdekning.

® Det er avvik:

Det er ikke montert beslag over og under dgra.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Ved renovering/bytte av dgr anbefales det 8 montere beslag over og
under dgr.
Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 11 av 31
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Fundamenering. Skjevheter i piIarTeri
Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.
Rekkverkshgyde pa 89 cm.
Apning mellom trinn ca. 12 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i utvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav pa 10 cm.

Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

m Andre utvendige forhold

Utvendig grillplass med markplatt og vedlager under tak.

INNVENDIG

_ Lkl Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Det er avvik:

Det er stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater fungerer med dagens tilstand. Enkelte oppgraderinger bgr
paberegnes.

Side: 12 av 31
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Stue.

Ett av soverommene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Totalt planavvik ca. 90 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 50 mm.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Fundamenteringen bgr sjekkes grunnet innvendige skjevheter.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.
Vedovnen er rentbrennende ovn fra 2021.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.

Det er kjgleskap og komfyr som gar pa gass.

Gasskomfyr er fra 2021.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kun naturlig ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulv: Belegg.
Vegger: Brystningspanel og malte plater.
Himling: Himlingsplater.

Rommet er innredet med campingvogntoalett.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\

8651 MOSJPEN  Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av plast, ved utvendig krane er det montert en
stoppekrane.

Vannledning inn til kjgkken.
Avigpsrgr

Det er avigpsrer av plast.
Arstall: 1990 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er veggventiler pa kjgkken, begge soverom og toalettrom.
Det er ikke ventiler i stuedel.

Konsekvens/tiltak

Side: 14 av 31
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* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Ventiler i oppholdsrom sgrger for kontinuerlig luftutskifting, slik at
oksygennivaet holdes oppe og lufta ikke blir ubehagelig.

Veggventil pa soverom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hytta har solcellepanel plassert utvendig pa vegg mot sgr fra 2017.
Innvendig styringstavle er plassert i stue.

Innvendig ledningsnett gar pa 12 Volt. Egen kurs fra aggregater i uthus til
egen kurs innvendig i hytta.

Innvendig batteri er pa 115 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Utvendig solcellepanel er fra 2017.
Innvendig 12 V anlegg er montert av eier. 12 V anlegg kan utfgres
av eier pa frittstaende hytter som ikke er tilkoblet strgmnettet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Ledning som gar pa 230 V fra uthus er montert av godkjent
installatgr i fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Pb. 311
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Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 15 av 31



Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnrl
1825 GRANE

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Styringspanel for solcellepanel.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

Hytta er fundamentert pa frittstdende pilarer av jernbanesviller og
steinrgyser plassert direkte pa bakken.
Stubbtele er kledd med trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert skjevheter i gulv og vegger, tyder pa ujevn setning.
Pilarene star pa Igs stein og i jord, mangler horisontal og vertikal
forankring. Pilarer er satt ned i jord og rateskader pa pilarer kan ikke
utelukkes.

Det er ikke etablert frostfri fundamentering eller forankring til
underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fundamenteringen har skjevheter og har medfgrt skjevhet pa
konstruksjonen. Tiltak bgr utfgres for a rette opp innvendige skjevheter
pa gulv.

Pilarer som er plassert i jord ma undersgkes for rateskader.

For a sikre fundamenteringen bgr den etableres frostfri og forankres i
bakken.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

\

Pilarer fundamentert pa bakken.
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Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett skranenende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr for gravann er av plast til filtreringsgraft i terreng.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL)

Det er ikke innlagt avigp.

Det er privat brgnn fra kilde i omradet. Avstand til kilden er ca. 100
meter.

Kilden leverer vann til 4 hytter. Vannet brukes kun pa sommeren.

Pa vinteren kobles vann inn til hytta bort, vann fra kilden renner
gjennom slangen ut i terreng ved hytta der det kan hentes vann.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" = TG 2.

Vannledning er ikke montert frostfritt, men ved riktig bruk har dette gatt
bra. Dette forutsetter at innvendige vannledninger tappes for vann ved
frost og at vannledning til vannkumme vinterstid er apen.

Konsekvens/tiltak

® Foreta kontroll av brgnnvann.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Utvendig stoppekrane for vannledning.

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 17 av 31
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2014 I henhold til eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa lettklinkerblokker pa bakken.

Vegger av bindingsverk i tre, utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av plassbygde taksperrer. Utvendig tekking er tekket med profilerte stalplater.

Annekset er isolert og innvendig kledd med panel pa vegger og i himling. Pa gulv er det lagt furugulv.
Vinduer er med to-lags energiglass fra byggear.
Inngangsdgr med glassfelt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato:  24.06.2025 Side: 18 av 31
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Uthus

Beskrivelse
Bygningen er fundamentert pa trepilarer pa bakken.

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN Norsk takst

Anvendelse

Lager

Byggear Kommentar

1983 | henhold til byggeanmeldelse.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vegger av uisolert bindingsverk i tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon av plassbygde taksperrer, undertak av takpapp og utvendig tekket med profilerte stalplater.
Takrenne mot @st er av tre, mot vest er det ikke montert takrenne.

Uthuset er innredet med bod og en utedo.
Mot gst er det oppsatt en vedbod med egen inngang.

Awvik: Fundamentering av pilarer under hytta har skjevheter som bgr rettes opp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Naust

Beskrivelse

Anvendelse

Naust

Byggear Kommentar

1997 I henhold til byggeanmeldelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Naustet er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Pilarer i bakken er skjeve.

Naustet er fundamentert pa telefonstolper som er plassert direkte pa bakken.

Naustet er bygd i rekke med andre naust.

Vegger er av uisolert bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning kant i kant.
Utvendig taktekking er av pulttak takkonstruksjon som utvendig er tekket med profilerte stélplater.

Avvik: Pilarer har skjevheter og ma rettes opp. Fundamenteringen er ikke frostisolert og ikke festet til bakken.
Takplater er bgyd ned av sngtyngde pa baksiden grunnet stort utstikk av takplater.

Pilarer og takplater bgr renoveres/utbyttet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20352-1350
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
47 m*/47 m Kr 700 000
Fritidsbolig: Vindfang, Stue, Kjgkken, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Anneks, Uthus, Naust
- I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 38 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 750 000

Fradrag for festet tom - 40 000
Kr 1 100 000 sereee

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 1525 01.01.2017 Kr. 1737 Kr. 40 000
Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 881 21.11.2019 Kr. 939 Kr. 20 000

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller neert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i ssmmenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnré44 -Bnr 1
1825 GRANE

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Gluggvassfeltet 31 ,8684 TROFORS
0m? 0
Storvatnet 3 ,8694 HATTFJELLDAL
46 m? 1984 2 sov
Vesterbuktveien 1223 ,8694 HATTFJELLDAL
72 m? 1974
Svartvassvegen 82,8683 TROFORS
46 m? 1979
Svartvassvegen 86 ,8683 TROFORS
64 m? 1978
Gluggvassfeltet 42,8684 TROFORS
56 m? 1998
Storvatnet 9 ,8694 HATTFJELLDAL
43 m? 1984

1
0 sov

3 sov
1 sov
2 sov
2 sov

2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

02-04-2025

29-04-2020

07-09-2022

17-08-2023

15-09-2019

03-05-2017

07-04-2024

PRISANT

1200 000

1350000

750 000

1000 000

1000 000

690 000

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311

N ||

8651 MOSJPEN Norsk takst
PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
850 000 850 000
950 000 950 000 20 652
1200000 1200 000 16 667
760 000 760 000 16 522
1000 000 1000 000 15 625
850 000 850 000 15179
600 000 600 000 13953

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato:

24.06.2025
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1825 GRANE 8651 MOSJPEN Norsk takst

Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt: Kr. 498
Fritidsrenovasjon Kr. 2111
Forsikring, stipulert: Kr. 3000
Kontigent hytteforening: Stipulert. Kr. 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 6 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1450 000
Tillegg terrasse Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 780 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 700 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 190 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 40 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 100 000
Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato:  24.06.2025 Side: 22 av 31
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnr 1
1825 GRANE

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato:  24.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Kr.

N ||

Norsk takst

1100000
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnr 1
1825 GRANE

Helgeland Byggekontroll AS

NCEIN |

8651 MOSJ@EN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato:

24.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS

Gnr44-Bnr1l

1825 GRANE
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 47
SUM a7
SUM BRA 47

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
. (BRA-i)
Etasie Vindfang, Stue, Kjgkken, Soverom,
) Soverom 2, Toalettrom
Kommentar

Innvendige romhgyder:
Ca. 2,05- 2,17 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Pb. 311
8651 MOSJ@PEN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Ssum

(BRA-b) (TBA)
47 11
11
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Kommentar: Det foreligger kun tegninger av tilbygg av hytta i kommunens arkiver.
Disse tegningene er ikke i samsvar med dagens situasjon. Pa tegninger er tilbygget r@stet motsatt av navaerende hytte.
Det bgr lages nye tegninger av bygningen slik den star i dag og sgke kommunen om godkjent bruksendring.

Pakostninger for spknad ma paberegnes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Takhgyden i rom er under forskriftskrav pa 2,2 meter.

[Jia  [“]Nei
Ja D Nei

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBc::At::I)kong SUM U 75: :)I kongareal
Etasje 13 13 5
SumMm 13 5
SUM BRA 13
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Vindfang, Stue/soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnr 1
1825 GRANE

Brannceller

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Etasje Utedo, Bod, Vedbod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 11
SUM 11
SUM BRA 11

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Naust

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato:  24.06.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Pb. 311 |\

8651 MOSJ@PEN Norsk takst

E]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

11

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 44 -Bnr 1 Pb. 311 |\ I I

1825 GRANE 8651 MOSJPEN Norsk takst
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 47 0
Anneks 13 0
Uthus 0 14
Naust 0 11

Kommentar

Fritidsbolig

Anneks Det bemerkes at annekset er tatt med som S-rom da det ikke foreligger byggesgknad.
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnr 1
1825 GRANE

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\

8651 MOSJPEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2025 Knut Kjgnnas Takstingenigr

Gunhild Solbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1825 GRANE 44 1 31 0 1000 m?
Adresse Festekontrakt
Gluggvassfeltet 01.01.1967
Hjemmelshaver

Statskog SF.

Kommentar

Arealet pa tomten er estimert i henhold til normal stgrrelse pa festetomter i omradet.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1825 GRANE 44 1 9022 0 100 m?
Adresse Festekontrakt
Gluggvassfeltet 01.01.2019
Hjemmelshaver

Statskog SF

Kommentar

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Neste justering

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)
Neste justering
01.01.2039

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato
01.01.2039

Utlgpsdatoen pa kontrakten er satt i henhold til avtale pa opprinnelig kontrakt. Utlgpsdato pa kontrakten er ikke spesifisert. Dette bgr

undersgkes naermere.
Tomtearealet er estimert av takstmannen, spesifisert tomteareal bgr innhentes.

Oppdragsnr.: 20352-1350 Befaringsdato:  24.06.2025
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Gnr44 -Bnr 1 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Grane kommune i hyttefeltet Gluggvassfeltet.
Gluggvassfeltet ligger i terreng med gode jakt og fiskemuligheter, kort avstand til Gluggvatnene. Til Fisklausvatnet er det i underkant av 2 km. i
gangavstand.

Adkomstvei

Adkomst via Haustreisvegen fra E-6 pa ca. 15 km til parkeringsplass ved Nergluggvatet. Fra Nergluggvatnet til fritidseiendommen er det
gdavstand pa ca. 1,6 km.

Pa vinterstid blir Haustreisvegen brgytet til enden av kommunal veg. Fra parkeringsplass pa kommunal veg til parkeringsplassen ved
Nergluggvatnet er avstanden ca. 8,2 km etter privat veg.

Hytteeiere i Gluggvatnet hyttefelt far Igyve for scooterkjgring vinterstid fra parkeringsplassen pa kommunal veg opp til hyttefeltet.
Scooterlgyvet blir utstedt av Grane kommune. (Opplysning fra eier).

Tilknytning vann

Bygningen har innlagt vann pa sommerstid.
P& vinteren hentes vann fra utvendig vannledning.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er ei naturtomt. Pa tomten er det bygd ei hytte, et uthus og et anneks.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er ikke tinglyst. Grunnboksutskrift for eiendommen er derfor ikke tilgjengelig. Tinglysning av eiendommen bgr utfgres.
Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.06.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.07.2025
2 24.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gluggvassfeltet , 8684 TROFORS
Gnr44 -Bnr 1
1825 GRANE

Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20352-1350

Befaringsdato: 24.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 30 av 31
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Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20352-1350

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/U11163

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 31 av 31
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Gunhild Solbakken

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1992

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Gluggvassfeltet 29
8684 TROFORS

1825-44/1/31/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1801250075 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av flere vindu Bytting av hyttetak for ca 20 ar
siden

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Litt skjevhet igulv

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn rentbrennende
ovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

*Ja

Tilstandsrapport utfart av Helgeland byggekontroll i juni 2025

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Statskog Sf;
post@statskog.no

Hyttetomt: 1825/44/1/31

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1801250075 Rita Aanes 977 57 155 24.06.2025

Salg av Gluggvassfeltet, 8684 Trofors,
gnr. 44, bnr. 1, for. 31 (Ideeil andel 1/1) i Grane kemmune og nausttomt 1825/44/1/9022
Eier: Gunhild Solbakken

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 8-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar; 1525 kroner Forfallsdato; <Januar

Neste avtalte regulering: 01.01.2027

Avtaite vilkar for regulering (KP1, markedsverdi ev. annen reguiering): KP!
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2017

Avtalt utlap av festekontrakten; nntil videre

Er fester ajour med betaling av festeavgift? xI Ja [J Nei

Hvis Nei: utestadende belgp kroner

Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? O Ja [X Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja [ Nei
Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navesrende tidspunkt? [dJa [ Nei

| henhold til tomtefesteloven

Er det avtait en seerskilt innlesningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? &l Ja [ Nei
Er det avtait overdragelsesgebyr? XI Ja [J Nei 3800 kroner
Vil det vazre behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [0 Ja [ Nei

Kontonummer for overfering av restanserigebyrer: Statskog fakturerer
* Innhenting megleropplysninger kr 1 000 pr. kontrakt

Solvang & Aanes AS Tt 7517 77 70 Org.nr: 811838516 Side: 1/2
Strandgata 12-16 helgeland@aktiv.no
8656 Masj@en www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift  Brita E. Thorsteinsen, Elverum 25.06.2025
Telefonnummer 991 97 498 E-post Kontraki@statskog.no

*

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om éﬂfé
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kiennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.
i G'X.LMMJU_ Wevihvadt dagort (1967, il Hm‘juyk :

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Helgeland

Rita Aanes
Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

Solvang & Aanes AS TE 7517 77 70 Crg.nr: 911838516 Side: 2/2
Strandgata 12-16 helgeland@aktiv.no
8656 Mosjpen www.aktivno
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Statskog Sf;
post@statskog.no

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1801250075 Rita Aanes 977 57 155 24.06.2025

Salg av Gluggvassfeltet, 8684 Trofors,
gnr. 44, bnr. 1, fnr. 31 (Ideell andel 1/1) i Grane kommune og nausttomt 1825/44/1/9022
Eier: Gunhild Solbakken

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 1 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [J Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Solvang & Aanes AS TIf: 7517 77 70 Org.nr: 911838516 Side: 1/2
Strandgata 12-16 helgeland@aktiv.no
8656 Mosjgen www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Helgeland

Rita Aanes
Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

Solvang & Aanes AS TIf: 7517 77 70 Org.nr: 911838516 Side: 2/2
Strandgata 12-16 helgeland@aktiv.no
8656 Mosjgen www.aktiv.no
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Kontaktinformasjon: Sta tSkog

Statskog SF Elverum
Posthoks 174 Sgbzakken
2402 Elverum

kontraki@statskogno INFORMASION TIL FESTER VED
Telefon 74 21 30 00, tastevalg 2
OVERF@RING AV FESTEKONTRAKT

Overfgring av festekontrakt

Ved arv/skifte eller salg av bygg pa festet/leid grunn er det behov for a overfgre festekontrakten til den eller de
som skal bli ny eier av bygget. Festekontrakten har ofte bestemmelser om overféring av rettigheten. Statskog
skal, som grunneier og bortfester, normalt samtykke til slik transport av festerett.

Ved overfgring av festerett sendes ngdvendige fullmakter, originalt skigte og/eller kopi av (u)skifteattest til:
Statskog SF, Postboks 174 Sgbakken, 2402 Elverum
Innholdet i dette skrivet omtaler primaert tomtefeste, men er ogsa relevant for andre typer leie av grunn.

Tomtefesteloven

Tomtefesteloven § 17 gjelder overfgring av festerett. Fester har rett til a fgre festeretten over til en annen sa
langt ikke annet fglger av det som er avtalt eller av festeformalet. Fester plikter & varsle bortfester/grunneier
om hvem festeretten skal overfgres til.

Tomtefesteloven har ulike regler for feste av tomt til bolighus/fritidshus og feste av tomt til andre festeformal.
Lenke til tomtefesteloven: Lov om tomtefeste - Lovdata

Endret |leieformal eller endret bruk av tomten

Statskog gj@r oppmerksom pa at overfgring av bygg pa festetomt kan fere til en endring av festeformalet. For
eksempel: Bygg pa festet grunn selges fra en privatperson til et foretak, en organisasjon eller en offentlig eier.
Aktuelt regelverk og vilkar for leie av tomten kan da bli endret, bl.a. med tanke pa festeavgiftens starrelse,
regulering av festeavgiften og ev. adgang til a innlgse tomten. Det kan bli aktuelt a innga en ny festekontrakt pa
oppdaterte vilkadr med ny eier av bygg.

Hvis bruk av tomten eller plassering av bygg avviker fra forutsetningene, kan det ogsa vaere aktuelt 3 endre

leiekontrakten eller opplysningene i matrikkelen.

Tinglysing

Mange (feste]kontrakter er ikke tinglyst. Statskog anbefaler tinglysing av avtalen om leie av grunn. Tinglysing er
imidlertid ikke lovpalagt og har ingen betydning for gyldigheten av avtalen mellom fester og Statskog. Ved
opptak av I2n og behov for & pantsette bygg, er tinglysing likevel en forutsetning.

Ved tinglysing av festekontrakt ma tomten farst vaere registrert i matrikkelen og grunnboken, som er de
offentlige registrene over eiendom i Norge. Statskog kan vaere behjelpelig med a kartlegge status for den
aktuelle tomten og bestille slik matrikulering hos kammunen.

Kostnader
For arbeidet med overfgring av (feste)kontrakten og eventuell sakshehandling mot kommune/Kartverket vil
Statskog fakturere sakskostnader etter gjeldende satser. | tillegg kommer gebyr for kommunens

saksbehandling og kostnad ved eventuell tinglysing.

Informasjon om festekontrakter, overfgring av festerett og tinglysing pa Kartverket og Statskogs nettsider:

Tomtefeste | Kartverket.no Tomtefeste | Eiendom | Statskog

15.01.2024
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Stemnelmerke kr. 5,- bet.

DIREKTORATET FOR STATENS SKOGER FESTEKONTRAKT
Festerens navn . y ,At_i_r,asse . ;
Nils Selhaugy oo i love pildAndSs prs Mosdaene
Skogforvaltning \ i o {VAdresse: i
Nesbrukets skogforvaltning, Mos joen.

Kontrakten gjelder.: -
itk

. Beliggenhet, hytteplan - hytenr. @ | - 1 ¥

Hyttetomt . . | | Tomt, nr. 14 ;v/(}iu'ggvafn,;_'
Elendom - g.nr. - b.nr. Herred .
Haustreisdalen Vestre, gnr 44/1 Grane.
Innfestingsavgift Arlig avgift Kontrakten trer i kraft
Kr. 50 ym-= Kr. 50 g=m 1. januar 1967.

U

. 6., Bebyggelsen skal ikke brukes.{il annet formdl enn angitt i
 fillat ' med. mindré annet felger av servilkar. =~

Festeren piik}ér & holde Qc;d orden rund bebyggei‘lser:}i. ‘Han P

11.

Andre festevilkir:

Festet gjelder inntil videre med en oppsigelsesfrist av 6 mdr. | de farste 10 &r kan festet like-
vel ikke sies opp av bortfesteren. Oppsiing pa grunn av at hytta ikke er oppfert kan likevel
foretas efter 5 ar.

Festet gir rett til & sette opp og ha stdende ei hyite pa et bestemt sted som skal anvises av
skogforvaltningen. Med skogforvaltningens samtykke kan i tillegg til hytta tillates oppfort et
uthus i en efasje p& maksimum 10 m2 {il vedskjul og privet.

Festeren skal forelegge forvaltningen planer for bebyggelsen, vedlagt tegninger og med an-
givelse av farger pa yitervegger, tak eic. Festeren plikter a rette seg etter skogforvalterens
palegg om endringer i planene, og er ikke berettiget til & pabegynne opptaring av noen
bygning fer det foreligger godkjenning fra skogforvalteren av planer og tegninger.

Festeren kan ikke gjennomfsre endringer (ombygging, tilbygging, maling med andre far-
ger) ufen skriftlig samtykke fra skogforvalteren.

Festeren plikter & holde bebyggelsen i god hevd.

Inngjerding av bebyggelsen er ikke fillatt uten skriftlig samtykke fra skogforvaltningen og
medigrer ingen utvidelse av festeretten. Skogforvaliningen kan pélegge bebyggelsen inngjer-
det, og skal gi anvisninger om gjerdefs plassering og ufseende.

Festeren har ikke rett til & opparbeide veg, anlegge kraft- eller telefonlinjer, foreta utgrav-
ninger eller oppdemninger i anledning vannforsyningen, eller foreta annen bearbeidelse av
grunnen uten skriftlig fillatelse fra skogforvaltningen.

kt. 2. Bortlei v, bebyggelsen er

ter & léﬂérk&mme;péiégghfré
skogforvalieren vedkommende priveter og avfall.

Ulovlig jakt og fiske begéit av festeren i omradet hvor bygningen ligger, anses som vesentlig
mislighold av denne kontrakt. Det samme gjelder handlinger som sjenerer utovelsen av
beite- og seferrett | omréddet. =

Festeren eri.forhold fil denne kontrakt ansvarlig for handlinger begitt av personer som
med festerens samtykke oppholder seg i bygningen.

. Bortfester eller fester kan kreve festeavgiften regulert hvert 10..'&}- ré;cjhgi 'fré‘_koﬁtrakiens

oppreftelse. Borifester kan kreve avgiften regulert dersom bebyggelsen utvides, jfr. pkt. 3
annet ledd. De fastsatte avgifter betales fil skogforvaltningen eller til den borifesteren be-
stemmer. Innfestingsavgiften betales nér kontrakten er underfegnet @v festeren. Arlige av-
gifter betales innen 1/10 hvert ér. ' : ‘

Festet kan ikke overdras eller p& annen mate overfores il andre. Ved salg eller annen over-
fering av eiendomsretten til bebyggelsen ma erververen soke ‘skogforvaltningen‘om festekon-
trakt.

Vend!




12. Opphorer festet uten at ny ﬁIsi‘réreﬁﬁ‘emfésiekonfrakf blir opprettet, plikier festeren & ryddig-
gjore torta og skal's8 vidt mulig overlate fomta i sin opprinnelige stand.-Ed fomta ikke
ryddiggjort innen ett ar etter at festeforholdet har opphert, filfaller bebyggelsen bort-
festeren.

13. Festeren berer kostnaden ved stempling av kontrakten. Festeren har reft fil ?qt}f"ﬁl?s"e"”‘iﬁ?ﬁ”
trakten pa egen kostnad, men'plikter i fiifelle & varsle skogforvalteren, #¢I €31

14. Seerbestemmelser:

-sil teteal ned 16 OF starsl sb | .1bm & ve teintzeelspizqqo ns bsm swsbiv linni veblsjp tetesd .1
isvadlil nsil tistqgo 1o el sttyd te ve nnuip &q pniizqqO .nsistesthod ve qqo 2eiz adii lav
18 ¢ volte zstorol

ve 29zivns lsdz mo:z betz tmetzad te o shyd is sbnediz sl po qqo sttez & lit tey vip tetesd .€
' halqqo estellit sty lit ppsliit i ned oxblytmsz 2nspnintisviolpodzs bsM .nspnintlsviotpoilz
dsvig go luplebav lit Sm O} mumizlsm 8q sizste ns i zudtu
-ne bem p t tpslbsv ,nszleppyded ol | £
znsstisvio psz stter & 1atiilq nssteed
nson ve pnivatygo snnypedéq & lit tepitisved
aspninpst po 1enslq ve nevstl b1
-8} otbns bem pnilsm ,prippvydlit \on o)
Y
.bved
po nispnintl s1t eddytmez pilttivde netu Hsll szlep ve pni - panl b
-18jpnni nse sppseléq neil napnintisviotpoi2 V6 22 nspni 1 'bom
.sbnesztu po pnitszeslq 19pn ip Isd2 1ab
-vsiplu asinilnotslst 1slle -Henl eppsine pev sb it ttot abili verl .2
ve sels d nsnne stsrol 1sils \nspninyziolnnev pni ninmsbgqo 1sll n
.aspnintlevioipo lit pilttivle nety e

Konfrakten' er uistedt i & eksemplarer, hvorav festeren har et eksemplar, skogforvaltningen et
eksemplar, skogfullmektigen et eksemplar og Direkforatet for statens skoger to eksemplarer,
hvorav etf eksemplar igjen er sendt Riksrevisjonen. | statsalmenninger skal fjellstyret ha et eksemplar
av kontrakten.

A letve
n ) v tsbéimo teot .8
-_S:ed - dato fiﬂl’.i"}k}‘{}ilg flme ',‘d/:i-é)?o 1sb|9ig L ':ede-qato Aﬂdlaj tl&!'l ///(4; —C’l :;1
NESBRUKETS
SKOGEQRVALTNING
VOSTOEN 7
' /;V / //
/V/% "7 / o =t y
______ WL sz s selVede s o rn. Soltliaesc
291 ForcPirekrorateg|ior statens dkogenla s ;_,/ Fester C/ \
kjema nr. 160. TORRES TRYKKERI

Vv
S

E——
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84de 3.
Hyttetomt nr.t4 v/Gluggvatn, Reg.ar. 0003.1011,
Haustreisdalen vestre, gnr. 44/1 i Grane.

_Grunnet nyhygg forhayee feateavgifion $il kr. 150,=« fra 1.%.1981,

soRHECEAND NEsseurrs Mo d9en/Halssy, den 20.8.80,

SKOGI/LTNING

For ifirektoratat fof autlnl akoger. ' /Futcr.

OVERFZRING AV FESTEKONTRAKT
Festet overfores uendret til Gunhild Solbakken, Bakkegt 8B, 8650 Mosjeen,

pers.nr. ;100258.32200.
Festeavg. pr. 1.1.87 er kr. 730,-.

Mosjeen, den 4&./0.5Z

/U /I ‘?M%ﬁ-frﬁ-ﬁ

ammel fester Cf

éé&ﬁéiéff.ﬁéﬁ!ggééfézk

Ny fester

Statens skogkr




O

Returneres til:

Side 1av3

Statsl%g

FESTEKONTRAKT FRITLDSFJ Ely DOM

GH/1/1063

(1. Eiendommen )
Kommunenr. Kommunenavn G.nr. B.nr. Festenr.
1825 Grang L4 1
Beskaffenhet: Bruk av grunn:
\_ | 1 Bebygd Kl 2 Ubebygd F Fritidseiendom y
("2. Bortfestes av
Statskog SF v/
Statskog-~-dordland, Rgedengt 25, 8550 losjisen
\. J
(3. Til )
Fadselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) Navn
1 0,0 2 5 3 Gunhild Solbaicken, 2m, 2650 01d
I 1 | | | I J
(" 4. Festeavgift pr. ar R
Kr,
R
I F,=
(5. Festetid )
Antall 2r a0 Regnet fra - dalo 1.%.1997
LS _/
(6. Panterett for festeavgiften ki
Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.
\ Bortfesters panteretlt skal ha 1. prioritet. y.
(7. Supplerende tekst B
(Kun opplysninger som kan og skal tinglyses)
7.1. Festekontrakt pa tomt som ikke er bebygd, kan bare overfares til ektefelle eller livsarving. Festeretten tillates ikke
overfart tit andre enn norske statsborgere uten szerskilt tillatelse. Festeretten kan bare overferes til en som
bortfester godkjenner. Den nye festeren blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt festeavgift for de 3 siste ar.
7.2. Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder for hytteomradet (naustomrédet).
7.3. Andre seervilkar:
\. J

T S —— T
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Side 2av3

(" 8. Rettigheter og vilkar

8.6

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.7.

8.8.

8.9.

(Opplysninger som ikke skal tinglyses)

Bebyggelse

Kontrakten gir rett til & fere opp bebyggelse pa anvist tomt (punktfeste). Bebyggelsens omfang og antall hus kan
fastsettes etter naermere retningslinjer av bortfester eller i reguleringsplan. Festeren ma ha kommunal byggetillateise
fer byggearbeider blir pabegynt. Bortfester skal ha kopi av byggeseknad/melding nér denne sendes bygningsradet.
Godkjente tegninger/planer sendes bortfester.

Festetid
Nar festetiden er utlept, kan festet forlenges i henhold til tomtefestelovens regler.

Festeavgift

Festeavgiften reguleres automatisk hvert 10. ar, eller s& ofte tomtefesteloven tillater, i samsvar med endringer i
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni &ret for ny avgift trer i kraft og
indekstallet for juni aret fer avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Hver av partene har likevel rett til & kreve avgiften fastsatt ved skjenn ved hver annen avgiftsregulering. Skjenn kan
likevel ikke kreves oftere enn hvert 20. ar regnet fra avgiften sist ble regulert eller fastsatt fer kontraktsoverferingen.
Ved opprettelse av nye festeforhold kan skjenn forst kreves etter 20 ar. Avgift fastsatt ved skjenn gjelder som
basisavgift ved framtidige indeksreguleringer.

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen betaling gjelder morarentelovens
bestemmelser om alminnelig morarente.

Gjerdehold
Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten samtykke fra bortfester. Bortfester kan paby inngjerding pa naermere vilkar.

Hogging av trar og grunndisponeringstiltak
Hogging av treer og grunndisponeringstiltak rundt bebyggelsen kan bare foretas etter godkjenning av bortfester.

Mindre grunndisponeringstiltak - gjelder kun hytter
Mindre grunndisponeringstiltak kan foretas av fester innenfor et areal pa 1 daa rundt hytta.

Bruksendring - gjelder kun naust
Naustet tillates ikke innredet til opphold m.v.

Grunniagsinvesteringer og framtidige anlegg
Grunnlagsinvesteringer betales av festeren ved kontraktsinngdelsen. Dersom det kommer offentlige palegg om &
bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon o.a., forplikter festeren seg 4 dekke disse kostnadene.

Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomten ikke er bebygd innen 5 &r fra kontrakten er inngétt.

8.10.0rden rundt bebyggelsen, anbringelse av seppel m.v.

Festeren plikter & holde orden rundt bebyggelsen og etterkomme palegg fra bortfester mht. opprydding og anbringelse
av seppel og avfall.

8.11.Kontraktsforutsetninger

Kontrakten er betinget av at delingstillatelse og nedvendig konsesjon blir gitt.

B.12.Betaling av tinglysningsgebyr m.v.

Ved opprettelse og overfering av festekontrakt skal alle lovbestemte gebyr og behandlingsgebyr til bortfester
baeres av festeren.

-




FESTEKONTRAKT FRITIDSEIENDOM

Statslgg

8.13. Tidligere kontrakt

Festekontrakten avigser kontraktav . ___________

-

== (dato) M/ o swmms see st seimrars e e .

8.14. Festeavgiftperiode

0¥ R esls
Festeavgiften, jfr. pkt. 4, lgperfra _____ . 1‘ _1_1 1 _'QT ........... Forste reguleringsar . . . .f‘f". ':".7. ...........
8.15. Festetype |:| F1 Hytte D F2 Hytte m/naust F3 Naust
Eiendommens navn

8.16. Festets beliggenhet Haustreisdal vestre
Hyttefelt (navn) Fjellstyrenr. Allm. styrenr.
Kartforretning/malebrev datert Keoord. syst. Kartplate X-koordinat Y-koordinat

Ok.kartvlDO 179-5-3 855,620 14.075

8.17. Andre szervilkar (som ikke skal tinglyses):

_

Denne kontrakten er utstedt i 3 eksemplarer + tinglysningseksemplar.

(" 9. Underskrifter

Jeg aksepterer festevilkarene slik de
framgar av denne kontrakten.

Sted Dato

L{(.é(:f?»;?/ /o . i‘/ﬁ(gé&,«w

Fester

Sted Dato

Pz, Pi-32
Statsko

SE.
Lirgiin £
/ For S:agkﬁﬁ SF

.
BSS Bl.nr. 160 B - Papermill AS

191
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Kontraktstillegg
Gjelder rettighet for tomt til naust - kommunenr. 1825, gnr. 44, bnr. 1, fnr. 9022

Festeforholdet ble opprinnelig opprettet gjeldende fra 1.5.1997. Gjeldende festekontrakt er
undertegnet 16.4.1997, og iht. kontraktsvilkarene utlgp kontrakten 30.04.2017.

Festeforholdet fortsetter a Igpe, med en gjensidig oppsigelsesfrist for begge parter pa to ar, jf.
tomtefesteloven § 10 jf. § 9.

Arlig festeavgift blir iht. festekontrakten pkt. 8.3 andre ledd regulert til kr 715,- og gj@res gjeldende
fra og med 1.1.2019.

Neste regulering etter kontraktens punkt 8.3 andre ledd vil skje i 2039.

Vilkdrene bestemmes for gvrig av kontrakten og det til enhver tid gjeldende regelverk.

Fester:

Sted: / 725/@5\/ Dato: %Jz -/ (7\

f é"glég/ﬁ y 5&{2@& e Fodselsnr.: _ /7) 02 S’E

Gunhild Solbakken

Bortfester:

Elverum, dato:g2[. 1. %09

Statskog SF
8 Mawd

Statskog SF
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| Grane kommune
Kommuneplanens arealdel

mmuneplan-Omrader for szerskit bry eller vern av sjo og vassdrag (PBL1985 § 20-4, 1 ledd nr.5)
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| } Grane Kommune
/ Adresse Industrivegen 2, 8682
\_ ¥ Telefon 75182220

v

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Utskriftsdato: 23.06.2025

Kilde: Grane Kommune

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 44 Bruksnr.: 1 Festenr.: 31

Adresse: Gluggvassfeltet 79, 8684 TROFORS
Referanse: Solbakken

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt

Ja

Fritidsbebyggelse (FB 23) KPA

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Ja

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Ja

Vedlegg

4 vedlegg

Kommentar

Kommuneplanen er under rullering, og det vil komme en ny. Det er ikke forventet at dette pavirker denne eiendommen.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomstoresparsler.
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Planbestemmelser
05.02.2013

®  2.GANGS OFFENTLIG ETTERSYN:
e  VEDTATT I KOMMUNESTYRET:

Retningslinjer Visjon / mal Arealplan
Okonomiplan > Temaplan
A
Arsbudsjett Regnskap f&rsberetning

Telefon: 75 18 22 20

www.grane.kommune e-post: post@ grane.kommune.no

Grane I/TEKNISK/KUarealdelen/planbestemmelser050213.pdf




Generelle planbestemmelser

100-meters belte langs vassdrag

Det skal ikke bygges nermere Vefsnavassdraget enn 100 meter.

Denne bestemmelsen gjelder inntil Regional Plan for Vefsna gir tilstrekkelig
kunnskapsgrunnlag for & endre generell 100-metersregelen i den funksjonelle kantsonen.

Kulturminnefunn
Blir det funnet kulturminner under arbeidet i marka, skal arbeidet straks stanses og funnet
meldes Nordland Fylkeskommune, Sametinget eller Grane kommune.

Ingen utbyggingsomrader er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten

Naturmangfoldloven
Retningslinje; Hver byggesak og plansak ma vurderes etter prinsippene i naturmangfoldloven,
jfr vedlagt skjema.

Reindriftas flyttleier
Reindriftsneringens flyttleier skal ikke stenges.

Uplanlagt omrade
I uplanlagt omrade gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Private og offentlige vannanlegg
Vannforsyning og vannkvalitet skal ikke forringes.

Uplanlagt omrade:
I uplanlagt omrade gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Bebyggelse og anlegg, Plan og bygningslovens § 11-7, 1.

Forholdet til eksisterende tomteplaner
Retningslinje:
Allerede eksisterende tomteplaner gjelder :
= Grane, innenfor U1l
= Kbvilarmoen og Svenningdal innenfor U2.
= Majavatn innenfor U3
= Bjgrnmyrmoen innenfor U4
I disse omradene tillates boligbebyggelse, tekniske anlegg, uteoppholdsareal/lek.
Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvorav garasje
kan vare maks 70 m2.

Parkeringsnorm
Ved utbygging til neringsvirksomhet (offentlig og privat tjenesteyting, fritids- og

turistanlegg, idrettsanlegg, forretning) skal det avsettes parkeringsareal slik:
For restaurant: 0,2 p-plass pr sitteplass, samt til ansatte

Side2 av 13
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For overnatting/hotell: 0,5 p-plass pr rom, samt til ansatte
For kontor og forretning: 2 p-plass pr 100 m’
For produksjon/lager: 1 p-plass pr 100 m’

Naust : Maks 15 m2, maks mgnehgyde 3,5 meter.
Kulturminnefunn, samiske kulturminner

Ingen utbyggingsomrader er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten.

‘ U, Utbyggingsomrader, bygdesentra

Ul, Grane

I omradet kan det tillates, uten andre plankrav ; 2 nye bygg med formal: offentlig eller privat
tjenesteyting, kommunalteknikk, idrettsanlegg, samt uteoppholdsareal, vei og parkering,
grgnnstruktur og trafo. Det skal ikke bygges nermere dyrkamark enn 30 meter.

Det settes krav om universell utforming i bygg.

Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims

Maks tomtestgrrelse; 1,0 daa, 40 % BYA

U2, Strendene

U2 a

Her gjelder kommunal tomteplan Svenningdal fra 1993. Skogstua pa vestsiden av
Svenningdalselva kommer i tillegg. Det skal ikke bygges innenfor flomfareomrade.
I omradet skal det ikke bebygges lavere enn hgydekote 110 m.o.h.

Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvorav garasje
kan vaere maks 70 m2.

U2b

Her gjelder kommunal tomteplan Kvilarmoen.

Det stilles krav til omraderegulering.

Det settes krav om universell utforming i bygg for neering og offentlig formal.

Omradet kan bebygges med forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting,
fritids- og turistformal, rastoffutvinning, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer
anlegg, uteoppholdsareal, veier og parkeringsplasser, teknisk infrastruktur.

Rekkefglgebestemmelse:
Fgr omradet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Pakobling til E6 og byggegrenser ma veare avklart.

U2c¢

Omrade for utvikling av motorsport

Omradet kan bebygges med masseuttak/rastoffutvinning, sikkerhetssoner, stgysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport.

Det stilles krav til detaljregulering for formal tilhgrende sikkerhetssoner, stgysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport. Omradet skal konsekvensutredes fgr
reguleringsplan kan vedtas.

Side 3 av 13
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Eksisterende masseuttak, RS, inngéar i U2b. Masseuttaket kan detaljreguleres til
utbyggingsformal etter avslutning eller det skal tilbakefgres til LNFR.

U3, Majavatn

U3 a

Her gjelder kommunal tomteplan Majavatn. Se forhold til eksisterende tomteplaner over.
Omrade som ikke omfattes av tomteplan, vil det i U3a nord for reguleringsplan
Borgefjellgrenda kunne tillates fortetting og pabygg/tilbygg slik:

I omradet kan det, uten plankrav, tillates; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller
privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering,
uteoppholdsareal og teknisk infrastruktur.

Boliger, tjenesteyting, turistformal, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m
gesims. Maks u-grad; 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m*, hvorav
garasje kan vare maks 70 m*. Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke vzre stgrre enn 2 daa.

Maks byggehgyde fritidshus: maks 1 dekar tomt til fritidsbebyggelsen, maks 120 m* BRA
grunnflate, maks 5 meter mgnehgyde/ved flatt tak gesims.

U4, Leiren

Det settes krav om universell utforming i bygg for nzring og offentlig formal.

Rekkefglgebestemmelse:
Fgr omradet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Avkjgrselsforhold og byggegrense langs offentlig vei ma vare avklart.

U4a

Her gjelder kommunal tomteplan Bjgrnmyrmoen.

I omradet kan det tillates, uten andre plankrav; Boligbebyggelse, maks 1,5 dekar boligtomt,
tilhgrende veier/parkering og uteoppholdsareal (lekeplass).

U-grad: 20 % BYA, maks byggehgyde bolighus: gesims ved flatt tak/mgnehgyde 8 meter
Byggeavstand fra fylkesvei: 50 meter

U4 b
Det stilles krav til omraderegulering

Udc

I omradet kan det tillates, uten plankrav; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller
privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering,
uteoppholdsarealer og teknisk infrastruktur. Det er byggegrense 50 meter fra Fylkesvei,
avkjgring ma godkjennes. Dersom omkringliggende omrader dyrkes opp, skal det i U4 ¢ ikke
bygges nermere dyrka mark enn 30 meter.

Boliger, tjenesteyting, turistformal, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m
gesims. Maks u-grad; 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m”, hvorav

garasje kan vaere maks 70 m”. Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke vzre stgrre enn 2 daa.

U4d
Det stilles krav til detaljregulering .

Side 4 av 13
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Fritids- og turistformal

Skitrekk: Fiplingdal, g¢st for Nedre Fiplingvatn, Statskogs eiendom
Omradet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
bygg, parkering og skilgype. Det kreves detaljregulering.

Skianlegg: Eksisterende skitrekk Fiplingdal, skianlegg Leiren

Omradet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
bygg, parkering og skilgype.

En evt utvidelse kommer inn under konsekvensutredningsforskriften og ma reguleres
gjennom detaljplan.

LNFR 6, Haustreis; Omradet kan bebygges med inntil 3 utleichytter. Bestemmelser for gvrig
likt utbygging i LNFR med spredt utbygging.

Fritidsbebyggelser, FB

FB 1- 29:

Dersom omkringliggende omrade er dyrket, skal det ikke bygges nermere dyrka mark enn 30
meter.

Maks tomtestrgrrelse 1 dekar, U-grad: 10 % BYA

Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter

Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter

Rekkefglgebestemmelse:

Avkjgrseler, p-plass/fellesareal skal vere godkjent av veimyndigheten fgr det sgkes om
fradeling og bygging.

Eksisterende avsatte omrader

Dersom det bygges 3 enheter samtidig innenfor et omrade pa 5 daa, skal det utarbeides
detaljregulering

FB 16, Fiplingvatn, gnr 66/4

Rekkefglgebestemmelse: Avkjgrselvei, p-plass/fellesareal skal vere godkjent av
veimyndigheten fgr det sgkes om fradeling og bygging.

Maks tomtestrgrrelse 1 dekar, U-grad: 10 % BYA

Maks antall fritidsbebyggelse: 5

Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter

Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter

Byggeavstand fra vannet: 20 meter

Dersom omkringliggende omrade er dyrket, skal det ikke bygges nermere dyrka mark enn 30
meter.

R, Rastoffutvinning

Eksisterende masseuttak:
e Nystad R1, Flgtnes R2, Sefrivatnet R3, Laksforsmoen R4, Strendene RS (se i U2),
Fellingfors R6 (Eksisterende reguleringsplan), Langlia R7, Spelrem RS, Flgtnes II R9,
R 18 Sagarmo, R 19 Kappfjell-1i (Eksisterende plan fra vegvesenet), R 20 Bruholen

Side 5av 13
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Det stilles krav til avslutning av masseuttak inkl sikkerhetstiltak for ras og fallulykker, dersom
dette ikke allerede er beskrevet i godkjent driftsplan.

For rastoffuttak som ligger i omrader uten eksisterende godkjent adkomst, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan inkl veiforbindelse til n&ermeste privat el offentlig vei.

Det skal godkjennes driftsplan fgr arbeidet startes, samt evt konsesjon via Direktoratet for
mineralforvaltning.

Troholten, R 16 : Grane kommune skal godkjenne tider for uttransportering og kjgring
med store kjgretgy. Massetransport langs eksisterende vei i &pningssesongen til

Flgtnes Camping kan ikke paventes tillatt.

For prgvedrift skal det ikke tas ut mer enn det som er ngdvendig for utprgving, maks 2.000 m’
fjell, uten plankrav.

Plankrav i utbyggingsomrader, rastoff/masseuttak:

Omradenr. | Omradenavn Eksisterende, E | Plankrav og merknad
Fremtidig, F
R1 Nystad E Driftsplan ved utvidelse
R2 Flgtnes E Driftsplan ved utvidelse
R3 Sefrivatnet E Driftsplan ved utvidelse
R4 Laksforsmo E Driftsplan ved utvidelse
R5 Utgar/er i U2
R6 Utgar, er i Er regulert
reg.plan
R7 Langlia E Driftsplan ved utvidelse
R8 Spillrem E Driftsplan ved utvidelse
R9 Flgtnes 11 E Driftsplan ved utvidelse
R10, 11 Laksfors F Detaljreg.plan og driftsplan
R 12 Grane F Driftsplan
R 13 Utgatt Kommer i Delplan Trofors
R14 Vollasen F Detaljregulering og Driftsplan
RI5 aogb | Galnmoen A =Eogb=F | Detaljregulering og driftsplan ved
b er avsatt som utvidelse av eksisterende
bandlagt for
fremtidig
regulering
R16 Troholten E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
R17 @rnodden E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
R18 Sagarmo E/F Eksisterende driftsplan, fremtidig
utvidelse skal ogsa ha godkjent
driftsplan
R19 Kappfjell-li E/F Eksisterende vedtatt 12.01.88,
samt detaljregulering som del ev
E6 2012.
R20 Bruholen E Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
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Andre anlegg

Drikkevann
Slamlagune
Avlgpsanlegg

Det skal tas hensyn til disse anleggenes behov og karakter, ved sgknad om nye tiltak i
nerheten. Ikke alle anleggene er avmerket, noen ligger i U-omradene eller LNFR.

Landbruk, natur, friluftsliv, reindrift, LNFR, Plan og bygningslovens § 11-
7, 5.

Generelt i alle LNFR omradene.
LNFR er delt i flere underformal i kombinasjonene spredt bolig, spredt fritidseiendom/spredt
neringsvirksomhet, enten sammen eller hver for seg.

Stier og turveinett til sommer og vinterbruk er for noen traseer angitt pa kartet. Det finnes
flere nye og gamle turveier. Disse kan videreutvikles for gkt og bedre bruk med gapahuker,
informasjonsskilt, rasteplasser med bélplass og benker, klopplegging og enkle bruer.

Tomter til fritidsbebyggelse, som fradeles i LNFR omradene, skal ikke inngjerdes og skal
ikke ha flaggstang.

LNFR uten tillatelse til tiltak

Allerede oppsatte bygg pa enten egen eiendom eller feste kan
pabygges/ombygges/fradeles/oppbygges etter brann eller annen skade. Ved fradeling skal
tomtearealet ikke vaere over 1 dekar. Fritidsbebyggelse byggstgrrelse: maks 70 m’ BRA, bolig
maks 120 m2 BRA.

Det tillates ikke fradeling for bygg som opprinnelig var oppsatt til bruk for
jordbruk/skogbruk/reindrift (hvilebu, gjeterbu, sommerfjgs, naust tilhgrende hovedbruket
m.m.) med unntak av skogstuer pa Statsgrunn, der disse i dag er i bruk som private hytter.

‘ LNFR med mulighet til spredt utbygging og tiltak

Byggetiltak, omfang og lokalisering

Det skal ikke tillates bygg n@rmere dyrka mark enn 30 meter.

Det skal ikke bygges langs vassdrag nrmere enn 100 meter.

Bygg kan pabygges/ombygges/fradeles/oppbygges etter brann og skade. I disse LNFR-
omradene kan tillates tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og matrikkelloven.

ILNFR 5, LNFR 7, LNFR 20 ma plassering av hver enkeltsak avgjgres i samrad med
Reindriftsforvaltningen/reindriftsnaringen.

Boliger i LNFR 1- 29

Fradelte enkelttomter til boligformal skal ikke vere stgrre enn 2 dekar.

Ved spredt bygging av 5 boliger i samme omrade, skal det vaere uteoppholdsareal for
narlekeplass (ikke-offentlig areal). U-grad 10 % BYA, byggstgrrelse: 150 m® BRA

Fritidsboliger i LNFR 1-29
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Fradelte enkelttomter til fritidsformal skal ikke veere stgrre enn 1 dekar, U-grad 10 % BYA,

byggstgrrelse: 100 m’ BRA.

Utleiehytter til utmarksturisme skal ikke vere stgrre enn 50 m’ BRA.

Fritidsboliger skal ha fargene brunt, grgnt eller gratt etter omgivelsene.

Neeringsbygg i LNFR 1-29

Fradelte enkelttomter til forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og
turistformal, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, grav- og urnelunder, kan uten plankrav, ikke
vere stgrre enn 2 dekar, u-grad maks. 40 % BYA, mgnehgyde maks 8 meter.

For andre type sgknads- og meldepliktige tiltak, vurderes dette i hvert tilfelle.

Omradenavn Nye Nye fritids | Nye Plankrav, byggekrav
boliger | boliger Neerings | DR= detaljregulering/privat
etablering

GRANE

LNFR 1,2,345 |5 2 5 DR for Neringsbygg, samt dersom

Turmo-Finsas det bygges 3 enheter samtidig
innenfor et omrade pa 5 daa.

LNFR 6 3 (utleie- Plassering av utleiehytter skjer i

Haustreis hytter) samrad med Reindriftsforvaltningen.
Det skal ikke bygges over 600 m.o.h.

LNFR7 5 0 5 Forutsatt avkjgrselstillatelse

Gluggvasshaug Det tillates ikke oppsetting av nye

— Grane — bygg i LNFR7 mellom E6 og Vefsna.

Nystad

SVENNINGDAL Det kan etableres n@ringsvirksomhet
pa landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

LNFR 8,9,13,14 | 3 2 4 DR dersom det bygges 3 enheter
samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNEFR 10, 0 0 2 Rekkefglgebestemmelse om at det

Hjortefarmen ikke kan etableres fgr ny E6 er apnet
og dagens E6 brukes til adkomst.

LNFR 11, 12 2 2 2 Videreutvikling av eksisterende

Bogfjelldal LNFR omréade. Det kan etableres
neeringsvirksomhet pa
landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr st@y, stgv og
trafikkbelastning

MAJAVATN

LNFR 16, 17, 2 4 1 DR for Neringsbygg og dersom det

Bjortjgnnli og (Bjortj.li) | bygges 3 enheter samtidig innenfor et

Kappfijelli- omrade pa 5 daa.

Flyum

LNFR 18, Sole 3 Utmarkbasert turisme, utvidet bruk

LNEFR 19, av gardens ressurser

Stortjgnnlia
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LNFR 20,

Tjgnnerud

FIPLINGDAL

LNFR 21, 22 1 2 Det kan etableres n@ringsvirksomhet

Kvannli og pa landbrukseiendom

Tgymskardlia Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

LNFR 23, 11 9 4 DR dersom det bygges 3 enheter

Fiplingdal samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNFR 24, Stor DR krav ved nyetableringer av stgrre

Fiplingdal tiltak Det kan etableres

LNFR 25, neeringsvirksomhet pa

Bruholen/Lien landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr st@y, stgv og
trafikkbelastning

AUSTRVEFSN

SVARTVATN

LNER 26, 27, 4 2 2 Det kan etableres n@ringsvirksomhet

28,29 pa landbrukseiendom. Det kan stilles
krav til driftsmessige forhold vedr
st@y, stgv og trafikkbelastning
DP for eiendommer med direkte
avkjgring til
riksveien/Hattfjelldalsveien.
Detaljregulering ved nye enheter av
fritidsboliger 1 LNFR 29, Svartvatn.

Grane og Austrvefsna; LNFR 1-5, 7, 26-29
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Fiplingdal, LNFR 21-25
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Svenningdal, LNFR 8-10
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Lokalisering: Majavatn, LNFR 16-20
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk kan tillates
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. Plan og

bygningslovens § 11-7, 6.

Det er uten reguleringsplan tillatt med brygge som varig eller midlertidig konstruksjon og

tilgjengelig for allmennheten i :

VAL: Store Svenningvatnet
VA2;Sefrivatnet

VA3; Store Majavatnet, ved eksisterende naust pa gstsiden av vannetNedre Fiplingvatn, skal

ligge i tilknytning til regulert hytteomrade

Omfang:

Ett stykk brygge pr omrade. Bryggene skal vaere maks 8 meter lange, maks 3 meter breie. I
tillegg kommer landganger tilpasset lokale forhold.

Naust : Maks 15 m2, maks mgnehgyde 3,5 meter.

Omgang: ved Sefrivatnet; 2 omrader med hver 3 stk naust.

Bandlagte omrader, Hensynsoner Plan og bygningslovens § 11-8

Bandlagte omrader
Omrader som er vernet etter naturvernloven

Omradenavn

H720-1 Nasjonalpark Lomsdal-Visten
H720-2 Naturreservat Bjortjgnnlimyra
H720-3 Nasjonalpark Bgrgefjell
H720-4 Naturreservat Fiskelausvatn
H720-5 Naturreservat Holmvassdal
H720-6 Naturreservat Stormyra
H720-7 Naturreservat Simskarmyra
H720-8 Naturreservat Mellingsdalen
H720-9 Naturreservat Raudvassasen
Seerskilt naturmangfold

H560-1 Turmoen/Statskog

H560-2 Austrvefsna, Bjorbekmoen
H560-3 Fagerlien/Fagerlihytta
H560-4 Skreslett/Vollen

Serkilt hensyn til reindrift

H500-1 og naturmangfold Bafjelldal

H520-2 Svenningvatn

H520-3 Grane

H520-4 og naturmangfold Hansmyra

Nedlagte fyllplasser
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Omradene merket med A1-4 skal ikke bebygges eller benyttes fgr det er foretatt prgver av
forurensningsniva, utarbeidet detaljregulering eller driftsplan og massene evt er skiftet og
handtert forskriftsmessig. De skal ikke gjenapnes for avfallshandtering.

Al, Stortjgnnli

A2, Kvannhullet

A3 Furudalen

A4 Vollen

Friluftsliv

I disse sonene tillates ikke bygg, anlegg eller annen bruk av terrenget som hindrer eller
vanskeliggjgr friluftsinteressene, det behov for parkering, info-tavle, hvileplass, tursti.
(Simskaret, Stavassdalen, Gasvatnet. Badekulp pa Grane)

H530-3 Badekulp pa Grane (i LNFR 7)

H530-1 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Stavassdalen/Stavassdalen

H530-2 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Gasvatn/Tosenvegen

H530-4 Inngang Bgrgefjell nasjonalpark og
friluftsliv, Simskaret. Fra eiendom Simskar
til Statsgrunn Simskaret.

Bandlagt for fremtidig regulering.

R 15 b, Galnmoen, masseuttak

Masseuttak sgr pa Galnmoen er eksisterende masseuttak, dette kan sgkes utvidet og
bandlegges for regulering.

Masseuttak nord pa Galnmoen er omrade som bandlegges for fremtidig regulering. Formalet
med reguleringen skal veere utnytting av naturressurser. Her ma det utarbeides egen
konsekvensutredning,

Rastoff og fiskecamp: pa eiendom Finsasen, mellom vei og elva Vefsna er det avsatt 2
omrader for fremtidig regulering og avklaring i Regional Plan Vefsna.

Flomutsatte omrader

H 100_1, Nystad, Skogstad
H 100_2, Fellingforsholmen
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Eksisterende reguleringsplaner (a jour pr mars 2011)
Kommunens eksisterende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde. Samtlige vedtatte

kommunedelplaner og reguleringsplaner for E6 skal gjelde.
Reguleringsplaner som skal gjelde:

gammelt vedtak/endring

Digital Plan ID nr Reg.plan navn dato Stedskode
18251987001. 16 | Brennhaugen 04.12.1987 | G
18251987002. 15 | Holmvassdal hytteomrade 17.12.1987 | S
18251989001. 18 | Simskaret Hytteomrade 27.02.1989 | F
18251989002-1 19 | Tomasvatn hyttefelt 27.02.1989 M
18251989002-2 39 | Tomasvatn hyttefelt 09.05.2001 | M
18251989002-3 39 | Tomasvatn hyttefelt 18.12.2008 | M
18251991001. 21 | Sar-Storsand hytteomrade 04.07.1991 M

Grensemarkering ved E6, N-N
18251991002. 22| porten 04.07.1994 M
18251995001. 24 | Svenningvatn Campingplass 06.10.1995 | S
18251996001. 25 | Middtun Hytteomrade 29.04.1996 | F
18251997002. 48 | Kryss ved Laksfors E6 10.03.1997 | G
18251998001. 30 | Nevermoen v/Flgtneset 29.01.1998 | T/S?
18251998002-1 31 | Laksforsen 21.09.1998 | G
18251998002-2 Laksforsen, kommunal vei 22.04.2009 | G
18251999001-1 33 | Endresplass 23.03.1999 F
18251999001-2 Endresplass 10.06.2009 F
18251999002. 36 | Simskarbukta hytteomrade 29.06.1999 | F
18252000001. 34 | Fjellheimen kro og Motel 05.10.2000 M
1825200002-1 35 | Flyum hytte og campingomrade 22.11.2000 M
1825200002-2 Flyum hytte og campingomrade 10.06.2009 | M
18252001002. 38 | Svenningdal camping 13.02.2001 | S
18252004001-1 45 | Grane treindustri 10.03.2004 | G
18252004001-2 45 | Grane treindustri 07.05.2008 | G
18252004002-1 43 | Borgefjellskolen 30.06.2004 | F
18252004002-2 Borgefjellskolen 02.09.2009 | F
18252004003. 41 | Haugen Camping 30.06.2004 | G
18252004004. 40 | Simskar Hyttefelt Il 08.09.2004 | F

Samisk kulturpark og

Naustomrade | og Il ved Store Sak 28781 og
18252004005. 44 Majavatn 17.12.2004 M
18252006001. 46 | Kjerringvatnet Hytteomrade 06.09.2006 | S/M?
18252006002. E6 Majahaugen - Flyum E6 20.12.2006 | M
18252007001. E6 Brenna - Kappskarmo E6 07.03.2007 | S
18252008001. E6 Kappskarmo - Brattasen E6 18.12.2008 | S
18252009001. 47 | Borgefjellgrenda hyttefelt 10.06.2009 | M

42| Greineset/Strandli ? F
18252010001.

Grane Steinbrudd G
Stedskode: T= Trofors, G= Grane, M= Majavatn, S= Svenningdal

F= Fiplingdal
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 44, Bruksnr 1, Festenr 31 Kommune: 1825 Grane
Adresse:

Veiadresse: Gluggvassfeltet 79, gatenr 25031 Grunnkrets: 102 Grane
(fra bruksenhet) 8684 Trofors Valgkrets: 1 Grane
Oppdatert: 21.12.2017 Kirkesogn: 10030601 Grane

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Nei  Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2025 09:54 — Sist oppdatert 13.06.2025 09:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 44, Bruksnummer 1, Festenummer 31 i 1825 GRANE kommune

Forretninger:
Type Dato
Feilretting Forretning:
Matrikkelfert:
Feilretting Forretning:
Matrikkelfart:

26.03.2009
26.03.2009

26.03.2009
26.03.2009

Rolle
Avgiver

Berort
Berort

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2025 09:54 — Sist oppdatert 13.06.2025 09:54

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1825/44/1/31

1825/44/1
1825/44/1/31

Arealendring
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 44, Bruksnummer 1, Festenummer 31 i 1825 GRANE kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2025 09:54 — Sist oppdatert 13.06.2025 09:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4
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Gardsnummer 44, Bruksnummer 1, Festenummer 31 i 1825 GRANE kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Gluggvassfeltet 79 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 47,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 47,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 188100155 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 47,0 47,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2025 09:54 — Sist oppdatert 13.06.2025 09:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Eiendomsgrenser N

b 2 1 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
O m | q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje
Kommune: 1825 Grane Ski . ) . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
Dato: 13.6.2025

- Punktfeste

Eiendom:  1825/44/1/31/0 — — Omtvistet grense

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

123



Eiendomsgrenser N

°
b 1 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

a m I q ——— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg = oo Fiktiv grenselinje

Kommune: 1825 Grane . . . . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje

Eiendom:  1825/44/1/31/0 . Dato: 13.6.2025
— — Omtvistet grense - Punktfeste

- - - T

[4a11/45

(o

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

124



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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Nabolagsprofil

1825-44/1/31/0
Hoyde over havet Vintersport
409 m ] Langrenn

Alpin , f
* Helgeland Alpinsenter

Offentlig transport + Avstand til naermeste bakke: 21.3 km \‘\’
» Skitrekk i anlegget: 2

Mosjgen lufthavn Kjeerstad 20.6 km
8@ Trofors stasjon 16.7 km
Linje F7 Sport
& Gluggvasshaug 11.6 km ® Vegset stadion 16.4 km
Linje 231, 23-703 Ballspill, fotball
&2 Tvildal kryss 11.9 km @ Vegset skole 16.7 km
Linje 245 Aktivitetshall, ballspill
& Feel24 Mosjgen 24.7 km
Avstand til byer )
& Vefsn skole og treningssenter 25.1 km
Mosjgen 25.5 km
Mo i Rana 76.1km Dagligvare
Steinkjer 208.2 km Coop Prix Trofors 16.6 km
Post i butikk, PostNord
Trondheim 291.2 km
Coop Prix Hattfjelldal 20.9 km
Post i butikk
Ladepunkt for el-bil
& Coop Prix Trofors 16.7 km Varer/Tjenester
& Mosjgen lufthavn, Kjeerstad P1 20.5 km Sjpsiden Senter 257 km
0 Apotek 1 Mosjgen 25.5km
@ Apotek 1 Sjgsiden 25.8 km
¥  Mosjgen Vinmonopol 25.7 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gluggvassfeltet Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8684 TROFORS Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



