akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Nils-Erling Bleikvassli

Mobil 977 93 481
E-post  nils@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 850 000,-
Omkostn.: Kr 97 600,-

Total ink omk.: Kr 3947 600,-
Felleskostn.: Kr 3 384, -

Selger: Tina Martinez Fallmyr

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Mia Martinez Fallmyr

Eierseksjon
Eierseksjon

2017

42/49 m?

5086.1 m?

]

2

Gnr. 101, bnr. 137
100

1204240012
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Velkommen!

Velkommen til Sgster Mathildes gate 2 — en gjennomgéende, lys og
arealeffektiv 2-roms selveierleilighet fra 2017. Beliggenheten er
supersentral, med naerhet til matbutikk og busstopp, samt kort vei til
kippesentre, koselige spisesteder og populaere turomrader. Videre kan
eiendommen skilte med velstelte, granne og sosiale fellesarealer og
egen, innglasset og vestvendt balkong pa 8 kvm med gode
solforhold.

Leiligheten fremstar med lyse og delikate farge- og materialvalg og
god planlgsning. Stuen og kjgkkenet ligger i dpen I@sning, og skaper
et innbydende allrom med mgbleringsfrihet og balkongutgang. Videre
har leiligheten et helfliset bad/wc/vaskerom, en pen entré og et luftig
soverom. Bade soverom og entré har garderobeskap, og
lagringsplass finnes i en disponibel kjellerbod pa ca. 7 kvm

Innhold

Velkommen .. ... 4
Omeiendommen . ... ... ... 6
Tilstandsrapport . ... ... 30
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ... 81
Budskjema. ... ... ... ... 82
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 m2 Kjellerbod4. etasje

BRA-i: 42 m2 Entré, kjgkken/stue, soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5086.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger saerdeles attraktivt, sentralt og
barnevennlig til, med umiddelbar neerhet til
matbutikk, lekeplasser, spisesteder og busstopp,
samt kort gangavstand til kjgpesentre, skoler,
barnehager og populeaere turomrader. Fellestomten
er pent opparbeidet med hellelagte internveier,
gressplen og prydbusker, og det er sosiale
samlingspunkter med sittebenker og lekeapparater
mellom bygningene.

Leiligheten har utgang fra stue/kjgkken til en
overbygd balkong pa ca. 8 kvm. Her er det gode
solforhold, og overbygget gir brukstid selv i litt
ruskeveer. Balkongen har stgpt dekke og sortlakkert
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rekkverk med store glassflater, og mot naboen er
det satt opp frostede levegger i glass. Det er
montert bade dobbel utestikk og stemningsfull
utebelysning pa husveggen.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt
boligomrade pa Lgrenskog i Lerenskog kommune,
med gangavstand til alle servicefunksjoner, store
kjgpesentre og kulturhus, samt kollektivtilbud med
god forbindelse til Oslo S.

Skarerbyen er under utbygging og legger til rette for
et helt nytt sentrumsliv i Lerenskog. Her kommer
det en fantastisk ny bypark pa 1500 kvm med flere
ballplasser, og ikke minst blir Skarersletta bygd om
til en attraktiv bygate. Med butikker og kafeer pa
gateplan far man en urban kobling mot grgnne
lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter.

| Lgrenskog sentrum, i tilknytning til bussterminalen
og Metro kjgpesenter, ligger Lgrenskog Hus — et
flott, nyere kulturhus. Her finner du kino,
spndagsapent bibliotek, aktivitetshus for ungdom,
scener, kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole,
kunstsal/galleri, mgterom og offentlige tjenester
m.m.

Det er et godt utbygd nett av gang-/sykkelveier i
Lgrenskog og omegn, og et aktivt idrettsmiljg med
anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet
flere ballplasser, ishall, golfbane, flerbrukshall,
svgmmehall og tennisbane med mer. Lgrenskog har
ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og
utgvere i verdenstoppen innen freestyle og
discodans. Fra Rgykas kan du ta deg ut i
lyslgypenett mot Mariholtet, og fra Serlihavna gar
det lyslgype mot Losby. @stmarka byr i tillegg pa

flere bade- og fiskevann, samt et flott turterreng.
Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og
kafé. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg
med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane.

| omréadet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens
raeste helarsarena for sngopplevelser — SN@.
Parken apnet i 2020 og har et areal pa totalt 50 000
kvm, fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med
bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et
fantastisk lekeomrade. Anlegget skal vaere apent
hver dag, hele aret, alltid nypreppet, alltid gay!

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop
Extra som er rett over gaten, samt Joker Vestparken,
Meny pa Triaden og Rema 1000 Skarer. Fgrstnevnte
ligger i umiddelbar nzerhet, og leiligheten ligger ogsa
rett ved Lgrenskog Storsenter Triaden. @nsker du
ytterligere servicetilbud er det kort vei til Metro og
Strgmmen Storsenter - sistnevnte med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrgm og
Oslo sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Offentlig kommunikasjon

Den naermeste bussholdeplassen er Vallerudveien,
som ligger rett utenfor bygningen. Lgrenskog
sentrum har bussterminal og er et kollektivt
knutepunkt med hyppige avganger mot blant annet
Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra
eiendommen tar det ca. 8 min til Strgmmen

Storsenter, 8 min til Lillestrgm, 14 min til Oslo S og
26 min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Blokk bygget med vegger i mur- og
betongkonstruksjoner.

Etasjeskille i betong/elementer.

Det er felles inngang/trapperom. Trevinduer med
isolerglass.

Ytterdgr til felles gang med brann-, lydmotstand.
Balkongdgr i tre med isolerglass.

INNVENDIG

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett. Fliser pa bad.

Vegg: Malte flater. Fliser pa bad.

Himling: Malte dekke-elementer.

Samtlige bygningsdeler har fatt tg1.

Innhold

- Moderne, arealeffektiv 2-roms selveier.
- Leilighet i 4. etasje i bygg fra 2017.

- 2 garasjeplasser med elbil-lader.

- Pakostet innglasset balkong.

- Umiddelbar neerhet til buss og senter.
- Det er heisadkomst til etasjeplan.

- Pen entré med store garderobeskap.
- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning.
- Stilrent, pent og praktisk kjgkken.

- Helfliset, delikat bad/wc/vaskerom.
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- Fint soverom med stort klesskap.
- Disponibel kjellerbod pa ca. 7 kvm.
- Sikringsskap med automatsikringer.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i fijerde etasje, og har adkomst via
felles oppgang med heis og trapper. Vel inne blir vi
gnsket velkommen i en pen entré med lysmalte
kalkvegger, parkettgulv og listfrie overganger til hvit
himling. Det er plass til bade knaggrekker og
skoskap, og mer oppbevaringsplass finnes i et
garderobeskap.

Kjgkken

Kjokkenet har et moderne og arealeffektivt design
med gode benkeflater og mye oppbevaringsplass.
Innredningen har hvite, glatte fronter, takoppforede
skap og gra laminatbenkeplate med nedfelt kum i
stal. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn og koketopp, samt
ventilator, komfyrvakt, benkestikk, benkebelysning
og opplegg for oppvaskmaskin.

Stue

Stuen ligger i dpen lgsning med kjgkkenet, og
sammen danner de et luftig og innbydende allrom i
delikat farge. Her er veggene malt i en grgnnyanse
med kalkstruktur som star godt til det hvitlaserte
parkettgulvet, og pa endeveggen er det store vinduer
som sgrger for unik, naturlig lyssetting. Fra
allrommet er det utgang til en vestvendst, innglasset
balkong pa ca. 8 kvm som gir en fin forlengelse av
leiligheten i sommerhalvaret.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et velholdt og tidsmessig bad med
downlights i himlingen, lysegra fliser pa veggene og
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matchende fliser pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har hvite, glatte fronter og
bestar av en heldekkende servant pa en
skapseksjon og et stort speil med belysning. Videre
er badet utstyrt med vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin og et dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer.

Soverom og garderobe

Soverommet er lyst, pent og praktisk med lyst
parkettgulv og listfrie overganger til hvit himling. Et
stort vindu sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp, og
leiligheten har balansert ventilasjon for et
komfortabelt innemiljg. Det er fin plass til
dobbeltseng, nattbord og kommode, og bade
soverommet og entreen har garderobeskap.
Leiligheten har for gvrig lagringsplass i en
disponibel kjellerbod pa ca. 7 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det medfglger to garasjeplasser i lukket
garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8716190

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiator tilkoblet
fiernvarmeanlegg. | tillegg er det elektrisk gulvvarme
pa badet. Det er balansert ventilasjon, samt
mekanisk avtrekk fra kokesonen pa kjgkkenet.
Sikringsskapet har automatsikringer, og varmtvann
leveres fra felles anlegg i bygningen.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 875 805

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 328 057

Formuesverdi sekundaer ar

2022

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
41/7326

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Garasje 250,-

Akonto fjernvarme 681,-
Felleskostnader 1.894,-
Vedlikeholdsfond 83,-
TV/bredband 476,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3384

Andel fellesformue
Kr7114

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Sameiet

Sameienavn
Fasit Sameie

Organisasjonsnummer
918982809

Om sameiet

Sameiet bestar av 118 seksjoner.

Fasit Sameie er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
918982809, og ligger i LARENSKOG kommune
Gards- og bruksnummer: 101/137
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.
Hunder skal fgres i bdnd innenforsameiets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa
balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon med tilleggsareal, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren
for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp,
jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Tidligere oppgraderinger/arbeid:

Styret jobber med a fa oversikt over utleieleiligheter
slik at leietakere pa lik linje med andre beboere har
forstaelse av Sameiets sine reglement.

Det er laget en oversikt over praktisk info som ligger
i Vibbo.

Det er laget velkomstbrev til nye kjgpere, dette ligger
ogsa i vibbo,

Fulgt opp det videre arbeidet med innglassing
sammen med TM byggtek og Lerenskog Kommune.
Status i saken pt. er at endelig avgjerelse/vedtak
ligger nd hos kommunen, ny reguleringsplan er
godkjent og alle klager er avvist/ikke tatt til fglge.
Styret har stor tro pa at eksisterende innglassing
kan beholdes og at beboere uten kan innstallere
dette senere om gnskelig.

Rekvirert nye ngkler og tilgang til garasjen via
telefon. For a fa tilgang til garasjen via telefon ma
seksjonseier og utleiere vaere registrert i Vibbo.no.
Fjernkontroller til & &pne garasjen er ikke lenger
tilgjenngelig.

Service og reklamasjon pa heis og dgrer fra
henholdsvis Orona AS og Dormakaba AS.

Styret har hatt tett dialog med Velferdskomiteen
som har avhold flere dugnader.
Velferdskomiteen i sameiet gjgr en utmerket jobb.

Det har veert flere uhell/smaskader pd Sameiets
fellesareal som er utbedret i samarbeid med vart
forsikringsselskap.

Det er utfert renhold av glassrekkverk pa
svalgangene og garasjeanlegg.

Lgrenskog kommune har na tatt over ansvaret for
fortauet langs Sgster Mathildesgate 2-4- 6. Det betyr
at de har ansvar for @ make, strg og feie fortauet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 137,
seksjonsnummer 100 i Lerenskog kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/137/100:

16.03.1989 - Dokumentnr: 2337 - Erklaering/avtale

Kartforr. holdt den 25.10.88.

Areal 40724.44 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2007 - Dokumentnr: 453970 - Best. om

adkomstrett

Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.2007 - Dokumentnr: 637544 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:1
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:2
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:3
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:4
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:5
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:6
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:7
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:8
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:9
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:10
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:11
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:12
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:13
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:14
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:15
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:16
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:17
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:18
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:19
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:20
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:21
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:22
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:23
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:24
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:25
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:26
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:27
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:28
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:29
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:30
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:31
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:32
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:33
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:34
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:35
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:36
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:37
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:38
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:39
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:40
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:41
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:152

Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2017 - Dokumentnr: 87879 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 100
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 41/7326

23.05.2019 - Dokumentnr: 585495 - Reseksjonering

Snr: 100
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 41/7326
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tilleggsdel
Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.01.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.01.2023.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse ifg. kommuneplan med id:
2022003.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

Sgster Mathildes gate 2
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

Sgster Mathildes gate 2

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

97 600 (Omkostninger totalt)

108 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

111 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3947 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3958 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3961 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper ber gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig

Sgster Mathildes gate 2
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av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,3% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.

16 000,- oppgjershonorar kr. 6 500,- og visninger kr.

3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
Torvet 5

2000 Lillestrgm

TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
25.04.2025

Sgster Mathildes gate 2

Plantegning

4. etasje

Balkong

X

Stue/Kjekken

20 tegningen er basert ph en fegning av varierende kvaltet og noen avvik kan farekamme.

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan

forekomme.

Gang/Entré

akuv.

Sgster Mathildes gate 2
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Kjpkkenet utstyrt med
integrerte hvitevarer som
stekeovn, koketopp og

ventilator. Frittstaende

kjgleskap.
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Neerheten mellom spiseplass

0g kjokken gjor matlagingen

sosial og serveringen enkel.
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Soverommet er holdt i en

stilren kombinasjon med

Leiligheten har et helfliset, pent og velholdt
bad/wc/vaskerom.

kalkmalte vegger mot
parkettgulv.
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Leiligheten har adkomst via

felles oppgang med heis og

24

trapper.

Sgster Mathildes gate 2

Balkongen er vestvendt, og
kan skilte med gode
solforhold.
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Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 81/100
e Godt voksne l
e Etablerere ™ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
Offentlig transport o Naboskapet
& Vallerudveien 1 min # Hoflige 58/100
Linje 110, T10E, 310,315 0.1 km
@ Logrenskog stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje L1 3.9km B
8 OsloS 217 min & . §§g & Eﬁ\y
Totalt 24 ulike linjer 15.5km N e N et
- AN
*  Oslo Gardermoen 29 min & « .I .I
- - |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Benterud skole (1-7 kl.) 4 min & B Rolvsrud 4827 2720
391 elever, 21 klasser 0.3km Il Oslo og omegn 999 185 490708
. Norge 5425412 2 654 586
Rasta skole (1-7 kl.) 10 min %
579 elever, 25 klasser 0.8 km
i Barnehager
Asen skole (1-7 kl.) 18 min %
304 elever, 17 klasser 1.3 km Benterud barnehage (1-5 &r) 4min #
70 barn 0.3 km
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 16 min % i
300 elever, 29 klasser 12 km Asheimskog Fus barnehage (1-5 ar) 4 min &
78 barn 0.4 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 27 min #
555 elever, 32 klasser 2 km Takt & Tone musikk- og kulturbhg (1-548r)  5min %
30 barn 0.4 km
Mailand videregdende skole 25min #
900 elever 1.8 km
Dagligvare
Lgrenskog videregdende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 4.4 km Meny Triaden 3min 4
Coop Extra Triaden 3min %

PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Triaden Lgrenskog Storsenter 2 min %
c= 1. Egen bil o
@ Boots apotek Triaden 3min %
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
xf_. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100 B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
om,  Kollektivtilbud W 10% 1315 4r
' Veldig bra 87/100 1% 1618 ar
w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
© Triaden sportssenter 3 min # —————
Par u. barn
@ Vallerud 10 min & |
Ballspill 0.8 km ]
. Enslig m. barn
& Mudo Lgrenskog 3min & —
|
. |
& Fresh Fitness Skérer 8 min # _
Enslig u. barn
1 ——
1 ——
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
I
|
Bl 80% blokk
B 20% annet
0% 52%
Il Rolvsrud
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand
«Hyggelige naboer, lreit sted, rolig og Norge
behagelig med gode bussmuligheter.» Gift 33% 33%
Sitat fra en lokalkjent
e e en oragen Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Spster Mathildes gate 2, 1461 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune
3 gnr. 101, bnr. 137, snr. 100

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 05.08.2024 Rapportdato: 13.08.2024 Oppdragsnr.: 19185-1670 Referansenummer: RE1935

Autorisert foretak: Factum Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Amund Forset Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gj@r at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjpp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.

Z

» Factum Takst AS

Rapportansvarlig

) -

Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr

amund@factum.as

901 10938
COGN/g ¢OGN/g OGN/, | pFISEr,
REV gs
k I I eemmmmmm " REV = 2 TRV 2 7 e & ‘S%\“
¢ A Q u'} A Q ﬂoRE‘IvNOXT-ITNA'I Q '°"
o, N Q, NG ~ FOR DOLIGBALGSAWPPORT
Norsk takst DNV:GL e an NV Wroan Pean W s
Oppdragsnr.: 19185-1670 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 2 av 19
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Spster Mathildes gate 2, 1461 LORENSKOG Factum Takst AS ‘
Gnr 101 - Br 137 Balkelinna 164\ I
3222 LORENSKOG 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sgster Mathildes gate 2, 1461 LORENSKOG Factum Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 137 Balkelinna 164 I
3222 LORENSKOG 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19185-1670
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Spster Mathildes gate 2, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 137
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Leilighet i 4. etasje med primaer-areal pa 42 m?.
Balkong med utgang fra stue/kjpkken.

Garasjeplass i felles parkeringskjeller med 2
biloppstillingsplasser og mulighet for lading av el-bil.

STANDARD:

Boligen er fra 2017.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm og fijernvarme. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt som er flatere og opparbeidet med asfalt,

plen og beplantning.

Leilighet - Byggear: 2017

Ga til side
UTVENDIG
Blokk bygget med vegger i mur- og
betongkonstruksjoner. Etasjeskille i
betong/elementer. Det er felles
inngang/trapperom. Trevinduer med isolerglass.
Ytterdgr til felles gang med brann-, lydmotstand.
Balkongdgr i tre med isolerglass.
Balkong med utgang fra stue. Utfgrt i stal og
betongkonstruksjoner. Det er tett rekkverk i
metall konstruksjoner. Balkongen er pa ca. 8m2.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.
Vegg: Malte flater.
Himling: Malte dekke-elementer.
Malte glatte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med
glatte fronter, heldekkende servant og speilskap
over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassvegger og vegghengt toalett. Opplegg/plass
til vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i
himling og tilluft i dgr.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19185-1670

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Det er glassplater og belysning over benkeplate.
Det er plass til integrert koketopp og stekeovn.
Det er plass til frittstaende kjpleskap og
oppvaskmaskin.

Ventilator er montert over koketopp - aggregat
for balansert ventilasjon sitter her.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr.
Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.
Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av
ventilasjonsluften.
Oppvarming med fjernvarme via, radiatorer.
Fordelerskap sammen med installasjoner for
forbruksvann i gang.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang.
- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
- Leiligheten er sprinklet
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

. . KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

I 20

© innvendig > Radon atil si

15

10

Antall

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Begrensning
av rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende).

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 19185-1670 Befaringsdato:  05.08.2024 Side: 6 av 19
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Boligens energimerking Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen er bygget etter nyere teknisk forskrift av nyere dato med krav til isolasjon og tetthet
som der er angitt. Der er normalt lite 3 hente ved evt. tiltak pa bygget.

ENERGIMERKE

Byggear Kommentar
2017 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av tunet pa

e befaringen
Lﬁ Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to

deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din. Vedlikehold
Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for

Energikarakteren A-G: : P vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.

{ B Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe P B avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret
om forventet forbruk av energi. Skalaen géar fra A som er best til G som er endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som boligen
darligst. er en del av.

- ¢ UTVENDIG
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  ° 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 D Vinduer
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre Trevinduer med 3-lags energiglass.

forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,

vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
Dgrer

OppvarmeSKarakter' Balkongdgr i treverk med 3-lags energiglass.
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far Veranda med utgang fra stue/kjgkken. Stgpt gulv og rekkverk i glass/metall. Apningsbare vinduer.

derfor en darlig oppvarmingskarakter.
Felles svalgang ved inngang.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegg: Malte flater.

Himling: Malte dekke-elementer.
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Tilstandsrapport

Det er registrert enkelte bruksmerker og slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt med elementer.

Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angédende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.
Utfgring av radonmaling anbefales.

Innvendige dgrer

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speilskap over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassvegger og vegghengt toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i dgr.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Pa vegg er: Fliser
i himling er: Malte glatte flater.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

Oppdragsnr.: 19185-1670 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speilskap over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger og vegghengt
toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin.

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i dgr

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19185-1670 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

40

Badet er bygget som prefabrikkert baderoms-kabin, hulltaking er ikke foretatt.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er glassplater og belysning over benkeplate. Det er
plass til integrert koketopp og stekeovn. Det er plass til frittstaende kjgleskap og oppvaskmaskin.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator er montert over koketopp - aggregat for balansert ventilasjon sitter her.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmesentral

Oppvarming med fjernvarme via, radiatorer.
Fordelerskap sammen med installasjoner for forbruksvann i gang.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 19185-1670 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 12 av 19

41



) Sgster Mathildes gate 2, 1461 LARENSKOG Factum Takst AS
Sgster Mathildes gate 2, 1461 LBRENSKOG Factum Takst AS ‘ Gnr 101 - Bnr 137g Balkelinna 164 E I I
Gnr 101 - Bnr 137 Balkelinna 164 |\ I I
3222 LORENSKOG 2848 SKREIA Norsk takst
3222 LGRENSKOG 2848 SKREIA  Norsk takst ?

Arealer, byggetegninger og brannceller

Tilstandsrapport

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Ja Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
el-kontroll? bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Nei mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke

takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Internt
Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa ] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det xiochs Asikpng ~ 7. > Z: (BRA-D
her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.
- Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N 5 H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
: — \
Garasje ] - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sl 4 (BRA-b) boenheten(e)
Bad arAe —l it X
|| Teknisk = e N
7 rom \ .
[ ] errasse- og " sone balk
- 7 balkorigaréal Arealet av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken 1 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
A ) z
Garasje [ \1.
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA T2 AN maleverdig areal, som skyldes skratak
bafkong it og lav himlingshayde.
Branntekniske forhold
. . . . . L . . GUA kan opplyses i markedsfering der
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i det er aktuelt for den konkrete boligen
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering og kun sammen med BRA-i, for eksem
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik Folles garasiesniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll. funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ | rommene. Ikke innredet areal som
plass P
" . . . kaldloft, mal It ikke.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet R NS O ORPE MO TS
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. Carpart og/eller lass | felle: erikke maleverdig areal
- Roykvarsler Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
- Brannslukningsapparat Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
- Leiligheten er sprinklet fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
. - . . . . over flere etasjer og sa videre.
R@ykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar .
; i . ) ; ) Om bruksendring
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter Eiend redsverdi kan ikke b . kb ingb . X
vurdert lendommens markedsverdi kan lkke baseres pa en matematis eregning asert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
' antall kvadrafmeter opplyst i rapporten. O;?plysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Nei Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Nei Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
. AR . . . ) . en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
? . . B )
3. Er f:let mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
Nei brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
4. Erdet skader p3 rgykvarslere? opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
' X er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Nei Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

Etasje 42 7 49 8

SUM 42 7 8

SUM BRA 49

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad, Stue/kjpkken , Gang, Soverom Bod i kjeller

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,30 - 2,78m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 42 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2024 Amund Forset Takstingenigr

Tina Martinez Fallmyr Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 101 137 100 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sgster Mathildes gate 2

Hjemmelshaver
Fallmyr Mia Martinez, Fallmyr Tina Martinez

Eierandel
41 /7326

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende i Lgrenskog langs Sgster Mathildes gate, med gangavstand til alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes
der. Det er gode forbindelser med offentlig kommunikasjon i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Skarer Vest, del av delomrade 9.

Deler av eiendommen ligger innenfor stgysone T1442.
Om tomten

Felles flatere tomt som er opparbeidet med plen og asfalt.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er
ikke opplyst om at der er etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Statens Kartverk

Situasjonskart

Samsvarserklaering

Oppdragsnr.: 19185-1670
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Dato

Kommentar Status

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gjores oppmerksom pa at sistnevnte er et  lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

. ) i Gi att
Eiendomsinformasjon. jennomga

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Gjennomgatt
tatt ut fra kommunens kartverk. ) &

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget

etter 1999, skal dokumenteres med

samsvarserklaering der ansvarlig for Gjennomgatt
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt

er utfgrt i trdd med forskriftene.

Befaringsdato:  05.08.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 17 av 19

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19185-1670

Befaringsdato: 05.08.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19185-1670

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RE1935

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 19 av 19

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240012

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mia Martinez Fallmyr Tina Martinez Fallmyr

Sgster Mathildes gate 2

Poststed
LORENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MMF, TMF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse 1 ladeboks fra Aneo per parkeringsplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MMF, TMF
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21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse ITakstmann har foreslatt radonmaling, men ikke gitt noe anbefalt tidspunkt.
21.1 Radonmaling

Ar |2oz4

Verdi 400 kr

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har hatt skjeggkgre i en annen blokk, da den var forholdsvis nybygd. Ikke hgrt noe om dette i nyere tid.

Dokumenter

Tillatelse til tiltak - Innglassing av balkonger - Boligblokk.pdf
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Tilleggskommentar

Har tidligere fatt naboklage pa innglassingene i sameiet, som farte til at dette ble en sak med kommunen. Alle innglassinger er gitt tillatelse for
(se vedlagt dokument).

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse Sester Mathildes gate 2
Postnummer 1461 >
b3
©
Sted L@RENSKOG 5 »
=
[}
Kommunenavn Larenskog i B .
Gard 101 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 137 ©
;s D
Seksjonsnummer 100 k=)
s |HD
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer - k2
)
=
5]
Bygningsnummer 300495493 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0408 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-9592 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.08.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ JOHAN MARTIN SALVESEN

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestrgam v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: celine.holm@aktiv.no

7981397 7708/100 12.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 12.08.2024.

Boligselskap: 7708, Fasit Sameie

Organisasjonsnr: 918.982.809

Eier: Tina Martinez Fallmyr  Oliver S Vesteras
Leieobjekt: 100

Seksjonsnummer: 100

Adresse: Soster Mathildes Gate 2, 1461 LARENSKOG
Hjemmeside: http://web5.herborvi.no/7708

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Opplysninger om boligselskapet:

o Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 8716190.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Ekstraordinaert mete avholdt 03.04.18 vedrgrende innglassing av balkonger. Vedtak ble at saken
utsettes.

o Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdel til seksjonene og folger ved salg. Enkelte
seksjonseiere har flere plasser. Parkeringsleie kr 150,- pr plass. Det er kun leie for en plass som
fremkommer under felleskostnader. Leie for plasser uteover dette kommer i tillegg til oppgitt
parkeringsleie og felleskostnader. Forrretningsforer kan kontaktes. Plasser med el-bil uttak betaler
akonto strom.

e Det kreves inn akonto fijernvarme.Avtale med Ista inngatt

o El-bil avregning utfares av styret og avregnes etterskudsvis. Det er eier pa avregnings tidspunkt som
mottar avregning, og det ma hensyntas ved eierskifte.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.384,— pr. md.

Herav:

Garasje 250,-
Akonto fiernvarme  681,-
Felleskostnader 1.894 -
Vedlikeholdsfond 83,-
TV/bredband 476,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.
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FASIT SAMEIE

ORG.NR. 918 982 809, KUNDENR. 7708

Fasit Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4904674 4131874 4890000 5184 307
Andre inntekter 3 22 198 539 835 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4926872 4671709 4890000 5184 307
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23970 -23970 -23997  -25380
Styrehonorar 5 -170000 -170000 -170000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -10625 -10 000 -8000 -10000
Forretningsfarerhonorar -179630 -172698 -180600 -190 000
Konsulenthonorar 7 -8 363 -65647 -50000 -25000
Drift og vedlikehold 8 -677 451 -819 613 -635000 -840 000
Forsikringer -278 317  -263652 -285000 -350 000
Kommunale avgifter 9-1774418 -1 733372 -2 095000 -2 066 000
Energi/fyring -218066  -293231 -290 000 -290 000
TV-anlegg/bredband -671937 -608 070 -678 000 -710 000
Andre driftskostnader 10 -465128  -477 457 -450700 -456 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 477 905 -4 637 711 -4 866 297 -5 142 380
DRIFTSRESULTAT 448 966 33998 23703 41 927
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 38 965 30 400 0 30 000
Finanskostnader 12 -3134 -2 858 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 35830 27 542 0 30 000
ARSRESULTAT 484 797 61 539 23703 71927
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 484 797 61539

Vedlegg 1

12 av 21

7708 8rsrapport.pdf

HUSORDENSREGLER

For
Fasit Sameie org.nr 918 9982 809

Vedtatt pa ordinzert arsmgte 07.05.2020 (avholdt digitalt)

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved storre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med ragyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomréder. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer. Det er ikke tillatt & rayke pa svalgangene. Barnevogner kan etter henvisning fra
styret midlertidig plasseres under trappen.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Sykler skal parkeres pa de steder styret har satt opp sykkelstativer og i sykkelbod i
garasjeanlegget. Det skal ikke sparkes ball p4 sameiets fellesarealer. Benytt fotballbanen
ved Benterud skole.

Hvite- og brune varer (tv, radio, vaskemaskiner, kjgleskap etc.), ma den enkelte
beboer kjare bort for egen regning. Det samme gjelder mindre elektriske artikler.
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§ 3.1 Garasjeanlegg

Garasjeporten og darene inn til garasjen skal til enhver tid holdes lukket og last. Det
er ikke lov & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller oppholdssted og det skal
heller ikke benyttes til oppbevaring av gjenstander. Styre har myndighet til & fijerne
dette for beboers regning, dersom beboer etter anmodning ikke fierne dette.

Det er ikke tillatt & utfgre bilreparasjoner eller brannfarlige arbeid av noe slag. Skift
av bildekk til vinter/'sommersesong er tillatt.

«Enhver plikter & vise alminnelig aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann,
eksplosjon og annen ulykke forebygges», ref. Brann- og eksplosjonsvernloven § 5.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdear.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 7. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 8. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over

forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 9. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER
for
FASIT SAMEIE
Fastsatt av utbygger iforbindelse med seksjonering

§1
Eiendommen - formal
Fasit Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pé gnr. 101, bnr. 137 i Lerenskog
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjaering av XX.XX.XXXX (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 118 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “bolig”). For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens starrelse.
De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser, innvendig sportsbod i seksjon XX-XX,
inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett il
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

4.3 Parkeringsplasser i garasjeanlegg

De parkeringsplasser utbygger selger i form av eiendoms- og/eller bruksrett for kjgper skal
vedkommende kjgper ha enebruksrett til uten annet vederlag til sameiet enn den dekning av
kostnader som fremgar av disse vedtekter.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedliknede aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask.

Det legges opp til XX antall ladepunkt for el-bil i garasjeanlegget med felles
malerskap/undermaler for avlesing av stramforbruket. Det ma sgkes styret om tilkobling til ledige
tilkoblingspunkter. Seksjonseieren ma selv bekoste og sarge for opplegg av strem til sin plass og
uttak pa plassen, i den den grad dette ikke levert/installert av utbygger.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det er en
forutsetning at strem kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjaretgy og at alle kostnader
dekkes av eier av parkeringsplassen. Styret har fullmakt til & fastsette manedelige fastpris eller
akonto belap for kostnad til forbuk av stram.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en saerlig risiko for
skade eller kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
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eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
boligseksjon.

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfglgende kjgre- og adkomstareal) og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet i U1 jf § 4.3 og evt p-plasser utomhus, fordeles
mellom seksjonene som har bruksrett og/eller p-plass som tilleggsdel til sin seksjon,eller ideell
eierandel i egen naeringsseksjon, med en lik andel for hver plass. Styret har fullmakt til a fastsette
manedelige fastpris eller akonto belgp for kostnad til forbruk av strem til lading av el-bil, jfr § 4.3.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelopet skal ogsd dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermotet.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, darer og vinduer innvendig, ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avilgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unagdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig harer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§ 11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og tre medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det
ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behaver ikke veere
sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett m& minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.
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Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermgtet
med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkalling kan sendes elektronisk (pr e-post), forutsatt at
sameiers e-postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgijaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

o At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som folger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

e Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§ 16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
Lorenskog kommune &

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan rev22

Arcasa Arkitekter AS

Sagv 23 Cll i
0459 OSLO Kopi til:
Triaden Eiendom AS c/o Solon Eiendom ASA 0123 OSLO
Postboks 1847 VIKA
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato: Intern kOpi til:
Maria Fredrikke Krogstad / 488 96 285 15/3923- 232 10.01.2023

Ferdigattest - nye boligblokker - Sgster Mathildes gate 2-6 - gnr 101 bnr 137

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning

Sgster Mathildes gate 2-6 101/137//

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Arcasa Arkitekter AS Triaden Eiendom AS

Sagv 23 C llI c/o Solon Eiendom ASA Postboks 1847 VIKA

0459 OSLO 0123 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

nye boligblokker Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5
boliger eller mer)

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt seknad.
Soknad om ferdigattest er mottatt 13.12.2022.
Tillatelse for oppfgring av 3 boligblokker med parkeringsanlegg ble gitt 17.04.2015.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfart i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjarelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved
en slik omgjgring.

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for

Na Stephansen Maria Fredrikke Krogstad
avdelingsleder radgiver
Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 22/104635
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)

Lorenskog kommune Dokument-ID: 22/104635 Side 2 /2



Utskriftsdato: 12.08.2024

@ Lorenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr. 3222 Gardsnr.

101

Bruksnr. 137 Festenr. Seksjonsnr. 100

Adresse Saster Mathildes gate 2, 1461 LORENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.2023

© Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken
© Midlertidige forbud

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 779 m?

Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 4 307 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013001

68

Side 1av3

Navn Skarer Vest, del av delomrade 9
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  20.03.2013
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5712/015_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1607 m?
Formal Angitt bebyggelse og anleggsforméal kombinert med andre angitte hovedformal

Delareal 130 m?
Formal Kombinerte formél for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer

Delareal 1876 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Delareal 756 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Delareal 699 m?
Formal Uteoppholdsareal

Id 2003007

Navn Skérer Vest

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.09.2003
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/6863/32-7-05_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 17 m?
Formal Torg

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013001

Navn Skarer Vest, del av delomrade 9
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.03.2013
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5712/015_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 4 357 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2004002
Navn Skarer Vest - felt 6 A og 6 B og del av felt 10

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Side2 av 3
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 22.11.2004
Bestemmelser - nips:mwww.arealplaner.no/3222/dokumenter/6985/32-14-03_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 16 m?
Formal Torg

Side3av3

Reguleringsplankart N

Eiendom: 101/137/0/100
Adresse: Soster Mathildes gate 2

Utskriftsdato: 12.08.2024

UTM-32

Lorenskog kommune | Malestokk: ~ 1:1000

RS

©Norkart 2024 )
= b1 Offentlig tienesteyting/idrettsanlegg (svoramehall)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/eebrggeisespian PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager Y
N Kjgreveg *»
N Kjgreveg -~
Annenveggrunn Abc
Gang-fsykkelveg Abc
Gang-/sykkelveg Abc
i . Gangveg Abc
Gangveg Abc
Torg Abec
Torg Abe
Park Abe
Park Abe
s, Felles gangareal Abe

O, Felleslekearealforbam
s Felles grentanlegg
. Bolig/Forretning/Kontor
" Bolig/Forretning/Kontor
b N Annetkombinertformil
- Annetkombinertformdl
- Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg
Regu!enngspfan PBL 2008
Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og
..,_,"' Regulerthgyde
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Tjenesteyting
P Energianlegg
e Uteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsforrnal
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Gang/sykkelveg
s Annenveggrunn - gréntareal
L Parkeringshus/-anlegg
Kombinerte form &l for samferdselsanlegg o¢
I I | Bestermmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
I Rcegulerings- og bebyggelsesplanormride
B R egulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
""" Forméilsgrense
""" Formilsgrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves

-~ Byggegrense
s Byggegrense
w =" Byggelinje

""" Planlagtbebyggelse

" Planlagtbebyggelse

«.s"™ Bebyggelse som forutsettes fiemet
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
i Requlert senterlinje

S Frisiktslinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane

wer="" Regulertkjgrefel

Tunnel

Tunnel

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskriftfeltnavn

paskrift reguleringsform 81/ arealformél
Paskrift requleringsform 31/ arealformal
P &skriftreguleringsform 31/ arealforrnal
Paskrift bredde

Paskrift bredde

P &skrift kotehgyde

P& skriftkotehgyde

Paskrift plantilbehgr

Grunnkart

Eiendom: 101/137/0/100
Adresse:  Sgster Mathildes gate 2
Dato: 12.08.2024

Lorenskog kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

srsssnn Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == = Eiendomsgr. omtvistet

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i = ww ww - Hjelpelinje punktfeste
101110 ] \\

f=1
L=

1901
Al

1011165

gster'Maﬂ'ﬂ E
1017171

104,

: A
| ©Norkart

01/192]
= 0]

N 664
SL.L. =

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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R4 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: S@ster Mathildes gate 2
1467 LORENSKOG

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: 1204240012 E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  25.04.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




