akuv.

Gammelveien 7, 7372 GLAMOS

Enebolig med sentral og attraktiv
beliggenhet pa Glamos.

Bl.a. nytt kjokken, flere nye vinduer,
terrasse mm. e
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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 250 000-
Omkostn.: Kr 57 490 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Gammelveien 7

Kr 2 307 490,
Jan Klemmetvoll

Heidi Mglmann Klemmetvoll

Enebolig

Eiet

1939

161/190 kvm
1552.6 m?

4

Gnr. 19, bnr. 28
1705240115

Enebolig med sentral og
attraktiv beliggenhet pa
Glamos. Bl.a. nytt kjokken,
flere nye vinduer mm.

Velkommen til Gammelveien 7.

Enebolig med sentral beliggenhet pd Gldmos. Fra boligen er det
gangavstand til badde skole, barnehage og butikk.

I tillegg til boligen er det oppfgrt et uthus pa eiendommen, et stabbur
samt at garasjen naermeste boligen i garasjerekka nedenfor hgrer til.

Det er gjort en god del oppgraderinger pa boligen de senere &r. Blant
annet er det byttet mange vinduer, terrassedgr, ny terrasse, nytt
kjgkken, nytt stalrgr i pipa, ny vvb, montert elbil-lader mm.

Boligen inneholder:

1. etasje:

Vindfang, gang/ trapp, gang, soverom, stue, kjgkken, bad og
arbeidsrom.

2. etasje:
Gang/ trapp, 3 soverom, stue/ kjgkken, WC og bod.

Kieller:
Bod.

Velkommen pa en trivelig visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 26
Egenerklaering . ... ... 33
Tilstandsrapport . ... .. 38
Energiattest . .. ... ... ... 66
PlanskisSser. . ... 70
Opplysninger om ferdigattest. . .......................... 73
Info kommunale avgifter. . ... ... ... L. 74
Diversekart . ... 76
Avtale som beskriver bruken av garasjen ............... .. 82
Nabolagsprofil. . ... ... ... .. .. . . 84
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 90
Budskjema. ... ... ... 91
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1. etasje inneholder:
Vindfang, gang/ trapp, gang, soverom, stue, kjokken, bad og arbeidsrom.
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Nytt og pent kjokken med integrete
hvitevarer.

Nedgang til kjeller via trapp under
kjokkenoya.
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Soverom i 1. etasje med stor garderobe. Arbeidsrom/vaskerom i 1. etasje.
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2. etasje inneholder:

Gang/ trapp

stue/ kjokken,

3 soverom,
WC og bod.
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Toalettrom og gang i 2.etasje.

Overbygd balkong ut fra gangen i 2. etasje.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 161 m2
BRA -e:29 m?
BRA totalt: 190 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-i: 161 m2 Hvorav kjeller 5 kvm, 1.etg.: 87 kvm
og 2.etg.: 69 kvm.

BRA-e: 29 m2 Uthus pa 22 kvm og stabbur pa 7 kvm.

TBA fordelt
31 m? hvorav 24 kvm veranda med utgang fra
kjokkenet samt 7 kvm overbygd veranda ved uthus.

| tillegg garasjeplass i felles garasjerekke.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1552.6 m?

Beliggenhet

Flott og sveert barnevennlig beliggenhet i blindvei.
Fra boligen har man kun ca 300 meter til skole og
barnehage. Coop Marked og Glamos stasjon er
0gsa i gangavstand fra boligen.

Adkomst

Se kart pa Finn.no
Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Gammelveien 7

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppfart i to etasjer over kjeller og
krypkjeller/ blindkjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er
utvendig kledd med staende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er
et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass, 2- og
3-lags isolerglass.

Iht. opplysninger fra takstmann.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, gang/ trapp, gang, soverom, stue, kjgkken,
bad og arbeidsrom.

2. etasje:
Gang/ trapp, 3 soverom, stue/ kjgkken, WC og bod.

Kjeller:
Bod.

| tillegg uthus, stabbur og garasje.

Standard

1. etasje

Vindfang:

Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel
i himling.

Gang/ trapp:
Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt
overflate i himling.

Trapp.

Gang:
Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt
overflate i himling.

Soverom:

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Downlights og malte panelplater i himling.
Gulvvarme. Fordelerskap.

Stue:

Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt
overflate i himling.

Varmepumpe og vedovn.

Kjgkken:

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling.
Gulvvarme. Innredning med integrert kjgleskap,
stekeovn, mikroovn og platetopp med integrert
avtrekksvifte. Utgang.

Bad:

Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, servant,
servantskap og wc.

Arbeidsrom:

Belegg pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Utgang, bereder, opplegg for vaskemaskin og
skyllekum.

2. etasje

Gang/ trapp:

Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Varmepumpe. Trapp, utgang til balkong og
sikringsskap.

Soverom 1:
Parkett pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i
himling.

Soverom 2:
Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.

Soverom 3:
Teppe pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.

Stue/ kjokken:

Laminat pa guly, flis over benkeplate og malt
overflate pa vegger. Malt panel i himling.
Kjokkeninnredning med oppvaskkum. Vedovn.

WC:

Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Utstyrt med wc.

Bod:
Belegg pa gulv og tapet pa vegger. Malt panel i
himling.

Kijeller

Bod: Jordgulv, panel og ubehandlede vegger.
Ubehandlet himling.

Stoppekran.

Gammelveien 7

27



Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Radonmaling
Boligen har ingen utleiedel og er derfor ikke
radonmalt.

Diverse

Garasjerekka star delvis pa eiendommen som
selges og delvis pa eiendommen til Gldmosveien 5.
Garasjen har tre porter. Garasjen lengst vest
disponeres av Gammelveien 9, garasjen i midten
disponeres av Gammelveien 5 og garasjen naermest
boligen som na selges/lengst gst disponeres av
Gammelveien 7. Se avtale i salgsoppgaven for
naermere beskrivelse. Avtalen er ikke tinglyst men
underskrevet av begge tomteeierne.

Gammelveien 7

Energi
Oppvarming
Varmepumpe, elektrisk oppvarming og vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 250 000

Kommunale avgifter
Kr 13 422

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:
Avlgp kr 690,30,-
Eiendomsskatt kr 5.944,-
Feiing kr 569,50,-

Renovasjon kr 4.820,13,-

Vann kr 1.398,27,-

Se vedlagte skriv fra kommunen i salgsoppgaven for
naermere info.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 28 i Rgros
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/19/28:

27.02.1939 - Dokumentnr: 339 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:19 Bnr:4

01.01.2018 - Dokumentnr: 13453 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:19 Bnr:28

27.02.1939 - Dokumentnr: 339 - Bestemmelse om
vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5025 Gnr:19 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

Tilbygget til uthuset er omsgkt og godkjent. Resten
av bygningsmassen er oppfert fgr plan- og
bygningsloven gjaldt.

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bl.a. bolig
iht. reguleringsplan for Vollberget. Planen ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Boligen har ingen utleiedel men kan fritt leies ut i sin
helhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pd eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til heldrsbolig.

Gammelveien 7
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

Gammelveien 7

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

56 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

57 490 (Omkostninger totalt)

72 590 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

75 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 307 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 322 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

2 325 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Gammelveien 7
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 57 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
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arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
6.900,- og visninger kr 4.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Rgros

Salgsoppgavedato
19.02.2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705240115

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Heidi Mglmann Klemmetvoll Jan Klemmetvoll

Gammelveien 7

Poststed
GLAMOS 7372

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMK, JK

Document reference: 1705240115
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert I
Beskrivelse | Skiftet en del vannrer og kloakkrar l
Arbeid utfort av [ Martin Bakken AS |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [JJa
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert vanninntrengning ved pipe. Na er det montert nytt pipebeslag. Ser at det kan komme fuktighet pa mur i
garasje.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
. Det er litt rate pa treverk pa kaldloft ved pipe. Det er rate i bakerste del av gulv og nederst pa vegg i uthuset
Beskrivelse - .
(gjelder vedbod og den lille boden @stover.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert I
B . Nytt opplegg pa kjgkken og soverom i 1. etg., klargjort for utvidelse til bad og vaskerom/bakstrom. Ny varmepumpe i
eskrivelse - .
stue i 1.etg vinter -24.
Arbeid utfgrt av | Bergstaden Elektro |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse |montert hgst -23 i garagen
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | 9 nye vinduer og 1 terasseder. Terrassen ble pabygd desember -24 av Jan Klemmetvoll

Arbeid utfgrt av |A J Sandnes og Dyra Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport utfart av Supertakst

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bruksrettighet pa garage
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Gammelveien 7
7372 GLAMOS

Tilstandsrapport
Eierskifte e

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1939
BRA: 161 m?

BRA-i: 161 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

4 16 2 5

& Supertakst

Kjartan Korshavn kk@tft.no Gammelveien 7

CNRLABNR 328 Takst-Forum Trendelag AS 416 05 438 7372 Gldmos

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25459

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Gammelveien 7, 7372 Glamos 3 av 28

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Loft

(konstruksjonsoppbygging):

Hoveddel

Vatrom: Bad

Drenering

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Kaldloft med adkomst via loftsluke fra gang/ trapp. Det ble registrert stedvis fuktmerker i treverk og rim pa
kledning i yttervegger. Ved fuktmaling ble det registrert malinger over faregrensen for utvikling av sopp/
rateskader. Selger opplyser at det har veert lekkasje ved takgjennomfering til skorstein, men har ikke veert
et problem etter det ble skiftet beslag til skorstein i 2024.

Det ble registrert spor etter mus pé loft. Omfanget av dette og historikk er ukjent og kan ikke kontrolleres
uten ytterligere undersgkelser, noe som ikke er foretatt.

Misfarging i overflater og fukt i konstruksjonen kan blant annet skyldes kondensering som falge av
utilstrekkelig dampsperre/ Iuftlekkasjer fra oppholdsrom og en medvirkende arsak kan vzere at loftsluke
ikke er damptett med pafelgende kondensering pa loft.

TG-3 er satt pga. malt og registrert fukt.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser anbefales & kartlegge arsak og omfang av fuktbelastning. Skadet treverk ber
skiftes. Tiltak for & redusere fukttiigangen anbefales. Dette kan blant annet veere a etablere dampsperre i
underliggende himling, evt. i tillegg til bedre ventilasjon. For videre omtale, se pkt. taktekking og ventilasjon.
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder for kartlegging.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rommet ma oppgraderes for & tale normal bruk. Eldre ukjent arstall pd rommet. Det er flis p& gulv og
vegger. Ved enkel nivellering ble det registrert tilnsermet flatt gulv. Det er etablert plastsluk med klemring
uten synlig membran/ mansjett. Det er "bom" (mangelfull heft mot underlaget) i flere gulvflis, det er stedvis
riss/ sprekker i flisfuger og det er stedvis sprekk i flis og knuste flis. Det er ikke konstantert membran/
tettesjikt pd rommet. Det mangler flis over servantskap og det registreres fuktmerker i trekasse over
servantskap.

TG-3 er satt pga. registrerte forhold.

Anbefalte tiltak

Oppgradering ma planlegges og paregnes. Fritt vann pa gulv og vegger ma unngas i pavente av dette.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pé at krypkijeller/ blindrom ikke har adkomst og undersekelsen ble derfor
begrenset.

Boligen er oppfert pa et tidspunkt der det ikke var vanlig & etablere noe spesiell drenering/ utvendig
fuktsikring mot bygningen.

Ved innvendig inspeksjon i kjeller ble det indikert forhayede fuktverdier og synlig fukt i jordgulv, noe som er
symptom pa svikt i drenering og/ eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra grunnmasser under boligen.
Arsak kan vaere at deler under terreng har uendret utfarelse siden opprinnelig byggeér. Dette kan ikke
avdekkes uten ytterligere undersgkelser. Taknedlgp som var synlige (ikke sngdekt) er avsluttet over
terreng, noe som gir gkt fuktbelastning mot grunnmur.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold, alder og begrenset kontroll.

Gammelveien 7, 7372 Glamos 4 av 28

41



Grunnmur og fundament

Krypkjeller

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Balkong

& Supertakst
42

Anbefalte tiltak

Undersgke muligheten for & lede vann fra taknedlep bort fra boligen for & redusere belastningen direkte
inn mot boligen. @vrig fuktsikringstiltak i tillegg til plast mot grunn pga. registrert forhold anbefales. Dette
kan blant annet veere evt. utvendig begrensende tiltak. Valg av tiltak er ikke vurdert men ber vurderes etter
ytterligere kontroll i antatt kryprom/ blindrom.

For videre omtale, se pkt. Rom under terreng og pkt. krypkijeller.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble begrenset da deler av utvendig grunnmur var snedekt og det
var ikke adkomst til krypkjeller/ blindrom. Det ble registrert stedvis riss/ sprekker ved utvendig inspeksjon.
TG-2 er satt pga. stedvis riss/ sprekker i grunnmur.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser anbefales for & kartlegge faktisk tilstand pa bygningsdelen nar den er snefri og
det er etablert adkomst til krypkjeller/ blindrom, om det er mulig.
Det anbefales en gjenpussing av riss/ sprekker, ogsa for & kartlegge om det er padgéende eller stabilt.

Oppsummering

Det er etablert krypkjeller/ blindrom under deler av boligen uten adkomst og er derfor ikke kontrollert.
Utferelsen og tilstanden kan ikke avdekkes uten ytterligere undersekelser, noe som ikke er utfert. Det ble
registrert stedvis lufteventiler i grunnmuren.

Det gjeres oppmerksom p4 at slike konstruksjoner er seerlig fuktutsatte konstruksjoner/
risikokonstruksjoner med relativt hay skadefrekvens.

TG-2 er satt pga. risikokonstruksjon uten adkomst.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere adkomst til bygningsdelen og ytterligere undersgkelser anbefales nar dette er
foretatt, for & kartlegge faktisk tilstand pa bygningsdelen.

Oppsummering

Det er adkomst til kjellerdel via luke i kigkkengy. Kjellerdelen har jordgulv og delvis panel pa vegger. Det er
synlig fukt i gulv og ved bruk av fuktindikator ble det indikert forhayede fuktverdier i nedre del av vegg mot
terreng. Det ble foretatt fuktmaling i treverk i vegg og bjelkelag. Undersekelsen viste ingen tegn til fukt/
skader ved kontrollpunkter. Rommet er ikke ventilert.

TG-2 er satt pga. indikert og registrert fukt i gulv og nedre del av vegg mot terreng.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales med tanke pd en negativ utvikling. Det anbefales & underseke
muligheten for & etablere ventilering av rommet og det anbefales & etablere dampsperre/ plastfolie mot
grunn.

Oppsummering

Ukjent arstall pa evt. oppgraderinger. Mer enn halvparten av forventet brukstid vurderes likevel & ha passert
pa tettesjiktet og har derfor usikker restlevetid. Tettesjiktet er ikke kontrollert pga. etablering av
terrassebord/ tretremmer. Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm. Rekkverk males til ca. 82cm.
TG-2 er satt pga. alder pa tettesjiktet/ usikker restlevetid og lav rekkverksheyde iht. dagens krav.
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Vinduer og derer: Eldre

Yttervegger

Renner og nedlgp

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder pa tettesjiktet anbefales i pavente av en oppgradering. Tiltak for &
bedre personsikkerhet mtp. rekkverkhgyde anbefales. Skjulte falgeskader og utfarelse kan ikke avdekkes
uten &pninger, som anbefales kontrollert i forbindelse med evt. ny tekking.

Oppsummering

Vinduer har nddd over halvparten av forventet brukstid. Det vil veere sterre risiko for punktering av glass og
sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Det ble registrert stedvis malingsavflass/ veerslitte
overflater og harde pakninger. Enkelte vinduer har ikke beslag i underkant av vindu, dette gjelder bade nye
og eldre vinduer.

TG-2 er satt pga. veer/ aldringsslitasje.

For videre omtale vedrerende vinduer foravrig, se pkt. Vinduer og derer: Nyere.

Anbefalte tiltak

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer. Overflatebehandling av
ubehandlet treverk ma paregnes.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pé at kontrollen ble delvis begrenset grunnet sne pa befaringsdagen. Det ble ikke
registrert lufting bak kledning, der dette kunne kontrolleres. Dette medferer starre risiko for sen utterking
og pafelgende rateskader.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord ma
paregnes skiftet. Omfanget av n@dvendige utskiftinger er ikke vurdert men er relativt godt synlig. Det er
noe gjenstaende arbeid ved omramming til vindu og terrasseder med utgang fra kjgkken, tiltak ma
paregnes.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger og
manglende lufting bak kledning.

Oppsummering

Over halvparten av forventet brukstid har passert pa renner og nedlgp. Det ble registrert noe skjevheter/
veerslitasje.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

En utskifting av renner og nedlgp ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

P& grunn av sne pé befaringsdagen ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av taktekkingen. Over
halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir okt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som
kommer. Loft over tilbygg ble ikke kontrollert pga. manglende adkomst. Det ble registrert stedvis ising ved
nedre del pa tak som er en indikasjon pa for darlig lufting med péfelgende varmegjennomgang.

TG-2 er satt pga. alder og begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser anbefales nar taktekkingen er snefri, for & kartlegge faktisk tilstand pa
bygningsdelen.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
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Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke etablert snefangere pé taket. Det er synlig stige, men pga. sne er det ikke mulig & kontrollere
denne.
TG-2 er satt pga. manglende snafangere.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere snaefangere. Ytterligere undersekelser vedrerende
stige for adkomst til feier anbefales nar taket er snefritt, evt. tiltak kan veere paregnelig.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter, der dette kunne males.
TG-2 er satt pga. totalt avvik over 15mm og lokalt avvik over 10mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak

Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe ungyaktig/ varierende
dimensjonering av materialer.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Eldre ukjent arstall pa toalettrom. Rommet har kun naturlig ventilering via &pningsvindu. Toalett er
understettet med en oppbygging mot gulv, noe som vanskeliggjer renhold noe.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Oppsummering

Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 90cm, dpninger i rekkverk er starre enn 10cm og det er manglende
handleper langs vegg.

Rekkverkhayde ble malt til ca. 74cm og &pninger ble mailt til ca. 16ecm.

TG-2 er satt pga. lav rekkverksheyde, manglende handleper langs vegg og &pninger over 10cm.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Oppsummering

Deler av innvendige avlgpsrer har passert over halvparten av forventet brukstid. Det ble ikke registrert
behov for tiltak pa synlige deler av avlgpsrer, men med tanke pa alder gir dette okt risiko for skader/
lekkasjer. Avlgpsrer under boligen/ i krypkjeller og avigpsrer fra boligen og ut er ikke synlig og er ikke
kontrollert.

TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige avigpsrer.

Gammelveien 7, 7372 Glamos 7 av 28

Vannledninger

Elektrisk

Stettemur

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Tilbygg

& Supertakst

Oppsummering

Selger opplyser at mesteparten av innvendige vannledninger ble skiftet i 2024. Ukjent arstall pa eldre deler.
Deler av innvendige vannrer har passert over halvparten av forventet brukstid, noe som gir ekt risiko for
skader/ lekkasjer. Enkelte utskiftinger ved eldre deler ved vannmaéler ber Izpende vurderes. Vannlednigner
under boligen/ i krypkjeller og vannledninger fra boligen og ut er ikke synlig og er ikke kontrollert.

TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige vannrer.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn pé eldre deler anbefales.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av en
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er kun fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering for deler av anlegget. Det ble registrert los kabel
pé gavivegg.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering for deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier sé kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péregnes.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Deler av stettemur mot boligens bakside er oppfert med naturstein og er kun delvis synlig pga. sne. Evt.
andre stottemurer var ikke synlig pga. sne.

Ytterligere undersekelser anbefales derfor nar disse er snefri, for & avdekke faktisk tilstand pa
bygningsdelen(e).

Oppsummering

P& grunn av sng ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av eksisterende terrasse med ukjent &rstall/
historikk. Det er etter befaringsdagen foretatt en utvidelse av eksisterende terrasse, dokumentert med
bilder og er ikke kontrollert av undertegnede. Selger har malt opp denne til ca. 13m?>.

Ytterligere undersekelser anbefales nar denne er snefri, for  kartlegge faktisk tilstand pa bygningsdelen.

Oppsummering

Loft over tilbygg har ikke adkomst og er derfor ikke kontrollert.
Det anbefales 8 etablere adkomst/ loftsluke og ytterligere undersekelser anbefales ndr dette er foretatt.
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Takkonstruksjon Oppsummering
P& grunn av sne er det ikke mulig & kontrollere bygningsdelen.
Ytterligere undersekelser anbefales nar taket er snefritt, for & kartlegge tilstanden p& bygningsdelen,
utover det som kunne kontrolleres pa loft.

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.11.2024 171.2025

Hjemmelshavere
Varmesentral Oppsummering

Det er etablert to luft-til-luft varmepumper. Selger opplyser at varmepumpe pa stue ble etablert i 2024. Navn: Heidi Malmann Klemmetvoll Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Varmepumpe i trapp er datostemplet 2010 og vil ha kort gjenveerende brukstid. Det er ikke foretatt en . . . .
. . . . N . Navn: Jan Klemmetvoll Tilstede ved inspeksjon:  Nei
tilstandsvurdering av varmepumpa annet enn opplysninger gitt fra selger pa befaringsdagen.

Lovlighet

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438

TAKST -
Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
Flere rom har mindre dagslysflate enn krav til rom for varig opphold. Dette gjelder blant annet alle Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

rom benevnt som soverom.
2 soverom i 2. etg. er minder enn anbefalt sterrelse til rom for varig opphold.

E i :
Flere rom har takheyder under 220cm. Takheyder ble malt fra ca. 208cm til 218cm. gne premisser

Grunnet sne pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller

kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Informasjon om boligen

Adresse: Gammelveien 7, 7372 Glamos

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 19 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1939 - Tilbygg ved stue fra ca. 1965. Kilde: Selger og tidligere takstrapport. Ukjent arstall pa tilbygg i 1 etasje.
Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i to etasjer over kjeller og krypkjeller/ blindkjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig
kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass, 2- og 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 161 161 0 0 24

Stabbur 7 0 7 0 0

Uthus 22 0 22 0 7

Totalt m? 190 161 29 (o] 31
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 5 (5) 0 0 0
1. etasje 87 87 0 ] 22
2. etasje 69 69 0 0 2
Totalt m? 161 161 (o] (o] 24
& Supertakst Gammelveien 7, 7372 Gl&émos 11 av 28

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 5 0 5 Bod.
1. etasje 87 87 (0] Vindfang, gang/ trapp, gang, soverom, stue, kjgkken, bad og arbeidsrom.
2. etasje 69 68 1 Gang/ trapp, 3 soverom, stue/ kjskken og WC. Bod.
Totalt m? 161 155 6
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 7 0 7 0 0
Totalt m? 7 o 7 o o
Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 22 (0] 22 (0] 7

Totalt m? 22 (o] 22 (o] 7
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

1. etasje 32 22 10

Totalt m? 32 22 10

Kommentar til arealberegning

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Rombenevnelser er iht. dagens
bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Deler av arealet til uthus er ikke malbart pga. lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Terrasseutvidelse pa ca. 13m? er oppfert etter befaringsdagen og er oppmalt av selger.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ukjent historikk og omfang.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av drenering TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at krypkjeller/ blindrom ikke har adkomst og undersekelsen ble derfor
begrenset.

Boligen er oppfert pa et tidspunkt der det ikke var vanlig & etablere noe spesiell drenering/
utvendig fuktsikring mot bygningen.

Ved innvendig inspeksjon i kjeller ble det indikert forhgyede fuktverdier og synlig fukt i jordgulv, noe
som er symptom pa svikt i drenering og/ eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra grunnmasser
under boligen. Arsak kan vaere at deler under terreng har uendret utferelse siden opprinnelig
byggear. Dette kan ikke avdekkes uten ytterligere undersekelser. Taknedlgp som var synlige (ikke
snedekt) er avsluttet over terreng, noe som gir ekt fuktbelastning mot grunnmur.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold, alder og begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Undersgke muligheten for & lede vann fra taknedlep bort fra boligen for & redusere belastningen
direkte inn mot boligen. @vrig fuktsikringstiltak i tillegg til plast mot grunn pga. registrert forhold
anbefales. Dette kan blant annet veere evt. utvendig begrensende tiltak. Valg av tiltak er ikke vurdert
men ber vurderes etter ytterligere kontroll i antatt kryprom/ blindrom.

For videre omtale, se pkt. Rom under terreng og pkt. krypkjeller.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Ringmur

Det er etablert en grovkijeller/ potetkjeller p& 5m? under deler av boligen med innvendig adkomst,
resterende antas & veere trebjelkelag pa ringmur som danner krypkijeller/ blindrom.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Gammelveien 7, 7372 Glamos 13 av 28

6.3 Krypkijeller

6.4 Stettemur

6.5 Rom under terreng

& Supertakst

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det gjeres oppmerksom pé at kontrollen ble begrenset da deler av utvendig grunnmur var snedekt
og det var ikke adkomst til krypkjeller/ blindrom. Det ble registrert stedvis riss/ sprekker ved
utvendig inspeksjon.

TG-2 er satt pga. stedvis riss/ sprekker i grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales for 8 kartlegge faktisk tilstand pa bygningsdelen nar den er
snafri og det er etablert adkomst til krypkjeller/ blindrom, om det er mulig.

Det anbefales en gjenpussing av riss/ sprekker, ogsa for & kartlegge om det er pagéende eller
stabilt.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er etablert krypkjeller/ blindrom under deler av boligen uten adkomst og er derfor ikke
kontrollert. Utfarelsen og tilstanden kan ikke avdekkes uten ytterligere undersekelser, noe som ikke
er utfert. Det ble registrert stedvis lufteventiler i grunnmuren.

Det gjeres oppmerksom pa at slike konstruksjoner er seerlig fuktutsatte konstruksjoner/
risikokonstruksjoner med relativt hey skadefrekvens.

TG-2 er satt pga. risikokonstruksjon uten adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales 8 etablere adkomst til bygningsdelen og ytterligere undersgkelser anbefales nar
dette er foretatt, for & kartlegge faktisk tilstand p& bygningsdelen.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av stettemur TG-IU

Deler av stettemur mot boligens bakside er oppfert med naturstein og er kun delvis synlig pga. sne.
Evt. andre stettemurer var ikke synlig pga. sna.

Ytterligere undersekelser anbefales derfor ndr disse er snefri, for & avdekke faktisk tilstand pa
bygningsdelen(e).

Type rom under terreng Grovkjeller

Det er etablert kjeller/ potetkjeller under deler av kjokken.
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& Supertakst

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er adkomst til kjellerdel via luke i kjgkkenay. Kjellerdelen har jordgulv og delvis panel pa& vegger.
Det er synlig fukt i gulv og ved bruk av fuktindikator ble det indikert forheyede fuktverdier i nedre
del av vegg mot terreng. Det ble foretatt fuktmaling i treverk i vegg og bjelkelag. Undersgkelsen
viste ingen tegn til fukt/ skader ved kontrollpunkter. Rommet er ikke ventilert.

TG-2 er satt pga. indikert og registrert fukt i gulv og nedre del av vegg mot terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales med tanke pa en negativ utvikling. Det anbefales & undersoke
muligheten for & etablere ventilering av rommet og det anbefales 8 etablere dampsperre/ plastfolie
mot grunn.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong, Terrasse

Det er etablert balkong over oppholdsrom i 2. etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent historikk og omfang.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Ukjent arstall pa evt. oppgraderinger. Mer enn halvparten av forventet brukstid vurderes likevel & ha
passert pa tettesjiktet og har derfor usikker restlevetid. Tettesjiktet er ikke kontrollert pga.
etablering av terrassebord/ tretremmer. Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm. Rekkverk
méles til ca. 82cm.

TG-2 er satt pga. alder pa tettesjiktet/ usikker restlevetid og lav rekkverksheyde iht. dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder pé tettesjiktet anbefales i pavente av en oppgradering. Tiltak

for & bedre personsikkerhet mtp. rekkverkheyde anbefales. Skjulte felgeskader og utferelse kan
ikke avdekkes uten &pninger, som anbefales kontrollert i forbindelse med evt. ny tekking.
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6.7 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

6.8 Vinduer og derer: Eldre

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

P& grunn av sne ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av eksisterende terrasse med ukjent
arstall/ historikk. Det er etter befaringsdagen foretatt en utvidelse av eksisterende terrasse,
dokumentert med bilder og er ikke kontrollert av undertegnede. Selger har malt opp denne til ca.
13m?

Ytterligere undersekelser anbefales ndr denne er snefri, for & kartlegge faktisk tilstand pa
bygningsdelen.

Beskrivelse

Vinduer/ balkongder med 2-, 3-lags isolerglass og koblet glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer med varierende arstall. Eldre ukjent arstall pa koblet glass, 3-lags glass er datostemplet
1985, 1990, 1992 og 2-lags glass i eldre karm er datert 2015.
Glass i ytterder er datert 1958.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer har n&dd over halvparten av forventet brukstid. Det vil veere sterre risiko for punktering av
glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Det ble registrert stedvis malingsavflass/
veerslitte overflater og harde pakninger. Enkelte vinduer har ikke beslag i underkant av vindu, dette
gjelder bade nye og eldre vinduer.

TG-2 er satt pga. veer/ aldringsslitasje.

For videre omtale vedrerende vinduer forevrig, se pkt. Vinduer og derer: Nyere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer. Overflatebehandling av
ubehandlet treverk ma paregnes.
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6.9 Vinduer og darer: Nyere 611 Loft (konstruksjonsoppbygging): Hoveddel

Beskrivelse Type loft Kaldtloft
Vinduer og terrasseder med 3-lags isolerglass. Kaldloft med adkomst via loftsluke i gang/ trapp.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Vinduer er datostemplet 2023, selger opplyser at disse ble montert i 2024.

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det tegn pé utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Kaldloft med adkomst via loftsluke fra gang/ trapp. Det ble registrert stedvis fuktmerker i treverk og

rim p& kledning i yttervegger. Ved fuktmaling ble det registrert malinger over faregrensen for

utvikling av sopp/ rateskader. Selger opplyser at det har veert lekkasje ved takgjennomfaring til
Oppsummering av vinduer og derer TG-0 skorstein, men har ikke vaert et problem etter det ble skiftet beslag til skorstein i 2024.

Det ble registrert spor etter mus pé loft. Omfanget av dette og historikk er ukjent og kan ikke
Ingen vesentlige avvik ble registrert. kontrolleres uten ytterligere undersekelser, noe som ikke er foretatt.

Misfarging i overflater og fukt i konstruksjonen kan blant annet skyldes kondensering som falge av
utilstrekkelig dampsperre/ Iuftlekkasjer fra oppholdsrom og en medvirkende &rsak kan veere at
loftsluke ikke er damptett med péfelgende kondensering pa loft.

TG-3 er satt pga. malt og registrert fukt.

610 Yttervegger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

lyeelissade Staendelkicdiing Ytterligere undersekelser anbefales & kartlegge arsak og omfang av fuktbelastning. Skadet treverk
ber skiftes. Tiltak for & redusere fukttiigangen anbefales. Dette kan blant annet veere & etablere
Er det giennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent dampsperre i underliggende himling, evt. i tillegg til bedre ventilasjon. For videre omtale, se pkt.

taktekking og ventilasjon.
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder for kartlegging.

Ukjent historikk og omfang.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

612 Loft (konstruksjonsoppbygging): Tilbygg

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering|av yttervegger TG-2 Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loft over tilbygg har ikke adkomst og er derfor ikke kontrollert.

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble delvis begrenset grunnet sne pa befaringsdagen. Det & ¢ .
Det anbefales a etablere adkomst/ loftsluke og ytterligere undersgkelser anbefales nar dette er

ble ikke registrert lufting bak kledning, der dette kunne kontrolleres. Dette medferer starre risiko for
sen utterking og pafglgende rateskader.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord
ma paregnes skiftet. Omfanget av nedvendige utskiftinger er ikke vurdert men er relativt godt
synlig. Det er noe gjenstéende arbeid ved omramming til vindu og terrasseder med utgang fra
kjokken, tiltak ma péregnes.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger og
manglende lufting bak kledning.

foretatt.

6.13 Renner og nedlgp

Type Metall
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614 Takkonstruksjon

615 Taktekking

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent historikk og omfang, men beerer preg av alder.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Over halvparten av forventet brukstid har passert pa renner og nedlep. Det ble registrert noe

skjevheter/ veerslitasje.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av renner og nedlgp ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

P& grunn av sng er det ikke mulig & kontrollere bygningsdelen.
Ytterligere undersekelser anbefales nar taket er snefritt, for & kartlegge tilstanden pa
bygningsdelen, utover det som kunne kontrolleres pé loft.

Type tekking Metallplater

Taktekking med metallplater og undertak med asfaltpapp, synlig ved innvendig inspeksjon pa loft.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent historikk, men i felge tidligere takstrapport antas tekkingen & veere fra ca. 1990, uten at dette
er ytterligere dokumentert.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.16 Utstyr pa tak

6.17 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering av taktekking TG-2

P& grunn av sng pé befaringsdagen ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av taktekkingen. Over
halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som
kommer. Loft over tilbygg ble ikke kontrollert pga. manglende adkomst. Det ble registrert stedvis
ising ved nedre del pa tak som er en indikasjon pa for dérlig lufting med péfelgende
varmegjennomgang.

TG-2 er satt pga. alder og begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales nar taktekkingen er snefri, for & kartlegge faktisk tilstand pa
bygningsdelen.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert sngfangere péa taket. Det er synlig stige, men pga. sne er det ikke mulig &
kontrollere denne.
TG-2 er satt pga. manglende sngfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere snefangere. Ytterligere undersekelser
vedrerende stige for adkomst til feier anbefales nar taket er snefritt, evt. tiltak kan veere paregnelig.

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbgy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter, der dette kunne méles.

TG-2 er satt pga. totalt avvik over 15mm og lokalt avvik over 10mm iht. standardens krav til
maleavvik.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Type avtrekk Mekanisk

Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe unayaktig/ Det er etablert platetopp med integrert avtrekk.
varierende dimensjonering av materialer.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
Er det registrert avvik pé avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

6.18 lldsted/Skorstein

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Type pipe Element
Ukjent arstall pa skorstein, men selger opplyser at skorstein ble rehabilitert med innvendig stalrer i 6.20 Lov|ighet
2024.
Er det montert ildsted? Ja Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger og er derfor ikke kontrollert.
Type ildsted Vedovn
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei teknisk forskrift?
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja
Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Flere rom har mindre dagslysflate enn krav til rom for varig opphold. Dette gjelder blant annet alle
rom benevnt som soverom.
2 soverom i 2. etg. er minder enn anbefalt sterrelse til rom for varig opphold.

Oppsummering av ildsted/skorstein
Flere rom har takhayder under 220cm. Takheyder ble malt fra ca. 208cm til 218cm.

Selger opplyser at pipebeslag ble skiftet i 2024. Det er ikke foretatt kontroll pa tak pga. sne pa
befaringsdagen.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er tilknyttet to vedovner til skorsteinen. Selger opplyser at ildsted i 1. etg ble skiftet i 2024, eldre
ukjent &rstall p& vedovn i 2. etg.
Ingen synlige avvik ble registrert. Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.21 Toalettrom

619 Kjokken: 1. etg

Overflater og innredning Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei L .
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det pavist skader pé& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei Naturlig ventilering via &pningsvindu.
Oppsummering av overflater og innredning TG-0 Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Selger opplyser at kjgkken ble oppgradert i 2024. Kjgkkeninnredning fremstar som nytt og er uten . . .
skader. Er det innebygd sisterne? Nei

Avtrekk
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Oppsummering av toalettrom TG-2 Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Eldre ukjent &rstall p& toalettrom. Rommet har kun naturlig ventilering via &pningsvindu. Toalett er

. a ® .
understettet med en oppbygging mot gulv, noe som vanskeliggjer renhold noe. Manglegcetisiakemtiigheterpalaviapsanieggst: N
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering.

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Deler av innvendige avlgpsrer har passert over halvparten av forventet brukstid. Det ble ikke
registrert behov for tiltak pa synlige deler av avlgpsrer, men med tanke pa alder gir dette ekt risiko
for skader/ lekkasjer. Avlepsrer under boligen/ i krypkjeller og avlepsrer fra boligen og ut er ikke

6.22 Trapp synlig og er ikke kontrollert.

TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige avigpsrer.

Beskrivelse
Trappen er en lukket tretrapp. 6 24 Vannledninger
Er det manglende rekkverk? Nei
Type anlegg Kobber, Rer i rgr system
Ebovdenipal ekkerkindenooemy = Synlige vannledninger av kobber og rer-i-rer.
Er apninger i rekkverk over 10cm? Ja Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja Selger opplyser at mesteparten av innvendige vannledninger ble skiftet i 2024. Ukjent historikk og
omfang pa resterende.
Mangler handigper i trappelgp? Ja Er det etablert fordelerskan? ;
r det etablert fordelerskap? a
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei o . ) . . .
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlegp fra fordelerskap?
Oppsummering av trapp TG-2
o ) . ?
Rekkverk er lavere enn dagens krav pd 90cm, 8pninger i rekkverk er starre enn 10cm og det er hlaganneegnacdicpisldeeenigigektiBkojfoskedereliegfzigeskader B
manglende handlgper langs vegg.
Pekverhaycelblelmalittilcaygcmioglipningerblelmatitilcayiecny Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
TG-2 er satt pga. lav rekkverkshegyde, manglende handlgper langs vegg og &pninger over 10cm.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
LR (2R [PORERE SRR el 2 Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
6.23 Avlgpsrer
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Ikke kontrollert
Lyeeleviopsrey plast Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Selger opplyser at mesteparten av innvendige vannledninger ble skiftet i 2024. Ukjent &rstall p&

eldre deler. Deler av innvendige vannrer har passert over halvparten av forventet brukstid, noe som
gir okt risiko for skader/ lekkasjer. Enkelte utskiftinger ved eldre deler ved vannmaler ber lspende
vurderes. Vannlednigner under boligen/ i krypkjeller og vannledninger fra boligen og ut er ikke

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsrer ble skiftet i 2024. Ukjent historikk og omfang pa

resterende.
synlig og er ikke kontrollert.
TG-2 er satt pga. alder pé eldre deler av innvendige vannrer.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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6.25 Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn pa eldre deler anbefales.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble fremlagt samsvarserkleeringer for nytt sikringsskap, datert 02.02.2016, gulvvarme i gang,
datert 0712.2010, installasjon kjgkken og sov 1. etg, datert 09.01.2025 og "installasjon strem of
effektstyring fra Sikom og installasjon ladeboks", datert 16.05.2024. Ukjent historikk og omfang pa
resterende.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er kun fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering for deler av anlegget. Det ble registrert las

kabel pa gavivegg.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering for deler av anlegget.
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6.26 Varmesentral

6.27 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgares for salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier
s& kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Det er etablert to luft-til-luft varmepumper. Selger opplyser at varmepumpe pé stue ble etablert i
2024. Varmepumpe i trapp er datostemplet 2010 og vil ha kort gjenveerende brukstid. Det er ikke
foretatt en tilstandsvurdering av varmepumpa annet enn opplysninger gitt fra selger pa
befaringsdagen.

Plassering bereder

Arbeidsrom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Starrelse

190 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Ingen synlige avvik ble registrert.
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6.28 Ventilasjon 6.31 Dvrig: Kjokken 2. etg

Type ventilering Naturlig ventilasjon Beskrivelse

Ukjent arstall pa kjgkkeninnredning, men bzerer preg av alder. Det er etablert et enkelt kjskken med
Oppsummering av ventilasjon

oppvaskkum.
Selv om ventilasjonen er iht. krav ved oppferingstidspunktet, ber det vurderes tiltak for & bedre
forhold som omtalt pé& loft. Bedre ventilering av boligen reduserer transport av varm og fuktig luft til Oppsummering av ovrig
loft og vil redusere kondensering mot kald overflate, som spesielt vil veere fremtreden ved kaldt
veer/ vind. Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder.

For videre omtale ang&ende ventilering pa vatrom og kjekken, se respektive punkter.

6.32 Vannbéaren varme

6.29 Vatrom: Bad

Tilgjengelighet Ikke relevant
Det er behov for totalrenovering av vatrommet!
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3
Rommet m& oppgraderes for & tdle normal bruk. Eldre ukjent arstall pd rommet. Det er flis pa gulv
og vegger. Ved enkel nivellering ble det registrert tilneermet flatt gulv. Det er etablert plastsluk med
klemring uten synlig membran/ mansjett. Det er "bom" (mangelfull heft mot underlaget) i flere
gulvflis, det er stedvis riss/ sprekker i flisfuger og det er stedvis sprekk i flis og knuste flis. Det er
ikke konstantert membran/ tettesjikt pd rommet. Det mangler flis over servantskap og det
registreres fuktmerker i trekasse over servantskap.
TG-3 er satt pga. registrerte forhold.
Anbefalte tiltak
Oppgradering ma planlegges og paregnes. Fritt vann p& gulv og vegger ma unngas i pavente av
dette.
Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
6.30 @vrig: Rom med vanninstallasj
Beskrivelse
Det er etablert opplegg for vaskemaskin, bereder og skyllekom i rom benevnt som arbeidsrom. Det
er eldre belegg pa gulv. Rommet har ikke etablert sluk. Som felge av dette tilfredstiller ikke rommet
som vatrom/ vaskerom.
Om rommet skal benyttes med vaskemaskin anbefales det & etablere fuktsikring av rommet, f.eks.
automatisk vannstoppeventil i tillegg til tilfredsstillende ventilering. Rommet er ikke videre vurdert,
dette kun til orientering.
o . o o= . °
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ENERGIATTEST

Adresse Gammelveien 7
Postnummer 7372

Sted GLAMOS
Kommunenavn Reros
Gardsnummer 19
Bruksnummer 28
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 184157519

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-57919
Dato 06.12.2024
Innmeldt av KJARTAN KORSHAVN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< €Nnova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Montere urbryter pa motorvarmer
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8&kifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1939
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 161
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Gammelveien 7
1. Etasje
Arbeidsrom
8,5m?
N\
/
|
|I Gan
Bad \agne
LA |
- — ——]
/ W
L5
Soverom I Gang/ T_rézipp . L Vigdri?zng s
9 m? I 75m <
\\,
il
Kjokken ]| B
Terrasse 16.5 m? e
9m?
—

Terrasse ca. 13 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Gammelveien 7

2. Etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

f d
Kjekken | |"l ;’i/' ,/,
e =

Gang/ trapp
8 m?

Soverom
6 m?

Stue/ kjakken
245 m?

Soverom
18,5m?

Soverom
6,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

71



72

Gammelveien 7

Kjeller

Bod
5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TRONDELAG

Reros kommune

Postadresse: Bergmannsgata 23, 7374 R@GROS
Telefon: 72 41 94 00

Telefaks: 72 41 94 05

E-post: postmottak@roros.kommune.no

Dato: 26.11.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 19 Bnr:

28

Fnr:

Snr:

Adresse: Gammelveien 7, 7372 GLAMOS

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): [l X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: D &
Om bygningene er byggeanmeldt: X ]

Kommentarer:

Tilbygget til uthuset er omsakt og godkjent. Resten av bygningsmassen er
oppfert far plan- og bygningsloven gjaldt.
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Roros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RIROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 14.02.2025

) Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Forbruk Vann 63 m3 16,34 kr 11 0% 1 285,99 kr 1 285,99 kr
Forbruk avlgp 63 m3 26,70 kr 11 0% 2 315,25 kr 2 315,25 kr
Innbetaling forskudd vann -800.17 Kr 1,25 kr 11 0% -1 000,21 kr -1 000,21 kr
Innbetaling forskudd avlgp -1440.6 Kr 1,25 kr 11 0% -1 800,75 kr -1 800,75 kr
Sum 17 895,08 kr 5073,98 kr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gammelveien 7, 7372 GLAMOS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 690,30 kr
Eiendomsskatt 5944,00 kr
Feiing 569,50 kr
Renovasjon 4 820,13 kr
Vann 1 398,27 kr
Sum 13 422,20 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Eiendomsskatt bolig 1479100 4,00 kr 11 0% 5916,00 kr 1 479,00 kr
0/00

Feie- og tilsynsavgift 1 pipe 536,00 kr 11 0% 536,00 kr 134,00 kr
Boligrenovasjon - 1prar| 5493,40 kr 11 0% 5 493,40 kr 1373,35 kr
standardabonnement

Abonnementsgebyr vann 1stk | 1113,00 kr 11 0% 1 113,00 kr 278,25 kr
Abonnementsgebyr avlgp 1stk | 1282,00 kr 11 0% 1282,00 kr 320,50 kr
Forskudd vannavgift 64 m3 16,34 kr 11 0% 1 045,60 kr 261,40 kr
Forskudd avlgpsavgift 64 m3 26,70 kr 11 0% 1 708,80 kr 427,20 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

75



76

Grunnkart

Eiendom: 19/28
Adresse: Gammelveien 7

s B

18112

Dato: 19.11.2024 UTM-33
Rgros kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm . Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w = w= Hielpelinje veikant ~ seaeees Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
~ o)
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N 6954200

©Norkart 2024
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Mnr mangler
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=== A
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Reguleringsplankart

—Z

Eiendom: 19/28

Adresse: Gammelveien 7
Dato: 19.11.2024
Rgros kommune Malestokk: 1:1000

c
5
ES
w
w

00gLLE 3
% \\\

M ONorkart 2024

e

]
5954200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart

Eiendom: 19/28

Adresse: Gammelveien 7
Dato: 19.11.2024
Rgros kommune Malestokk: 1:2000

UTM-33

N 6954400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskriftsdato: 19.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 19/28// A

[~
Europaveg
| # Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
= Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Pylkesveg tunnel
kommunalveg
/ Kommunalveg
,° kommunaleg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
I privatveg tunnel
"~ Skogsbilveg
Skogsbilveg

— skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og svkkeleger
|~/ Gang- og sykkelveg
| Annet gangareal
|\ /" Annet gangareal

g
-

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

79



80

med meneretning som vist pd planen.

RPGROS KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR

VOLLBERGET PA GLAMOS.

§ 1.

Det regulerte omrade er pad planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres

EER s LTw HiNGS-AD
s
§ 2. {R EATE q-"l ":HD
Omrade for boligbebyggelse. $ TE:

a. Bolighus skal oppferes 1 1 etasje. Sokkeletasje kan, hvor
terrenget etter bygningsradets skjonn ligger til rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsen i bygge-
forskriftene. Gesims- og sokkelheyde fastsettes av bygnings-
radet.

b. Bolighus skal ha saltak med helningsvinkel mellom 20° og 95°,
Bygningsradet kan godkjenne annen takvinkel dersom det er enighet
innen en husgruppe om dette.

c. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Bygningsrddet kan
fastsette regler for utforming av garas jebygninger og bestemme
murkrone- og gesimsheyde.

For eovrig skal garasjen plasseres der den er regulert pd tomta.

Hvor plassering ikke er angitt i planen, skal garasjen fortrinns-
vis bygges sammen med bolighuset.

d. Fra samleveien B skal ikke etableres direkte avkjersel til den
enkelte boligtomt. Adkomsten skal skje via fellesavkjersler.

§ 3.

omrade for offentlig bebyggelse.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering, beplantning,
innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godk jennes av bygnings=
raddet. Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med
heydeoppriss for omrddet i sin helhet eller deler av det fer anmeld-

elsen av et enkelt bygg behandles.

§ 4.

Oomrade for forretningsbebyggelse.

a. Forretningsbygg kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsradet
kan tillate at 2. etasje innredes til boligformal.

b. Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjenn er
sjenerende for de omboende eller til ulempe for den offentlige
ferdsel.

c. P3 egen grunn skal avsettes plass for parkering, samt pa- og
avlasting, nedvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets

skjenn.

L

e

Friomrader,

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert b i

T : : ; : 1 yaning som har
naturlig tilknytning til friomradene f.eks. barnepark ged tilherende
lokaler, nar dette etter radets skjenn ikke er til hinder for
omradenes bruk som friomrade. I friomrddene kan ogsd oppferes

mindre bygninger som er nedvendig for drift av boli A
transformatorkiosker o.l. s

§ 6.

Fellesbestemmelser.

a. Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
myet_at be?yggelsen far en god form og materialbehandling og at
bggnlnger i samme byggefelt far en harmonisk utforming. Farge
pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

b. Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsrédet

c. Eksisterende vegetasjon skal sekes bevart.

d. Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktli i
trafikksikker. ? Bl b

e. Ingen tomt md beplantes med trzr eller busker som etter bygnings-
radets skjenn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

f. Det_er ikke tilla?t & etablere private servitutter som er i
strid med reguleringsplanen eller disse reguleringsbestemmelser.

ge Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor s®rlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet

innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene
for Reros kommune.
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Erklering om rettighet i fast eiendom *

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Innsenders navn (rekvirent):
Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS

Adresse:

Kjerkgata 3

Postnummer: | Poststed:

7374 Reros

Fadselsnr./Org.nr, | Ref.nr.
988 591 270

Plass for tinglysingsstempel

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn
Andreas @iseth
Marthe Nilsgérd @iseth
Agnes Tamnes

| Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
010883 FET=

100787
210831

2, Elendom (avgivers) *

19/24 (Gammelveien 5), 19/28 (Gammelveien 7) og 19/21 (Gammelveien 9) alle i Reros kommune (5025)
har felles garasje stdende pa 19/28 og dels p& 19/76. Garasjen bestér av tre garasjelgp samt en bod.
Garasjelepet lengst vest (naermest 19/21) disponeres av 19/21 (Gammelveien 9). Garasjelgpet samt bod i
midten disponeres av 19/24 (Gammelveien 5) mens det lengst gst disponeres av 19/28 (Gammelveien 7).
Denne avtalen erstatter eventuelt tidligere muntlige avtaler hvor dette har vaert avtalt. Avtalen tinglyses pa
19/24 (Gammelveien 5), 19/28 (Gammelveien 7) og 19/21 (Gammelveien 9).

Ved en eventuell brann eller annen skade som gjer at man ma bygge opp igjen garasjene gis det rett il &
oppfare tilsvarende garasjer pa samme eiendom (pa 19/28 og dels pa 19/76) som det som stér der i dag (
dog med mindre tilpasninger pa f.eks. bredde slik at det blir mer tilpasset dagens bilstgrrelser).

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja E] Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
5025 Raros 19 76
5025 Raros 19 28
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. [ Fnr. | snr.
5025 Reros 19 24
5025 Rearos 19 21
A 5025 Reros 19 28

6. Underskrifter

Sted og dato [ Hiemmelshavers (avgivers) upderskrift °
3/5-23 () Dan Eon

Rettighet for person (personleg seniitutllpengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers undersk?'ﬂ 5

2 23 \ iAo o

(/ i T \Vf/@/&f Ji

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom

(Sfuqmww/‘.\/:/% follmkt

Repvos Ui Visgaie/ Disedn
| Trtnd Yooy i fullwatt

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skiemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura far
tinglysingsgebyr. )

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil fglge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en ngyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendam, kan den tegnes inn pé et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det erikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det méa vedlegges fullmaki fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Nabolagsprofil

Gammelveien 7

Offentlig transport Aldersfordeling
& Gldmos 11 min % é;;
Linje 440, 543 0.9 km . T88 5
e o §g§
8 Gldmos stasjon 13 min 4 N s a0 o ©
Linje R60 1.1 km ;I SIr " I
e i
X Rgros lufthavn 16 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger 160 bz f/-'\;\
B Grunnkrets: Gldmos 275 146 &\ >
Gldmos skole (1-7 kl.) 12min 4 Bl Kommune: Rosse 5572 3089
20 elever, 2 klasser 1 km I Norge 5425412 2654586
Rgros skole (1-10 kl.) 13 min &
527 elever, 35 klasser 13.3km Barnehager
Rgros videregdende skole 13 min & Glamos barnehage (1-5 ar) 5min &
300 elever 13.3km 17 barn 0.4 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Coop Marked Glamos 12 min %
B 22% i barnehagealder Post i butikk, PostNord 1km
W 44%6-124r
M 20%13-154ar A
14% 16-18 &r Sport | | &
6 4 Y = \
@ Gldmoppvekstsenter skole 13 min % &2 4 = = 1 = — Y\
Aktivitetshall, ballspil 1km X y ‘ Saomalveien=—"
@ Gla k d 22 min & \ \“\ = \ W ¢
Glémoppyekstserter o min B\ A Glamodkiks | |40\
SIV|Istand a Sp| otba riare m ?&TN
Norge .
& Rgros Gym 14 min &
Gift 28% 33%
lkke gift 55% 54%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Gammelveien 7
7372 GLAMOS

Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
Saksbehandler. Tommy Nyrud

Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



