


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Markens gate 2

Kr 4 800 000,

Kr 121 350,

Kr 4921 350,

Kr 2 500,-

Chris Frederick Reiersen

Eierseksjon
Eierseksjon

1976

63/65 kvm
790.3 m?

2

3

Gnr. 150, bnr. 955
12

1411250455

Nyoppusset leilighet i 4
etasje med heis - Stor
balkong - Sentral
beliggenhet i Markens

Nyoppusset og moderne leilighet i 4. etasje med heis, sentralt
plassert i populaere Markens gate i Kristiansand. Leiligheten byr pa en
lys og dpen stue med integrert kjgkken, 2 soverom og et stilrent
baderom med god standard. Den store, solrike balkongen gir en herlig
uteplass med utsikt mot bylivet. Her bor du midt i sentrum med
umiddelbar naerhet til butikker, restauranter, kulturtilbud og
kollektivtransport. En innflyttingsklar bolig som kombinerer komfort,
funksjonalitet og en attraktiv beliggenhet — perfekt for bade enslige
og par som gnsker et urbant byliv.

Verdt & merke seg:

- 4 etasje med heis i bygget
- Stor balkong pa 36m?

- Sentral beliggenhet

- Nyoppusset leilighet

- Klar for innflytning!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 63 m2 Stue/kjpkken, baderom, 2 soverom
BRA-e: 2 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
36 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk

- Det ene soverommet er opprinnelig kjgkken og krever sgknad om bruksendring for &
bli godkjent til varig opphold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
790.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet.

Beliggenhet
Meget sentral og attraktiv beliggenhet i Markensgate samt ved Nupen-parken og
Strandpromenaden. Urbant beliggende med alt av fasiliteter i umiddelbar neaerhet.
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Markensgate med et rikt utvalg av butikker, diverse handelsvarer og alle fasiliteter, et
yrende cafeliv og alt Bykjernen ellers har 3 tilby. Flotte rekreasjonsmuligheter i
umiddelbar naerhet med Bystranda, Aquarama, Kunstsiloen, Nodeviga, Kilden,
fiskebrygga og Nupen annlegget, tursti pa Oddergya og langs Otra, samt et allsidig
Igypenett i Baneheia og Ravndalen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre og mur.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjgkken

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Markens gate 2



Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad.

- Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer.
- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr

Lovlighet

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk

- Det ene soverommet er opprinnelig kjigkken og har ikke blitt sgkt bruksendret til
kommunen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2025

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert. Totalrenovering av bad med ny membran utfgrt av sgrflis.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Totalrenovering med ny membran pa bad.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Ja, kun av fagleert. Utfgrt rgr arbeid av ror i sgr. Nytt rersystem og vannanlegg.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. Nytt el anlegg og totalrenovering

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
- Godt erfarne ufagleerte har utfgrt diverse tgmreroppgaver som gipsing og diverse.
Etc.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Fagleert maler har malt og utarbeidet
platting med seksjonsdeler til sluk etc.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte

malinger?
- Ja takstmann har veert innom og tilstandsrapport og vurdering av boligen er
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komplett.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

- Jajeg er ikke 100% sikker, men hvertfall 1 leilighet har hatt. Ikke i var/min etasje. Men
skadedyrkontrollen har vaert & kontrollert situasjonen sa det er under kontroll.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
4. etasje: Stue/kjpkken, baderom og 2 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Boligen byr pa gode solforhold med balkong pa to sider.

Forsikringsselskap
IF Forsikring

Polisenummer
SP154788
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Diverse

I tillegg til bod pa gang i 4.etg., disponerer leiligheten 1 kjellerbod (nr. 403), men har
ikke eierrettighet til denne. Seksjonen har disponert denne siden bygget var nytt, men
bodarealene i kjeller er merket "fellesareal” i seksjoneringen. Ifglge styreleder vil
seksjonen disponere boden til annet evt. bestemmes i sameiet.

Platting pa balkong/uteplass er bygget uten styrets godkjennelse og styret kan kreve
dette fjernet. Det er selgers ansvar a fjerne plattingen, dersom det er gnsket av ny
kigper.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr 4 052

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 4 052,-

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/1920

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene dekker: Kommunale avgifter, bygningsforsikring, regnskap/revisjon,
vedlikehold heis og lys/varme i fellesareal.
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Felleskostnader kreves inn pr. kvartal (kr 7500,-).

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 500

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Markensgate 2

Organisasjonsnummer
981078322

Om sameiet
Sameiet Markens gate 2, gnr. 150, bnr. 955 i Kristiansand, har til formal a drive
eiendommen Markens gate 2 i Kristiansand for a ivareta sameiernes felles interesser.

Eiendommen er delt i 28 seksjoner og med tilhgrende fellesareal. Til fellesareal regnes:
Alt uteareal, herunder parkeringsplass i bakgard.

| kjeller:

- Alle rom med unntak av parkeringsplassene og rom nr. 1 og nr. 10. Dog kan rom nr. 1
benyttes av vaktmester til redskapsbod.

Rom nr. 2 disponeres av seksjon i fgrste etasje, rom nr. 3 disponeres av seksjon i andre
etasje og hver seksjon i tredje, fjerde og femte etasje disponerer hver sin bod i rom nr.
7.

- Vedlikehold og drift av rom nr. 1-9 regnes som fellesutgift.

| 1. etasje: Sgppelrom

| 6 etasje: Tekniske rom

| bygget for gvrig: Trappeoppgang, korridor og heisrom

Regnskap/budsjett

2024.

@konomi og vedlikehold

- Regnskapet gir et underskudd pa 159.179,-

- Dette har sin arsak i at det kun er foretatt en ekstraordinaer innbetaling pa 10 000,-/
seksjon og en stor del av resterende rgrfornyingen er gjennomfgrt. - Totalt har dette
kostet ca 420 000,-.

- Det er ogsa foretatt en reseksjonering som er belastet 2024 med 40 000,-

- Fasaden mot bakgarden i 20 (Bringedal/Erga) er skiftet for 63 000,

- Det er ogsa skiftet en del punkterte vinduer.

2025
@konomi:
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Salg av parkeringsplasser har resultert i en tilleggsinntekt pa 1.350.000,- i 2025. Dette
belgpet er planlagt satt av til stgrre vedlikeholdsprosjekter i rene fremover i tillegg til
normalt vedlikehold pa ca 250.000,-.

Vedlikehold:

Murvegger bakgard:

Murveggene i bakgarden har visse sprekker i betongen og delvis avskalling. For &
hindre skader pa personer og biler, har styret har bestilt utbedring av avskalling og
generell sjekk av fasaden. Arbeidet skal utfgres fgrste uken i april.

Vedlikehold heis:
Heisen skal i ar ha ekstraordinaert vedlikehold. Dette gjennomfgres hvert 15 ar eller ved
3 mill turer.

Tak:

Taket er preget av at det er fra byggeadr og lapping antas & ikke holde lenger. Det er
ogsa behov for a skifte ventilasjonshatter samtidig med dette.

Isola AS har gitt pris pa skifte av tak med opsjon pa 10 cm tilleggsisolering. Aurebekk
blikk har priset skifte av beslag og ventilasjonshetter.

Fasade 5.etg mot bakgard

Her ble det gjort en utbedring i seksjon 20 (Bringedal/Erga) i 2024. Det har vaert
lekkasjer i leiligheten under i lang tid. Det forekommer ogsa lekkasjer i andre enden i
seksjon 10. Det planlegges derfor a gjore tilsvarende reparasjon av fasaden i seksjon
16 (Nygard). Resterende del av denne fasaden utsettes til det er midler til dette.

Pris baserer seg pa tidligere utbedring.

Rerfornying:

Det gjenstar noe rgrfornying i 1. og 2. etg. Arbeidet vil kreve at deler av SPA-senteret
ma stenge en liten periode. Arbeidet kan derfor planlegges litt pd SPA-senterets
premisser.Estimert pris basert pa tidligere arbeid.

Fasade 5 etg mot gate:

Fasadene med vinduer og dgrer er stort sett fra byggear. Siden det ikke er balkonger
over er disse fasadene spesielt eksponert. Det har veert flere lekkasjer som fglge av
tette sluk kombinert med at sokkelen pa veggen ikke er tett. Vinduer og dgrer er langt
over levetiden. Det foreslas a ta dette arbeidet over flere perioder for a redusere
risikoen for uveer. Det foreslas at veggen gkes 5 cm i tykkelse samtidig som det legges
inn 3-lags glass.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Markens gate 2

11



12

Dyrehold
Dyrehold krever styregodkjenning.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Irevisjon AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 955, seksjonsnummer 12 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/955/12:

19.05.1894 - Dokumentnr: 900063 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1974 - Dokumentnr: 8529 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1974 - Dokumentnr: 9344 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 906205 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955

OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

17.12.1975 - Dokumentnr: 13907 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 12
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/28
EIENDOMMEN ER OPPDELT |1 021 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 96824 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:955

08.01.2025 - Dokumentnr: 25752 - Reseksjonering
Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/1920
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon
Sammenslding av seksjoner
Endring av tilleggsdel
Endring av formal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bolig/forretningsbygg datert 23.02.1976.

Det ene soverommet er opprinnelig kjgkken og har ikke blitt sgkt om bruksendring hos
kommunen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.02.2025.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Formal: bolig/forretning/kontor

Planer under arbeid: Kvartal 49-endring av plan, Dronningensgate
Plankontakt: Sund 97643985, Martens 95884016

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
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boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende.
Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),

Markens gate 2
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 350 (Omkostninger totalt)
132 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
135 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4921 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4932 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4935 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 121 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Markens gate 2



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

500 Kommunale opplysninger, se hva selger har fra fgr estimert belgp

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer, belgp ukjent, belastes selger

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr, belgp ukjent, belastes selger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 98 260

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

Markens gate 2
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rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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TERRASSE

TERRASSE & STUE/ SOVEROM SOVEROM
‘ N KBKKEN
L I
I —— L
BAD/
H . | VASKEROM
_ _ GANG -

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet
@ Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 955, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 20924-2603 Referansenummer: YQ6584

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2603 Befaringsdato: 03.11.2025

Norsk takst

Side: 2 av 18



Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 955 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2603 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 3 av 18



Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 955 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2603 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 4 av 18
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Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre og mur.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad.
Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det ene soverommet er opprinnelig kjgkken.
Oppdragsnr.: 20924-2603 Befaringsdato: 03.11.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 5av 18
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Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 3.11.2025 Klokka 10.00

Det var sol/skyer og 6 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2603 Befaringsdato:

Antall

Leilighet

as
L

0
0

03.11.2025

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Side: 6 av 18



Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘

Gnr 150 - Bnr 955 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte glass er byttet i senere tid.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa glass /ingen punkterte at det er sameiets oppgave a bytte vinduene.
Tidligere eier opplyser at vinduene som er punkterte er byttet i 2024.

Glass av nyere dato.
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne

nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre og mur.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Terrassebordene som er lagt oppa er ikke sgkt til styre. Tiltaket gjgr at rekkverket er for lavt.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
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Tilstandsrapport

forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.
| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Hele leiligheten er renovert av eier og fremstar som ny.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malingene som er utfgrt er helt oppimot grensen pa 30 mm noe som ville gitt en tg:3.

Konsekvens/tiltak
® For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Det kan utvikles knirk i gulvene dersom bulker og svakker i gulvet er over anbefalt toleranse fra leverandgr.

3 Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD

3D overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 50 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

4. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4. ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD
(3 ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

7.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

G2 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2603
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
4. etasje 63 2 65 36
SUM 63 2 36
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Soverom, kontor, stue/kjgkken, bad Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det ene soverommet er opprinnelig kjgkken.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 63 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr
Kunde Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 955 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Markens gate 2

Hjemmelshaver
Reiersen Chris Frederick

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 06.11.2025 Gjennomgatt 50 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2603
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2603

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ6584

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 18 av 18



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250455

Selger 1 navn

Chris Frederick Reiersen

Markens gate 2

Poststed
KRISTIANSAND S 4610

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Chris Reiersen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |T0talrenovering av bad med ny membran utfgrt av serflis.
Arbeid utfert av | Sorflis og Rer i ser

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Totalrenovering med ny membran pa bad

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | utfert rer arbeid av rer i ser. Nytt rarsystem og vannanlegg.
Arbeid utfert av | Rer i Ser

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt el anlegg og totalrenovering
Arbeid utfert av | Elektroeksperten AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |G0dt erfarne ufagleerte har utfert diverse temreroppgaver som gipsing og diverse. Etc
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fagleert maler har malt og utarbeidet platting med seksjonsdeler til sluk etc.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja takstmann har vaert innom og tilstandsrapport og vurdering av boligen er komplett.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja jeg er ikke 100% sikker, men hvertfall 1 leilighet har hatt. Ikke i var/min etasje. Men skadedyrkontrollen har vaert &
kontrollert situasjonen sa det er under kontroll.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

HAUKOM ASBJJRN Fakturanr. 501028793
MARKENS GATE 2

4610 KRISTIANSAND S Kundenr. 4012152

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/955/0/12/1 - MARKENS GATE 2 Deres ref.
Eier HAUKOM ASBJZRN
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT BOLIG 2017400,00 kr 2,01 1/1 010125-310325
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

1013,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
1013,50

1013,50
0,00
-0,50
1013,00



Kristiansand
kommune

HAUKOM ASBJYRN
MARKENS GATE 2
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/955/0/12/1 - MARKENS GATE 2

Eier HAUKOM ASBJ@RN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

GRUNNLAG ENH.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501077956

4012152
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010425-300625

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

1013,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
1013,50

1013,50
0,00
-0,50
1013,00
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Kristiansand
kommune

HAUKOM ASBJYRN
MARKENS GATE 2
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/955/0/12/1 - MARKENS GATE 2

Eier HAUKOM ASBJ@RN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

GRUNNLAG ENH.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501127917

4012152
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

1013,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
1013,50

1013,50
0,00
-0,50
1013,00



Kristiansand
kommune

REIERSEN CHRIS FREDERICK

BORGHILDS VEI 46
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/955/0/12/1 - MARKENS GATE 2

Eier REIERSEN CHRIS FREDERICK

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
2017400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 011025-311225

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04082047 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501177154

4082047
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04082047500000017
1013,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
1013,50

1013,50
0,00
-0,50
1013,00

04082047500000017

S7



58

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET MARKENSGT. 2

GNR. 150 BNR. 955 I KRISTIANSAND

§ 1.

Sameiet Markensgt. 2, gnr. 150 bar. 955 i Kristiansand, har til formél & drive eiendommen
Markensgt. 2 i Kristiansand for & ivareta sameiernes felles interesse.

§2.

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av diss vedtekter og av lov om
eierseksjon av 25.5.1997.

§ 3.
Eiendommen er delt i 28 seksjoner og med tilharende fellesareal. Til fellesareal regnes:
Alt uteareal, herunder parkeringsplass i bakgard.

I kjeller: Alle rom med unntak ay;parkeringsplassene og rom nr. 1 og nr. 10. Dog
kan rom nr. 1 benyttes av vaktmester til redskapsbod.

Rom nr. 2 disponeres av seksjon i forste etasje, rom nr. 3 disponeres av
seksjon i andre etasje og hver seksjon i tredje, fjerde og femte etasje
disponerer hver sin bod i rom nr. 7.
Vedlikehold og drift av rom nr. 1-9 regnes som fellesutgift.

I1. etg.: Seppelrom

[6. etg. Teknisk rom

I bygget for ovrig:  Trappeoppgang, korridor og heisrom.

§ 4.

Sameiet skal ha et styre p4 3 medlemmer med personlige varamenn som velges for 2 r ad
gangen.

§5.

Sameiet skal ha egen revisor




§ 6.

En seksjon mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.,

Fellesanlegget m4 ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Parkeringsplass i bakgard som inngér i fellesareal
forvaltes av styret, og leieinntekter skal tilfalle sameiet.

Det kan fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.

§7.

Den enkelte sameier (seksjonseier) har full rettslig raderett over sin seksjon.

§8.

Utgiftene til eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, s& som kommunale
utgifter, forsikringspremie, utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg, fordeles mellom
sameierne (seksjonseierne) etter storrelsen pa sameiebreken. Det er for hver seksjon fastsatt
en sameiebrak.

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett over antall fellesutgifter. P4 grunnlag av dette betaler
sameierne inn a konto forskuddsbelap.

§9.

Sameiemptet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiet er samtlige sameiere. I
sameiemete har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Alle
beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever sterre flertall - treffes
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Ordinzrt sameiemeote (drsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til &rsmetet med et varsel pd minst 8 dager og hayst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet.
Med innkallingen skal ogsa felge styrets &rsrapport med revidert regnskap.

Det ordinere sameiemetet skal :

Behandle arsrapport fra styret

Behandle og godkjenne érsregnskapet
Behandle og godkjenne budsjett

Foreta valg av styre og revisor.

Behandle andre saker nevnt i innkallingen

RPN
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MARKENS GATE 2

Utkast 1. mars 2025

Vedtatt pa arsmgte 2025

. Formal

Formalet med husordensreglene er & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre beboerne
trivsel og hygge, og samtidig sikre godt vedlikehold av bygning og fellesarealer. Dette oppnas ved at
alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt a rgyke inne i fellesarealene, inkludert i parkeringskjelleren. Det er heller ikke lov & kaste
sigarettsneiper eller snus fra terrassene eller pa fellesomradet.

Sengekler, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal alltid veere last.

. Stgy

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal vere stille i sameiet mellom k1. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom
kl. 2300 og 08.00. I dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller gjennomfgres andre
hgylytte aktiviteter. I forkant av eventuelle sammenkomster skal det henges nabovarsel i god tid far.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tgrketromler, stgvsugere eller andre stgyende maskiner i
tidsrommet k1. 2200 til 0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til k1. 20.00 pa hverdager, og mellom k1. 10.00
og 18.00 pé lgrdager. Sgndager og helligdager skal det vere stille.

All ungdig stgy i trappeoppgangen ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangen er ikke tillatt.



4. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Seksjonseier er ansvarlig
for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks
stenges, og rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader eller skadedyr i seksjonen.

Luftekanaler og ventiler ma holdes apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er

man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

. Bruk av balkonger

Sluk(er) pa balkong ma til enhver tid holdes apne slik at vann kan dreneres bort.
Balkonger ma ikke benyttes til lagring av sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.

. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i fellesarealer, men i egne boder
eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i rgmningsveiene (fellesarealer, trapp eller trappeoppgang).
Det kan bare plasseres gjenstander i fellesarealer / under trappa i kjelleren etter avtale med sameiet.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte
batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

. Sgppel

Sgppel skal sorteres i henhold til Avfall Sgrs retningslinjer og plasseres i sgppelrom. Matavfall,
restavfall, papp/papir og glass/hermetikk plasseres i respektive beholdere i sgppelrommet. Det er
viktig at pappkartonger brettes flate slik at de tar minst mulig plass.

Avfall som ikke er ordinart husholdningsavfall eller kommer inn under ovennevnte kategorier ma
seksjonseier selv kjgre bort.

Fglgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vasker.
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8.

10.

Vask av fellesarealer

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene vaskes av vaskehjelp ansatt av sameiet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Dette gjelder spesielt
hunder som bjeffer. Pa sameiets eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det
samme).
Parkering og parkeringskjeller

Kun den parkeringsplass man selv eier / disponerer skal benyttes. Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase
for gvrig at garasjeporten og dgr inn til trappeoppgang alltid er lukket og last.

Det er viktig at man tar hensyn ved parkering av bilen slik at den ikke star i veien for andre.

Rgyking er forbudt i parkeringskjelleren.

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

Endring av husordensreglene vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall.



Sameiet Markensgate 2 Rapport fra styret mars 2025

2024.
Okonomi og vedlikehold
Regnskapet gir et underskudd pa 159.179,-

Dette har sin arsak i at det kun er foretatt en ekstraordiner innbetaling pa 10
000,-/seksjon og en stor del av resterende rgrfornyingen er gjennomfgrt. Totalt
har dette kostet ca 420 000,-.

Det er ogsa foretatt en reseksjonering som er belastet 2024 med 40 000,-
Fasaden mot bakgarden i 20 (Bringedal/Erga) er skiftet for 63 000,-

Det er ogsa skiftet en del punkterte vinduer.

Parkering

I forbindelse med reseksjoneringen har Haukom Eiendom AS og sameiet byttet
parkeringsplassene i bakgarden med 7 parkeringsplasser i kjelleren. Av disse er
3 plasser kjgpt av seksjon 5, 8 og 18. Skisse av parkeringsplassene vedlagt.

@vrige plasser kan na kjgpes av eiere av seksjon 4, 16, 19 og 20.

Plasser som ikke selges, leies ut til beboere i bygget. Tildeling gjgres etter
ansiennitet. @vrige plasser leies ut til personer med tilknytning til
neringslokalene i 1. og 2. etasje.

Pris foreslas til 1777,-/mnd pr plass. (1500,- leie + 277,- andel felleskostnader)
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2025

Okonomi

Salg av parkeringsplasser har resultert i en tilleggsinntekt pa 1.350.000,- i 2025.
Dette belgpet er planlagt satt av til stgrre vedlikeholdsprosjekter i arene
fremover i tillegg til normalt vedlikehold pa ca 250.000,-.

Vedlikehold
Murvegger bakgard

Murveggene i bakgarden har visse sprekker i betongen og delvis avskalling. For
a hindre skader pa personer og biler, har styret har bestilt utbedring av
avskalling og generell sjekk av fasaden. Arbeidet skal utfgres fgrste uken i april.

Vedlikehold heis

Heisen skal i ar ha ekstraordinert vedlikehold. Dette gjennomfgres hvert 15 ar
eller ved 3 mill turer.

Tak

Taket er preget av at det er fra byggear og lapping antas a ikke holde lenger. Det
er ogsa behov for a skifte ventilasjonshatter samtidig med dette.

Isola AS har gitt pris pa skifte av tak med opsjon pa 10 cm tilleggsisolering.
Aurebekk blikk har priset skifte av beslag og ventilasjonshetter.

Fasade 5.etg mot bakgard

Her ble det gjort en utbedring 1 seksjon 20 (Bringedal/Erga) 1 2024. Det har vert
lekkasjer i leiligheten under i lang tid. Det forekommer ogsa lekkasjer i andre
enden i seksjon 10. Det planlegges derfor a gjgre tilsvarende reparasjon av
fasaden i seksjon 16 (Nygard). Resterende del av denne fasaden utsettes til det er
midler til dette.

Pris baserer seg pa tidligere utbedring.
Rgrfornying

Det gjenstar noe rgrfornying i 1. og 2. etg. Arbeidet vil kreve at deler av SPA-
senteret ma stenge en liten periode. Arbeidet kan derfor planlegges litt pa SPA-
senterets premisser.Estimert pris basert pa tidligere arbeid.



Fasade 5. etg mot gate

Fasadene med vinduer og dgrer er stort sett fra byggear. Siden det ikke er
balkonger over er disse fasadene spesielt eksponert. Det har vert flere lekkasjer
som fglge av tette sluk kombinert med at sokkelen pa veggen ikke er tett.
Vinduer og dgrer er langt over levetiden. Det foreslas a ta dette arbeidet over
flere perioder for a redusere risikoen for uver. Det foreslas at veggen gkes 5 cm
i tykkelse samtidig som det legges inn 3-lags glass.

Estimert pris basert pa samtaler med tgmrere.

Alternative planer for vedlikehold:

Inklusive tilleggsisolering av tak U-verdi 0,18 til 0,13

Totalt 2025 2026 2027
Rearfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 | 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering 216 200,00 | 216 200,00
5. etg mot gate 838 000,00 188 588,00 -
Sum 2159 412,00 | 961 412,00 388 588,00 -
Udekket vedlikehold 809 412.-
Uten tilleggsisolering av tak
Totalt 2025 2026 2027
Rarfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 | 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering -
5. etg mot gate 838 000,00 300 000,00 | 104 788,00
Sum 1943 212,00 | 745 212,00 500 000,00 | 104 788,00
Udekket vedlikehold 593 212,-
Uten tilleggsisolering tak og 5.etg mot gate
Totalt 2025 2026 2027
Rarfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 | 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering -
5. etg mot gate 738 000,00 300 000,00 | 104 788,00
Sum 1843 212,00 | 745 212,00 500 000,00 | 104 788,00

Udekket vedlikehold 493 212.-
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Daglig drift

Vaktmester, vask av fellesarealer og handtering av sgppeldunker. De siste arene
har Asbjgrn handtert sgppeldunkene, men gnsker ikke a fortsette. Styret har
hentet inn pris pa vask og vaktmestertjenester fra Haland Vaktmestertjenester
AS. Kostnaden er betydelig og det apnes for at beboere kan ta denne jobben mot
en kompensasjon.

Det er foreslatt & gi styremedlemmer et honorar. Forslaget er Styreleder 14 000,-
og styremedlemmer 7 000,-

Det er et gnske om a etablere husordensregler. Forslag vedlegges
arsmgteinnkallingen.

Skisse parkeringsplasser

Seksjon 18
403 Haraldstad !

18 parkeringsplasser

|

k -
S S ———

Seksjon 8
305 Eriksen
Seksjon 5
302 Gjerden

Styret 1 Sameiet Markensgate 2.
Asbjgrn Haukom Arvid Gjerden Havard Haukom
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ARSM@GTEPROTOKOLL

Ar 2025, den 8. april ble det avholdt &rsmgte i Sameiet
Markensgt. 2. Mgtet startet kl. 18.00 og ble avholdt hos
styremedlem Arvid Gjerden.

Til stede var styreleder Ha&vard Haukom (ingen fullmakter), og

gvrige eiere med til sammen 25 stemmeberettigede representert
av i alt 29.

Fglgende saker ble behandlet og avgjort:

1. Opprop / opptelling av stemmer ble foretatt og godkjent

2. Innkallingen og signert referat fra &rsmgte 2024 ble
godkjent

3. Som mgteleder ble valgt Terje Jacobsen (regnskapsfgrer) og

til & undertegne protokollen ved digital signering ble
valgt Havard Haukom og Arvid Gjerden.

4. Regnskapet for 2024 ble godkjent med et underskudd pa
kr.158.366,—.

5. Budsjett 2025: Det ble vedtatt & holde felleskostnader
uendrede i 2025. Tas opp til ny vurdering av styret forut
for neste &rsmgte, med tanke pd mulig gkning etter KPI
indeks i 2026.

6. Orientering fra styret om driften 2024 og planer videre
for 2025 tas til orientering.

7. Nytt styre velges for en ny periode som fglger: Linn
Jeanette Simonsen Eriksen(styreleder), Asbjgrn Haukom
(styremedlem) og Arvid Gjerden (styremedlem). Det ble
bestemt at styret fra og med nd skal ha honorar som
folger: 14.000 til styreleder og 7.000 til
styremedlemmene, til sammen 28.000,-. Utbetales ved
sluttfgrt periode (neste Aarsmgte)

8. Nye Husordensregler ble vedtatt. Levert til alle eierne.

9. Innkomne forslag; Ingen

Mgtet hevet.

Havard Haukom (sign) Arvid Gjerden (sign)

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|gn
https://sign.visma.net/nb/document-check/0f8020b5-7d00-4ea9-8362-cacc6732d75a www.vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 1 pages before this page Tama asiakirja sisaltda 1 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 1 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 1 sider for denne siden Dette dokument indeholder 1 sider for denne side

Havard Haukom

e0989751-6870-404e
E

82a5-8589684bdeed - 2025-04-09 16:05:53 UTC +03.00
BankID - cS55b6dae- 4

2a8-45cb-88de-5adf09956¢c2b - NO

Arvid Gjerden
8abd7b64-cad7-481e-9451-97bcal3c16249 - 2025-04-09 20:05:18 UTC +03:00
BanklD - 44b76a9a-0e78-4781-8894-48cda5a82afs - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/0f8020b5-7d00-4ea9-8362-cacc6732d75a

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsberagvende

# visma sign

www.vismasign.com



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/13907/93
Attesteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

!.E‘? HANSAND BYRETT]
Us :
L_T 3907 1711275

Side 1 av 2

I I

Kristiansand byrett Kristiansand den 10/9 1975.
tinglysningsavdelingen

4600 KRISTIANSAND.

Begjaering om delvis oppdeling av Markensgate 2 i Kristiansand i selveierleiligheter.

Som eier av Markensgate 2 i Kristiansand ber vi om at eiendommen blir oppdelt i
folgende selveierleiligheter:

Nr. Kjaper.

3 Leilighet A i 3. etasje - 1/28-part 2:?:;{;&

2. Leilighet B i 3. etasje - 1/28-part Arne oy Asbiprn Haukom
3. Leilighet C i 3. etasje - 1/28-part 3y » »

4, Leilighet D i 3. etasje - 1/28-part John O. Eriksen

5. Leilighet E i 3. etasje - 1/28-part Arne og Asbjern Haukom
6. Leilighet F i 3. etasje - 1/84-part s % e $

78 Leilighet A i 4. etasje - 1/28-part Gudny Berge

8. Leilighet B i 4. etasje - 1/28-part Arne og Asbjorn Haukom
9. Leilighet C i 4. etasje - 1/28-part Agnes Knutsen

10. Leilighet D i 4. etasje - 1/28-part Einar Bjorvatn

11. Leilighet E i 4. etasje - 1/28-part Arne og Asbjérn Haukom
12. Leilighet F i 4. etasje - 1/84-part Gunnvor Nygdrd

13 Leilighet A i 5. etasje - 1/28-part Arne og Asbjern Haukom
14, Leilighet B i 5. etasje - 1/28-part Olav Haralstad

15. Leilighet C i 5. etasje - 1/28-part Alice Foreland

16. Leilighet D i 5. etasje - 1/28-part Arne E. Olsen

17. Leilighet E i 5. etasje - 1/28-part Arne og Asbjgrn Haukom
18. Leilighet F i 5. etasje - 1/84-part

lalt 16/28-parter.
Den resterende andel av eiendommen, 12/28-parter skal fortsatt tilhore de opprinnelige
eiere Arne Haukom og Asbjgrn Haukom.

Arbpdigst

Rrae. tossbooss, .. Hoskaen

{Arne Haukom) (Asbjgrn Haukom)
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 2 av 14

y
B Kartverket 1 cteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

oPpPn - 14 /029 4o

1ol 0 (q4ns  Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feitet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4204 Kristiansand kommune | Songdalsvegen 53, Postboks 4, 4685 Nodeland
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.
Navn Sameiet Markensgt 2, V/Haukem Havard Fadselsnr./Org.nr. S.ameiets org.nr,. Telefonnummer
e-post: 220377 48| 078 322 | +a7 95073681
Adresse Postnummer Poststed
Markens gate 2 4610 Kristiansand S
2. Opplysninger om eiendommen
K . | K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 955
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens elerandal
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
1,2,3,6,7, Haukom Asbjgrn 1/2
9,10, 11, Haukom Hanne Tuva L i/e
12,13, 14, Haukom Havard 1/6
15,17, 21 Haukom Lars 1/6
4 Mikalsen Rolf Rentler 1/1
5 Gjerden Mette Brottveit 1/4
210272 Gjerden Arvid 3/4
8 10%2% Eriksen Linn J Simonsen 1/1
16 2607 Nygaard Gunvor 1/1
18 07 Haraldstad Anne Marie 1/1
19 111187, Richardsen Bjarte 1/1
20 2011 Bringedal Eirik Ngdset 13/20
290901 Erga Magnus Skreden 7/20
il
Dato 4 Innsenderen:
Kristiansand den (& /0 -2024 (L —forSameiet Markensgt 2, V/Haukom Havard
Fastsatt av Ko |- og moder gsdef med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av st fisert spknad om seksjonering RETT KOPI Side1av6

Kristiansand kommune
Plan og bygg
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller] Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du tefleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N= i } it vaere uandret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SBE= jon bolig , 50m vil vaere summen av tellemne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = 1! naering 2 sk i sameiet.
Ny brgk Tidligere brok
1 N 18 2/28
2 N 320 5/28
3 N 440 5/28
4 B 81 1/28
5 B 68 1/28 B
6 B 64 1/28 B

B
s
10 B B
e o {s;mme;fg_ydl;eduks]mn-mkmrfut}
= 2 = T bk s A nitomd £ kRt A e s
e = = rtod e R i e
i = & iy
i Zo e .
- i i
18 B 64 1/28 B
T T _55 e =
e - — = = e
21 B 24 1/84
Nevner =J920 totalt i sameiet - (endret fra 28 )
1920
Dato | Innsenderelfs unde 7
Kristiansand den [0 /% - 2024 %}ﬂzmdﬁ Markensgt 2, V/Haukom Havard
::f:i:wmv M:L:;:m"m i :soknad om "“2‘;1 ; ing ot RETT Kﬂﬁlzaus

Kristiansand kommune
Plan og bygg

Side 3 av 14
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Reseksjoneringen bestdr av en oppdatering av Sameie Markens gate 2, gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.

Eiendommen er blitt seksjonert opp i eierseksjoner 17. desember 1975, uten plantegninger. Reseksjoneringen bestar av at
sameie blir oppdatert med plantegninger over alle etasjer. Seksjonene som har boder i felles gangareal i 3., 4. og 5. etasje
far det som tilleggsareal til seksjonene. @vrige plantegninger blir oppdatert med seksjonenes arealer og sameiets
fellesarealer i alle etasjer.

Parkeringsplassene i kjelleretasjen forblir i seksjon 1, resten av kjelleren er fellesareal for sameiet.

Det er 18 p-plasser i seksjon 1, Sameiet Markensgate 2, org.nr 981 078 322 skal eie 7/18 deler av seksjon 1 og tidligere
eier av seksjon 1 skal eie 11/18 deler av seksjon 1.

Seksjon 2 bestar av naringslokalene i 1. etasje samt bakgarden med p-plasser. Adkomstarealer som heis/trapp, ramper,
samt sgppelrom og sykkelparkeringer er fellesarealer i sameiet. Alle 9 p-plasser i bakgarden (oppa dekke til garasjen)
overfgres fra seksjon 2 til ny seksjon 22 med samme hjemmelshaver som tidligere for seksjon 2.

Seksjon 3 bestar av naringslokalene i 2. etasje. Adkomstarealer som trapp/heis er fellesarealer i sameiet.
Seksjon 11 i 4. etasje blir slatt sammen med seksjon 17 i 5. etasje. Brgken blir slatt sammen. Seksjon 17 utgar.

Brgkene blir endret slik at eierbrgken na representerer det BRA arealet som seksjonen representer av det totale arealet i
sameiet. Det er ingen arealendringer for den enkelte seksjon.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dokt som er ngdvendige for at | ingen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) !2] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa elendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omf: bare én gn iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt omn den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
seknadspliktiz ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsendergfé pnders
Kristiansand den[(p /% -2024 meiet Markensgt 2, V/Haukom Havard

Fastsatt av I- og moderniseringsdep med hj | | forskrift 1
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering RE(:T\D KOP
)

Kristiansand kommune
Plan og bygg

Side3 av6
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8. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

hali

E Hver ogsa etter ksj ingen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i gr mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gdr ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panth

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksj ingen gjelder laing av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

J
Dato I Innsenderans rs|
Kristiansand den | 6 1€ -202 Sameiet Markensgt 2, V/Haukom Havard

Fastsatt av K I- og moderniseringsd med hj 1 forskrift RETT KOPI
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering ' N Side 4 avé

Kristiansand kommune
Plan og bygg
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10. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved] plantegningene overens med den faktiske planigsningen
11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hij Ishaver Gjenta navn med blokkbokstaver
[

Kr-sand s. / /3 2024 %@M : ot&g_,(/\ Haukom Asbjgrn
1,23,6,7, Gjenta navn med blokkbokstaver
5,10, 11, Kr-sand S. /- 2024 fpre T Hphorer Haukom Hanne Tuva L
12,13, 14, Gjenta navn med blokkbokstaver
15,17,21 Kr-sand S. /§/7 2024 Haukom Hévard

Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand 5. /{/ 2024 % Haukom Lars

Z
Seksjonsnummer Sted og dato “ T Rjemmefthaver Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Kr-sandS./ -2024
/ ﬁ 4: /‘: & Mikalsen Rolf Rentler
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver 2 ’ Gjenta navn med blokkbokstaver
wth 6. Qe Gjerden Mette Brottveit
5 Kr-sand S. 2024 - -
; : A}l vin 6 1€ QDG!\.« Gjerden Arvid
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
ur ]
8 Kr-sandS./ -2024 k.\n a Cnlesar- Eriksen Linn | Simonsen
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmeishaver Gjenta navn med blokkbokstaver
16 Kr-sand . /% 2024 L k) Nygaard Gunvor
LA N ENCNZGN
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver 1
18 Kr-sand s. /[y 2024 { Hﬁh Haraldstad Anne Marie
'%" wiy Yapie Hosaldi g
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
19 Kr-sand s. / 1/ 2024 Bt Rchiecchien Richardsen Bjarte
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Eirr N Brieg eda Bringedal Eirik Nodset
20 Kr-sand S. /q/r 2024
Erga Magnus Skreden
Naghy g
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med biokkbokstaver
Dato | Innsenderens u
Kristiansand den“: /% -2024 eiet Markensgt 2, V/Haukom Havard
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hjemmel i forskrift RETT KO Pl
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om j ing Side5avé
Kistiansand kommune
plan og bygg
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 7 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

12. Styrets erklaring/samtykke

Nzarmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er n@dvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

m Styret erklarer at drsmptet har samtykket til reseksjonering For SAMEIET MARKENSGT 2, org.nr 981 078 322

og/eller iht firmaattest

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift . Gjenta navn med blokkborstaver

krsand 1 / 7 -2024 bl [,(L[r)w\ Asbjgrn Haukom -

Sted og dato Underskr 2 Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand '1 f ?— -2024 Havard Haukom -

Sted og dato v Underskrift - o ~ Gjenta navn med blokkhokstaver

krsand Yl 1 ) -2028 A’u/") Gjtﬁpbw Arvid Gjerden - .

Sted og dato Underskrift 3 Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, breken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) w Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

e GérdsE_z Bruksar. Festenr. Seksjonsnummer
G0l el /)Lwaw 150 | 955
| Underskrift Stempel
!Lf/j -X0M M Kristiansand kommune
Plan og byzg

Vedrgrende spersmal om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |

Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216

@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 913 24 677 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato | Innsenderens und

Kristiansand den l(, / g - 20 ameiet Markensgt 2, V/Haukom Havard

A~
: : RETT KOP!I
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering N Side6avé

Kristiansand kommune
Plan og byge

77



78

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200

N
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Situasjonskart ved reseksjonering av Markens gate 2,

&8 21 seksjoner i sameiet. Dato: 19.05.2024
- 7 S
Vedlegg 1av 7

/

o

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA,
e L

ol
\.
Kristiansand kommune
Plan og bygg

Side 8 av 14

a1 gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune. \
Malestokk: 1:500 A
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Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av Markens gate 2,

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 3av 7

Plantegning over 1. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Side 11 av 14

Vedlegg 4 av 7

Plantegning over 2. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.

21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 12 av 14

~
Mg Kartverket  rogteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

Vedlegg 5 av 7

Plantegning over 3. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 13 av 14

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

Vedlegg 6 av 7

Plantegning over 4. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 14 av 14

I~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-03 09:53

Vedlegg 7 av 7

Plantegning over 5. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.

3
Y §
g
- ok
i
i
. iR
Ll i
E * — il f
£ 1|9% S |
5 r ] = il I
|l R P mases § !
I.‘. P e T 1 I[..—
% - - = |
Veranda Veranda |
—— i = - =
| 158 25p 845 200 485 - -
~ sa8 T T 588 f Fi sz_—"r
é@ g
w Markens gate RE o
R\ 4 N,

Kristiansand kommune
Plan og byge






86

KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)
Nr, 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

Kommunalforvaltningen

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.
Markensgaten ' 2

Arbeidets art Byggets art Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Bolig/forrgtningsbygg ' 5/12=72 S 26/2-73 B 159

Byggherrens navn ; . | Adresse I Telefon
Gudm. Haukom ZEgirsvej 4

Anmelderens navn ’ Adresse ‘ | Telefon
Sgndrol og Hartvoll Dronningengt. 16

Ansvarshavendes navn 1 l Adresse | Telefon
Ivar Kaarigstad Kirkegt. 19

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Brukstillatelee gitt 10.11.1975.

Kristiansand §., den 23 fc_l?;juar'1976

bygn%n;uiohn

Rudolf Hennisg

Sendes:
E] byggherren
[0 anmelderen
ﬁ ansvarshavende
O byggelgyvemyndighet
=
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




Arkitektene Sendrol og Hartvoll
Dronningensgate 16

LEOO KRISTIANSAND S.

1440/71 - PD/twm 3. 4. 1974

VEDR. : MARKENSGATEN 2. REVIDERTE TBGNINGER.

Deres reviderte tegninger stemplet mottatt 4. februar 1974
for ovennevnte bygg er forelagt bypdankontoret.

Under forutsetning av at byplankontorets bemerkninger i pi-
tegning av 26. mars 1974 etterkommet godkjennes bygnings-
kontrollen de reviderte tegningene pd felgende vilkir:

Planer av tilfluktsrommet m& vere godkjent av Sivilfor-

svaret fer arbeidet pdbegynnes. Tegningene blir nd over-
sendt Kristiansand Sivilforsvarskrets til plankontroll.

Sluse mellom garasje og tilfluktsrom kan sleyfes. Det md inn-
settes branntrygg der A 60 i tillegg til D 35 - der mot ga-
rasje og mot kjellergang.

Brannsluse mellom garas e og trapperom i kjeller md utfores
i samsvar med byggeforskriftenes kap. 55 : 1 og kap. 38 ¢ 4k
og : 45, Det mi sdledes vere branntrygg der A 60 i begge
ender og dor mot garas je skal slé inn mot sluse.

Atkomstforholdene til bygget ber utformes med tanke pid funk-
s ionshemmede, trappetrinn ved inngang til trapp / heis-rom
ber erstattes med rampe.

Passasje mellom stue og kjekken i leilighet "F" i 3., 4. og
5e etasje mid gjeres tilstrekkelig bred for den kjekkeninnred-
ning som skal inn.

Heismaskinrom skal utferes som branntrygget rom A 60, kfr.
byggeforskrifenes kap. 46 : 241.

Det mi redegjeres for hvordam de enkelte leiligheters bod-
arealer er dekket.

Forevrig vises til bygningsridets vedtak i mste 26.2.1973.

Vedlagte erklering for sikring av biloppstillingsplasser ma
undertegnes og returneres hertil sammen med kr. 30.- for ting-
lysingen.,

Kriafians;;gz gningskontroll
£t

Vedlegege r Dalen
GJenpart bygegm. G. Haukom

en/r/orwr' 7. /Aaﬁf
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K.’ SRS AND Q3 '
Journ Lor. 7_é'?_é W
] R - Sl
Arkiv nr. 22
Innk ‘ gﬁ“?y
Ark. Sgndrcl og Hartvoll
Drxonningensgate 16
4600 KRISTIANSAND S.
1440/71 28.februar 1973
/xh ] e

MARKENSGATEN 2 A - BOLIG~ 0G FOR!I!HINGSIYGG FOR BYGGMESTER
GUDM. HAUROM

Deres anmeldelse av 5/12-1972 vedk. ovennevnte bygg ble be-
handet av bygningsrédet i mgte den 26. februar 1973, sak nr.
159, og dct ble fattet fglgende ensstemmige vedtak:

*Forutsatt at fasadeutformingen bearbeides i samrdd med by-
plankontoret o©g at byplanriddetsdi mgte 1. februar - gvrige

krav etterkommes, kan bygningsrddet tillate at det omsgkte
bygyg oppfgres pdfglgende vilkir:

f/lyggolﬁyvc mé foreligge fgr arbeidet 1gangscttcs.

Rgrleggerarbeidet ~ inkl. graving av grgfier for vann- o3
kloakkledninger med kummer - anmeldes smrskilt til ingenigr=
vesenet fgr arbeidet pibcgynnes. Drenering ifglge fcrskrif-
tene, .

Kjgrerampe til kjeller utformes wed maks. stigning li5 og
forgvrig i henhold til ingeniﬂrvcuoautu p&t‘qniag av 21, des.
1972, - gjenpart vedlegges.

Brannsjefens pitagning av 15, februar m& etterkonnos.

Detaljtcgningcr av innredning i ;W og 2. etasje m& innsendes
sow forlapgt i a:hei&stilsynets p&tbgning av 18, februar- 1973.
gjenpart vedlegges.

Vnntilasjonaanlnqgnt utfgres i hcnhald til byggeforskriftenes
kap. 47 og ammeldes smrskilt.

Heis utfgres i henhold til byggeforskriftenes Kap. 46 : 2 og
anmeldes smrskilt til heiskontrollen. :

Pilfluktsrommet md di-anajoncrcs for ca. 120 personer. Detalj~
tegning som viser vvs-xnstallasjon.r md innsendes.

Det mi innredes boder i henhold til byggeforskriftenes kap. 3132,
- fire av leilighetene kan regnes som hybtlloilighete:, de #vrign
leilighetene md ha fullt bodareal.

Skillekonstruksjoner i boligetasjene skel utfgres slik at de til-
fredsstiller byggeforskriftenes kap. 53. Sdledes er ) steins tegl-
vegy ikke tilstrekkelig mellom rom i bolig og felles korridor.
Trapperommet md dempes slik at krav til etterklangstid tilfreds-
stilles og etasjeskillerne w& gkes til 18 om tykkelse.

Séppelrom og :ﬁppclaadkast ‘skal utfgres i henhold til byggefor-
ekriftenes kap. 48. Det skal utstyres med sluk og t an ned
:lange i nathct-n av dgra (som skal vare minst hzt rdig B 30).
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Siv.ark. Aanensen mnal/npa
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref (saksnr): 9800966-4 Saksbeh: Jan Oddvar Hareide Dato: 19.01.99
Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK - RAMMETILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Vilkar for igangsetting.
Byggeplass: MARKENS GATE 2 Eiendom:  150/955
Tiltakshaver: ~ Ame og Asbjern Haukom
Seker: Siv.ark. Aanensen mnal/npa Adresse: Vestre Strandgate 42,
4612 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Ombygging

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes ssknaden; vedlagt plantegninger av 1.
og 2.etasje for og etter endring med siste korreksjonsdato 04.12.98, seknad om ansvarsrett for
soker, ansvarsoppgave for prosjektering, overordnet kontrollplan for prosjektering, og for svrig pa
de vilkir som er nevnt under.

Seknaden omfatter ombygging av eksisterende forretning- og kontorinnredning til rom for
friser/hudpleie-salong.

Det foreligger protest til seknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Soknaden gjelder omdisponering av deler av 1. og 2.etasje fra forretning/kontor til friser-/
hudpleiesalong med frisersalong i 1.etasje og kontorer for hudpleie/solsenger i dels 1 1.etasje og dels i
2.etasje. Denne bruksenheten skilles fra resten av ctasjene med branncellebegrensende vegg, og utgjer en
branncelle, da det skal etableres en apen trapp fra 1. til 2 etasje.

Spesielle forhold:
Det etableres en intern trappeforbindelse mellom 1. etasje og 2.ctasje.

S

o Plan- og bygningsetaten  Postadresse Telefon: 38073530 Orgnr:  NO 963296746 MVA
‘Q’-. Byggesaksavdelingen Postuttak Telefaks: 3807 5544

..:0’ Tollbodgata 22 4604 Kristiansand

O

0
%ol
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Gjeldende plangrunnlag:
Murbyplanen gjelder i omradet, men har ingen bestemmelser som bererer omsokte arbeider.
Bygningen er regulert til forretning/kontor/bolig.

Tekniske krav:

Det vises til innlevert og godkjent ansvarsoppgave for prosjektering og overordnet kontrollplan.
Tiltaket plasseres 1 tiltaksklasse 2.

Kontroll:
Kontroll med prosjektering kan utferes som dokumentert egenkontroll.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger protest fra seksjonseiere 1 samme bygning, Liv Frid og Roy Olsen v/adv. Bakka
Protesten hevder at omsekte arbeider betyr bruksendring av 2 etasje, og at friser, hudpleie, fotpleie mm
ikke kan karakteriseres som overensstemmende med kontorformal. Videre hevder protesten at
bruksendringen i 2.etasje vil innebare en langt hoyere utnyttelse enn forutsatt da eiendommen ble oppfert,
og skape betydelig okning i trafikk og medferende parkeringsproblemer.

En sammenbygging av 1. og 2.ctasje med intern trapp vil &pne for en sammenhengende bruk av begge
etasjer for samme virksomhet og vare svart uheldig for beboerne 1 de resterende etasjer 1 bygget.

Det vises til at frisersalonger bruker forskjellige kjemikalier som avgir sterk lukt og stilles spersmal om
bygget har ventilasjonsanlegg som kan sikre at omgivelsene ikke paferes ulemper.

Det stilles spermal ved om trappeoppgangen som betjener leilighetene er dimensjonert for a kunne veere
remnningsvei dersom ogsa 2.etasje brukes til forretningsformal.

Seker har i brev av 15.01.99 kommentert protesten og hevder at tiltaket ikke kan betraktes som
bruksendring, da den virksomheten som skal drives 1 2.ctasje fortsatt er forenling med kontorformal, sml.
f.eks. med lege- og tannlegekontor som er vanlig 1 mange kontorbygg. Personbelastningen vil heller ikke
bli sa stor at den gar ut over det som vil vare normalt innenfor en generell bruk som kontoretasje. Den
interne trappeforbindelsen vil vaere til fordel for de evrige beboere, da den vil avlaste hovedtrappen for
intern trafikk 1 seksjonen. Krav til forsvarlig ventilasjon vil bli vurdert bade av Arbeidstilsynet og av
bygningsmyndighetene ved den generelle behandling av igangsettings-seknad og tilherende godkjenning av
ansvarlig utferende.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Plan- og bygningsetaten er ikke enig i at omsekte ombyggingsarbeider betinger en bruksendring i h.h.t. pbl
§ 93 ¢, og er i hovedsak enig med seker i hans anfersler i sin kommentar. Begrepet «kontor» kan ikke
tolkes sa snevert som protesten vil ha det til.

Det kan spesielt bemerkes at revidert tegning av 2.ctasje na viser det arealet som var betegnet «forretning»,
som oppdelt i kontorer for hudpleie.

Det cr ikke uvanlig at det opprettes interne forbindelser mellom to etasjer i samme bruksenhet/seksjon.
Huvis det skulle bli aktuelt med fremtidige vesentlige endringer 1 2.etasje, ma det vurderces og behandles som
bruksendring.

De branntekniske forhold knyttet til rommet lengst ost 1 Kongens gate bererer ikke de evrige romnings-
veier 1 bygget, forholdet som bemerket under forhandskonferansen vil for evrig bli spesielt vurdert 1
samrad med brannvescnet.

En kan ikke se at den godt dimensjonerte hovedtrapp-forbindelsen ikke vil kunne ha kapasitet som fortsatt
remningsvei fra 2 ctasje.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsctaten kan ikke se at det cr anfert vesentlige grunner til at omsekte rammctillatelse ikke
kan imetekommes. Eventucll forbedring av remningsmulighetene fra undervisningsrom lengst mot ost (og
som ikkc omfattes av foreliggende soknad bortsett fra cventucll opprustning av branncclle-



begrensende vegg og der mot kontorne) vil bli vurdert nasrmere i samrad med brannvesenet og eventuelle
palegg tatt med som vilkar under igangsettings-tillatelse.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr.3.115,- mé innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver Ame og Asbjern Haukom,
Markens gate 2, 4612 KRISTIANSAND.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker/samordner har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak
om igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkir er oppfylt:

1. Ansvarsoppgave for utferelse som viser fordeling av ansvar for samordning, utferelse og kontroll av
utferelse for de enkelte fagomrader mé innsendes for godkjenning.

2. Detaljerte kontrollplaner for prosjektering og utferelse i samsvar med overordnet kontrollplan
ma innsendes for godkjenning:

3. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.
4. Godkjenning fra Arbeidstilsynet ma foreligge.

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til & klage vedtaket inn for heyere myndighet.
En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Protesterende parter er dags dato underrettet om rammetillatelsen, med kopi av dette vedtak.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen bort,
dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret 1 forhold til rammene
for dette vedtak, mé endringene omsokes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for
den gjennomfores.

Med hilsen
Byggesaksavdelingen

Peder Dalen \}ﬁjdvar Hareide

Byggesaksleder Saksbehandler

Kopi til:

Ame og Asbjern Haukom
Markens gate 2

4612 KRISTIANSAND

Adv. Bakka
Postboks 737
4601 KRISTIANSAND
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Kristiansand Byggradgivning AS
Linnkjellveien 36
4623 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201110909-2 Saksbeh: Anne Lise Berland Dato:18072011

VEDTAK - TILLATELSE TIL GJENOPPBYGGING

Svar pa segknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1

Byggeplass: MARKENS GATE 2 Eiendom: 150/955

Tiltakshaver: Arne Haukom Adresse: Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Soker: Kristiansand Byggradgivning AS Adresse: Linnkjellveien 36, 4623 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: Reparasjon

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 pkt b og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger
mottatt 08.07.2011 ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden omfatter gjenoppbygging av brannskadde lokaler i 2. etg.

| medhold av plan- og bygningsloven § 31-2 tillates mindre avvik fra TEK 10 § 14-3 Energitiltak
vedrgrende varmetap og § 12-1 Krav om universell utforming av byggverk.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har Plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
ordinzer nabovarsling.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:

Vi viser til ssknad mottatt 08.07.2011. Sgknaden omfatter gjenoppbygging av brannskadde lokaler i 2.
etg. BRA endres ikke.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal forretning, kontor, bolig.

Avfall:

Tas med ved behov.

Tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan, jfr. forskrift om tekniske krav til byggverk TEK §§ 9-6
og 9-7. Avfallsplan skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Gebyr: |[Foretak: Sentralt: |[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
350,- |Kristiansand Byggradgivning Ja SOK Ansvarlig soker
PRO 1 Bygningsmessig prosjektering
unntatt saniteerinstallasjoner og
350,- [BICO Bygg og Innredning AS Ja ventilasjon
UTF 2 Temrerarbeider
UTF 1 Membran i vatrom
350,- |ReriSegr AS Ja PRO/UTF 2 Saniteerinstallasjoner
350,- |YIT AS Ja PRO/UTF 2 Ventilasjon

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfarelse skal utfare egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering, jfr. forskrift om byggesak SAK §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandarer
eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i forskrift om

byggesak SAK § 12-6.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak
SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjiennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

3. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over gitt
tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 8 500,- + behandlingsgebyr for lokal godkjenning inkl. ansvarsrett
kr 1 400,- + kartavgift kr 450,- til sammen kr 10 350,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Anne Lise Berland
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Markens gate 2

Gnr. 150 bnr. 955

Plan 2. etg.

Gjenoppbygging etter brann
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Bykle bygg A/S

4754 BYKLE
Deres ref: Var ref (saksnr): 201105851-5 Saksbeh: Anne Lise Berland Dato:31052011
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1
Byggeplass: MARKENS GATE 2 Eiendom: 150/955
Tiltakshaver: Arvid Gjerden Adresse: @vre Sarv, 4754 BYKLE
Soker: Bykle bygg A/S Adresse: 4754 BYKLE
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reprasjon av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 13.04.2011.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Anne Lise Berland
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Bykle bygg A/S

4754 BYKLE

Deres ref:

Var ref (saksnr): 201105851-2

KOMMUNE

Saksbeh: Anne Lise Berland Dato:13042011

VEDTAK - TILLATELSE TIL OMBYGGING AV LEILIGHET

Svar pa segknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1

Byggeplass: MARKENS GATE 2
Tiltakshaver: Arvid Gjerden
Soker: Bykle bygg A/S

Tiltakstype: Bygard

Eiendom:

Adresse:
Adresse:
Tiltaksart:

150/955/5

Qvre Sarv, 4754 BYKLE

4754 BYKLE

Endring/reparasjon av bygningstekniske
installasjoner

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 06.04.2011 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter ombygging av 2-roms leilighet til 3-roms leilighet.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har Plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
nabovarsling da naboers/gjenboers interesser ikke bergres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:

Vi vier til ett-trinns sgknad mottatt 06.04.2011. Sgknaden omfatter ombygging av 2-roms leilighet il
3-roms leilighet. BRA endres ikke.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan nr 724 for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal forretning/kontor/bolig.

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
SaK Ansvarlig sgker
350,- |Bykle Bygg AS Sentralt ZI.T.? 1 Hele tiltaket unntatt saniteeranlegg
2 000,-|Hovden Rearleggerservice AS - PRO 1 .
’ UTF Saniteeranlegg
Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:
Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand

Foretaksnummer: NO 963296746 MVA




Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfarelse skal utfare egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleaering, jfr. forskrift om byggesak SAK §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandarer
eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i forskrift om
byggesak SAK § 12-6.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar
med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert giennomfgringsplan.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 3 200,- + behandlingsgebyr for lokal godkjenning inkl. ansvarsrett
kr.<> ,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Anne Lise Berland
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Vedlegg: Orientering om klageadgang
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Byggfirma Arne Gundersen
Topdalsveien 258

4658 TVEIT
Deres ref: Var ref (saksnr): 200605175-4 Saksbeh: Morten Dsterud Dato:31102006
VEDTAK - TILLATELSE

Svar pa segknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .
Byggeplass: MARKENS GATE 2 Eiendom: 150/955
Tiltakshaver: Arne Haukom Adresse: Ny - Hellesund, 4640 SOGNE
Soker: Byggfirma Arne Gundersen Adresse: Topdalsveien 258, 4658 TVEIT
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Sammenfgyning av bruksenheter

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 f og 95 godkjennes sgknaden. Sgknad med
tegninger mottatt 08.05.2006 og tilleggsdokumenter mottatt 27.10.2006 ligger til grunn for
godkjenning.

Sgknaden gjelder sammenfgying av to bruksenheter til en.
Det foreligger ikke protester til sesknaden da nabovarsel ikke er sendt.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Sgknaden gjelder sammenfaying av to like leiligheter som ligger over hverandre i 4. og 5. etasje ved &
lage intern trapp.
Leilighetene er ca. 59 kvm hver.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal: Forretning / kontor / bolig.

Estetiske krav:
Estetiske krav er ivaretatt da det ikke skal gjgres utvendige forandringer.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader er godkjent.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte tiltak pa falgende vilkar.

Plan- og bygningsetaten har lagt til grunn at det foreligger tillatelse fra sameiet vedrgrende
sammenfaying av omsgkte tiltak.

Det ma innsenmdes avfallsplan for riveavfall for godkjenning.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

Kontrollerklaeringer for utfarelsen,
opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourfgring av
kommunens kartverk
Er tiltaket endret i forhold til godkjent tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.
Mindre endringer som ikke gar ut over godkjent tillatelse ma dokumenteres med "som bygget tegninger”.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Byggfirma Arne Gundersen. Gebyr kr. 2000,-
GCON AS. Gebyr kr. 350,-

Bjorn Kittelsen. Gebyr kr. 2000,-

Kruse Smith AS. Gebyr kr. 350,-

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 1100,- + gebyr for behandling av sgknad om ansvarsrett kr.4700 ,-, til sammen
kr.5800,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Kristiansand
kommune

IMELAND BYGG
Radyrveien 27

4879 GRIMSTAD
VAr ref.:
BYGG-24/00018-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.01.2024

Markens gate 2 - 150/955 - snr. 10 0g 17,
ferdigattest for sammenfgying av to bruksenheter til
en.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /955/0/ 10
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /955 /0/17

Ansvarlig sgker: IMELAND BYGG
Tiltakshaver: HAUKOM EIENDOM AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i fglgende tillatelse:
- Vedtak tillatelse av 31.10.2006 i sak 200605175.

Ved ferdigattest som na gis har bygningsmyndigheten lagt til grunn at
vilkdr som er beskrevet i ovennevnte vedtak er ivaretatt for omsgkte tiltak.

En vil minne om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Gebyr:

Ved sgknad om ferdigattest mer enn 6 &r etter igangsetting kreves gebyr, slik som i
dette tilfellet.

Behandlingsgebyr kr. 5000,- (varenr.5093) ma& innbetales.

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 48109308
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Klageadgang:
Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten @sterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
HAUKOM EIENDOM AS

127



128

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjsre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R8dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f8 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmélet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogs8 sgke om & f8 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt



rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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From: "Morten @sterud"

Sent: Tue, 16 Jan 2024 13:08:56 +0100

To: "Eivind N. Johnsen" <eivind.n.jchnsen@gmail.com>; "Imelandbygg@gmail.com"
<Imelandbygg @gmail.com>; "Post matrikkel" <post.matrikkel@kristiansand.kommune.no>

Cc: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>; "Havard
Haukom" <Haavardhaukom@hotmail.com:; "Asbjgrn Haukom" <asbhauk@online.na>

Subject: BYGG-24/00018-3 - Markens gate 2 - snr 10 og 17 150/955/0/10 - Korrigering av

seksjonsnurmmer (snr) i ferdigattest.

Tilbakemelding mht. korrigering av snr. fra snr.10 og 17 til snr.11 og 17.

Viser til vedlagte henvendelse om at det er oppgitt feil seksjonsnr. i seknad som ble mottatt 08.05.2006,
som s3 fremkommer i vedtak av 31.10 2006 i sak 200605175 og i ferdigattest av 09.01.2024 i sak
BYGG-24/00018.

I nevnte seknad og vedtak er det oppgitt seksjonsnr. 10 og 17, men det skal veere seksjonsnr. 11 og 17.

Ferdigattesten som ble gitt 09.01.2024 i sak BYGG-24/00018 (dok.2) stdr ved |ag og er rettskraftig ved
at dette skriv legges inn i saken og kopi sendes matrikkel-avdelingen.

Mvh

M. Psterud.
Plan og bygg 16.01.2024.

Fra: Eivind N. Johnsen <eivind.n.jochnsen@gmail.com>

Sendt: mandag 15. januar 2024 12:38

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.na>

Kopi: Havard Haukom <Haavardhaukom@hotmail.com>; Ashjern Haukom <asbhauk@online.no>
Emne: Ref BYGG-24/00018-2

Hei.
Jeg viser til samtale vedr. ferdigattest utstedt 10.01.2024 - sammenfgyning av to bruksenheter til &n.

Det er bade i sgknad og i ferdigattest oppgitt Gnr. 150, Bnr. 955, Snr. 10 og Snr. 17.
Dette berar tralig pa en trykkfeil. Spknaden gjaldt sammenfoyning av seksjonene 11 og 17.
Seksjon 11 er H0402, og seksjon 17 er HO502, og det er bygget en trapp mellom disse seksjonene.

Jeg ber derfor om at ferdigattesten korrigeres og at det ogsa matrikkelfgres hos kommunen at tiltaket er
utfgrt i seksjon 11 og 17.

Pa forhand takk!

Mvh
Eivind N, Johnsen
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Sgknad om tillatelse i ett trinn In
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

MREKTORATET

FOR BYGOEVALITET

Prosjektnavn: Markens gate 2

| 30.10.2025 10:26:46 AR705437227

Spknaden gjelder

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
150 955 0 0

Kommune  KRISTIANSAND
Adresse Markens gate 2, 4610 Kristiansand S

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING
Tiltaket oppfyller kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Endring av boligenhet - Oppdeling av bolig
Neeringsgruppe: X Bolig

Bygningstype: 329 Annen forretningsbygning

Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Navn: Vidar Mollestad
Telefon: 90756398
90756398
E-postadresse: vidar.mollestad@hotmail.com
Adresse: Harald Harfagres vei 13, 4633 KRISTIANSAND S

ANSVARLIG S@KER

Navn: Arkicon As

Telefon: 90561276

E-postadresse: roger@arkiconas.no

Adresse: @stre Strandgate 1A, 4610 KRISTIANSAND S

Organisasjonsnummer: 916217307

Kontaktperson

T 131
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Navn: Roger Kristiansen

Telefon: 90561276
90561276
E-postadresse: roger@arkiconas.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Nei

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Det sgkes om deling/tilbakefgring av leiligheten med seksjon 11

REDEGJ@RELSE:
Leiligheten i seksjon 11 ble godkjent sammenfgyd med seksjon 17 i 2006. sak 200605175
Det ble gitt ferdigattest for ssmmenfgyningen i 2024 (BYGG-24/00018)

Leiligheten har fatt ny eier som na sgker om a dele opp/tilbakefgre leiligheten, slik den var fgr 2006.

Eiendommen med omsgkt tiltak er lokalisert i reguleringsplanen Murbyen.
Vi kan ikke se at det er noe i gjeldende reguleringsplan som er i strid med omsgkt tiltak.

Tiltaket er nabovarslet. Vi har ikke mottatt merknader fra bergrte naboer.

Vedlagt er samtykke fra styret i sameiet.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: Murbyen
Reguleringsformal: Bolig/Forretning/Kontor

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Ingen krav til utnyttelsesgrad (ingenKrav)

Krav til byggegrunn

132—

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:
Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei

| 30.10.2025 10:26:46 AR705437227



122¢/Le¥S0LdV 91:9¢:01 G202'01°0€ |

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for
eksempel forurenset grunn eller kvikkleire):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST
Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Nei

VANNFORSYNING

| 30.10.2025 10:26:46 AR705437227

Tilknytning Offentlig vannverk
Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avigpsanlegg

Erklaering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig spker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til 3 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

ROGER KRISTIANSEN pd vegne av ARKICON AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

3 133
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Filvedlegg:

Situasjonsplan.pdf

Samtykike fra sameiet 1.pdf

Samtykike fra sameiet del 2.pdf

A20-02 5.etasje.pdf

A20-01 4.etasje.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-1-20250821-1441.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO-UTF_Fosselie VVS AS.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-PRO_ARKICON AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-UTF_TORNLI AS.pdf
ErklezeringOmAnsvarsrett-KONT_TAKSTFORUM AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_BRANNKONSULT S@R AS.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-PRO_DAGFIN SKAAR AS.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-UTF_KASPAR STRIMME AS.pdf
Nabovarsel-1-20250821-1441.pdf



Nabolagsprofil

Markens gate 2 - Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Studenter

Offentlig transport

& Tollbodgata 3min %
Totalt 26 ulike linjer 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 9 min #
Linje F5 0.7 km

X Kristiansand Kjevik 19 min &

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 11 min %

139 elever, 13 klasser 0.9km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 22 min %

429 elever, 21 klasser 1.9km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 5 min &

191 elever, 11 klasser 2km
Grim skole (8-10 kl.) 24 min %
483 elever, 38 klasser 2 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 5min &
454 elever, 32 klasser 2.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min %
180 elever 0.7 km
Kvadraturen Skolesenter 10 min 4
1200 elever 0.9 km

Ladepunkt for el-bil
& Sandens P-huset 3 min A&

& Caledonien - Kristiansand Kommune 3 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100
* Naboskapet
== Hpflige 52/100
Aldersfordeling

14.5%

4%
14.4%

323%
24.3 %
37.2%
38.9%

21.2%
323 %

6.9 %
72%

2
—

J..'I

30.5%

17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (0-5 ar) 13 min %
51 barn 1.7 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 16 min %
26 barn 1.3km
Lund barnehage (1-5 ar) 18 min %
38 barn 1.5km
Dagligvare
Meny Torvet 3min #
Kiwi Torvet 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 85/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100
Sport
@ Tresse treningsfelt grus festplass 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Kongensgt. skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 6 min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 7 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
B 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt 0g neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

136

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 2min A&
@ Apotek 1 Torvkvartalet 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 6%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

| |

[

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

I

| |

|

0% 55%

B Kvadraturen sgrvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Markens gate 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4670 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



