AR o Y
e
e
L T
ae\ |
,./,.,,,/

L L8N
==
L
I!/,,/_/,/f

SN




Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Herpya 85

Kr 4 690 000,

Kr 118 600,-

Kr 4 808 600,-

Paul Arne Skjold

Eva Mathiesen Skjold

Fritidseiendom
Eiet

1999

124/157 kvm
1318.5 m?

4

6

Gnr. 94, bnr. 51
Gnr. 94, bnr. 104
1411250221

Meget idyllisk hyttedrom -
4 soverom - 2 stuer -
Anneks - Batplass - Stor
tomt pa over 1,3 mal -

Denne innholdsrike fritidsboligen kombinerer sjarme, funksjonalitet
og nydelige omgivelser. Her far du alt du trenger for et komplett
hytteliv: fire soverom, to koselige stuer, et anneks med mange
bruksomréader, batplass, utepeis og utedusj — alt beliggende pa en
stor, solrik tomt pa hele 1,3 mal. Dette er stedet der minner skapes —
fra lange, lyse sommerkvelder rundt balet til frokost i morgensol med
utsikt over naturen. En plass hvor du kan senke skuldrene, koble av
fra hverdagen og finne roen i naturskjgnne omgivelser.

Verdt & merke seg:

- Fire soverom og to stuer — god plass til familie og gjester

- Batplass + P-plass pa land

- Sjpbu ved strand

- Stor og solrik tomt pa 1,3 mal med bade anneks og lekestue
- Utedusj og utepeis

- Naturskjgnne og rolige omgivelser

Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 124 m?
BRA-e:27 m?

BRA totalt: 151 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Gang, stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom.
2. etasje

BRA-i: 43 m2 Stue og 3 soverom

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m2 Lager

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m2 Bod/Allrom

Lekestue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m? Lekerom

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1318.5m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med prydbusker og treer.

Beliggenhet

Hergya er en kystperle der den ligger i Kristiansands skjaergard ca 200 meter fra
fastlandet. Et nydelig sted med perlene rett utenfor og naer Skippergata som er en
koselig og bergmt plass. Her vil du finne et yrende sjgliv hele sommeren. Det mulig &
kjgre rett gjennom sundet mot dpne 8

havet eller en tur ut i den flotte skjeergarden.Fra Hergya er det bare en liten battur til
Temmerstg brygge. P& Téemmerstg brygge er det om sommeren marina med 24/7

selvbetjent butikk, post, og restaurant pa bryggekanten. Drivstoff selges her hele aret.

Pa Hergya er det flotte fellesomrader med bl.a. felles badestrand, badebrygge,
lekeplass, tennisbane, volleyballbane, fotballbane, 9 hulls frisbee-golfbane og flotte
turstier. Har man rask bat, bruker man fa minutter inn til Kristiansand og til populaere
Fiskebrygga. Motsatt vei kommer man raskt til Lillesand og kjente steder som
Ulvgysund, Gamle Hellesund og Blindleia.

Adkomst
Se kartskisse.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner og nedlgp av plast. Beslag av metall.

- Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

- Fasade/kledning har stdende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har overflater av malt trepanel.
Innvendige tak har malt trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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- Boligen har elementpipe og peis med innsats.

- Bygningen har kryperom under trebjelkelag og stubbegulv.
- Hytta har malt tretrapp.

- Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer.

Bad

- Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malt panel.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
- Hytta har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

- Det er stripefundamenter av blokker med trebjelkelag mot kryperom.

- Bygget er oppfert med steopt plate pa mark.

- Avigpsrgr av plast tilkoblet privat pumpe anlegg.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Lovlighet - Naust
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Lovlighet - Anneks

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Bygget
er tilbygd fra godkjente tegninger Annekset er senere oppgradert innvendig i sin
opprinnelige form. De ter bygget en tilstgtende mindre redskapsbod som ikke er
byggemeldt.
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Lovlighet - Lekestue
Det foreligger ikke godkjente byggetegninger for lekestue.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2015

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- IF/0022396

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Ja, kun av fagleert. Lagt fram vann til og montert utedus;j. Finn & Albert Egeland AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Installasjon i anneks og oppretting av avvik etter el. kontroll 2023.
Avitell AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- El. kontroll utfgrt 2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Bygget utvendige terrasser.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
- Frittstaende redskapsbod isolert, panelt, malt og supplert med flere stremuttak.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Gang, soverom, stue, kjgkken og bad/vaskerom.
Loft: Loftstue og 3 soverom

Anneks: Innredet som soverom

Naust: Lagerrom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt.
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TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Innvendig > Krypkjeller

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkongr

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Oppgradering av anneks 2023:

- Det ble isolert

- Det ble lagt panel

- Det ble satt inn mer lys og ekstra stikkontakter
- Det ble malt

Parkering
Selger eier batplass nr. 14 i bathavn vest, og denne fglger eiendommen. Vedlikehold pa
bryggeanlegget dekkes av arskontigent i Hergya Velforening kr 4 200,-/ar.

Batplass nr. 22 i Holterona eies og disponeres av selgere gjennom Sameiet Holterona
Smabathavn, med tilhgrende rett til parkering pa lukket p-anlegg (1,5 bil pr. eier).
Arsavgiften her er pa kr 7 200,-/3rlig.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold fra morgen til kveld.
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Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
0022396

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet

innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik
som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av
innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er
arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Informasjon vedrgrende Hergya Velforening.

1. Vann- og Avlgps-systemet:
Driften av gyas vann- og avlgps-system har hatt et stort fokus gjennom hele
kalenderaret.

Pumpehus 2 (lite pumpehus pa gst-siden) er i drift etter fullstendig rehabilitering.
Driften gar problemfritt og utstyret fungerer som det skal. Arlige rutiner for ettersyn
skal etableres og dokumenteres gjennomfgrt.

Pumpehus 1 har blitt total-renovert varen 2024. Det er brukt betydelig tid til planlegging
og radgivning forut for gjennomfgringen. Begge pumpene er skiftet (etter ca 30ars
bruk), det er montert elektronisk styring og overvaking. Dette er ogsa
strgmbesparende. Hele gulvet (=toppen av pumpe-kummen) er byttet og hevet med
40cm (stgpt gulv i kompositt-materiale med luke). Dette gjgr at vann ved stormflo ikke
trenger inn i pumpeanlegget. Hele pumpehuset ble Igftet av/pa med kranbat.
Pumpehuset er oppgradert med bytte av utvendig panel og isolasjon. Innvendig er det
kledd med vatroms-plater.

Besparelser pa drift i 2023 muliggjorde a betale for begge pumpene i 2023 som var
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budsjettert i 2024. Direkte kostnader til pumper og utstyr ble 303.000i 2023 og ca
540.000 i 2024. Totalt ca 850.000. Dersom profesjonelle skulle utfgrt alt arbeid ville
det kostet ytterligere 1,5 MNOK. Kostnadene er tatt over ordinaer drift i 2023 og 2024
uten innkalling av kapital fra medlemmene.

Pumpelaget bestar av 4 medlemmer. Ordningen med pumpelag fungerer godt og har
demonstrert rask responstid. Her kan medlemmer som har interesse for & delta melde
seg til tjeneste hos en av pumpelagets medlemmer.

Vannforsyning:

Det har blitt tettet en lekkasje pa vannledningen fra land som kommer opp i havn @st.
Etter frost-perioden i vinter ble vannlekkasjer pa private vannkraner funnet og
avstengt/reparert. Kommunen rapporterte om et vanntap pa 10m3 per time. Hadde
ikke feilene blitt korrigert ville vannet til gya bli stengt.

Den 11. juni 2024 flgt vannledningen opp mellom Tgmmerstg Brygge og havn @st.
Dette skyldes manglende lodd pa ledningen. Konsekvensen var at en passerende bat
kuttet ledningen og vannet ble borte pa gya. Etter noen timer ble ledningen midlertidig
reparert av pumpelaget med hjelpere. Ledningen er nd inspisert med
undervannskamera. Det ma skiftes ut mange utslitte lodd. Det anslas en kostnad for
dette pa ca 200-300.000 kr. Det ma etableres en arlig ettersyns- og vedlikeholds-rutine
for vannledningen i sjgen.

Det er na gjort en betydelig oppgradering av vann- og Avlgps-anlegget pa Hergya. God
planlegging, gjennomfgring og dugnads-innsats har sikret et nytt pumpesystem med
elektronisk styring og overvaking. Utskiftningen ble gjennomfgrt i en tid med lavt antall
hytte-beboere pa gya.

2. Elektrisk felles-anlegg:

Det elektriske anlegget ble inspisert av fagfolk i 2022. 1 2023 ble alle MA-tiltak
gjennomfart og B@R-tiltak har veert utfgrt kontinuerlig. Det elektriske anlegget er nd i
henhold til forskriftene. Det er installert tidsbrytere pa utelys som har sikret oss
betydelige besparelser gjennom aret. Se gkonomisk gjennomgang.

Lyset ytterst pa bryggene pa @st-siden er byttet til solcelle-drift. Vinterstid gir det ikke
tilstrekkelig lys nar det er mgrkt og lyktene er dekket av sng. Av denne grunn
oppfordres medlemmene til & veere utstyrt med lykt nar det kjgres bat i mgrket pa
vinterstid.

Gjenstaende arbeid er a reparere jordfeil pa utelys pa vest-siden. Her er det gjort en
betydelig dugnads-innsats sammen med elektriker for & finne feilene. Det er funnet
brudd i ledningen (avklippet ledning inne i beskyttelses-rgr) som na skal repareres.

5. @konomi
Regnskapet for 2023 endte med et resultat pa 21.626 (Budsjettert 103.838). De stgrste
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avvikene er reduserte inntekter pa -132.995 grunnet for hgyt budsjetterte vann- og
kloakk-tilkoblinger og eierskiftegebyr. Lgnn og sosiale utgifter ble 85.577 lavere enn
budsjett grunnet fravaer av Ignn til styret og vaktmester. Budsjetterte stremkostnader
pa 87.500 ble redusert med 42.106 grunnet installasjon av tidsur, led-pzerer og lavere
strgmkostnader. Drift og vedlikeholds-kostandene ble budsjettert med 322.652.
Hoved-delen av overskridelsen pa 173.879 skyldes at styret valgte a betale pumpe 2 i
2023 med kr 120.000 og ikke i 2024 som budsjettert. Det har veert en besparelse pa
Juridisk bistand pa 97.953 i forhold til budsjett. Det er spart 150.000 budsjetterte
kostnader for ny ATV med a reparere den vi har.

Resultatet foreslas fgrt mot egenkapitalen i Velforeningen. Hergya Velforening har en
egenkapital pr. 31.12.2023 pa kr 666.316 (644.690 i 2022).

Regnskapet for 2023 er gjennomgatt av Steinar Wehus for & sikre armlengdes avstand
mellom Velforeningen og naerstaende parter. Dette sikrer dpenhet rundt alle
transaksjoner i regnskapet og en ordning med ekstern kontroll er viderefgrt for &
opprettholde dpenhet og kontroll. Hans uttalelse er som fglger: »Til styret i Hergya
Velforening, Jeg har tatt tilfeldige stikkontroller av bilagsmassen i Hergya Velforening
for 2023. Regnskapet fremstar ryddig og oversiktlig det er ikke noe som tyder pa at
regnskapet inneholder feil eller mangler. Kostnadene har tilhgrighet og syns ngdvendig
for & drive gya. Steinar Wehus»

6. Generelt

Hergya har na fatt et ferdig installert nytt pumpeanlegg i bdde pumpehus 1 og
pumpehus 2 til en kostnad totalt pa ca 900.000 stgttet av historisk dugnadsinnsats
med en verd pa minst 1,5 Mill kr.

Bryggeanlegget har talt de stormer som har veert, takket vaere gode sikringer og
storm-luker.

Det fungerer bra med skylagring av alle dokumenter som referater, instruksjoner og
prosedyrer for drift osv.

Se vedlagt innkalling for 2024 i salgsoppgaven.

Oppgraderinger i senere ar:

- Oppgradert hovedpumpestasjon 2024

- Oppgradert vannledning mellom Tgmmerstg - Hergya
- Oppgradert bathavn vestsiden

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet, vedfyring og varmekabler i gulv pa
baderom.
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Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr12 254

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg pa kr 1 850,- for 2025.

Eiendomsskatt utgjer kr 5 248,-

Arlig velavgift
Kr 4 500

Velforening
Hergya Velforening

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 51 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 94,
bruksnummer 104 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/94/51:

30.03.1993 - Dokumentnr: 4195 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om gjerde

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2025 - Dokumentnr: 438237 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

18.02.1993 - Dokumentnr: 2171 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:94 Bnr:44

18.02.1993 - Dokumentnr: 2171 - Malebrev

02.03.2001 - Dokumentnr: 3582 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:94 Bnr:102

01.01.2020 - Dokumentnr: 799982 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:94 Bnr:51

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fritidsbolig og bod datert 21.09.1999.

Det foreligger godkjennelse for ildsted datert 17.07.1999.
Det foreligger vedtak vedrgrende utbygging av lavekvist datert 13.03.2003.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.09.1999.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet felles pumpehus med resten av velforeningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert som fritidsbolig etter plan nr. 611 Hergya, felt C vest godkjent
av bystyret 11.12.1991.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjsper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 600 (Omkostninger totalt)
134 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 808 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 824 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 827 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til & grundig sette seg inn i
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring
X

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke- (Evt valgfri ekstra facebook, vg, fvn(koster da 12.990,-)

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) x 2

Totalt kr: 120 260

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
06.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'Gi Fritidsbolig

(© Herpya 85, 4639 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 94, bnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 124 m?

20924-2208 Referansenummer: ZL1363

Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 27.04.2025

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2208 Befaringsdato: 27.04.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato: 27.04.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast.

Beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord. Rekkverk
av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har overflater av
malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Bygningen har kryperom under trebjelkelag og stubbegulv.
Hytta har malt tretrapp.

Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer.

VATROM Gatil side
Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malt
panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Det er stripefundamenter av blokker med trebjelkelag mot
kryperom.

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet privat pumpe anlegg.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Oppdragsnr.: 20924-2208

Befaringsdato: 27.04.2025

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

er avvik fra disse. Bygget er tilbygd fra godkjente tegninger.

Annekset er senere oppgradert innvendig i sin opprinnelige

form. De ter bygget en tilstgtende mindre redskapsbod som

ikke er byggemeldt.

Lekestue

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger for lekestue.
Side: 5 av 27
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Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 94 - Bnr 51 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Befaringen er utfgrt 27.4.2025 Klokka 09.00
Det var sol og 11 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
15 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
10 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. L I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fritidsholig

. TG3: Store eller alvorlige avvik FY™) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
T
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 © nnvendig > Krypkjeller 4 til si
08 ((JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.4 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.2 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
: balkonger
)
<
0 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Tiltakover kr 300000 o Vatrom > 1..eta'sje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. vegger og hlmllng
@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
o Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato:  27.04.2025 Side: 6 av 27



Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 94 - Bnr 51 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1999
Anvendelse
Hytte

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og en hgyde i terrenget.

Arlig kontroll av takflater bgr utfgres.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.
Beslag av metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

e Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato: 27.04.2025 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Normalt vedlikehold av fasader ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store deler av konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen
negative funn innvendig eller utvendig.
Da inspeksjonen er begrenset pa bakgrunn av tilgang er konstruksjonen vurdert med tanke pa synlige deler samt alder pa bygget og ingen negative funn.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

\
A\
L\l

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato: 27.04.2025 Side: 9 av 27
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Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har overflater av malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
hytte.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Malingene er begrenset av at hytta var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller fastmonterte
innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malinger utfgrt pa loftet viser 15 mm gjennom hele rommet. Mindre avvik i enkelte andre rom er ogsa malt, men innenfor krav.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3D Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. | bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig
opphold, vil det normalt ikke veere behov for tiltak etter annet ledd. Eksempler kan vaere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og lagerrom.

En fordel med kryperom er at det kan gjgres utbedringstiltak i ettertid om det skulle vise seg at innholdet av radon i inneluften overstiger grensen pa 100
Bg/m3.

Preaksepterte ytelser:

Det er ikke pakrevet med tiltak etter annet ledd i bygning

som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir gjennomlufting under bygningen som star i vann som har godt ventilerte kryperom der ventilene har
tilstrekkelig areal og plassering slik at god gjennomlufting sikres uavhengig av klimatiske forhold, for eksempel med sng opp mot grunnmuren med et
ventilert grunnplan som ikke har rom for varig opphold, der grunnplanet er avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende
lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Krypkieller
Bygningen har kryperom under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.

Bygget er oppfart pa lave murer med bjelkelag mot grunnen, det er ikke tilgang pa grunn av liten dpning og lav hgyde.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Skader som utvikler seg i slike kjellere kan fa store konsekvenser for baeringen i bjelkelaget, samt at skadene kan utvikle seg fritt over lengre tid, uten at de
oppdages.

Innvendige trapper

Hytta har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta furu fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malt panel og fliser. | taket er det malt panel.
Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet
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Vegger med ikke fuktbestandige overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk (dersom dusjkabinettet fijernes) ma det
etableres membran i vatsoner.
Fare for vannskader i tilliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til sluk rist under kabinettet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Fuger bgr skiftes ut.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vegger med overflater av panel gir TG:3 i hht NS:3600.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

¢ Rommet fungerer med dagens bruk da det benyttes tett dusjkabinett, men uten membran i vatsoner kan ikke dusjkabinettet fjernes.

Awviket er normalt pa hytter der det er brukt panel pa overflatene.

Kostnad er ikke satt da rommet fungere med dagens Igsning (tett dusjkabinett).

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

—

KI@KKEN
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Det er en liten fuktskade i benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Skap for rgr i rgr vil ved lekkasje renne ut pa gulvet i gangen, det er ikke synlig sluk i gulvet. Skader vil kunne oppstd, vannet ma stenges fgr du forlater
hytta.

Avigpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
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Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

(1) varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for a motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er samsvarserklzering pa de deler av anlegget som er nyere enn 1999. Ingen dokumentasjon fra byggear.
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Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av tilsynsrapport fra Agder Energi og fremvist samsvarserkleering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Det er stripefundamenter av blokker med trebjelkelag mot kryperom.
Store deler av murene er ikke tilgjengelige for kontroll grunnet veranda i front av bygget. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av de synlige delene av

murene.

Terrengforhold

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i

bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrer av plast tilkoblet privat pumpe anlegg. Anlegget er felles for gya.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Beskrivelse

Naust ved kaianlegget

Bygget er i rekke.

Oppfert i bindingsverk av tre.

Vinduer og ytterdgr med karm og ramme av malt tre.
Veranda i front med dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato:  27.04.2025

Side: 18 av 27



Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 94 - Bnr 51 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S
Anneks

Anvendelse

Bod og opphold

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Anneks oppfgrt i tre konstruksjoner.

Staende trepanel pa veggene, taket er tekket med papp og takstein.
Annekset er innredet med panel pa vegger og tak.

Vinduer og dgrer med karm og ramme av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato:  27.04.2025

Side: 19 av 27

53



54

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 94 - Bnr 51
4204 KRISTIANSAND

Lekestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Liten lekestue.

Oppfert i tre.

Taket er tekket med takstein.

Lekestuen er innredet med panel pa vegger og tak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2208

Befaringsdato:  27.04.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 21 av 27

59



Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S

Gnr 94 -Bnr 51

4204 KRISTIANSAND

Fritidsbolig

Etasje
Loft

1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

43

81

124
124

Internt bruksareal
(BRA-i)
Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Stue
m/trapp

Bad/vaskerom, Gang, Soverom,
Stue/kjpkken

SumMm (TBA)

43

81

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Naust

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
6

6

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Lager
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato:  27.04.2025

56

4618 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal
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Sagebakken 11 k

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
4 47
81
4 128

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[(Jua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 15
SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Allrom, Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

4618 KRISTIANSAND S

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Bygget er tilbygd fra godkjente tegninger.
Annekset er senere oppgradert innvendig i sin opprinnelige form. De ter bygget en tilstgtende mindre redskapsbod som ikke

er byggemeldt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lekestue

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 6
SUMm 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. etasje Lekerom

Oppdragsnr.: 20924-2208

Befaringsdato:  27.04.2025

[Jua Nei
[Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke godkjente byggetegninger for lekestue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 124 0
Naust 0 6
Anneks 0 15
Lekestue 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Paul Arne Skjold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 94 51 0 1318.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hergya 85

Hjemmelshaver
Skjold Eva Mathiesen, Skjold Paul Arne

Siste hjemmelsovergang
Ar
2015

Oppdragsnr.: 20924-2208 Befaringsdato:  27.04.2025 Side: 24 av 27



Hergya 85, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 94 -Bnr 51 k I I

Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.04.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 26.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 02.05.2025 Gjennomgdtt 34 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.05.2025

2 05.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2208

Befaringsdato: 27.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2208
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZL1363

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 27 av 27
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250221

Selger 1 navn

Eva Mathiesen Skjold

Selger 2 navn

Paul Arne Skjold

Hergya 85

Poststed

KRISTIANSAND S 4639
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 0022396

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EMS, PAS
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt fram vann til og montert ute dus;j.
Arbeid utfert av | Finn & Albert Egeland AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Intallasjon i anneks og oppretting av avvik etter el. kontroll 2023.
Arbeid utfert av | Avitell AS
Filer
Samsvarserklaering 1.pdf 12_Sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse El. kontroll utfert 2023.
Filer
Varsel Om Ved 1071264-0-20230803132641.pdf Hergya 85 - oppretting avvik.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EMS, PAS
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16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget utvendige terrasser.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Frittstaende redskapsbod isolert, panelt, malt og supplert med flere stremuttak.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EMS, PAS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EMS, PAS
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Kristiansand
kommune

SKJOLD PAUL ARNE
JUSTNESSKAUEN 33
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 94/51/0/0/1 - HER@YA 85
Eier SKJOLD PAUL ARNE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1335,48, MVA: 333,87

GRUNNLAG ENH.

1

108

1

108
2535400

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

2479, 20

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
4,45 1 010124 310324
1 010124 310324
9,79 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04032379 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500768595

4032379
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04032379500000338
2981,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
120,15 25%
619,80 25%
264,33 25%

1312,00

2647,48
333,87
-0,35
2981,00

04032379500000338
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Kristiansand
kommune

SKJOLD PAUL ARNE
JUSTNESSKAUEN 33
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 94/51/0/0/1 - HER@YA 85
Eier SKJOLD PAUL ARNE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1335,48, MVA: 333,87

GRUNNLAG ENH.

1

108

1

108
2535400

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

2479, 20

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
4,45 1 010424 300624
1 010424 300624
9,79 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04032379 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500817341

4032379
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04032379500000353
2981,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
120,15 25%
619,80 25%
264,33 25%

1312,00

2647,48
333,87
-0,35
2981,00

04032379500000353



Kristiansand
kommune

SKJOLD PAUL ARNE
JUSTNESSKAUEN 33
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 94/51/0/0/1 - HER@YA 85
Eier SKJOLD PAUL ARNE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1335,48, MVA: 333,87

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

108

1

108
2535400

stk
m2
stk
m2
kr

2479, 20

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
4,45 1 010724 300924
1 010724 300924
9,79 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04032379 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500866038

4032379
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04032379500000379
2981,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
120,15 25%
619,80 25%
264,33 25%

1312,00

2647,48
333,87
-0,35
2981,00

04032379500000379
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Kristiansand
kommune

SKJOLD PAUL ARNE
JUSTNESSKAUEN 33
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 94/51/0/0/1 - HER@YA 85
Eier SKJOLD PAUL ARNE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1

FORBRUK VANN STIPULERT FRITID
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT FRITID
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2

1,00 m2

2535400,00 kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
40,05 1/1 011024-311024

40,05 1/1 011124-301124

40,05 1/1 011224-311224

206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
88,11 1/1 011024-311024

88,11 1/1 011124-301124

88,11 1/1 011224-311224

2,07 1/1 011024-311224

04032379 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914782

4032379
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04032379500000395
3311,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
40,05 25%
40,05 25%
40,05 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
88,11 25%
88,11 25%
88,11 25%

1312,00

04032379500000395



Kristiansand
kommune

SKJOLD PAUL ARNE
JUSTNESSKAUEN 33
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 94/51/0/0/1 - HER@YA 85
Eier SKJOLD PAUL ARNE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

FEIE -OG TILSYNSGEBYR FRITIDSBOLIG

Grunnlag MVA hgy sats: 1335,48, MVA: 333,87

GRUNNLAG ENH.

1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22
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vedtekter
Heraya Vest Bithavnlag

Vedtatt pa stiftelsesmeate den 12.07.02

§ 1  Bdthavnlaget er en sammenslutning av eiere med andel i Hereya Vest
smabathavn.

§2  Lagets formdl er & eie og drive bithavnanlegget, samt virksomhet som
star 1 direkte forbindelse med dette.

§3  Andclene bestir av A og B-andeler, A-andeler er batplasser som fulgte
med hyttetomten, B-andeler er batplasser som hytteeierne har skaffet seg
i tillegg. Alle plassene er 2.5 meter brutto. Styret forer liste over
andelseierne.

§4  A-andelene kan ikke skilles fra hyttetomten. Ved ekeltsalg av B-
andelene har andelseierne forkjepsrett pi ellers like vilkdr. Ved
cierskifie av andeler gir den gamle eieren styret skriftlig beskjed, som
bekrefter overdragelsen skriftlig til bade den nye og gamle eieren.
Fremleic er tillatt. Styret skal ha skriftlig melding,

§5  Andelseieme har utad intet ansvar for lagets forpliktelser utover den
tegnede andelskapital.

§6  Lagets hoyeste myndighet er generalforsamlingen. Ordinar generalfor-
samling avholdes hvert ar samtidig med Heraya Velforenings Arsmote.
Innkalling skjer med minst 21 dagers skriftlig varsel.

Pa den ordinzere generalforsamling behandles folgende saker:

a) Styrets drsberetning

b) Regnskapet

c) Styrets forslag til budsjett.

d) Fastsettelse av arlig avgift, jfr. §9

¢) Valg av styre og revisor

f) Innkomne forslag

g) Andre saker som er oppfort pA dagsorden.

Forslag som fremsettes av andre enn styret, ma vare styret ihende senest
en maned for generalforsamlingen

Pa generalforsamlingen har hver andel en stemme. Generalforsamlingen
er beslutningsdyktig nar minst 1/10 av andelseierne er representert.
Generalforsamlingen ledes av styreformannen hvis stemme i tilfelle
stemmelikhet teller dobbelt.

CAUsers\petteriDesktopimine dukumenterigammel pciMine dokumenter\Heroya 19.06.t4 Page | of 3
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§7

§8

§9

§10

§11

Ekstraordinzr generalforsamling kalles sammen etter beslutning ay

styret eller nar minst 1/10 av andelseierne forlanger det. Denne ma

avholdes scnest 1 mande etter at styret har mottatt kravet. Av
innkallingen skal det fremg4 hvilke saker som skal behandles.
For avrig gjelder 4. og 5. ledd tilsvarende

Andeclslaget ledes av et styre pd tre personer. Det skal velges to
varamenn. Styret velger selv formann, sekretar og kasserer.

Styremedlemmene velges for 2 &r om gangen, og de kan ikke trekke seg
fra vervet i perioden, bortsett fra dersom andelen laget overdras. I sa
fall trer en av de valgte varamenn inn i styret for gjenvarende
funksjonstid,

Styret farer andelsprotokoll hvor alle overdragelser og leieforhold skal
fremga.

Styret er beslutningsdyktig nir minst 2 av styremedlemmene er tilstede.
Styreformannen sammen med 1 av styremedlemmene innchar
andelslagets signatur.

Styret avgjer alle saker som ikke ma behandles av generalforsamlingen j
henhold til §§ 6 og 11. Gencralforsamlingen har imidlertid anledning til
selv 4 avgjare saker som ellers harer under styret, samt omgjere styrets
vedtak.

Det skal fares protokoll fra alle styremater.

Andelscierne plikter & motta valg til alle tillitsverv, men kan etter 4 ha
sittet i styret frasi seg valg for like lang periode som de har fungert.

Andelseiene plikter 4 delta i dugnader og lignende etter vedtak fra
styret. Styret kan fastsette en godtgjerelse som den uteblevne m4 betale
til laget.

For dekning til utgifter til drift, vedlkikehold og lignende skal
andelseierne betale en 4rlig avgift i forhold til batplassens brutto
starrelse, jfr § 3 1. ledd. Styret fastsetter frist for betaling,

Etter godkjent vedtak pa Arsmate kan styret omfordele batplasser nar
det anses som nedvendig for drift eller bruk, dog slik at ingen av
andelshaverne skal fa ringere batplass enn tidli gere.

Opptak av lan, iverksetting av ivesteringer og lignende ut over vanlig
vedlikehold, og endring av vedtektene, krever 2/3 dels flertall av

C:\Users\petteriDesktop\mine dukumentes\gammel pe\Mine dokumenterl Icraya 19.06.14 Page 203
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§12

§13

§14

generalforsamlingen, samtidig som minst halvdelen av medlemmene ma
avgi stemme.

Forslag om opplesning av laget behandles av generalforsamlingen.
Laget kan ikke oppleses dersom minst 5 andelseiere stemmer imot.
Skulle bathavnlaget bli opplest skal lagets midler fordeles pa
medlemmene i forhold til andelens storrelse.

Dersom andelseier vesentlig misligholder sinc forpliktelser overfor
laget, enten ved betalingsunnlatelse, brudd pa ordensregler, bruk av
plassen i strid med forutsetningene eller ved at andelseieren setter seg ut
over vedtekter eller vedtak truffet av styret eller generalforsamling, kan
styret pilegge andelseieren en dagmulkt som fastsettes etter skjgnn i
hvert enkelt tilfelle.

Oppstar det tvist mellom laget og en andelscier eller mellom
andelseierne innbyrdes angdende forstdelse av disse vedtekter eller om
rettsforhold som vedrerer andelslaget og andelseiernes forhold til dette
eller til hverandre, innen rammen av lagets virksomhet, avgjeres tvisten
ved voldgift i henhold til tvml. Kap.32. Voldgiftretten skal bestd av tre
medlemmer, hvorav hver av partene oppnevner hver sin, mens
tredjemann, som skal ha de for en dommer bestemte kvalifikasjoner,
oppnevnes av justitiarius i Kristiansand Byrett.

For forhold som ikke reguleres i vedtektene skal aksjelovens
bestemmelser anvendes.
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Hesgya nr{ Gnr| Bnr Navn Batplass VEST TILSTEDE:
94 |40 _ |Eriksen,Gunnar 6
94 |40  |Eriksen,Gunnar 7
90 94 |84 Kohn 14
100 84 |66 Loland,Hans Ivar 19
90 94 (84 Kohn 13
98 94 |85 Reinertsen,@yvind 25
100 84 |66 Loland,Hans Ivar 29
98 94 |85 Reinertsen,@yvind 30
97 94 |70  |Bjerke.Geir 31
87 84 (70 Bjerke, Geir 32
89 94 |55 Hanasand,Jan M 1
94 94 |74 @straat, @yvind 10
83 94 |79 Ropstad og Anenesen 11
92 94 |82 Andersen,Marien 12
91 94 183 Drivdal 24
81 94 |78 Nesvik, Joar 15
Mm m (alebrok dre. a0 M?
82 94 |77 Thorkiidsen, Kai 17
86 94 (52 Prometheus A/S 18
88 94 |54 Johannessen,Jan Vincents 2
94 |17 Dvergsnes,Astrid 20
102B 94 |90 Kabuland, @yvind 21
102A 94 |88 Stemne,Jan 22
93 94 |81 Karlsen,Kjell Agnar 23
a9 94 (86 Ribe,Geir Arve 25
101 94 |87 Andersen,Per Egil 27
103 84 |76 Jakobsen,Gudmund 28
94 |33 Evelid Dag 3
84 94 [80 Vabo,Stein 33
78 94 |42 Kim Invest A/S 34
87 94 153 Thulin,Lars 35
96 84 |56 Krag,Kari 4
76 94 |43 Holst Trykkeri 5
77 94 |41 Bang, Tore 8
95 94 |75 Jergensen,Lelf Einar 9
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.94.51.0.0 / 1 (Heroya 85)

Avtale nr. 254053 Avtaletype Fritidseiendom

Eiendom Hergya 85 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.94.51.0.0 Tinglyst 01.04.2015

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Skjold Paul Arne Eier navn Skjold Paul Arne

Adresse Justnesskauen 33 Adresse Justnesskauen 33

Postnri/sted 4634 KRISTIANSAND S Postnri/sted 4634 KRISTIANSAND S

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Hytterenovasjon 0 1 850,06 1 480,05 370,01 1 850,06
Totalt 1 480,05 1 480,05 370,01 1 850,06

Vanlig tommehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tsmminger akr. 30,34
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 368,35
Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 467,53

Grognne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

29.04.2025 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom

Side 1/1
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AS.1/HER.VED

VEDTEKTER
FOR
HEROYA VELFORENIN G.
vVedtatt 1 stiftelsesmgte den 10.01.1994.

§ 1. Formal

velforeningens formal er a sikre og verne om eiernes felles
interesser, administrasjon av selles eiendom med tilhgrende
felles anlegg av enhver art m.v.

videre skal man jvareta eiernes interesser vis a vis, og i
samarbeid med grunneier, kommune og andre.

§ 2. Omfang
velets virkefelt er begrenset til det bebygde omrade som
fremkommer i henhold til stadfestet requleringsplan for Hergya
hytteomrade.
§ 3. Medlemskap

Rett og plikt til medlemsskap er de som er eiere av tomt 1
det regulerte omrade.

Alle medlemmer over 18 Ar er valgbare til velet s ulike
tillitsverv.

§ 4. Kontingent

Den arlige kontingenten fastsettes av av arsmgtet og betales
forskuddsvis for ett ar av gangen. Medlem som ikke har betalt
kontingent har ikke stemmerett pa arsmgte.

De arlige utgifter til drift og vedlikehold av felles vann-=,
kloakk-, strem-, tv-, lekeplass-, bathavanlegg o9 andre
fellesanlegg fordeles 1ikt pa medlemmene i omradet.

uUtgiftene og kontingenten kan tvangsinndrives uten sgksmal etter
tvangsfullbyrdelseslovens (§ 3 nr. 9.)

§ 5. Styret
vVelet ledes av et styre p& inntil 5 medlemmer m/ inntil 2

varamenn, som velges av irsmgtet for 2 ar av gangen. Fgrste gang
velges 2 medlemmer for ett ar. Styret velger selv sin formann.



Styret er beslutningsdyktig nar 3 stemmeberettigede medlemmer

tilstede. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende.

Styremgter innkalles av formannen nar nedvendig, men skal ogsa
innkalles nar et eller flere av styremedlemmene forlanger dett

varamedlemmene skal ogsa innkalles til mgtene, men har bare !
stemmerett ndr vedkommende mgter istedet for det styremedlem
han/hun representerer.

styret skal fegre protokoll fra sine mgter og undertegne denne.

Styret kan ikke oppta 1an for velet eller pd annen mate for-
plikte medlemmene gkonomisk utover § 4.

velets medlemmer skal rette seg etter de avgj@drelser velets
styre treffer. Eventuelle klager sendes styret til behandling
og kan av dette eller klageren opptaes til avgjegrelse pa
arsmotet.

§ 6. Arsmgtet.

Arsmgte avholdes en gang i iret senest innen utgangen av juli
maned. Det berammes av styret og skal bekjentgjeres skriftlic
med minst l14-dagers forvarsel. Sammen med innkallelsen skal
det sendes revidert regnskap samt evtentuelle innkomne
forslag.

P4 arsmpte, som ledes av formannen eller et av de andre styre-
medlemmene, skal behandles:

Styrets beretning om det forlgpne ar.

Revidert regnskap og forslag til budsjett.

Valg av styremedlemmer med varamenn.

vValg av revisor.

Behandling av innkomne klager, forslag eller saker som
styret eller noen av velets medlemmer gnsker behandlet.

e W

Foreliggende saker skal avgjgres ved alminnelig flertall (kfr
dog § 8 angaende forandring av lovene). For at en beslutning
skal vere gyldig mad minst 20% av velets medlemmer vare

representert. Dersom det ikke mgter 20% av velets medlemmer S
der innkalles til nytt arsmgte som er beslutningsdyktig uanse
antall fremmgtte. Innkallelsen skal skje som nevnt i § 7. Det
vil si at bare saker som er nevnt i innkallelsen kan behandle

samtlige medlemmer som har betalt sin kontingent er stemme-
berettiget. Fravarende kan stemme gjennom et annet medlem ve
skriftlig fullmakt. Ved stemmelikhet gjer formannens stemme
utslaget. Forhandlingene protokolleres og undertegnes av 2
valgte medlemmer pa arsmgte.

§ 7. Ekstraordinart medlemsmgte.

Ekstraordinzrt medlemsmgte kan innkalles av styret nar dette
finner det ngdvendig. Likeledes kan det sammenkalles

ekstraordinart medlemsmgte nar minst 10 av medlemmene forlanc
det. Styret orienteres skriftlig om hva som gnskes behandlet
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Mgtet innkalles om mulig med minst 14 dagers varsel med
dagsorden. Bare saker som er nevnt i innkallelsen kan
pehandles pa slike ekstraordinzre medlemsmgter.

§ 8. Endring av vedtekter.
Forandring av vedtektene kan bare skje pa Arsmetet.

Forslag om lovendringene ma sendes skrftlig til styret minst 1
maned fer arsmgtet skal avholdes.

Til endring av vedtektene, herunder kontingent, kreves 2/3 av de
avgitte stemmer. '



Hergya Velforening

Referat fra Arsmgte sgndag 7. juli 2024

Det ble avholdt arsmgte i Hergya Velforening sgndag 7.juli kl.10:00 pa gressvolleyball
banen pa Hergya.

1. Registrering.

Etter opptelling var det 83 stemmeberettigede, Medlemmer av velforeningen som
ikke har betalt kontingent for 2024 har ikke stemmerett ved arsmgtet.

2. Innkalling til Arsmgte ble godkjent.

3. Valg av ordstyrer, referent og to til a skrive under protokoll.
Ordstyrer: Morten Brandtzeeg, referent: Ann-Helen Dolsvag.

Skrive under protokoll: Frgydis Nordgard Vik og Anders Stensli.

4. Arsberetning 2024.

Gjennomgang av arsberetning:

Fellesareal som skulle veert overdratt til Velforeningen ved ferdigstilling av utbygging av Hergya
har kommunen ikke iverksatt. Saken viderefgres for & finne enighet med kommunen.

Sluttfare Bathavlag Vest

Spersmal fra medlemmene: hva er besparelsen pa dugnadsarbeide. Besparelsen er betydelig.
Pumpehuset ville fart til gkt arsavgift og dugnaden har en besparelse pa ca. 300 000 NOK.

Pumpelaget fikk dugnadsprisen, en fin tre-dobbe. Prisen er en symbolsk gave gitt av Hergya
Velforening til medlemmer som har gjort en spesiell innsats.

Geir Libermann

Gitti Skadeberg

Finn Otto Engebrethsen
Torgrim Holberg

@ystein Halvorsen, kanalen

i\rsberetningen inkludert regnskap: Godkjent
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Budsjett

Morten orienterte om postene og presiserte fremtidige besparelser og behov for a sikre midler
for & fa sluttfart saker nevnt over, fellesomrader og Bathavn Vest.

Styret gnsker ogsa & foresla en plassering av Hergya Vel sin kapital. Dette vil bli jobbet videre
med.

Det ble spurt om forsikringer. Burde vannledning i sjgen veert forsikret? Spgrsmalet vil bli tatt
med for videre utredning og vurdering i styret. Det ble presisert at Hergya Velforening har et
ansvar og har egne planer for ngdvendige rutine kontroller.

Budsjett: Godkjent
Arsmgte vedtok arskontingent: Kr: 4.500, -
Kontingenten kommer med en ekstra faktura dersom dugnad ikke er utfert kr 1000,-

Arsmagte vedtok og godkjente Utbygging og inntekter fra utbygging Bathavn Vest med en
paslatt inntekt pa Kr; 900.000 ved salg av 7 batplasser i anlegget. Salget apnes i forste
omgang for alle Vellets medlemmer dersom de har mindre, eller en plass.

Morten redegjorde for annerkjennelse av at Bathavnlaget er registrert som en juridisk enhet.
Arsmgte ble orienterte om at Hergya VF styret har behov for at &rsmate forholder seg til snsket
avtale om utbygging. Badthavnlaget ma selv rydde i organisasjonsformen sin og Magnus Fraysa,
medlem og juridisk radgiver for Bathavlag Vest, presiserte og informerte om det formelle.

Arsmgte gav fullmakt til styret a fortsette prosessen.
5. VALG
Benkeforslag til styrekandidat: ingen
Valg av styremedlemmer: Morten Brandtzeeg,
Hans Ivar Loland
Valg av varamedlemmer: @ystein Halvorsen (hytte pa toppen av gya).

@ystein Halvorsen (hytte i kanalen),

Styret takker for et godt valg med mange gode kandidater

Referent
Ann-Helen Dolsvag

Godkjenning av protokoll 15/7-22

Anders Stensli Fraydis Nordgard Vik



Protokoll fra Ekstraordinaer generalforsamling i Haergya Vest Bathavnlag
(HVB)

Tid: Lordag 22.06.2024 kl. 14.00 — 15.30
Sted: Fotballbanen Hergya vest
Til stede: (navn/hyttenr/antall batplasser)

Katrine R. Anensen (86/1), Tonning Dvergsnes (65/3), Erik Dahl (95/1), @yvind Reinertsen
(98/2) + fullmakt fra Geir Bjgrke (97/2), Styrk Vik (82/1), Trond Randgy (103/1), Hans lvar
Loland (100/2), Gro Anderssen (92/1), Jan Petter Anensen (83/1), Paul Arne Skjold (85/1) +
fullmakt fra Hanne Branth (87/1. Jan G. Strgmme (102A/1), Gunnar Eriksen (73/2), Benjamin
Mykjaland (77/1), Torstein Kghn (90/2) + fullmakt Drivdal (91/1), Stein Vabo (84/1), Magnus
Frgysaa (76/1) + fullmakt Sigve Moen (89/1) og Lars Berge Andersen (99/1)

Agenda:

1. Formalia

1.1 Generalforsamling &pnet av styrets leder, Jan Petter Anensen.

1.2 Jan Petter Anensen ble valgt som mgteleder. Som referent ble valgt Paul Arne Skjold.

1.3 Fullmakter ble fremlagt og godkjent.

1.4 Fglgende ble valgt til & undertegne protokoll sammen med mgteleder: Styrk Vik og
Benjamin Mykjaland.

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Det ble raskt en diskusjon om innkallingen kunne godkjennes, da tidsfristen var for
kort (skulle veert 3 uker). Forklaringen pa den korte fristen ble oppgitt a veere gnske
om a behandle sak om utbygging av bathavn vest, tidsnok til at saken kunne
behandles i arsmgte i Hergya Velforening 07.07.

Det ble besluttet & stemme over om mgte skulle gjennomfgres Etter krav fra en av
deltagerne, ble det gjennomfgrt en skriftlig avstemning. Det var 9 av 26 som stemte
mot at mgtet ble gjennomfgrt. Da et vedtak i saker som skulle besluttes ville kreve
2/3 flertall, anbefalte styret a avslutte mgtet na, og sende ut innkalling til nytt mgte
med 3 ukers frist.

Dette forslaget ble besluttet avgjort ved handsopprekning, og fikk enstemmig
tilslutning.

Mgtet ble deretter hevet.
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INNKALLING TIL ARSM@TE - HER@YA VELFORENING 2024

Sted: Hergya, gressvolleyball-banen
Dato: Sgndag 7. juli 2024
Klokken: 10:00

1. Registrering fra kl. 09:00
Har du fullmakt sa ma den registreres fgr kl 0930!

2. Godkjennelse av innkalling

3. Valg av ordstyrer og referent og to personer til a signere protokollen.

4. Arsberetning 2023 med regnskap

Styrets Beretning for 2023 samt redegjgrelse for pagaende aktivitet i 2024
Frem til Arsmgtet 1.7.2023 bestod styret av;

Morten Brandtzaeg (leder),

Hans lvar Loland,

Ole T. Yggeseth,

Ann-Helen Dolsvag og

Pal Andre Bjgrnstad

Varamedlemmer; Gitti Skadberg og Arild Abelsnes

Etter Arsmgtet 1.7.2023 har styret hatt fglgende medlemmer:
Morten Brandtzaeg (leder),

Hans Ivar Loland,

Ole T. Yggeseth,

Ann-Helen Dolsvag og

Thor Gundersen

Varamedlemmer; Gitti Skadberg og Arild Abelsnes

Det har veert avholdt 8 styremgter i 2023. Referat er sendt ut tidligere til alle medlemmer.

1. Vann- og Avlgps-systemet:

Driften av gyas vann- og avlgps-system har hatt et stort fokus gjennom hele kalenderaret.

Pumpehus 2 (lite pumpehus pa gst-siden) er i drift etter fullstendig rehabilitering. Driften gar problemfritt og utstyret
fungerer som det skal. Arlige rutiner for ettersyn skal etableres og dokumenteres gjennomfgrt.

Pumpehus 1 har blitt total-renovert varen 2024. Det er brukt betydelig tid til planlegging og radgivning forut for
giennomfgringen. Begge pumpene er skiftet (etter ca 30ars bruk), det er montert elektronisk styring og overvaking.
Dette er ogsa strgmbesparende. Hele gulvet (=toppen av pumpe-kummen) er byttet og hevet med 40cm (stgpt gulv i
kompositt-materiale med luke). Dette gjgr at vann ved stormflo ikke trenger inn i pumpeanlegget. Hele pumpehuset
ble Igftet av/pa med kranbat. Pumpehuset er oppgradert med bytte av utvendig panel og isolasjon. Innvendig er det
kledd med vatroms-plater.

Besparelser pa drift i 2023 muliggjorde a betale for begge pumpene i 2023 som var budsjettert i 2024. Direkte
kostnader til pumper og utstyr ble 303.000 i 2023 og ca 540.000 i 2024. Totalt ca 850.000. Dersom profesjonelle
skulle utfgrt alt arbeid ville det kostet ytterligere 1,5 MNOK. Kostnadene er tatt over ordinaer drift i 2023 og 2024
uten innkalling av kapital fra medlemmene.

Styret har innvilget fritak fra vel-avgift for de som har ytt en ekstrem innsats; Ole T. Yggeseth (2025-2034), Geir
Liebermann (2025-2034), Hans Ivar Loland (2025-2029), @ystein Halvorsen i kanalen (2025-2026) og Gitti Skadberg



(2025-2034). Dette utgjor ca 140.000 kr i fremtidige kostnader totalt fordelt pa de neste 10 ar. Fritaket gis til det
Gnr/Bnr som eies, men fritaket viderefgres ikke ved salg av hytta.

Pumpelaget bestar av Ole T. Yggeseth, Geir Liebermann, Hans Ivar Loland, @ystein Halvorsen i kanalen og Gitti
Skadberg. Ordningen med pumpelag fungerer godt og har demonstrert rask responstid. Her kan medlemmer som
har interesse for a delta melde seg til tjeneste hos en av pumpelagets medlemmer.

Vannforsyning:

Det har blitt tettet en lekkasje pa vannledningen fra land som kommer opp i havn @st.

Etter frost-perioden i vinter ble vannlekkasjer pa private vannkraner funnet og avstengt/reparert. Kommunen
rapporterte om et vanntap pa 10m3 per time. Hadde ikke feilene blitt korrigert ville vannet til gya bli stengt.

Den 11. juni 2024 flgt vannledningen opp mellom Temmerstg Brygge og havn @st. Dette skyldes manglende lodd pa
ledningen. Konsekvensen var at en passerende bat kuttet ledningen og vannet ble borte pa gya. Etter noen timer ble
ledningen midlertidig reparert av pumpelaget med hjelpere. Ledningen er na inspisert med undervannskamera. Det
ma skiftes ut mange utslitte lodd. Det anslas en kostnad for dette pa ca 200-300.000 kr. Det ma etableres en arlig
ettersyns- og vedlikeholds-rutine for vannledningen i sjgen.

Det er na gjort en betydelig oppgradering av vann- og Avlgps-anlegget pa Hergya. God planlegging, giennomfgring
og dugnads-innsats har sikret et nytt pumpesystem med elektronisk styring og overvaking. Utskiftningen ble
gjennomfgrt i en tid med lavt antall hytte-beboere pa gya.

2. Elektrisk felles-anlegg:

Det elektriske anlegget ble inspisert av fagfolk i 2022. 1 2023 ble alle MA-tiltak gjennomfgrt og B@R-tiltak har veert
utfgrt kontinuerlig. Det elektriske anlegget er nd i henhold til forskriftene. Det er installert tidsbrytere pa utelys som
har sikret oss betydelige besparelser gjennom aret. Se gkonomisk gjennomgang.

Lyset ytterst pa bryggene pa @st-siden er byttet til solcelle-drift. Vinterstid gir det ikke tilstrekkelig lys nar det er
mgrkt og lyktene er dekket av sng. Av denne grunn oppfordres medlemmene til a vaere utstyrt med lykt nar det
kigres bat i mgrket pa vinterstid.

Gjenstaende arbeid er a reparere jordfeil pa utelys pa vest-siden. Her er det gjort en betydelig dugnads-innsats
sammen med elektriker for & finne feilene. Det er funnet brudd i ledningen (avklippet ledning inne i beskyttelses-rgr)
som na skal repareres.

3. Tilkobling av nye Vann- og Avlgps- abonnenter
Det er etablert et avtaleverk som signeres av hver hytte-eier for nye pakoblinger fra de nye skogs-hyttene (opptil 6
stk). Velforeningen har kun ansvar frem til tilkoplings-punkt i vei.

4. Generelt vedlikehold av fellesomrader

Det er vedlikeholdt veier, antenne-bu, fierning av spesielt mye trefall etter stormer i vinter, utskifting av ratne
planker i brygga i kanalen, reparert gjerdet til tennisbanen, fjernet og kvernet masse kvist langs stiene, kjgpt og malt
nye benker, blomster osv. Gressklippingen gjennomfgres med hgy presisjon og kvalitet av Finn Otto Engebrethsen.

5. @konomi

Regnskapet for 2023 endte med et resultat pa 21.626 (Budsjettert 103.838). De stgrste avvikene er reduserte
inntekter pd -132.995 grunnet for hgyt budsjetterte vann- og kloakk-tilkoblinger og eierskiftegebyr. Lgnn og sosiale
utgifter ble 85.577 lavere enn budsjett grunnet fraveer av Ignn til styret og vaktmester. Budsjetterte strgmkostnader
pa 87.500 ble redusert med 42.106 grunnet installasjon av tidsur, led-pzerer og lavere strgmkostnader. Drift og
vedlikeholds-kostandene ble budsjettert med 322.652. Hoved-delen av overskridelsen pa 173.879 skyldes at styret
valgte a betale pumpe 2 i 2023 med kr 120.000 og ikke i 2024 som budsjettert. Det har vaert en besparelse pa Juridisk
bistand pa 97.953 i forhold til budsjett. Det er spart 150.000 budsjetterte kostnader for ny ATV med a reparere den vi
har.

Resultatet foreslas fgrt mot egenkapitalen i Velforeningen. Hergya Velforening har en egenkapital pr. 31.12.2023 pa
kr 666.316 (644.690i 2022).

Regnskapet for 2023 er gjennomgatt av Steinar Wehus for a sikre armlengdes avstand mellom Velforeningen og
naerstaende parter. Dette sikrer apenhet rundt alle transaksjoner i regnskapet og en ordning med ekstern kontroll er
viderefgrt for 3 opprettholde dpenhet og kontroll. Hans uttalelse er som fglger: »Til styret i Hergya Velforening, Jeg
har tatt tilfeldige stikkontroller av bilagsmassen i Hergya Velforening for 2023. Regnskapet fremstar ryddig og
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oversiktlig det er ikke noe som tyder pa at regnskapet inneholder feil eller mangler. Kostnadene har tilhgrighet og
syns ngdvendig for a drive gya. Steinar Wehus»

6. Generelt

Hergya har na fatt et ferdig installert nytt pumpeanlegg i bade pumpehus 1 og pumpehus 2 til en kostnad totalt pa ca
900.000 stgttet av historisk dugnadsinnsats med en verd pa minst 1,5 Mill kr.

Bryggeanlegget har talt de stormer som har veert, takket vaere gode sikringer og storm-luker.

Det fungerer bra med skylagring av alle dokumenter som referater, instruksjoner og prosedyrer for drift osv.

7. Utestaende oppgaver for styret

Det gjenstar a fa en rettslig vurdering av overfgring av fellesomradene til Velforeningen etter utbyggingen pa 90-
tallet.

Avtale om oppgradering og salg av batplasser i Bathavnlag Vest ma sluttfgres

Ferdigstille driftsrutiner for pumpe-hus 1 og vannledning til land

Purre pa svar fra kommunen for 3 fylle i sand pa badestrand @st (over ett ar siden vi spkte)

Purre pa svar fra kommunen for a ha ATV og Gator pa gya (over ett ar siden vi sgkte)

Generelt vedlikehold fellesomrader

Vi bor pa en flott gy i havet utenfor Kristiansand. Vi har stort fremmgte pa dugnader og mange benytter ogsa
muligheten til & ta sine egne timer utenfor selve dugnads-datoene.

Hergya’s vann- og avlgpssystem er oppgradert og vi kan gad sommeren trygt i mgte.

@ya fremstar meget bra nd nar sesongen starter for fullt. Informasjonen til medlemmene er systematisert og
forbedret, apenhet i prosesser er forbedret og kommunikasjon til alle dokumenteres na slik at fremtidige styrer far
en lettere jobb. Det er etablert sikker lagring av dokumenter.

Alt dette er gjort for at det skal vaere lettere for medlemmene a kunne ta pa seg et verv i Hergya Velforening.

TUSEN TAKK til alle medlemmer pa gya for alt dere bidrar med for at samarbeid, miljg og gode Igsninger finnes frem
for at det skal vaere den fineste gya vi vet om! Det er betydelig kompetanse pa gya innenfor mange omrader vi
trenger!

Styret takker for tillitten gjennom aret som har gatt!

For Hergya Velforening
Morten Brandtzaeg, leder



HERQYA VELFORENING

‘Budsjett uten
salg av FORSLAG
Batplasser BUDSJETT
RESULTATREGNSKAP Budsiett 2023| Resultat 2023 |Diff Bud/Res 2023 2024 2025
Arsavgift velforeningen 553 500 549 000 552 600 549 000
Avg.tekniske anlegg ekst.tilkn. 73 500 68 000 73500 68 000
Vann og kloakktilkoblinger 106 845 71230 71230
Inntekter utleie batplasser 54 000 54 000 54 000 54 000
Inntekter frikjgp dugnad 39 000 39 050 39 000 40000
Leieinntekter traktor 10 000 22300 10 000 10 000
Ref.eiendomsskatt boder vest
Erstatning forsikringer
Gebyr for eierskifte 30 000 30000
Diverse Inntekter 1500
Netto Fortieneste - Salg av batplasser
Heroya Vest: 7x400.000)-
1.300.000=1.500.000 - -
Sum driftsinntekter 866 845 733 850 (132 995) 830330 792 230
Lonn/honorar vakimester 40000 2 40000
Styrehonorar avg.pl. 40000 - 40000
Lonn 25000 - 25000
Feriepenger 4800 - 4 800 -
Styrehonorar ( motregnet kont.) 40 500 67 023 40 500 70000
Arbeidsgiveravgift 2300 2300
Yrkesskadeforsikring - -
Sum Ignn og sosiale utgifter 152 600 67 023 (85 577) 152 600 70000
Strem varmekabler 19500 11994 22000 15000
Strem batbuer gst og vest + Utelys 18 000 11221 20000 15000
Strem pumpestasjon / gst Utelys 20 000 14142 28 838 18 000
Strgm antennebu/ utelys stor 15000 8037 17 000 10 000
Strem Heroya 247 - -
Strem pumpestasjon gst pumpehus 2 15000 17 000 -
Sum stremkostnader 87 500 45 394 (42 106) 104 838 58 000
Forsikring pumpehus 6452 6 986 6774 7200
Leie redskapsbod
Ny redskapsbod - -
Rettighetsavgift tv Norwaco 2157 2400
Eiendomsskatt
Driftskostn.fotballtennisbane 10000 10894 5000 10000
Sandvollyballbane etablering - - -
Vedlikehold strender,veier 40 000 57 875 20 000 60 000
Skilt 300 300
Utkjering grus veier - -
Varslingssystem Pumpestasjon 1 20 000 -
Driftskostnader bathavn 4500 4 500 4500
Vedlikeh.strand,brygge.vest 3000 55714 3000 5000
Vedlikeh.strand, brygge gst 3000 3000 5000
Rep/vedlikeh.brygge kanal 3000 3000
Bord,benkesett - - 5000
Rep/vedlikeh.flytebrygger 20000
Forsikring brygge kanal 7000 7 350 8000
Mat dugnad 3500 7785 3500 8000
Kijep/montering lysstolper 5000 5000
Lisenser 4185 4 200
Blomster,planter 6 500 5116 7000 6000
Kostnader Heraydagen 1500 1243 1500 1500
Vedlikehold utelys /Arlig avtale/sjekk 7500 15536 7500 7500
Maling olie.etc. 1500 1500
Verktay,utstyr 15 000 5244 15000 12 000
Lekeapparater 2000 - -
Rep.elektriker 25000 15538 20 000 25000
Vedlikeholdskostnader 10 000 3744 107 000 6000
Stremetabl.boder vest(netto)
Vedlikehold pumpestasjon 8900 303102 9500 9500
Uforutsette vedlikehold Pumpehus 1 120 000 120 000
Vedlikehold vann-/avigpsledninger 15000 1430 20 000 315000
Vedlikehold tv stasjon 4000 -
Sum drift/vedlikeholdsk 322 652 496 549 173 897 370 424 521 800
Regnskap ordinaert 62 400 59 681 65 544 60 000
Regnskap tilleggstilkoblinger -
Juridisk bistand/Konsulentbistand 60 000 12047 15000 12 000
Juridisk bistand Fellesomrader 50 000 20000
Sum fr de tj 172 400 71728 (100 672) 100 544 72000
Porto 5659 4510 5659 3000
Blomster,gaver 1825 569 1825 1000
Kontorrekvisita 1000 1000
| Tap pé fordringer 2100 2100 -
Kilometergodtgjerelse
Mat arsmete/styremote 540
Sum administrasjonskostnader 10 584 5619 (4 965) 10 584 4000
Drift/vedlikehold/kjep traktor 15000 9420 167 000 20000
Bathenger -
Forsikring traktor/tilhenger 10 000 16 638 11.000 17 000
Sum transportk d 25000 26 058 1058 178 000 37 000
Renteinntekter 12 000 2700 12000 3000
Sum finansinntekter 12 000 2700 (9 300) 12 000 3000
Rentekostnader =
Bankomkostninger 4271 2553 4271 2800
Inkassokostnader - -
Sum fir d 4271 2553 (1718) 4271 2800
Arsresultat ( +=oversk.) 103 838 21626 (82212) (78 931) 29 630
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HERQGYA VELFORENING

[BALANSE 2021 2022] 2023]
Kasse 0

Innsk.kto.bank 640097 699668 730043
Utestéende kontingenter 89750 11875 7926
Palopte ikke fakt.innt.dugnad 0 39000 41000
Utlegg batbuer ost 1924
Til gode eiendomsawgift 4428 9742
Til gode traktorleie 0 2150 16500
Mellomregn.Holterona,etc. 0 8011 0
Sum eiendeler 734 275,00 760 704,00 807 135,00

Leverandorgjeld 10713 81213 135206
Skyldig lenn 0

Skyldig reiseutgifter 0

Forsk.fakt.kont.velforeningen 0

Mellomregn.bathawnlag vest 4613 4613 4613
Skyldig strom 0 29188

Skyldig diverse 1000 1000 1000
Skyldig skattetrekk 0

Skyldige feriepenger 1530

Skyldig arbeidsg.avg. 217

Sum gjeld 18 073,00 116 014,00 140 819,00

Egenkapital Heroya velforening 1.1. 466668 716202 644690
Arsresultat 249534 -71512 21626
Sum ny egenkapital 716 202,00 644 690,00 666 316,00

Sum gjeld og egenkapital 734 275,00 760 704,00 807 135,00

Kristiansand 26.mars 2024

Merkantil Service AS
Bjern Hoyer-Jonassen

5. Budsjett 2025.
Styret foreslar fglgende budsjett for 2025. Det er ordinzer drift samt en budsjettert post pa kr. 315.000 for
reparasjon og vedlikehold av vannledningen inn til land.

Avstemming: Det stemmes for eller mot. Det kreves simpelt flertall. En stemme per hytte.



Fastsettelse av kontingent for 2025.

Styret anbefaler for Arsmgtet at kontingenten beholdes uforandret for 2024 dvs. kr 4,500.

Det foreslas at det innfgres et vedlikeholds-gebyr for fellesomrader pa kr. 1.000 per ar per hytte. Dette er
verdien av to dugnader.

Bakgrunn:

Det er nye regler hvor det ikke kan faktureres manglende utfgrt dugnad uten avtale. Derfor ma dette
presiseres og godkjennes av Arsmgtet.

Presisering: Det er et behov for kontinuerlig vedlikehold av fellesarealene pa Hergya. En ekstern aktgr kan
utfgre et slikt vedlikehold for 115.000 kr per ar. Det er 115 hytter pa gya. Dette tilsvarer en kostnad pa 1.000
kr per ar per hytte. | praksis opprettholdes medlemsavgiften uendret fra nivaet i 2024 dersom 2 dugnader
utfgres som tidligere.

Forslag til vedtak:

Arsmgptet beslutter at vedlikehold av fellesomradene utfgres av medlemmene med en verdi pa kr 1.000 av
den totale medlemskontingenten pa 5.500 kr. Medlemmene faktureres fgrst for 4.500 i kontingent.
Resterende andel pa 1.000 kr faktureres den enkelte hytte-eier dersom avtalt dugnad (2 dugnader a 500 kr)
ikke gjennomfgres.

Avstemming: Det stemmes for eller mot. Det kreves simpelt flertall. En stemme per hytte.

Dersom det blir flertall mot anbefaler Styret for Arsmgtet at Medlemsavgiften gkes til 5.500 kr for 2025 og at
det refunderes kr 1.000 til det enkelte medlem dersom to dugnader er fullfgrt i Igpet av kalenderaret.

Innkomne forslag
Det er ikke innkommet forslag til Arsmgtet fra medlemmene.

Inngdelse av avtale mellom Bathavnlag Vest, Familien Vabo, Familien Tjelta og Hergya Velforening
Det er jobbet i mange ar for 3 fa til en utbygging av Hergya Bathavn Vest med 16 nye batplasser. Hergya
Velforening har byggetillatelse til dette. Det er forhandlet frem en avtale med de nevnte parter. Den er
under godkjenning av alle partene i disse dager. Avtalen har veaert gjennomgatt av advokat og er vedlagt.
Driftsansvaret etter utbygging er hos Hergya Bathavnlag Vest.

Styret gnsker Arsmgtets godkjenning for fullmakt til & ferdigforhandle og signere vedlagte avtale (kan bli
mindre endringer) og for fglgene prinsipper for salg av batplassene;

- Det er totalt 7 batplasser som kan selges til HVF medlemmer

- Kun medlemmer av HVF som har en eller faerre batplasser kan by pa batplassene

- Salget av batplassene gjennomfgres snarest etter Arsmgte i HVF og Hergya Vest Bathavnlag, Familien Tjelta
og Familien Vabo har godkjent avtalen.

- Styret utpeker en eiendomsmekler/advokat som gjennomfgrer salget av en og en batplass hvor prisen
offentliggjgres fgr neste batplass selges. Minstepris settes til kr 400.000.

- Dersom ingen byr pa en batplass blir det ny runde hvor det apnes opp for at medlemmer av HVF med flere
enn en batplass ogsa kan by.

Budsjett for salget ser slik ut;

Inntekter fra salg av 7 batplasser a 400.000 2.800.000
Prosjektkostnader 1.900.000
Fortjeneste 900.000
Forslag:

Arsmgtet gir leder av Hergya Velforening fullmakt til & signere avtale som vedlagt (med mulige mindre
endringer), gjennomfgre salget som skissert og gjennomfgre utbygging.

Avstemming: Det stemmes for eller mot. Det kreves simpelt flertall. En stemme per hytte.
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9. Valg av 2 styremedlemmer for to ar og to varamedlemmer (1 og 2 ar)

To medlemmer er pa valg: Hans Ivar Loland og Morten Brandtzaeg.
Det er mottatt forslag pa fglgende kandidater;

Hans Ivar Loland

@ystein Halvorsen i kanalen

Kurt Eiksa

Morten Brandtzaeg

Evt. Benkeforslag pa Arsmgtet

Kandidatene presenterer seg

Avstemming: Det stemmes pa en av kandidatene med en stemme per hytte. De to som far flest stemmer
velges inn i styret for to ar.

Begge varamedlemmene Arild Abelsnes og Gitti Skadberg er pa valg i 2024.
Det foreslas at en velges for ett ar og en velges for to ar.

Det er mottatt forslag pa fglgende kandidater;

@ystein Halvorsen — hytta pa toppen

Arild Abelsnes

@ystein Halvorsen — hytta i kanalen

Evt. Benkeforslag pa Arsmgtet

Kandidatene presenterer seg

Avstemming: Det stemmes fgrst pa kandidaten som skal sitte to ar. Deretter stemmes det pa kandidaten
som skal sitte i ett ar. Det er en stemme per hytte.

10. Eventuelt
Det er ikke meldt inn noen saker under eventuelt.

NB! Fullmakter aksepteres kun pa vedlagte skjema og skal vaere innlevert pa papir til undertegnede F@R kl 0930 den
7.7.2024 pa gress-volleyballbanen.

Ta med stol om du ikke vil sitte pa gresset!

Hergya, juni 2023
Morten Brandtzaeg
Styreleder



i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 94 Bruksnr.: 51
Adresse: Herpya 85, 4639 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250221

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkarm, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor Ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 94 Bruksnr.: 51
Adresse: Herpya 85, 4639 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250221

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal fritid

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 94, Bruksnr 51 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Hergya 85, gatenr 20113 Grunnkrets: 1904 Randesundgyane
4639 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.02.1993 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1318,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 12:25 — Sist oppdatert 22.04.2025 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kartforretning

Sammenslaing

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

13.10.2023
23.11.2023

01.01.2020

01.01.2020

07.08.2001

03.03.2001

18.02.1993

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/94/2
4204/94/44
4204/94/51
4204/94/52
4204/94/53

4204/94/51

4204/94/51

1001/94/102
4204/94/51

4204/94/44
4204/94/51

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

1319,0

-562,0
562,0

-757,0
757,0



Gardsnummer 94, Bruksnummer 51 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hergya 85 Fritidsbolig 108,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 23.03.1999
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 01.05.1999
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 108,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 108,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 10.08.1999
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 21310387 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 81,0 81,0
Ho2 27,0 27,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300152604 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 12,0 12,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 12:25 — Sist oppdatert 22.04.2025 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 51 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 12:25 — Sist oppdatert 22.04.2025 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 94, Bruksnummer 51 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:300
9478
9477
.‘_L\" &7 2724
oG ®8
»
&> o g
=
&l
\-\"' g
® 10
o4
A
W )
&
ﬁ_ﬂ\'u o 3
>z B4/51 @ 11
¥
o
)
Py
.45
@1
o4 29.89
@13 11.46
e 12
4752
94/53
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 12:25 — Sist oppdatert 22.04.2025 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 318,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6442 141,52 446 033,87 10,21m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6442 150,74 446 038,25 8,76m = Terrengmalt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6442 154,74 446 046,04 11,00m = Terrengmalt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6442 161,68 446 054,58 4,67m  Terrengmalt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6442 164,67 446 058,17 9,10m = Terrengmalt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6442 171,53 446 064,15 3,95m  Terrengmalt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6442 173,56 446 067,54 27,24m  Terrengmalt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6442 174,62 446 094,76 3,74m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6442 171,00 446 095,71 5,34m  Terrengmalt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 6442 166,14 446 093,50 12,50m = Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

11 6442 154,83 446 088,18 15,29m = Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

12 6442 141,00 446 081,67 11,46m = Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

13 6442 141,12 446 070,21 29,89m  Terrengmalt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6442 141,45 446 040,32 6,45m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



KRISTIANS

KOMMUNE

Omrade: Hergya 85
Dato: 23.04.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLANNR. 611
HEROYA, FELT C VEST
Godkjent av bystyret 11.12 1991

§1.
a)

I planen kan oppferes 26 nye hytter plassert som vist pa planen.

Mindre forskyvninger av bygget kan tillates av bygningsradet nér det etter
bygningsradets skjonn skjer i harmoni med terreng og bebyggelse for gvrig.
Hyttenes utforming og materialvalg skal tilpasses den evrige bebyggelse.
Det forutsettes at byggelsen skal ha et enhetlig preg.

b)

Eldre steinmurer o. 1. tillates ikke revet, bortset fra der hvor det er
nedvendig for plassering av veganlegg, fellesanlegg, tennisbane o. 1.

¢)

Bétnaust kan plasseres i tilknytning til bathavn, og bygges som felles-
anlegg. Batnaust skal utformes i harmoni med bebyggelsen for ovrig.

d)

Brygge, batplasser og batopplagsplasser kan anlegges som vist pa planen og
opparbeides som fellesanlegg.

§ 2.

I friluftsomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygninger og
innretninger som tjener fellesinteressene i hytteomradet, s& som
lekeutstyr, stupebrett m.m.

§ 3.

Eksisterende vegstasjon skal bevares sé langt dette er mulig.

§ 4.
Det er ikke tillat & opprette private servitutter som strider mot disse
bestemmelser.

§5.

Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovningen og
bygningsvedtektene for kommunen.
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§ 25 REGULERINGSFORMAL

1,BYGGEQQRADER

O

[ Fritidsbolig

:] Forretninger/kontor
I:_l Industri

:] Offentlige formal
|:] Allmennyttige formal
- Naust

2. LANDBRUKSOMRADER

[ ] Jordbruk

3. TRAFIKKOMRADER
[ Kjsreveg
|:f Gang-/sykkelveg
B Gjestebrygge

L. FRIOMRADER

Friomrade

ssessel Turvejer

5. FAREOMRADER

6. SPESIALOMRADER

m Frisiktsoner
=

7. FELLESOMRADER

B - saliokke

- Tennishane
A, Batplasser

8. FORNYELSESOMRADER

s
=)

STREKSYMBOLER

e e mmmm Planens begrensning
Grense for regulering

— — - Byggegrense
______ Tomtegrense

- Omriss av eksisterende
bygg som inngar i planen.

:[ st VkaON

.
o
= REVIDERT L2 91
D Revidert B.K. 19.12.90
C Revidert 2.K. 17.10.90
B Revidert B.K. 27.06.90
A Revidert g.K. 06.02.90
NR. ENDRINGER / SAKSBEHANDLING SIGN. DATO
BYGNINGSRADETS VEDTAK 1 GANG 26.4.1990
UTLEGGING TIL DFFENTLIG ETTERSYN 30.8 - 12.9.1990
BYGNINGSRADETS VEDTAK 2. GANG 14.2 1991
KOMMUNESTYRETS VEDTAK
STADEESTING
i AL T 1000
HERBYA - OMRADE C VEST '
it SAKSBEH.| T_H.
Kristiansand kommune R

Jergen Reme
Reguleringsplan

DATO 07.04.89

PROSJ.NR, 38648

01




Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Inge solhei byggfirma
Pélsnesveien 11

4640 SOGNE
Peres ref: Vir ref (saksnr): 9901073-3 Saksbeh: Espen Pedersen Dato: 21.09.99
Oppgis alltid ved henvendelse
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: HER@DYA 85 Eiendom: 94/5]
Tiltakshaver: Kére Valebrokk Adresse:  Drammensveien 46-1, 0271 OSLO
Soker: Inge Solhai byggfirma Adresse:  Pélsnesveien 11, 4640 SOGNE
Tiltakstype: Fritidsbolig Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Med hilsen

Espé#n Pedersen

Saksbehandler

Kopi til: Kére Valebrokk

Brannvesenet
‘z:"" Plan- og bygningsetat P 4 Telefon: 3B 075530 Org.or: NO 963296746 MVA
LARAA Hyggesaksavdelinge Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
KR Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
s
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Kristiansand kommune
 Plan- og bygningsetaten

Byggfirma Inge Solhei

Palsnesveien 11

4640 SOGNE

Deres ref Vir ref (saksnr); 9901073-2 Saksbeh: Espen Pedersen Daio:23.03.99

Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass:  HERGYA 85 Eiendom:” 94/5t

Tiltakshaver:  Kére Valebrokk Adresse:  Drammensveien 46-1, 0271 OSLO
Swker: Bygafirma Inge Solhsi Adresse:  Pélsnesveien 11, 4640 SGGNE
Tiltakstype:  Fritidsholig Tiltaksart:  Oppforing

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes saknad datert 25.01.99,
Saknaden omfatter oppforing av fritidsbolig,
Det foreligger ikke protester til soknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak,

Saknaden:
Soknaden omfatter oppforing av fritidsbolig i 2 etasjer. Bruksarealet er beregnet tit 89 m®,

Gjeldende plangrunnlag:
For omrédet gjelder reguleringsplan for «Heraya, felt C vests, godkjent 11.12.91.

Gebyr:
Det mé betales gebyr nd] ling av byggessknad og seknader om ansvarsrett. :
Regning for byggesaks 0.4 vil bli ettersendt til Kére Valebrokk, Drammensveien 46-1, 0271 05!0\/

Regning for seknad som ansvar][g seker, prosjekterende, kontroll av prosjektering, samordner, utferende [~
3 il bli cttersendt til Byggfirma Inge Solhei.

og kontroll av utfarelsen,
Regning for «rorleggerdelensy KEEZSOEVA b ettersendt til Aamodt VVS, 00 5294 (o S

Manglende ansvarshavende:
Det mangler soknad om ansvarsrett fra ansvarlig utferende for grunnarbeidene. Denne bes innsendt
snarest,

’ Plan- og byghingsetaten  Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Orgnr: NG 963296746 MYA
0’0*4- e Byggescksavdelingen Postuttak Telefoks: 38 07 55 44
*O,p Tolibodgata 22 4604 Kristinnsand ’




Eitt sett av seknaden i retur.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vediaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-frsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene
omsakes szrskift som endring av tillatelse og endringen vaere godiient for den gjennomfores,

ed hilsen
é&@,ﬁbﬂ;?ﬁ@@%&\«
P

Espaj Pedersen
Saksbehandler

Kopt til: Kire Valebrokk, Drammensveien 46-1, 0271 Oslo
Aamodt VVS§, Linnegravan 24, 4640 Segne
Ingeniprvesenets kontroll- og avgiftsavdeling
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O0S 1000 AS 34
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- I, A (
Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten
Frode Gundersen
Ingebjorgs vei 12
4633 KRISTIANSAND S
Dato: 14.07.99
Deres ref: Wir ref (saksnr): 9906083-2 Saksbeh: Espen Pedersen Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse
HEROYA 85 - ILDSTED - GODKJENNING
Svar pa soknad om tillatelse for enkle tiltak etter plan- og bygningslovens § 95 b.
Byggeplass:  "HEROYA 85 Eiendom:  94/51
Tiltakshaver:  Kare Valebrokk Adresse: Drammensveien 46, 0271 OSLO
Seker: Frode Gundersen Adresse:  Ingebjorgs vei 12, 4633
KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Fritidsbolig Tiltaksart: Oppforing av ildsted

Plan- og bygningssjefen viser til ssknad mottatt 9. Juli 1999 og gir tillatelse til installering av
ildsted.

Nir arbeidet er utfart returneres seknadsskjema med underskrift som bekreftelse pA godkjent
utfarelse og kontroll av denne.

Behandlingsgebyr: kr 250,- mé innbetales, Faktura ettersendes til Kire Valebrokk.

Gyldighet:

Tillatelsen har gyldighet i 3 4r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-Arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene
omsekes serskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent for den gjennomfores.

Med hilsen

l“

g QQ&_‘QVQ—@L\

Espen Pedersen
Saksbehandler

Kopi til: Kire Valebrokk, Drammensveien 46, 0271 OSLO

4,
’+

“’ e Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38075530 Org.nr.: NO 963296746 MVA
5% ,.:.:.. Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38075544
%‘0‘_0 Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
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KR!STIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
) " BYGGESAKSAVDELINGEN

ORGP GRS LT o re
.

Kére Vatebrokk K

, Dramimensvalen 46 .
. 0271 OSLO
: ' .
i . Deres ref: Vir ref (saksnr): 200301665-2 Sakeheh: Peder Dalen Dat0:13.03.2003
- L4 - % . -
E;_a v .
g .. i - VEDTAK-GODTATT MELDING . :
. Svar p& melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86e;
; ) . )
it Byggeplass:  HERBYASS Eisndom: ' 94/51
Titlakshaver:  Kére Valebrokk _ Adresse: . Drammensvelen 48, 0271 OSLO
1 Seker: Kare Valabrokk ) . Adresse:  Drammensveien 46, 0271 OSLO.
. Tiltakstype: Fritidsbolig Titaksart:  P&bygging

Det vises ti melding om arbeld motiatt 26.02.2003,

Meldingen glelder pabygging av en lavekvist mot nordvest. Pabygget medfzrer en gkning av bruksarealat
med 5 m?,

Det forsligger ikke protester til meldingen.

K , Tilteket er godklent soni melding etter plan- og bygningslovens § 865. og arbeidet kan igangsettes

« Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket biir utfiort | samsvar med alie bestemmelser gltt §=, og Emedhold av
X . plan- og bygningsloven. -
::;_a ) Plan- og bygrlﬁngsetat:an skal ha melqlr:nﬁg nér byggearbaidene er ferdig utfort,

Gébyr kr.880,~ mé innbetales. Faktﬁra ettersendes.

"

'Saksbehandler . ]

R D s e O

- Kopl ti: Inge Salhai, Bré\“iannstoppen 78, 4624 Kr.sand

E Vedleqo.
§ =
2
.‘F_:é_ L
5 ™ "
I3, .
H b
5"5 e !
R Y
‘. N Plan-ag Postedresse: Telefon: . 88076530  Orgar: NO 883206745 MVA
% R 4,9 hygningsetaten Senviceboks 417 Telefaks: 3807 55 44
2 : g," KN . Servicebutikken 4604 Kristiansand N
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jnens saksnrl

Til kommune; (Seknad med vedlegg fylles ut og lsveres i 2 sksemplarer,
ov ekstra selt ettar avtale med kommunen)

Plan og byguingsetaten
Serviseboks 417

4604 Kristiansand
ST T

Spesifiser kort tiltakats art
av kvist pa loft.
= (858 T

Forhandskonferanse

yga! Situasjonsplan i méal 1:500
g planibebyggelsasplan/arealdel av kommuneplan - beskriv
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Dersom det gar sfik kraftiinje/kabel/ledninger |, over eller i nzerheten av tomta, ma tiltaket
det her meldes om veere avklart med bersri{e) myndighet{er)rettighetshaver(e)

Minste avstand fra den plania el:ygnmg. ing til: [Nabogrents Vegmidte Annen bygning
' R, | som far som for |
Gar det hoyspent kraftinje/kabel i, over efler | neerheten av tomta? DJa Nei
6. Avstand .
; Gar det privJoff. vann- og aviepsledning i elier | naerheten av tomta? [X]da [ ]ne

Vedlegg nr
H- 2

Tilknytning til cf‘l’t.-ntllg veq og 1ndn|ngett
Tomta har atkomst lil felgende veg som er opparbeidet og apen for aiminnelig ferdsel:
7. Atkomst |

- Riksveg/fylkesveg Er vegsjefens avkjeringstillateise gitt? Ja Mei

Xbm g7 || Kemmunal veg Er kommunens avkjeringstilatelse gitt? Ja Nel Nei
B X | Privatveg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? | X | Ja
by 3 Foreligger reftighet for ulfsrng av vann .
| 8.Vann- Tilknyttet over annens grunn ved tinglyst erkizering D ae D e,
i e B - offentlig vannverk D - privat vannverk | Beskriv
- | pbl§§65,867 | | -annen privat vannforsyning, inniagt vann lngen end[inger_

- annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
. Skal det installeres vannklosett? Ja Nei

9. Aviep || Oflentig aviopmoniepy  |ff | Prod avissnlegy Foreligger utsiippstillatelse? Ja [ |ne

pbi§3 66,57 | Foreligger rettighet om aviepsaniegg over annens grunn ved tinglyst erkizsring? [ ]da ] ,;l;;

10. Overvann | Takvann/overvann fares il [ ] Aviepssystem [X] Temeng

‘Beskriveise av vedlegg

Gruppe

i Jar Nybyag : Annet, beskriv
Tiltakets art X | pa
| Fundamen- Grunnmur || Peler | Annet, beskriv
| tering [ | Banketisale v
Materialer i baerekonsiruksjonen (utgjer minst 25 % av kontruksj.) Materialer | yitervegg Oppvarming (maks 1 kryss)
- vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner (min 25 % av konstruksj.) :
(maks 3 kyss) (maks 3 kryss) (maks3kyss) | 0|Ved Oljefyrari
2|0k [Bl=
Z[ Tre E Letthetong }(j Tre Ei Letthetong O'W E de
| 3| Betong [ 4] Metal 3] Betong [ 4] Metal j*@mﬁ [Tl
. [5]Teg  [9]Annet [ 9] Annet 5]Teg [S]Amet  [¥|Eived  [9]Annet

Redegjorelser

Nabovarsling

- | Kart. stuasjonsplan

Tegninger, plan, snitt og fasader

Uttalelser fra off. myr dighet

T |00 jm|>»

Tiltakshaver forplider seg 4l & gjennomfare tilfaket iht plan- og bygningsloven og teknisk forskrift (TEK)

. {25.02.2003

//'2.4:6- 5/%

Navn [Telefon (dagtid) Ev orgamsasgrsnr
Kére Valebrokk -
Adresse : Postr, poststed
- | Drammensveien 46 [ 271 _ QOslo T
[ X Enkeltperson [ ] seiskapiagisameie [ | Off. virksomhet
. [Tato TUnderskrift '?‘_9‘)' Va'/f.'é' bro &k Gjentas med blokkbokstaver

KARE VALEBROKK.

Wﬁ%

7ORS K

23
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Det er dags dato Enlavaft rekommand
sending til ovennevnte adressater.

Samiet antall sendinger: Sign.
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,
)3 Kristiansand

kommune
Paul Arne Skjold
Justnesskauen 33
4634 KRISTIANSAND S
VAr ref.:

BYGG-20/05378-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.01.2021

Hergya 85 94/51/0/0, bruksendring - saken avsluttes
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 94 /51/0/0
Tiltakshaver: Paul Arne Skjold

Det vises til vart brev om forelgpig tilbakemelding p& sgknad om bruksendring -
hvor det ble bedt om ytterligere dokumentasjon - av 12.10.2020.
Vi har ikke mottatt dokumentasjon som etterspurt,

Det har nd gatt mer enn 60 dagen siden vi sendte brevet. Saken avsluttes derfor
fra var side.

Dersom saken gnskes gjenopptatt, m3 komplett spknad innsendes av et foretak
som kan godkjennes som ansvarli sgker.

Med hilsen

Erik Koveland
Konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker digital post Postadresse Kommunalomride Telefon
www kristiansgnd . kommune, no/¢Dialog Postboks 4 Bygoesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Mattadresse
post.byutvikhno@kristisnsand . kommune.ns  Besolksad es58 telefonnummer: kristiansand. kommune.no
RAdhuskvartalet, S0601902
Addhusgata 18 Org. nummer NO9A5 713529
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00018040 25.04.2025 1411250221

Om dokumentet

Ident
1993/2171/93

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/2171/93

Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-25 11:30

med grensejustering

MALEBREV Y _|uten grensejustering

[Kommune 4 i J.ar.
16/83
KRISTIANSAND Malebrev nr.
KOMMUNE 17684
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. Flnr. |Festenr. Dagbokstempel
TINGLYST
: 94 54 o
Eiendom 1 8 E::a. 1\)5\3
e | Kristiansand byrett
— DAGBOK NR.
real 1m
757 2131
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
retningen 19.08.1992
Rekvirent .
Andreas Stray pva. Hereya utbyggingsselskap A/S
Bestyrer
Alf Gurandsrud pva, Ammund og Ingvald Vabo
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr 54 bnr 44,
Forretning
1/
Underskrift ~EBA ,‘hlkd
'Sted |Dato

iUnae |Underskrift
/0{‘5 orn ; Cﬂédmd MW
Kr.sand 12.02.13893 TDI"D]BPH Trzland

Alf Gurandsrud

Tinglysing

Dagbokstempe| [Tinglysingsstempel

AMMROERIRIE -

Doknr; 2171 Tinglyst: 18.02
STATENS MRTVERKFACT EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/2171/93
Uthentet 2025-04-25 11:30

Side 2 av 2

G o [Festonr MALEBREVKART
g4 51
Representasjonspunkt J.nr.
X 13023 Y =A72747 Z . 16/93
Kartblad i Landsnett Malebrev nr.
-176/126 17684
Milestokk [Areal
1: 500 | 757m?
HERBYA 85 PPE218
(o]
- X=13050 +
-
[}
]
&
!
a PPegis @
(=]
1017
1044
29.91 1043 44 .48 L
94/52
88
PUNKT PUNKTMERKE X-KO0RD Y-KOORD
1014 GODKJ. BOLT I FJELL 13023.75 -17733.90
1015 GODKJ. BOLT I FJELL 13030.14 —-17714.10
1017 GODKJ. BOLT I FJELL 13034.55 -417700.31
1276 UMERKET PUNKT 13024. 43 =17693.8656
1277 UMERKET PUNKT 13010.53 -176899.93
122 1013 GODKJ. BOLT I FJELL 13010.55 =17711.39
ER T ] ~ArmL -To T * &= et AaMman oa —ATTT AL an




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00018039 25.04.2025 1411250221

Om dokumentet

Ident
1993/4195/93

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/4195/93 Side 1 av 4

I~
B Kartverket o tet 2025-04-25 11:20

TINGLYSINGEN

Denne forsiden tilhgrer dokument med
folgende eiendomsbetegnelse:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

, Strekkode:

"~ JNUKI TR

Doknr: 4195 Tinglyst: 30.03.1993 Emb. 083
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/4195/93 Side 2 av 4
B Kartverket o 4ot 2025-04-25 11:29

— | TRGLYST
ISKRIFT 3 0 MAR® 1003
REH ‘_1;‘.',3':‘1%!" $in 18 : -
cheson Uansdis Lyrett As.1/HER@YA.VED
v%‘:f— fueson 'AGBOK NR e
| a5

VEDTEKTER FOR HER@YA HYTTEFELT I KRISTIANSAND KOMMUNE.

\ 1 Tomteeier er forpliktet til & bebygge og disponere over
aF tomten i henhecld til reguleringsplanen og regulerings-
) vedtektenes bestemmelser.

2. Tomteeier forplikter seg til & bli medlem av velforeningen
for hyttefeltet. Velforeningen skal ivareta tomteierenes
fellesinteresser og fellesanlegg i omradet.

. ] b Tomteeier forplikter seg til & knytte seg til felles radio-
og tv antenneanlegg i omradet. Utvendige enkeltantenner er
ikke tillatt.

.' } 4. Ved opparbeidelse av tomten er det gnskelig & bevare det
= naturlige terreng mest mulig. Videre skal det vises
|\ varsomhet med fjerning av trar pa tomten.

3. Dersom det skal settes opp fender/mur eller gjerde i
tomtegrense eventuelt pa topp av veiskraning, ma denne
godkjennes av bygningsradet.

. : Pa samme mate md mur som settes opp langs tomtegrense mot
nabo godkjennes av_bygningsradet. Mur bgr holdes. s& lav som
mulig og utfgres i matrialer som passer inn med omgivelsene.

6. Anlegg av mur og lignende, oppfylling eller graving ma ikke
foretaes slik at ledninger over tomten kan bli skadet,
eller slik at det kan skadeliggjgre vedlikeholdet av
ledninger.

Eventuell innhegning mot vei pahviler kjgperen.

8. Tomteeier er ansvarlig for a reparere/erstatte skader som
matte oppstd pa veier, ledninger, kabler og bolter eller
andre tekniske anlegg som fglge av anleggs- eller

. byggearbeid pa tomten.
9. Rasfarlige omrader som matte forekomme pad den kjgpte tomt
plikter kjgper a sikre i forbindelse med opparbeidelsen av
tomten.

10. Hver parsell er pliktig til & ta det naturlige
grunnovervann fra overliggende omrade og lede det frem til
det nedenforliggende omrade pa en av bygningsradet

. godkjente mate.

11. Tomteeier er forpliktet til a holde bygninger og ubebygd
grunn og innhegninger i ordentlig stand.

Areal mellom tomtegrensene og vei plikter tilliggende 125
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= Kartverket

126

Attestert kopi av dok.nr. 1993/4195/93

Uthentet 2025-04-25 11:29

12.

1.3

14.

15..

16.

17.

tein Frustgl

Tomteeier vedlikeholder stikkledninger for vann og kloakk
fra hytten og frem til hovedledningene.

Velforeningen (eller kommunen) har rett til a anlegge og
vedlikeholde kloakk og vannledninger, telefon, felles-
antenne og elektriske kabler over tomten uten erstatning
til kjeper.

For ﬁlempe og skade som voldes ved ulike arbeider etter at
kjgperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen
erstatning.

I mangel av minnelig avtale fastsettes erstatningen ved
skjgnn,av en voldgiftsrett bestaende av 3 medlemmer, alle
oppnevnt av Kristiansand byrett.

Utbyggeren forestar opparbeidelse av de tekniske
hovedanlegg for vei, vann og kloakk i omradet, i henhcld
til utbyggingsavtalen med Kristiansand kommune.

Utbyggeren forbeholder seqg rett til & foreta forandringer
i reguleringsplanen og/eller regquleringsvedtektene uten
erstatning til tomtekjgper. Herunder endre tomtegrensene i
forhold til reguleringsplanen, i den grad han finner dette
ngdvendig pa grunn av opparbeidelsen av feltet.

Utbyggeren forbeholder seg rett til, uten godtgjeérelse til
tomteieren, & legge veiskraninger inn pa parsellen, foreta
fjellrensk av ustabile veiskjaringer i ngdvendig
utstrekning selv om dette medfgrer at en kommer inn pa
tomtene.

Utbyggeren forbeholder seg rett til & fgre overvann fra
veier, plasser og friareal ut pa parsellen

Disse vedtekter blir & tinglyse pa samtlige tomter som
omfattes av Hergya hytteomrader.

Kristiansand den,

1
Hargya UtbYgningsselskap A/S

--------------

---------

Ser

...........................

Side3 av 4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/4195/93
Uthentet 2025-04-25 11:29

"n

Gnr.

Gnr.

92
94

94

92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92
92

92

bnr.

bnr.

Nzrvaerende vedtekter skal tinglyses

15
44
25

og utskilte parseller:

225
224
223
202
204
205
214
215
216
217
218
219
208
209
210
211
2.2
213
220
221

222

pd eiendommene:

94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94
94

56
55
54
53
52
51
65
64
63
62
61
60
59
57
58
48
47
46

Side 4 av 4
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Enhet Heroya 85 (H-1) Hytter. rhus, Friidsbygg
Bygning 21310387 -0
Merknad Heroya 85
TILSYN:
tatus siste Utfort
Sist besokt
\Antatt 00.00.00
Hyppighet Hvert 4.ar
Underskrift eier Nei
ROYKVARSLER
|Ant. enkel
Ant.
Alarm Nei
Tiknyttet Nei
LUKKEUTSTYR;

/Ant. slange
/Ant. pulver
Ant. skum
|Ant. annet

Il Nei

128
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ENERGIATTEST

Adresse Heroya 85
Postnummer 4639

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 94

Bruksnummer 51

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21310387
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-114529

Dato 04.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
g
: D
2
=
;D
f=4
w
S
5
<
x
©
S
s D
=
fed
S
s D
(=
w
2
g
=
[
[
5
o L D |
-
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 124

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Nabolagsprofil

Hergya 85
Avstand til sjo Havner i omradet
142 m * Tgmmerstg Brygge
° Drivstoff, matvarer
 Stokken brygge
* Dvergspya
Offentlig transport * Prestgya brygge
 Korsvik Marina
X Kristiansand Kjevik 20 min & Drivstoff, matvarer
@ Kristiansand stasjon 17 min &
Linje F5 12.4 km Aktiviteter
@ Kristiansand stasjon 17 min & Kristiansand Golfklubb 5min &
Linje F5 12.5km
_ Dvergnestangen badeplass 6 min &
2 Tgmmerstg 11 min #&
Linje 588 Tkm Kristiansand Feriesenter 6 min &
& Fidjekilen 15min & Fuglevikstranda badeplass 8 min &
Linje M4, N4 1.4km
Bowling 1 Kristiansand 14 min &
Avstand til byer Lucky Bowl Lund 15 min &
Kristiansand 17 min &
Sport
Arendal 53 min &
® Bordalen aktivitetsomrade 18 min %
Stavanger 3135 min & Ballspill 13km
Bergen 297.7 km @ Tegmmerasen ballpkke 20 min &
Ballspill 1.4 km
Ladepunkt for el-bil & Fresh Fitness Rona 8 min &
&  Community by Shell Recharge Barst... 12 min & & Randesund fysio og Tr.senter 11 min &
& Recharge Shell Vige 12 min &
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerste Brygge 13 min %
Kiwi Dvergsnes 4 min &
PostNord 2.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hergya 85 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



