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Saudavegen 2875

Kr 2 090 000,
Kr 53 600,

Kr2 143 600 -
Tordis Seim Aas

Fritidseiendom
Eiet

1946

51/92 kvm
982.8 m?

3

Gnr. 98, bnr. 54
1402250035

Skipavag - Hytte med
nydelig utsikt - Dobbelt
naust - Selveiet tomt -
Innlagt strom

Koselig hytte i Skipavag med mange gode kvaliteter.

Hytta ble oppfart i 1946 men er pabygd i 1996 og 2009. Fremstar i
velholdt stand. Tre soverom i hytta og et i anneks, innredet med 10
sengeplasser.

| 1996 ble kjgkkenet utvidet med spiseplass, samt skiftet kledning og
alle vinduer. Anneks oppf@rt rundt 1990, med soverom og toalettrom
(biodo).

| 2009 ble det pabygd nytt inngangsparti, soverom og bad. Badet har
cinderellatoalett og dusj.

Godt tilrettelagt for & tilbringe tiden ute; her er det kjekke uteomrader
og mye av terrassen er overbygd.

Hytta har bare vaert i bruk sommerhalvaret. Vann er tilkoblet felles
borevann som stenges pé hgsten, da det ikke er varmekabler i slange.
Muligheter for heldrsvann om en legger inn varmekabel.

Ca. 500m i fra har en dobbelt naust (oppfert ca &r 2000). Grunnflate
28 kvm + loft. To batplasser.

Selveiet tomt, med nausttomt pad samme bruksnummer.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 51 m?

BRA - e: 41 m?

BRA totalt: 92 m?

TBA: 40 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 51 m2 Entré, Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?

Naust

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 28 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 13 m2 Bod, Soverom, Toalettrom

Ikke malbare arealer

GUA for naust er 53 m2. Hems er 25 kvm ALH.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hytte: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk. Tilbyggene er godkjent i Vindafjord Kommune 08.11.1995. og 11.08.2009.
Anneks: Det foreligger ikke tegninger. Naust: Det foreligger ikke tegninger.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
982.8 m2

Tomtebeskrivelse
Tomt er fordelt mellom teig der hytte er oppfert, 949,4 kvm og teig med naust 33,4
kvm. Se vedlagt eiendomskart.

Beliggenhet

Flott beliggenhet i idylliske Skipavag. Hytta ligger pa oppsiden av hovedveien, med
meget flott utsikt! Rundt hytta har en mye boltreplass og barnevennlig terreng med
skog og kratt rundt/bak eiendommen. Pent opparbeidet ved hytta med blomster,
busker og frukttreer.

Fra eiendommen er det muligheter for tur opp til fjells, samt Skjgljavatnet som ligger
like ved som kan veere fint for bading. Til sjg/naust er det ca. 500 meter. Skipavag er
flott skjeergard og fine muligheter for fiske, bading og batturer. Kvalgy er ikke langt i fra
med bat eller bil. Her finner en bl.a. Matkroken/dagligvare (sgndagsapent) og drivstoff.

Vikedal er ca. 20 min i fra og Sauda er ca. 30 min. Til Haugesund er det ca. 1t og 15
min. Stavanger er ca. 2t og 15min.

Adkomst
Direkte adkomst fra hovedvei/Saudavegen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1946 og pabygd i 1996 og 2009.

Anneks oppfgrt antatt rundt 1990. Bod ved siden av eldre dato.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.05.2025 av Ivar Johannes
Handeland for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Utfgrt arbeid pa bad: Varmtvannstank og til kobling dusjkabinett. Arbeid utfgrt av
Varme og Bad
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Problemer med ildsted/pipe: Branntilsyn 2024. Pipe ma oppdateres med rgr i pipe.

Utfert arbeid pa elektrisk : Elektrisk anlegg, sikringstavle. Arbeid utfgrt av Geir Asheim
.Ryfylke Elektro

Terrasser utfgrt av egeninnsats.

Innhold
Hytte: Entré, Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken

Anneks: Bod, Soverom, Toalettrom
Naust: To batplasser, loft .

Standard

Hytten er opprinnelig bygd i 1946. Men har blitt bygd pa og renovert i flere omganger.
Tomten er selveier, ikke feste.

I 1996 ble kjgkken utvidet med tilbygg. Da ble det skiftet kledning og vinduer i hele
hytten. I tillegg ble hele bjelkelaget isolert og platet under.

Alle vegger i gammel del ble ogsa isolert. | 2009 ble det bygd nytt inngangsparti med
bla. nytt bad og nytt soverom.

Hele hytten er godt vedlikeholdt. Det er innlagt strgm og vann til sommerbruk (pga
ingen varmekabel).

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK :
Innvendig > Pipe og ildsted
Vurdering av avvik: Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Forhold som har fatt TG IU, KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT :
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er ikke undersgkt da det ikke er et krav i NS 3600.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er ikke foretatt hulltaking da det kun er utenpaliggende vannrgr
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Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK :

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Pa deler av hytta er halvparten av brukstid oppbrukt.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier.

Utvendig > Vinduer
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Halvparten av levetiden pa vinduer er
oppbrukt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik: Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig avtrekk.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik: Kun ventiler i vindu.

Innbo og lgsgre

| utgangspunktet medfglger alt av mgbler og inventar, men selger har rett til 4 ta med
seg det en gnsker fgr overtakelse.

Det som star igjen pa eiendommen ved overtakelse vil overtas av kjgper. Hvit bat med
25hk-pahengs medfglger (se bilde naust).

Parkering

Fast parkeringsplass ved hovedvei/sti. Det foreligger parkeringsavtale der en har rett il
a disponere tredjedel av parkeringsplass. Eventuelle fremtidige vedlikeholdskostnader
fordeles mellom brukerne.

Solforhold
Sol fra ca. 07.00-19.00 midtsommer.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. (Det ma settes inn rgr i pipe fgr bruk av vedovn).

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 090 000

Kommunale avgifter
Kr 6 274, pr ar 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 66 250

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 54 i Vindafjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1160/98/54:

21.11.2008 - Dokumentnr: 947557 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1160 Gnr:98 Bnr:1

21.11.2008 - Dokumentnr: 947557 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1160 Gnr:98 Bnr:1 Fnr:5

16.02.2009 - Dokumentnr: 111200 - Bestemmelse iflg. skjste (se vedlagt skjgte/
bestemmelser)

Rettighet hefter i: Knr:1160 Gnr:98 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1160 Gnr:98 Bnr:63

Rettighet hefter i: Knr:1160 Gnr:98 Bnr:64

Rettighet hefter i: Knr:1160 Gnr:98 Bnr:65

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen, antageligvis grunnet hyttas alder.
Pabygd del har selger dokumentasjon fra kommunen om sgknad/melding om tiltak.
Pga pabygg var sa lite var det iflg selger ikke ngdvendig & sende inn tegninger.

| fglge opplysninger i eiendomsrapport er det registrert hytte, anneks og naust pa
eiendommen.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
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lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Som oftest foreligger dette
ikke pa bygninger fra denne tiden. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Vei offentlig. Privat parkering. Det er tinglyst parkeringsrett ved hytta. Ved naust er det
muligheter for parkering i omradet, men det er ikke tinglyst rett her.

Vann:

Hytta har vann fra felles/privat brgnn som ligger pa nedsiden av veien, med slange
som gar opp til tre hytter pa oppsiden og fordeles videre. Det er lagt opp utekran/vask
ved anneks og terrasse, samt innlagt pa bad og kjgkken. Varmtvannsbereder pa bad,
samt en liten bereder over kjskkenbenk. Det er ikke varmekabel i vannslange, s
vannet stenges fgr vinteren.

Kostnader med vann skal fordeles mellom brukerne, men det har vaert / er begrenset
kostnad med dette.

Avlgp:

Toalett er forbrenningstoalett i hytta og biodo i anneks. Vann fra dusj og vask gar ut fra
hytta i spredegroft.

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er skt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade uten reguleringsplan, men er i kommuneplan avsatt til
LNFR-formal (landbruk,natur,(fritid). Omsynssone gjelder for eiendommen med ras/
skredfare og stgysone - dette vil vaere relevant ved bl.a. nybygg og planendring.
Naust har reguleringsplan

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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53 600 (Omkostninger totalt)

70 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

73 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 143 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 160 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 163 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring

Saudavegen 2875
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 250 Digital annonsering

6 000 Fotograf

3 190 Kommunale opplysninger

4 000 Oppgjgrsvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 89 780

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
13.04.2025

Saudavegen 2875
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Nabolagsprofil

Saudavegen 2875
Avstand til sjo Havner i omradet
113 m » Sand smabathamn
° Drivstoff, matvarer
Offentlig transport Aktiviteter
X Stavanger Sola 2137 min & Eikehaugen aktivitetsleir 22 min &
X Haugesund Karmgy 1126 min & Sauda Golfklubb 23 min &
2 Skipavag aust 1 min 4 Sauda kommunale kino 25 min &
Linje 150 0.1 km .
Saudahallen - badeanlegg 26 min &
Avstand til byer
y Sport
Sauda 25 min & ,
@ Imsland bygdahus 11 min &
Haugesund 1t18 min & Aktivitetshall 13 km
Stavanger 2133 min & @ Imsland skule - Ballbinge 11 min &
Ballspill 13.2 km
Bergen 110.9 km
& Frisk & Rask Treningssenter 25 min &
Oslo 260.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Matkroken Imsland 9 min &
& Recharge Joker Vikedal 18 min & Sgndagsapent 10.6 km
& Powercharge Erfjord 22 min & Joker Vatlandsvag 17 min &
PostNord 21.1km
Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Sauda 25 min &
¥  Sauda Vinmonopol 25 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
(I VINDAFJORD kommune

# gnr. 98, bnr. 54

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 51 m?

o

NS oV .

N
!
by

Befaringsdato: 23.05.2025 Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 20159-1378 Referansenummer: TD1035

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Tordis

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
Lo ‘. \"" l1"'\"l";' "

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato: 23.05.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20



Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 98 - Bnr 54 Handelandsvegen 100 | I I
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 3 av 20



Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 98 - Bnr 54 Handelandsvegen 100
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 4 av 20
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Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
Gnr 98 - Bnr 54
1160 VINDAFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

Hytten er opprinnelig bygd i 1946. Men har blitt bygd pa og
renovert i flere omganger.

Tomten er selveier, ikke feste.

11996 ble kjgkkenutvidet med tilbygg. Da ble det skiftet kledning
og vinduer i hele hytten. | tillegg ble hele bjelkelaget isolert og
platet under.

Alle vegger i gammel del ble ogsa isolert.

1 2009 ble det bygd nytt inngangsparti med bla. nytt bad og nytt
soverom.

Hele hytten er godt vedlikeholdt. Det er innlagt strgm og vann til
sommerbruk.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1946

UTVENDIG G4 til side

Taket ble skiftet rundt 1980. Det ble montert papp, stg, lekte og
aluminiumsplater. Ellers er hytta blitt pabygd i 1996 og 2009 med

aluminiumsplater. Befaring utfgrt oppe pa tak. Avdekket ingen avvik.

Plastrenner fra 1980-tallet , men tilbygget fra 1996 og 2009 .
Kledning fra 1996 pa hele hytta. Med unntak av tilbygg fra 2009.
Hele hytten er isolert. 10 cm i vegger og gulv i gammel del og 15 cm i
gulv, 10 cm i vegger og tak i ny del.

Inspeksjon via takluke avdekket ingen spesielle feil/mangler eller
fukt i takkonstruksjon. Normal elde og slitasje,

Alle vinduer skiftet i 1996.

Malt furudgr i inngangspartiet fra 2009.

Malt Balkongdgr fra 1996.

Det er terrasse pa 33 m2. | tillegg er det takoverbygg pa 8m2 (med
glassvegg). Det er rekkverk pa 76 cm med store apninger. Rekkverk
er godt malt og vedlikeholdt, men en del slitasje pa terrassebord.
Enkel tretrapp med to trinn til terrasse og inngang.

INNVENDIG Ga til side

| stuetaket er det synlige bjelker i gammel del. Ellers er det hvite
panelplater i ny del. Overflater er godt malt og vedlikeholdt.
Bjelkelaget er ikke undersgkt da det ikke er et krav i NS 3600.

Det har veert tilsyn fra feier, hvor det ble palegg om a fore pipa, pga
hgy alder pa pipe. Det er ikke utfgrt.

,&pen peis og en liten vedovn.

Hele bjelkelaget er underkledt med 3 mm harde impregnerte
sutaksplater. Det er en god Igsning som taler fuktvariasjoner. Det
ble derfor ikke avdekket noen spesielle avvik. Arbeidet ble utfgrt pa
slutten av 1990-tallet.Golvet ble samtidig isolert.

3 stk dgrer fra byggear. Ny dgr bad og inngang i 2009. En glassdgr i
stuen noe eldre.

VATROM Gé til side

Bad fra 2011

Panelplater pa vegger, og vinylbelegg pa gulv. Innredet med
dusjkabinett, porselensvask med underskap og Cinderella el-toalett.
Malte plater pa vegger og tak. | utgangspunktet er disse platene ikke
vatromsbestandige.

Gulvet er flatt. Men det er god oppkant mot dgr.

Oppdragsnr.: 20159-1378

Befaringsdato: 23.05.2025

Belegget er klemt med klemring.

Varmtvannstank 2021. Cinderella forbrenningstoalett. Dusjkabinett
og vask med servantskap.

Ventilasjon via vindu.

Det er ikke foretatt hulltaking da det kun er utenpaliggende vannrgr.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenbenken er gammel og plassbygd, men pent malt. Benkeplate
laminat. Overskapene er fra 1996 (malt furu).
Ventil ved siden av kjgkken og vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stive kobberrgr i badet fra 2011.

Det er avlgpsrgr pa baderom fra 2011.

Ventiler i vegger og vinduer,

100 liters vanntank pa bad fra 2021. Den har tilgang til sluk.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er
ikke foretatt.

Det er naturlig drenering rundt hytta.

Det er ringmur i betong pa det gamle bygget. Tilbygg av
betongpillarer pa tilbygg.

Lett skranende terreng.

Vannkilde bak hytta, og vannslange fra vannkilde. Bare i bruk om
sommeren.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tilbyggene er godkjent i Vindafjord Kommune 08.11.1995. og
11.08.2009.

Naust
¢ Det foreligger ikke tegninger
Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 20
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Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
Gnr 98 - Bnr 54
1160 VINDAFJORD

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100 k I
4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

B

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

9O

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1378

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
mangler og trenger ikke a veere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig @ dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
mur

-Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
tryggere bolighandel

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Pipe og ildsted

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking il si

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
@) Uutvendig > Vinduer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
23.05.2025 Side: 6 av 20
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Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
Gnr 98 - Bnr 54
1160 VINDAFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga il side

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato:  23.05.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Norsk takst

Side: 7 av 20
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Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
Gnr 98 - Bnr 54
1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1946 Pabygg 1996 og 2009
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1996 Tilbygg kiskken  Kjgkken ble utvidet med spiseplass
2009 Tilbygg nytt Nytt inngangsparti, nytt bad og ett nytt
inngangsparti soverom
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket ble skiftet rundt 1980. Det ble montert aluminiumsplater. Ny papp
og lekter ble ogsa endret da. Ellers er hytta blitt pabygd i 1996 og 2009
med aluminiumsplater. Befaring utfgrt oppe pa tak. Avdekket ingen
awvik.

Arstall: 1980

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

P& deler av hytta er halvparten av brukstid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Gjelder kun den eldste delen av hytta.

m Nedlgp og beslag

Plastrenner fra 1980-tallet og tilbyggget fra 1996, men fra 2009 pa

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Kledning fra 1996 pa hele hytta. Med unntak av tilbygg fra 2009.
Hele hytten er isolert. Den eldre delen med 10 cm i vegger og gulv.
Tilbygg med 15 cm i gulv, og 10 cm i vegger og tak.

Arstall: 1996

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Inspeksjon via takluke avdekket ingen spesielle feil/mangler eller fukt.
Normal elde og slitasje,

cm Vinduer

Alle vinduer skiftet i 1996.
Arstall: 1996

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Halvparten av levetiden pa vinduer er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Halvparten av levetiden pa vinduer er oppbrukt.

Dgrer

Malt furudgr i inngangspartiet. Hvitmalt. Fra 2009.
Balkongdgr fra 1996.

Arstall: 1996

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse pa 33 m2. | tillegg er det takoverbygg pa 8m2 (med
glassvegg). Det er rekkverk pa 76 cm med store apninger. Rekkverk er
godt malt og vedlikeholdt, men endel slitasje pa terrassebord.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa

tilbygget. byggemeldingstidspunktet.
o Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
Arstall: 1980 byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Enkel tretrapp med to trinn til terrasse og inngang.

INNVENDIG

Overflater

| taket er det synlige bjelker i gammel del. Ellers er det hvite panelplater
i ny del. Overflater er godt malt og vedlikeholdt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er ikke undersgkt da det ikke er et krav i NS 3600.

Pipe og ildsted

Det har veert tilsyn fra feier, hvor det ble palegg om a fore pipa, pga hay
alder pa pipe. Det er ikke utfgrt.
Apen peis og en liten vedovn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
Konsekvens/tiltak

e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
Pipe ma fores.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkijeller

Hele bjelkelaget er underkledd med 3 mm harde sutaksplater. Det er en
god Igsning som taler fuktvariasjoner. Det ble derfor ikke avdekket noen
spesielle avvik.

Arbeidet ble utfgrt pa slutten av 1990-tallet.

Golvet ble samtidig isolert.

Arstall: 1990

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20159-1378

Befaringsdato: 23.05.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

3 stk dgrer fra hyttas opprinnelse, ok tilstand. Baderomsdgr er fra 2009.
En glassdgr i stuen.

Arstall: 2009

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Panelplater pa vegger, og vinylbelegg pa gulv. Innredet med
dusjkabinett, porselensvask med underskap og Cinderella el-toalett.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
cm Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og tak. | utgangspunktet er disse platene ikke
vatromsbestandige.
Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gj@res tiltak, kan omfanget gke over tid med
ytterligere konsekvenser.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flatt. Det er god oppkant mot dgr.
Arstall: 2011

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegget er klemt med klemring.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Varmtvannstank 2021. Cinderella forbrenningstoalett. Dusjkabinett og

vask med servantskap.

Arstall: 2009

ETASJE > BAD
_4"8  Ventilasjon
Vindu.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det kun er utenpaliggende vannrgr.

Arstall: 2025

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenbenken er gammel og plassbygd. Benkeplate laminat.
Overskapene er fra 1996 (malt furu).

ETASJE > STUE/KIPKKEN
LAl Avtrekk

Ventil ved siden av kjgkken og vindu.

Vurdering av avvik:
e Kun ventiler i vindu.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Stive kobberrgr i badet fra 2011.

Arstall: 2011

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 20159-1378

Befaringsdato: 23.05.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Det er avigpsrgr pa baderom fra 2009.
Arstall: 2011

Ventilasjon

Ventiler i vegger og vinduer,

Varmtvannstank

100 liters vanntank pa bad fra 2021. Den har tilgang til sluk,
Arstall: 2021

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det har veert el-tilsyn i 2023. Alt ok,

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Tilbygg fra 2009

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det er ringmur i betong pa det gamle bygget. Tilbygg av betongpillarer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av @ Terrengforhold
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige Lett skrdnende terreng.
kompetansen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
@ Branntekniske forhold
Vann fra felles borehull med flere hytter. Pumpehus er nede ved

. bilvegen.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse Arstall: 2009
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ok med rgykvarslere og brannslokkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt.

Fuktsikring og drenering

Det er naturlig drenering rundt hytta.

Grunnmur og fundamenter
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Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ! I

Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
2000 Litt usikker pa byggear
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Naustet ble revet og bygd nytt ca i 2000.
Det har liggende trekledning og Aluminiumsplater pa taket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato:  23.05.2025 Side: 12 av 20
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Gnr 98 - Bnr 54 Handelandsvegen 100 k
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA Norsk takst
Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1996
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Nytt anneks ble bygd i 2009.

Det inneholder soverom og ett toalettrom med biologis toalett.
loslert med 10 cm i tak, vegger og gulv.

| tillegg er det en gammel bod.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20159-1378

Befaringsdato:  23.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 51
SUM 51
SUM BRA 51

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasie Entré, Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,
) Soverom 3, Stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

N[

Norsk takst

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) S (TBA)
51 40
40

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tilbyggene er godkjent i Vindafjord Kommune 08.11.1995. og 11.08.2009.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 28
Hems
SUMm 28
SUM BRA 28

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

[Jia Nei
DJa Nei
[Jua Nei

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
28 28
25 25
25 53

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje
Hems

Kommentar

Takhgyde loft er under 190 cm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20159-1378

(BRA-i) (BRA-e)

Naust

Loft

Befaringsdato:  23.05.2025

(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong
Etasje 13
SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod, Soverom, Toalettrom

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA Norsk takst

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 51
Naust 0
Anneks 10
Kommentar
Fritidsbolig
Anneks Boden er gammel og ikke vedlikeholdt. Den er ikke fra 2009.

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato:  23.05.2025

S-ROM( m2)
0
28
3
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

23.5.2025 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr
Tordis Seim Aas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal

1160 VINDAFJORD 98 54 0 982.8 m?

Adresse
Saudavegen 2875

Hjemmelshaver
Aas Tordis Seim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skipavag

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg

Tilknytning vann

Vann fra felles borehull ilag med flere hytter. Pumpehus nede ved bilveg.
Tilknytning avigp

Gravann slippes ut i grgft.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger pa oppsiden av bilvegen og har en fantastisk utsikt ut over fjorden.
Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser er tinglyst.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
160 000 2009

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato:  23.05.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . . Nei

generklzaering giennomgatt ei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20159-1378 Befaringsdato:  23.05.2025 Side: 18 av 20

48



Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL
Gnr 98 - Bnr 54
1160 VINDAFJORD

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20159-1378

Befaringsdato: 23.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TD1035

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tordis Seim Aas
Boligen « Boligen ble kjgpt 1995

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
SaUdavegen 2875 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5583 Vikedal

1160-98/54/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1402250035 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

53



54

A\

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Pabygg av gang,soverom bad og kjokken

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ja, tilbyggene er gogkjent av Vindafjord kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Anneks

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport utfert av autorisert takstmann via Eiendomsmegler

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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|2.Kjepesum
o Utlyst til salg pa det frie marked
kr  160.000,- []a B4 Nei
e ) I

Ol 2o (28w e oo (1500 (110000 o
Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mate

| 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥

kr 160.000,- Salget omfatter kun grunn.

&owmmh —_—
Fedselsnr./O) | Navn | 1deell andel
160960 Lars Bernhard Skipevég 111
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ['Navn [ Fast bosatti Norge | Ideell andel
140853 Tordis Seim Aas Ko e 11
[Jua []nei
DJa DN&
[Joa [ne
6. Sarskilte avtaler

OBS! Her péfisres kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Berorer ikkje tredjepart. Festekontrakt skal slettes. G.nr.98. b.nr.54 har gangvegrett fra riksvegen og fram til
eigedomen,( teig 1), over 98/1 . 98/54 har og gangvegrett over 98/1 fram til naust,( teig 2). 98/54 har rett til &

leggja vassledning over 98/1. 98/54 har o til ingsplass p& 98/1 v/gangveg fram til eigedomen (teig 1)
Kjopers personnr: 140853 osod T8

Dato | Utstederens underskrift % %

nows \ QM@

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk ulgave Skjgte U Side 1av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/111200/200
Uthentet 2025-05-27 10:35

Side 2 av 3

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjapers/erververs erkiaring ved overdragelse av boligseksjon ~

ﬂegtvietkmratniwvénmwavseksgmmkeshﬁern-edbeﬂemeiseniamas]omlmn§22tred]eiedd_
= = — ciptdes b St

| Kigpersierververs underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand mv."

1. Er utsteder(ne) gift eller uglslroﬂie} pm'lnor(o)?
E Ja D Nei Hvis ja, ma ogséa sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

|:|Ja Nei Hvis nei, ma ogsé sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d Ik ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[(Jua DB nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdrag

8 Underskrifter og bekreftelser

Dato ' Sted
23012009 Skipevag

% m§~ %g\mg‘\m% P et ;.:,pe, vﬁg )

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragek

Dato | Ektef g partn derskrift | Gjenta med biokkbokstaver

B Jéglvfﬁél?reiiar at Jnd;knvar(ne);r over 18 &r og har undersk_raue& eller ved_kj_snt seg sin(;i unc;ersk;ﬁ(er} pa dette
dokument i Tman neerveer. Jegivi er myndng{a} og bosatt i Norge.

1. vmusmde;éknn | Gjenta med blokkbokstaver

= Gl Y Lofame™ i it

2. Vitnes un | Gienta med blokkbokstaver

e /v?ir? Gl 2, ’éﬂ% éﬂz/-'ﬁé@/
f‘*’ Tk

Bopohios ome et 54 00 Sasdd.

_____ j‘ﬁum ﬂ[wfﬂrkf/ Aup Ricror | unos Hailanp

Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens u
23.01.09 &
m M\Wx
GA-5400 B Skjoté] Side 2av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2009/111200/200 Side 3 av 3

N
B Kartverket i ontet 2025-05-27 10:35

10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”

1. Er hj I gift eller registrert(e) p ?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge iver som hj Isk ?
[Jua [INei  Hvisnei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj (e) og es ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
[Jua [ nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen,

11. Underskrifter og bekreftelser 3 ] — —
Sorn eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdrsgelsan

| Sted, dato

Fod /Org.nr. | Underskrift . | Glenta med blokkbokstaver a
Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner tykker jeg i overdragel

Dato | Extefellesiregistrert p derskrit | Gjenta med blokkbokstaver o a
® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
| dokument i mitt/vart neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge. -

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

e — . S = =
2. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver o

— B

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjatet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortl@pende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se neermere informasjon pa
www tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4
fylle ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hayeste, unntatt tiffeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.
ledd, § 2fog § 3.

4)  Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen m& vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nsdvendlg med tilsvarende erklmring om sivilstand eller med aktefellasamtykke

8) Dersom utsted ikke er offentlig m t, ma utsted h ens underskrift bekre
Dette kan bl.a. gjares av to vitner som er myndige og bosau i Norge, eller av iensrnann ienmannsbegent advokat
autorisert advokatfullmektig og autorisert elerldornsmegler Utstederen, erververen og erver g
partner, foreldre, bam eller s@sken kan ikke bekrefte utst underskrift.

Dato Utstederens underskrift
23.01.09 Q&% &\%
stq

GA-5400 B Side3av3
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Utskriftsdato: 26.05.2025

L‘Q

Kommunale gebyrer 2025

Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen
Telefon: 53 65 65 65

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 98 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 3 332,00 kr
Feiing 992,04 kr
Sum 4 324,04 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Feiing /Branntilsyn 1 stk 742.00 ifa 0% 742,00 kr 371,00 kr

Eigedomsskatt - Fritid 833000 prom 4.00 11 0% 3332,00 kr 1 666,00 kr
Sum 4 074,00 kr 2 037,00 kr

Lopende gebyr brukes for 4 fordele en drlig kostnad pd flere innbetalinger.

Belap for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskalt og feiing/tilsyn er unntait mva. Andre belap er inkl. mva.

Prognosene for inneveerende &r kan awvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdalert for nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HIM IKS
Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS

Telefon: 5276 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 02.06.2025
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gérds-/Bruksnr:  1160.98.54.0.0
Adresse: Saudavegen 2875
Eierkontakt: Aas Tordis Seim
Eiendommen er ilagt fplgende gebyr:

1 stk fritidsbolig renovasjonsavgift kr 2.200,- inkl mva, da ciendommen cr oppfert med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike stgrrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 3 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt,

I forbindelse med et oppgjor av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjoper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2025.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg. vil kostnad for arlig slamtgmming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestaende avvik pa slamtanken som megler bgr gjgres kjent
med.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 02.06.2025

Faktura for 2. termin 2025 ble fakturert 09.05.2025 med forfall 09.06.2025. Og er derfor ikke med i restansen. Ber
om at denne betales for cierskifte.

Merknader :
firsbelg?}pet viser beregnet avgift basert pid naverende abonnement.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Vindafjord kommune: Grunneiendom 1160-98/54
Utskriftsdato: 26.05.2025 22:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 982.8
Etablert dato 13.11.2008 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Grensejustering 24.10.2018 18/1930 98/1 (-23,4), 98/54 (23,4)
Oppmalingsforr./grensejustering 26.10.2018 46/18 98/60
Opprett ny grunneiendom fra 19.06.2012 11/2978 Tinglyst 98/1 (-1333,7), 98/57 (1333,7), 1160-98/1/27 (Tidligere
festegrunn 02.07.2012 145/11 07.07.2012 festegrunn)
Oppmalingsforr. 98/22, 98/51, 98/54
Opprett ny grunneiendom fra 25.09.2008 07/2260 98/1 (-949,4), 98/54 (949,4), 1160-98/1/5 (Tidligere
festegrunn 13.11.2008 festegrunn)

Kart- og delingsforretning

Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 25.09.2008
Kartforretning 17.11.2008 98/1, 98/54

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6597953.45 339553.8 Ja 949.4

Eiendomsteig 6597691.57 339237.56 Nei 33.4 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
AAS TORDIS SEIM Hjemmelshaver (H) @GREIDKAIEN 6 Bosatt (B)
F140853***** 11 4200 4200 SAUDA

Vegadresse: Saudavegen 2875 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5583 VIKEDAL Kirkesogn 06051002 Imsland

Grunnkrets 503 Husebo Tettsted

Valgkrets 7 IMSLAND

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vindafjord kommune:

Grunneiendom 1160-98/54

. Norkart

Utskriftsdato: 26.05.2025 22:32

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 172864902 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

17960407 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatti bruk (TB)

17961217 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 172864902: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 45

Kulturminne Nei BRA Totalt 45

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Saudavegen 2875 HO101 98/54 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 45 45 0 0 0
2: Bygning 17960407: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vindafjord kommune: Grunneiendom 1160-98/54

. Norkart

Utskriftsdato: 26.05.2025 22:32

64

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Unummerert - 98/54 - - - - -

3: Bygning 17961217: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 98/54 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




Utskriftsdato: 26.05.2025

Eiendomskart for eiendom 1160 - 98/54// "‘
Teig1av2

Pudavegen 5audﬁ\'eqen

98144
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Det tas om riktig, eller fi i av Iy i dette d . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
) . Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noeyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

- Hijelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¥ Grensepunkt - kors
= Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 i i -
Hjelpelinje punktfeste ! g ) yaktig . Grensepunkt mlddel.s neyaktig [ Grensepunkt -rer
- Hjelpelinje vannkant — E!endomsgr na-yaktlg <= 1ilJ . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering

65



66

Teig1av2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6597688,25 339238,42
2 6597684,82 339237,5
3 6597686,55 339235,67
4 6597689,67 339232,38
5 6597691,26 339233,45
6 6597693,9 339237,54
7 6597691,12 339239,43

33,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6597691,57
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Fiell (FJ) Bolt (52)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Umerket (56)

@st  339237,56

Grenselinjer (m)

Lengde
3,10
3,60
2,52
4,53
1,92
4,87

3,36

Radius
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

5m

L
Det tas om rikti eller fi av opplysni i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
. . Eiendomsgr mindre neyakti = i j -
_____ Hielpelinje vegkant g yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i .
Hielpelinje punktfeste lendomsgr middels ngyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig =] Grensepunkt -rer

_____________ Hijelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

== = Hijelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6597948,9 339534,9
2 6597967,2 339534,6
3 6597973,9 339554,6
4 6597955 339573

5 6597933 339550,1

949,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6597953,45

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

339553,8

Grenselinjer (m)

Lengde
22,00
18,30
21,09
26,38

31,76

Radius
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o Eiendomsgrenser N
O m b I fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Dato: 26.5.2025

Kommune: 1160 Vindafjord
Eiendom:

1160/98/54/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste

© Geodata AS, Kartverket, G

(STow
m

&

TN
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

0 100 200 m
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




A

grenselinje Malestokk 1:4000
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iddels - hgy ngyaktighet ——— Vi

Eiendomsgrenser
— Mid
Min

Ita

Kommune: 1160 Vindafjord
Eiendom:  1160/98/54/0/0

amb

o

re ngyaktig
@yaktig

el

x

<+ Fi

engyaktighet eller uviss -------

c

Lite

Dato: 26.5.2025

I\

%Jﬁ,

st - 8193

elelinje

o
gn:
[}

‘ Kartgrun
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Vegstatuskart for eiendom 1160 - 98/54//

Utskriftsdato: 26.05.2025

»

Europaveg
id # Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg Q
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
: skogsbilveg tunnel
~ Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

aytestongholmen

Vika

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Vika

2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskriftsdato: 26.05.2025
gy Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen
Telefon: 53 65 65 65

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 98 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vindafjord kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

E-post: |landbruk@vindafjord. kommune.no

Bygningsopplysningar

Utskriftsdato: 27.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 98 Bruksnr. | 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Ferelegg det byggjemeldingar i kommunen sitt arkiv jald nei X

Eventuelle byggjemeldingar vert levert pa PDF-format

Merknad:

Ingen teikngingar pa dette gnr/bnr.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

\fitar atterhald om at det kan vere awvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa

samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fore til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tilfellekan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at

leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av infoermasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

E-post: |landbruk@vindafjord. kommune.no

Ferdigattest og mellombels brukslgyve

Utskriftsdato: 27.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 98 Bruksnr. | 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Finst det ferdigattest pa eigedomen? jad nei [

Finst det mellombels brukslayve pa eigedomen? iald nei X1

Finst det ein sgknad? jiald nei ]

Merknad:

Ingen ferdigattest eller mellombels brukslayve.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere awvvik i registra/kartalarkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa

samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttera som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tifellekan vere uneyakitige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at

leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av infermasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.




Resestanser og legalpant

Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen

Telefon: 53 65 65 65

E-post: landbruk@vindafijord.kommune.no

Utskriftsdato: 27.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 98 Bruksnr. | 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Finst det ubetalte gebyrar eller skyldig eigedomsskatt? ja] neilX]
Type Belop Forfall

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Finst det inkassokrav/legalpant pa eigedomen? jal] nei[]
Type Grunnlag (kr) Rente/kostnader (kr) Totalt (kr)

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Kommentar

Ingen utestadende kommunale gebyr.
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ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa
samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tilfellekan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at
leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.




m Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len

Telefon: 53 65 65 65

Planopplysninger

Utskriftsdato: 26.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 Gardsnr. 98 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1160-2016-2026
Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2017

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1303/F%c3%b8resegner%202017.pdf
Delarealer Delareal 33 m?

Arealbruk  Andre typer bebyggelse og anlegg,Naveerende

OmradenavnN

Delareal 33m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 319 m?

KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1av2
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Delareal 949 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 949 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160202306

Navn Kommuneplan - arealdel - under arbeid
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-91-06

Navn SKIPAVAG GNR. 98 BNR 5,6
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.1991

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/774/f%c3%b8resegner.pdf

Side2av?2
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Vindafjord kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 98/54

Adresse: Saudavegen 2875
Utskriftsdato: 26.05.2025
Malestokk: 1:2500

N 6627750

00s 3

27750

627500
"'\
\\\\\
\\\\\
©Norkart 2025 i
!

m
o
[=1
[=]

®

N 6627500

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

81



82

Tegnforklaring

Reguieringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
I R -cqulerings- og utbyggingsplanorrride
~ Planen si avgrensing
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TRIAL MODE - Click here for more information
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Utsnitt fra gjeldande plan
Naust 98/54
28.05.2025

Malestokk 1:500

Vindafjord kommune
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN AV 98/1 0G 98/5-6 I
SKYPAVAG.

Reguleringsplan er datert 06 august 1989.
Vedtatt i kommunestyret den:

1. Det regulerte omrddet er pad planen vist med regulerings-
grense. Innanfor det regulerte omrddet skal arealbruken
vare som planen viser.

2. Innanfor planomradet kan det i tillegg til eksisterande
hytter cppfe¢res 4 nye hytteenheter. Plan for plassering og
orientering av disse, adkomst/parkeringsplasser, kilde/-
tappested for drikkevatn, avlgp og oppsamlingsplass for av-
fall skal forelegges og godkjennes av bygningsradet.

I. BYGGEOMRADER

1. Byggeomrade for bustader.
3. Bebyggelsen skal til vanlig vare frittstdende eneboliger og
tomannsboliger.

4. Tillatt tomteutnyttelse TU=20%, i tillegg kommer garasje.
Max. gesimshggde 5Sm.

5. P& hver tomt med en familieleilighet skal det vare parker-
ingsplass for to biler. Det kan bygges garasje med grunn-
flate inntil 35 m® for 1 bil og 50m” for 2 biler. Ng¢dvendig
snuplass skal opparbeides pa tomten.

6. Utkjeorsel fra eiendom skal vare slikt utformet at det blir
god oversikt.

7. Mellom regulert byggegrense og regulert veg, ma hekker,
samla plantegrupper ikke vere over 0, 5m. Bygningsradet kan
forlange at slik beplantning nedskaret, eller fjernet nar
dette ansees ngdvendig av hensy til ferdselen. Gjerde eller
innhegninger mot naboeiendom skal ikke vare hgyere enn 0, 8m,
og skal godkjennes av bygningsradet.

8. Innenfor det regulerte omradet blir lagertanke for fyrings-
olje ikke tillatt plassert i friluft. Likeledesma til
plantning, s¢ppelspann, t¢rkestativ eller annet utstyr eller
materiell ikke plasserest slik at det blir til ungdvendig
ulempe for naboene.

2. Byggeomrade for hytter.

9. Pa de omradder som pa planen er merket med planlagt/-
prosjektert hytte, kan det pd hvert kun oppf¢rest en hytte-
enhet.

Hyttene skal f¢res; opp i 1 etasje med sadeltak og med max.
grunnflate pd 60 m° + 10m2 uthus.

Frittstdende uthus tillatest ikke oppfert.




i0.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Side 2.

Det er ikke tillatt & legge inn vann i hyttene. Som privet
skal det innstalleres kompostanlegg(tg¢rrklosett) basert péd
biologisk nedbryting. Spillvann fra hyttene ma fgres til
synkekum eller steinsatt greft i samsvar med "sanitartekniske
1¢sninger for fritidsbebyggelse” uttgitt av Miljg¢departe-
mentet.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding se til at
bygningene f4r en god harmonisk utforming og plassering.
Hyttenes farge skal godkjennes av bygningsrddet. Omradet
skal s& langt som mulig beholde sitt naturlige preg. Trear,
busker og annen vegetasjon md ikke skades eller felles i
stgrre omfang enn n¢gdvendig for plassering av hyttebygget.

3. Byggeomrdde for industri/neringsvirksomhet:
Omraddet som er avsatt til industri/naringsvirksomhet skal
nyttes til virksomhet tilknyttet fiskeoppdrettsanlegg.

Bygg innenfor industriomradet skal nyttes til kontorbygg og
lager som etter bygningsradets skje¢nn ikke vil vare til
ulempe eller sjenanse for hytteeiendcocmmene i det tilstgtende
omradet.

Fgr bygging tillates, md det utarbeides utbyggingsplan som
viser adkomst, parkering, h¢yde og utforming av bygg og
beplantning. Planene skal godkjennes av bygningsradet for
byggetilatelse kan gis.

Bygyg kan oppfgrest i inntil 2 etasjer.

Tillatt tomteutnyttelse TU= 40%.

Max. gesimshggde 6m.

Det skal opparbeidest 1 parkeringsplass for hver tilsatt i
industriomradet, 1 parkeringsplass pr 100m* lager.

II SPESIALOMRADER:

Friluftsomrade.

I friluftsomradet er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller f¢re opp bygg eller anlegg som kan vere til hinder
for omradets bruk til friluftsformdl. ,
Gjerde som er til hinder for den frie ferdsel i omradet
tillatest ikke oppsatt.

Frisiktsone.
Innen regulert frisiktsone skal det ikke plasseres murer,
hekk eller andre hindringer, med hgyde over 0,5 m.

III TRAFIKKOMRADER.

Parkering for eksisterende hytter skal i hovedsak skje pa
egnede plasser pd den enkelte tomt der disse ligger i
tilknytning til felles adkomstveg.

For dei planlagte/prosjekterte hytter pa gnr 98 bnr 1 skal
parkering foregd pd felles parkeringsplass som skal opp
arbeides pa s¢rsiden av RV 46 i planens nordvestre hijig¢rne,
eller pd parkeringsareal ved snuplass i omrddet for nzrings-
virkomhet.

For planlagte/prosjekterte hytter pd gnr 98 bnr 5-6 skal
parkering skje p& eget areal ved fellesadkomst. For hver
hytte skal det vere opparbeidet to b;;ggg%tillngs lasser.

LTATAIRY ™
EiGENGUODKIENT
vad voiak § Vindafiord kommunestyre
(atn 25 ;o - Al saknr b2 /Al
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§ 18.

§ 19.

& 20.

§ 21.

Side 3.
IV. FELLESOMRADER

Felles batfesteplass.

I omrader for felles batfesteplass kan det fgrest opp
brygger eller flytebrygger etter godkjenning av
bygningsradet.

V. FELLESBESTEMMELSER

De til enhver gjeldende retningsliner for hyttebygging i
Vindafjord kommune skal fg¢lges.

Hyttene md ikke nyttes til heldrsbolig, jfr. § 93 i plan og
bygningslova.

Nar sarlige grunner foreligger kan bygningsradet gjore
unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av plan- og
bygningsloven og bygningsvedtektene i Vindafjord kommune.

Revidert 30.01.91.
EIGENGODKJENT
ved vediak i Vindafjord kommunestyrée
dato 25/ Clo- A\, saknr. G2 / =4
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §11-

Fritidsbusetnad - noverande
S Andre typarbygningarog anlegg - noverande
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infra:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukbur noverande
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3,

Friomride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal
LMFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag (P
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande stranc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
- Grenseforarealform3l
Kommunep.l’an - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/" » Faresone-Hggspenningsanlegq (inkl hagspertkablar)
/ / / Angittomsynsone - omsyn landbruk
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Kommuneplan-Linje- og punktsyrmbol (PBL2008)
s Faresonegrense
_— Angitt omsynsgrense
" Detaljeringsgrense




Lr Gjeldande kommuneplan - Fritidseigedom N
v

‘ Dato: 28.05.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N /

N 6598000

N 6597950 N 6597950

v

©597900

-

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-

Fritidsbusetnad - noverande

Fritidsbusetnad - noverande
Komruneplan-Landbruks-,natur- friluftsformal «

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - now

Landbruks-,natur- og friluftsform !l samt reindrift - now

Kommuneplan-Bruk og vern av si@ og vassdrag (P
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande stranc

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/' / » Faresone-Ras-ogskredfare
N \ N\, Stgysone-Rgdsone etterT-1442
NN\ Stoysone - Gulsone etter T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Kommuneplan-Linje- og punktsyrbol (PBL2008)
g Faresonegrense
- Stgysonegrense
— Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Grenseforarealform3l
Kommunep.fan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/" » Faresone -RRas- og skredfare
\ \ ., Stgysone-Rgdsone etterT-1442
N N Stgysone - Gulsone etter T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framileis gelde
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
s Faresonegrense
o Stgysonegrense
s Detaljeringsgrense




4

e

Gjeldande kommuneplan - Naust
Malestokk: 1:500

Dato:

28.05.2025

N 6597650

Koordinatsystem: UTM 32N

b

N

N B597650

m

o
(=]

t@ 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §11-
Fritidsbusetnad - noverande
Fritidsbusetnad - noverande

P Andre typarbygningarog anlegg - noverande
i Andre typarbygningarog anlegg - noverande

Kornmuneplan-Landbruks -, natur- og friluftsformal «
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - now
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reindrift - now

Kommuneplan-8Bruk og vern av sj@ og vassdrag (P
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag medtilhgyrande stranc
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyrande stranc

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)

/ Faresone - Ras- og skredfare

\ \ \ Stgysone - Rgd sone etter T-1442

N N Stgysone - Gulsone etter T-1442

/7 / Angittomsynsone - omsyn landbruk
Detaljeringsone-Regquleringsplan skal framleis gelde

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

~ Faresonegrense

-~ Stgysonegrense
e Angitt omsynsgrense
~ Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

- Grenseforarealform3l
" Grenseforarealformal
Abe P &skrift ornridenamn

Abc P&skrift ornrdenarnn
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/' /' / » Faresone-Ras-ogskredfare

N N Steysone -Red sone etter T-1442

NN N Stgysone - Gulsone etter T-1442

s/ / Angittomsynsone - omsyn landbruk

— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

g Faresonegrense

~. Stgysonegrense
s Angitt omsynsgrense
-~ Detaljeringsgrense
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Vindafjord kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 98/54

Adresse: Saudavegen 2875
Utskriftsdato: 26.05.2025
Malestokk: 1:2500

©Norkart 2025

)

N 6588008

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20
rande

Fritidsbusetnad - nove
Fritidsbusetnad - noverande
P Andretyparbygningarog anlegg - noverande
P Andre typarbygningarog anlegg - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsform al samt reir
Landbruks-,natur- og friluftsform 8l samt reir
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyra
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgyra
I smibithamn - noverande
I Fiske - framtidig
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
s/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
/ .~ Faresone-Ras-og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Flomfare
Stgysone - Rgd sone etter T-1442
Stpysone - Rgd sone etter T-1442
Stgysone - Gul sone etter T-1442
Steysone - Gul sone etter T-1442
Angittomsynsone - omsyn landbruk
Angitt omsynsone - omsyn landbruk
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei
— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal frarnlei
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
L Faresonegrense
Faresonegrense
Steysonegrense
Stgysonegrense
Angittomsynsgrense
Angittomsynsgrense
Detaljeringsgrense
: Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
==

Plano

\\////}5
AT XD
NN LTSI

0

TR A

VAL

(it

" Grenseforarealforml

" Grenseforarealformil
Abc P&skrift ornridenamn
Abe Piskrift ornridenamn




‘r Kommuneplan under arbeid - Naust
wl

‘ Dato: 28.05.2025

Malestokk: 1:500

N 6597750

oozege 3

0526€€ 3

N B597700]

N 6597650

m S A J
—© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox

i - AT
© OpenStreetMap
; &

1
a2

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

N-B597650

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-
Fritidsbusetnad - noverande

S Andre typarbygningarog anlegg - noverande
Kormmuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infras
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukbur noverande
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3,

Friomride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformat «
LNFR-areal - noverande

Kornmuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag (P
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande stranc
P Fiske - noverande
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Kommunep.l’an - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/" «» Faresone - Hggspenningsanlegg (inkl hegspertkablar)
/ S/ Angittomsynsone - omsyn landbruk
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gielde
Kommuneplan-tinje- 0g punktsymbol (PBL2008)
_— Faresonegrense
i Angitt omsynsgrense
~ Detaljeringsgrense
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1160 VINDAFJORD
Gnr 98 Bnr 54 FnrO
Eiendommens adresse:

Saudavegen 2875, 5583 VIKEDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
27.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 66 250

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Saudavegen 2875 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5583 VIKEDAL Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



