
Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet av livet. Likevel er det svært få som 
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser 
etter nå, og den du vil ha om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.
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4 flotte eneboliger 
under oppføring!

Tussefaret 2 / 

2054 Mogreina

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.
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Ditt nye hjem? 
Velkommen til visning i Tussefaret 2

På eiendommen skal det oppføres 4 frittliggende eneboliger med 
carport. 

Boligene får en god standard, med blant annet komplett kjøkken fra KVIK 
med integrerte hvitevarer og slitesterkt laminatgulv, for å nevne noe. 

Planløsningene er svært gode med stue og kjøkken i 1. etasje og 3 gode 
soverom i 2. etasje, samt bad i hver etasje. Det er også muligheter for å 
etablere et fjerde soverom i tv-stue/loftstue i boligen. 

Boligene bygges etter energieffektiv TEK 17 standard med bla. luft til luft 
varmepumpe og balansert ventilasjon, og har energimerke B. 

Hilsen
Ann Kristin Hoset

Ann Kristin Hoset

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 98 08 56 92
Email ann.kristin.hoset@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86 - Jessheim
2050 Jessheim

Nøkkelinformasjon

Omkostninger: fra 42 876

Boligtype: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Tomtetype: Eiet tomt

Oppdragsnr.: 96229006

Pris: fra 5 990 000 til 6 290 
000 + omk.

Bra: 120 m² 

Felleskostn.: ca 250,- per mnd.

Tomteareal: 1488 m²

Selger: Høie Utvikling AS
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BESKRIVELSE AV 
PROSJEKTET

Prosjektet/selskapet/eiendommen
Tussefaret 2 vil bestå av 4 stk 
frittliggende eneboliger beliggende 
på eiendommen Gnr. 185 Bnr. 31 i 
Ullensaker kommune. Herfra er det 
kort vei til barneskole, barnehage og 
offentlig transport med buss. 

Utbyggerne er opptatt av å bygge 
boliger med gode planløsninger og 
beliggenhet på de enkelte boligene i 
forhold til hverandre, så det blir til 
det beste for beboerne. Her er det 
meningen at mennesker i ulike aldre 
og livssituasjoner skal trives.

Boligene får en god standard, med 
blant annet komplett kjøkken fra 
KVIK med integrerte hvitevarer og 
slitesterkt laminatgulv, for å nevne 
noe. Planløsningene er svært gode 
med stue og kjøkken i 1. etasje og 3 
gode soverom i 2. etasje, samt bad i 
hver etasje. Det er også muligheter 
for å etablere et fjerde soverom i tv-
stue/loftstue i boligen. Boligene 
bygges etter energieffektiv TEK 17 
standard med bla. luft til luft 
varmepumpe og balansert 
ventilasjon, og har energimerke B. 

Innhold:
1. etasje: Gang, kjøkken, stue, bad 
og bod.
2. etasje: Tv-stue, 3 soverom og 
bad. 
Det følger carport og sportsbod til 
hver bolig.

Foreløpige adresser:
Hus A - Tussefaret 2 B
Hus B - Tussefaret 2 A
Hus C - Tussefaret 2 D
Hus D - Tussefaret 2 C

Forventet fremdrift
Boligene er forventet ferdigstilt 2. 
kvartal 2024.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i landlige 
omgivelser på Mogreina nord i 
Ullensaker kommune. Området 
består hovedsakelig av 
småhusbebyggelse. Herfra er det 
gangavstand til Mogreina 
barneskole, barnehage og 
bussholdeplass. Det er et meget 
barnevennlig område. Nærområdet 
består også av mye flott natur med 
bla. Risa, Hersjøen og marka hvor 
du har et rikt dyreliv. 

Det er ca 3 km til Dal med 
matforretning og jernbanestasjon 
hvor det går tog til/fra Oslo nesten 
hver halvtime. 

Det er meget god bussforbindelse 
fra Mogreina til Dal, Eidsvoll Verk, 
Eidsvoll og Jessheim med videre 
forbindelse til Oslo Lufthavn 
Gardermoen, Lillestrøm og Oslo, så 
man kan si at det er godt tilrettelagt 
for pendlere. Toget bruker ca 5 
minutter til OSL Gardermoen og 34 
minutter til Oslo S fra Eidsvoll Verk 
stasjon. 

Det er ca 5 km til Råholt. Her er det 
Amfi kjøpesenter med butikker, 
bank, apotek, legesenter, tannlege, 
frisør, etc. På Råholt er det også 
svømme- og idrettshall og 
treningssenter. Råholt bad har et 
godt og variert tilbud til både 
mosjonister og svømmere, så vel 
som barnefamilier.

Ca 10 min med bil til Jessheim 
sentrum. Jessheim byr på de fleste 
fasiliteter med Ullensaker kulturhus. 

Her tilbys det kino, kunstgalleri, 
teater og konserter. I tillegg finner 
man også her Jessheim storsenter 
som for tiden er ett av Norges 
største med ca. 150 butikker og 
cafeer. Senteret er øvre Romerikes 
største motehus med mange små 
og store kjedebutikker samt flere 
spennende nisjebutikker. Jessheim 
fikk i 2012 bystatus og byen, samt 
områdene rundt, er i stor utvikling. 
På Jessheim er også Gystadmarka 
ungdomsskole og videregående 
skole. Dette er nye skoler som åpnet 
henholdsvis 2018 og 2017. Ellers er 
også Eidvoll VIderegående skole og 
Nannestad VIderegående skole i 
akseptabel nærhet.

Mogreina er et tettsted i 
flyplasskommunen Ullensaker, som 
opplever en sterk befolkningsvekst. 
Kommunen vokser med ca 1.000 
innbyggere i året og har nå over 
40.000 innbyggere. 
Befolkningsveksten stiller store krav 
til utvikling for å kunne ivareta gode 
tjenester også i fremtiden, og det 
jobbes kontinuerlig med å gjøre 
kommunen enda mer attraktiv. 

Hvorfor bo på Mogreina?
- Forholdsvis liten skole med godt 
elev- og arbeidsmiljø.
- Fine rekreasjonsområder med 
både husmannsplasser, fredet 
dyreliv ved Risa, 
landskapsvernområder rundt 
Hersjøen og naturreservat ved 
Sandstjern.
- Gjennom Mogreina går også den 
Trondhjemske kongeveg, som er 
godt bevart i Risebru.
- Boligfeltet ligger ikke langt unna 
Sessvollmoen som er en av Norges 
største militærleire.
- Nærhet til E6, Oslo lufthavn 
Gardermoen og Oslo.

Tussefaret 2



5Tussefaret 2

- Et område i vekst, hvor det ser ut til 
at tilflytterene trives godt sammen 
med de som allerede er bosatt i 
området.

Det er et rikt idrett- og fritidstilbud i 
Ullensaker med blant annet nyere 
idrettsanlegg ved Jessheim stadion 
(UKI-arena) og mange flotte steder 
å utforske. Og med hovedflyplassen 
i kommunen har man mulighet til å 
reise hvor man vil i verden og alltid 
komme hjem til Ullensaker.

Med bil tar det ca:
10 minutter til Jessheim
10 minutter til Gardermoen
35 minutter til Oslo

For mer informasjon om Mogreina 
og Ullensaker se: 
www.ullensaker.kommune.no.

Adkomst
Fra E6: ta av til Mogreina, og kjør 
Trondheimsvegen (FV 454) sørover. 
Ta første til høyre ved Mogreina 
Barneskole (Sørbakkvegen). Følg 
Sørbakkvegen i ca 500 meter og du 
vil finne Tussefaret på din høyre 
side. Eiendommen er den første på 
venstre hånd i Tussefaret.

Byggemåte og standard
Leveranser utføres i henhold til 
gjeldende forskrifter. Teknisk 
forskrift TEK'17 er gjeldende for 
dette prosjektet. Der ikke annet 
fremgår av kontrakt, beskrivelser 
eller tegninger, gjelder Norsk 
Standard NS 3420 normalkrav til 
toleranser for ferdige overflater i 
bygninger, ref. fellesbestemmelser 
del 1.

Byggemåte:
Bygningen utføres med 
bærekonstruksjoner i gran limtre 
samt gran k-virke, prosjektert og 
dimensjonert ihht. gjeldende krav. 
Yttervegg består i hovedsak av 198 
mm bindingsverk med 48 mm 
krysslekting på innsiden, fullisolert. 

Til utvendig kledning er det benyttet 
stående kledning grunnet + 1 
mellomstrøk i en mørk farge. 
Innvendige lettvegger har tre-
stendere, og er kledd med malte 
panelplater. Yttertak med 
dobbeltkrum takstein farge sort. 
Vinduer leveres ihht. Gjeldende TEK. 
Vinduene leveres ferdigmalt fra 
fabrikk. Noen vinduer har fastkarm. 
Åpningsbare vinduer leveres med 
låsing i luftestilling.

Overflater:

Gulv: Det leveres som standard et 
slitesterkt laminatgulv i 
oppholdsrom, type: Pergo Modern 
Grey el. tilsvarende. På gulvene i 
vindfang bad og bad/vask leveres 
moderne fliser. 
Vegger: Det leveres panelplater på 
vegger i alle rom i farge: Klassisk 
hvit. Bad og bad/vask leveres med 
flislagte vegger.
Himlinger: Alle himlinger i boligen 
leveres med hvitfolierte 
himlingsplater.

Kjøkken:
Det leveres et moderne kjøkken fra 
KVIK i tidløs design som standard. 
Kjøkken leveres komplett med 
hvitevarer. Det leveres oppvaskbenk 
med nedfelt stålkum. Laminert 
benkeplate.   ¨

Bad: 
Bad leveres flislagt på vegger og 
gulv med moderne fliser. På bad 
leveres dusjvegger og 
baderomsmøbel ihht plantegning 
med vask og speil (stiplet badekar 
er tilvalg).. Alt sanitærutstyr leveres i 
hvit utførelse. Det leveres 
gulvmontert toalett.

Det er avsatt plass til 1 meter 
garderobe per inntegnet 
sengeplass. Garderobeskap 
medfølger ikke i handelen. 

Kort fortalt:
- 4 frittliggende prosjekterte 
eneboliger over to plan. 
- God planløsning og smarte 
løsninger. 
- Romslig entre/gang.
- Trivelig stue med peis. 
- Flott kjøkken fra KVIK, komplett 
med hvitevarer.
- 2 flislagte bad, med ett i hver 
etasje.
- Loftstue/tv-stue i 2. etasje, kan 
bygges om til et ekstra soverom.
- 3 gode soverom i 2.etasje. 
- Pene flislagte bad i begge etasjer. 
- Praktisk innvendig bod/teknisk 
rom i 1. etasje. 
- Sportsbod på ca 5 kvm i bakkant 
av carport.
- Balansert ventilasjon.
- Ny og energivennlig bolig med 
lavere oppvarmingsutgifter enn 
eldre boliger.
- Ikke noe forskuddsbetaling.
- Meget barnevennlig beliggenhet 
på Mogreina med kort vei til 
bussholdeplass, skole og 
barnehage.

Areal
1. etg: 60 kvm BRA.
2. etg: 60 kvm BRA.

Arealberegningene er angitt i 
henhold til målereglene i Norsk 
Standard Veileder til NS 3940 og 
retningslinjer for arealmåling. 

Beregningene er foretatt av 
arkitekt/utbygger og er oppmålt 
etter tegninger, datert 17.08.2022. 
Arealene i salgsoppgaven og annet 
markedsføringsmateriale er oppgitt 
i bruksareal (BRA) og er å betrakte 
som et omtrentlig areal.  Størrelse 
på de enkelte rom kan avvike noe, 
slik at et rom kan bli større og et 
annet bli mindre. Det kan oppstå 
mindre avvik mellom teoretisk og 
virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er 
arealet innenfor boligen omsluttede 
vegger inkl. eventuell innvendig 
bodareal. Utvendig bodareal er ikke 
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medregnet. Arealet som er oppgitt 
på de enkelte rom er rommets netto 
gulvareal. Man kan derfor ikke 
summere rommenes nettoarealer 
og få frem bruksarealet.

Tomt/tomteareal
Eiet tomt på ca 1.488 kvm som skal 
eies av sameiet, og disponeres av 
seksjonseierne iht. 
seksjonsbegjæring 
/sameievedtekter. Eiendommen vil 
bli seksjonert, og hver boligseksjon 
vil få bruksrett til sin egen hagedel. 

Tomten opparbeides i henhold til 
vedlagte utomhusplan/tegninger. 

Tomtearealet ble målt opp av 
kommunen 23.05.2022, og 
matrikkelbrev datert 16.08.2022 
foreligger. Kommunen opplyser at 
grensen mot vegen Tussefaret (gnr. 
188 bnr. 13) fortsatt er usikker og 
ikke nøyaktig oppmålt. 

Parkering
Parkering i tilhørende carport 
tilbygget boligen. 
For øvrig parkeringsmulighet foran 
denne.

Boder
Det følger innvendig bod/teknisk 
rom i 1. etasje og sportsbod på ca 5 
kvm i bakkant av carporten.

Utstyr
Det leveres varmepumpe luft/luft og 
moderne peis type Sirius 1 i hver 
bolig. 

Brannslukningsutstyr leveres i 
henhold til forskrifter.

Varmtvann leveres fra 
varmtvannsbereder plassert på bod 
(teknisk rom), volum på 200 liter.

Internett/TV
Det tilrettelegges for fiber.

Ventilasjon
Boligene leveres med balansert 
ventilasjon, prosjektert ihht. 
gjeldende krav.

Tilvalg
Kjøper har mulighet til å få utført 
endrings- og tilleggsarbeider etter 
særskilt avtale.  Alle endrings- eller 
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig 
mellom partene og i avtalen skal det 
redegjøre for pris og ev. 
fristforlengelse som følge av 
endringene. Kjøperes rett til å få 
utført endrings- eller tilleggsarbeid 
er begrenset til 15 % av 
kjøpesummen. 

Kjøper kan endre spesifikasjoner for 
sin leilighet gjennom prosjektets 
fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bli 
utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre 
som viser hva man kan velge. Det er 
en forutsetning at endringene er i 
samsvar med kravene som 
fremkommer av gjeldende teknisk 
forskrift. 

Partene kan kreve justering av det 
avtalte vederlag i henhold til 
bustadoppføringslovas regler om 
endringer og tilleggsarbeid, jf. 
bustadoppføringslova. § 9 og § 42. 
Selger kan kreve tilleggsvederlag for 
nødvendige kostnader som 
kommer av forhold på kjøpers side.

Utomhusarealer
Tomten leveres opparbeidet med 
ferdigplen ihht. vedlagte 
utenomhusplan. Gang- og 
kjøresoner leveres med asfalt. 

Det er avsatt plass til felles 
avfallscontainerere ved innkjøringen 
til eiendommen innenfor hentekrav 
til kjørevei. Dette vises på 
situasjonskartet. 

Utvendige arealer vil kunne bli 
ferdigstilt, og overtakelsesforretning 
på disse arealene avholdt, etter 
overtakelse av boligene. 

Dersom utvendige areal ikke er 
ferdigstilt ved overtakelse av 
boligen, kan kjøper holde tilbake kr. 
15.000,- dersom annet beløp ikke er 
avtalt. 
Ev. gjenstående arbeider skal 
utføres så snart arbeidet praktisk 
kan utføres av hensyn til årstid. 
Selger er forpliktet til å ferdigstille 
arbeidet og fremskaffe ferdigattest 
innen rimelig tid og senest før den 
midlertidige brukstillatelsen er 
utløpt. 

Når sameiet er etablert og 
overtakelse av fellesarealer skal 
foretas, vil selger innkalle styret til 
overtakelsesforretning for sameiets 
fellesarealer.

Diverse
 Kommunen opplyser:
- Eiendommen ligger i område for 
vei- og skytebanestøy. 
- Eiendommen ligger innenfor 
støysoner for forsvarets aktiviteter 
på Sessvollmoen, som beskrevet i 
konsekvensutreningen 
"Nærøvingsområder og skytebaner 
for hæren på Romerike."

Vi gjør oppmerksom på at kjøper 
selv må påregne å utføre vanlig 
rengjøring, støv tørking og 
vindusvask før innflytting i tillegg til 
leverandørens bygg-rengjøring. 

Det gis ikke garanti for at det ikke er 
skjegg- eller perlekre i boligen ved 
overlevering.
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ØKONOMI/
BETALINGSBETINGELSER

Priser
Hus A: 6.290.000 ,- + omk. 
Hus B: 6.290.000 ,- + omk. 
Hus C: 5.990.000 ,- + omk. 
Hus D: 6.290.000 ,- + omk.

Omkostninger
Som en del av det samlede 
vederlaget skal kjøper i tillegg til 
kjøpesummen betale følgende 
omkostninger:

Dokumentavgiften beregnes av 
andel tomteverdi og utgjør 2,5 % av 
tomtens salgsverdi på 
tinglysingstidspunktet for den 
enkelte seksjon. P.t. er tomteverdien 
antatt å være ca. NOK 1.100.000 ,- 
pr enhet. Dette gir en 
dokumentavgift på ca kr 27.500,- pr 
bolig. Det tas forbehold om endring 
i gebyrer, tomteverdien og 
dokumentavgift på 
tinglysingstidspunktet. 

Opprettelse av sameiet kr 4.000,-
Seksjonering/oppmåling kr 5.000,-
Anleggesbidrag kabel-tv/fiber kr 
5.000,- 
Tinglysingsgebyr for skjøte kr 585,-
Tinglysingsgebyr og attestgebyr for 
hvert pantedokument kr 585,-
Gebyr for pantattest kr 206,-

Totale omkostninger 42.876,- 

Opplyst dokumentavgift er beregnet 
ut fra dagens antatte tomteverdi. 
Justering av dokumentavgiften kan 
således forekomme og det er kjøper 
som eventuelt er ansvarlig for 
mellomværende.

Stipulerte felleskostnader
Felleskostnader vil avhenge av 
hvilke tjenester sameiet ønsker 
utført i felles regi, og fordeles iht. 
vedtektene. Felleskostnadene er 
stipulert til kr 250 pr måned og skal 
dekke bl.a. noe vedlikehold av 
fellesareal og snøbrøyting. 

Utbygger betaler felleskostnader for 
usolgte boliger ved ferdigstillelse.

Det tas forbehold om endringer i 
stipulerte fellesutgifter, da dette er 
basert på erfaringstall.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil faktureres 
direkte fra kommunen til hver enkelt 
sameier. Hver bolig må regne med å 
betale ca kr 13.000-15.000 per år 
(forbehold om endringer fra 
kommunen).

Eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i 
Ullensaker kommune. Det gjøres 
oppmerksom på at det kan komme 
endringer i regelverket knyttet til 
eiendomsskatt ihht. kommunens 
beslutninger. Beregning av 
eiendomsskatt vil kunne avhenge av 
om boligen er primær- eller 
sekundærbolig.

Oppgjør
Selger kan velge å stille garanti etter 
bustadoppføringslova § 47 som 
sikkerhet for 
forskuddsinnbetalingen. Dette 
innebærer at utbygger kan 
disponere forskuddsinnbetalingen 
fra kjøper fra det tidspunkt 
garantien foreligger. Eventuelle 
renter av forskuddsbeløpet tilfaller 
kjøper frem til garanti er stilt og til 
selger etter at garantien er stilt. 
Dersom selger ikke velger å stille 
garanti vil forskuddsbetalingen bero 
på meglers klientkonto inntil skjøte 
er tinglyst på kjøper.

Betaling for ev. endrings- og/eller 
tilleggsarbeider bestilt gjennom 
selger, faktureres direkte fra selger 
når vedkommende endrings- 
og/eller tilleggsarbeid er utført. 
Dersom forfall på faktura er forut 
for overtakelse, må selger stille 
garanti i henhold til 
bustadoppføringslova § 47.

Før noen del av kjøpesum blir 
utbetalt selger må hjemmel til 
boligen være overført kjøper, jf. 
bustadoppføringslova §46.

Budgivning
Alle bud/kjøpsbekreftelser skal 
inngis skriftlig til megler. Benytt 
TryggBudgivning for å registrere ditt 
bud elektronisk. Dette er en enkel og 
sikker løsning som lar deg signere 
budet elektronisk ved hjelp av 
BankID. Kontakt megler for mer 
informasjon. 
Et bud er bindende for budgiver når 
budet er kommet til selgers 
kunnskap. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste enhver 
kjøpsbekreftelse. 
Ved aksept av bud anses bindende 
avtale om kjøp som inngått. Avtalen 
inngås på bakgrunn av opplysninger 
i salgsoppgave med vedlegg og 
eventuelle forbehold i bud. 
Salgsoppgave med vedlegg og 
akseptbrev fungerer som 
midlertidig kontrakt inntil 
kjøpekontrakt er utarbeidet og 
signert.

SAMEIET

Sameie
Sameiets navn vil være Tussefaret 2 
Boligsameie. Sameiet vil bestå av 
de 4 boligseksjonene som bygges. 

Kjøpers rettigheter som medlem i et 
sameie følger av eierseksjonsloven 
(Lov om eierseksjoner av 16. juni 
2017 nr. 65) og vedtektene. Sameiet 
har pantesikkerhet i hver seksjon for 
ubetalte krav og forpliktelser 

Nyttig info 
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ovenfor sameiet (legalpant, dvs. 
ikke tinglyst pant), i medhold av 
eierseksjonslovens § 31. Sameiet vil 
bli ledet av et styre som velges blant 
eierne. Dette styret skal ivareta alle 
saker av felles interesse for 
sameierne. Kjøper kan ikke eie mer 
enn 2 seksjoner i et sameie.

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av 
fellesareal eller offentlig myndighet 
krever det, kan selger etablere 
velforening eller lignende som 
kjøper og/eller eierseksjonssameiet 
skal være medlem av. Kostnadene 
ved forvaltning av slikt fellesareal vil 
bli fordelt på medlemmene. Det skal 
da i så fall tinglyses pliktig 
medlemskap i vellet.

Vedtekter
Det er utarbeidet et utkast til egne 
vedtekter for sameiet som ligger 
vedlagt denne salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold vil være tillatt.

Utleie
Utleie til være tillatt.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli 
fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder 
også materialer som er tilført 
leiligheten, jf. bustadoppføringslova 
§ 13 siste ledd. Ved brann- eller 
annet skadetilfelle tilfaller 
erstatningssummen selger, som 
snarest mulig plikter å gjenopprette 
skaden. 
Etter overtakelse skal sameiet tegne 
egen forsikring for bygningene som 
inngår i sameiet. Selger skal se til at 
sameiet har tegnet slik forsikring før 
han avvikler sin forsikring. Kjøper er 
forpliktet til å tegne egen innbo- og 
løsøreforsikring fra overtakelse.

Pengeheftelser
Boligen leveres fri for 

pengeheftelser med unntak av 
panterett til fordel for sameiet i 
henhold til Eierseksjonsloven § 31.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 185 Bnr. 31 i Ullensaker 
kommune. 
Boligene vil få eget 
seksjonsnummer.

Vei/vann/avløp
Boligene skal tilkobles offentlig 
vann og avløp. Alle arbeider og 
kostnader er inkludert i 
kjøpesummen.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
2001/1969-1/10  Best. om 
vann/kloakkledn.  22.02.2001  
Rettighetshaver ULLENSAKER 
KOMMUNE
Rett for kommunen til å anlegge og 
vedlikeholde ledninger m.m.
KAN IKKE BYGGE NÆRMERE 
LEDNINGER ENN 4 M

2021/1379779-1/200  Jordskifte 
03.11.2021 21:00  
Sak: 21-019939RFA-JOOV/JLST 
Sørbakken Vestre
Gjelder rettsfastsettende sak
Gjelder denne registerenheten med 
flere

Grunndata
1921/900078-1/10  Registrering av 
grunn 25.06.1921  
Denne matrikkelenhet opprettet 
fra:Knr:3033 Gnr:185 Bnr:17

2020/518104-1/200  
Omnummerering ved 
kommuneendring   
01.01.2020 00:00  

Rettigheter på andre eiendommer
Rettigheter på 3033-183/13
Rettigheter i eiendomsrett
2021/1594930-1/200  
Bestemmelse om veg  20.12.2021 
21:00  

rettighetshaver:Knr:3033 Gnr:185 
Bnr:31   
Bestemmelse om vedlikehold

Heftelsene omhandler jordskifte  
ifm. eiendomsgrense mellom 
gnr/bnr 185/31 og 185/3, 
bestemmelse om at eier av gnr/bnr 
183/31 har veirett over gnr/bnr 
183/13 med flere bestemmelser om 
felles vedlikehold av veien, og 
tillatelse for kommuen til å anlegge 
vann og avløpsledninger over 
eiendommen. Eier kan ikke bygge 
nærmere ledningen enn 4 meter 
uten samtykke fra kommunen.

Overnevnte heftelser følger 
eiendommen ved salg.

Det er legalpant for kommunale 
avgifter.  I tillegg aksepter kjøper at 
det på eiendommen kan påheftes 
servitutter/erklæringer som måtte 
bli påkrevd av offentlig myndighet, 
deriblant erklæring som regulerer 
drift og vedlikehold av 
fellesområder, og drift og 
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Formuesverdi
Likningsverdi fastsettes etter 
ferdigstillelse i forbindelse med 
første likningsoppgjør. 
Likningsverdien fastsettes med 
utgangspunkt i en kvadratmeterpris 
som årlig bestemmes av Statistisk 
Sentralbyrå. Likningsverdien for 
primærboliger (der boligeier er 
folkeregistrert per 1. januar) og 
sekundærboliger (alle andre boliger 
man måtte eie) fastsettes etter 
forskjellige brøker. For mer 
informasjon se 
www.skatteetaten.no.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til 
forsamlingslokale, hensynssone 
(bevaring av kulturmiljø) i 
reguleringsplan for "Fortau langs 
Sørbakkvegen" med bestemmelser. 
Vedtatt 17.07.2012.
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Avsatt i kommuneplanen til: 
Tjenesteyting - nåværende. Vedtatt 
23.03.2021. 

Eiendommen omfattes av 
reguleringsplan Sørbakkvegen nord. 
Planid: 310. Ikrafttredelsesdato 
07.09.2021 og Kommuneplanens 
arealdel. Det er innvilget 
dispensasjon fra arealformål og 
hensynssone i sak 2019/3706-17. 
Ny bebyggelse må tilpasses 
omkringliggende bebyggelse. 

Grad av utnytting som følge av 
tiltaket er beregnet til 27,36 %-BYA. 
Maksimal %-BYA for eiendommen 
er 30 % jf. § 4.3.2 i 
kommuneplanens arealdel. Tiltaket 
er i tråd med kommuneplanens 
arealdel når det gjelder grad av 
utnyttelse.

Offentlige forbehold
Kjøper aksepterer at det på 
eiendommen kan påheftes 
servitutter/erklæringer som måtte 
bli påkrevd av offentlig myndighet, 
deriblant erklæring som regulerer 
drift og vedlikehold av 
fellesområder, og drift og 
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Ferdigattest/midlertidig 
brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest skal foreligge innen 
overtagelse av boligene.

Konsesjon/odel
Det er ikke konsesjon/odel på 
eiendommen.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Salgsbetingelser
Avtaleforholdet er regulert av lov av 
13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med 
forbruker om oppføring av ny 
bustad (bustadoppføringslova), 
heretter kalt buofl. 

Bustadoppføringslova bruker 
betegnelsene entreprenør og 
forbruker, mens her brukes 
uttrykkene selger og kjøper om de 
samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere 
som ønsker å erverve bolig til eget 
bruk. Buofl. kommer ikke til 
anvendelse der kjøper anses som 
næringsdrivende/investor, eller når 
boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller 
vil handelen som hovedregel 
reguleres av lov om avhending av 
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 
(avhendingsloven). Selger kan 
likevel velge å selge etter buofl., 
men dette må avtales særskilt ved 
avtaleinngåelsen.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for 
forbruker, jf. buofl. § 3.

Forbehold
Antatt ferdigstillelse 2. kvartal 2024 
er forutsatt byggestart august 2023. 

Øvrige forbehold
Selger tar forbehold om endringer i 
forhold til opplysninger gitt i 
salgsoppgaven og teknisk 
beskrivelse med hensyn til 
konstruksjon og materialvalg, 
fargevalg og arkitektoniske 
løsninger, herunder bl.a. mindre 
endringer av planløsninger. Det tas 
spesielt forbehold om endringer og 
justeringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige for plassering av 
sjakter og kanaler, herunder 
innkassinger av kanaler/føringer 
som ikke er vist på tegningene. 
Eventuelle endringer skal ikke 
forringe kvaliteten på boligen.

Kjøper er forpliktet til å godta de 
endringer for boligen som måtte 
følge av eventuelle krav satt av 
kommune eller annen offentlig 
myndighet. 

Plantegninger og illustrasjoner som 
viser ulike innredningsløsninger er 

ment som illustrasjoner for mulige 
løsninger og inngår ikke i 
standardleveransen. Tegningene i 
prospektet bør ikke benyttes som 
grunnlag for nøyaktig 
møbelbestilling, både fordi 
endringer vil kunne forekomme og 
fordi målestokkavvik vil kunne 
forekomme ved trykking/kopiering. 

Om det blir nødvendig å 
gjennomføre vesentlige endringer ut 
over de forannevnte, plikter selger å 
varsle kjøper om endringene uten 
ugrunnet opphold. 

Endringer i lov eller forskrift, nye 
offentligrettslige krav eller vedtak 
som regulerer forhold knyttet til 
selgers ytelse, er kjøpers ansvar 
med mindre selger ved 
avtaleinngåelse var kjent med, eller 
burde være kjent med endringene. 
Ev. økte kostnader dekkes av kjøper. 
Slike kostnader vil medføre en 
tilsvarende økning i det avtalte 
vederlaget for kjøper. Selger skal 
uten ugrunnet opphold varsle kjøper 
om endringene og de konsekvenser 
dette innebærer. 

Selger forbeholder seg retten til å 
endre priser og betingelser for alle 
usolgte enheter uten forutgående 
varsel til øvrige kjøpere. Videre tas 
forbehold om å leie ut usolgte 
enheter.

Garantier
Straks etter avtaleinngåelse skal 
selger stille garanti for oppfyllelse 
av sine forpliktelser etter avtalen, jf. 
buofl. § 12. Dersom det er tatt 
forbehold om åpning av byggelån, 
salg av et bestemt antall boliger 
eller tillatelse til igangsetting er det 
tilstrekkelig at selger stiller garanti 
straks etter at forbehold har falt 
bort. Det samme gjelder forbehold 
med tilsvarende virkning fra 
forbrukerens side. Selger skal 
uansett stille garanti før 
byggearbeidene starter. 
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Dersom selger ikke oppfyller plikten 
til straks å stille garanti har kjøper 
rett til å holde tilbake alt vederlag 
frem til det er dokumentert at 
garantien foreligger.  

Garantien skal gjelde fra tidspunkt 
for avtaleinngåelse og i fem år etter 
overtakelse. Garantien skal tilsvare 
minst 3 % av kjøpesum frem til 
overtakelse og minst 5 % etter 
overtakelse. 

Garantien gjelder som sikkerhet 
både for selve boligen, og for ideell 
andel i fellesareal, utvendige arealer, 
herunder ferdigstillelsen av disse. 

Dersom det er avtalt at det skal 
innbetales forskudd ved 
avtaleinngåelse må selger i tillegg 
stille garanti etter buofl. § 47 for å 
få instruksjonsrett over midlene. 
Dersom selger velger å ikke stille 
garanti vil forskuddsbetalingen bero 
på meglerforetakets klientkonto 
inntil skjøtet er tinglyst. Eventuelle 
renter av forskuddsbeløpet tilfaller 
kjøper frem til garanti er stilt, og 
selger etter at garanti er stilt.

Skjøtet
Skjøtet underskrives sammen med 
kontrakten.

Overtakelse
Selger tar sikte på at eiendommen 
blir ferdigstilt 1. kvartal 2024. Angitt 
tidspunkt er foreløpig og ikke 
bindende eller dagmulktsutløsende.

Salg av kontraktsposisjon
Kontraktsposisjonen kan 
videreselges under forutsetning av 
at selger får dokumentasjon på at 
ny kjøper trer inn i kontrakten med 
de samme rettigheter og 
forpliktelser som opprinnelige 
kjøper. Det må også fremlegges 
tilfredsstillende 
finansieringsbekreftelse. Videresalg 
før selgers forbehold er avklart vil 

ikke bli akseptert. Ved videresalg 
påløper et administrasjonsgebyr 
med kr 100.000,- inkl. mva.

Kjøper kan ikke benytte 
boligprosjektets markedsmateriell i 
ev. markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten selgers 
samtykke.

Avbestilling
Kjøper kan avbestille ytelsen eller 
deler av denne, jf. 
bustadoppføringslova §§ 52-54. 
Ved avbestilling før 
igangsettingstillatelse er innvilget 
påløper et avbestillingsgebyr på kr. 
150.000,-. Ved avbestilling etter 
innvilgelse av igangsettingstillatelse 
påløper et avbestillingsgebyr på kr. 
150.000,- av total kontraktssum 
(inkl. mva.).

GENERELL INFORMASJON

Kjøpers undersøkelsesplikt
Boligen skal være i samsvar med 
krav stilt i lov eller i medhold av lov 
og som er gjeldende på tidspunktet 
for søknad om rammetillatelse.

Boligen kan ha mangel dersom 
kjøper ikke får opplysning om 
forhold som selger kjente eller 
måtte kjenne til, og som kjøper 
hadde grunn til å regne med å få. 
Tilsvarende gjelder dersom boligen 
ikke svarer til opplysning som er gitt 
i annonse, salgsoppgave eller annen 
markedsføring på vegne av selger. 
Dette gjelder likevel bare dersom 
man kan gå ut fra at opplysningen 
har innvirket på avtalen og at 
opplysningen ikke er rettet i tide på 
en tydelig måte.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel, forhold kjøper kjente eller 
burde blitt kjent med før 
avtaleinngåelsen. 

Kjøper har selv ansvaret for å sette 
seg inn i salgsoppgaven med 

vedlegg, reguleringsplaner, øvrig 
beskrivelse og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått 
tilgang til. Dersom 
utfyllende/supplerende 
opplysninger er ønskelig, bes kjøper 
henvende seg til megler. Det 
presiseres at det er viktig at slike 
avklaringer finner sted før bindende 
avtale om kjøp inngås.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel, forhold ved boligen kjøper 
kjente eller burde blitt kjent med før 
avtaleinngåelsen. Det vises for øvrig 
til bustadoppføringslova kap. IV.

Lov om hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre 
kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar 
til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at 
transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, 
misligholder kjøper avtalen. Etter 30 
dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for 
kjøpers regning.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies 
ut, skal ha energiattest. Unntak 
gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre 
enn 50 m2. Det er selger/utbyggers 
ansvar å innhente lovpålagt 
energiattest for leiligheten, med en 
energiklassifisering på en skala fra 
A- G. Dersom utbygger/selger ikke 
har fått utarbeidet energiattest og 
merke på grunnlag av byggets 
tekniske leveranse, må disse senest 
i forbindelse med utstedelse av 
ferdigattest for leiligheten.

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeider med sparebankene i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne 
kontakt med oppdragsansvarlig for 
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et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Meglerforretningene 
kan motta provisjon ved formidling 
av finansielle tjenester.

Vedlegg
Leveransebeskrivelse
Plantegninger
Situasjonskart
Utkast til vedtekter

Selge bolig
Aktiv Eiendomsmegling tilbyr gratis 
verdivurdering for kjøpere i 
prosjektet.  Ta kontakt så kommer 
vi på en befaring. Sett inn 
kontaktinformasjon til megler.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 
06.06.2023 og utformet iht. lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Informasjon om meglerforetaket
Bankenes Boligmegler AS
Trondheimsvegen 86 - Jessheim, 
2050 Jessheim
Organisasjonsnummer: 981129792

Ann Kristin Hoset
Eiendomsmegler MNEF
Tlf: 98 08 56 92
E-post: ann.kristin.hoset@aktiv.no
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Dato utsendt

14.09.2021
Sign. GodkjentKontroll Rev. IDSign.

Prosjektnr.

Fase.

Målestokk: Tegningsnr.

Tegning

Situasjonsplan

Gnr./Bnr./Festenr.

1:500 A10-01

MAP

3384Tussefaret 2 185/31 1:500 A10-01

Rammesøknad

3384 185/31Y
 6

2
0
0
5
0

Y
 6

2
0
0
5
0

Y
 6

2
0
1
0
0

Y
 6

2
0
1
0
0

X 6679350 X 6679350

X 6679400 X 6679400

X 6679450 X 6679450

1:500

156/85Gnr/Bnr:

Målestokk:

SITUASJONSKART

ULLENSAKER KOMMUNE Dato: 11.08.2021

Ca 1565Areal: Ref. system: EUREF 89

Terrasse35,3 m2

Terrasse27,3 m2

Terrasse35,3 m2

Terrasse27,3 m2

9 
82

5
2 

44
0

9 
82

5

10 735
10 775

14 165

9 
83

0

2 
43

0
9 

83
0

6 
63

5

16 074

6 
94

0

4 
10

5

4 
17

0

4 120

6 200
4 

63
0

4 
80

9

4 
10

0

14
 6

08

10
 0

80

5 2
42

Takterrasse/Carport med bod36,0 m2

Takterrasse/Carport30,5 m2

Takterrasse/Carport med bod36,0 m2

Takterrasse/Carport30,5 m2

BYA=109,5 m2

BYA=109,3 m2

BYA=109,5 m2

BYA=109,3 m2

BYGG A

BYGG B

BYGG D

BYGG C

C+ 193

C+ 194.7

RENOVASJON

C+ 194.7

C+ 194.4

C+ 194.4

Snitt A

Sn
itt

 B

RENOVASJON

BOD

BOD

Gnr/Bnr: 185/31

Nye tomtegrenser tegnet inn i henhold
til kart over grenser/Akershus og Oslo
Jordskifterett datert 08.07.2021
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Tussefaret 2
Nabolaget Sessvollmoen - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Mogreina 8 min
Linje 430, 437 0.6 km

Dal stasjon 4 min
Linje L13 3 km

Oslo Gardermoen 13 min

Skoler

Mogreina skole (1-7 kl.) 7 min
235 elever, 13 klasser 0.6 km

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
394 elever, 18 klasser 11.6 km

Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
340 elever 12.3 km

Hoppensprett ung.skole Jessheim (8-10... 11 min

Hoppensprett vgs Jessheim 11 min

Jessheim videregående skole 13 min
1150 elever, 63 klasser 12.2 km

«Stedet er stille og rolig med nærhet til
naturen, men likevel kort vei til alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

21
.1

 %
21

.1
 %

15
.2

 %

7.
4 

%
7.

4 
%

7.
2 

%

23
.6

 %
23

.6
 %

21
.5

 %

39
.4

 %
39

.4
 %

38
.9

 %

8.
6 

%
8.

6 
% 17

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sessvollmoen 1 415 629

Sessvollmoen 1 415 629

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Mogreina barnehage (0-6 år) 6 min
130 barn, 7 avdelinger 0.5 km

Læringsverkstedet Dal barnehage (0-6 år) 4 min
120 barn, 6 avdelinger 3.4 km

Læringsverkstedet Folkeparken bhg. (0-6 ... 4 min
156 barn, 8 avdelinger 3.2 km

Dagligvare

Coop Prix Dal 5 min
Post i butikk, PostNord 3.3 km

Kiwi Dal 7 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Primære transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Gateparkering
Lett 86/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

Mogreina skole 7 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Østli ballplass 23 min
Ballspill 1.9 km

Puls Letohallen 5 min

Trento Eidsvoll 9 min

Boligmasse

86% enebolig
3% rekkehus
3% blokk
7% annet

Varer/Tjenester

AMFI Eidsvoll 9 min

Boots apotek Råholt 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
39% 6-12 år
11% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 40%

Sessvollmoen
Sessvollmoen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 34%

Ikke gift 57% 53%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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TUSSEFARET 2     PROSJEKTBESKRIVELSE 

 

GENERELT 

 

Tussefaret 2 består av 4 stk eneboliger. Boligene oppføres i 2 etasjer med takterrasse. Boligene leveres 

med integrert carport samt biloppstillingsplass til hver bolig.  

Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner. 

Det kan forekomme avvik mellom prosjektbeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller er det alltid 

denne prosjektbeskrivelsen og romskjemaet som er retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegnings 

og salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, så 

som møblering, fargevalg, dør og vindusform, antall vinduer, bygningsmessige detaljer, for eksempel 

fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer, materialvalg, beplantning etc. 

Toleransekrav for utførelse er ihht. NS 3420, siste revisjon. Boligene er bygget etter TEK 17. 

Bygningen utføres med bærekonstruksjoner i gran limtre samt gran k-virke, prosjektert og 

dimensjonert ihht. gjeldende krav. Yttervegg består i hovedsak av 198 mm bindingsverk med 48 mm 

krysslekting på innsiden, fullisolert. Til utvendig kledning er det benyttet stående kledning grunnet + 1 

mellomstrøk i en mørk farge.  

Innvendige lettvegger har tre-stendere, og er kledd med malte panelplater.  

Yttertak med dobbeltkrum takstein farge sort.  

 

STANDARD INNVENDIG BEHANDLING 

GULV 
 
Det leveres som standard et slitesterkt laminatgulv i oppholdsrom, type: Pergo Modern Grey el. 
tilsvarende.  
På gulvene i vindfang bad og bad/vask leveres moderne fliser.  
 
VEGGER 
 
Det leveres malte panelplater i alle rom, farge: Klassisk hvit 
Bad og bad/vask leveres med flislagte vegger. 
 
HIMLING 
 
Alle himlinger i boligen leveres med hvitfolierte himlingsplater.  
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UTSTYR 
 
 
KJØKKEN 
 
Det leveres et moderne kjøkken fra KVIK i tidløs design som standard. Kjøkken leveres komplett med 
hvitevarer. 
Det leveres oppvaskbenk med nedfelt stålkum. Laminert benkeplate.    
 
GARDEROBE 
 
Det avsettes plass til 1 meter garderobe pr. inntegnet sengeplass.  
 
INNVENDIGE DØRER 
 
Hvite slette formpresset dører med karm og dempelist. Dørene leveres behandlet fra fabrikk.  Glatte 
gerikter leveres malt med synlige spikerhull. 
 
BAD 
 
Bad leveres flislagt på vegger og gulv med moderne fliser. På bad leveres dusjvegger og 
baderomsmøbel ihht plantegning med vask og speil (stiplet badekar er tilvalg). Alt sanitærutstyr 
leveres i hvit utførelse. Det leveres gulvstående toalett.  
 
VINDUER 
 
Vinduer leveres ihht. Gjeldende TEK. Vinduene leveres ferdigmalt fra fabrikk. Noen vinduer har 
fastkarm. Åpningsbare vinduer leveres med låsing i luftestilling. 
 
YTTERDØRER 
 
Ytterdører leveres i malt utførelse fra fabrikk. FG godkjent sikkerhetslås leveres.  
Trådløs ringeklokke vil bli levert. 
Balkongdør leveres med FG-godkjente låser. 

 
TEKNISKE ANLEGG 
 
 
VENTILASJON 
 
Boligene leveres med balansert ventilasjon, prosjektert ihht. gjeldende krav.    
 
 
ELEKTRISK ANLEGG 
 
Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters forskriftskrav. Alle kontaktpunkter 
er jordet. Fortrinnsvis benyttes skjult anlegg og det benyttes kun automatsikringer. Antall 
elektriske punkter i boligen er i henhold til NEK 400. Varmekabler blir lagt på alle flislagte 
flater.  
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SANITÆR 
 
Det monteres ettgreps blandebatterier på bad og kjøkken, opplegg for oppvaskmaskin i 
kjøkkenbenk og for vaskemaskin på begge bad, som anvist på tegning. 
Det leveres gulvstående toalett på bad. 
Tekniske rørføringer samles i et rør-i-rør skap som plasseres på et av badene.  
Varmtvann leveres fra varmtvannsbereder plassert på bod (teknisk), volum på 200 liter. 
 
 
OPPVARMING 
 
Som standard leveres elektrisk oppvarming med varmekabler i alle flislagte rom. Det leveres 
også varmepumpe luft/luft og moderne peis type Sirius 1.  
 
 
TV/DATA 
 
Det tilrettelegges for fiber. 
 
 
TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG 
 
Tekniske anlegg og fremføring til disse blir ikke inntegnet på tegninger som omfattes av 
kjøpekontrakt. Endelig plassering av disse bestemmes av hva som er hensiktsmessig og 
nødvendig. 
 

 
GENERELT 
 
 
SLUKKERUTSTYR 
 
Brannslukningsutstyr leveres i henhold til forskrifter. 
 
 
INNVENDIG TRAPP 
 
Det leveres innvendig trapper med beiset trinn og rekkverk/vanger i hvitmalt utførelse.  
 
 
CARPORT 
 
Boligene leveres med carport integrert i boligen.  
 
 
UTOMHUSARBEIDER 
 
Tomten leveres opparbeidet med ferdigplen. Gang- og kjøresoner leveres med asfalt.  
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TERRASSE 
 
Terrasse leveres med gulv i impregnert furu.  

 
 
FORBEHOLD 
 
 
Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til endringer som er 
hensiktsmessige og nødvendige, eksempelvis pga. offentlige pålegg. 
Det tas forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen. 
 
Jessheim, 19.01.2023  
 
 
S.A.B.-BYGG AS 
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Adresse Tussefaret 2

Postnr 2054

Sted Mogreina

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 185

Bnr. 31

Seksjonsnr. 1-4

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Postadresse Besøksadresse Telefon Kontonr. E-post 
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.93655 postmottak@ullensaker.kommune.no 
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM  Org.nr. Internett 
   933 649 768 www.ullensaker.kommune.no 

 
 

 
Delegert sak 

Arkbo As 
Kilgata 11 
3217 SANDEFJORD 
 

 

Deres ref.: Vår ref.:  Saksbehandler: Vedtaksdato: 
 21/2961 - 

 26 
Ole-Aksel Sæhlie 31.05.2023 

 
 
Igangsettingstillatelse - gnr 185 bnr 31 - Tussefaret 2 - Nybygg - 4 eneboliger med carport 
 
Tiltak: Nybygg - 4 eneboliger med carport 
Byggested: Gbnr: 185/31 Tussefaret 2 
Tiltakshaver: S.A.B -Bygg As 

PB.139  
2051 Jessheim   

Ansvarlig søker: ARKBO As 
Kilgata 11  
3217 Sandefjord 

 
 
Vedtak 
Ullensaker kommune godkjenner søknad om igangsettingstillatelse mottatt 31.01.2023, komplett for 
behandling 26.05.2023, i henhold til plan- og bygningsloven §21-2, femte ledd. 
 
Vi tillater igangsetting av arbeid i henhold til rammetillatelse av 17.12.2021 
Igangsettingstillatelsen omfatter: Hele tiltaket. 
 
 
Ferdigstillelse og sluttdokumentasjon 
Det må innsendes søknad om ferdigattest med nødvendig sluttdokumentasjon når arbeidene er 
ferdigstilt. 
 
Følgende sluttdokumentasjon skal sendes inn med søknad om ferdigattest:  

• Godkjenning av sluttdokumentasjon for VA fra VA-myndigheten i kommunen.  
• Beliggenhetsrapport: Kart med omriss av tiltaket og fastsettelse av topp grunnmur/gulv, 

samt punktliste med koordinater for både indre og ytre hushjørner målt med x, y og z 
koordinater. Leveres digitalt i EUREF89-koordinatsystem i sosi- eller kof-fil.  
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• Sluttrapport for avfall.  
 
Antall pipeløp 
4 stk ett for hver enebolig.  
 
Saksopplysninger 
 
Tidligere gitte tillatelser:  

- Rammetillatelse datert 17.12.2021 
 
Tilknytning til infrastruktur 
Vann og avløp 
Det er gitt positiv VA-uttalelse fra kommunens VA-myndighet, 02.05.2023, sak 21/6569-23 
 
Ansvar, tiltaksklasser og uavhengig kontroll 
Gjennomføringsplan, datert 31.01.2023 – versjon 2, legges til grunn for tillatelsen.  
 
Kommunen anser de angitte ansvarsområdene som dekkende for tiltaket.  
 
Forutsetninger iht lovverket 

- I tilfelle tilsyn eller kontroll, skal denne tillatelsen alltid være til stede på byggeplassen.  
- Det forutsettes at samtlige relevante funksjoner og ansvarsområder i tiltaket er dekket med 

nødvendig ansvarsrett jf. pbl §23-3. 
- Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 år etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.  

Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 år, jf. pbl § 21-9. 
- Bygningen/ tiltaket må ikke brukes før ferdigattest er gitt, jf. pbl § 21-10. 
- Bygningen/ tiltaket må ikke tas i bruk til annet formål enn det denne tillatelsen forutsetter. 
- Det må utføres intern kvalitetssikring slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller 

i medhold av plan- og bygningsloven. 
- Skifte av tiltakshaver under gjennomføringen skal straks meldes til kommunen både av den 

opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. pbl § 23-2. 
 
Gebyr 
For kommunens behandling av byggesøknad ilegges gebyr i henhold til enhver tid gjeldende 
betalingsregulativ, jf. pbl § 33-1. Fastsettelse av gebyr i den enkelte sak er ikke et enkeltvedtak og 
kan ikke påklages. Faktura ettersendes. 
 
Bygg som tilkobles kommunalt VA-anlegg skal betale et tilknytningsgebyr og et årlig gebyr, jf. forskrift 
om vann- og avløpsgebyrer i Ullensaker kommune. Gebyrene beregnes ut ifra byggets totale 
bruksareal (BRA). Dersom du har vannmåler beregnes årsgebyr etter faktisk bruk. BRA er målbart 
gulvareal innenfor byggets yttervegger, inkludert kjeller, loft og eventuelt integrert/tilknyttet garasje.  
 
Tilknytningsgebyr faktureres når tillatelse til tilkobling etter plan- og bygningsloven er gitt. Dette skjer 
senest ved igangsettingstillatelse som omfatter tiltakets omsluttende vegger. 
 
Ved igangsettingstillatelse som omfatter omsluttende vegger:> Tilkoblingsgebyr faktureres etter 
dette vedtakets dato. Faktura ettersendes. 
 
Årsgebyr beregnes og skrives ut i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter: 
 
• Etter gjeldende forskrift løper årsgebyr fra dokumentert dato for tilknytning til kommunal 
vann- og/eller avløpsledning  
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• Ved tilbygg uten endret tilkobling, løper årsgebyr fra 12 måneder etter tillatelse til tiltak eller 
fra brukstillatelse/ferdigattest (det som først inntreffer) 
 
Klageadgang 
Vedtaket kan påklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av pbl § 1-9 og 
forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra vedtaket er mottatt. Bygningsmyndighetene er 
ikke ansvarlig for eventuelle tap som følge av omgjøring av vedtak. Klage sendes 
postmottak@ullensaker.kommune.no, eller Ullensaker kommune, pb. 470, 2051 Jessheim. 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Ole-Aksel Sæhlie                                                                                      Anne Charlotte Ruud 
Rådgiver                                                                                                    Avdelingsleder  
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur 
 
 
 
 
Vedlegg 
Fakturagrunnlag -  gnr 185 bnr 31 - Tussefaret 2 - Nybygg - 4 eneboliger med carport 
 
Mottakere 
S A B -Bygg As PB. 139 2051 Jessheim 
 

38 Tussefaret 2



Byggesak 

 
 

 
  

 

     
Postadresse Besøksadresse Telefon Kontonr. E-post 
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.93655 postmottak@ullensaker.kommune.no 
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM  Org.nr. Internett 
   933 649 768 www.ullensaker.kommune.no 

 

 
Delegert sak 

Plan1 AS 
Marte Folmo Myhr 
Lundgaardvegen 17 
2403 ELVERUM 

 

Deres ref.: Vår ref.:  Saksbehandler: Vedtaksdato: 
 21/2961 - 

 13 
Ole-Aksel Sæhlie 17.12.2021 

 
 
Rammetillatelse - gnr 185 bnr 31 - Tussefaret 2 - Nybygg - 4 eneboliger 
 
Tiltak: Nybygg - 4 eneboliger 
Byggested: Gbnr: 185/31 Tussefaret 2 
Tiltakshaver: Tussefaret 2 AS  
Ansvarlig søker:  Plan1 AS 
 
Vedtak 
Ullensaker kommune godkjenner søknad om rammetillatelse mottatt 19.10.2021, komplett for 
behandling 14.12.2021.  
 
Tillatelsen omfatter: Nybygg - 4 eneboliger med carport 
 
Følgende vilkår ligger til grunn for vedtaket: 
 

- Uavhengig kvalitetssikring av geoteknisk vurdering skal være innsendt før eller sendes inn 
ved søknad om igangsettingstillatelse (IG). 

- Tiltaket skal utføres i tråd med innsendt støyrapport.  
- Kommunens veimyndighet har gitt uttalelse om det skal foretas oppmålingsforretning for å 

klarlegge ny grense mot Sørbakkvegen før bygging starter. Ullensaker Kommune har bygd 
fortau langs Sørbakkvegen nylig, som grenser til omsøkt eiendom. I den forbindelse er det 
opplyst at det ikke er målt inn nye grenser mot nybygd fortau langs Sørbakkvegen, og det 
skal derfor foretas en oppmålingsforretning for å klarlegge ny grense mot Sørbakkvegen før 
bygging starter. Det legges ved kart som viser arealet Ullensaker Kommune har ervervet ved 
byggingen av fortau.  

- Redegjørelse for antall pipeløp og/eller oppvarming av eneboligene skal sendes inn før eller 
ved søknad om IG. Jf. TEK-17 § 14-4 Krav til løsninger for energiforsyning.  

- Informasjon om BYA og BRA for hver boenhet skal sendes inn før eller ved søknad om IG. 
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Rammetillatelse gir ikke adgang til å sette i gang arbeider på byggeplass.  
Dette skjer gjennom søknad om igangsettingstillatelse med tilhørende dokumentasjon av ansvarlige 
foretak. 
 
Tegningsdokumentasjon 
Vedtaket er basert på tegninger med journaldato 20.10.2021. 
 
SAKSOPPLYSNINGER 
Plangrunnlag og grad av utnytting 
Eiendommen omfattes av reguleringsplan Sørbakkvegen nord. Planid: 310. Ikrafttredelsesdato 
07.09.2021 og Kommuneplanens arealdel. Det er innvilget dispensasjon fra arealformål og 
hensynssone i sak 2019/3706-17.  
 
Grad av utnytting som følge av tiltaket er beregnet til 27,36 %-BYA. Maksimal %-BYA for 
eiendommen er 30 % jf. § 4.3.2 i kommuneplanens arealdel. Tiltaket er i tråd med kommuneplanens 
arealdel når det gjelder grad av utnyttelse.  
 
Grunn- og miljøforhold 
Grunnforhold 
Eiendommen ligger i område under marin grense. Geoteknisk notat datert 02.12.2021 er lagt til 
grunn for tillatelsen.  
 
Støy 
Eiendommen ligger i område for vei- og skytebanestøy. Støyrapport vedlagt søknaden legges til 
grunn for tillatelsen med medfølgende vilkår i tillatelsen.  
 
Tiltaket og den ubebygde del av tomta 
Tiltaket gjelder nybygg 4 eneboliger med integrert carport. Eneboligene oppføres i 2 etasjer med 
saltak. Det er tidligere innvilget dispensasjon fra arealformål og hensynssone i sak 2019/3706-17.  
Tiltaket er opplyst å være plassert i tråd med regulert byggelinje. Tiltaket er tilstrekkelig tilpasset 
eksisterende omgivelser og bygg, jf. pbl § 29-2.  
 
Tilstrekkelig uteoppholdsareal er vist på situasjonsplan. Biloppstillingsplass med tilstrekkelig snuareal 
skal etableres på egen eiendom. 
 
Plassering 
Tiltaket er plassert i samsvar med pbl § 29-4. Høydeplassering er godkjent til OK gulv 1. etg på kote 
Bygg A 194,4, Bygg B 194,7, Bygg C 194,7 og Bygg D 194,4. Situasjonskart og terrengsnitt vedlagt 
søknaden legges til grunn for tillatelsen.  
 
Tilknytning til infrastruktur 
Vann og avløp 
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Det er gitt positiv uttalelse til VA-rammeplan. I 
forkant av igangsettingssøknad til bygningsmyndigheten skal det innhentes en positiv VA-uttalelse til 
IG.  
 
Vannmåler  
Alle husholdningsabonnenter kan få installert vannmåler. For å sikre abonnenten mulighet til å 
installere vannmåler, tillegges den som bygger ansvar for å tilrettelegge for montering av vannmåler i 
samsvar med kommunes forskrift om VA-gebyrer. Dette gjelder alle nye boliger. Søknad om 
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installasjon av vannmåler skal rettes kommunen ved VARV-enheten. For installasjon, bruk og leie av 
vannmåler gjelder kommunens VA gebyrforskrift, kommunens standard abonnementsvilkår og øvrige 
retningslinjer. Utfyllende informasjon, regelverk og skjemaer på www.ullensaker.kommune.no 
 
Renovasjon 
Til mottatte rammesøknad er vedlagt situasjonsplan, tegn nr A10-01 datert 19.10.2021 (ref 21/2961- 
4), som viser formål avsatt til felles plassering avfallsbeholdere innenfor hentekrav til kjørevei. Hvis 
det velges oppføring av et avfallsskur, skal dens plassering også ivareta krav til frisiktlinjer (jf felles 
kommunal veinorm). Avfallsbeholdere skal på tømmedag ikke stå lenger enn 8 m fra kjørbar veg.  
 
Atkomst 
Eiendommen er sikret lovlig atkomst gjennom rettighet til bruk av privat veg Tussefaret. Det 
anbefales at veirettighet tinglyses. Ny adkomst skal kobles vinkelrett ut på privat vei, Tussefaret, og 
skal ikke være bredere en 4 meter. Det skal legges stikkrenne på minimum 250 millimeter under ny 
adkomst for håndtering av overvann. Det skal tas hensyn til frisikt iht kommunens veinorm. 
 
Nabovarsel 
Naboer/gjenboere er varslet. Det er kommet inn en merknad til søknaden fra hjemmelshaver på 
eiendom gnr 185 bnr 58 – Sørbakkvegen 37, Jan Arne Østmo. Merknaden gjelder byggenes høyde, 
takform og plassering ift eiendomsgrensen. Merknaden er kommentert av ansvarlig søker. Det er 
ikke funnet grunnlag for å ta nabomerknad til følge, basert på foreliggende opplysninger i saken. 
Omsøkte boliger har en høyde, takform og plassering som er i tråd med gjeldende bestemmelser for 
eiendommen.  
 
Nabo med merknader underrettes med kopi av kommunens vedtak. 
 
Ansvar, tiltaksklasser og uavhengig kontroll 
Gjennomføringsplan, datert  19.10.2021 – versjon 1 legges til grunn for tillatelsen.  
 
Kommunen anser de angitte ansvarsområdene som dekkende for tiltaket. 
 
Forutsetninger iht lovverket 

- Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 år etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. 
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 år, jf. pbl § 21-9. 

- Skifte av tiltakshaver under gjennomføringen skal straks meldes til kommunen både av den 
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. pbl § 23-2. 

 
Gebyr 
For kommunens behandling av byggesøknad ilegges gebyr i henhold til enhver tid gjeldende 
betalingsregulativ, jf. pbl § 33-1. Fastsettelse av gebyr i den enkelte sak er ikke et enkeltvedtak og 
kan ikke påklages. Faktura ettersendes. 
 
Bygg som tilkobles kommunalt VA-anlegg skal betale et tilknytningsgebyr og et årlig gebyr, jf. forskrift 
om vann- og avløpsgebyrer i Ullensaker kommune. Gebyrene beregnes ut ifra byggets totale 
bruksareal (BRA). Dersom du har vannmåler beregnes årsgebyr etter faktisk bruk. BRA er målbart 
gulvareal innenfor byggets yttervegger, inkludert kjeller, loft og eventuelt integrert/tilknyttet garasje.  
 
Tilknytningsgebyr faktureres når tillatelse til tilkobling etter plan- og bygningsloven er gitt. Dette skjer 
senest ved igangsettingstillatelse som omfatter tiltakets omsluttende vegger. 
 
Klageadgang 
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Vedtaket kan påklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av pbl § 1-9 og 
forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra vedtaket er mottatt. Bygningsmyndighetene er 
ikke ansvarlig for eventuelle tap som følge av omgjøring av vedtak. Klage sendes 
postmottak@ullensaker.kommune.no, eller Ullensaker kommune, pb. 470, 2051 Jessheim. 
 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Ole-Aksel Sæhlie Mari Wethal Eidem 
Rådgiver  Avdelingsleder 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur 
 
 
Vedlegg 
Fakturagrunnlag -  gnr 185 bnr 31 - Tussefaret 2 - Nybygg - 4 eneboliger 
1226_001 (002) ervervet del_8e46908c-4af7-4826-be90-91081b5ffcd1 
 
Mottakere 
Tussefaret 2 AS c/o Portnor Bygg AS       Nedre Ljøreggen 2                   2022              GJERDRUM  
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Hos Philip, Matilde, Torill, Wenche, Kristin, Laila, Mari, 

Kim, Lars Roar og Tormod får du personlig og god 
rådgivning tilpasset ditt behov. 

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjør vi 
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss 

for en hyggelig prat i Trondheimsveien på Jessheim. 

Telefon: 63 85 44 40 
Nettside: www.aurskog-sparebank.no 
Aurskog | Bjørkelangen | Jessheim | Sørumsand | Årnes  

Velkommen til banken med hjerte for kundene, 
lokalt næringsliv og gode lokalsamfunn. 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Låneinstitusjon:         Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker      Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tussefaret 2, 2054 Mogreina
Gnr. 185, bnr. 31 i Ullensaker kommune

96229006

Bankenes Boligmegler AS
Ann Kristin Hoset

63 85 50 00
ann.kristin.hoset@aktiv.no

06.06.2023


