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Fabian Haukedal
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Astveitveien 44

Kr 9 900 000,
Kr 266 640,-

Kr 10 166 640,-
Veronica lversen

Enebolig

Eiet

1967

153/153 m?
2281.3 m?

8

4

Gnr. 209, bnr. 256

1505240092

En nydelig enebolig med naturskjgnn beliggenhet pa Astveit. Boligen
har szerdeles flotte kvaliteter hvor alt er nytt fra 23/24.

Her bor man sentralt, samtidig tilbaketrukket i rolige og landlige
omgivelser. Med sin usjenerte beliggenhet og sjgutsikt ligger alt til
rette for hygge i en ellers travel hverdag.

Verdt & nevne:

Seerdeles flotte kvaliteter

Alt pé ett plan

Vannbaren gulvvarme i alle rom
Balansert ventilasjon

Alt elektrisk nytt

Réflott bad og kjgkken

Kort vei til buss og Bergen/Asane
Fine tur- og rekreasjonsmuligheter

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 153 m?

BRA totalt: 153 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 153 m? Gang(24,2m?), bad(5,5m?), vaskerom(9,7m?), soverom(9,9m?),
soverom(14,3m?), soverom(11,9m?2), omkledningsrom(5,9m?), tvstue(19,7m?), stue og
kjgkken(35m?2), teknisk rom(8,6m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2281.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med gruslagte partier, murer og diverse beplantning.
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig og naturskjgnn beliggenhet p& Astveit. Her bor man
sentralt, samtidig tilbaketrukket i rolige og landlige omgivelser. Boligen har en
beliggenhet av de sjeldne med sin usjenerte plassering og sjgutsikt.

Idyllisk beliggenhet med maritime omgivelser og sjgen som naermeste nabo - perfekt
for bade store og sma. Meget barnevennlig omrade med gangavstand til skoler og
barnehager. Naermeste barnehage og skole er Vaganeset barnehage og Kalvatraeet
skole.

Kollektivtilbudet er svaert godt med holdeplass "Nedre Astveit" med avganger til Asane
og Bergen sentrum, som tar deg videre til alle byens retninger.

Omradet byr pa nydelig turterreng rundt Astveitvannet og Munkebotn. Videre er det
ikke lange veien til Vaganeset eller Vollane med idyllisk badeplass hvor man kan nyte
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late sommerdager. Av fjellturer har man Eidsvagfjellet og Rollandsfjellet i umiddelbar
neerhet. Det er forgvrig kort vei videre innover de vakre byfjellene. Av parker har man
den historiske Jomfruhagen - en perle i den store eiendommen Astveit. Her har man
nesten urgrt skog, grgnn mark og et lite parkanlegg med storslatt utsikt utover
Eidsvagbukten, Byfjorden og inn til Jordal. Her kan man nyte fantastiske turmuligheter.

Verdt & nevne er ogsa Astveit idrettsanlegg hvor du finner en rekke aktiviteter for bade
store og sma. Her har man mangfoldige aktivitetstilbud som blant annet svgmmehall,
friidrettsbane, fotballbane, badmintonhall, sykkelbane, sandvolleybane, klatrestativer
m.m.

Med den sentrale beliggenheten er det ogsa enkelt 8 omfavne den impulsive og urbane
tilveerelsen. Om du skal pa shopping, nyte god mat eller uteliv, er de mangfoldige
alternativene bare minutter unna i bil - bade veien inn til sentrum eller ut til Asane.
Videre er veien kort til Asane hvor du finner alt du matte trenge av handels- og
servicetilbud. Her finner du blant annet det nyere handelssenteret Horisont, Asane
storsenter, IKEA og mange andre store butikkforretninger.

Alt i alt er dette en bolig av de sjeldne - som bare ma oppleves. Velkommen til visning!

Adkomst
Det vil bli skiltet med AKTIV visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler:

Kalvatraeet skole (1-7 kl.) 12 min - 141 elever, 12 klasser.
Astveit skole (8-10 kl.) 4 min - 456 elever, 39 klasser.
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 8 min - 281 elever, 20 klasser.
Tertnes videregaende skole 21 min - 370 elever.

Asane videregdende skole 7 min - 1100 elever.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser.
Gulv mot grunn av trebjelkelag, apent mot grunn i kjelleren. Grunnmur og fundamenter
av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med liggende
trekledning. Vinduer med isolerglass i malte terkarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt
som flatkonstruksjon, taket er tekket med Sanarfil.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet. Det
er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til
sikring etter dagens forskrifter.

Krypekjeller

Som fglge av kjellerens oppbygning vil luftfuktigheten varier ved
temperaturforandringer og endringer i utvendig klima, samt at man risikerer
avdamping fra grunnen.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere t@rt. Relativ luftfuktighet mellom 60-74 %
er akseptabelt. | kjelleren vil den relative luftfuktigheten tidvis overstige 74% som
indikerer at det vil vaere fuktighet. Dgren inn til kjelleren har store skader, dgren ma
skiftes ut. Som fglge av kjellerens oppbygning vil det veere gkt risiko for skadedyr.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Hele badet bygget nytt fra bunn. Arbeid utfgrt av Vest VVS AS.

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Hele badet bygget nytt fra bunn.

- Er arbeidet byggemeldt?
Ja. Hele prosjektet er byggemeldt.

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Nei

- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Huset som ble revet hadde skader av mus/rotter. Uvisst hvilket arstall dette pagikk
og det er uansett ikke aktuelt problemstilling nd som huset er totaltoppusset.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Hele bygget har nytt elektrisk anlegg. Arbeid utfgrt av RGR elektro
AS.
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- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Alt elektrisk nytt, sa det er kontrollert ved installasjon.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Tak er fullstendig nytt. Arbeid utfgrt av Bratland Eiendom AS (na
Raa Bygg AS)

Innhold
Eneboligen gar over et plan og inneholder fglgende rominndeling:

BRA-i:

Gang(24,2m?), bad(5,5m?), vaskerom(9,7m?), soverom(9,9m?), soverom(14,3m?2),
soverom(11,9m?), omkledningsrom(5,9m?), tvstue(19,7m?), stue og kjokken(35m?),
teknisk rom(8,6m?2).

Standard
Velkommen til Astveitveien 44!

En nydelig enebolig med spektakulaer utsikt og en stor og flott tomt. Boligen har en
meget god standard med pakostede kvaliteter. Dette er en gjennomfgrt bolig hvor det
er lagt fokus pa kvalitet og detaljer.

Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og innbydende entre. Her far vi et umiddelbart
inntrykk av boligens moderne standard. Det er plass til garderobeskap, skohylle eller
knagger til & henge opp yttertay.

Delikat helfliset bad med keramiske fliser og vannbaren gulvvarme. Innredningen
bestar av vegghengt toalett, dusj og servant med mgblement, speil og belysning.
Tilknyttet badet er det et stort og praktisk vaskerom med god arbeids - og benkplass.

Stue og kjskken med &pen stue/kjgkken lgsning, noe som skaper et sosialt rom og er
meget hyggelig nr man har gjester pa besgk. De store vindusflatene gir godt med
naturlig lysinnslipp. Det er utgang fra stuen til boligens utearealer. Her har du god
plass til utemgbler og godt selskap! Et perfekt sted & nyte varme sommerdager.

Kjgkkeninnredning fra Epoqg. Innredningen bestar av slette fronter og laminat
benkeplate.ntegrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp m/ induksjon, ventilator,
oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Med det mangfoldige kjgkkenutstyret ligger alt til
rette for hyggelige middager.

Videre har boligen 3 romslige soverom pa hhv. 14,3 kvm, 11,9 kvm 0g 9.9 kvm.
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Hovedsoverommet er tilknyttet et walk-in-closet i tillegg. Samtlige soverom er av god
stgrrelse og har god plass til garderobelgsninger. Soverommene er malt i en tidsriktig
fargekombinasjon som komplimenteres av det naturlige lysinnslippet.

Velkommen til en hyggelig visning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opprinnelig pa eiendommen var det oppfert enebolig fra 1967. Boligen er revet og det
er oppfert ny enebolig. Bygningsdeler som stammer fra 1967 vil vaere grunnmuren og
kjelleren, samt deler av en gavlvegg. Av vinduer er 3 stk. fra 2012 og 2 stk. fra 2014.
@vrige bygningsdeler er fra 2023/2024 (ferdigstilt i 2024)

Modernisert/Pakostet ar
2024

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement for TV og internett.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom. Godt med plass til biler.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
29340736

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi

Oppvarming

Vannbdren gulvvarme i alle rom, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 900 000

Kommunale avgifter
Kr 22 324

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
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som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres med de kommunale avgiftene og utgjer kr 8 254.

Formuesverdi primaer
Kr 1380813

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5523 253

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formueverdien er basert pa skatteetaten sin formueverdi-kalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 256 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/209/256:

02.09.1967 - Dokumentnr: 505612 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:275
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01.10.1964 - Dokumentnr: 505273 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:209 Bnr:1

16.09.1965 - Dokumentnr: 504892 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:209 Bnr:274

16.09.1965 - Dokumentnr: 504893 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:209 Bnr:275

06.10.1966 - Dokumentnr: 505698 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:209 Bnr:284

14.06.2005 - Dokumentnr: 19253 - Malebrev
m/grensejustering mot bnr. 1

13.04.2012 - Dokumentnr: 289582 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:209 Bnr:697

01.01.2020 - Dokumentnr: 511892 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:209 Bnr:256

31.08.1965 - Dokumentnr: 504553 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:1

15.04.1969 - Dokumentnr: 502693 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:1

Bestemmelse om naustplass

Retten bortfaller ved salg av eiendommene, unntatt ved arv
iflg. ptg. pa skjate, jfr. ogsad dbnr. 502694/69, 502695/69
0g 502696/69.
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Diverse pategning

Ngsteretten for bnr. 255 transporteres til:
Gerdt Meyer f. 24.01.64 (bnr. 440)

Charlotte Meyer f. 16.04.68 (bnr. 589) og
Benedicte Meyer f. 25.01.67 (bnr. 441)

i fellesskap, og det kan kun oppfgres ett naust

07.11.2011 - Dokumentnr: 916123 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:1
Gjelder ogsa utskilte parseller fra gnr. 209 bnr. 256.

16.10.2012 - Dokumentnr: 861299 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:284

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:697

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2012 - Dokumentnr: 861299 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:697

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger en tillatelse til tiltak fra Bergen kommune:

Det gis tillatelse til:

* Riving av eksisterende tilbygg.

- Totalrehabilitering av huset (bytte rateskader pa huset, etterisolering av hus, tak,
vegger og gulv iht. TEK17 krav).

+ Fasadeendringer i form av fjerning og innsetting av nye vinduer.

« Riving av 2 piper og erstatning med 1 stalpipe.

* Bruksendring fra hoveddel til tilleggsdel og omvendst iht. innsendte tegninger. Arealet
som skal bruksendres er pa ca. 15 m2 BRA.

Det er p.t. ikke gitt ferdigattest for tiltaket. Det skal foreligge ferdigattest fgr
overtakelse av eiendommen. Konf. megler for spgrsmal/avklaring.

Vei, vann og avlgp
Adkomst: Privat
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger m/ tilhgrende anlegg i fglge Bergen
kommune.

Eiendommen er avsatt til gvrig byggesone i kommuneplanen i fglge Bergen kommune.

Plannavn: Asane. Gnr. 209 bnr 1 mfl.,, Astveit, Rasmus Meyers Legat. Ikrafttradt
27.05.1991.

Planer i naerheten av eiendommen
ASANE. GNR 209, RASMUS MEYERS LEGAT,ENDRING AV TOMTEPLASSERING B10 3
199615792

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sn@skred.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Det ma fylles ut et grgnt egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

247 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 900 000,00))

266 640,- (Omkostninger totalt)

10 166 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Astveitveien 44
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 266 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr kr. 14.900 ,-

Oppgjsrshonorar kr. 6.990,-
Visninger kr. 2.500,-
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Overtakelse kr. 2.500,-
Grunnpakke kr. 15.000,-
Markedspakke kr. 19.900,-

Oppdragsansvarlig

Fabian Haukedal

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef
fabian.haukedal@aktiv.no

TIf: 906 35728

Ansvarlig megler

Fabian Haukedal

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef
fabian.haukedal@aktiv.no

TIf: 906 35728

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
19.04.2024

Astveitveien 44
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier Enebolig
Astveitveien 44
5106 Ovre Ervik

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 15/03/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:209, Bnr: 256

Hjemmelshaver: Veronica Iversen

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 2 281 m?

Konsesjonsplikt: Ikke undersgkt

Adkomst: Privat

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1967 (eldre del), 2024 pa ny del
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 12.02.2024

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Veronica Iversen
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med gruslagte partier, murer og diverse beplantning. Biloppstillingsplasser pa eiendommen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av trebjelkelag, &pent mot grunn i
kjelleren. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er
oppfgrt som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte terkarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med Sanarfil.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1967 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert omradet pa @vre Ervik. Fra boligen er det kort avstand til dagligvarebutikk og busstopp.
Kort avstand til offentlig badeplass, Vaganeset. Noen fa minutter med bil til Asane Storsenter, IKEA, skoler, idrettsanlegg, golfbane,
treningssenter. Til Bergen Sentrum tar det cirka 10-12 minutter a kjore, og 15 minutter med ekspressbuss om morgenen. Umiddelbar
nzrhet til flott turterreng i Astveitskogen.

Takstobjektet:
Selveier enebolig pa ett plan.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme i alle rom, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa teknisk rom og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet, vaskerommet og teknisk rom har flislagte gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for a informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opprinnelig pa eiendommen var det oppfgrt enebolig fra 1967. Boligen er revet og det er oppfert ny enebolig. Bygningsdeler som
stammer fra 1967 vil vere grunnmuren og kjelleren, samt deler av en gavlvegg. Av vinduer er 3 stk. fra 2012 og 2 stk. fra 2014. @vrige
bygningsdeler er fra 2023/2024 (ferdigstilt i 2024).
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 153 0 0 0 144 9
SUM BYGNING 153 0 0 0 144 9
SUM BRA 153
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(24,2m?), bad(5,5m?), vaskerom(9,7m?), soverom(9,9m?), soverom(14,3m?), soverom(11,9m?), omkledningsrom(5,9m?), tv-
stue(19,7m?), stue og kjgkken(35m?), teknisk rom(8,6m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

15/03/2024

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av trebjelkelag, apent mot grunn i kjelleren.
Grunnmuren er oppfgrt murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapill@rer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan vere
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/ séle pa samme metode som dagens skikk.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter.
Det er gkt risiko for fukt i kjelleren.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Utvendig adkomst til kjelleren.
Kjelleren er apent mot grunn.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av kjellerens oppbygning vil luftfuktigheten varier ved temperaturforandringer og endringer i utvendig klima,
samt at man risikerer avdamping fra grunnen.

Relativ Iuftfuktighet under 60 % anses & vere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

I kjelleren vil den relative luftfuktigheten tidvis overstige 74% som indikerer at det vil vere fuktighet.

Dgren inn til kjelleren har store skader, dgren ma skiftes ut.
Som fglge av kjellerens oppbygning vil det vaere gkt risiko for skadedyr.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til

stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

/14
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner (isolert bindingsverk). Utvendig er veggene
vindtettet. Innvendig er veggene pamontert aldringsbestandig plastfolie og platekledning.

P4 befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene.

Generelt sett er utvendig trekledning er en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.
Det er benyttet liggende trekledning.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2024, med unntak av 3 vinduer fra 2012 og 2 vinduer fra 2014.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ytterdgren er fra 2024.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2024.

Innerdgrene er fra 2024.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Takkonstruksjon er utfgrt som pulttakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a veere normalt i henhold til alderen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2024

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.
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Det er benyttet Sanarfil til taktekking.
Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga pa tak uten sikring.

Taktekkingen er fra 2024.
Merknader:

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet.
Det er benyttet malte flater pa veggene og i himlingen pa vaskerommet.

Overflatene fremstod uten slitasje.

Merknader:

7.1.2 Overtlate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.
Overflatene fremstod uten slitasje.
Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.

Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommene nylig er ferdigstilt og ikke har veart i bruk. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for &

undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med profilerte fronter, dusjdgrer i klart
glass.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

8. Kjgkken

8.1 Kjokken
61 I

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum,
ventilator (kullfilter).

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport.
For a tilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma sjekkes med
borettslaget.
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Merknader:
9. Rom under terreng

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert pa teknisk rom og er av merke Bosch.
Merknader:

16501 10.3 Vannbéren varme
Rgrene er synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.

Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.
Boligen er utstyrt med vannbaren varmesystem.

Anlegget bgr kontrolleres av personell med riktig fagkompetanse pa vannbaren varmeanlegg.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa teknisk rom og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkl@ringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter & lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjop gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDet er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens
fforskrifter.

1.2

Krypekjeller

Som fglge av kjellerens oppbygning vil luftfuktigheten varier ved temperaturforandringer og endringer i utvendig
klima,

samt at man risikerer avdamping fra grunnen.

Relativ Iuftfuktighet under 60 % anses & vere tgrt.

IRelativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Il kjelleren vil den relative luftfuktigheten tidvis overstige 74% som indikerer at det vil vaere fuktighet.

IDgren inn til kjelleren har store skader, dgren ma skiftes ut.
Som fglge av kjellerens oppbygning vil det vere gkt risiko for skadedyr.
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ENERGIATTEST

N2

Zi& enovo

Adresse Astveitveien 44
Postnummer 5106

Sted @VRE ERVIK
Kommunenavn Bergen

Gardsnummer 209

Bruksnummer 256

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139692780
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer badeb6ef-eca2-4ddb-97b2-c7c2af3f4d26
Dato 29.12.2023

Innmeldt av DIDRIK M@LLER WOLFE

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1967

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 182

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 209/256/0/0
Utlistet 11. mars 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261863187 Grunneiendom 0 Ja 2281,3m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2



PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

6960000 30 ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL., ASTVEIT, RASMUS MEYERS 3 - Endelig vedtatt 27.05.1991 199613857 100,0 %
LEGAT arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6960000 110 - Boliger 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Naveerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 13,5%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen
PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr

6960008 31 ASANE. GNR 209, RASMUS MEYERS LEGAT, ENDRING AV TOMTEPLASSERING B10 3] 199615792
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 11.03.2024

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 209/256/0/0
Adresse: Astveitveien 44

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

6960000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

[ Eiendomsmarkering

\ \ / 209/440
\\ 209/284 \\ \\
\ \
\ AN
\\ 209/589
\ N PlaniD: AN
\ _ NN 6960008 -~
\ X— _ WO
S
M~ — /
\ N 209697 \\‘/
AN
N
AN
AN
PlaniD:
6960000 209/256
209/1

45



46

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/256/0/0
BERGEN  Dato: 11.03.2024 Adresse: Astveitveien 44

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 Eenvomsmarkering

\ 09/441
/ ~

\\q

209/69

6960000




Ve
Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen
Plangrense Formalsgrense
/V. Reguleringsplanomriss N Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tiihgrende anlegg
—— Friluftsomrade (pa land)
| | | | Golfbane

/// Felles avkjgrsel

Unyansert formal
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Kommuneplanens arealdel A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/256/0/0
KOMMUNE Dato: 11.03.2024 Adresse: Astveitveien 44
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
/
< 209/441
200255 /' o
/ >
/
/
’/ <8 209/440 /
/
/

209/697

209/256

/

&\\\\\\\




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmilio @vrig byggesone
|7_J Angitthensyn landskap Grgnnstruktur

i7) Faresone Friluftsomrader
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2.2

BERGEN .
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
BRATLAND EIENDOMSUTVIKLING AS Var referanse:  BYGG-2023/12475-5
Strandgaten 203 Saksbehandler: Kassem Ali Al-Sheikh
5004 BERGEN Dato: 12.05.2023

TILLATELSE TIL TILTAK MED ANSVARSRETT

Eiendom : Gnr 209 Bnr 256

Adresse . Astveitveien 44

Tiltakshaver  : Veronica Iversen

Tiltaket . Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Vi viser til sgknad mottatt 14.04.2023 og tilleggsdokumentasjon mottatt 08.05.2023.

Soknaden gjelder:

¢ Riving av eksisterende tilbygg

e Totalrehabilitering av huset (bytte rateskader pa huset, etterisolering av hus, tak,
vegger og gulv iht. TEK17 krav)

e Fasadeendringer i form av fjerning og innsetting av nye vinduer

e Riving av 2 piper og erstatning med 1 stalpipe

e Bruksendring fra hoveddel il tilleggsdel og omvendt iht. innsendte tegninger. Arealet
som skal bruksendres er pa ca. 15 m? -BRA.

VEDTAK
Det gis tillatelse til:
e Riving av eksisterende tilbygg
e Totalrehabilitering av huset (bytte rateskader pa huset, etterisolering av hus, tak,
vegger og gulv iht. TEK17 krav)
e Fasadeendringer i form av fjerning og innsetting av nye vinduer
e Riving av 2 piper og erstatning med 1 stalpipe
e Bruksendring fra hoveddel til tilleggsdel og omvendt iht. innsendte tegninger. Arealet
som skal bruksendres er pa ca. 15 m? -BRA.

Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes som omsgkt med 4 meter til nabogrense, jf. plan- og

bygningsloven § 29-4.

Hoydeplassering
Ingen endring.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN



3.1

3.2

3.3

3.4

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus

Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
bebyggelse og anlegg @vrig byggesone og den ligger innenfor hensynssonene
Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 13,5 %.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 6960000, ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL.,
ASTVEIT, RASMUS MEYERS LEGAT, ikrafttredelsesdato 27.05.1991 og er regulert til

boliger.

Nabovarsling

Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Erkleering om ansvarsrett

Folgende ansvarsretter er erkleert:

Foretak

BRATLAND
EIENDOMSUTVIKLING
AS

BRATLAND
EIENDOMSUTVIKLING
AS

BRATLAND
EIENDOMSUTVIKLING
AS

Org.nr

813688662

813688662

813688662

Funksjon —
tiltaksklasse

Ansvarlig seker —
Tiltaksklasse 1

Ansvarlig
prosjekterende —
Tiltaksklasse 1

Ansvarlig utfgrende —
Tiltaksklasse 1

Ansvarsomrade

Ansvarlig sagker

Arkitekturprosjektering

Utfgrelse av
temrerarbeid og
trekonstruksjoner

Obligatorisk kontroll skal gjennomfgres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2.

Visuelle kvaliteter

| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til

dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Etter var vurdering er bestemmelsene tilstrekkelig ivaretatt for omsgkte tiltak.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Saksnummer BYGG-2023/12475
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Kassem Ali Al-Sheikh

Glenn M. Kristensen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Veronica Iversen, Astveitveien 10, 5106 @VRE ERVIK

Saksnummer BYGG-2023/12475
Side 3av4



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 2 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2023/12475

Side 4 av 4
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Astveitveien 44

Nabolaget Ervik/Astveit - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

e Husdyreiere
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
augw
2 Nedre Astveit 4min % Godt vennskap 68/100
Linje 31, 87 0.3km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 15 min & AlderSfordelmg
Linje L4, F4, R40 10.9 km ® s
X Bergen Flesland 29 min & . 2 3 « ® e
Z\: :Zv.; Er) 32 50 &° = N N ,?_‘ ; g
Skoler H I .I
Kalvatraeet skole (1 7kl ) 12 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
147 elever, 12 klasser 1.1 km
N Omrade Personer Husholdninger
Astveit skole (8-10 kl.) 4 min & B Evik/Astveit 1653 755
456 elever, 39 klasser 2.3km Il Bergen 265933 136 695
B Norge 5425412 2654 586
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 8 min &
281 elever, 20 klasser 4km
Barnehager
Tertnes videregdende skole 21 min %
370 elever 1.7 km Vaganeset barnehage (1-5 ar) 7 min %
17 barn 0.5km
Asane videregaende skole 7 min &
1100 elever 3.4 km A2g Bladalen Friluftsbarnehage (0-54ar) 17 min %
89 barn 1.5km
Ladepunkt for el-bil Tertnesparken barnehage (0-5 ar) 23 min #
28 barn 1.9 km
& Tertnes VGS - Vestland Fylkeskomm...21 min #
Dagligvare
«Kort avstand til alle servicetilbud og . L
. Joker Ervik 19 min A
Bergens beste turmuligheter rett ved o \
Post i butikk, spndagsapent 1.6 km
dgren.»
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Tertnes 22 min 4
PostNord 1.8km




Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

# Trafikk

Varer/Tjenester
Asane Storsenter 6 min &
@ Eidsvag Apotek 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 17%13-154r

19% 16-18 ar

Lite trafikk 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Kalvatraeet skole 12 min % ——
Aktivitetshall, ballspill, basket 1.1 km F—
: Par u. barn
@ Astveit stadion 24 min & ]
|
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 2 km I
R o Enslig m. barn
& Mudo Asane 23 min & fr—
|
. . . . |
& Nr1 Fitness Eidsvag 5min & _
Enslig u. barn
|
|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
]
|
]
B 67% enebolig
B 8% rekkehus
I 8% blokk 0% 46%
/% annet B Ervik/Astveit
B Bergen
B Norge
Sivilstand
«Landlig , luftig og sentralt. Fint for Norge
store og sma.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent
ra e en oK Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Vest kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Astveitveien 44 Meglerforetak: Aktiy Eiendomsmegling
5106 @VRE ERVIK Saksbehandler: Fabian Haukedal
Telefon: 906 35728
Oppdragsnummer: 1505240092 E-post: fabian.haukedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



