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Catrina Lervik
Mobil 95124720
E-post  catrina.lervik@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Nesgata 7A, 4480 Kvinesdal

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler

Marita Lervik

Mobil 40174 219
E-post  marita.lervik@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Nesgata 7A, 4480 Kvinesdal

Myrvegen 15

Onsker du en bolig i

byggefelt med naerhet til
det meste som samtidig
ligger litt tilbaketrukket?

Vihar for salg en spennende Arkitekttegnet enebolig med
gjennomtenkt planlgsning, flotte lysforhold og seerpreg. Boligen
holder en god standard og er jevnlig vedlikeholdt. Lyse, moderne
farger gir en lun atmosfaere. Romslig stue med originalt furuguly,
vedovn og utgang til delvis overbygd terrasse. Kjgkken med tidlgs
innredning og integrerte hvitevarer. Hovedetasje med bad (renovert),
2 soverom og praktisk entré. Kjeller med vaskerom, 3 soverom, bad,
bod og egen stue med inngang.

Det medfglger enkel garasje og carport. Asfaltert tun med praktisk
inn- og utkjgring fra begge sider og stor flott hage i front.

Ligger fint til i en sidegate hvor det er lite trafikk i et etablert og

barnevennlig boligomrade i Hamrebakkene.
Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3200 000,- Antall rom: 7

Omkostn.: Kr 81 350,- Gnr./bnr. Gnr. 162, bnr. 379
Total ink omk.: Kr 3281 350, Oppdragsnr.: 1408250205
Selger: Sissel Merethe

Pedersen

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1979

BRA-i/BRA Total 230/250 kvm

Tomtstr.: 907.7 m?

Soverom: 5
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Intervju med selger

Stremforbruk?
Ar 2022: 9852, 4r 2023: 10384, 2024: 11138,

Nar kjopte du eiendommen?
2002.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Fin beliggenhet i et rolig strak, ingen trafikk da det er

gangvei pa utsiden. Kort vei til turomrader, skole og
barnehage. (Na er det ikke lenger skole pa
f\mmsmarka].

Hvorfor skal dere flytte?
Har kjgpt leilighet i Fredrikstad.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til a savne mest?

Et hus med seerpreg med god atmosfaere og fin
arkitektur (Tegnet av arkitekt Arne Amland). Veldig
bra usjenert beliggenhet og godt nabolag. Lettstelt
hus.

Hva har dere likt best med omradet?
Fine turomrader, kort vei til barnehage,
bussholdeplass og sentrum. Veldig rolig strok.

Hvordan er parkeringsmulighetene?
Gode parkeringsmuligheter. En plass i garasjen, en
plass i carporten og 2-3 plasser i innkjgrselen.

Vinter - var - sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?
Alle arstider har sin sjarm. Lettstelt hage

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Solid, saerpreg, sjarm.



Trivelig kjskken med moderne og tidlgs innredning, plass til spisegruppe
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Stue har en lun tv-krok hvor man kan nyte
sene kvelder med fyr i peisen.
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Stuen har et lekkert, originalt furugulv som gir rommet en varm og lun atmosfaere. Gulvet tilfgrer bade karakter og kvalitet, og
understreker den tidlgse stilen i boligen.
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Fra stua mot kjgkken og gang/ inngangsparti
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Terrasse i front har delvis overbygg slik at du kan sitte ute uansett vaer.
Foran boligen er en liten skog, sa her slippes naturen fint inn i vinduene.

Det er satt inn ny skyvedegr til terrasse i 2021.
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Det er to soverom i hovedetasje.

Hovedsoverommet oppleves som lunt og behagelig med beige vegger
og matchende teppegulv som skaper en rolig og harmonisk atmosfeere.
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Entré

Veranda

| Kjokken

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

=] 112
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Spisestue

Stue

Stue

Balkong

Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekomme.
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Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekommie.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjelleretasjen
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Kjellerstue har ogsa elektriske varmekabler i gulv.

Myrvegen 15 21



Myrvegen 15

22



{7

| kjeller er det tre soverom

De to soverommene som ligger i front har store vindusflater som slipper inn godt med lys.
Begge disse rommene har ogsa elektriske varmekabler i gulv.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA - i: 230 m2

BRA - e: 20 m?

BRA totalt: 250 m?

TBA: 23 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 101 m2 3 soverom, stue med egen inngang, bad, vaskerom og 2 boder.

1. etasje
BRA-i: 101 m2 Stue, kjokken, entre, bad, 2 soverom og bod.

2. etasje
BRA-i: 28 m2 uinnredet kaldtloft.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 23 m?

Garasje
BRA-e: 20 m2 garasje med carport.

Ikke malbare arealer
Gulvareal pa loft er 81 kvm. hvor 53 kvm. er med lav himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
907.7 m2
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Tomtebeskrivelse

Asfaltert tun med praktisk inn- og utkjgring fra begge sider og stor flott hage i front.
Beleggningsstein ved gardsplass pa baksiden. Her er et flott omrade som kan
mgbleres hvor det er delvis overbygg. Inngangsparti har ogsa en liten platting med
overbygg.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i et etablert og barnevennlig boligomrade i Hamrebakkene.
Boligen ligger fint til for seg selv med en liten skog pa fremsiden og den ene siden. Her
bor du i rolige og trygge omgivelser med kort vei til bade barnehage, populaer akebakke
pa vinteren, badeanlegget Sarons dal og mange spennende turlgyper. Ligger i en liten
sidegate med kun to andre boliger innenfor, sa her er det lite trafikk. Liknes sentrum
ligger kun noen minutters kjgring unna og har et bredt utvalg av butikker, servicetilbud,
idrettsanlegg og kulturtilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Ulvang

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Vegger er kledd med stdende og liggende kledning.

Pa taket er det lagt undertaksbord, lektet opp og tekket med takstein.

Underetasjen er oppfert med betongvegger, og stept gulv pa grunn.

Underetasjen er inntilfyllt pa baksiden. Det er ikke registrert fukt i utforede
konstruksjoner i rom under terreng.

1-etasje er oppfgrt med bjelkelag av tre, bindingsverk av tre og takkonstruksjon av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eid eiendommen siden 2002.

| badet i hovedetasjen har Kim Netland lagt fliser. Hunsbedt Rgr har hatt
rgrleggerarbeidet og Stanley Egeland har hatt snekkerarbeidet.

Kjenner ikke til om arbeidet er byggemeldt, men ny sluk og membran ble gjort av
murermester Kim Netland.

Det var spylt i rgrene for mange ar siden. Kjenner ikke til navnet pa firmaet, men er
gjort av fagpersoner.
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Kjenner ikke til problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i kjeller,
men det har vaert vanninnsig en gang i januar 2024 da det kom masse sng som ble til
is. Det ble plutselig vaeromslag som gjorde at det kom vann inn i en lufteventil i
vedboden, men det ble tgrket opp og kom ikke inn i andre rom.

Det har kommet noen sprekker i muren ved trappen fra garasjen og ned til plenen og i
carporten.

Det var kontroll pa el-anlegget i 2020 og det ble da skiftet inntakssikringer, arbeidet ble
utfert av installatgr Odd Stokkeland.

Skifte av vannbord og takrenner pa huset ble gjort av T3 bygg.

Da jeg kjgpte huset i 2002 var det hybelleilighet med enkelt kjskken i underetasjen,
men dette er tatt bort. | hovedetasjen var det tidligere et soverom som er lagt til stua.

Ja, det ble foretatt radonmaling i 2010 med normale verdier. Malemetode: Luft
(sporfilm). Gjennomshnittsverdi for boligen var da 34 Bq/m3. (Tilbudet om test fikk vi
fra Kvinesdal kommune).

Det er vinduer i huset som er skjoldet eller muligens punktert. Det gjelder mindre
vinduer, skyvedgra i stua som var punktert ble byttet i 2021 av T3 bygg v/Nicholas
Treland.

Innhold

Hovedetasje: entre, kjgkken, stue, bad og 2 soverom samt en bod.
Underetasje: 3 soverom, stue med egen inngang, bad, vaskerom og 2 boder.
Har ogsa et kaldtloft som per i dag ikke er innredet.

Medfglger ogsa en enkel garasje og carport.

Standard

Arkitekttegnet enebolig, tegnet av MNAL Arne Amland, noe som gjenspeiles i
gjennomtenkte planlgsninger og gode lysforhold. Her far du en bolig med saerpreg,
kvalitet og funksjonelle Igsninger tilpasset tomten og omgivelsene. Holder en
gjennomgaende god standard og er sveert godt vedlikeholdt. Hele boligen er malt i
moderne og dempende farger pa veggene som skaper en lun og behagelig atmosfeere.
Entre er flislagt og har ekstra takhgyde, her er ogsa en praktisk bod som kan brukes til
oppbevaring av yttertgy og lignende. Stuen er romslig og innbydende med plass til
bade flere sittegrupper og en naturlig spiseplass. Her er lekkert originalt furugulv som
gir rommet en varm og lun atmosfaere. Gulvet tilfgrer bade karakter og kvalitet, og
understreker den tidlgse stilen i boligen. Fra stue er det ogsa utgang til terrasse i front
som er delvis overbygd. Kjgkken har tidlgs lys innredning med hvit benkeplate og god
plass til spisegruppe.
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Hovedsoverommet oppleves som lunt og behagelig med beige vegger og matchende
teppegulv som skaper en rolig og harmonisk atmosfaere. | hovedetasjen er det fra
originale tegninger 3 soverom, slik at om man har behov for flere soverom er det
muligheter for dette. Bad i hovedetasje har blitt renovert i senere tid og har flislagt gulv
med elektriske varmekabler. Rommet har dusjhjgrne med glassvegger, innredning med
nedfelt servant og toalett.

| kjeller er vaskerom med utslagsvask og skap- og benkeplass. 3 soverom. Flislagt bad
med dusj pa gulv, wc og servant i tillegg til to boder som har godt med oppbevaring
samt kjellerstue. Kjellerstue har egen inngang samt vedovn. Vedovn som er plassert i
underetasjen gir god oppvarming, og gjennom varmerister i bade stue og kjokken i
etasjen over spres varmen effektivt videre i boligen.

Sikringsskap har automatsikringer. Rejlers Elsikkerhet AS har utfgrt kontroll
14.08.2020. Det er satt inn ny skyvedgr i stue ut til terrasse i front og lagt gipsplater i
deler av stuen. Nytt laminatgulv i gang og kjellerstue samt satt inn ny vedovn i
underetasjen. Bad i hovedetasje er ogsa totalrenovert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak:

Sngfangere mangler.

Anbefalte tiltak: Etablere sngfangere.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Drenering er ikke synlig for inspeksjon.

Det er ikke tegn til funksjonssvikt pa dreneringen, men grunnet alder settes TG2.
Det er ikke malt fuktighet i U-etg. pa befaringsdagen.

Topplist platon mangler, og ma monteres.

Grunnmur og fundament:
Noen mindre riss er pavist i murveggene, disse er sannsynligvis kun i murpussen.
Anbefalte tiltak: Pusse igjen sprekker, slik at det ikke forverrer seg.

Balkong, terrasse, platting:

Bjelker pa balkong trenger vedlikehold. Noe grgnske finnes.
Terrassebord er stedvis veerslitt, men i generelt god stand.
Vedlikehold ma paregnes. Ellers er konstruksjoner i god stand.
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Vinduer og dgrer:
Veerslitte karmer finnes.
Generelt i god stand, men grunnet alder ma vedlikehold paregnes.

Yttervegger:

Kledning er i generelt god stand.

Stedvis er kledning nedslitt og soltgrket.

Sprekker i bord finnes.

Det ma paregnes vedlikehold av kledningen, men ikke noe utover hva som er normalt.

Taktekking:

TG2 settes grunnet tekkingens alder.

Det er behov for rengjgring/vedlikehold av taket, men strakstiltak anses ikke som en
ngdvendighet.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Skjevheter finnes, men ikke annet enn hva som kan forventes mtp. byggetidspunkt og
byggemate.

Det er ikke malt for planhetsavvik.

Knirk finnes.

Kjgkken - overflater og innredning:
Det er ikke lekkasjesikring pa kjokken.
Dette bgr monteres.

Trapp:

Handlgper mangler og bgr monteres.

Apninger i rekkverk og opptrinn er over hva som er lovlig iht. dagens krav.
Selve trappen i seg selv er i god stand.

Vannledninger:

Kobbergr har passert forventet levetid.

Utskiftninger ma paregnes.

Ikke tegn til funksjonssvikt/lekkasjer pa befaringsdagen.

Vatrom - ventilasjon:
Avtrekk pa bad i 1.etg. mangler, og ma monteres.
Avtrekk pa bad i U-etg. er ikke funkjsjonstestet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.
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Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjpkken medfglger.

Parkering
| garasje samt gode parkeringsmuligheter pa gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vedovn i kjellerstue samt vedovn i stue. Elektriske varmekabler pa
bad, kjellerstue, vaskerom og de 2 soverommene i front i kjeller.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200 000

Kommunale avgifter ar 2024
Kr 5350

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon: Ekstern leverandgr (IRS Miljg).

Formuesverdi primaer ar 2023
Kr 729 998

Formuesverdi sekundaer ar 2023
Kr2 919 991

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 379 i Kvinesdal kommune.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Myrvegen 15
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
97 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3297 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3300 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 16.550,- oppgjgrshonorar kr. 6.000,- og visninger kr. 2.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 56.250,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Myrvegen 15
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Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler bistas av
Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Myrvegen 15
4480 KVINESDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1979

BRA: 250 m?

BRA-i: 230 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB N K

& Supertakst

) . Bjgrnar Ulvang byggkontrollsv@outlook.com Myrvegen 15
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32745

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Snefangere mangler.

Anbefalte tiltak

Etablere snafangere.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Drenering er ikke synlig for inspeksjon.

Det er ikke tegn til funksjonssvikt pa dreneringen, men grunnet alder settes TG2.
Det er ikke malt fuktighet i U-etg. pa befaringsdagen.

Topplist platon mangler, og ma monteres.

Oppsummering

Noen mindre riss er pavist i murveggene, disse er sannsynligvis kun i murpussen.

Anbefalte tiltak

Pusse igjen sprekker, slik at det ikke forverrer seg.

Oppsummering

Bjelker pa balkong trenger vedlikehold.

Noe grenske finnes.

Terrassebord er stedvis veerslitt, men i generelt god stand.
Vedlikehold mé& péregnes.

Ellers er konstruksjoner i god stand.

Oppsummering

Veerslitte karmer finnes.
Generelt i god stand, men grunnet alder méa vedlikehold paregnes.

Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 4 av 20
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Yttervegger

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Trapp

Vannledninger

Vatrom

Oppsummering

Kledning er i generelt god stand.

Stedvis er kledning nedslitt og solterket.

Sprekker i bord finnes.

Det mé& péregnes vedlikehold av kledningen, men ikke noe utover hva som er normalt.

Oppsummering

TG2 settes grunnet tekkingens alder.
Det er behov for rengjering/vedlikehold av taket, men strakstiltak anses ikke som en nedvendighet.

Oppsummering

Skjevheter finnes, men ikke annet enn hva som kan forventes mtp. byggetidspunkt og byggemate.
Dert er ikke malt for planhetsavvik.
Knirk finnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Det er ikke lekkasjesikring pa kjgkken.
Dette ber monteres.

Oppsummering

Handlgper mangler og ber monteres.
Apninger i rekkverk og opptrinn er over hva som er lovlig iht. dagens krav.
Selve trappen i seg selv er i god stand.

Oppsummering

Kobbergr har passert forventet levetid.
Utskiftninger ma paregnes.
Ikke tegn til funksjonssvikt/lekkasjer pa befaringsdagen.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk pd bad i 1.etg. mangler, og m& monteres.
Avtrekk pd bad i U-etg. er ikke funkjsjonstestet.

Lovlighet

& Supertakst
48

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Rommene har endret bruk enn hva kommunale tegninger viser.
Endringer er ikke seknadspliktige.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.6.2025 18.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Sissel Merethe Pedersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Bjernar Ulvang Telefon: 45268518

Firma: BYGG-KONTROLL S@RVEST AS Epost: byggkontrollsv@outlook.com
Adresse: Seetraveien 106, 4462

HOVSHERAD

Om bygningssakkyndig:

Takstmann, byggmester og prosjektleder.

Informasjon om boligen

Adresse: Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal

Kommunenr: 4227 Gardsnr: 162 Bruksnr: 379 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1979

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Innholdsrik enebolig pa 2 etasjer + frittstdende garasje med carport.

Pent opparbeidet gardsrom og hageomrade. Asfaltert innkjersel og parkering.

Det meste av bygningsdeler er ifra byggedr, men tross alderen er bolig og garasje i god stand.

Det er i hovedsak ikke gjort funn av store avvik, men normal slitasje finnes og vedlikehold mé& uansett paregnes pé et hus som er bygget for neer 45 ar
siden.

Boligen har et kaldtloft som pr. idag ikke er innredet.

Generelt/byggemate:

Underetasjen er oppfert med betongvegger, og stept gulv pa grunn.

Underetasjen er inntilfylit pa baksiden. Det er ikke registrert fukt i utforede konstruksjoner i rom under terreng.
1-etasje er oppfert med bjelkelag av tre, bindingsverk av tre og takkonstruksjon av tre.

Vegger er kledd med stdende og liggende kledning.

P4 taket er det lagt undertaksbord, lektet opp og tekket med takstein.

2-lags glass i vinduer.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg, flis, laminat, teppe og heltregulv.

Vegger: Sponplater som er malt/tapetsert, panel og baderomsplater.
Tak: Tak-ess plater og panel.

Teknisk:

Vaskerom i U-etg. med opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.
Naturlig ventilasjon.

Murt pipe, ildsted bade i U-etg. og 1.etg.

Varmepumpe montert.

Kjokken med alle nadvendige fasiliteter.
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Kommunalt vann og avlgp.
Varmtvannsbereder plassert i bod i U-etg.
Vannrer av kobber, og avlep av plast.

Ett bad i hver etasje.

Sikringsskap med automatsikringer.
Brannslange montert i begge etasjer.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Bolig

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 101 101 0 0 0
1. etasje 121 101 20 0 23
Loft 28 28 0 0 0
Totalt m? 250 230 20 (o] 23
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 81 28 53
Totalt m?2 81 28 53
Ay Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 7 av 20
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

U. etasje 101

1. etasje 101

Loft 28

Totalt m?2 230
& Supertakst

84

98

182

S-ROM

28

48

Beskrivelse P-Rom
3 soverom, gang/stue, bad og vaskerom.

Stue, Kjokken, Entré, bad, garderoberom og soverom.

Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal

Beskrivelse S-Rom

2 boder.

Bod

Uinnredet loft.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-2

Drenering er ikke synlig for inspeksjon.

Det er ikke tegn til funksjonssvikt p& dreneringen, men grunnet alder settes TG2.
Det er ikke malt fuktighet i U-etg. pa befaringsdagen.

Topplist platon mangler, og m& monteres.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmur som danner ytterveggene i U-etg.
Stept gulv pa grunn.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Noen mindre riss er pdvist i murveggene, disse er sannsynligvis kun i murpussen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pusse igjen sprekker, slik at det ikke forverrer seg.

Mindre sprekker kan sees pa bildet.

i Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 9 av 20
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

1/ ] | M \\

e == —l o\

Bildet viser bjelkelaget til balkong. Vedlikehold
trengs.

Solterkede terrassebord pé balkong.

& Supertakst

Type rom under terreng Delvis innredet

Innredet underetasje, med unntak av 1 bod som ikke er innredet.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Renovering av overflater i soverom og stue.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Oppholdsrom er ventilert via ventiler i vinduer.

Det hullborret i utforet vegg og mailt etter fukt. Ingen fukt registrert.
Normal slitasje pa overflater.

Noe ujevnheter pa gulv, som er helt vanlig mtp. byggemate og tid.

Ja

Ja

Nei

Type Balkong, Platting

Balkong bygget i tre med adkomst via stua.
Terrasseplatting i inngangsparti.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Bjelker pa balkong trenger vedlikehold.

Noe grenske finnes.

Terrassebord er stedvis veerslitt, men i generelt god stand.
Vedlikehold mé& paregnes.

Ellers er konstruksjoner i god stand.

Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal

Ukjent

Nei

Ja

Ja

Nei

TG-2
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6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

2-lags glass.
Trekarmer som er malt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Veerslitte karmer finnes.
Generelt i god stand, men grunnet alder mé& vedlikehold paregnes.

6.6 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

Yttervegger er tettet med asfaltplater, lektet ut og kledd med stdende og liggende kledning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledning er i generelt god stand.

Stedvis er kledning nedslitt og solterket.

Sprekker i bord finnes.

Det mé& paregnes vedlikehold av kledningen, men ikke noe utover hva som er normalt.

i Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 11 av 20
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Kaldtloft som ikke er innredet.
Adkomst via loftsluke.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

Type Plast, Aluminium

Alu-renner pé boligen.
Plastrenner pa garasje.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Montert nye alu-renner og nedlgp pa eneboligen.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Saltak.
Sperretak av tre.
Drager av limtre.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
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610 Taktekking

Type tekking

Dobbelkrummet takstein.
Undertaksbord.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

TG2 settes grunnet tekkingens alder.

Takstein

Fra bakken

Ja

Nei

Ja

TG-2

Det er behov for rengjering/vedlikehold av taket, men strakstiltak anses ikke som en nedvendighet.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa sngfanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3
Snefangere mangler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere snafangere.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pé grunn

Stept gulv pd grunn i U-etg.
Trebjelkelag i 1.etg og pa loft.

& Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal
56

13 av 20



Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Skjevheter finnes, men ikke annet enn hva som kan forventes mtp. byggetidspunkt og byggemate.
Dert er ikke malt for planhetsavvik.
Knirk finnes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Stalrer og murt pipe.

Pipe murt i teglstein.
lldsted i 1.etg. og U-etg.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

lldsted i 1.etg. og U-etg.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det er ikke lekkasjesikring pa kjgkken.
Dette ber monteres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Rommene har endret bruk enn hva kommunale tegninger viser.
Endringer er ikke seknadspliktige.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

616 Trapp

Beskrivelse

Trapp i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Handlgper mangler og ber monteres.
Apninger i rekkverk og opptrinn er over hva som er lovlig iht. dagens krav.
Selve trappen i seg selv er i god stand.

& Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 15 av 20
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617 Avlgpsror

618 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av avlepsrer

Avlgp i plast.
Ikke tilgjengelige for inspeksjon.
Det er ikke tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen.

6.19 Elektrisk

Type anlegg Kobber

Vannledninger i kobber.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Kobbergr har passert forventet levetid.
Utskiftninger mé& péaregnes.
Ikke tegn til funksjonssvikt/lekkasjer p& befaringsdagen.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke gjort méalinger pa det elektriske anlegget.

Undertegnede er ikke fagperson innen elektro, og skal anlegget inspiseres fullstendig, mé fagleert
gé over dette.

Ikke tegn til svikt p& befaringsdagen.

Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 16 av 20
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6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent, men er av nyere type.

Sterrelse

200 Liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventiler i vinduer serger for ventilasjon.

& Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 17 av 20
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Oppsummering av ventilasjon

Det anbefales & monteres flere ventiler, men det er ikke et krav.

6.23 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Bad i 1.etg. har fliselagt gulv, og baderomsplater pa vegg.
Bad i U-etg. har fliselagd gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad i l.etg. er renovert.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
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Sanitaeerutstyr
Beskrivelse

Begge bad har
Gulvstdende WC
Servant

Dysj

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk pad bad i 1.etg. mangler, og m& monteres.
Avtrekk pa bad i U-etg. er ikke funkjsjonstestet.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.24 Krypkieller

Nei

Mekanisk avtrekk

TG-2

Ja

Nei

Nei

Tilgjengelighet

6.25 Stettemur

Ikke relevant

Tilgjengelighet

& Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal
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6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.27 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Myrvegen 15, 4480 Kvinesdal 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250205

Selger 1 navn

Sissel Merethe Pedersen

Myrvegen 15

Poststed

KVINESDAL 4480
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2002

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder |05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring AS

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

Initialer selger: SMP

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. | badet i hovedetasjen har Kim Netland har lagt fliser. Hunsbedt Rer har hatt rerleggerarbeidet og Stanley Egeland
Beskrivelse "
har hatt snekkerarbeidet.
Arbeid utfert av | Hunsbedt rgr,Kim Netland, Stanley Egeland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | Kjenner ikke til om arbeidet er byggemeldt, men ny sluk og membran ble gjort av murermester Kim Netland.
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det var spylt i rerene for mange ar siden.
Arbeid utfert av | Kjenner ikke navnet pa firmaet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Kjenner ikke til slike problemer, men det har veert vanninnsig en gang i januar 2024 da det kom masse sng som ble
Beskrivelse til is. Det ble plutselig veeromslag som gjorde at det kom vann inn i en lufteventil i vedboden, men det ble tarket opp
og kom ikke inn i andre rom.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har kommet noen mindre sprekker i muren ved trappen fra garasjen og ned til plenen og i carporten.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Det var kontroll pa el-anlegget i 2020 og det ble da skiftet inntakssikringer, arbeidet ble utfart av installater Odd

Beskrivelse Stokkeland.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Skifte av vannbord og takrenner pa huset.

Arbeid utfert av |T3Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja
Da jeg kjapte huset i 2002 var det hybelleilighet med enkelt kjgkken i underetasjen, men den var ikke registrert

Beskrivelse bruksendring. Da jeg overtok ble kjgkkenet fiernet og brukes til vaskerom som opprinnelig. | hovedetasjen var det
tidligere et soverom som er lagt til stua.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, det ble foretatt radonmaling i 2010 med normale verdier. Malemetode: Luft (sporfilm). Gjennomsnittsverdi for
boligen var da 34 Bq/m3. (Tilbudet om test fikk vi fra Kvinesdal kommune)

Radonmaling

Ar |2010

Verdi | 34 Bg/m3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Det er vinduer i huset som er skjoldet eller muligens punktert. Det gjelder mindre vinduer, skyvedgra i stua som var punktert ble byttet i 2021 av
T3 bygg Vv/Niclas Treland.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN FOR HAMREBAKKENE I KVINESDAL KOMMUNE

§1
Det regulerte omrdde er p& planen begrenset av reguler-
ingsgrense.

§ 2
Bebyggelsen skal oppferes som vist pd planen. Mone-
retning regnes i husets lengderetning. Mindre for-
skyvninger kan tillates av bygningsrddet né&r &tte
ikke er til sterre gene for omliggende tomter eller
omradet som helhet. Angitt byggegrense skal holdes.

§ 3
Takvinkelen skal vaere 23-25° og skal godkjennes av
bygningsréddet. Innenfor en naturlig avgrenset hus-
gruppe kan takvinkelen med bygningsrédets samtykke endres
sdfremt den blir ens for samtlige hus i gruppen.
Dette gjelder s®rlig gruppebebyggelse som f.eks.
atriumshusene.

§ 4

Bygningene skal oppfores med etasjeantall som vist pa

planen. Hgyde til reft skal ikke overstige 6,5m for 2~etasjes

hus og 3,5m for l-~etasjes hus, Hgyden regnes fra ferdig
planert terreng hvor dette skjerer grunnmuren. P& flatt
terreng skal grunnmurheyden ikke overstige Q,5m.

§ 5
I skranende terreng kan byggets underetasje benyttes
til beboelse sd8fremt den fyller kravene i byggeforskriftene.

§ 6
Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet med hovedhuset.
Frittstdende garasjer kan med bygningsrédets samtykke opp-

fores i nabogrense innenfor rammen ay
byggeforskriftene.

UTBYES
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Det skal serges for biloppstilingsplass pd egen grunn.

Plan over garasjens plassering skal felge med byggean-
meldelsen for vaningshuset selv om garasjen ikke skal
bygges samtidig. Garasjen skal vare tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge.

§ 7
Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.

§ 8
Bygningsrddet skal pdse at husene f&r en god form og
materialbehandling, og at bygninger i1 samme husgruppe
far en enhetlig og harmonisk utferelse.

§ 9
Bygningsrédet kan godkjenne en annen deling av tomtene nar
spesielle forhold tilsier det.

§ 10
Gjerder i samme byggeflukt skal ha enhetlig utferelse og
normalt ikke vzre heoyere enn 120 cm. Gjerdenes utferélse
hoyde og farge skal godkjennes av bygningsrédet. Flett-
verksgjerder ber unngds og erstattes med levende hegn.
Skjermvegger i forbindelse med atriums- eller rekkehus kan
oppferes i inntil 200 cm heyde.

§ 11
P4 friarealer og lekeplasser skal bebyggelse ikke finne
ged. Anlegg til fritidsaktiviteter kan med godkjenning
av bygningsrad oppferes i nedvendig utstrekning.

§ 12
Btter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke
tillatt & etablere private servitutter som strider mot
disse bestemmelser.

§ 13
Na&r tungtveiende grunner taler for det, kamn bygningsrédet
gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av

bygningsloven og bygningsvedtekters for Kvinesdal kommune,
tadfestet den 2. o, 19 73

MILJGVERNDEPARTEMENTET
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M.one 2{/76

MALEBREV
MALEBREY - KARY
4 {
Ar 19 76 den G.desember  hle det i medhold av §62 1 loven av 18,
juni 1865, holdt kart- og oppmAlingsforretning over: Myrvegen 15 v. 162 i
i . rEell 106 e Emodt oy, 162 her. 3m
Parsell 106avgnr 162, bnr 331, Amodt, i Kvinesdol kommune ,
trenl o908 m2 Mk stokh | omnn
Forretmingen er rekvirert av Kvinesdal kommune
som er h fveac + B |
Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede: - JL7Ep |

Lars Asse Eguland og Arnold Gullikson

Alle vedkommende var lovlig varslet den 1%.11.76
Ved forretningen mptte:

S4700

For Kvinesdal kommune som rekvirent og nabo ingenisr Gabrisl Lona,

FParsellens grenser ble pivist og ble godtatt av de frammotie par-
ter, og oppmélingen ble foretati i henhold til denne plvising.

Grensebeskrivelse:
Mot kommunal veg : 26,69 + (en sirkelbue med raodius 5,00
og kordelengde 8,54} + 11,00 N
mot persell 108 1 40,99
mot kommunal grunn @ 44,43
Alle m3l i meter,
Arealel utgjpr 908 m?,
Skylddeling
1 samsvar med lov om skylddeling av 20, august 1909 § 11 ble det samtidig med
kart- alingsforretni heldt skylddeling,
art- og oppmilingsforretningen holdt skylddeling. T o e T
Grensene er som beskrevet ovenior. Parsellen skal anvendes (il: Boligtomt BiE v 5
Ekylden for den fraskilte del er bestemt til: ak,m, 0,01, e 54 714,54 36 724,45
Vi erklerer § ha utfort skylddeling etter beste skjonn og overbevisning og i sam- 322 739,78 733,15 g
svar med lovens krav 323 T46,46 727,82
Forretningen sluttel den 6.desemper 19 76 32: ;;g :?}; :;f: gg
> o0 718,08 709,87
L'rar.‘--’ffﬁiy | Pp 100 711,28 736,45
b Pp 101 732,24 709,05
Pp 102 54 753,85 36 682,59

4oyl Zpz 4@“

*Stryk det som ikke passer
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 19655 99, nr.20g 3

Arbeidssted (adr.] IMatr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

Arbeidets art Bygningens art IDato for spknad I Dato for vedtak | Sak nr.

Byggherre Iﬂdresse I TH:

Anmelder |Adresse [ Tit.

Ansvarshavende [Ad resse | Tt

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[ hele bygget [0 felgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider:

Arbeidet mé vaere utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato [Stempal

Kvin g I ). 1ot ton.  Kvinesdal kemmune

e s e Vo 1 %

Sendes til

I Byggherre [J Anmelder [ Ansvarshavende O Byggeloyvemyndighet k& gy




BANKEN

Kvinesdal Sparebank

Vi har dorene apne

KVINESDAL -j | for bade eksisterende
o og nye kunder.

Tlf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Pal Hompland

Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Sander Risnes Ann-Britt Treland Anna S. Kvinlaug
Kunderadgiver - Kunderadgiver | Salgsleder Lister
TIf. 96 09 36 78 = TIf. 99 53 58 35 TIf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert
i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
. e og salgskontor i Kristiansand,
For oss er hver e S | Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
e : Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
enkelt kunde Vlktlg' : posisjon som en selvstendig
Vi onsker & vaere med deg hele livet " '. fremtidsrettet, konkurransedyktig
og vaere en stgttespiller for sma og og moderne bank for alle typer
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg < — banktjenester. Med kompetente
a realisere dine planer og mal. og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

Hans Inge Eriksen . . .
Kunderadgiver «Dine dreammer - vdr utfordring»
TIf. 90 85 34 06
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Myrvegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4480 KVINESDAL Saksbehandler: Catrina Lervik
Telefon: 95124720
Oppdragsnummer: E-post: catrina.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



