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Enebolig

Eiet

1961

209/229 kvm
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3

Gnr. 33, bnr. 222
Gnr. 44, bnr. 162
1412250159

Innholdsrik enebolig med
barnevennlig beliggenhet
innerst i blindvei. Stor
solrik utsiktstomt.

Hageveien 3 er en innholdsrik enebolig med barnevennlig beliggenhet
innerst i blindvei.

Det er kort vei til skoler og det er flere barnehager i neermiljget. Rema
- 1000 Habafjell, Bogafjell senter med Helgg Meny, apotek, Europris,
frisgr, post og treningssenter ligger innen kort avstand fra boligen.
Fantastiske turmuligheter i neermiljget som Stokkelandsvannet,
Vagleskogen og Melshei. Bogafjell Idrettslag har aktiviteter for de
fleste. Nyere idrettshall og kunstgressbaner holder barna i aktivitet.
For de som sgker sykkelutfordringer er Bogafjell sykkelklubb rette
stedet. Neeromradet er opparbeidet med utfordrende sykkellgyper for
de sprekest og mindre krevende for de minste. Det er gode
bussforbindelser med hyppige avganger til Sandnes sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 209 m2
BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 229 m?
TBA: 52 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 86 m2 Gang, kjellerstue, bad/vaskerom, 3 boder og arbeidsrom
BRA-e: 20 m2 Garasje og utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 123 m? Vindfang, entre, stue, kjskken, 3 soverom, wc og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
52 m2 Terrasser

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
U-etasje garasje inngar pa ca. 16 m2 BRA-e
1.etasje utv. bod pa ca 4 m2 inngar BRA-e.
Takoverbygg ved terrasse pa ca. 30 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1222 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av 2 bruksnummer.

Gnr 33, bnr 222 har et areal pa 995 kvm.

Gnr 44, bnr 162 har et areal pa 227 kvm.

Tomten har fantastisk utsikt, er meget solrik og pent opparbeidet.
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Beliggenhet

Hageveien 3 har en rolig og sveert barnevennlig beliggenhet innerst i blindvei.

Det er kort vei til skoler og det er flere barnehager i naermiljget.

Rema - 1000 Habafjell, Bogafjell senter med Helgg Meny, apotek, Europris, frisgr, post
og treningssenter ligger innen kort avstand fra boligen.

Fantastiske turmuligheter i nsermiljget som Stokkelandsvannet, Vagleskogen og
Melshei.

Bogafjell Idrettslag har aktiviteter for de fleste. Nyere idrettshall og kunstgressbaner
holder barna i aktivitet.

For de som sgker sykkelutfordringer er Bogafjell sykkelklubb rette stedet. Neeromradet
er opparbeidet med utfordrende sykkellgyper for de sprekest og mindre krevende for
de minste. Det er gode bussforbindelser med hyppige avganger til Sandnes sentrum.
Kort vei til busstopp.

Det er ogsa enkel adkomst til pakjgrsel E-39 som tar deg videre til Forus, Stavanger
eller sgrover mot Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende for det meste av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i naermiljget.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser til Sandnes sentrum med stopp like ved.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig som er oppfgrt med grunnmur.

Grunnmur/yttervegg i betong og pusset mur.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med staende
trepaneler.

Treskille mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med Takfolie.
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Takrenner/nedlgp i plast.
Vinduer og dgrer med isolerglass

Standard

Velkommen til Hageveien 3.

En innholdsrik enebolig med barnevennlig beliggenhet innerst i blindvei.

2 etg.

Romslig entre med garderobre.

Stuen har store gjennomgaende vindusglater som gir rommet et lyst og lystig preg.
Fantastisk utsikt mot fjellene i ast. Rommet har utgang til overbygget terrasse og
hage. Flott peis gir lun og behagelig varme for kalde dager. | tillegg er det montert
varmepumpe i stuen. Parkett pa gulv og malte flater pa vegger. Rommet har flere
mgbleringsmuligheter og god plass til stort spisebord.

Kjgkken er innholdsrikt og har har godt med skap og benkplass. Integrert kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, komfyr og micro.

Den flotte utsikten har du bade ved arbeidsbenk og ved kjgkkenbord.

Bad er innredet meg vask i seksjon, dusjhjgrne og hgyskap med skyveder.
Hovedsoverommet har stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Det er i dag 3 soverom i boligen. Pa opprinnelige godkjente byggetegninger er det
godkjent 4 soverom. Dette kan med enkle grep tilbakefgres.

1 etg.

Her er egen inngang fra gardsrom. Praktisk og romslig entre med muligheter for
garderobelgsninger til oppbevaring.

Kjellerstuen er renovert i nyere tid. En ypperlig plass til barna og ungdommene i huset
enten for TV, lek eller spill.

Romslig bad/vaskerom er innredet med vask i seksjon, vegghengt toalett, badekar,
vaskemaskin og tgrketrommel.

Boligen har meget god lagringsplass i 3 romslige boder samt et arbeidsrom i bakkant
av etasjen.

Velkommen til et hyggelig og fredelig nabolag.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Taktekking, TG3

Taket er tekket med takfolie (sarnafil) Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er pavist andre avvik:

- Rust i gesims beslag overganger og beslag rundt pipe. Pavist rate/fuktskader i rafte
kasse indikerer utettheter/lekkasje i taktekningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Andre tiltak:

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Tak tekking har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker. Ytterligere
undersgkelser anbefales, paregnelig med lokal oppgradering det mest utsatte steder.
Tiltak ma anses ngdvendig ifom. papekt oppgradering av takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp.

- Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe smalekkasjer i skjgter. Normal tid
for utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 &r. Oppspyling/kontroll av takrenner
og nedlgp anbefales med jevne mellomrom. Rust pavist i takkroker, og rust i gesims
beslag. Overgang tak nedlgp avigpsrgr i terreng av varierende tilstand og alder stedvis
utett.

Tiltak

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Lokal utbedring ma utfgres, lokal utskiftninger renner og nedlgp. Bytte rennekroker.

Veggkonstruksjon,TG2

Enkelte steder er det liten avstand mellom kledning og grunnmur dette gker
fuktbelastningen pa treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Utvendig kledning i hovedsak skiftet i senere tid, generelt normal slitasje med noe
nedbrytning og terkesprekker pd de mest utsatte steder. TG.2_Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant kledning mot grunnmur, ved en del av yttervegg fasade sgr/gst av
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kledning mot grunnmur. Det gjgres oppmerksom pa at vegetasjon (busker, tre etc) som
vokser inntil boligen kan hindre tilstrekkelig uttgrking av kledning, samt frarddes med &
hindre at potentiele skadedyr kan trenges inn i konstruksjonen.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst.

- Begrenset ventilering av fasader kan gi skjulte feil/ mangler som ikke lar seg avdekke
uten fysiske apninger, vegetasjon bgr fjernes.

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Saltak i tre

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

- Det er avvik:

- Rateskader i tak panel undertak Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til
vurdering av lufting. Deler av tak er bygget som et kompakt tak uten synlig lufting.
Loftsluke er ikke isolert og det er ikke montert pakning pa loftsluke, dette gker
varmetapet og faren for kondensering pa loftet. Enkelte spiker stikker gjennom
sutaket. Tidligere mus pa loft, flere ar siden ifglge eier.

Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Tiltak:

- Pavist rate/nedbrytning i rafte kasse indikerer utettheter, enkelte panelbord ma
paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig. Rate bryter ned
treets cellestruktur, noe som gjgr materialet porgst og svakt. Dette kan fgre til at
materialer har vekket baereevne samt fuktig miljg kan skaper soppvekst. Kryploft kun
besiktet fra luke, det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand.
Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.
Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Vinduer,TG2

Vinduer med isolerglass varierende alder.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Hageveien 3



- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er avvik:

- Vinduer med isolerglass varierende alder,i hovedsak skiftet periode 2009 - 2024
generelt normale bruks-alderingsslitasjer i overflater, pakninger og beslag. Enkelte
vinduer i underetasje er feil pusset i, sdlebenk er pusset inn mot karm dermed mer
utsatt for fukt.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Tiltak:

- 2 stk. vindu i stue + terrasse dgr er aTG.2-3 Enkelte vinduer i yttervegg utenfor bolig
tak ved overdekket terrasse er punktert, fuktskader registrert, paregnes oppgradert/
skiftet ut. Vinduer i stue og terrasse dgr er av eldre dato og ma paregnes skiftet i naer
fremtid. Gilje vinduer fra 2011, det gjgres oppmerksom pa at vinduer fra denne
produsenten har opplevd en redusert levetid avhengg tidsperiode den ble produsert.

Dgrer, TG2

Ytterdgr malt

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Ytterdgrer i hovedsak skiftet i senere tid, normal stand.

Tiltak

- Andre tiltak:

- TG.2_Terrassedgr fra stue er av eldre dato noe slitt, paregnes skiftet pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Terrassebord under takoverbygg av eldre dato noe slitt. Rate i drager i mgne ved
takoverbygg ut mot hage skyldes tidligere efgy/klatreplanter ifglge eier.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Andre tiltak:

- Rateskade og nedbrytning i trevirke kan redusere baereevner. Vannmerker i bod ved
terrasse innvendig, indikerer inndrev eller tidligere utettheter.

Utvendige trapper, TG3

Utvendige trapper i naturstein

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Det er ikke montert rekkverk.
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- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler rekkverk ved utvendige trapper. Utvendig trapp i terreng er tilgrodd med
busker.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Rekkverk ma monteres for & ivareta personsikkerhet. Vegetasjon ved utvendig trapp
ma fjernes.

Andre utvendige forhold, TG2

Utvendig bod terrasse

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er pavist vannmerker pa innsiden av trekledning i bod.

- Tiltak:

- Indikerer tidligere utettheter, kan skyldes inndrev, bgr holdes under tilsyn.
Innvendig

Overflater,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vegoverflater i uinnredet rom underetasje er av eldre dato, noe slitt, paregnes
oppgradert. Rom bak kjgkken eldre av eldre standard. Kjellerstue feie luke er kledd
igjen den skal vaere synlig tilgjengelig. Inntrinn med nedsenket gulv/terskel i entre
inngang underetasje er ukurant, glippe ujevn overgang i opptrinn og overgang. terskel
ma vurderes oppgradert. Opptrinn kan fgre til fall, glippe ved terskel i tre kan samler
fukt.

- Tiltak:

- Papekte forhold og overflater i uinnredet rom og bod i under etasjer paregnes
oppgradert.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Det er malt ca 15- 30 mm hgydeforskjell pa gulv 1.etasje og pa kjskken over en lengde
paca2m.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Tilstandsgrad gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke
varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som fglge av dette.
Retningsavvik er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe
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underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. Glipper i skjgtet parkett i
stue.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Normal tid fgr vedlikehold av treguly,
parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Radon,TG2

NGU kartverket viser at radon i omradet er moderat til lav, det er ikke fremvist rapport,
ukjent om evt. malinger er foretatt.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Det kan vurderes & utfgre malinger for a kartlegge radonkonsentrasjon i boligen

Pipe og ildsted, TG3

Vurdering av avvik:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Feieluke i kjellerstue er innkledd, dermed ikke naermere inspisert. Ifglge eier er det en
monterings feil iht. pusset pipe, brannhemmende plater/pusset som er montert ut pa
som kan ikke synliggjgre evt. sprekk i pipe ved inspeksjon. Det ma gjennomfgres
ytterligere undersgkelser. Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle
tiltak pa anlegget. Rust i beslag pipe over tak.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Andre tiltak:

- Avvik er bemerket av brann.- feievesen ifglge eier, dokumentasjon/feie rapport er ikke
fremlagt, det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Anlegget ma sjekkes av
fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Rom Under Terreng,TG2

Pa generelt grunnlag gjores det oppmerksom pa at innkledning av mur og
betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes som en risikokonstruksjon. Med
en risikokonstruksjon menes at selv om det er foretatt hulltakinger og benyttet
fuktsgkerinstrument/fuktindikasjonsinstrument med pigg, ikke er synlige skader, kan
konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafert skader. Arsaken er
at det er svaert sma marginer for at skader oppstar, spesielt ved isolering pa innsiden
av kjeller uten isolasjon pa utsiden. Dette fgrer til at man flytter duggpunktet i veggen
og kondens kan forekomme inne konstruksjonen. Det bemerkes at denne boligen ikke
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trenger a veere i darligere stand enn i all hovedsak tilsvarende boliger med denne
konstruksjonstypen, men det er byggfaglig riktig, fra et objektivt synspunkt, a gjgre
oppmerksom pa forholdet. For full forvissing om tilstand ma apninger av
konstruksjonen foretas.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Grunnmur er stedvis malt, tegn etter tidligere saltutslag pa vegg bak soil rgr,
Avskalling i malt grunnmur, underetasje.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Noe avskalling i maling og kalk/saltutslag pa grunnmuren i underetasje, der denne er
synlig, dette tyder pa at muren transporterer eller har transportert noe fukt.
Innvendige trapper, TG3

Innvendige trapp i tre.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler rekkverk i trapp.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Rekkverk ma etablere for a ivareta personsikkerhet, sikring mot fall.

Andre innvendige forhold - 2,TG2

Garasje Garasje fra byggearet. Ringmur i betong og murstein, stedstgpt dekke.
Trebjelkelag mellom etasje skiller. Tilstandsrapporten gjelder bolig, garasje gis kun en
enkel beskrivelse. TG.2_Generelt noe nedslitt, i overflater. Treport med manuel
betjening paregnelig med oppgradering/utskiftning. Kun tilgang via port, tidligere der
gjennomgang mellom bolig og garasje er murt igjen.

Vatrom

Underetasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Malt himling vatromsplater pa vegger.

Vurdering av avvik:

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Innbygget nisje til bereder mangler drens, vannrgr i vegg er ikke tettet rundt. Gips pa
vegg i nisje er ubehandlet, dermed ikke vanntett. Det er ikke montert bunnlist ved
vatromplater pa vegg i vatsone badekar, iht. bruksanvisning. Tegn etter kondensering i
taklist over dus;.
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Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfegre utettheter
som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fgre til
oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer.

- Det bor etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Utettheter/rgr overganger i vegg ma tettes rundt. Konsekvensen er at det kan oppsta
fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom
utette rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten
bruksvann eller lekkasjevann. Tegn etter kondensering i taklist over dus;j.

Underetasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegge. Tilstrekkelig fall mot sluk. ca. 25 mm fall
fra gulv ved der til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 34 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er ikke etablert drens fra innbygget bereder.

Tiltak

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen.

Underetasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

- Det boar forventes en redusert gjenvaerende brukstid pa membran/ tettes;jikt.
Tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstaende brukstid som fglge av
alder.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for fukt inn i tilliggende konstruksjoner.

- Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Underetasje > Bad/vaskerom
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Saniteerutstyr og innredning, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Det er ikke montert spalte under toalett for synliggjering av lekkasje fra sisterne.
Durgo ventil ved tilstgttende rom, av luftning kloakk, ukjent Igsning, men anbefalt av
rgrlegger ifglge eier, kan med fordel ledes ut mot friluft. Skade pa speil over vask. Kork
i avlgpsror fra badekar.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Konsekvens toalett: ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade i lukket
konstruksjon uten at en evt. fuktskade direkte blir synliggjort.

Underetasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Avtrekk fungerer, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar)

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Tegn etter kondensering i taklist over dusj.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Normal tilsyn, ikke registrert behov for direkte tiltak. Det er like viktig a beregne tilluft
som avtrekk for a fa god utskiftning av inneluften.

1. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

- Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

- Misfarging, svertesopp i silikonfuger mellom vatromsplater pa vegg og bunn skinne i
dus;j.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring av skadede plater.

- Andre tiltak:

- Silikon fuger i overgangen anbefales skiftet ut/oppgradert for & unnga fuktskader i
konstruksjon

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er
tilfredsstillende. ca 20 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 50
mm.
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Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er kun 0,5 mm lavere
en tetsjiktet ved dgrapning.

- Tiltak:

- Det anbefales a etablere et drenshull i bunn skinne til dus;j slik at evt. overvann kan
ledes direkte mot sluk. Konsekvens kan veere at evt. lekkasje vann blir liggende utenfor
dus;j.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Det bor forventes en redusert gjenveerende brukstid pa membran/ tettes;jikt.
Tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstaende brukstid som fglge av
alder.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

- Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

1. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Generelt normale bruks-alderingsslitasjer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Riss/sprekk i servant.

Tiltak

- Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
- Vurderes utbedret pa sikt, tilstand kan forverre seg over tid.

1. Etasje > Bad

Ventilasjon,TG3

Bad har kun naturlig avtrekk

Vurdering av avvik:

- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

- Vannmerke i himling rundt lufte ventil. Bad har kun naturlig avtrekk, og tilsynelatende
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noe lite kapasitet pa utluftning, dette avhenger av bruk og ma vurderes i forhold til
dette. Det er ikke etablert luftespalte i dgr. Dagens krav til utskiftning av inneluft kan
vanskelig oppnas.

Tiltak

- Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader.

- Avtrekksystemet ma utbedres.

- Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa innredning, bygningsdeler
og overflater.

- Det anbefales etablert mekanisk fuktstyrt avtrekk pa vaskerom. Det er like viktig &
beregne til luft som avtrekk for & fa god utskiftning av inneluften, mangelfull avtrekk
kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet og dermed gkt kondensfare.

Spesialrom

1. Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Toalett rom normale bruks-alderingsslitasjer i overflater.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Rommet har kun naturlig avtrekk, mangler tilluft ved dgr for optimal ventilering.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

- Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgr i kobber med varierende alder

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er avvik:

- Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere, det ble ikke avdekket tegn til
evt. lekkasjer/utettheter. - Enkelte rgrstrekk i kobber i underetasje er uisolerte og kan
blir utsatt for frost.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Tiltak:

- Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar. Vannrgr ma isoleres i kalde
rom for & unnga frost og kondens.

Avlgpsrer,TG2
Avlgpsrgr av plast og jernrgr. Avigpsnett til det offentlige utenfor privat grunn er skiftet
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i senere tid ifglge eier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Rust i avlgpsrgr av soil.(kjeller)

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

- Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- Innvendige avlgpsror/stalsluk av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt, da det
innvendige tverrsnittet reduseres over tid som fglge av rust og tiltettinger.

Ventilasjon,TG2

Mekanisk avtrekk i vatrom og kjskken, ellers kun naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken, ellers kun naturlig avtrekk og tilsynelatende
noe liten kapasitet pa utlufting. Dette avhenger av bruk og ma vurderes i forhold til
dette.

Tiltak

- Det ma gjgres neermere undersokelser.

- Andre tiltak:

- Bolig er generelt noe lite utluftet, ventilasjon bgr vurderes oppgradert med mekanisk
fuktstyrt avtrekk. Det er like viktig & beregne tilluft som avtrekk for a fa god utskiftning
av inneluften.

Varmesentral, TG2

Peis og elektrisk.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av anlegget.

- Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Det er avvik:

- Henviser til kommentar gitt ved ildsted/peis.

Tiltak

- Det bor utfgres service pa anlegget.

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om dette finnes.

- Ifglge eier er det en monterings feil iht. pusset pipe, brannhemmende plater/pusset
som er montert ut pa som kan ikke synliggjere evt. sprekk i pipe ved inspeksjon. Det
ma gjennomfares ytterligere undersgkelser. Anlegget ma sjekkes av fagperson, som
ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. Det ma fremlegges dokumentasjon pa
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brannsikring, faglig utfgrelse og service for a lukke avviket. Service pa varmesentral
ma gjennomfgres innen rimelig tid. Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil
tilstanden i tiden som kommer vaere usikker. Uvisst om status krever tiltak evt.
kostnader ma vurderes deretter.

Varmtvannstank, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende |gsning fra
varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er avvik:

- Berederen har trolig passert 20 ar og har usikker restlevetid, misfarging rundt blande
ventil indikerer tidligere transport av fukt. Rgrgjennomfgringer i vegg er ikke tettet
rundt. Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar. Normal levetid for
blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.

- Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon. Lekkasjesikring av bereder
anbefales, bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til
avlgp/sluk.

Elektrisk anlegg, TG2

EL anlegg med varierende alder, sikringsskapet er oppgradert i 2013 ifglge eier,
dokumentasjon er ikke fremvist.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Ukjent

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:2013

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
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kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei
Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen
dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG3

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren. Dette var pa
byggetidspunktet ikke vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med tjaere og
steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og dreneringsfunksjonen reduseres. Ved
mangel av tilstrekkelig grunnmurspapp/utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren, kan
det fgre til at vann renner nedover grunnmuren og legger seg pa innsiden av
grunnmuren, og kan forarsaker fukt i nedre del av yttervegger i kjelleren.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
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av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Tiltak terreng, etablere fall vekk fra boligen eller etablere en ledegraft. Gamle teglrgr i
drens ifglge eier. Om kjelleren gnskes benyttet til boligformal, anbefales det at
grunnmuren avdekkes utvendig, fuktbeskyttes og dreneres.

Tiltak

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Andre tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.
Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmur av stgpt betong, kontrollert fra tilgjengelige overflater rundt boligen.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak
torkesprekker i betongen (svinnriss).

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i mellom
steingjerde av naturstein som ikke er unormalt i forstgtningsmuren av den type. Det er
ikke registrert tegn til sammenbrudd.

Terrengforhold, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Det er pavist fall mot grunnmuren pd hele/ deler av eiendommens terrengforhold. Pa
vest side er det pavist terreng fall mot boligen.

Tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer.
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- Ytterligere undersgkelser anbefales.
- Ved stgrre vannmengder vil det veere fare for at vann legger seg inn mot boligens
grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Avlgpsrgr av plast og jernrgr med varierende alder med tanke pa alder kan skader
plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/
kjokken vil det vaere hensiktsmessig a skifte avigpsrar.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det er pavist andre avvik:

- Innvendige avlgpsror/stalsluk av typen soil i vaskekjeller ma paregnes utskiftet pa
sikt, da det innvendige tverrsnittet reduseres over tid som fglge av rust og tiltettinger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Avlgpsrgr med varierende alder med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsrom.

Diverse

Hvitevarer som ikke er integrert fglger ikke salget.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Hageveien 3

21



Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe og peis i stue, ellers elektrisk.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Kommunale avgifter
Kr 20 447

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1181763

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 727 050

22  Hageveien 3



Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, palgper kostnader til
strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 222 i Sandnes kommune.Gardsnummer 44,
bruksnummer 162 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/222:
18.04.1959 - Dokumentnr: 1401 - Bestemmelse om gjerde
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

15.06.2007 - Dokumentnr: 480964 - Jordskifte

Sak nr. 1100-2007-01. Gjelder grensegang etter jordskiftelovens § 88, for grensa
mellom gnr. 33 bnr. 221 og gnr. 33 bnr. 222.

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2025 - Dokumentnr: 1510049 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

18.04.1959 - Dokumentnr: 1401 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:33 Bnr:8

Hageveien 3
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1050495 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:33 Bnr:222

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen ferdigattest eller brukstillatelse for boligen. Dette iflg. informasjon
fra dokumentsenteret Sandnes kommune.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjellerstue og bad/vaskerom i 1 etg. ikke er i
samsvarer med godkjente byggetegninger. Det er ikke sgkt bruksendring for disse
rommene. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Privat vei.

Offentlig vann/avigp.

Eiendommen har felles privat vann og avlgpsledninger med andre eiendommer.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.
Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Delarealer

Areal 995.12 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 497.73 kvm

Hensynsonenavn H370

Kpfare 370 - Hgyspenning

Areal 995.12 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse

Planld 78306

Navn Bebyggelsesplan for Glettefjell

Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/18/1980 00:00:00

Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 510 - Hgyspenningsanlegg
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Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Planld 6905

Navn Reguleringsplan for Habet hageby
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/02/1972 00:00:00
Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel

Areal 995.11 kvm

Feltnavn

Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 600 (Omkostninger totalt)
154 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
157 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5628 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 644 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5647 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES
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Salgsoppgavedato
16.12.2025
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Velkommen inn. Romslig entre med garderobeplass.

YN iz

Stuen har gjennomgaende store vindusflater som slipper inn godt med dagslys. Dette gir rommet et lyst og luftig preg.
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Slapp av og nyt utsikten
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Flott peis gir behagelig varme pa kalde dager.
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Innholdsrikt kjpkken som har
godt med skap og benkplass.
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Innholdsrikt kjgkken har godt med skap og benkplass.
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Flott utsikt ogsa fra spiseplass pa kjgkken.
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Kjgkkenet har ogsa god plass
til koselig spiseplass pa

kigkken med fantastisk utsikt.
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Hovedsoverom

God oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderobe
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Soverom 2

PN

Soverom 2
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Hageveien 3

Gjestetoalett

Bad er innredet med vask i seksjon, dusjhjgrne og skap for oppbevaring.



TERRASSE
NED HAGESTUE

SOVEROM

i STUE
-

ENTRE
-

SOVEROM

SPISESTUE

KJOKKEN

SOVEROM

Hageveien 3

43



¥
e [N

Trapp opp til 2 etg.
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Koselig og lun kjellerstue. Et utmerket TV og lekerom. (ikke godkjent)
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Boligen har sentralstgvsuger.

Bad/vaskerom. Innredet med vask i seksjon, vegghengt toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
(ikke godkjent)
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En liten oase pa egen
eiendom.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hageveien 3, 4325 SANDNES U:ﬂ SANDNES kommune

F gnr. 33, bnr. 222

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 201 m?

BORG TAKST AS YW

Befaringsdato: 18.11.2025 Rapportdato: 11.12.2025 Oppdragsnr.: 11795-1047

Foretak: Borg Takst AS Takstingenigr:  Walther Schoenmaker

BORG TAKSTASY

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: JY4567

RINITO
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Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaeren i Rogaland fylke.

Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.

BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og naering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom,
energiradgivning med dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.

Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for a
opprettholde kunnskap.

Rapportansvarlig

A

L

Walther Schoenmaker

ws@borg-takst.no
480 55 432

‘ N
k I I M ) u BORG TAKST AS®

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 2 av 31




Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A ko
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 3 av 31
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Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A  porc TaksT Ase
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A  BoRG TaksTASE
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Enebolig - Byggear: 1963
UTVENDIG il side Forutsetninger og vedlegg Galilside
Enebolig som er oppfgrt med grunnmur. Lovlighet Gatilside
Grunnmur/yttervegg i betong og pusset mur.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende Enebolig
trepaneler. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
Treskille mellom etasjer. stemmer ikke med dagens bruk
Saltak i tre som er tekket med Takfolie. Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.
Takrenner/nedlgp i plast. Byggemelding gitt 15/11- 1961.
Vinduer og dgrer med isolerglass Fasade tegning viser del av terrasse med overbygget tak og
utvendig bod datert 1981.
INNVENDIG Satilside Det er ikke fremlagt tegninger som viser opprinnelig
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med fliser, parkett og teppe. planlgsning datert 20/6- 1961, tegninger stemmer ikke
Innvendige vegger i tapetserte og ferdig malte overflater overens med dagens planlgsning. Det er tegnet inn 4 soverom
Tak-ess plater og malt panel himling. i 1.etasje, lettvegg/skille vegg er fjernet pa det ene soverom
dermed er det registrert 3 soverom.
VATROM Ga il side Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til

byggeforskriftens krav, det er ikke tatt stilling til hvorvidt
arealer er byggemeldt og godkjent. Konsekvensen av
eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Bad/vaskerom i underetasje fra 2010 med belegg pa gulv og
vatroms plater pa vegg.
Rommet har servant, badekar m/dus;.

Bod
Baderom i 1.etasje fra 2012 med belegg pa gulv og vatroms plater * Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
pa vege. Det er ikke fremlagt originale tegninger, ukjent om hage bod

Rommet har servant og dus;j.

. - er registrert.
Naturlig ventilering.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og mgrk laminert
benkeplate fra 2014, ingen spesielle merknader utover normale
bruks- og aldringsslitasjer

SPESIALROM G til side
Toalett rom normale bruks-alderingsslitasjer i overflater, naturlig
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr av plast og soil rgr.

Boligen har mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom og kjgkken ellers
naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med varierende alder.

Boligen har rgykvarsler og handholdt slokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Eiendommen i et etablert omrade i skranet terreng.
Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 5av 31
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Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A &«
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Taktekking Gitil side
10 " . Ga til sid
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 1l side
_ 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
= balkonger
| =
. TGO: Ingen avvik 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt © nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til i
Anslag pa utbedringskostnad
8 @ vatrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon 4 til i
. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Andre innvendige forhold Gl side
4
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
) @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Dgrer Galtilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
. . Ga til side
Q Tiltakover kr 500000 @ Utvendig > Andre utvendige forhold
@ Innvendig > Overflater Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Radon Gatilside
@ innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold - 2 Gé til side
Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 6 av 31
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Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A  eor
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater ~Galtilside
vegger og himling

0

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
(1] Ga til side
0

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv

[

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gé til side
membran og tettesjikt

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side

Sanitaerutstyr og innredning

@) vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~CSatfilside
konstruksjon
o Vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@ vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Vitrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 7 av 31



Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS

Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Taket er tekket med takfolie (sarnafil)

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

ENEBOLIG

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre avvik:

Rust i gesims beslag overganger og beslag rundt pipe.

Byggedr KPmmentar o . Pavist rate/fuktskader i rafte kasse indikerer utettheter/lekkasje i
1963 Eiendoms verdi pa n Byggearet er taktekningen.
basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen. ett Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
Anvendelse skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
Helarsbolig noe om.
¢ Andre tiltak:
Standard  Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
beskrivelse under konstruksjoner. underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
Vedlikehold konstruksjonene fgr dette oppstar.
Normalt vedlikehold, det m& paregnes & oppgradere deler av Tak tekking har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er
boligens bygningskonstruksjoner. usikker.

Ytterligere undersgkelser anbefales, paregnelig med lokal oppgradering
det mest utsatte steder.

Tilbygg / modernisering Tiltak ma anses ngdvendig ifbm. papekt oppgradering av

2009 Skiftet kledning  Skiftet etappevis i periode 2009 - 2024 takkonstruksjon.
og det fleste Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
vinduer ifglge
eier
2014 Kjgkken Skiftet ut kjgkken i regi av eier
2010 Bad/vaskerom _  Renovert
underetasje
2012 Bad_ 1.etasje Renovert
UTVENDIG
Taktekking NedIgp og beslag

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
e Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedIgp.

Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 8 av 31
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Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 222
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe smalekkasjer i skjgter.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne
mellomrom.

Rust pavist i takkroker, og rust i gesims beslag.

Overgang tak nedlgp avlgpsrgr i terreng av varierende tilstand og alder
stedvis utett.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Lokal utbedring ma utfgres, lokal utskiftninger renner og nedlgp.
Bytte rennekroker.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Enkelte steder er det liten avstand mellom kledning og grunnmur dette
gker fuktbelastningen pa treverket og reduserer utluftingen bak
kledningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Utvendig kledning i hovedsak skiftet i senere tid, generelt normal slitasje
med noe nedbrytning og tgrkesprekker pa de mest utsatte steder.
TG.2_Det er ingen eller liten lufting i nedre kant kledning mot grunnmur,
ved en del av yttervegg fasade sgr/gst av kledning mot grunnmur.

Det gjgres oppmerksom pa at vegetasjon (busker, tre etc) som vokser
inntil boligen kan hindre tilstrekkelig uttgrking av kledning, samt
frarades med a hindre at potentiele skadedyr kan trenges inn i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Begrenset ventilering av fasader kan gi skjulte feil/ mangler som ikke lar
seg avdekke uten fysiske apninger, vegetasjon bgr fiernes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak i tre

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er awvik:

Rateskader i tak panel undertak

Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting.
Deler av tak er bygget som et kompakt tak uten synlig lufting.

Loftsluke er ikke isolert og det er ikke montert pakning pa loftsluke,
dette gker varmetapet og faren for kondensering pa loftet.

Enkelte spiker stikker gjennom sutaket.

Tidligere mus pa loft, flere ar siden ifglge eier.

Konsekvens/tiltak

o Paviste skader ma utbedres.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 222
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

e Tiltak:

Pévist rate/nedbrytning i rafte kasse indikerer utettheter, enkelte
panelbord ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er
relativt godt synlig. Rate bryter ned treets cellestruktur, noe som gjgr
materialet porgst og svakt. Dette kan fgre til at materialer har vekket
baereevne samt fuktig miljg kan skaper soppvekst.

Kryploft kun besiktet fra luke, det anbefales ytterligere undersgkelser for
stadfesting av tilstand.

Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige
utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige
og uforutsette kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L AP Vinduer

Vinduer med isolerglass varierende alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11795-1047
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Vinduer med isolerglass varierende alder,i hovedsak skiftet periode 2009
- 2024 generelt normale bruks-alderingsslitasjer i overflater, pakninger
og beslag. Enkelte vinduer i underetasje er feil pusset i, salebenk er
pusset inn mot karm dermed mer utsatt for fukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

2 stk. vindu i stue + terrasse dgr er aTG.2-3 Enkelte vinduer i yttervegg
utenfor bolig tak ved overdekket terrasse er punktert, fuktskader
registrert, paregnes oppgradert/skiftet ut.

Vinduer i stue og terrasse dgr er av eldre dato og ma paregnes skiftet i
naer fremtid.

Gilje vinduer fra 2011, det gjgres oppmerksom pa at vinduer fra denne
produsenten har opplevd en redusert levetid avhengg tidsperiode den
ble produsert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L L8 Dgrer
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Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 222
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Ytterdgr malt

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Ytterdgrer i hovedsak skiftet i senere tid, normal stand.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TG.2_Terrassedgr fra stue er av eldre dato noe slitt, paregnes skiftet pa

sikt.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassebord under takoverbygg av eldre dato noe slitt.

Rate i drager i mgne ved takoverbygg ut mot hage skyldes tidligere
efgy/klatreplanter ifglge eier.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
* Andre tiltak:
Rateskade og nedbrytning i trevirke kan redusere baereevner.

Vannmerker i bod ved terrasse innvendig, indikerer inndrev eller
tidligere utettheter.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
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Utvendige trapper

Utvendige trapper i naturstein

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler rekkverk ved utvendige trapper.

Utvendig trapp i terreng er tilgrodd med busker.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres for a ivareta personsikkerhet.
Vegetasjon ved utvendig trapp ma fiernes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre utvendige forhold

Utvendig bod terrasse

Vurdering av avvik:
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Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 222
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Det er pavist vannmerker pa innsiden av trekledning i bod.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Indikerer tidligere utettheter, kan skyldes inndrev, bgr holdes under
tilsyn.

INNVENDIG

Overflater

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vegoverflater i uinnredet rom underetasje er av eldre dato, noe slitt,
paregnes oppgradert.

Rom bak kjgkken eldre av eldre standard.

Kjellerstue feie luke er kledd igjen den skal vaere synlig tilgjengelig.
Inntrinn med nedsenket gulv/terskel i entre inngang underetasje er
ukurant, glippe ujevn overgang i opptrinn og overgang. terskel ma
vurderes oppgradert. Opptrinn kan fgre til fall, glippe ved terskel i tre
kan samler fukt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Papekte forhold og overflater i uinnredet rom og bod i under etasjer
paregnes oppgradert.

Oppdragsnr.: 11795-1047
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt ca 15- 30 mm hgydeforskjell pa gulv 1.etasje og pa kjgkken
over en lengde paca2m.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tilstandsgrad gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og
nedbgy i trevirke varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan
forekomme som fglge av dette.

Retningsavvik er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.
Glipper i skjgtet parkett i stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

cm Radon

NGU kartverket viser at radon i omradet er moderat til lav, det er ikke
fremvist rapport, ukjent om evt. malinger er foretatt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan vurderes a utfgre malinger for a kartlegge radonkonsentrasjon i
boligen

Pipe og ildsted
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Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 222
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Feieluke i kjellerstue er innkledd, dermed ikke naermere inspisert. Ifglge
eier er det en monterings feil iht. pusset pipe, brannhemmende
plater/pusset som er montert ut pa som kan ikke synliggjgre evt. sprekk
i pipe ved inspeksjon.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Rust i beslag pipe over tak.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Andre tiltak:

Awvik er bemerket av brann.- feievesen ifglge eier, dokumentasjon/feie

rapport er ikke fremlagt, det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Feie luke kjeller er skjult

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
=== )

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A  BORGTASTAS
4344 BRYNE

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innkledning av mur
og betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes som en
risikokonstruksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det er foretatt hulltakinger
og benyttet fuktspkerinstrument/fuktindikasjonsinstrument med pigg,
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende
omrader likevel vaere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar, spesielt
ved isolering pa innsiden av kjeller uten isolasjon pa utsiden.

Dette fgrer til at man flytter duggpunktet i veggen og kondens kan
forekomme inne konstruksjonen.

Det bemerkes at denne boligen ikke trenger a veere i darligere stand enn
i all hovedsak tilsvarende boliger med denne konstruksjonstypen, men
det er byggfaglig riktig, fra et objektivt synspunkt, a gjgre oppmerksom
pa forholdet.

For full forvissing om tilstand ma apninger av konstruksjonen foretas.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Grunnmur er stedvis malt, tegn etter tidligere saltutslag pa vegg bak soil
rer,
Avskalling i malt grunnmur, underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe avskalling i maling og kalk/saltutslag pa grunnmuren i underetasje,
der denne er synlig, dette tyder pd at muren transporterer eller har
transportert noe fukt.
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Innvendige trapper

Innvendige trapp i tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler rekkverk i trapp.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma etablere for & ivareta personsikkerhet, sikring mot fall.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Profilerte dgrer hvit i hovedsak skiftet i senere tid.
Bod dgr underetasje av eldre dato.
Dgrer generelt i normal stand paregnelig normalt med noe justering.

Andre innvendige forhold

Tidligere mus pa loft, det er ikke registrert aktivitet siste arene ifglge
eier.

@ Andre innvendige forhold - 2

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025

Borg Takst AS

Erling Skjalgsons veg 14A  BORGTASTAS
4344 BRYNE

Garasje

Garasje fra byggearet.
Ringmur i betong og murstein, stedstgpt dekke.
Trebjelkelag mellom etasje skiller.

Tilstandsrapporten gjelder bolig, garasje gis kun en enkel beskrivelse.

TG.2_Generelt noe nedslitt, i overflater. Treport med manuel betjening
paregnelig med oppgradering/utskiftning.

Kun tilgang via port, tidligere dgr giennomgang mellom bolig og garasje
er murt igjen.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom oppgradert i ca. 2010, i regi av eier.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt himling vatromsplater pa vegger.

Vurdering av avvik:

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A  BORGTAKSTA
4344 BRYNE

Innbygget nisje til bereder mangler drens, vannrgr i vegg er ikke tettet
rundt.

Gips pa vegg i nisje er ubehandlet, dermed ikke vanntett.

Det er ikke montert bunnlist ved vatromplater pa vegg i vatsone
badekar, iht. bruksanvisning.

Tegn etter kondensering i taklist over dus;j.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Utettheter/rgr overganger i vegg ma tettes rundt.

Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann. Tegn etter kondensering i taklist
over dusj.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegge.
Tilstrekkelig fall mot sluk. ca. 25 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist
sluk, terskel pa ca. 34 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er ikke etablert drens fra innbygget bereder.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Det bgr forventes en redusert gjenvaerende brukstid pd membran/
tettesjikt.

Tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstdende brukstid
som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
il

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for fukt inn i tilliggende
konstruksjoner.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke montert spalte under toalett for synliggjgring av lekkasje fra
sisterne.

Durgo ventil ved tilstgttende rom, av luftning kloakk, ukjent Igsning,
men anbefalt av rgrlegger ifglge eier, kan med fordel ledes ut mot friluft.
Skade pa speil over vask. Kork i avlgpsregr fra badekar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens toalett: ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade i
lukket konstruksjon uten at en evt. fuktskade direkte blir synliggjort.
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Tilstandsrapport

|
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM 1. ETASIE > BAD
Ventilasjon Generell
Avtrekk fungerer, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at Bad renovert i ca. 2012, ifglge eier.
avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar) Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Tegn etter kondensering i taklist over dusj.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Normal tilsyn, ikke registrert behov for direkte tiltak. Det er like viktig a
beregne tilluft som avtrekk for a fa god utskiftning av inneluften.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

¢ Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Misfarging, svertesopp i silikonfuger mellom vatromsplater pa vegg og

Tilliggende konstruksjoner vatrom bunn skinne i dusj.
Konsekvens/tiltak
Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i overflater mot vatsone pa « Det ma foretas utbedring av skadede plater.
vatrommet. Undersgkelsen viser ikke tegn til fukt. Ytterlige o Andre tiltak:

undersgkelser kan anbefales. ) .
Silikon fuger i overgangen anbefales skiftet ut/oppgradert for & unnga

fuktskader i konstruksjon
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1. ETASIE > BAD

_ Lkl Overflater Gulv

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dgr, er tilfredsstillende.
ca 20 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 50 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er kun
0,5 mm lavere en tetsjiktet ved dgrapning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere et drenshull i bunn skinne til dus;j slik at evt.
overvann kan ledes direkte mot sluk. Konsekvens kan veere at evt.
lekkasje vann blir liggende utenfor dusj.

1. ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det bgr forventes en redusert gjenvaerende brukstid pd membran/
tettesjikt.

Tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstaende brukstid
som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
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 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Generelt normale bruks-alderingsslitasjer.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Riss/sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Vurderes utbedret pa sikt, tilstand kan forverre seg over tid.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Bad har kun naturlig avtrekk

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vannmerke i himling rundt lufte ventil.

Bad har kun naturlig avtrekk, og tilsynelatende noe lite kapasitet pa
utluftning, dette avhenger av bruk og ma vurderes i forhold til dette. Det
er ikke etablert luftespalte i dgr.

Dagens krav til utskiftning av inneluft kan vanskelig oppnas.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

o Avtrekksystemet ma utbedres.

¢ Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa
innredning, bygningsdeler og overflater.

Det anbefales etablert mekanisk fuktstyrt avtrekk pa vaskerom.

Det er like viktig & beregne til luft som avtrekk for a fa god utskiftning av
inneluften, mangelfull avtrekk kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet
og dermed gkt kondensfare.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
verdi instrumentet kan male.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med hvite profilerte fronter og mgrk laminert
benkeplate fra 2014, ingen spesielle merknader utover normale bruks-
og aldringsslitasjer. Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes
med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved
bruk av varmt og kaldt vann. Det er ikke montert vannstopper, i
underskap under vask.

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk, avtrekk fungerer ved enkel test.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalett rom normale bruks-alderingsslitasjer i overflater.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har kun naturlig avtrekk, mangler tilluft ved dgr for optimal

ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Arstall: 2014 Kilde: Eier
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Vannrgr i kobber med varierende alder
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
® Det er awvik:

Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere, det ble ikke
avdekket tegn til evt. lekkasjer/utettheter.

- Enkelte rgrstrekk i kobber i underetasje er uisolerte og kan blir utsatt
for frost.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tiltak:

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Avigpsrgr

Avlgpsrer av plast og jernrgr.
Avlgpsnett til det offentlige utenfor privat grunn er skiftet i senere tid
ifplge eier.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Rust i avlgpsrer av soil.(kjeller)

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Innvendige avlgpsrgr/stalsluk av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt,
da det innvendige tverrsnittet reduseres over tid som fglge av rust og
tiltettinger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken, ellers kun naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken, ellers kun naturlig avtrekk og
tilsynelatende noe liten kapasitet pa utlufting. Dette avhenger av bruk
og ma vurderes i forhold til dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
e Andre tiltak:

Bolig er generelt noe lite utluftet, ventilasjon bgr vurderes oppgradert
med mekanisk fuktstyrt avtrekk. Det er like viktig a beregne tilluft som
avtrekk for a fa god utskiftning av inneluften.

Kostnadsestimat: Under 20 000
L L8 Varmesentral

Peis og elektrisk.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av
anlegget.

 Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

¢ Det er awvik:

Henviser til kommentar gitt ved ildsted/peis.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres service pa anlegget.

¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om
dette finnes.
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Ifglge eier er det en monterings feil iht. pusset pipe, brannhemmende
plater/pusset som er montert ut pa som kan ikke synliggjgre evt. sprekk
i pipe ved inspeksjon.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Det ma fremlegges dokumentasjon pa brannsikring, faglig utfgrelse og
service for a lukke avviket.

Service pa varmesentral ma gjennomfgres innen rimelig tid. Med
bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden i tiden som kommer
veere usikker. Uvisst om status krever tiltak evt. kostnader ma vurderes

deretter.
L JP8 Varmtvannstank AR e

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
Vurdering av avvik: som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
gjeldende forskrift. eller lov til d foreta en slik kontroll.
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
® Det er awvik: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Berederen har trolig passert 20 ar og har usikker restlevetid, misfarging
rundt blande ventil indikerer tidligere transport av fukt.
Rergjennomfgringer i vegg er ikke tettet rundt.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.

EL anlegg med varierende alder, sikringsskapet er oppgradert i 2013

Konsekvens/tiltak
ifglge eier, dokumentasjon er ikke fremvist.

o Tiltak:
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
varmtvannstank. arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom
med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk.

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
2013

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen
dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en
elektrofaglig person og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025
W

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa
anlegget (samsvarserklaering) fra byggearet.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder.

El-anlegget av eldre dato kan ha feil og mangler som en forenklet
kontroll ikke vil avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ikke funksjonstestet

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannslukningsapparat er antatt eldre en 10 ar.
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat som har gatt ut
pa dato
Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje, alder pa anlegg er ikke
kontrollert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Byggegrunn er ukjent. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i
forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren. Dette var pa
byggetidspunktet ikke vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med
tjeere og steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og
dreneringsfunksjonen reduseres.

Ved mangel av tilstrekkelig grunnmurspapp/utvendig fuktbeskyttelse pa
grunnmuren, kan det fgre til at vann renner nedover grunnmuren og
legger seg pa innsiden av grunnmuren, og kan forarsaker fukt i nedre del
av yttervegger i kjelleren.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak terreng, etablere fall vekk fra boligen eller etablere en ledegrgft.
Gamle teglrgr i drens ifglge eier.

Om kjelleren gnskes benyttet til boligformal, anbefales det at
grunnmuren avdekkes utvendig, fuktbeskyttes og dreneres.

Konsekvens/tiltak

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige
utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige
og uforutsette kostnader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av stgpt betong, kontrollert fra tilgjengelige overflater rundt
boligen.

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i
hovedsak tgrkesprekker i betongen (svinnriss).

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Forstgtningsmurer

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i
mellom steingjerde av naturstein som ikke er unormalt i
forstgtningsmuren av den type.

Det er ikke registrert tegn til sammenbrudd.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er pavist fall mot grunnmuren pa hele/ deler av eiendommens
terrengforhold.

P& vest side er det pavist terreng fall mot boligen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Ved stgrre vannmengder vil det vaere fare for at vann legger seg inn mot
boligens grunnmur.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av plast og jernrgr med varierende alder med tanke pa alder
kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere
hensiktsmessig a skifte avigpsror.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Det er pavist andre avvik:

Innvendige avlgpsrgr/stalsluk av typen soil i vaskekjeller ma paregnes
utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet reduseres over tid som
falge av rust og tiltettinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Avlgpsrgr med varierende alder med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Andre tomteforhold

Det er etablert en dam i hage.
Selv om dammen ikke er dyp og utgjgr ikke noe direkte fare gjgres det
oppmerksom pa at den er ikke (barna) sikret mot evt. fall/drukning.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Hage bod
Byggear Kommentar
1981 Ukjent Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfgrt.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Trenger tilsyn.

Beskrivelse

Hagebod ukjent alder

Utvendig bod er oppfgrt med ringmur/sparemur.

Terrassegulv.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig kledd med trepaneler.
Pulttak i tre som er tekket med papp.

Det var mye oppbevart i bod pa befarings dagen, begrenset besiktet.

Merknad:

Generelt normale bruks-aldrings slitasje i overflater.

- Sparemur i Igse naturstein

- Tak nedlgp mangler, taktekning og takrenne anbefales rensket med jevne mellomrom.
- Bakside av bygningen mangler overflatebehandling.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11795-1047 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 24 av 31

80



Hageveien 3, 4325 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 33 - Bnr 222 Erling Skjalgsons veg 14A
1108 SANDNES 4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
Underetasje 86 16 102
1. Etasje 115 4 119 52
sumMm 201 20 52
SUM BRA 221
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Gang, kjellerstue, bad/vaskerom, bod, .
Underet . Garasje
nderetasje bod 2, arbeidsrom, bod 3 )
Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
1. Etasje soverom 3, kjgkken, stue, toalettrom,
bad
Kommentar

U-etasje garasje inngar pa ca. 16 m2 BRA-e
1.etasje utv. bod pa ca 4 m2 inngar BRA-e.
Takoverbygg ved terrasse pa ca. 30 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Byggemelding gitt 15/11- 1961.
Fasade tegning viser del av terrasse med overbygget tak og utvendig bod datert 1981.
Det er ikke fremlagt tegninger som viser opprinnelig planlgsning datert 20/6- 1961, tegninger stemmer ikke overens med
dagens planlgsning. Det er tegnet inn 4 soverom i 1.etasje, lettvegg/skille vegg er fjernet pa det ene soverom dermed er det
registrert 3 soverom.
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav, det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Diverse tiltak gjennomfgrt skiftet kledning og vinduer etappevis i periode 2009-2014 , 2014 kjgkken, 2012 bad.
Dokumentasjon er ikke fremvist, ukjent om bruksendring foreligger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar:  Takhgyde kjeller stedvis under 2.20 m.
Vinduer, hgyde over 1 m, avstanden fra gulv til underkant av vindusdpningen ma veere maksimalt 1,0 meter med
mindre det er truffet tiltak for & lette rgmning.

Bod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) feitessegoebalkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 8 8
SUM 8
SUM BRA 8
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger, ukjent om hage bod er registrert.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 147 54
Bod 0 8
Kommentar
Enebolig Underetasje.

P= Gang, kjellerstue, bad/vaskerom.

S=Bod, bod 2, bod 3, arbeidsrom.

S= Garasje

1. Etasje

P= Vindfang, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue, toalett rom og bad.
Bod S= Hage bod til oppbevaring, ikke naermere vurdert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.11.2025  Walther Schoenmaker Takstingenigr

Kjell Hegelstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 33 222 0 1223 m? Opplyst av eier Eiet
Adresse

Hageveien 3

Hjemmelshaver
Hegelstad Kjell, Arre Kjersti

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Habet i Sandnes kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

OFFENTLIG, ifglge eiers opplysninger

Tilknytning avigp

OFFENTLIG, ifglge eiers representanters opplysninger
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomten er opparbeidet og beplantet.
Garasje samt biloppstillingsplass i gardsrom.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om evt. heftelser eller annet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.11.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eier 18.11.2025 Opplysninger gitt ved befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 18.11.2025 Lh;'ntx'bita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Eiers egenerklzering er ikke utarbeidet. Ikke vist Nei
Tegninger 27.11.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.12.2025

2 09.12.2025

3 10.12.2025

4 10.12.2025

5 11.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A  porG 1aksT Ase
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 11795-1047

Befaringsdato: 18.11.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt oppdaterte
byggetegninger og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3
i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa
bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert
avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en
handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg
av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske
undersgkelser av grunnen i bergrt omrade.

Paregnelig normalt med noe lodd og rettningsavik i boliger av
denne alder.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en
beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.
Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av
takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller pabud
pa evt. foreliggende krav iht. oppfering av konstruksjoner.

Pavist forhold rateskade i rafte kasser tilknyttet takkonstruksjon
kan medfarer gkt risiko for skjulte skader eller som kan fare til
uforutsette kostnader.
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Utskrift XC/bh,

ark.33/222.

av motebok for Sandnes _Dygningsradd = =

i mote den... . 30. juni 1981, . .

Sak %15/81,
Petter Tjessem.

Spknad mottatt 3.6.81 om oppfering av tilbygg til bolighus
(overdekket terrasse) pd gnr.33, bnr.222. Heyland.

Areal er ca 36 m2.
Naboer er varslet.

Vedtaks
Byggetillatelse gis.

Rett utskrift:

OversendesPetter Tjessenm under henviiining til ovenstdende.

Sandnes, den 6. juli 1981,
for bygningssjefen

o

Johannes Haaland
overark.

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250159

Selger 1 navn Selger 2 navn
Kjell Hegelstad Kjersti Arre
Hageveien 3
Poststed
SANDNES 4325

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |16

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 3755949

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Trzsmmermann Kjell Hegelstad
Arbeid utfert av | Gulvlegger Terje Hetland, Rerlegger Gunnar Larsen, Elektriker Sinus elektro,

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Lagt gulvbelegg av gulvlegger.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Darlig trekk i pipe. Derfor er det montert elektrisk vifte. Avvik fra Rogaland brann og redning: Skorsteinens
Beskrivelse yttersider er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Dekket av ikke brennbart materiale. Se rapport fra Rogaland Brann og
redning.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjevt gulv og sprekker i grunnmur

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Har vaert mus pa loftet for 10-12 ar siden. Maur og insekter i hagen. Rate i rafte kasse, rate i utvendig drager pa

Beskrivelse terrasse

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Varmekabler, el-opplegg til kjgkken, bad, vaskerom, gang. Ny innmat i sikringsskap. Dette er utfart av Sinus elektro.
Skiftet noen brytere og kontakter. Dette er utfert av fagleert elektriker pa dugnad.

Arbeid utfert av | Sinus elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el-anlegg av Lyse. Utfart i 2017.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats ved byggmester Kjell Hegelstad. Skiftet vinduer og kledning
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport fra takstmann

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hageveien 3
Postnummer 4325 2
Sted SANDNES g »
=
Kommunenavn Sandnes :Cj B
Gardsnummer 33 §
x
©
Bruksnummer 222 :n\:s »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |.I=.I
Festenummer — % F
Bygningsnummer 170077067 %2
Bruksenhetsnummer HO0101 E [ ]
-
Merkenummer Energiattest-2025-236111 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 22 019 kWh pr. ar

20 546 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 001 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 150

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Hageveien 3, 4325 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/222/0/0
Dato: 2025-11-27 Planident: 6905
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 2.6.1972

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.06.1972
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 15.11.2024

Reguleringsplan for Habet hageby

Reguleringsbestemmelser

PlanID 6905

Saksnummer

§1

Bebyggelsen skal veere apen villabebyggelse i 1 etasje.

Hvor terrengforholdene tillater det, kan bygningsradet samtykke i at det bygges i 1 etasje
med underetasje innenfor rammen av betemmelsene i departementets byggeforskrifter.

For enkelte husgrupper kan bygningsradet tillate at det bygges i 1% etasje.

§2
Bygningene plasseres i forhold til gater og byggegrenser som vist pa planen.

Bygningsradet kan, innenfor bygningslovens ramme, godkjenne annen tomtedeling og
husplassering nar det etter bygningsradets skjgnn lar seg innpasse harmonisk med den
gvrige bebyggelse.

§3

Bygningenes takvinkel og mgneretning fastsettes av bygningsradet. Disse skal sgkes tilpasset
harmonisk til eksisterende bebyggelse.

§4

Ved byggemelding skal det pa situasjonsplanen vises garasjeplass for 1 bil pr.leilighet, selv
om garasje ikke er tenkt oppfgrt samtidig med vaningshuset. | tillegg til garasje skal vises

1 biloppstillingsplass pr.leilighet pa egen grunn.

§5

Bolighusenes grunnflate ma ikke overstige 20 pst. av tomtens nettoareal. Garasjenes
grunnflate ma ikke overstige 40m?2.
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 02.06.1972
Dato for siste endring: 15.11.2024

§6

Innhegning mot veg og mellom naboeiendommer skal ikke vaere hgyere enn 0,8m. Mot veg
kan oppsettes gjerde, hekk eller tilsvarende annen beplantning. Gjerders utfgrelse og hgyde
skal godkjennes av bygningsradet.

Ved vegkryss og utkjgrsel ma ikke hekk eller beplantning i rimelig avstand slippes opp i stgrre

hgyde enn 0,5m over vegbanen.

§7

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved privat servitutt a
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelser.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

09.02.2005

20050388

Gnr. 33, bnr. 182 og fraskilte parsell tillates bebygd med en boenhet.

18.07.2005

20052760

Gnr. 33, bnr. 203 og fraskilte parsell tillates bebygd med en boenhet
hver.

18.07.2005

20052763

Gnr. 33, bnr. 167 og fraskilte parsell tillates bebygd med en boenhet
hver.

20.11.2006

20060413

Det tillates bare en boenhet pa gnr. 33, bnr. 175 og regulert parsell
som utgar fra dagens gnr. 33, bnr. 175.

Tilleggsbestemmelser for gnr. 33, bnr. 174:

Det tillates sekundzer leilighet pa inntil 60m? BRA. Det forutsettes at
krav til parkering pa egen eiendom tilfredsstilles i henhold til
kommunens parkeringsnorm og at hver boenhet far tilfredsstillende
areal til uteoppholdsareal, bade nar det gjelder stgrrelse og
orienteringsmessig plassering.

02.04.2009

200807741

Gnr. 33, bnr. 179 og fraskilte parsell tillates bebygd med en boenhet
hver.

17.10.2012

20123219

Den vertikaldelte tomannsboligen pa den framalte tomt pa gnr. 33
bnr. 213 tillates bebygd med en boenhet pr. del. Det tillates et samlet
areal for garasje/bod pa 50m? (totalt for begge) til tomannsboligen.

01.02.2016

15/15251

Gjelder for gnr.33, bnr.171 og den framalte tomt.

Eiendommen skal ha en felles adkomst for bil som vist pa plan.
Eiendommen som grenser til gnr.33, bnr.401 i nord tillates en mindre
overskridelse av utnyttelsen pa 0,3%.

Det tillates minimum 2 plasser for parkering av bil pa hver av tomtene
etter deling. Dette inkluderer gjesteparkering. Areal til parkerings- og

Side2av4
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.06.1972
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 15.11.2024

trafikkformal for bil skal begrenses og skal veere ferdig opparbeidet fgr
bruk av boligen tillates.

Garasje, 1 utendgrs p-plass og trafikkareal for biler kan regnes i tillegg
til maks uynyttelse. Det tillates 1 garasje per eiendom som vist pa
plankartet etter endringen. Garasjene skal vaere maks 40m?2 BYA hver.

Der byggegrense mot veg er inntegnet med 10meters bredde tillates
oppf@ring av garasje, ogsa nar garasje henger sammen med bolighus.

Alle parkeringsplasser for bil og sykkel skal vaere ferdig opparbeidet
fer byggene pa begge eiendommene tas i bruk.

03.03.2016 16/1373 Gnr.33, bnr.201 og fraskilte parseller tillates bebygd med to etasjer.
Annen takform enn saltak kan tillates nar den samspiller pa harmonisk
mate med omkringliggende bebyggelse.

Fraskilt parsell mot vest tillates bebygd med kun en boenhet og med
bebygd areal BYA 30%.

Fraskilt parsell mot gst tillates bebygd med BYA 25%. Det tillates
sekundeer leilighet pa denne parsellen, forutsatt at krav til
uteoppholdsplass og parkering i henhold til kommuneplanen
overholdes.

Garasje tillates som beskrevet i §5 i gjeldende bestemmelser oppfart
med en grunnflate pa 40m? - i tillegg til fastsatt BYA. Eventuelt
ngdvendig parkeringsareal utenom garasje (og gvrig overbygd areal
som beskrevet i TEK10 og NS 3940:2012) tas med i beregning av
bebygd areal (BYA)

Forhold omkring parkering tilrettelegges slik at rygging ut i kommunal
vei unngas.

18.09.2018 18/04865 Gnr 33 bnr 182 med fglgende tillegg:

BYA = 40% ( bolig, garasje, bod, biloppstillingsplass, sykkelparkering og
sgppeldunker). Boligen tillates bygd med kun en boenhet.

Boligen kan bygges med to etasjer+underetasje, mgnehgyde 8,3m og
gesimshgyde 5,8m malt fra gjennomsnittlig terreng.

Carport/garasje kan bygges utenfor regulert byggesone.

10.10.2018 18/04865 Ny bolig pa gnr.33 bnr.182 tillates bygd med en hovedboenhet + en
underordnet boenhet (leilighet) i underetasjen.

27.03.2020 20/00642 Gjelder for gnr 33 bnr 151, med fglgende endringer i bestemmelsene:
1. Hver tomt kan bebygges med en enebolig i 2 etasjer, med en
boenhet hver.

2. Tillatt utnyttelse er maks 35% BYA.

3. Tillatt mgne- og gesimshgyde for boligene er angitt pa plankart.

4. | felt B1 tillates karnapp mot vest med dybde 0,6 m, lengde 4,5 m
og gesimshgyde som angitt pa plankart. Overdekket inngangsparti kan
overskride byggesone med 1,5 m.

5. Garasje skal plasseres som angitt ( G ) pa plankartet. Tillatt
mgnehgyde er 4,5 m og gesimshgyde er 3 m malt fra topp gulv. Det
tillates takterrasse pa garasje i felt B2 med gvre gesims 4 m.

Side 3av4 Reguleringsplan for Habet hageby PlanID 6905
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 02.06.1972
Dato for siste endring: 15.11.2024

6. Det tillates et mindre byggverk som hagestue, drivhus eller lighende
i nabogrense og som angitt ( B ) pa plankartet. Maks stgrrelse er 16 m?
BYA. Takform kan vaere flat med maks gesimshgyde 3 m.
7. Det tillates forstgtningsmur med plassering og hgyde som angitt pa
plankart.
8. Gjerder og levegger tillates plassert utenfor byggesone og i
nabogrense. Gjerde kan ha hgyde inntil 1,0 m. Levegg med hgyde
1,8 m kan ha lengde inntil 5 m. Levegg med hgyde 1,5 m kan ha
lengde inntil 10 m.

10.09.09 20/27411 Gjelder for ny tomt pa gnr 33 bnr 169 med fglgende tillegg :
BYA = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass).
Boligen kan oppfgres i 2 etasjer og den kan inneholde en leilighet.
Boligen kan oppfgres med flatt tak med maks gesimshgyde = 6,3 m
malt fra ferdig gulv i 1.etasje. Kote pa ferdig gulv 1.etasje er 62,60.
Tak over garasje kan benyttes til takterrasse.
Begge tomtene skal ha adkomst til Klokkerveien.
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder o.l. kan tillates bygd
utenfor regulerte byggegrenser.
@kt avrenning av overvann som fglge av klimaendring og fortetting
ma handteres pa eiendommen.

15.11.2024 22/00526 For gnr 33 bnr 41:
Nye bestemmelser:
1. Hver tomt kan bebygges med en enebolig i kjelleretasje, 1. etasje og
loftsetasje og med én boenhet pa hver tomt.
2. Fraskilte tomter tillates bebygd med maks BYA: Tomt 1 33%, Tomt 2
33% og Tomt 3 27%
3. Tillatt mgnehgyde for boligene er angitt pa plankartet.
4. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 35 grader.
5. Det tillates takopplett i inntil 60% av byggets lengde pa begge sider.
Maksimal tillatt hgyde pa takopplett er 1,4m over gesims mot nord og
maks 1,0m over gesims mot sgr.
6. Carport/utebod skal plasseres som vist pa plankart. Maks gesims er
3m.
7. Det tillates forstgtningsmur med plassering og hgyde som angitt pa
plankart.
8. Npdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder o.l. medregnes ikke
i BYA.
9. Innenfor frisiktsonen tillates ingen objekter over 0,5 meter i hpyde
fra tilstgtende vegniva.
10. Tomtegrensene vist pa plankartet er juridisk bindende.
11. Anbefalte stgygrenseverdier som angitt i retningslinje T-
1442/2021, tabell 2, skal gjelde for planen. Boenheter i ny bebyggelse
skal ha skal ha stille side eller dempet fasade og ett soverom med
luftemulighet mot denne. Eventuell dempet fasade dokumenteres i
byggesak.

Side 4av4 Reguleringsplan for Habet hageby PlanID 6905
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Utskrift KC/bh.

ark.33/222.

av motebok for Sandnes Pygningsxadd

i mete den 30, juni 1981, . ..

Sak $15/81,
Petter Tjessem.

S¢gknad mottatt 3.6.81 om oppfgring av tilbygg til bolighus
(overdekket terrasse) pid gnr.33, bnr.222. He¢yland.

Areal er ca 36 m2.

Naboer er varslet,

Vedtak:

Byggetillatelse gis.

Rett utskrift;

OversendesPetter Tjessem under henvisning til ovenstdende.

Sandnes, den 6. juli 1981,
for bygningssjefen

&

Johannes Haaland
overark.

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.
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Grunnkart

Adresse:  Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr/Bnr:  33/222/0/0
Dato: 2025-11-27
Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart g e
Adresse:  Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr/Bnr:  33/222/0/0 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet
. 44 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto' 2025-11-27 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

&

wﬁ,ﬁ» 337320
r

i

M 5 M N \ - S 90 TR 4 7
. ¥ . &= (121337200 S il &
w 2D 5 : byt y fF Kaﬁiwm@hnmmm@ré\‘aﬁg




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 222 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Hageveien 3, gatenr 10900 Grunnkrets: 605 Habet
4325 Sandnes Valgkrets: 8 Bogafjell
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt NR.63 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.04.1959 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 995,1 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.11.2025 12:55 — Sist oppdatert 27.11.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 222 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 18.04.1959
Matrikkelfart:

Jordskifte Forretning:
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.11.2025 12:55 — Sist oppdatert 27.11.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker

Matrikkel
1108/33/222

1108/33/8

1108/33/222

1108/33/221
1108/33/222

Arealendring
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 222 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Hageveien 3 Bolig
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 170077067 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting

Sefrakminne: 1102107 Driftsbygning,brastein,hgyland 1900-1924

Néavaerende funksjon: Statt tom sida 1970 tallet

Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: Deler falt sammen pa 1970 tallet

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.11.2025 12:55 — Sist oppdatert 27.11.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 222 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

44/162

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.11.2025 12:55 — Sist oppdatert 27.11.2025 12:55
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Teig 1 (Hovedteig)

Gardsnummer 33, Bruksnummer 222 i 1108 SANDNES kommune
1:186
33222
337221
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant wr Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

114

10 cm eller mindre
= QOver 500 cm

= 11-30cm.
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.11.2025 12:55 — Sist oppdatert 27.11.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 995,10m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

4
2
3

Nord

6 525 526,59
6 525 569,91
6 525 559,53

6 525 553,89

6 525 525,36

Ost

312 143,33
312 144,80
312 164,85

312 176,90

312 163,36

Arealmerknad:

Lengde!
43,34m
22,58m
13,30m

31,58m

20,07m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10
10
50

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

115



116

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avlgpskart

Adresse:  Hageveien 3, 4325 SANDNES
Gnr/Bnr:  33/222/0/0
Dato: 2025-11-27

N

A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

SANDNES
KOMMUNE
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‘ Dato

27.11.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 33 Bnr 222 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Hageveien 3, 4325 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr1 181763
Som sekundeerbolig:  kr4 727 050

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 33 Bnr: 222 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hageveien 3, 4325 SANDNES
Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei [0 Opplysninger om avlgp er separert mangler: [
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja Nei O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja Nei O
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer: [

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlap:
Ja. O Nei O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja. O Nei 0O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtgmming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  33.222.0.0

Adresse: Hageveien 3

Eierkontakt: Arre Kjersti

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 20 446,02 *

Dette inkluderer vann, avlgp, feie og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 02.12.2025

02.12.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 02.12.2025
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/1401/43 Side 1 av 4

~N
[t Keirtvericet Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:05

HOYLAND KOMMUNE Nr. 39/59.
OPPMALINGSVESENET — Gt B=104
g
_ pb. N, ._ﬁ/-"L—“J proc. 1T,

Jeeren Herr-ds"V/ ff

Milebrev

Fre dag den 20/3 1959 ble i henhold til bygningslovens § 57 og skylddelingslovens
§ 11 holdt kart-, oppmilings- og skylddelingsforretning over en parsell av gnr. 33 ,bnr. 8
av skyld mark 0-35 i Heyland herred.

Forretningen er forlangt av Arne og Laura Bjerk

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen utfortes av ‘Harald B. Fredriksen

med vitnene Tobias Austraat og Johannes Dyvik.
Ved forretningen mette: Arne Bjerk. Naboen var varslet, men fant
det unddvendig &4 mote. ] 5, DI

GRENSEBESKRIVELSE:

8iden A-P = 35.- m mot "Tomt nr.65" og "Tomt nr.66,"
" B-C = %3.50 m mot gnr.hh4,
"  C-D = 20.- m mot "Tomt nr,.60,"
" D-A = 31.20 m mot "Tomt nr.é2."

Parsellen skal ha gjerdeplikt i sidene
A-E og A=D.

Til en felles snuplass ved hjdrnet D
skal parsellen straks legge ut grunn i henhold til tomte-
planen.

Den fraskilte parsell har et areai av .. 980-50 m?*

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til mark 0.02
Hovedbrukets gjenvarende skyid er 0.33 .
Den fraskilte del gis bruksnavnet: "Tomt nr. 63." Hoyland.

Det erklzres at skylddelingen er utfort etter beste skjenn og overbevisning, for vitnenes ved-
kommende | henhold til gite forsikring.

Forretningen sluttet: é/4-1 959.

‘Magnus Roed.
oppmilingssjef.

Harald B. Fredriksen. Tobias Austraat.

e e R e P TRt M iy L -
Vedtatt: Johannes Dyvik.
vitner.

Laura Bjerk.
Arne Bjerk.

eier.

Dagbokfirt

Den fraskilte parsell har fitr betegnelsen gnr. . o bnrAZZLIZ/
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/1401/43 Side 3 av 4

~N
[t Keirtvericet Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:05

> Yo
OPPMALINGSVESENET

Tinglysingsgjenpart.

MALEBR. V

n.nr._iL bar oo

121



Attestert kopi av dok.nr. 1959/1401/43 Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:05

= Kartverket




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/480964/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 06:50

Sidelav7

LT

Doknr: 480964 Tinglyst: 15.06 2007
STATENS KARTVERK

| Ser-Rogaland jordskifterett

Bedriftsnr. 974 737 000

| Rettsbok

‘ Tinglysingsutdrag
Sak: 1100-2007-01

| Gnr. 33
Kommune: Sandnes

Pabegynt ved jordskifteretten:
Avsluttet ved jordskifteretten:

11.04.2007
23.04.2007

| Sak nr. ved lagmannsretten:
Anket til lagmannsretten:
Avsluttet ved lagmannsretten:
Ankeresultat:

Rettskraftig:
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/480964/200 Side2av 7

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-16 06:50

SOR-ROGALAND JORDSKIFTERETT

UTDRAG AV RETTSBOK

Ar 2007 den 11. april ble jordskifterett satt i lokaler ved Sandnes radhus, Sandnes.

Rettens formann: Jordskiftedommer Trond Berge som enedommer etter jordskifte-
lovens § 9, 2. ledd.
Protokollferer: Jordskiftedommeren.

Adv.ing. Tor Martin Norland bisto retten. |

Sak til behandling: 01/2007, Heyland, gnr. 33 i Sandnes kommune.
Saken gjelder: Grensegang etter jordskiftelovens § 88, for grensa mellom gnr. 3!3
bnr. 221 og gnr. 33 bnr. 222.

Rettsmeotet gjelder: Hovedforhandling i tvist om grense.

Rekvirenter:
1. Beate og Ole Norland, Hageveien 5, 4325 Sandnes,

eiere av gnr. 33 bnr. 221.
Motparter:
2. Petter og Astrid Tjessheim, Hageveien 3, 4325 Sandnes,
eier av gnr. 33 bnr. 222.
Naboer:
3. AIlf Jan Ravndal, Prestheiveien 23, 4325 Sandnes,
eier av gnr. 33 bnr. 224.
4. Heidi Fosse og Kjartan Selve Grotle, Hagev. 9, 4325 Sandnes,

eiere av gnr. 33 bnr. 219,

Tilstede: Ole Norland, Bente Norland, Petter Tjessheim, Astrid Tjessheim, Alf Jan
Ravndal, Heidi Fosse. .
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/480964/200 Side3av7
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 06:50

|
‘ 3
Jordskiftedommeren la fram:
i Dok. nr. 1:  Begjzring om grensegangsak, framsatt av Beate og Ole Norland, dat.
03.01. 2007, vedlagt:
1. Tilleggsskriv.
‘ 2. Kopi av minibrev fra Sandnes kommune til Ole Norland, dat.
24.10. 2006, vedlagt:
- Situasjonskart i mélestokk 1:500, dat. 24.10.2006.
- Kopi av malebrevskart over gnr. 33 bnr. 220, dat. 06.04. 1959.
- Kopi av malebrevskart over gnr. 33 bnr. 221, dat. 06.04. 1959.
- Kopi av mélebrevskart over gnr. 33 bnr. 222, dat. 06.04. 1959.
3. Kopi av skriv fra Sandnes kommune til Beate og Ole Norland,
dat. 16.10. 2006, vedlagt kartutsnitt.
| Dok.nr.2: Tilsvar fra Petter Tjessheim, mottatt 31.01. 2007, vedlagt:
: 1. Folgeskriv dat. 25.01. 2007.
! 2. Folgeskriv dat. 17.01. 2007, vedlagt 10 stk. fargefotografier.
| Dok.nr.3: Skriv fra Petter Tjessheim, sendt som e-post den 31.01. 2007, vedlagt:
‘ 1. Utskrift av e-post fra Petter Tjessheim til Sandnes kommune,
sendt 26.01. 2007, med svar fra Sandnes kommune den 30.01.
‘ 2007.
‘ 2. Skriv fra Sandnes kommune til Petter Tjessheim, dat. 29.01.
2007.
‘ Dok. nr. 4:  Skriv fra Petter Tjessheim, dat. 06.03. 2007.
" Dok. or. 5: Gjenpart av innkalling til rettsmete, dat19.03. 2007, vedlagt
mottakskvitteringer.
| Dok.nr.6: Skriv fra Ole Norland, udatert.

Saken ble utsatt til domsavsigelse.

Retten hevet.
‘ Sandnes den 11. april 2007

‘ Trond Berge
Sign.
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Ar 2007 den 23. april ble jordskifterett satt ved rettens kontor i Stavanger.

Rettens sammensetning: Jordskiftedommer Trond Berge som enedommer etter

jordskiftelovens § 9, 2. ledd. .
Protokollferer: Jordskiftedommeren.
Sak til behandling: 1/2007, Hoyland, gnr. 33 i Sandnes kommune.
Rettsmeotet gjelder: Domsavsigelse og avslutning av grensegangsak.
Parter: De samme som pa forrige mete.
Tilstede: Ingen av partene eller naboene var innkalt eller tilstede. |

Jordskifteretten har avsagt slik l

Jordskifteretten har etter dette kommet til slik

Slutning. .

1. Grensa mellom gnr. 33 bnr. 221 og gnr. 33 bnr. 222 gir fra omforenet
grensebolt i grensa mot gnr. 33 bnr. 219, i rett linje til det av Petter og Astrid
Tjessheim paviste punkt i grensa mot gnr. 33 bnr. 224.

2. Den fastsatte grensa etter pkt. 1 framgar av nedenstdende grensebeskrivelse,
samt kart vedheftet rettsboka.

3. Jordskiftekostnadene fordeles med en halvdel pa Ole og Bente Norland og en
halvdel pa Petter og Astrid Tjessheim.

Dommen kan angripes ved anke, jf. kapittel om rettsmiddel nedenfor.
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Ln

FASTSATT EIENDOMSGRENSE.

I henhold til pkt. 1 i ovenstiende domsslutning, er folgende grense fastsatt:

|
| GRENSE 1
i mellom | gnr. 33 bar. 221, eiere Ole og Bente Norland pa estre side
| og | gnr. 33 bnr. 222, eiere Petter og Astrid Tjessheim pa vestre side
Punkt Punkt- Retn. | Lengde X- Y-
nr. beskrivelse (grader) | (meter) | koordinat koordinat
GR1_JSR baolt i mur 6525553.89  312176.90
228.2 31.58
GR2 |Annen bolt i stein | 6525525.36]  312163.36)

Grensepunkt GR1 er beliggende i grensa mot gnr. 33 bnr. 224.
Grensepunkt GR2 er beliggende i grensa mot gnr. 33 bnr. 219.

I grensepunkt GR1 vil bolt bli nedsatt s snart saken er rettskraftig.
Den fastsatte grensa framgér av kartet som er vedheftet rettsboka.

Grensa gdr i rette linjer mellom de punktene det er oppgitt srskilt retning for.
Retningene er oppgitt i forhold til sant nord, dvs. at nord=08 (4008), ast=1008,

| ser=2008 og vest=3008. Avstandene mellom grensemerkene er horisontale mal
! oppgitt i meter.
De nedsatte grensemerker er av aluminium, godkjent type, satt ned i stein eller fjell.
‘ Merkene har hode med péskriften «grense» og jordskifterettens kjennetegn.
Grensepunktene er innmélt med GPS-utstyr. Punktene er oppgitt i horisontalt datum:
‘ Euref-89, UTM sone 32.

TINGLYSING.

|
|‘ Ved rettskraft blir utdrag av rettsboka a tinglyse pa folgende eiendommer i Sandnes
i kommune, Tinglysingen Henefoss:

\ Gnr. 33 bnr. 219, 221, 222 og 224.
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AVSLUTNING.
Rettsboka ble gjennomgatt.

Sak nr. 01/2007 for Ser-Rogaland jordskifterett er herved avsluttet.

Retten hevet.
Stavanger den 23. april 2007

Trond Berge
Sign.

Rett utdrag: |

C L/(,oca, olite J/Z’f%

Anne Lise Tkdal
Ferstekonsulent
ef

Saken skal tinglyses pa:
Gnr. 33 bor. 219, 221, 222 og 224

I Sandnes kommune.

D.S.
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Nabolagsprofil

Hageveien 3 - Nabolaget Habet/Hgyland - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Hageveien 2 min #&
Linje 27, N95 0.1 km
®@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 3.5km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 18.1 km
Skoler
Bogafjell skole (1-7 kl.) 15min &
413 elever, 27 klasser 1.3km
Serbg skole (1-7 kl.) 21 min #&
561 elever, 42 klasser 1.8 km
Austratt skole (1-7 kl.) 21 min %
252 elever, 14 klasser 1.9km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
401 elever, 16 klasser 1.5km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
248 elever, 13 klasser 2.4 km
Gand videregdende skole 6 min &
1025 elever, 64 klasser 3 km
Vagen videregaende skole 8 min &
832 elever, 40 klasser 3.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.7%
38.9%

25.6 %
34 %

6.2 %

14.5%
27 %
21.9%
21.2%

7.5%
7.2%

K
o

o

147 %
183 %

32
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Habet/Hoyland 1661 599
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Habet Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
52 barn 0.7 km
Habafjell idrettsbarnehage (1-5 ar) 9min %
76 barn 0.8 km
Bratteborg barnehage (0-5 ar) 16 min 4
66 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Habafjell 10 min %
PostNord 0.9 km
Helgg Meny Bogafjell 14 min %
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Glettefjell ballbinge 7 min %
Ballspill 0.4 km

@ Klokkarveien ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Everybody Gym & Fitness 14 min %

& Ganddal Terapi & Trening 21 min #&

Boligmasse

B 383% enebolig
B 16% annet

«Flott plass»

Sitat fra en lokalkjent a

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 6 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 11%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

% 43%

Il Habet/Hgyland
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hageveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4325 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



