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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Havengvegen 21

Kr3 670 000,-
Kr 92 990,-
Kr3762990,-

Jarle Opland Gladsg

Enebolig

Eiet

1975
199/240 kvm
893.4 m?

4

6

Gnr. 4, bnr. 58
1710240130

Velkommen til
Havengvegen 21!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Havengvegen 21.

Denne flotte eneboligen er perfekt for en familie som gnsker et lyst og
trivelig hjem med god plass. Pent opparbeidet tomt, to gode terrasser
og en soveromsbalkong gjgr at du kan nyte dagen utendgrs. Inne
finner du en god planlgsning med bade stue, kjellerstue og to bad.
Luft-til-luft varmepumpe fra 2024 og vedovn gir et lunt,
energibesparende hjem.

Verdt & merke seg:

- Familievennlig beliggenhet

- 8 min pa sykkel til barneskole

-3 min & gé til bussholdeplass

- Tomten er pa nesten 900 kvm

- Frodig hage med store plenarealer
- Garasje pa over 40 kvm

- Bad oppgradert i 2012

- Oppgradert kjellerstue i 2024

- Store, nyere vinduer i hovedstuen
- Lagringsplass i to boder

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 199 m2
BRA-e: 41 m?2
BRA totalt: 240 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-i: 95 m2 - Kjellerstue, kjellerinngang, gang, vaskerom, soverom, to boder.

1. etasje:
BRA-i: 104 m? - Entré/gang, stue, kjpkken, tre soverom, bad.
BRA-e: 41 m? - Garasije.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
56 m2 - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Garasje blir malt/ avrundet til ca. 41 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
893.4 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pa romslige 893 kvm og er fint opparbeidet med en velstelt hage, stgttemur
ved gardsplassen, stgpt mur ved kjellernedgangen og gruslagt gardsplass. Hagen er
frodig med stort plenareal, treer, vintergrgnt og vakre prydbusker. | 2010 ble det oppfert
en praktisk redskapsbod i trekonstruksjon med tak i pappshingel.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et landlig, sjgneert og barnevennlig boligomrade i Buvika i Skaun
kommune. E39 gar gjennom Buvika og sg@rger for enklere adkomst til tettstedet og de
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gvrige deler av kommunen.

| Buvika finner man Extra og Kiwi, samt frisar, interigrbutikk, bensinstasjon, kafé og
restaurant. Det er ca. 5,5 km til Barsa med legekontor og apotek. Skulle du gnske en
shoppingtur tar det ca. 17 min til Melhus, 19 min til City Syd pa Tiller, 23 min til Amfi pa
Orkanger og 25 min med bil til Trondheim sentrum.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,8 km, eller 8 min pa sykkelsetet til Buvik barneskole. Det er
ellers skolebussordning til Skaun ungdomsskole som ligger pa Bgrsa. Videregdende
skoler som Skjetlein og Melhus ligger ca. ett kvarters kjgretur unna med bil, og det er
bare ca. 130 meter til Oterhaugen barnehage.

Ved barneskolen ligger Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike
arrangementer gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival. For gvrig har Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball. Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass,
samt Maxgym treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager.

Fra boligen er det kort avstand til gode tur- og rekreasjonsomrader. Buvikmarka lokker
med fine turmuligheter og skihytta ligger ca. 50 min & ga fra boligen. F& minutter a ga
fra boligen fra boligen finner du den fine strandpromenaden som du kan fglge langs
fjorden. I tillegg er det kort vei til lakseelva Vigda. Nydammen (ca. 3,2 km unna) er et
populaert badevann, mens Djupsjgen har svaert gode fiskeforhold. I tillegg ma @ysand
Camping nevnes.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og neermeste holdeplass er Havenget, som
ligger ca. 250 meter unna. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra Havenget
har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate:

Enebolig er oppfgrt i en etasje over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i lecastein.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med en kombinasjon av
stdende og liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Havengvegen 21



6

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Badet ble satt opp av en
familienaer snekker mens rgr og elektrisk arbeid ble utfgrt av fagfolk. (Ca 2012)
Arbeid utfgrt av Snekker, rgrlegger, elektriker

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Bad og toalett var tidligere delt, men slatt sammen til et rom. Alt ble byttet.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei,

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja. Trolig 20-30 ar siden, ble utbedret av kommunen.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Det ble lagt ny drennering pa
gvre side av huset med hovedinngang (2017). Innleid firma utfgrte selve jobben. Pa
egeninnsats spylte vi drennsrgr fra opprinnelsesaret, som ble oppfattet i orden. Arbeid
utfgrt av Gravefirma.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja. Vinteren 2023 kom det vann inn i kjeller fra terrenget, som ble utbedret av
forsikringsselskap.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja. Gulvet i garasje er sprukket opp.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Det er en sprekk i veggen i boden

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Sikringskap er oppgradert siden opprinnelsesaret. Elektrisk
arbeid pa bad 1 etasje (ca 2012) og nye varmekabler pa gulvet i kjellerstuen (2023). Ny
varmepumpe (2023). Arbeid utfgrt av Elektriker.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Pipebeslag er byttet ca 10 ar siden. Arbeid utfert av
Blikkenslagger.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?Svar: Ja. Pga av vannskade i kjeller vinteren 2023, ble det laget en rapport pa
arsaken til vanninntrenging. Utbedringer av kjellerstue, syrom, og bod er utfgrte av
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fagfolk fra og Forsikringsselskapet fremtind.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja. Innkjgrselen ned fra postkasser vedlikeholdes av 4 husstander, men veien er
kommune eid. Kun muntlig avtaler

mellom husene.

TILLEGGSKOMMENTAR
Det er blitt dyrket mye potet og div grgnnsaker i hagen, siden opprinnelsen, og tilfgrt
mye egen kompost jord

Innhold

ENTRE

I 2017 ble det oppfert en stor veranda pa hele 30 kvm ved inngangspartiet. Verandaen
har markise, hvitmalt rekkverk og levegg i ene enden for en usjenert uteplass. Entreen
ligger tilknyttet en romslig gang og er et meget hyggelig rom a komme hjem til hvitmalt
veggpanel, hvit inngangsdgr med frostet glassfelt og stor skyvedgrsgarderobe med
speilfronter. Boligen har ogsa egen inngang i kjelleretasjen.

KJBKKEN

Kjgkkenet ligger i eget rom med funksjonell innredning, vinduer over benken og plass
til frokostbord. Innredningen har profilerte fronter som i senere ar er blitt malt i en rolig
grenntone. | tillegg er det apne hyller, fliser over benken og nedfelt skylle- og
oppvaskkum. Kjgkkenet har nisje for komfyr med ventilator i overkant og opplegg for
oppvaskmaskin.

STUE

Stuen oppleves som et innbydende rom med god plass til bade sofagruppe, tv-mgbel
og spisebord. Kombinasjonen av enstavs guly, lyse vegger, hvitmalt spilevegg mot
trappen og steinkledd vegg i bakkant av vedovnen gir rommet en trivelig atmosfaere.
Store vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys og det er utgang til en veranda pa 19
kvm med trapp ned til hagen.

KJELLERSTUE
Stuen er i typisk «kjellerstue-stil» med panelte overflater, steinlagt brannvegg og flere
hgytsittende vinduer. Det er ogsa fin belysning og tretrapp til stuen i etasjen over.

BAD/WC/VASKEROM
Eneboligen har et bad i fgrste etasje og et eldre bad i kjelleretasjen. 1 2012 ble bad og
toalettrom i fgrste etasje slatt sammen og er i dag et pent bad med flislagt guly,

vatromsplater pa vegger og mekanisk avtrekk.

Innredningen har godt med oppbevaringsplass bak hvite, profilerte fronter og over den
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heldekkende servanten er det bade speil og belysning. For gvrig har badet et toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

WC/VASKEROM

| kjelleretasjen ligger et bad og kombinert vaskerom med eldre standard. Vatrommet
har flislagt gulv, trepanel pa vegger og naturlig lys fra et hgytsittende vindu. Videre er
det et toalett, et dusjkabinett og en varmtvannsbereder pa ca. 200 liter som var ny i
2012. Innredningen er hvit og har profilerte fronter, heldekkende servant og speil med
belysning.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Eneboligen har tre gode soverom i fgrste etasje og et meget pent innredet rom pa 13
kvm i underetasjen som er benyttet som soverom. | fgrste etasje ligger soverommene i
samme ende av boligen, alle med plassbygde skap og enkel adkomst til badet.
Rommene er pa henholdsvis 6,5, 10 og 10,5 kvm. Hovedsoverommet er meget trivelig
med utgang til 6,5 kvm balkong. Lagringsplass er i to kjellerboder og utvendig
redskapsbod.

Standard

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2

DRENERING

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering pa hoveddelen
er fra byggedret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand.

GRUNNMUR OG FUNDAMENT

Det registreres sprekk/ riss pa innervegg pa bod i kjeller. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.
Det gjgres ogsa oppmerksom pd at storparten av grunnmuren er innvendig utlektet.
Det er ikke mulig & kontrollere grunnmurens innvendige side for sprekker eller skader i
disse omradene. Det anmerkes det store sprekker setningsavvik pa stgpt garasjegulv.
Det ble likevel ikke registrert skader pa ringmuren. TG 3.

ST@TTEMUR

Det registreres skjevhet/ retningsavvik pa stttemur ved garasje som antas og skyldes
jordtrykk eller telebelastning. Videre er det noe sprekkdannelser pa stgttemur ved
kjellernedgang. Rekkverk mangler ogsa. Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er
hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, ma ogsa sikres med rekkverk,
gjerde eller liknende.
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Anbefalte tiltak: Tiltak vurderes & vaere paregnelig. Videre bgr rekkverk etableres ved
kjellernedgang ihht til krav.

ROM UNDER TERRENG

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er opp
mot faregrensen for utvikling av skader. Ingen synlige skader eller vesentlige utslag pa
fritt eksponerte murer. Paforede vegger mot terreng er imidlertid bygget med bruk av
diffusjonstett papp som dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med
pafelgende skadeutvikling. TG 2.

Anbefalte tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se
utvikling over tid.

BALKONG

Det registreres et hellingsavvik pa ca. 4 cm pa balkong ved stue, men ingen tegn til
skader med behov for tiltak. Rekkverket blir malt til 75 cm og er lavere enn
forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak: For & lukke avviket mé hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa
100 cm.

VINDUER OG D@RER

Vinduer fra byggearet har fglgelig aldringsmessige slitasjer, men det ble ikke registrert
skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er satt med bakgrunn i
alder (isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer. TG 1 pa
nyere vinduer/ glass.

Anbefalte tiltak: En utskifting av vinduer fra byggearet er paregnelig etterhvert.

TAKTEKKING

Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nadd en alder som gjor
tettheten i tiden som kommer usikker. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at enkelte
skruer er lgse/ mangler da med fare for fuktinntrekk. Pipebeslag og luftehatter er av
nyere dato.

UTSTYR PA TAK

Det er kun montert sngfangere pa en side. Krav: Er det et tak med glatt overflate, som
takplater eller glatt takstein, ma det vaere montert sngfangere. Det er krav til
sngfangere pa steder hvor personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette omfatter
alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder
ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet rundt en bygning ma en
anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk
avsperret.”

Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma det etableres sngfanger i henhold til dagens
krav.

TRAPP
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Det er for stor avstand mellom trappetrinn og for stor avstand mellom rekkverksspiler
(over 10 cm). Det mangler ogsa handlgper pa veggen. Trappen vurderes til & fungere
som tiltenkt.

Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma apninger reduseres.

AVLOPSR@R
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har passert
halvparten av forventet brukstid (30-60 ar). TG 1 settes pa nyere deler.

VANNLEDNINGER
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr fra byggearet har passert
halvparten av forventet brukstid (30-60 ar). TG 1 settes pa nyere deler.

ELEKTRISK

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det er ogsa et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak: Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

BAD FORSTE ETASJE

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig
begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis og er pafert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning. Det er ikke synlig
tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.

Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma det fuges i overgang vegg/ vatromsplater under
vasken.

WC er Igs og silikonfugen mot gulv er sprukket. Utover dette ble det ikke registrert
skader med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak: For & lukke avviket ma WC festes bedre.

VASKEROM/DUSJ

Rommet er av eldre dato og har fglgelig synlige slitasjer. Rommet holder ikke dagens
krav til vdtrom, men forholdet vil likevel ikke medfgre vesentlig risiko for skader. Dette
grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa
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overflater(dusjkabinett). Rommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i
betraktning. Hulltaking er foretatt, men kontroll ble noe begrenset grunnet stgttemur
pa bakenforliggende vegg til dusjsonen.

Anbefalte tiltak: Det anbefales en forsiktig bruk av rommet og fritt vann pa gulvet bgr
unngas.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3

BAD FORSTE ETASJE

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det males tilnaermet flatt gulv fra der til
dusjsone. Begrenset fall i dusjsonen. Videre danner gulvskinne for dusjhjgrne en
sperre mot sluk og ingen hindring ved dgr.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a utfgre tiltak ved d@rterskel som et forebyggende tiltak
ved en stdrre lekkasje. Det anbefales ogsa & installere et dusjkabinett for 4 begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Redskapsbod fra 2010

- Bad/WC sammenslatt i 2012

- Varmtvannsbereder fra 2012

- Balkongdgr i stue og ytterder er fra 2017

- Store stuevinduer skiftet i 2014

- Resterende vindusglass i 1. etasje skiftet 2021
- Vindu Pa soverom i kjeller er av nyere dato
- Kjelleretasje oppgradert sist i 2024

- Varmepumpe fra 2024 i stue

- Byttet gulv i kjeller

Parkering
Det er parkering i en romslig tilknyttet garasje og pa egen gardsplass. @vrig parkering

etter omradets gjeldende bestemmelser.

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.
Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

Energi

Oppvarming
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Eneboligen er elektrisk oppvarmet med luft-til-luft varmepumpe fra 2024 plassert i
stuen. | tillegg er det montert vedovn i stuen.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 670 000

Kommunale avgifter
Kr 20 386

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er beregnet til felgende arsbelgp i 2024:
- Vann abonnement bolig kr 4 268

- Kloakk abonnement bolig kr 5 060
- Forbruk vann kr 1648

- Forbruk kloakk kr 2 148

- Feiing hvert fjerde ar kr 452

- Akonto vann kr 1 909

- Akonto kloakk kr 2 410

- Innbetalt vann kr -1 581

- Innbetalt kloakk kr -2 060

- Eiendomsskatt kr 6 131

| tillegg betales et arlig gebyr pa kr 4 100 til Remidt for renovasjon, fordelt pa 4
terminer.

Havengvegen 21
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 864 992

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 286 968

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 58 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

27.01.1976 - Dokumentnr: 303 - Fradelingsdokument

DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRA GNR 4 BNR 37

HOVEDBRUKET ER UTGATT

ATTEST OM OPPMALING ER FREMLAGT.

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse er utstedt 21.04.1975

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger.

Tilbygd garasje er ikke med pa godkjente tegninger fra kommunen. Eier har imidlertid
framvist godkjent sgknad/ byggetillatelse for garasje, slik at dette vurderes a veere i
orden.

Videre er bad/WC er sammenslatt og trapp er flyttet fra gang til stue. En eier kan etter
plan- og bygningsloven gjennomfgre mindre bygningsmessige endringer i boenheten
uten at dette utlgser krav om byggesgknad. Kjeller: Oppholdsrom som soverom,
kjellerstue er benevnt som blindkjeller og hobby-rom. Rommene er bygd uten sgknad
om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. En sgknad om bruksendring er ngdvendig
nar du skal endre bruken av et rom eller bygning fra en godkjent bruk til et annen. En
bruksendring er et sgknadspliktig tiltak. Som eier av en bolig kan du komme i direkte
ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til bruksendring foreligger.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig vei.
Eiendommen har privat avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Havenget" til boligformal.
Reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3670 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 990 (Omkostninger totalt)
108 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3762 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3778 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 780 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgj@rshonorar kr 4 950,- og visninger kr 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtal. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler
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Marius Kvalvik

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim

TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
14.10.2024
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Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av a presentere Havengvegen 21.

Denne flotte eneboligen er perfekt for en familie som @nsker et lyst og trivelig hjem med god plass.
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De store vinduene i stuen ble skiftet i 2014, @vrige vinduer i fgrste etasje var nye i 2021.

« N

Stuen har vedovn montert foran en steinkledd brannvegg, noe som bidrar til rommets trivelige atmosfaere.
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Stuen er pa romslige 39 kvm, sa det er god plass til mgblering i flere soner.

Stuen far rikelig med naturlig lys via vindusflater pa tre sider.
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Fra stuen er det utgang til veranda via en dgr som var ny i 2017.

Kombinasjonen av enstavs guly, lyse vegger og hvitmalt spilevegg mot trappen gir et meget trivelig rom.
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Luft-til-luft varmepumpe ble montert i 2024.

n@En u_@_\ [

Utenfor stuen ligger en veranda pa ca. 19 kvm.
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Veranda utenfor stuen har tredekke, hvitmalt rekkverk og trapp ned til hagen.
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Hagen er en frodig oase med vakre prydbusker.
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Terrassen ved inngangspartiet har tredekke, hvitmalt rekkverk og skjermende levegg i ene enden.

Kjgkkenet ligger i eget rom med funksjonell innredning og plass til frokostbord.
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Vinduer over benken gir godt med dagslys til kjigkkenet og samtidig fin utsikt til fjorden.
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Kjelleretasjen ble oppgradert av fagfolk i 2024.
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Kjellerstuen er 30,5 kvm med panelte overflater, flere vinduer pa langveggen og trapp til stuen i etasjen over.

Kjelleretasjen er endret fra tilleggsdel til hoveddel, men det er ikke sgkt bruksendring.
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Badet i kjelleretasjen har eldre standard, men fremstar som funksjonelt med toalett og dus;j.

Havengvegen 21 31



o "'-, - ‘H"“nx q\“"xh
. \—‘\M‘“\x =
L —— B - |

Badet har bade toalett, dusjhjgrne med regnfallsdusj og opplegg for vaskemaskin.
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Hovedsoverommet har utgang til egen balkong pa 6 kvm.
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De to stgrste soverommene er pa 10 og 10,5 kvm, noe som gir fin plass til dobbeltseng.

Alle soverommene er utstyrt med plassbygde garderobeskap.
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Det minste soverommet i fgrste etasje er pa 6,5 kvm

(i T T

e

Innredet rom i kjelleretasjen er benyttet som soverom og har vindu av nyere dato.
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En stor skyvedgrsgarderobe i entreen gjgr det enkelt a rydde unna kleer og sko.

Tomten er pa nesten 900 kvm og har en flott, opparbeidet hage.
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Hagen er frodig med stort plenareal, treer, vintergrgnt og vakre prydbusker.

Tomten er opparbeidet med stor, gruset gardsplass og fin hage.
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Eiendommen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade.

Eiendommen har en svaert familievennlig beliggenhet med kort vei til buss og barnehage.
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Nabolagsprofil

Havengvegen 21 - Nabolaget Buvika/Havenget - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
@ Havenget 3 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 410, 4101 0.2 km
@ Melhus skysstasjon 14 min & AlderSfordelmg
Linje R60, R70 11.8 km R 50 50
@ Trondheim S 25 min & & o °o0 s
Linje F6, F7, R60, R70, R71 26.1km s . 8@ N 2 3
X Trondheim Veernes 44 min & l =R .I I
. mm [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Buvik skole (1-7 kl.) 25min A B Buvike/Havenget 1612 687
449 elever, 27 klasser 1.8km B Buvika/llhaugen 3361 1351
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min & B Norge sazoa2 2054586
387 elever, 31 klasser 6 km
Skjetlein videregdende skole 13 min & Barnehager
270 elever, 25 Klasser 12km Oterhaugen barnehage (1-5 4r) 2min #&
Melhus videregdende skole 14 min & 96 barn 0.1 km
560 elever 11.5km Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 11 min %
147 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Buvika 20 min 4
Coop Extra Buvika 20 min &
Post i butikk, PostNord 1.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Buvik stadion 23 min %
Ballspill, fotball 1.6 km

@ Skaunhallen 24 min %
Aktivitetshall 1.7 km

& Max-gym Buvika 19 min %

& Fitnesspoint Bersa 9 min &

Boligmasse

B 34% enebolig

B 47% rekkehus

B 9% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 15 min &
@ Boots apotek Buvika 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240130

Selger 1 navn

Esten Gladsg-Danheim

Havengvegen 21

Poststed
BUVIKA 7350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Jarle Opland Gladsg

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1975

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |49

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EG

Document reference: 1710240130
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Badet ble satt opp av en familienaer snekker mens rgr og elektrisk arbeid ble utfart av fagfolk. (Ca 2012)
Arbeid utfert av |Snekker, rorlegger, elektriker

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Bad og toalett var tidligere delt, ble slatt sammen til et rom. Alt ble byttet.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse |20-30 ar siden, ble utbedret av kommunen.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviegp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Det ble lagt ny drennering pa siden av huset med hovedinngang (ca2017). Innleid firma utfgrte selve jobben. Pa
Beskrivelse B . A N .
egeninnsats spylte vi drennsrgr fra opprinnelsesaret, som ble oppfattet i orden.
Arbeid utfert av | Gravefirma

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vinteren 2023 kom det vann inn i kjeller fra terrenget, som ble utbedret av forsikringsselskap.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Gulvet i garasje er sprekkt opp

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det en sprekk i veggen i kjellerboden

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Sikringskap er oppgradert siden opprinnelsesaret ukjent nar. Elektrisk arbeid pa bad 1 etasje (ca2012) og nye
varmekabler gulv kjellerstuen (2023). Ny varmepumpe(2023)

Arbeid utfort av | Etektriker

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EG
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pipebeslag er byttet ca 10 ar siden
Arbeid utfert av | Blikkenslager

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20

21

22

23

24

Initialer selger: EG

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[JJa

[ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

Filer

M Ja

Tilstands rapport av garasjegulv via forsikringsselskapet.

Takstrapport, v8-Takst inspection-360311000012.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Innkjgrselen ned fra postkasser vedlikeholdes av 4 husstander, men veien er kommune eid. Kun muntlig avtaler
mellom husene.
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Tilleggskommentar

Det er blitt dyrket mye potet og div grennsaker i hagen , siden opprinnelsen, og tilfart mye egen kompost jord.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Havengvegen 21

Kjeller

——

Kjellarinngang
T5m?

Soverom
| 13mt

Vaskerom/ dusj
m

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Garasje
40 m?

Havengvegen 21

1. Etasje

Balkong
Ca 65m?
-
'
560 ’ Kjekken
WEIOm 3
105m b
[
—
LT ——
Soverom Bad Enlre/ gang
10 m? &m? 15m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Balkong! hovedinngang
Ca. 30 m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Balkong
Ca 19m?

Shuw
38 m?

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

i
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Havengvegen 21
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1977

BRA: 240 m?

BRA-i: 199 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

s BN KN

& Supertakst

. . Rune Normannseth rune@tft.no Havengvegen 21
GNR: 4 BNR: 58 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23188

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad, 1. etasje

Drenering

Grunnmur og fundament

Staottemur

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det males tilneermet flatt gulv fra der til dusjsone. Begrenset fall i
dusjsonen. Videre danner gulvskinne for dusjhjerne en sperre mot sluk og ingen hindring ved der.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & utfere tiltak ved derterskel som et forebyggende tiltak ved en sterre lekkasje. Det
anbefales ogsa & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Kostnadsberegningen er kun for lokale forebyggende tiltak.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering p& hoveddelen er fra byggearet
og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Oppsummering

Det registreres sprekk/ riss pa innervegg pa bod i kjeller. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag. Det gjeres ogs& oppmerksom pé at
storparten av grunnmuren er innvendig utlektet. Det er ikke mulig & kontrollere grunnmurens innvendige
side for sprekker eller skader i disse omrédene.

Det anmerkes det store sprekker setningsavvik pa stgpt garasjegulv. Det ble likevel ikke registrert skader
pa ringmuren. TG 3.

Anbefalte tiltak

Utbedringer pa garasjegulvet er paregnelig.

Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik pa stttemur ved garasje som antas og skyldes jordtrykk eller
telebelastning.

Videre er det noe sprekkdannelser pa stettemur ved Kkjellernedgang. Rekkverk mangler ogsa. Nivaforskjell

p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, m& ogsa sikres med
rekkverk, gjerde eller liknende.

Anbefalte tiltak

Tiltak vurderes & veere paregnelig. Videre ber rekkverk etableres ved kjellernedgang ihht til krav.
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Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Balkonger

Vinduer og derer

Taktekking

Utstyr pa tak

Trapp

& Supertakst
54

Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er opp mot faregrensen for
utvikling av skader. Ingen synlige skader eller vesentlige utslag pa fritt eksponerte murer. Paforede vegger
mot terreng er imidlertid bygget med bruk av diffusjonstett papp som dampsperre. Dette gke risikoen for

magasinering av fukt med péfelgende skadeutvikling. TG 2.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid.

Oppsummering

Det registreres et hellingsavvik pa ca. 4 cm pa balkong ved stue, men ingen tegn til skader med behov for
tiltak. Rekkverket blir malt til 75 cm og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& hayden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Oppsummering

Vinduer fra byggedret har felgelig aldringsmessige slitasjer, men det ble ikke registrert skader eller behov
for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
TG 1 p& nyere vinduer/ glass.

Anbefalte tiltak

En utskifting av vinduer fra byggeéret er paregnelig etterhvert.

Oppsummering

Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som
kommer usikker. Det gjeres ogsd oppmerksom pa at enkelte skruer er lase/ mangler da med fare for
fuktinntrekk. Pipebeslag og luftehatter er av nyere dato.

Oppsummering

Det er kun montert sngfangere pa en side. Krav: Er det et tak med glatt overflate, som takplater eller glatt
takstein, ma det vaere montert snefangere. Det er krav til snefangere pa steder hvor personer og husdyr
normalt oppholder seg. Dette omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og
utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet rundt en bygning ma
en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sd lenge omradet ikke er fysisk avsperret.”

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& det etableres snafanger i henhold til dagens krav.

Oppsummering

Det er for stor avstand mellom trappetrinn og for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm). Det
mangler ogsd handlgper pa veggen. Trappen vurderes til 8 fungere som tiltenkt.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Vatrom: Bad, 1. etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& &pninger reduseres.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggedret har passert halvparten av forventet
brukstid( 30-60 &r).

TG 1 settes pa nyere deler.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer fra byggedret har passert halvparten av forventet
brukstid( 30-60 ar).

TG 1 settes pa nyere deler.

Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god
mate etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & lukke avviket ma det fuges i overgang vegg/ vatromsplater under vasken.

Oppsummering av saniteerutstyr

We er los og silikonfugen mot gulv er sprukket. Utover dette ble det ikke registrert skader med behov for

tiltak.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

For & lukke avviket ma wc festes bedre.
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Qvrig: Vaskerom/ dusj Oppsummering

Rommet er av eldre dato og har felgelig synlige slitasjer. Rommet holder ikke dagens krav til vatrom, men
forholdet vil likevel ikke medfare vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt
regelmessig bruk av fritt vann pa overflater(dusjkabinett). Rommet vurderes til & utfylle sin funksjon,
dagens bruk tatt i betraktning. Hulltaking er foretatt, men kontroll ble noe begrenset grunnet stattemur pa
bakenforliggende vegg til dusjsonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en forsiktig bruk av rommet og fritt vann p& gulvet ber unngés.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Tilbygd garasje er ikke med pé godkjente tegninger fra kommunen. Eier har imidlertid framvist
godkjent sgknad/ byggetillatelse for garasje, slik at dette vurderes & veere i orden.

Videre er bad/ wc er sammenslatt og trapp er flyttet fra gang til stue. En eier kan etter plan- og
bygningsloven gjennomfere mindre bygningsmessige endringer i boenheten uten at dette utleser
krav om byggesgknad.

Kjeller: Oppholdsrom som soverom, kjellerstue er benevnt som blindkjeller og hobby-rom.
Rommene er bygd uten seknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.9.2024 26.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: GLADS@ JARLE OPLAND Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Havengvegen 21, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 4 Bruksnr: 58 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1977

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Enebolig er oppfert i en etasje over kjeller. Grunnmur er oppfert i lecastein. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med en
kombinasjon av stdende og liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Havengvegen 21, 7350 Buvika 8 av 24



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 95 95 0 0 0
1. Etasje 145 104 41 0 56
Totalt m? 240 199 4 (o] 56

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 95 76 19 Kjellerstue, kjellerinngang, gang, vaskerom, soverom. 2 boder.
1. Etasje 145 104 41 Entre/ gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad. Garasje.
Totalt m?2 240 180 60

Kommentar til arealberegning

Garasje blir malt/ avrundet til ca. 41 m* og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses at dreneringen pa oversiden/ hovedinngangen ble oppgradert/ skiftet rundt 2017.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering p& hoveddelen er fra
byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres sprekk/ riss pa innervegg pa bod i kjeller. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag. Det gjeres ogsa oppmerksom
pa at storparten av grunnmuren er innvendig utlektet. Det er ikke mulig & kontrollere grunnmurens
innvendige side for sprekker eller skader i disse omradene.

Det anmerkes det store sprekker setningsavvik pa stept garasjegulv. Det ble likevel ikke registrert
skader pa ringmuren. TG 3.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedringer p& garasjegulvet er paregnelig.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker, samt stept mur ved kjellernedgangen.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet/ retningsavvik pa stttemur ved garasje som antas og skyldes jordtrykk eller
telebelastning.

Videre er det noe sprekkdannelser pa stettemur ved kjellernedgang. Rekkverk mangler ogsa.

Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller,
ma ogsa sikres med rekkverk, gjerde eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak vurderes & veere paregnelig. Videre ber rekkverk etableres ved kjellernedgang ihht til krav.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Kjeller er innredet til boligformal og boder.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Oppgradert sist i 2024 grunnet vanninntrenging. Arbeider opplyses utfert i regi av et
forsikringsselskap.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er opp mot
faregrensen for utvikling av skader. Ingen synlige skader eller vesentlige utslag pa fritt eksponerte
murer. Paforede vegger mot terreng er imidlertid bygget med bruk av diffusjonstett papp som
dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med péafelgende skadeutvikling. TG 2.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Hovedinngang

Type Balkong

Balkong/ veranda ved hovedinngangen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong/ veranda ved hovedinngangen opplyses oppfert i 2017.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold. Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er
lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Balkonger

& Supertakst

Type Balkong

Balkong/ verandaer med utgang stue og soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong/ veranda pé stue opplyses & veere oppfert p& begynnelsen pa 1980-tallet. Balkong i
forbindelse med soverom er fra byggeéret.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres et hellingsavvik pa ca. 4 cm péa balkong ved stue, men ingen tegn til skader med
behov for tiltak. Rekkverket blir malt til 75 cm og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Store stuevinduer opplyses skiftet i 2014. Resterende glass pa vinduer i 1. etasjen opplyses skiftet
2021. Vindu p& soverom i kjeller er av nyere dato. Utover dette er vinduer i Kjeller fra byggearet.

Balkongder pé stue/ ytterder 2017. Balkongder pd soverom/ kjellerder er fra byggearet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer fra byggearet har felgelig aldringsmessige slitasjer, men det ble ikke registrert skader eller
behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass

punkterer.
TG 1 pa nyere vinduer/ glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av vinduer fra byggeéret er paregnelig etterhvert.
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6.8 Yttervegger

Type fasade Staende kledning, Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende og
stdende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Kledningen er fra byggeéret, samt garasje rundt 1981.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger
Kledningen er stedvis noe veerslitt som en konsekvens av tidvis nedfukting og solterking. Det
pavises fuktskader p& enkelte bord pa garasje. Utover dette fremstar utvendig fasader uten skader

eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 3 settes lokalt pa fuktskadet kledning ved garasje og utskiftinger ma paregnes.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Taket har saltaksform og er oppfert av prefabrikkerte w-takstoler. Loftet er et kaldloft med
luftespalter i raft, samt ventiler i gavivegg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Etter en visuell besiktigelse pa kaldloftet ble det ikke registrert tegn til rateskader eller
kondensproblemer pa befaringsdagen.
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610 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket pa loft og utvendig ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.
Rateskader péa ytterdel av takstol.

612 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Ingen tegn péa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden
som kommer usikker. Det gjeres ogsa oppmerksom pa at enkelte skruer er lgse/ mangler da med
fare for fuktinntrekk. Pipebeslag og Iuftehatter er av nyere dato.
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613 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er kun montert snafangere pa en side. Krav: Er det et tak med glatt overflate, som takplater
eller glatt takstein, m& det vaere montert snefangere. Det er krav til snefangere pa steder hvor
personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette omfatter alt areal som ligger inntil byggverket,
slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. |
omradet rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge
omradet ikke er fysisk avsperret.”

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket mé& det etableres snafanger i henhold til dagens krav.

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Det gjeres likevel oppmerksom pa stedvis knirk og skyldes erfaringsmessig at innfestingen av
undergulv gir bevegelse i konstruksjonen. TG 2.

615 lidsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
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Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses skiftet rundt begynelsen pa 1990-tallet, samt overflatebehandlet de
siste &rene. Fremstar normal aldringsmessig slitasje og vurderes & veere i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Tiloygd garasje er ikke med pé godkjente tegninger fra kommunen. Eier har imidlertid framvist
godkjent sgknad/ byggetillatelse for garasje, slik at dette vurderes & veere i orden.

Videre er bad/ wc er sammenslatt og trapp er flyttet fra gang til stue. En eier kan etter plan- og
bygningsloven gjennomfare mindre bygningsmessige endringer i boenheten uten at dette utleser
krav om byggesgknad.

Kjeller: Oppholdsrom som soverom, kjellerstue er benevnt som blindkjeller og hobby-rom.
Rommene er bygd uten sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

& Supertakst Havengvegen 21, 7350 Buvika 17 av 24
66



618 Trapp

619 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Midlertidig brukstillatelse er datert 03.091976

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Nei

Nei

Ja

Ja

Ja

TG-2

Det er for stor avstand mellom trappetrinn og for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Det mangler ogsd handlgper pd veggen. Trappen vurderes til 8 fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket mé& &pninger reduseres.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Havengvegen 21, 7350 Buvika
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Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggedret har passert halvparten av
forventet brukstid( 30-60 Ar).

TG 1 settes pé nyere deler.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer fra byggearet har passert halvparten av
forventet brukstid( 30-60 ar).

TG 1 settes pa nyere deler.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe fra 2024 er plassert pa stue og er av typen luft-luft.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ny pumpe.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
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Oppsummering av varmesentral TG-0
Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/ funksjonstestet.

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r. Dette til orientering.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad/ vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

Ca. 200 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pa bad/ kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon

Godkjent lzsning p& oppferingstidspunktet.
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6.25 Vatrom: Bad, 1. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet opplyses oppgradert/ utvidet rundt 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det males tilnaermet flatt gulv fra der til dusjsone. Begrenset
fall i dusjsonen. Videre danner gulvskinne for dusjhjerne en sperre mot sluk og ingen hindring ved

dor.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & utfere tiltak ved derterskel som et forebyggende tiltak ved en sterre lekkasje. Det
anbefales ogsa & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Kostnadsberegningen er kun for lokale forebyggende tiltak.

Utbedringskostnader overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Under 10 000

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
& Supertakst Havengvegen 21, 7350 Buvika 22 av 24
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en

fagmessig god méte etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til
servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & lukke avviket ma det fuges i overgang vegg/ vatromsplater under vasken.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

We er lgs og silikonfugen mot gulv er sprukket. Utover dette ble det ikke registrert skader med
behov for tiltak.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

For & lukke avviket ma wc festes bedre.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.26 Dvrig: Vaskerom/ dus;j

Beskrivelse

Vaskerom/ dusj er hovedsakelig fra byggeéret og har flis pa gulv og trepanel pa vegger. Utstyrt
med dusjkabinett, servantskap, wc, bereder, stoppekran. Sluket er et plastsluk og det males fall
mot sluket, eget avigp fra dusjkabinett. Det ble ikke registrert membran i sluk eller gulv.

Oppsummering av evrig TG-2

Rommet er av eldre dato og har felgelig synlige slitasjer. Rommet holder ikke dagens krav til
vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfare vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet
ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa overflater(dusjkabinett). Rommet vurderes til &
utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning. Hulltaking er foretatt, men kontroll ble noe
begrenset grunnet stettemur pa bakenforliggende vegg til dusjsonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en forsiktig bruk av rommet og fritt vann p& gulvet ber unngas.

6.27 @vrig: Redskapsbod

Beskrivelse

Redskapsboden opplyses etablert rundt 2010 og er en enkel trekonstruksjon oppfert pa
lecafundament. Taket har saltaksform, tekket med pappshingel.

Det ble ikke registrert tilstandsvekkelser med behov for tiltak. Det anmerkes likevel behov for

utvendig overflatebehandling. Bygget er ikke videre vurdert.

6.28 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Havengvegen 21, 7350 Buvika 24 av 24



2 enova

N
7

ENERGIATTEST

Adresse Havengvegen 21
Postnummer 7350 >
g
Sted BUVIKA % »
=
Kommunenavn Skaun :ﬁ) B
Gardsnummer 4 g
Bruk 58 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — Ee)
s WD E
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 15879092 'q§,3
[}
=4
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-30240 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



|1n

NaDH3aE 0008
‘Bye ¢ "1 "3Bpuens

. ISEYE M®™L
P Dz.q.._an,w_ F:_: MV
W,_:u. SNHAaNY 1Ok
il i H%: ____\kx.. ;
- e N
L Ll
T I ||
::______..W st
i fe——
_ ~ ARt YA . wF Pike
.M.. ____________ — — e —._.' o - 0
..1\\__._ w ﬂ ! A J .f.sqh —E w
Fi; - - | W.mn\.\-m_. TT ___ ; __ ﬂ j«
s hemtil i il ||| 1111111 |
| | L J Ll L | “. [ |
_ 01—l LAHARRNH0IAI
= S e e T Jnlﬂr..lﬂ./l.‘.ﬂll Jllrwn“u&.




E9-Zr-0F
+C€ET '¥N 34441

NYl1ld3Cs vl 3
" cosg
067 59| 5 525
o6 B ,_ or oc 54 oy 1_ S5/ oot 08
WP 2RGZ
N [ N
of _ . wld
[+ brnoallarvall 3 14 0 J w__ o
._u m\?wu\___..r:/rf LA RIS m _! S
11l Y el
b\ feo e &) M
W [ “
o® ' _ i
e//2'0r || 60 /529 LfsE
L W3IA05 Al‘md:oﬁ inL s
: | # A )
S B/ B 3 0SS s 5 RSV o 1
Tos ved LoT s 6L / J 7/ 4
i | “. W
: 3
. 3AalWR O 3
ko~ i ) ==
ol et o8 = Fv R -
-1 M\\l\\lu WSras? ||+] _ _ wrru._ _Fll.H t_
d : EH .
so/l8 i1 L) ]
TXIA0S pmi—1 | 4
| L
&/ 286 _H. B 787/ T ?M,F.. i as 2857 — E AT P #lt 2ag _
| | L
<7 oo/ m.wmm. o/ 'lor og [o ozy &£ o6 Sz 1 Dog B! oof 5/
[ oL/ o6 Se/ FEZ; Shrrr
00K/

76



77

L LIHNS
Eor il D o oy
: =
‘ | 8
T i
| |
| | “_o
| | Q
[ I Ma
| | R
1
M_ | 0 1
™ _ o r ok
e _. o | i
M | : *
o wmj.lll o
e
|
|
9 i
~ Lt
ol | |
N ] o |
Q T S
® _ ~N Iy
o . 3 3y
[v] \\\\ ;
L7
s
Z P
-
/{f!ﬁ 5







MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.45.

Jr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) ] Matr.nr. | G.nr. B.nr. I Parsell nr.
Havengveien Sb, 7350 Buvika 4 58

Arbeidets art | Byagets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak |
Nybygg Boligbygg 17.4.75 dato 2164475 . 69/75

Byaggherrens navn I Adresse ‘ Telefon
Jarle Gladse Innherredsveien 67b, Tr.heim

Anmelderens navn I Adresse | Telefon

a0 G " s T

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Ole Hokstad Tyholtvegen 58, Tr.,heim

KFS-blankett 5-016-12.74 (formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerert: Sem & Stenersan A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold ev bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
3 for nevnte bygg
[3 for felgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest mi begjarres seners av ansvarshavends, man attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

1. etg. Skilkevegg mellom stue og kjekken Fflyttet 80 cm mot stue.
Luftinntak fra tilliggende rom til bad og wc for lite.
(skal vere 100 og 60 cm2)
Soverom nr, 3 har iflg. byggeforskr, kap. 31: 22 for
lite romvolum,
Det md legges vindtett papp over isolasjon i himling,
Avtrekkskanaler pad hems md isoleres,

Kjelleretg. Puss og inmredningsarbeid gjenstar.

Utv. Puss av grunmmur gjenstdr,
Taknedlgpsledninger mi tilkoples avligpsneteet,
Permanent takbelegg mangler,

Bygget var forgvrig oppfort i samsvar med godkjente tegninger
Ffra Rodlandshus type 3833 +.

Dette arbeid md veere fulligrt innen

Skaun tekniske kontor g4,, 3.9.1376

Sendes:
[A byggherren
[] anmelderen
[[] ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O

o C};%('
0 T. Rise
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SITUASJONSKART

Gnr: 4 Bnr: 58 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Havengvegen 21, 7350 BUVIKA
Hj.haver/Fester: | GLADS@ JARLE OPLAND, HAVENGVEGEN 21, 7350 BUVIKA

Eiendom:

SKAUN Dato: 16/9-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:2500
= -
//
1.~
l/'

Y

4/1

~
/
o <5 /
>
s ST
S SIS
"(' Pl

\ : ' Tk - \.\x -
== ~ s
o 3
i 7

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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SKAUN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

2014 - 2040

1.Bebyggelse og anlegg
MARARINGE  MANAGT
Boligbebygge'se (1110)

Hensynssoner §11-8
§11-8 &.2) Staysone (200)
1 Red stoysone iht. T-1442 (210)
| Gulstoysone iht. T-1442 [220)
§11-8 a,3) Faresone (300}
Hayspenningsanicgg (370)

5118 b. Sone med sarige krav t nfrastruktur(400)

| wraw (410)

= =
[ [0 Fritidsbetyggelse (1120)
5 B Tenesteyting (1160)
I B Nerngsvirksomhet (1300)
[ | Andre typer (1500)
. Grav- og urnelund (1700)
= == bebyg. og
2. Samferdselanlegg og teknisk infrastrulktur
= Veg {2010)
B rarkening (2080}
3. Grennstrukiur
[ Grennstruktur (3001)
| Turdrag (3030)
| Friomriide (3040)
5. Landbruk,-natur og friluftsomrider
samt reindrift

LNFR areal for

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
=

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag, med
tilharende strandsone (S001)

Tllustrasjonslinjer
I Setrumsomide
Sentrom

nadvendige tiitak for landbeuk
?Mg&mlwmp

§11-8 c. Sone med angit serige hersyn (500)

| Bevaring nawrmije (560)

_ §11-8 ¢, Sone med angit serlige hensyn (500)
. Bevaring lulturmitie (570)

_ §11-8 1. Saner hvar regulering fortzatt skal gielde(S00) |

. Gjeldende reguledingspian skal
fortsatt gjedde ($10)

Samferdselslinjer unkt
pbl. §11-7, Z.Mdor?rpz
AR AT

15,012
HayderelemnesNN 1954 KikcesSkaun kommune
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Elkvidistacse im

SKAUN KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Delplan Buvika 1:10000(A0).
REVISIONER DATO DATO I S[('iN.j
b LB DATG. | SIGN,
Lagk inn stefysoner [ 30,0415

ING I FELGE PLAN- OG OVEN DATD SIGN.

Forslagsstillar: Plankart utarbeidet av: ngs| .nr
m — B
N T
SKauN saksnr: |

DATO: 15.08.2014



REGULERINGSBESTEMME LSER

I TILKNYTNING TIL REGULERING AV ET OMRADE VED HAVENGET,
BUVIKA TIL BOLIGFORMAL M.V. I SKAUN KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte owmrddet er pd planen vist med reguleringsgren:

Innenfor denne grense skal bebyggelsen plasseres innenfor
de angitte byggelinjer som vist pd planen.

§ 2.

N&r reguleringsbestemmelsene er trddt i kraft, er det ikke
tillatt ved private servitutter & etablere forhold som
stdr i strid med disse bestemmelsene.

§ 3.

Bygningsrddet kan, ndr szrlige grunner taler for det, til-
late mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestem-
melser innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtek-
tene for Skaun komumune,

§ 4.

Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha
for eyet at bebyggelsen fdr en god form og materialbehand-
ling og at bygninger 1 samme byggeflukt fé&r en harwonisk
urforming. .

RLE S

Bebyggelsen skal oppferes i 1 etasje. Sokkeletasje kan
innredes innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskrif-
tene, Vertikaldelte tomannsboliger Ex i to etasjer kan
oppfores der dette er vist pd planen.

§ 6.

Maksimal gesimsheyde for en-etasjes hus er 3,5 w. Heyden
til gesims m&les fra grunnens planerte niv& etter bygnings-
réddets bestemmelser,

§71
Bebyggelsen skal ha saltak eller valmtak. Bygningsrldet kan
fastsette samme takvinkel samlet for en rekke eller gruppe
hus som herer naturlig sammen.

§ 8.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsrgdet.
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§ 9.

Garasje eller carport skal oppferes i tilknytning til huset
eller som friitliggende bygg som vist p& planen, Garasje
eller carport skal utferes av sawmme wmateriale og med samme
farger som det hus den er knyttet til.

§ 10.

Utvendige torkeplasser bor skjermes og fortrinnsvis bygges
sammen med bolighus eller garasje/carport med saumme wmate-
riale og farger,

§ 11.

Seppeldunker ber ha en diskret plassering fra vegen og kan
innbygges med samme materialer som huset er oppfert av,

§ 12,

Utvendige pergolaer og solskjermer ber underordnes bolig-
husets maverial- og fargebruk.

§ 130
Med byggemeldingen skal innsendes situasjonskart som viser
hvordan towten tenkes planert. Synlige sidrflater i terrenget
skal ikke forekomme etter at anlegget er ferdig., Hvor eksi«"
sterende terreng eller planering medferer forstetningsmurer .

mot gate eller mabotomt, skal utformingen av disse god-
kjennes av bygningsrédet,

§ 14.

Eksisterende vegetasjon skal sokes best mulig bevart.

§ 15.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av
bygningsridet.

-=00000-=
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Havengvegen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



