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Halvpart av tomannsbolig  
med garasje i borettslag  
med attraktiv beliggenhet  
‑ Lave kjøpsomkostninger.
Denne eiendommen ligger i et veletablert borettslag i meget attraktivt  
boområde på Høgmo i Oppdal sentrum. Området oppleves solrikt og  
barnevennlig med gode friarealer og ny barnehage knappe 500 meter  
fra eiendommen. Her er det gåavstand til skiheis, skiløype og helårs  
turområder. Det er for øvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler i  
alle trinn, idrettsanlegg, et rikt handels‑ og kulturtilbud samt øvrige  
servicefunksjoner.

Boligen går over to plan og inneholder vindfang, gang, 2 soverom,  
bad, og 2 utvendige boder i 1. etasje samt stue og kjøkken i åpen  
løsning i 2. etasje. 

Flere fine uteplasser og parkering i garasje.

Velkommen til visning!Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 250 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 71 941,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 323 331,‑
Felleskostn.:	 Kr 5 015,‑
Selger:	 Roar Melkvik
 
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1989
BRA‑i/ BRA Total	  76/ 103 kvm
Tomtstr.:	 12590.3 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 287, bnr. 30
Andelsnr.:	 18
Oppdragsnr.:	 1703260026

Stian Knutsen
Eiendomsmegler

Mobil	 958 66 162
E‑post	 stian.knutsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal. 
TLF. 72 40 40 30
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Brukasarel internt (BRA ‑ i): 76 kvm
Bruksareal eksternt (BRA ‑ e): 27 kvm
BRA totalt: 103 kvm
Terrasse og balkongareal (TBA): 16 kvm

Halvpart av tomannsbolig
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 38 kvm Vindfang, gang, bad, soverom, soverom 2. 
BRA‑e: 7 kvm Bod, bod 2.

2. etasje
BRA‑i: 38 kvm Stue og kjøkken.
BRA‑e: 3 kvm Bod.
TBA fordelt på etasje
1. etasje
10 kvm 

2. etasje
6 kvm 

Garasje i felles garasjerekke
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje

BRA‑e: 17 kvm Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
12590.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Borettslagets tomt er 12 590,3 m² iht. matrikkelbrev og rapport. 
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Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart) kan  
være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en eventuell  
fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/ eller arealsvikt kan derfor  
ikke påberopes.

Tomten er felles for borettslaget. Arealet arrondert denne boligen er opparbeidet med  
plen, beplantning og flere terrasser. For øvrig er fellesarealene på tunet opparbeidet  
med plen og beplantning samt asfalterte internveier og gårdsplasser.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et veletablert og meget attraktivt boområde på Høgmo i Oppdal  
sentrum. Området oppleves solrikt og barnevennlig med gode friarealer og ny  
barnehage knappe 500 meter fra eiendommen. Her er det gåavstand til skiheis,  
skiløype og helårs turområder. Det er for øvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler i  
alle trinn, idrettsanlegg, et rikt handels‑ og kulturtilbud samt øvrige servicefunksjoner.

Adkomst
Kjør Høgmovegen fra torget i Oppdal sentrum. Ta til venstre opp Gorsetvegen etter ca.  
400 meter og følg denne til endes. Kryss Slepphaugråket og kjør inn på borettslagets  
eiendom/ Øvre Tunveg. Boligen ligger i den midterste rekken av boliger og øverst igjen  
av disse.

Se vedlagte kart for nærmere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt  
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Borettslaget består av 32 boliger fordelt på fire tun med tilhørende garasjeanlegg og  
fellesbygg.

Bygningssakkyndig
Midt Norsk Takst AS v/ Tor Gunnar Uv

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Vertikaldelt 2‑mannsbolig er oppført i 2 etasjer over støpt plate på mark.  
Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er utvendig kledd med stående panel. Taket  
har saltaksform og er tekket med betongstein. Etasjeskillet er et trebjelkelag og  
vinduer med 2‑lags glass. Med tanke på alder på enkelte bygningsdeler må det  
påregnes noe vedlikehold. Det er i løpet av de to siste år foretatt oppgraderinger i  
forbindelse med innvendige overflater samt oppgradert gulv på bad med flis på flis.  
Det er også montert luft til luft varmepumpe og ny varmtvannstank. Det er også skiftet  
3 ytterdører samt foretatt oppgradering av terrasser. 
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For nærmere opplysninger henvises til punkter i rapporten.

Ingen bygningsdeler er gitt TG 3 ‑ Store eller alvorlige avvik.

Følgende bygningsdeler er gitt TG 2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig ‑ Taktekking
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
• Taktekkingen har mose og slitasje på grunn av elde.
Taktekking og undertak har passert over halvparten av forventet brukstid.
Det er registrert stedvis mosegroing på takstein.

Utvendig ‑ Nedløp og beslag 
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på renner/ nedløp/ beslag.
• Det er avvik:
Det er registrert råte lokalt i et vindskibord i tilknytning til et endelokk for takrenne.
Det er registrert frostspreng i to nedløpsrør.
Det observeres en mulig liten lekkasje i overgangen mellom takrenne og nedløp ved  
terrasse i 2. etasje.

Utvendig ‑ Veggkonstruksjon 
Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. 
• Det er avvik:
Panelet er ikke luftet. Det er stedvis tegn til malingsslitasje, samt kort avstand mellom  
terreng og panel ved nordvegg.

Utvendig ‑ Vinduer 
Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 

Utvendig > Boddører 
Vurdering av avvik:
• Det er påvist utetthet/ åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald trekk kan  
oppstå.
• Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. 

Innvendig ‑ Overflater 
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Innvendige overflater fremstår generelt i god stand.
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Det er registrert en kosmetisk skade i taket i 2. etasje.
Det er også observert enkelte glipper i innvendige hjørner, som skyldes at det ikke er  
benyttet list mot panelet.

Innvendig ‑ Pipe og ildsted 
Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/ feieluke på pipe. 
• Det er påvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Det er ikke etablert ildfast plate på gulvet under sotluken.
Det er også observert noen sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Innvendig ‑ Innvendige trapper 
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Trappen har overflateslitasje.
Det bemerkes at trappen er forholdsvis smal.

Tekniske installasjoner ‑ Vannledninger 
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.
• Det er avvik:
Det registreres at håndtaket for stoppekranen er løst. Det bemerkes at stoppekranen er  
plassert vanskelig tilgjengelig, bak den innebygde 
varmtvannstanken, noe som kan forsinke stengingen av vannet ved eventuelle  
lekkasjer.
For øvrig fremstår vannledningene med normal funksjon.

Tekniske installasjoner ‑ Avløpsrør 
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.

Tomteforhold ‑ Fuktsikring og drenering 
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet.
Det ble ikke registrert tegn til at tiltak med drenering er nødvendig på  
befaringstidspunktet.
TG 2 er satt på grunn av dreneringens alder, da mer enn halvparten av forventet levetid  
er overskredet.

Tomteforhold ‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger 
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige vannledninger.
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Våtrom ‑ 1.Etasje: Bad, overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Tettesjikt bak fliser har passert forventet brukstid. 

Våtrom ‑ 1.Etasje: Bad, overflater gulv
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Selve tettesjiktet har passert over halvparten av forventet brukstid. 

Våtrom ‑ 1.Etasje: Bad, sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
• Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring.
Sluk og tettesjikt er fra opprinnelig byggeår og har passert forventet brukstid, noe som  
medfører økt risiko for funksjonssvikt.
Ifølge sjekklister er det etablert ny slukmansjett og foretatt tetting rundt sluket.
Sluket under dusjkabinettet har begrenset tilkomst for kontroll og rengjøring.

Våtrom ‑ 1.Etasje: Bad, ventilasjon 
Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjøkken ‑ 2.Etasje: Stue/ kjøkken, overflater og innredning
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det registreres to svimerker på benkeplaten. Mykfugen i overgangen mellom  
benkeplate og vegg har mistet vedheft i området ved vinduet.

Oppsummeringen over er ikke uttømmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens  
av/ tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Det gjøres oppmerksom på at utvendig bygningskropp, herunder tak, vindu og  
ytterdører, er borettslagets eiendom og ansvar.

Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, bad og 2 utvendige boder.

2. etasje: Stue og kjøkken i åpen løsning. Utvendig bod på veranda.

Standard
1. etasje:

8 Øvre Tunveg 17



Vindgang:
Laminatgulv, panelvegger og malte himlingsplater i tak.

Gang:
Laminatgulv, panelvegger og malte flater. Malte himlingsplater i tak.

Soverom:
Laminatgulv, malt panel og malte himlingsplater i tak.

Soverom 2:
Laminatgulv, panelvegger og malte himlingsplater i tak.

Bad:
Flis på gulv, flis på vegg og malte himlingsplater i tak. Rommet har innredning med  
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

2. etasje:

Stue:
Laminatgulv, panelvegger og malte himlingsplater i tak. Vedovn. Varmepumpe. Utgang  
til veranda.

Kjøkken:
Laminatgulv, panelvegger og malte himlingsplater i tak. Kjøkkenet har innredning med  
glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er integrert kjøl/ fryseskap, oppvaskmaskin,  
platetopp og stekeovn.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Se tilstandsrapport og selgers egenerklæring for oversikt over moderniseringer og  
påkostninger.

9Øvre Tunveg 17



TV/ Internett/ Bredbånd
Boligen har bredbånd (og TV) via fiber fra Neas. Se neas.no for oppdaterte priser på  
etablering og abonnement.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjerekke, samt felles oppstillingsplasser inne på tunet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 77253774

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke måleverdig  
gulvareal som skyldes skråtak og lav himlingshøyde. GUA oppgis som en sum av BRA  
og ALH (som er areal med lav himlingshøyde).

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, vedovn og varmepumpe.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utført 17.11.2016. Siste varslet tilsyn 03.06.2024 ble  
ikke utført.
Siste feiing ble utført 01.07.2020. Siste varslet feiing 03.06.2024 ble ikke utført.
 
Følgende avvik/ beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trøndelag brann‑ og  
redningstjeneste IKS:
03.06.2024
‑ Anm: Ringte på, ingen hjemme.
 
Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 år.
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 250 000

Omkostninger kjøper
2 250 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
71 941 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 321 941 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
13 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 323 331 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 332 231 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 335 031 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter (eiendomsskatt, vann‑ og avløpsgebyr, feie‑ og tilsynsavgift samt  
renovasjon) inngår i felleskostnadene.

Formuesverdi primærbolig
Kr 618 798 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 475 191 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», må kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett  
etc. påregnes.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker betjening av fellesgjeld, bygningsforsikring, strøm på  
fellesområde, kommunale avgifter, forretningsførsel, revisjon, styrehonorar og diverse  
vedlikehold/ drift. Beløpet er opplyst av forretningsfører.

Forretningsfører gjør videre oppmerksom på at felleskostnadene i dag ikke er fordelt  
pr. kvadratmeter, men at styret er i en prosess hvor dette skal ses nærmere på.

Megler har ikke mottatt opplysninger fra forretningsfører med spesifisert fordeling av  
fellekostnadenes drifts‑ og kapitaldel.

Borettslaget står fritt til å fremforhandle andre avtaler vedrørende og drift av  
borettslaget/ sameiet til enhver tid. Felleskostnadene påvirkes av fellesgjeldens  
renteendringer, kapitalkostnader og eiendommens driftsutgifter m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 015

Andel Fellesgjeld
Kr 71 941

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Forretningsfører opplyser at borettslaget har startet med maling av bygg hvor deles  
finansieres via oppsparte midler, men at det trolig vil bli et låneopptak tidlig i 2026.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Oppdal Borettslag 2 Museumshagen

Organisasjonsnummer
941070078

Andelsnummer
18

Om borettslaget
Oppdal borettslag II (Museumshagen), org.nr. 941 070 078 ble stiftet 25.08.1986 og  
består i dag av fire tun med til sammen 32 leiligheter på felles eiertomt.



Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 1462 82 363, Husbanken
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats pr. 13.03.2026: 2.58% pa.
Antall terminer til innfrielse: 16
Saldo pr. 13.03.2026: 2 325 867
Andel av saldo: 71 942
Første termin/ første avdrag: 01.06.2004 (siste termin 01.03.2030)
Fastrente: 01.06.2029

Borettslaget har ikke innført IN‑ordning med mulighet for individuell nedbetaling av  
fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslagsmodellen innebærer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader  
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et  
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer  
borettslagets risiko for tap på grunn av andelseiernes betalingsmislighold. En avtale  
om sikringsordning kan sies opp, være tidsbestemt og beløpsmessig avgrenset.

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond.

Forkjøpsrett
Borettslaget praktiserer intern forkjøpsrett. Etter salg vil andelseiere få tilbud om å  
benytte sin forkjøpsrett. Avklaring av forkjøpsrett skal være klart innen 20 virkedager.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie én andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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 Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Borettslaget har opprettet en egen kontrakt rundt dyrehold, og det er tillatt med  
dyrehold dersom forholdene i denne oppfylles. Se vedlegg.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se husordensregler vedlagt salgsoppgaven.

Forretningsfører
Forretningsfører
 Kongsvinger og omegns boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 287, bruksnummer 30 i Oppdal kommune.Andelsnr. 18 i Oppdal  
Borettslag 2 Museumshagen med orgnr. 941070078

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert heftelser og/ eller servitutter av betydning i eiendommens  
grunnbokblad.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 23.05.1990.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske  
forhold på følgende punkter: I 2. etasje er det inntegnet en bod. Denne er nå inntatt  
som en del av kjøkkenet på leiligheten da dette ble utvidet. Avvikene nevnt over anses  
som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebærer et avvik mellom tillatt bruk og  
faktisk bruk. Konsekvensene kan være at kommunen gir pålegg om tilbakeføring/ 
rivning eller krever retting. Kommunen kan også ilegge tvangsmulkt frem til forholdene  
er brakt i orden. 
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Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann‑ og avløpsnett via private stikkledninger.

Regulerings‑ og arealplaner

Eiendommen har status som bolig. 

Reguleringsplan for Museumshagen, plan‑ID 1981005, er gjeldende. En mindre del av  
tomten omfattes av reguleringsplanen Fv. 515 Gamle Kongeveg Gang‑sykkelveg  
Slepphaugråket ‑ Stølen, plan‑ID 2007027. For mer informasjon se vedlagte  
reguleringskart med bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Tomtearealet er fordelt med følgende arealformål i følge reguleringsplanen: 
Delareal 8 311 m² Formål Boliger 
Delareal 1 827 m² Formål Felles avkjørsel 
Delareal 69 m² Formål Gang‑/ sykkelvei
Delareal 666 m² Formål Felles grøntareal
Delareal 877 m² Formål Kjørevei
Delareal 830 m² Formål Felles lekeareal

Videre er tomten i følge reguleringsplanen Fv. 515 Gamle Kongeveg Gang‑sykkelveg  
Slepphaugråket ‑ Stølen med planID 2007027 oppdelt i følgende delarealer: 
Delareal 11 m² ‑ Formål Frisiktssone 
Delareal 11 m² ‑ Formål Boliger

447 m² av eiendommen ligger iht. kommuneplan ligger i hensynssone H220 ‑ Gul sone  
iht T‑1442 (støysone) 

For øvrig oppfordres interessenter til å sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som  
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,  
sikrings‑ og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta  
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjøres oppmerksom på at eiendommen iht. områdeanalyse gitt av Geodata AS  
ligger i et område der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.
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For øvrig berøres borettslagets eiendom av følgende aktsomhetsområder:
Gul støysone (støy fra veg). Gjelder areal/ boliger mot Gamle Kongeveg (ikke denne  
enheten).
Aktsomhetsområde for flom. Gjelder areal/ boliger lengst øst i borettslaget (ikke denne  
enheten). Gjentaksintervall for flom på området er vurdert til "nesten aldri".

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. 
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Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet,  
eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal holdes skjult for  
andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggings‑og AML‑gebyr kr 117 500,‑ oppgjørshonorar kr 5 250,‑, marekdsføring  
kr 15 900,‑ og visninger kr 2 500, ‑. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,‑.  
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.  
Meglerforetaket har videre krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til  
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har  
megler krav på å få dekket vederlag for utført arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,‑  
samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva.løp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Stian Knutsen
Eiendomsmegler
stian.knutsen@aktiv.no
Tlf: 958 66 162

Jon Ivar Jamtøy
Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no
Tlf: 934 26 896

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Velkommen til Øvre Tunveg 17 ‑ Rekkehusleilighet over i et populært boområde.

Dronefoto
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Dronefoto
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Stue med utgang til veranda

Stue
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Stue

Stue
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Stue

Spisestue
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Spisestue

Kjøkken
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Kjøkken
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Stue

Terrasse



30 Øvre Tunveg 17

Terrasse
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Bad
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Bad
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Bad
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Soverom 

Soverom
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Soverom
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Gang
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Entre
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Terrasse
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Fasade
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Entre
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Garasje

Dronefoto



43Øvre Tunveg 17

Dronefoto





Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Roar Melkvik

Boligen

 Øvre Tunveg 17
 7340 OPPDAL

5021-287/30/0/0

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1703260026        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Snekker og Malerservice AD

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny flis på golv, vegger malt på fliser. Ny termostat, toalett og 
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Elektro Surnada AS

Beskrivelse av arbeidet: Utført mangler i følge Kontroll av 
Tensio

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Snekker og Malerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt Tømmerpanel på deler av leiligheten. Nytt panel på soverom. Nye ytterdører. Ny 
varmtvanns tank, ny varmepumpe .

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Tilstandsrapport

OPPDAL kommune

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL

gnr. 287, bnr. 30

Andelsnummer  18

Befaringsdato: 13.03.2026 Rapportdato: 26.03.2026 Oppdragsnr.: 11741-1684

Tor Gunnar UvSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Midt Norsk Takst ASAutorisert foretak:

EW9633Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 103 m² BRA-i: 76 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Tomannsbolig
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MIDT NORSK TAKST AS
Midt Norsk Takst har kontorer på Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 taks琀椀ngeniører totalt med bred erfaring fra
琀椀lstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og næringseiendommer.

tor@mntakst.no

Tor Gunnar Uv

Rapportansvarlig

934 29 338

11741-1684Oppdragsnr.: Side: 2 av 29Befaringsdato:  13.03.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18

7340 OPPDAL

11741-1684Oppdragsnr.: 13.03.2026Befaringsdato: Side: 3 av 29
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Fiolvegen 18

7340 OPPDAL

11741-1684Oppdragsnr.: 13.03.2026Befaringsdato: Side: 4 av 29
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Ver琀椀kaldelt 2-mannsbolig er oppført i 2 etasjer over støpt plate 
på mark. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er utvendig 
kledd med stående panel. Taket har saltaksform og er tekket 
med betongstein. Etasjeskillet er et trebjelkelag og vinduer med 
2-lags glass.
Med tanke på alder på enkelte bygningsdeler må det påregnes 
noe vedlikehold. Det er i løpet av de to siste år foreta琀琀 
oppgraderinger  i forbindelse med innvendige over昀氀ater samt 
oppgradert gulv på bad med 昀氀is på 昀氀is.  Det er også montert lu昀琀 
琀椀l lu昀琀 varmepumpe og ny varmtvannstank. Det er også ski昀琀et 3 
y琀琀erdører samt foreta琀琀 oppgradering av terrasser.  For nærmere 
opplysninger henvises 琀椀l punkter i rapporten.

Tomannsbolig - Byggeår: 1990

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av betongtakstein og er besik琀椀get fra bakkenivå 
samt fra terrasse i 2. etasje - Siden taket (takkonstruksjon, 
taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkenivå, er 
vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke sikkerhetsmessig 
forsvarlig å bevege seg ut på taket uten 琀椀lstrekkelig sikkerhetsutstyr. 
Det kan være skjulte skader som ikke er synlige under befaringen fra 
bakkenivå.   
Nedløp og beslag er i metall og vurderes i hovedsak å være fra 
byggeår. Det er etablert snøfangere og pipebeslag i metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade har 
liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og bre琀琀ex som undertak. 
Det er etablert lu昀琀espalter ved ra昀琀. Det registreres at isolasjonen 
stedvis dekker lu昀琀espalten ved ra昀琀, men det er ikke registrert noen 
skader som følge av de琀琀e. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggeår. 
Bygningen har hovedy琀琀erdør og to terrassedører med 2-lags glass, 
som opplyses å være utski昀琀et i 2024. Dørene fremstår i god stand.
Boddørene er malte tredører fra byggeåret.
Det er etablert terrasse og terrassepla琀紀ng mot sør med 琀椀lkomst fra 
soverom i 1. etasje og fra stue i 2. etasje. I 琀椀llegg er det en 
terrassepla琀紀ng i forbindelse med hovedinngangen. Terrassene 
opplyses å være oppgradert i 2025, men med bærende 
konstruksjoner fra byggeår. Det anbefales jevnlig 
over昀氀atebehandling av limtredrager under terrasse i 2. etasje, da 
denne er uimpregnert og råte kan oppstå.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige 
tak har himlingsplater. Det opplyses at vegger i leiligheten i 
hovedsak er oppgradert med panel i 2024. Enkelte gulvover昀氀ater 
virker også å være oppgradert e琀琀er byggeår, men ukjent når de琀琀e 
er gjort. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige 
høydeavvik på innvendige gulv. 
Boligen har elementpipe med vedovn i stue. Sotluke er etablert i 
soverom i 1. etasje. 
Boligen har malt tretrapp. 
Innvendig har boligen malte fyllingsdører. Dørene fremstår i god 
stand. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 

Arealer Gå 琀椀l side

Badet er fra opprinnelig byggeår , men har lagt ny琀琀 昀氀isgulv over det 
gamle 昀氀isgulvet i 2024. Dokumentasjon: bilder av gulv. 
Veggene har 昀氀iser som er malt i 2024. Taket har himlingsplater. 
Det ble lagt nye 昀氀iser over de gamle 昀氀isene i 2024. Rommet har 
elektriske varmekabler. Fall fra gulv ved dør og frem 琀椀l dusjkabine琀琀 
er ca. 15 mm. Ukjent fall under dusjkabine琀琀, men ved bruk av 
klinkekule registreres det fall mot sluket. Det opplyses at termostat 
for gulvvarme er utski昀琀et i 2024, men selve kablene er fra 
byggeåret.
Det er plastsluk fra byggeår og ukjent te琀琀esjikt/membran. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 
og opplegg for vaskemaskin. Eier opplyser at wc og dusjkabine琀琀 er 
utski昀琀et i 2024. 
Det er naturlig ven琀椀lering med 琀椀llu昀琀spalte ved dørterskel. 
Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 i soverom. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
heltre. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og 
stekeovn.
Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. Ven琀椀latoren fremstår med 
normal funksjon på befaringsdagen. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er etablert bak 
varmtvannstanken.
Det er avløpsrør av plast. Lu昀琀ing av kloakk er ivareta琀琀 ved ven琀椀l i 
kjøkkenbenk.
Boligen har naturlig ven琀椀lasjon ved ven琀椀ler i vinduer og kla昀昀ven琀椀ler 
i y琀琀ervegger. 
Det er installert lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. 
Varmtvannstanken er på ca. 120 liter og er innebygget i skap under 
trappen. Det er etablert kontrollert avrenning 琀椀l avløp fra 
berederens trykkven琀椀l.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vindfanget. Anlegget 
ble kontrollert og godkjent av Tensio 06.11.2023.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Det er ukjent byggegrunn. 
Dreneringen er fra 1990. Boligen er oppført over støpt plate på 
mark, og dreneringen vil da kun ha en sekundær funksjon.
Bygningen er oppført over støpt pålate på mark. Det ble ikke 
registrert synlige skader på grunnmuren og heller ikke vesentlige 
skjevheter på innvendige gulv.
Arealet er opparbeidet med plen og har asfalterte veier.
Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1990. Det er o昀昀entlig avløp 
via private s琀椀kkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) 
og er fra 1990. Det er o昀昀entlig vannforsyning via private 
s琀椀kkledninger. 

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå 琀椀l side

Det ble registrert enkelte avvik i forhold 琀椀l helse, miljø og sikkerhet.

Gå 琀椀l side

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Beskrivelse av eiendommen
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Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig
• Det foreligger ikke tegninger
- Det er i 琀椀lsendt kommunepakke ikke med 琀椀lhørende 
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert 
med tanke på lovlighet.
Garasje
• Det foreligger ikke tegninger
- Det er i 琀椀lsendt kommunepakke ikke med 琀椀lhørende 
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert 
med tanke på lovlighet.

Gå 琀椀l side

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foreta琀琀 s琀椀kkontroll på 
2 utvalgte gulv昀氀ater i hver etasje i den enkelte enhet med 
trebjelkelag. Øvrige rom er ikke kontrollert om det ikke er 
opplyst. - Skjulte rør innvendig og utvendig som vann, avløpsrør 
og drensrør fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet 
ingen mulighet for kontroll.  - Det er ikke foreta琀琀 vurdering av 
styrke på skjulte fundamenter på bygning, 
veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter på 
eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet 
ingen mulighet for kontroll om det ikke er særlig spesi昀椀sert i 
rapporten. - Det er ikke foreta琀琀 kontroll av lodd avvik og skjulte 
konstruksjoner på vegger/himling om det ikke er særlig 
spesi昀椀sert i rapporten.  - Det er ikke foreta琀琀 琀椀lstandsvurdering 
av fri琀琀liggende 琀椀lleggsbygninger som garasje, utvendige boder, 
anneks osv. Det opplyses at bore琀琀slaget står for utvendig 
oppgradering av bygningen. Vedlikeholdsplan for hele 
bygningsmassen er ikke fremlagt, og det anbefales at kjøper 
se琀琀er seg inn i hvilke oppgraderinger som kommer og hva de琀琀e 
utgjør i forhold 琀椀l fellesutgi昀琀er.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Boddører Gå til side

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Ven琀椀lasjon Gå til side

Kjøkken > 2.Etasje > Stue/kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet
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Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller 
ikke u琀昀ørt med radonsperre.

Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra 
dagens byggtekniske forskri昀琀.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Eiendommen ligger i et 昀氀omutsa琀琀 område i henhold 
琀椀l kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein og er besik琀椀get fra bakkenivå samt fra terrasse i 2. etasje - Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og 
skorstein) kun er observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket uten 
琀椀lstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan være skjulte skader som ikke er synlige under befaringen fra bakkenivå.   

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på undertak.
• Taktekkingen har mose og slitasje på grunn av elde.

Konsekvens/琀椀ltak
• Når taktekking og undertak begynner å bli gamle, øker risikoen for lekkasjer, noe som kan føre 琀椀l omfa琀琀ende og kostbare reparasjoner av underliggende 
konstruksjoner dersom en ikke foretar 琀椀ltak på konstruksjonene før de琀琀e oppstår.
Taktekking og undertak bør følges opp jevnlig, da de har passert over halvparten av forventet bruks琀椀d, noe som øker risikoen for lekkasjer og skader på 
underliggende konstruksjoner.

Mose på takstein bør 昀樀ernes for å unngå opphopning av fukt og frostsprengning, som kan føre 琀椀l skader på taktekkingen. 

Taktekking og undertak har passert over halvparten av forventet bruks琀椀d.

Det er registrert stedvis mosegroing på takstein.

TOMANNSBOLIG

KommentarByggeår
1990

Standard
Normal standard
Vedlikehold
Noe vedlikeholdsbehov.
Tilbygg / modernisering
2023 Modernisering Montert varmepumpe. Montert ny varmtvannstank.

2024 Modernisering Oppgradert enkelte innvendige veggover昀氀ater. Lagt 昀氀is på 昀氀is på badet samt malt 昀氀isvegger. Montert dusjkabine琀琀 og ny wc. By琀琀et 
etrmostat for gulvvarme på badet.

2025 Modernisering Ski昀琀et terrassedører og hovedinngangsdøren. Oppgradert terrasser.

Anvendelse
Boligformål
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Nedløp og beslag

Nedløp og beslag er i metall og vurderes i hovedsak å være fra byggeår. Det er etablert snøfangere og pipebeslag i metall.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på renner/nedløp/beslag.
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det anbefales utski昀琀ing av taknedløp med frostspreng samt ute琀琀e endelokk.

Tiltak bør iverkse琀琀es for å utbedre råteskader i vindskibord og lekkasje i overgangen mellom takrenne og nedløp ved terrasse i 2. etasje, for å unngå 
videre fuktskader og forringelse av bygningsdeler. Manglende utbedring kan føre 琀椀l økt risiko for vanninntrenging og y琀琀erligere skader på konstruksjonen.

Råte i vindskibord Ute琀琀het i skjøt.

Det er registrert råte lokalt i et vindskibord i 琀椀lknytning 琀椀l et endelokk for takrenne.

Det er registrert frostspreng i to nedløpsrør.

Det observeres en mulig liten lekkasje i overgangen mellom takrenne og nedløp ved terrasse i 2. etasje.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade har liggende bordkledning. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lu昀琀ing i nedre kant av kledning mot grunnmur. 
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas 琀椀ltak for å bedre lu昀琀ing av kledningen.

Panelet er ikke lu昀琀et. Det er stedvis tegn 琀椀l malingsslitasje, samt kort avstand mellom terreng og panel ved nordvegg.
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Det anbefales å etablere bedre lu昀琀ing bak kledningen ved frem琀椀dig utski昀琀ing for å redusere risiko for fuktskader og råte i trekonstruksjonen.  
Over昀氀atebehandling av utvendig panel bør planlegges for å forhindre y琀琀erligere slitasje og forlenge leve琀椀den på kledningen.  
Kort avstand mellom terreng og panel kan medføre økt fuktbelastning og bør vurderes utbedret for å unngå skader på panelet.

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og bre琀琀ex som undertak. Det er etablert lu昀琀espalter ved ra昀琀. Det registreres at isolasjonen stedvis dekker 
lu昀琀espalten ved ra昀琀, men det er ikke registrert noen skader som følge av de琀琀e. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggeår. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er sli琀琀e og det er sprekker i trevirket. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Utski昀琀ing av vinduer må e琀琀er hvert påregnes. Det opplyses at utski昀琀ing av vinduer er bore琀琀slagets ansvarsområde.

Sli琀琀e karmer og sprekker i treverket kan føre 琀椀l redusert isolasjonsevne, varmetap og økt risiko for fukt- og råteskader i omkringliggende konstruksjoner. 
Tidlig utbedring vil redusere risikoen for kostbare reparasjoner på sikt.

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  11741-1684 Befaringsdato:  13.03.2026 Side: 11 av 29

61



Dører

Bygningen har hovedy琀琀erdør og to terrassedører med 2-lags glass, som opplyses å være utski昀琀et i 2024. Dørene fremstår i god stand.
Beskrivelse

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Boddører

Boddørene er malte tredører fra byggeåret.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist ute琀琀het/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstå.
• Karmene i dører er værsli琀琀e utvendig og det er sprekker i trevirket. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Utski昀琀ing eller vedlikehold av boddørene bør planlegges for å utbedre værsli琀琀e karmer og sprekker i treverket, samt for å te琀琀e åpninger mellom dørblad 
og karm. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Det er etablert terrasse og terrassepla琀紀ng mot sør med 琀椀lkomst fra soverom i 1. etasje og fra stue i 2. etasje. I 琀椀llegg er det en terrassepla琀紀ng i 
forbindelse med hovedinngangen. Terrassene opplyses å være oppgradert i 2025, men med bærende konstruksjoner fra byggeår. Det anbefales jevnlig 
over昀氀atebehandling av limtredrager under terrasse i 2. etasje, da denne er uimpregnert og råte kan oppstå.

Beskrivelse

Årstall: 2025 Kilde: Eier

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak har himlingsplater. Det opplyses at vegger i leiligheten i hovedsak er oppgradert 
med panel i 2024. Enkelte gulvover昀氀ater virker også å være oppgradert e琀琀er byggeår, men ukjent når de琀琀e er gjort. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Over昀氀atebehandling av himlingsplaten anbefales for å utbedre den kosme琀椀ske skaden i taket i 2. etasje. 

Innvendige over昀氀ater fremstår generelt i god stand.

Det er registrert en kosme琀椀sk skade i taket i 2. etasje.

Det er også observert enkelte glipper i innvendige hjørner, som skyldes at det ikke er beny琀琀et list mot panelet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige høydeavvik på innvendige gulv. 
Beskrivelse
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Høydemåling i gang i 1. etasje. Høydemåling i soverom i 1. etasje.

Høydemåling i stue.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med vedovn i stue. Sotluke er etablert i soverom i 1. etasje. Siste 琀椀lsyn er u琀昀ørt 17.11.2016 og siste feiing u琀昀ørt 01.07.2020.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
• Det er påvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det anbefales å montere ildfast plate på gulvet under sotluken for å redusere risikoen for brann ved eventuell glød eller askeutslipp.

Sprekker i ildfast stein inne i ovnen bør utbedres eller steinen bør ski昀琀es, for å sikre trygg og e昀昀ek琀椀v bruk av ildstedet samt redusere risikoen for brann og 
nedsa琀琀 funksjon.

Det er ikke etablert ildfast plate på gulvet under sotluken.

Det er også observert noen sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Over昀氀atebehandling av trappen bør vurderes for å forlenge leve琀椀den.
En smal trapp kan medføre økt risiko for fallulykker, og det bør utvises forsik琀椀ghet ved bruk.

Trappen har over昀氀ateslitasje.
Det bemerkes at trappen er forholdsvis smal.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. Dørene fremstår i god stand. 
Beskrivelse
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VÅTROM

Generell

Badet er fra opprinnelig byggeår , men har lagt ny琀琀 昀氀isgulv over det gamle 昀氀isgulvet i 2024. Dokumentasjon: bilder av gulv. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser som er malt i 2024. Taket har himlingsplater. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Med tanke på alder på te琀琀esjiktet bør det påregnes fortsa琀琀 bruk av dusjkabine琀琀 for å redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen. 
Dersom dusjkabine琀琀 ikke beny琀琀es, øker faren for vanninntrenging og følgeskader på vegger.

Te琀琀esjikt bak 昀氀iser har passert forventet bruks琀椀d. 

Over昀氀ater Gulv

Det ble lagt nye 昀氀iser over de gamle 昀氀isene i 2024. Rommet har elektriske varmekabler. Fall fra gulv ved dør og frem 琀椀l dusjkabine琀琀 er ca. 15 mm. Ukjent 
fall under dusjkabine琀琀, men ved bruk av klinkekule registreres det fall mot sluket. Det opplyses at termostat for gulvvarme er utski昀琀et i 2024, men selve 
kablene er fra byggeåret.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
Årstall: 2024 Kilde: Eier
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• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for 琀椀ltak slik de琀琀e fremstår på befarings琀椀dspunktet.

Vær imidler琀椀d oppmerksom på at te琀琀esjiktet har passert over halvparten av forventet bruks琀椀d, noe som medfører økt risiko for lekkasjer og fuktskader 
over 琀椀d. Videre oppfølging og jevnlig kontroll anbefales for å oppdage eventuelle endringer eller skader på et 琀椀dlig 琀椀dspunkt.

Selve te琀琀esjiktet har passert over halvparten av forventet bruks琀椀d.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk fra byggeår og ukjent te琀琀esjikt/membran. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.
• Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Eldre sluk av plast er o昀琀e utsa琀琀 for lekkasjer og særlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på 琀椀lliggende konstruksjoner. Overvåk 
琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må slukløsningen ski昀琀es ut og sannsynligvis må også membransjiktet ski昀琀es/utbedres. Det er imidler琀椀d 
vanskelig å si noe om 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig. Når sluket har begrenset 琀椀lgang, er det vanskelig å rengjøre sluket og å inspisere den for å 
oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er avgjørende for å forhindre lekkasjer.

Sluk og te琀琀esjikt er fra opprinnelig byggeår og har passert forventet bruks琀椀d, noe som medfører økt risiko for funksjonssvikt.

Ifølge sjekklister er det etablert ny slukmansje琀琀 og foreta琀琀 te琀紀ng rundt sluket.

Sluket under dusjkabine琀琀et har begrenset 琀椀lkomst for kontroll og rengjøring.

Sanitærutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD 
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. Eier opplyser at wc og dusjkabine琀琀 er utski昀琀et i 2024. 
Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Det er naturlig ven琀椀lering med 琀椀llu昀琀spalte ved dørterskel. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ven琀椀lasjon.

Konsekvens/琀椀ltak
• Dårlig ven琀椀lasjon på et våtrom kan føre 琀椀l alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst. 
• Elektrisk avtrekksvi昀琀e bør monteres  for å lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 i soverom. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  11741-1684 Befaringsdato:  13.03.2026 Side: 18 av 29

68



KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

2.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det anbefales å etablere ny fuge der denne har mistet vedhe昀琀 for å hindre fuk琀椀nntrengning og påfølgende skade på benkeplate og vegg.
Svimerker bør eventuelt pusses bort for este琀椀sk utbedring.

Det registreres to svimerker på benkeplaten. Mykfugen i overgangen mellom benkeplate og vegg har mistet vedhe昀琀 i området ved vinduet.

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. Ven琀椀latoren fremstår med normal funksjon på befaringsdagen. 

2.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er etablert bak varmtvannstanken.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.
• Det er avvik:

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  11741-1684 Befaringsdato:  13.03.2026 Side: 19 av 29

69



Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Håndtak på stoppekran må festes for å sikre funksjon og for raskt å kunne stenge av vannet ved eventuelle lekkasjer. Det anbefales å gjøre stoppekranen 
bedre 琀椀lgjengelig for rask stenging av vannet.

Det er ikke behov for y琀琀erligere utbedrings琀椀ltak i forbindelse med vannledninger nå, men på grunn av vannledningens alder kan skader plutselig oppstå 
og medføre økt risiko for lekkasjer og følgeskader.

Stoppekran bak innebygget bereder

Det registreres at håndtaket for stoppekranen er løst. Det bemerkes at stoppekranen er plassert vanskelig 琀椀lgjengelig, bak den innebygde 
varmtvannstanken, noe som kan forsinke stengingen av vannet ved eventuelle lekkasjer.

For øvrig fremstår vannledningene med normal funksjon.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. Lu昀琀ing av kloakk er ivareta琀琀 ved ven琀椀l i kjøkkenbenk.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utski昀琀ning av rør.

Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg. Da over halvparten av 
forventet bruks琀椀d er oppbrukt, kan det plutselig oppstå svekkelser som kan føre 琀椀l lekkasjer.

Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon ved ven琀椀ler i vinduer og kla昀昀ven琀椀ler i y琀琀ervegger. 
Beskrivelse

Varmesentral

Det er installert lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. 
Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 120 liter og er innebygget i skap under trappen. Det er etablert kontrollert avrenning 琀椀l avløp fra berederens trykkven琀椀l.
Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vindfanget. Anlegget ble kontrollert og godkjent av Tensio 06.11.2023.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
1990

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ukjent   
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Feilmontert s琀椀kkontakt.

Det er foreta琀琀 noen oppgraderinger e琀琀er 1999, men ukjent når de琀琀e er u琀昀ørt. Samsvarserklæring er ikke fremlagt.
5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Det registreres avvik i forbindelse med s琀椀kkontakt som er festet feil e琀琀er montering av ny琀琀 panel. Ut i fra de琀琀e anbefales en kontroll av
anlegget.

Det ble foreta琀琀 kontroll av anlegget i 2023 og avvikene ble da utbedret. Det har vært foreta琀琀 琀椀ltak med montering av ny琀琀 innvendig panel på enkelte 
vegger og noen s琀椀kkontakter har vært berørt. 

Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
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Dreneringen er fra 1990. Boligen er oppført over støpt plate på mark, og dreneringen vil da kun ha en sekundær funksjon.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  leve琀椀d på drenering er overskredet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Det ble ikke registrert tegn 琀椀l at 琀椀ltak med drenering er nødvendig på befarings琀椀dspunktet.

TG 2 er sa琀琀 på grunn av dreneringens alder, da mer enn halvparten av forventet leve琀椀d er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppført over støpt pålate på mark. Det ble ikke registrert synlige skader på grunnmuren og heller ikke vesentlige skjevheter på innvendige 
gulv.

Beskrivelse

Terrengforhold

Arealet er opparbeidet med plen og har asfalterte veier.
Beskrivelse

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1990. Det er o昀昀entlig avløp via private s琀椀kkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1990. 
Det er o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes e琀琀er gjeldende forskri昀琀 om brannforebygging.

Beskrivelse
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Det ble registrert enkelte avvik i forhold 琀椀l helse, miljø og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med radonsperre.
• Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskri昀琀.
• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
• Eiendommen ligger i et 昀氀omutsa琀琀 område i henhold 琀椀l kommunedelsplan/NVE.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens forskri昀琀skrav.

Det anbefales at radonmåling gjennomføres for å avdekke eventuelle forhøyede radonverdier, da manglende måling gir usikkerhet om innemiljøet og 
potensiell helserisiko.

Håndløper bør etableres i trappeløpet for å bedre sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.

Rekkverket på terrassen bør forhøyes 琀椀l dagens krav for å redusere risikoen for fall.

Det foreligger ingen dokumentasjon på at radonmåling er gjennomført. Boligen ligger i et område med moderat 琀椀l lav aktsomhetsgrad for radon. 
Radonmåling er ikke et krav for egen bolig.

Det er ikke etablert håndløper i trappeløpet.

Den østlige delen av tomten ligger innenfor aktsomhetsområde for 昀氀om, men de琀琀e berører ikke bygningene.

Rekkverket på terrasse i 2. etasje er lavere enn dagens krav, som er 100 cm.

Øvre del av tomten ligger innenfor støysone fra Gamle Kongeveg, men de琀琀e berører ikke bygningen.

Gipsplater på vegg mot naboleilighet på kaldlo昀琀et er ikke ført helt opp 琀椀l taket. De琀琀e er ikke i henhold 琀椀l dagens krav. Det er ikke vurdert videre da det 
ikke foreligger dokumentasjon på hvilke krav som ble s琀椀lt i forbindelse med byggesøknaden.
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

11741-1684Oppdragsnr.: 13.03.2026Befaringsdato: Side: 25 av 29

75



Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 38 7 45 10

2.Etasje 38 3 41 6

SUM 76 10 16
SUM BRA 86

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Vindfang, gang, bad, soverom, soverom 
2 Bod, bod 2

2.Etasje Stue/kjøkken Bod

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se punkt 琀椀lbygg/modernisering.

Kommentar: 

Lovlighet

- Det er i 琀椀lsendt kommunepakke ikke med 琀椀lhørende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke 
på lovlighet.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 17 17

SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Garasje

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

- Det er i 琀椀lsendt kommunepakke ikke med 琀椀lhørende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke 
på lovlighet.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
13.3.2026 Tor Gunnar Uv Taks琀椀ngeniør

Roar Melkvik Kunde

Matrikkeldata
Kommune
5021 OPPDAL

gnr.
287

bnr.
30

Areal
12590.3 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Øvre Tunveg 17 

Hjemmelshaver
Oppdal Bore琀琀slag Ii Museumshagen

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

 
Eier av adkomstdokumenter
Melkvik Roar

Org.nr.
941070078

Andelsnummer
18

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekre昀琀else 12.03.2026 Gjennomgå琀琀 1 Nei

Plantegninger 17.03.2026 Gjennomgå琀琀 4 Nei

Kommunalinformasjon 17.03.2026  Gjennomgå琀琀 41 Nei

Egenerklæringsskjema 26.03.2026  Gjennomgå琀琀 6 Nei

Garasje

Byggeår Kommentar
1990

Normal standard
Standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Garasje
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen

Tilbygg / modernisering

Modernisering By琀琀et garasjeport men ukjent når de琀琀e er gjort.

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.

Øvre Tunveg 17 , 7340 OPPDAL
Gnr 287 - Bnr 30
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS

7340 OPPDAL
Fiolvegen 18

Tilstandsrapportens avgrensninger

11741-1684Oppdragsnr.: 13.03.2026Befaringsdato: Side: 29 av 29
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 287, Bruksnr 30 Kommune: 5021 Oppdal
 
Adresse:
Veiadresse: Øvre Tunveg 1, gatenr 5205 Grunnkrets: 205 Øvre Høgmov øst

7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 2, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 3, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 4, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 5, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 6, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 03.02.2021
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 7, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 8, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 9, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 10, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 11, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 12, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 13, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 14, gatenr 5205

7340 Oppdal
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Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 15, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 16, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 17, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 18, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 19, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 20, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 21, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 22, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 23, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 24, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 25, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 26, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 27, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 28, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 30, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 32, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 34, gatenr 5205

7340 Oppdal
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Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Øvre Tunveg 36, gatenr 5205

7340 Oppdal
Oppdatert: 29.12.2017

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hesttrøa Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.04.1989 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 12 590,3 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
30.05.2023
30.05.2023

Avgiver 5021/287/30 0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
09.01.2023
09.01.2023

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

5021/282/190
5021/282/245
5021/287/1
5021/287/30
5021/287/31
5021/288/4
5021/1515/4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2018
01.01.2018

Mottaker 5021/287/30 0,0

 
Kartforretning Forretning:

Matrikkelført:
16.12.1996 Mottaker 5021/287/30 12 599,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
05.11.1992 Avgiver

Mottaker
5021/287/30
5021/287/31

-2 067,0
2 067,0

 
Kartforretning Forretning:

Matrikkelført:
07.05.1992 Mottaker 5021/287/30 14 206,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
07.04.1989 Avgiver

Mottaker
5021/287/1
5021/287/30

-1 600,0
1 600,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 18 Bolig 101,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 101,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 101,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667232 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 101,0 101,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 11 Bolig 134,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 134,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 134,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667267 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 70,0 70,0
H01 1 64,0 64,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 13 Bolig 84,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 84,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 84,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667283 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 84,0 84,0
 
Kulturminner:
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Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 4 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 27 Bolig 84,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 84,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 84,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667313 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 84,0 84,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 5 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 20 Bolig 84,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 84,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 84,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667348 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 84,0 84,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 6 av 40: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 36 Bolig 91,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 91,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 91,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667372 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 91,0 91,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Bygning 7 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 8 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667216 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 45,0 45,0
H02 42,0 42,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 8 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 1 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667240 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 9 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 19 Bolig 128,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 128,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 128,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667275 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 64,0 64,0
H01 1 64,0 64,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Bygning 10 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 15 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667291 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 45,0 45,0
H01 1 42,0 42,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 11 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 23 Bolig 84,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 84,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 84,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667305 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 45,0 45,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 12 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 22 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667356 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 45,0 45,0
H02 42,0 42,0
 
Kulturminner:
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Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 13 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 32 Bolig 87,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667380 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 48,0 48,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 14 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 10 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18650975 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 45,0 45,0
H01 1 42,0 42,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 15 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 24 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651009 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 45,0 45,0
H02 42,0 42,0
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Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 16 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 34 Bolig 87,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 17.09.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651033 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 48,0 48,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 17 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 3 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651041 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 18 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 17 Bolig 87,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 87,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 87,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651084 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 45,0 45,0
H01 1 42,0 42,0
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Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 19 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 21 Bolig 134,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 134,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 134,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651092 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 70,0 70,0
H01 1 64,0 64,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 20 av 40: Tomannsbolig, vertikaldelt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 25 Bolig 84,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 84,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 84,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.05.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651106 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 45,0 45,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 21 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 2 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667208 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
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H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 22 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 12 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667224 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 23 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 5 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667259 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 24 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 28 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10667364 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
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H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 25 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 4 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1999
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18650959 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 26 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 6 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1999
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18650967 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 27 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 14 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18650983 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:
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Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 28 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 16 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.08.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18650991 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 29 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 26 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 17.09.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651017 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 30 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 30 Bolig 81,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 81,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 17.09.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651025 Antall etasjer: 2
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Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 42,0 42,0
H02 39,0 39,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 31 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 7 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1988
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651068 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 32 av 40: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Øvre Tunveg 9 Bolig 105,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 11.10.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 105,0 Igangset.till.: 15.11.1988
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 105,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.11.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18651076 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U02 55,0 55,0
H01 1 50,0 50,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 33 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 87,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 72,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 72,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:

Gårdsnummer 287, Bruksnummer 30 i 5021 OPPDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2026 11:55 – Sist oppdatert 13.03.2026 11:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 15 av 21

107



Bygningsnr: 300206827 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 72,0 72,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 34 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 87,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 72,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 72,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206829 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 72,0 72,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 35 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 110,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 110,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206834 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 110,0 110,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 36 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 42,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 36,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 36,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
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Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206837 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 36,0 36,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 37 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 58,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 47,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 47,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206840 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 47,0 47,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 38 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 72,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 72,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206841 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 72,0 72,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 39 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 90,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 90,0 Midl. brukstil.:
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Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206842 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 90,0 90,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 40 av 40: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 90,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 90,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1989
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300206843 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 90,0 90,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 287, Bruksnummer 30 i 5021 OPPDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2026 11:55 – Sist oppdatert 13.03.2026 11:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 20 av 21

112



Areal og koordinater

 
Areal: 12 590,30m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 941 464,25 536 042,06 10,13m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 941 474,32 536 043,14 116,21m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 941 590,46 536 047,05 20,64m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 941 599,38 536 065,66 39,38m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 941 617,71 536 100,51 39,63m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 941 583,62 536 120,71 27,39m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 941 558,29 536 131,13 8,01m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 941 551,06 536 134,58 30,36m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 941 527,34 536 153,53 38,86m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 6 941 492,72 536 171,17 22,54m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 941 486,78 536 149,43 49,38m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Stein med kors og vitner

12 6 941 473,51 536 101,87 15,23m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Stein eller røys

13 6 941 473,91 536 086,65 18,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 941 464,90 536 069,99 27,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

5021 Oppdal
Eiendom: 5021/287/30/0/0

Målestokk
Dato: 13.3.2026

±

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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©Norkart 2026

13.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Oppdal kommune

287/30

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Øvre Tunveg 17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2026

13.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Oppdal kommune

287/30

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Øvre Tunveg 17

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Beskrivelse og bestemmelser til reguleringsplan for  

GANG- OG SYKKELVEG,                                                 
FV 515 GAMLE KONGEVEG,                                         
SLEPPHAUGRÅKET - STØLEN 

 

 

 

 

 

 

 
Vedtatt i kommunestyret i sak 09/63, 9.9.2009. 
 
 

124



 
 
 
 
 
 

2 
 

Forord 
 
Plankontoret har utarbeidet forslag til reguleringsplan for gang- og sykkelveg fra Slepphaugråket til 
Stølen, langs Gamle Kongeveg Fv 515, etter oppdrag fra Oppdal kommune. 
 
Saksbehandler i Oppdal kommune har vært Jan Kåre Husa og saksbehandlere ved Plankontoret har 
vært landskapsarkitekt Sissel Enodd og naturforvalter Audhild Bjerke. 
 
 
Berkåk 17.04.2009 

Vedtatt i kommunestyret i Oppdal, sak 09/63, 9.9.2009. 

125



 
 
 
 
 
 

3 
 

Innhold 
1.0 Planprosessen ............................................................................................................................................................... 4 

1.1 Bakgrunn ................................................................................................................................................................... 4 

1.2 Samråd og medvirkning ...................................................................................................................................... 4 

1.3 Innspill i forkant av planarbeidet ...................................................................................................................... 4 

1.4 Innspill fra offentlig høring 5.2 – 5.3.09 .......................................................................................................... 6 

1.5 Møter/befaringer .................................................................................................................................................... 8 

2.0 Planområdet .................................................................................................................................................................. 8 

2.1 Beliggenhet og avgrensing ................................................................................................................................. 8 

2.2 Landskap og bebyggelse ..................................................................................................................................... 9 

2.3. Jordbruk ................................................................................................................................................................... 11 

2.4 Kulturminner .......................................................................................................................................................... 11 

2.5 Friluftsliv .................................................................................................................................................................. 11 

2.6 Trafikkvurdering .................................................................................................................................................... 11 

2.7 Vegsystemet ........................................................................................................................................................... 12 

2.8 Eiendomsforhold .................................................................................................................................................. 12 

3.0 Forholdet til andre planer ....................................................................................................................................... 13 

3.1 Kommuneplan ....................................................................................................................................................... 13 

3.2 Reguleringsplaner ................................................................................................................................................ 14 

4.0  Planforslaget ................................................................................................................................................................ 15 

4.1 Gamle Kongeveg, fylkesveg 515 ..................................................................................................................... 15 

4.2 Arealbruk ................................................................................................................................................................. 15 

4.3 Planløsning ............................................................................................................................................................. 15 

4.4 Landskapstilpasninger ........................................................................................................................................ 16 

4.5 Annen veggrunn ................................................................................................................................................... 16 

4.6 Bussholdeplasser .................................................................................................................................................. 16 

4.7 Avkjørsler ................................................................................................................................................................. 16 

4.8 Landbruksområder .............................................................................................................................................. 16 

4.9 Boligområder ......................................................................................................................................................... 17 

4.10 Spesialområder ...................................................................................................................................................... 17 

4.11 Plankart .................................................................................................................................................................... 17 

5.0  Konsekvenser .............................................................................................................................................................. 18 

BESTEMMELSER .......................................................................................................................................................................... 19 

 

126



 
 
 
 
 
 

4 
 

1.0 PLANPROSESSEN 

1.1 Bakgrunn 
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for bygging av fortau eller gang- og sykkelveg på 
strekningen fra Slepphaugråket til Stølen, langs Gamle Kongeveg (fylkesveg 515). Stølenområdet har 
vært under sterkt utbyggingspress den siste tiden, og det er viktig å ivareta de myke trafikanter i denne 
utviklingen. Trafikksikkerhetsmessig er behovet for gang- og sykkelveg sterkt til stede da det er 
registrert stor gangtrafikk mellom Stølenområdet og Oppdal sentrum.   
 
Strekningen er prioritert først av tiltak på fylkesveger i Trafikksikkerhetsplan for Oppdal,  

1.2 Samråd og medvirkning 
Oppstart av planarbeidet ble kunngjort i OPP og Opdalingen torsdag 11.10.07. Berørte parter og 
sektormyndigheter ble tilskrevet. Det ble oppfordret til å komme med innspill til planarbeidet innen 
10.11.07.   
 
Med bakgrunn i innkomne innspill ble planforslag utarbeidet. Forslaget ble behandlet i bygningsrådet 
26.01.09 og ble lagt ut til offentlig høring i perioden 5.2.09 – 5.3.09.  
 
Bearbeidet planforlag ble utarbeidet og behandlet i bygningsrådet 4.5.09, med vedtak om å legge 
forlaget ut til nytt offentlig ettersyn og ny lovbestemt høring.  

1.3 Innspill i forkant av planarbeidet 
 

Avsender Sammendrag av innspill 

Fylkesmannen i Sør-
Trøndelag, 01.11.07 

Barn og unge: For barn og unge er dette et positivt tiltak. Gang og 
sykkelveg vil generelt være bedre enn fortau. 
 

Sør-Trøndelag 
Fylkeskommune, 
15.10.07 

Er avhengig av et kart som viser avgrensing av planområdet for å kunne gi 
tilbakemelding. Avventer sin tilbakemelding til reguleringsplanen 
kommer på høring. 
 

Reindrifts-
forvaltningen Sør-
Trøndelag / Hedmark, 
06.11.07 

Ingen merknader til tiltaket. Oppstartsvarselet ble oversendt reineierne i 
Trollheimen, ingen innspill fra dem. 

Sametinget, 16.10.07 Kan ikke se at det er fare for at tiltaket kommer i konflikt med automatisk 
fredete samiske kulturminner. Ingen spesielle merknader. 
 

Inger Kristin og Dag H. 
Gorseth, 09.11.07 
 

Inger Kristin og Dag Gorseth eier eiendommen gnr 294, bnr 1. 
De har privat brønn sammen med gnr 295 bnr 11, beliggende som vist på 
kartutsnittet nedenfor. Det forutsettes at denne brønnen sikres. 
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De ønsker at gang- og sykkelveg etableres på nordsiden av Gamle 
Kongeveg. Med bakgrunn i stor trafikk til Stølen skisenter, mener de det 
må etableres en busslomme i området (som vist på kartutsnittet). Barn tar 
daglig skolebuss med påstigning i krysset mellom Gorsetråket og Gamle 
Kongeveg, noe de opplever som svært trafikkfarlig.  
 

 
Sirkelen viser omtrent plassering av brønnen. Rektangelet viser foreslått 

busslomme. 

 
Aud og Oddmund 
Gorseth, 09.11.07 
 

Oddmund Gorseth eier eiendommen gnr 295, bnr 11.  
Dersom gang- og sykkelvegen blir lagt over deres eiendom, forutsetter de 
at inngrepene planlegges til et minimum, for eksempel som fortau med 
rekkverk/gjerde mot fylkesveg. Sideforskyvning av Gamle Kongeveg må 
vurderes. På innsiden av fortauet mot deres eiendom mener de det må 
etableres mur med gjerde på toppen. Mur kan etableres som skiferblokker 
slik det er gjort langs rv70 mot Midtbygda. 
 
De ber om at gang- og sykkelvegen avsluttes slik at den ikke berører deres 
innkjøring og parkeringsplasser foran garasje. Ved avslutning av gang- og 
sykkelveg må det innarbeides i planen en oppstramming av krysset Gamle 
Kongeveg og vegen mot Stølen skisenter, for å hindre at bilene runder av 
krysset og havner i motsatt kjørefelt. 
 
De har privat brønn sammen med gnr 294, bnr 1 og gnr 294, bnr 3. Det 
forutsettes at denne sikres. Brønnens plassering er vist på kartet ovenfor. 
 

Ovar Ottesen, 19.10.07 Eier av gnr 294, bnr 3. Vannkilden hans, på oversiden av Gamle Kongeveg, 
vil bli berørt dersom gang- og sykkelveg kommer der. Også på nedsiden 
av vegen vil vann og strøm bli berørt.  Han ber om at skader på 
vann/strøm erstattes, evt påkobles kommunalt vann og avløp uten 
kostnader. 
 
Han opplyser om at avstanden fra husveggen og garasje/stabbur til Gamle 
Kongeveg er ca 4 meter, som gjør det uaktuelt å plassere gang- og 
sykkelveg der. Ellers stiller han seg positiv til ny gang- og sykkelveg. 
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Ola Volden, 22.10.07 Ola Volden er grunneier av gnr 290, bnr 1, som utgjør 500 m av 

strekningen det planlegges gang- og sykkelveg på. Han driver melk- og 
kjøttproduksjon, og har store deler av sommerbeite på den andre siden av 
Gamle Kongeveg. Han ser på det som problematisk å krysse den 
trafikkerte vegen med buskapen to ganger daglig. Med gang- og 
sykkelveg i tillegg, blir det enda vanskeligere. Han håper en løsning med 
undergang kan vurderes, da terrenget rundt legger til rette for det. 

1.4 Innspill fra offentlig høring 5.2 – 5.3.09 
Avsender Sammendrag av innspill Vurderinger 

Statens vegvesen, 
18.2.09 

Konsekvensutredningen viser at separat 
gang- og sykkelveg er det beste med 
hensyn til alle trafikantgrupper. Mener 
kostnadene og arealforbruket vil bli 
marginale ved å bygge gang- og 
sykkelveg også for strekningen som er 
vist som fortau i planforslaget.  Dette er 
også i tråd med signaler gitt av 
vegvesenet under oppstartsmøtet. 
Går ut fra at det er avsatt nok areal til 
annen veggrunn. Noen eksisterende 
avkjørsler mangler pilsymbol. 
 
Vilkår for egengodkjenning: Det må 
reguleres en atskilt gang- og sykkelveg i 
hele planens lengde. 

Planforslaget endres i tråd med 
vilkår for egengodkjenning.  
 
 
 

Fylkesmannen i 
Sør-Trøndelag, 
05.3.09 

Landbruk og bygdeutvikling: Ut fra 
trafikksikkerhetshensyn kan jordvernet 
vike. Likevel oppfordres det til å finne 
alternative løsninger som fører til 
omdisponering av mindre dyrka mark. 
Dette utfordrer kravene i vegnormalen 
til Statens vegvesen.  
 
Ingen vilkår for egengodkjenning 

Justering i nytt planforslag viser 1,5 
meters avstand (annen veggrunn) 
mellom fylkesveg og gang- og 
sykkelveg i stedet for 3 meter som er 
vanlig. Dette er gjort for å spare 
mest mulig dyrka mark, og kan 
gjennomføres i tettbebygd strøk 
med fartsgrense på 60 km/t (statens 
vegvesen, håndbok 231, Rekkverk, 
kap 2.10.3, Gang- og sykkelveg langs 
bilveg). 

Sør-Trøndelag 
Fylkeskommune, 
4.3.09 

Ingen konflikt med friluftsinteresser eller 
registrerte kulturminner. Minner om 
aktsomhetsplikten i kulturminneloven 
ved opparbeidingen. 
 
Ingen vilkår for egengodkjenning 

Planforslaget kommer i berøring, 
men ikke i konflikt med skiløypa fra 
Vangslia til Stølen. En gang- og 
sykkelveg vil gjøre Gamle Kongeveg 
tryggere som turveg, både for 
syklister og fotgjengere. 

Sametinget, 
16.2.09 

Ingen konflikt med automatisk fredete 
samiske kulturminner. Ingen spesielle 
merknader.  
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Norges Vassdrags- 
og 
energidirektorat 
(NVE), 2.3.09 

NGU`s aktsomhetskart viser at deler av 
den planlagte gang- og sykkelveien, ved 
Vollen, ligger i et potensielt fareområde. 
Ber om fagkyndig vurdering om tiltaket 
har god nok sikkerhet mot skred. 

Det potensielle fareområdet er 
avmerket for steinsprang- og 
fjellskred, og ligger ovenfor 
Kalvhåggån hyttefelt. Dette vil ikke 
utgjøre noen risiko for tiltaket. 

Inger Kristin og 
Dag H. Gorseth, 
4.3.09 
 

Opprettholder tidligere merknader av 
9.11.07. 
 
Forutsetter sikring av privat brønn.  

Busslomme er innlagt. Brønnen er 
ikke vist på plankartet.  Det 
forutsettes at brønnen sikres ved 
opparbeidingen av gang- og 
sykkelvegen. Eventuelt må det 
avklares om de aktuelle grunneierne 
skal tilkobles det kommunale vann- 
og avløpsnettet.  

Aud og Oddmund 
Gorseth, 4.3.09 
 

Opprettholder tidligere merknader av 
9.11.07. 
 
Presiserer viktigheten av at gang- og 
sykkelvegen etableres som fortau over 
eiendommen 295/11. Forutsetter også 
at inngrepet minimaliseres samt at 
brønnen sikres.  

Av arealhensyn er det ved eiendom 
295/11 foreslått å legge gang- og 
sykkelvegen helt inntil fylkesvegen, 
atskilt av rekkverk.  
 
For brønn vises til kommentarer 
ovenfor. 

Ola Volden, 18.2.09 
og 24.2.09 

Opprettholder krav om løsning med 
undergang for husdyr. Hvis ikke dette 
blir innfridd, ønsker ikke Volden å 
avhende jord til gang- og sykkelveg.  
 
Ved opparbeiding må det tas hensyn til 
nedlagte drensgrøfter på eiendommen. 
Det må også opprettholdes tilstrekkelig 
avkjørsler. Fylkesvegen bør forskyves 
mot pumpehus for å unngå å avstå areal 
fra ubebygd hyttetomt. 
 

Det foreslås å legge inn mulighet for 
å bygge undergang for husdyr i 
bestemmelsene til planen. Senere 
forhandlinger om grunnavståelse vil 
avgjøre om dette realiseres.  
 
Det forutsettes at eksisterende 
drensgrøfter o.l tas tilstrekkelig 
hensyn til under opparbeidingen. 
 
Nytt planforlag viser en 
parallellforskyvning av fylkesvegen 
mot pumpehus på sørsiden.  

Ingrid Bjerke og 
Ivar A. Hagen, 
5.3.09 

Ønsker en breddeutvidelse av veien, og 
anleggelse av fortau som er skilt fra 
veien med fysisk hinder.  
 
Forutsetter at vannledning og lukket 
bekkeløp som må krysses blir ivaretatt. 

Planforlaget omfatter ingen 
breddeutvidelse av veien. Viser ellers 
til vurderinger gjort ovenfor.  
 
Det forutsettes at opparbeiding av 
tiltaket sikrer eksisterende 
ledninger/rørsystemer o.l .  

Inge Volden og 
Aud Marie 
Forbregd, 26.2.09 

Ønsker parallellforskyvning av 
fylkesvegen i retning sør, framfor å 
måtte avstå grunn fra boligtomtene 
289/3 og 290/14.  

Innspillet blir ivaretatt ved nytt 
planforlag. 
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1.5 Møter/befaringer 
Det har vært avholdt møte med Sør-Trøndelag fylkeskommune, Statens Vegvesen og Oppdal 
kommune. Gang- og sykkelvegprosjektet Slepphaugråket – Stølen har til nå ikke vært prioritert i 
forbindelse med fylkesvegplan. I møtet ble det overfor Oppdal kommune signalisert at det ikke vil bli 
tilrådd for fylkestinget å forskottere dette prosjektet. 29.05.07 ble det avholdt nytt møte mellom Statens 
vegvesen, fylkeskommunen og Oppdal kommune der det ble enighet om at Oppdal kommune 
utarbeider reguleringsplan for gang- og sykkelvegen. På denne måten vil prosjektet, når planen er 
godkjent, lettere kunne komme i posisjon for prioritering av midler i forbindelse med fylkesvegplan.  
 
 
 

2.0 PLANOMRÅDET 

2.1 Beliggenhet og avgrensing 
 
Strekningen som nå foreslås regulert, er fra avslutningen av fortauet vest for Slepphaugråket til 
avkjørselen til Stølen, drøye 1,7 km.  Planområdet berører 17 eiendommer.  
 

 
Kartutsnittet over viser hvor planområdet (markert med blått) ligger i forhold til Oppdal sentrum. 

Gml. Kongeveg, 
Fylkesvei 515

E6

Stølen skisenter 

Slepphaugråket 

, 
Slettvold
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2.2 Landskap og bebyggelse 
 
Området langs fylkesvegen strekker seg fra dagens avslutning av fortau i tettbebyggelsen ved 
Slepphaugråket, til åpent jordbrukslandskap med gårdsbebyggelse på begge sider av Gamle Kongeveg 
der dyrka mark/beiter dominerer bildet. Vegetasjonen er typisk for randsonevegetasjon, i tillegg til 
dyrka mark og beitemark.  
 
Det ligger et stort hytteområde ved Slettvold. I tillegg er det planlagt et større hytteområde mellom 
Gorsetgrenda og Sølen skisenter. Gårdsbebyggelsen på nordsiden av Gamle Kongeveg ligger plassert 
et godt stykke unna hovedveien, opp i lia. Gårdsbebyggelsen på sørsiden, derimot, ligger nærmere inn 
til Gamle Kongeveg.  De tre gårdene, Innesto, Gammelstoggo og Ekra, ligger alle rett nedenfor Gamle 
Kongeveg. Tre bolighus ligger nord for Gamle Kongeveg, tett inn til vegen.   
 
Det renner flere små bekker gjennom området. Disse er hovedsaklig vårbekker som er størst ved 
snøsmeltinga. Bekkene tørker mer og mer ut utover sommeren, og vil i perioder være tørrlagt. Den 
største av disse er lagt i rør og krysser Gamle Kongeveg rett sør for gårdsveien til Buen og Øvre Gorset.  
 

 
 

Bildet over viser orthofoto av planområdet. Det har blitt bygd flere hytter på de avsatte tomtene ved 

Slettvold og Kalvhåggån etter fototidspunktet. 

 

Gorsetgrenda 
 
Øver-Gorset

Bua

Slettvollen 

Ekra 

Gammelstoggo 

Vollen

Gorsethusa 

Innesto 

Slettvold 
hyttefelt 

Slepphaugråket 
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Bildet over er tatt mot vest fra avkjørselen til Stølen 

skisenter. Den planlagte gang- sykkelvegen er foreslått 

avsluttet her.  

Bildet over er tatt mot vest fra gårdsveien til 

Gorsetgrenda, Buen. Den største bekken i planområdet 

renner i søkket til høyre og føres i rør under veien.  

 

 
 

 

Bildet over er tatt fra Innesto og nordøstover mot Stølen. 

Gårdsbebyggelsen ligger rett på nedsiden av vegen. 

Bilde over viser bolighus eid av Inge Volden, gnr 290, bnr 

14, som ligger rett inn til vegen. 

 
 

 
 

Bilde viser landskapet vestover mot avkjørsel til Slettvold. 

Bolighus i rødt med hvite karmer, eid av Aud Marie 

Forbregd, gnr. 289, bnr 3, ligger rett ved vegen. 

Bildet viser landskap og bebyggelse fra Slepphaugråket 

og østover. Terrenget skråner sterkt ned mot 

rekkehusene i Øvre Tunveg. 
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2.3. Jordbruk 
Størsteparten av planområdet ligger innenfor fulldyrka områder eller beitemark.  
 

 

 

Figuren over viser de ulike markslagene som finnes i området. For det meste vil områder med fulldyrka jord 

og beite bli berørt av den planlagte gang- og sykkelvegen. Det er også noe skogkledt areal og anna jorddekt 

fastmark innenfor det foreslåtte planområdet.  

2.4 Kulturminner 
Det planlagte tiltaket kommer ikke i konflikt med kulturminner.   

2.5 Friluftsliv 
Skiløypa fra Vangslia til Stølen ligger rett nord for planområdet, og kommer i berøring med (nært inntil) 
planforslaget ved avkjørselen til hytteområdet ved Slettvold. Gamle Kongeveg blir mye brukt som 
turveg, både av syklister og fotgjengere. 

2.6 Trafikkvurdering 
Stølenområdet har vært under sterkt utbyggingspress de senere årene, og det foreligger ytterligere 
utbyggingsplaner som vil kunne øke trafikkgrunnlaget.  Det er allerede registrert stor gangtrafikk 
mellom Stølenområdet og Oppdal sentrum – særlig i vintersesongen.  Ved avkjørselen til Slettvold 
Hotell ligger 2 km grensen som angir rett til skoleskyss for 1. klassinger. På grunn av manglende gang 
og sykkelveg, har alle elever som bor langs Gamle Kongeveg rett til fri skoleskyss etter enkeltvedtak ved 
den enkelte enhet. I kriterier for trafikksikkerhet, utarbeidet av vegvesenet i forbindelse med innføring 

 
Slettvold

 
Slepphaugråket

Gorsetgrenda 
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av skolestart for 6-åringer, er det anbefalt etablering av gang- og sykkelvei, eventuelt fortau for 
skoleveg langs bilvei med fartsgrense 60 km/t.  
 
Målinger av årsdøgntrafikk (ÅDT) fra vegvesenet i rapport: ”Skoleveg - kartlegging av behov for 
trafikksikkerhetstiltak”, datert 29.02.08, viser følgende trafikktall for Gamle Kongeveg: 

- fra eksisterende fortau til Slettvold: ÅDT 800 
- fra Slettvold til Stølen: ÅDT 600 

Det er grunn til å tro at tallene sannsynligvis ligger høyere for hele strekningen, særlig i vintersesongen.  
 
Det er registrert 1 ulykke i perioden 2002-2006 langs strekningen. Vegvesenet foreslår etablering av 
gang- og sykkelvei til enhetskostnad 3,5 millioner kroner per km (Totalkostnader rundt 6 mill. kroner) 
for å sikre strekningen som skoleveg.  
 
I kommunedelplan for trafikksikkerhet er utarbeiding av fortau/gang- og sykkelveg i det foreslåtte 
planområdet prioritert først av tiltak på fylkesveger.  

2.7 Vegsystemet 
Denne planen griper ikke inn i vegsystemet i området. Det er kun et lokalt utbedringstiltak som 
forbedrer gang- og sykkelvegforbindelsene.  

2.8 Eiendomsforhold 
Grunnervervsprosess blir ikke igangsatt før det foreligger godkjent reguleringsplan for prosjektet. 
Godkjent reguleringsplan danner grunnlaget for gjennomføring av grunnervervet. Ny eiendomsgrense 
settes minimum 1 m utenfor skjæringstopp/fyllingsfot. Eiendomsgrensene gjøres mest mulig rette. 
 
Gnr/bnr Navn  
296/1 Per Ole Bjørndal  
292/1 Ingrid og Kjell Jørstad Braut  
289/3 Aud Marie Forbregd  
294/1 Dag Hopland Gorseth og  

Inger Kristin Gorseth 
 

295/11 Oddmund Gorseth  
293/1 Ivar Arne Hagen og Ingrid Bjerke  
289/71 Oppdal Destinasjonsutvikling AS  
287/1 Marit Bjerke Osen  
294/3 Ovar Ottesen  
295/1 Hans Petter og Sissel Eva Rogstad  
295/10 Dagny Skorem  
289/7 Sletvold Grendalag Sameiet  
289/55 Sletvoldtunet AS  
294/28 Geir Inge Thronæs  
290/14 Inge Volden  
290/1 Ola Volden  
294/29 Arne Dagfinn Øyamo og  

Marit Soknes Øiamo 
Tabellen til venstre viser oversikt over berørte 

grunneiere. 
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3.0 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER 

3.1 Kommuneplan 
 
Den planlagte gang- og sykkelvegen ligger ikke inne i gjeldende kommuneplan.  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Over vises utsnitt av kommuneplanens arealdel med tegnforklaring, delplan for Oppdal sentrum vedtatt i  

sak K 07/02.  

 
Størsteparten av den planlagte gang- og sykkelvegen berører områder avsatt til LNF-områder 
(lysegrønt). Ved planlagt forlengelse av eksisterende fortau lengst vest i planområdet, er området avsatt 
til boligområde (gult). Ved Slettvold berøres et boligområde, men også et område avsatt til 
forretningsformål (blått). Lengst øst i planområdet, ligger et område avsatt til boligområde og et til 
fritidsbebyggelse (orange). Det er lagt inn en trasè for preparert skiløype som berører planområdet ved 
Slettvold. 

Slepphaugråket 

Stølen 
skisenter 

Gml. Kongeveg, 
Fylkesvei 515 

Slettvold 
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3.2 Reguleringsplaner  
 
Reguleringsplan for skiløype Vangslia - Stølen 
 
Det ble vedtatt reguleringsplan for nedre trasè av skiløypa Vangslia – Stølen, 13.03.08 i sak K 08/18. 
Skiløypa, som er regulert i 5 meters bredde, er lagt tett inn til vegen ved Slettvold.  For øvrig ligger 
traseen et godt stykke på oversiden av Gamle Kongeveg.  
 
 

 

Figuren over viser utsnitt av reguleringsplan for nedre trasè av skiløypa som går mellom Hovden og Stølen 

vedtatt 13.03.08 i sak K08/18. Skiløypa går helt ned til Gamle Kongeveg ved Slettvold.  

Slettvoll 
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4.0  PLANFORSLAGET 

4.1 Gamle Kongeveg, fylkesveg 515 
Reguleringsplanen viser ingen større endringer når det gjelder Gamle Kongeveg. Eksisterende veg er 
vist som offentlig kjøreveg. For øvrig vises til kapittel 4.3, Planløsning. 

4.2 Arealbruk 
 
Arealbruken i planforslaget er som vist i tabellen under: 
 
Kode Reguleringsformål Antall m2

1201 Planens begrensning 32 665
210 Jord- og skogbruk 42 
110 Bolig 40
310 Kjøreveg 11 332
319 Annen veggrunn 14 676 
320 Gang-/sykkelveg 5 062 
322 Gangveg (fortau) 734
342 Bussholdeplass 744
601  Privat veg 35

4.3 Planløsning 
Planforlaget angir en kombinert løsning med fortau og gang- og sykkelveg som følger Statens 
vegvesens normaler. Det er vist forlengelse av eksisterende fortau fram til Slepphaugråket, en strekning 
på ca 100 m. Planforslaget viser deretter sammenhengende gang- og sykkelveg langs nordsiden av 
fylkesvegen fra Slepphaugråket til avkjørselen til Stølen, en strekning på rundt 1,7 km.  
 
Fortauet anlegges som en forlengelse av eksisterende fortau og avsluttes ved Slepphaugråket. Fortauet 
består av en kantsteinssone på 0,5 m, samt minimum fortausbredde på 2 m. Plassering og utforming av 
fortauet gir ikke behov for større fyllinger og skjæringer. Område for fortau er areal for fotgjengere, 
kantsteinssone og klaring.   
 
Gang-/ sykkelvegen er 3 meter bred og avstanden til bilveg er redusert til 1,5 meter. Fysisk hinder i form 
av rekkverk anses ikke som nødvendig. Unntaket er gjort langs de siste 100 meterne før avkjørselen til 
Stølen. Her er gang- og sykkelvegen 4 meter bred og lagt helt inn til fylkesvegen. Det kreves da 
etablering av rekkverk etter normalene til Statens vegvesen ( Håndbok 231 Rekkverk). Arealbeslaget av 
bolig- og fritidseiendommene langs denne strekningen blir da minst mulig.  
 
For strekningen mellom avkjørselen til hytteområdet på Slettvold og avkjørselen til Kalvhåggån, rett 
etter hyttetomt 290/1, er det foreslått å parallellforskyve fylkesveien med ca 3-4 m i retning sør. Dette er 
gjort for å unngå større arealbeslag av bolig/fritidstomtene som ligger på nordsiden av fylkesveien.  
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Parallellforskyvningen berører tomt 290/29, men vil ikke medføre behov for flytting av pumpehuset 
som ligger her.  
 
Reguleringsplanen viser hvilke fyllinger og skjæringer som er nødvendig i terrenget i tillegg til en 
buffersone på 1 meter fra utslagsgrensen. Område for gang- og sykkelveg er areal for gang/sykkelbane 
og vegskulder.  

4.4 Landskapstilpasninger 
Anleggets plassering og utforming er styrt av eksisterende veg, samt hensyn til inngrep og 
grunnforhold.  
 
Løsningsforslaget er lagt på nordsiden av vegen, bortsett fra forlengelsen av eksisterende fortau på 
sørsiden fram til Slepphaugråket. Dette er vurdert til å gi best løsning i forhold til eksisterende 
bebyggelse. Særlig er det vurdert hensyn til gårdsbebyggelsen lengst øst i planområdet, som ligger 
nært inntil Gamle Kongeveg, og med en stedvis bratt veiskråning.  

4.5 Annen veggrunn  
Område vist til annen veggrunn på reguleringskartet er:  
Areal til skjæringer, fyllinger og grøfter og rabatt mellom Gamle Kongeveg og gang- og sykkelvegen.  

4.6 Bussholdeplasser 
Bussholdeplasser er vist følgende steder: 

 Ved Slettvold 
 Ved Gorsethusa og krysset Gorsetråket/Gamle Kongeveg 

Plasseringen av bussholdeplassene er valgt i forhold til konsentrasjon av eksisterende og planlagt 
framtidig bebyggelse og landskapsmessige hensyn. 

4.7 Avkjørsler 
Avkjørsler er opprettholdt som før.  

4.8 Landbruksområder 
På grunn av krav til frisiktsone ved veikryss, er et hjørne av landbrukseiendom gnr 294, bnr 3 regulert til 
landbruksområde.  
 
På grunn av hensyn til bruk av beite på nordsiden av fylkesveien ved gården Volden, gnr. 290, bnr.1, 
åpnes det i reguleringsbestemmelsene for framtidig etablering av en kulvert for husdyrkryssing. 
Kulverten er ikke vist på plankartet, men må eventuelt plasseres langs veistrekningen som ligger inntil 
beiteområdet. Nærmere avklaring om realisering av tiltaket vil skje i forbindelse med 
grunnervervsprosessen. 
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4.9 Boligområder 
På grunn av krav til frisiktsone ved veikryss, berøres et par boligtomter som reguleres til byggeområde - 

bolig.  

4.10 Spesialområder 
Frisiktsone ved veg 
Det er regulert inn frisiktsoner ved større veikryss, samt der gang-/sykkelvegen krysser Gamle 
Kongeveg. 
 
Privat veg 
Avkjørslene til Slettvold og til Kalvhåggån hyttefelt er regulert som spesialområde – privat veg.  

4.11 Plankart 
 

 
 
Over vises forslag til reguleringsplankart med tegnforklaring (ikke i målestokk). 
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5.0  KONSEKVENSER 

 Det er vurdert konsekvenser av løsning med fortau i forhold til gang- og sykkelveg for hele 
planområdet. Planforslaget som nå presenteres er gang- og sykkelveg.  
 Fortau langs hele planområdet Gang- og sykkelveg langs hele 

planområdet 
 
Trafikksikkerhet 

 
Et fortau vil i første rekke ivareta 
hensynet til fotgjengere. Syklister må 
fortsatt henvises til veibanen.  
 
Det er usikkert om et fortau vil ha nok 
kapasitet for alle myke trafikkanter, 
særlig i høysesong for turisme.  

 
Gang-/sykkelveg vil være det beste 
alternativet med tanke på 
trafikksikkerhet. Dette er også en anbefalt 
løsning av vegvesenet i 
trafikksikkerhetsvurderinger for denne 
type kjøreveg, særlig i forhold til skoleveg 
for 6-åringer.  

 
Barn og unge 

 
For barn og unge som er uerfarne og 
uoppmerksomme syklister, vil sykling 
langs veibanen ikke være en optimal 
løsning. Det kan derfor være 
nødvendig å videreføre dagens løsning 
med rett til fri skoleskyss for alle 
skoleelever bosatt langs strekningen.  

 
Viser til vurderingene over. Vil gi 
grunnlag for oppheving av retten til fri 
skoleskyss for alle skolebarn, bortsett fra 
1. klassingene utenfor 2 km grensa. 

 
Miljøforhold 

 
Løsning med fortau medfører minst 
bruk av dyrka jord.  
 
Planforslaget medfører beskjedne 
inngrep i naturen, og vurderes å gi 
minimale miljøkonsekvenser.  

 
Anlegging av gang-/sykkelveg medfører 
noe mer bruk av dyrka jord. Forskjellen 
fra løsning med fortau er imidlertid ikke 
så stor. Totalt går det med nær 3 mål mer 
areal ved dette alternativet, der 
størsteparten er dyrka jord.  Her anses 
også naturinngrepene beskjedne.   

Kostnader Ved en eventuell anleggelse av fortau 
langs Gamle Kongevei, regnes dette 
som en del av veibanen. 
 
Gamle kongevei er en del av 
fylkeveinettet, og kommer dermed inn 
under ansvaret til Sør-Trøndelag 
fylkeskommune. Ansvar for drift og 
vedlikehold er lagt til Statens vegvesen. 
Ansvaret for drift og vedlikehold blir 
derfor det samme som for 
fylkesveinettet. 
 
Denne løsningen vil medføre minst 
grunnerverv. 

Ved en eventuell anleggelse av gang- og 
sykkelvei, regnes dette som en egen vei. 
Dermed tilfaller ansvar for vedlikehold, 
brøyting etc. Oppdal kommune.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Gang- sykkelveg vil medføre noe større 
grunnerverv, men forskjellen er ikke så 
stor, kun nær 3 mål.  
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BESTEMMELSER  

TIL REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG SYKKELVEG, FV 515 GAMLE KONGEVEG, 
SLEPPHAUGRÅKET - STØLEN, OPPDAL KOMMUNE 
 
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR. DATO SIGN.
Utarbeidet 7.1.2009 SE/ABJ
Kunngjøring om oppstart av planarbeidet 11.10.2007 SE/SG
1. gangs behandling i Bygningsrådet 09/20 26.1.2009 JAHU
Offentlig ettersyn  5.2.09 – 5.3.09 ABJ
2. gangs behandling i Bygningsrådet 09/63 4.5.2009 JAHU
3.gangs behandling i Bygningsrådet 09/122 10.8.2009 JAHU
Kommunestyrets vedtak 09/63 9.9.2009 JAHU
 PlanID: 

1.0 Fellesbestemmelser 
1.1 Avkjørselsforhold 
Avkjørsler og kryss skal være oversiktlige og trafikksikre. Innenfor de på planen viste frisiktsoner må det 
være fri sikt i en høyde av 0,5 meter over kjørebane på tilstøtende vei. 
 
1.2 Terrenginngrep 
Terrenginngrep for veger skal utføres på en skånsom måte, tilpasset eksisterende terreng og 
vegetasjon. Sidearealer skal tilsås og tilpasses omgivelsene. Eksisterende vegetasjon må søkes bevart i 
størst mulig utstrekning. Dette utføres samtidig med veganlegget. Skjemmende lagring tillates ikke. 
 
1.3 Mindre vesentlige unntak 
Kommunen kan når særlige grunner taler for det tillate mindre vesentlige unntak fra disse bestemmels-
ene innenfor rammen av plan- og bygningsloven. 
 

1.4 Privatrettslige avtaler 
Etter at denne reguleringsplan med tilhørende bestemmelser er  
stadfestet, kan det ikke inngås privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser. 

2.0 Byggeområder 
2.1 Bolig 
Ved eventuell endring i bebyggelse i boligområdene skal bestemmelsene for frisiktsone gjelde.  

3.0 Landbruksområder 
3.1 Jord- og skogbruk 
Ved eventuell endring i bebyggelse i jord- og skogbruksområdene skal bestemmelsene for frisiktsone 
gjelde. 
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4.0 Offentlige trafikkområder 
4.1 Kjøreveg 
Området skal benyttes til offentlig kjøreveg. 
 
4.2 Annen veggrunn 
Områdene skal benyttes til grøfter, skjæringer, fyllinger og snølagring.  
 
4.3 Gangveg 
Området skal benyttes til gangveg og skal bestå av en kantsteinssone på 0,5 m, samt minimum 
fortausbredde på 2 m.  
 
4.4 Gang- og sykkelveg  
Området skal benyttes til gang- og sykkelveg og skal være minimum 3 meter bredt. Der gang- og 
sykkelvegen ligger helt inntil kjørevegen, skal det etableres rekkverk etter normalene til Statens 
vegvesen. Her skal også bredden på gang- og sykkelvegen være 4 meter.  
 
4.5 Bussholdeplass 
Områdene skal benyttes til bussholdeplass. 
 
4.6 Undergang for husdyr 
Det åpnes for etablering av undergang/kulvert for husdyr i forbindelse med drift av eiendommen 
290/1. Kulvert utformes i samsvar med normalene til Statens vegvesen. 

5.0 Spesialområder 
5.1 Frisiktsone 
I frisiktsone ved avkjørsler skal det være fri sikt i en høyde på 0,5 m over tilstøtende vegers planum. 
Vegetasjon i frisiktsonen skal vedlikeholdes og holdes lavere enn dette. Hensetting av kjøretøy, lagring 
med mer tillates ikke i frisiktsonen.  
 
5.2 Privat veg 
Området skal benyttes til privat veg 
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











 
 
 


 






 



 



 


 


 











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 

   



  

BankID Signing
Oppdal Borettslag II Museumshagen
2025-04-10

BankID Signing
heidi Sæther Landløpet
2025-04-10

BankID Signing
Heidi Steen
2025-04-10

BankID Signing
Guri Merethe Bjørndal Skjetne
2025-04-11

BankID Signing
Kari Horvli Brend
2025-04-12
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   
  


  


   
       
       


      
     


    

       
       

    


     
   
     


     
     

     

    


      
     
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   
  


  





 
            
         
        

       




    
     
     

   
         
        

      

       
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  


  

  



 
     
      

 
         
        

       



  
         
       

  
           
          
         

 
     
       
       
      

       

         

 

 
 

   


 


  


  

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  





               
         

   

                 
             
       

   

              
           
               
               

         



             
               
             
          


      


               
                 
         

        

          
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   
  

   

    
    
    
  
     
    


    

      

       





   
   
   
   
        
     
         


    
      
         


      

 
 
 
           
           
         
        
      

  

 

     
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  

   

 


 
         
     
        
         


  
                
            
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   
  

   

 
            
   


  
            

    

     
   
   
    
 
       
      
     

     

 
               
             
       
       


  
    

               
                  
       
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   
  

    

     

    
     
   
     
        
       

         
             
          
       
   

   


         
         
         
         
            
        
     
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Nabolagsprofil
Øvre Tunveg 17 - Nabolaget Øvre Høgmo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Oppdal stasjon 18 min
Linje F6, R70 1.5 km

Oppdal skysstasjon 18 min
Linje 480, 580, VY710, 901 1.6 km

Trondheim Værnes 2 t 1 min

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 19 min
413 elever, 29 klasser 1.7 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min
262 elever, 15 klasser 1.6 km

Oppdal videregående skole 22 min
310 elever, 25 klasser 1.9 km

Ladepunkt for el-bil

Burger King Oppdal 13 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

17
.5

 %
13

.4
 %

14
.5

 %

7.
4 

%
7.

6 
%

7.
2 

% 16
.8

 %
18

.1
 %

21
.2

 %

40
.6

 %
36

.8
 %

38
.9

 %

17
.7

 %
24

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Øvre Høgmo 738 339

Oppdal 4 646 2 349

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Høgmo barnehage (1-5 år) 6 min
30 barn 0.6 km

Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 år) 13 min
16 barn 1.2 km

Tågvollan barnehage (0-5 år) 3 min
46 barn 2.4 km

Dagligvare

Bunnpris Oppdal 15 min
Søndagsåpent 1.3 km

Coop Mega Oppdal 16 min
Post i butikk, søndagsåpent 1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

167



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

Krux Klatring 17 min
Klatring 1.5 km

Oppdal kulturhus - aktivitetssal 18 min
Aktivitetshall 1.6 km

Oppdal Treningssenter 20 min

Boligmasse

90% enebolig
2% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Torgsenteret / Domus Oppdal 16 min

Vitusapotek Oppdal 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
43% 6-12 år
15% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Øvre Høgmo
Oppdal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 54% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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27.03.2026Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:15000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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27.03.2026Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:2500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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27.03.2026Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Øvre Tunveg 17
7340 OPPDAL

Aktiv Eiendomsmegling
Stian Knutsen

958 66 162
stian.knutsen@aktiv.no




