akuiv.

Tar deg videre

Fagerasen 1156B, 2420 TRYSIL

Stroken, pen og innholdsrik
familiehytte fra 2016!

akuv.

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og neeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.



Streken, pen og innholdsrik familiehytte!
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Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 6 000 000,-
Omkostn.: Kr 167 042 -
Total ink omk.: Kr6 167 042-
Selger: Tina Furuseth
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2016
BRA/P-rom: 98/95 m?
Soverom: 9

Antall rom: 7

Gnr./bnr. 33/1036
Oppdragsnr.: 1211230154
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Fantastisk
familiehytte!

En meget fin, seeregen og romslig familiehytte pé to etasjer. | hytta er
det god plass med bla. to stuer, fem soverom med totalt 11
sengeplasser og to baderom, der ett har badstue. Gjennomgaende
god standard pa overflater, velutstyrt kjgkken og flislagte baderom.
Hytta ligger ca. 840 moh. og har ski-inn/-ut til alpinbakken, samt
umiddelbar neerhet til det herlige langrennslgypenettet i Trysilfjellet.
Trysilfjellet er Norges stg@rste alpinanlegg med 31 heiser og 65
nedfarter. Denne hytta bgr oppleves!

-Herlig utsikt mot Trysilfjellet og naturomrader i gst
-Ski inn/ut

-600m fra Heyfjellssenteret

-Ligger i blindvei

-Stor og solrik terrasse pa ca. 24 m?

-Utvendig varm bod, samt innvendig bod

-Pene og velholdte overflater og installasjoner
-Stilrent E-poq kjgkken med integrerte hvitevarer

-5 lune og gode soverom med solskjerming

-Fin peisinnsats, samt gulvvarme i flere rom

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegning . ......... ... .. . 6
Om eiendommEeN .. ... 26
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 62
Budskjema. ... ... ... ... 70
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Plantegning

1. etasje

TERRASSE
g N R -4
Tl KIGKKEN

STUE

| [0 Ol
SOVEROM
ii 5 ENTRE
| SOVEROM -
)
VASKEROM
BOD RBYGD
NEANGSPARTL

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fagerasen 1156B

2. etasje

APENT NED

SOVEROM

\

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

LOFTSTUE ///’

SOVEROM

Fagerasen 1156B
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Den lyse kjokkeninnredningen fra E-poq har
god oppbevaringsplass i skap og skuffer.
Innredningen har speil fronter i en lun farge,
laminert benkeplate og panel i benkeryggen.
Det er integrerte hvitevarer i form av
oppvaskmaskin, koketopp, stekeovn og
kjolehjorne.

I
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Fagerasen 1156B

LOFTSTUE

| hyttas 2. etasje har du en stor og flott loftstue.
Stua har god standard med tregulv, panel pa
veggene og panel i himlingen. Store vindusflater
sorger for rikelig med naturlig lys, og et hyggelig
og fritt utsyn. Stua er romslig med god plass til
stor sofagruppe med salongbord, samt annet
onskelig moblement.

Fagerasen 1156B
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Fagerasen 1156B

SOVEROM

Hytta har to soverom i 1. etasje og tre
soverom i 2. etasje med tilsammen 11
sengeplasser. Soverommene er moblert
med koyeseng pa ett rom i 1. etasje,
samt dobbeltseng pa ovrige rom.
Solskjerming pé alle soverommene.
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Velkommen til Trysil

AKTIVITETER VINTER

Alpint

Lange, brede og velpreparerte
bakker. Stolheiser med varme i
setene, moderne hytter, leiligheter
og fantastiske hotell med ski inn og
ski ut. Trysil er Norges stgrste,
beste og mest populeaere
alpinanlegg.

81 kilometer fordelt pa hele 69
velpreparerte bakker i tre
himmelretninger. Fra lange, brede
og utfordrende carvingbakker i
Hpgegga, til snille, morsomme og
varierte cruisingbakker.

Her kan familien kose seg pa
morsomme arenaer, i en av
terrengparkene eller i de store
barneomradene med enkel atkomst
og alle fasiliteter.

Langrenn

Langrennslgypene i Trysilfjellet kan
settes sammen til korte og lange
rundturer. Mulighetene er mange.
Skihytta og Fagerasen er flotte

utgangspunkt for en vellykket skitur.

Det finnes ogsa mange fine Igyper
og turer for langrenn andre steder i
Trysil.

Hundeslede i Fagerasen
Fjell-Huskies Adventures har hatt
hunder i over 30 ar, og er en trygg
og erfaren guide, sammen med
resten av teamet pa Fjell-Huskies.
P& kennelen har de 60 hunder. Flere
dager i uka kjgrer hundekjgrer og
hundene hundesledeturer. Her tilbyr
de turer i ulike lengder. De
organiserer ogséa besgk pa
kennelen, ta kontakt for & fa mer
informasjon om tilbudet.

Er du mellom 4 og 99 ar gammel sa
ta kontakt - Teamet pa Fjell-Huskies
vil gjgre alt for & finne en tur som
passer nettopp for deg og ditt
reisefglge. Du kommer ikke til &
angre..

Kanefart i Trysil

Lyden av dombjeller og lyset fra
fakler fglger deg pa den
stemningfulle turen. Kjenn roen
senke seg nar hest og slede slynger
seg innover i vinterkledd skog.

Alt du behgver a gjgre er & ta inn
den friske luften mens du sitter i
sleden under reinsdyrskinnet.

Malet er den lune lavvoen inni
skogen med plass til 30 personer.
Her serveres deilig mat til bade to-
og firbente.

AKTIVITETER SOMMER

STISYKLING

Om Gullia

Kanskje landets mest omtalte
sykkelomrade! Her finner alle
sykkelstier som passer for seg.

Totalt byr Gullia pa 30 km tilrettelagt
stisykling, GT Bike Park med
pumptrack og dirt hopp, tilrettelagt
grillplass og arena kiosk. Her finner
du ogsa Hoyt & Lavt Klatrepark.

Stiene har fatt spennende navn som
Green Fox, Papa Bear, Happy Rabbit
og Sweet Dreams, og er helt unike i
Skandinavia.

Her kan hele familien, med bade
nybegynnere og erfarne stisyklister
finne noen riktig lekne og
morsomme stier med mye flyt.
Gullia byr ogsa pa flere
imponerende trebruer, og
spesialbygde sykkelelementer. Det
er ogsa utplasserte bord og benker
hvor du kan ta en velfortjent pause.

Omréadet ligger lett tilgjengelig ved
Trysil Turistsenter. Sykling i Gullia er
ikke heisbasert, og er dpent sd

lenge det er sngfritt, normalt fra
medio mai til slutten av oktober.

Sommerapen sykkelheis
Sykkelheis opp i Trysilfjellet gir deg
tilgang alle heisbaserte flytstiene,
samt Fjellrunden som gar rundt
Trysilfjellet. Sommerapen heis gar
apner 23. juni 2023 til og med
hgstferien.

Med Fjellekspressen tar du deg
enkelt og behagelig opp til herlige
flytstier i fjellet.

Du kan ogsa pragve Fjellrunden, en
13 km lang grusvei rundt Trysilfjellet
som passser fint enten du vil sykle,
ga eller jogge.

Heisen &pner 23. juni og gar frem til
hgstferien.

Sykkelparker

Trysil har hele fire sykkelparker. GT
Bike Park ligger ved inngangen til
Gullia, like ved finner du GT Pro
Park, Radisson Blu Bike Park ligger
ved hotellet pa turistsenteret og
Fagerasen Bike Park ligger pa
Hoyfjellssenteret.

GT Bike Park danner
inngangsportalen til vart
tilrettelagde stiomrade, Gullia. | GT
Bike Park finner du en asfaltert
pumptrack, fire ulike hopplinjer
samt bord, benker og grill som gir
deg muligheten til & ta en pust i
bakken mellom sykkelrundene.

GT Pro Park har litt flere avanserte
elementer enn i GT Bike Park. Her
finner du Norges stgrste pumtrack,
to rgde hopplinjer, drop med tre
ulike graderinger og Twin Peaks, en
parallellslaldmlgype hvor to syklister
kan sykle ngyaktig samme lgype
samtidig.

| Radisson Blu Bike Park har du
muligheten til & forberede deg pa
stiene i Trysil. Her finner du
balanseelementer, sma hopp,
doserte svinger og naturlige steiner
og rgtter. Alt innenfor en rundlgype
pa ca. 1 km. Deler av Radisson Blu
Bike Park er stengt sommeren
2022.

Fagerdsen Bike Park: 3 kule
sykkelstier, 2 hopplinjer, 3 drop og
en mengde treelementer venter pa
deg i nybygde Fagerdsen Bike Park.



ELVEAKTIVITETER

Familierafting i Trysil

P4 rafting sitter flere sammen i en
stor raftebat med en guide i hver
bat.

Familieturene blir arrangert s@r i
Trysilelva, i et parti av elva som er
roligere enn der de andre
elveaktivitetene foregar, med grad 1-
2. Her veksler elva mellom trygge,
sakteflytende partier, der vi kan
bade om vi gnsker, og stryk som far
det til & kile i magen. Turen
avsluttes ved Elgfossen. Her er
bglgene hgyest, og vi kan prgve
bglgesurf.

Naturopplevelsen er like sentral
som selve raftingen pa denne turen.
Barn helt ned til 6 ar i felge med
foresatte vil storkose seg pa
familierafting i Trysil.

Lei kano og opplev Trysilelva pa
egenhand

Trysilelva er en nydelig glasskar elv
som renner gjennom Trysil. Den
bukter seg gjennom flott natur, snor
seg rundt flotte gyer og
sandstrender og hele veien har du
utsikt mot den imponerende
Trysilfjellet. I elva er den en jevn fin

P e

strgm som gjgr at du nesten ikke
trenger & padle. Pakk en nistekurv
og len deg tilbake. G i land pd en
oy eller strand og opplev roen, lag et
bal, ga en liten tur eller bare nyt
stillheten. Padle stille videre og
kanskje se grret og harr som lever i
det klare vannet.

Juving i Rga

Juving er en tur der man virkelig
drar nytte av tusenvis av ar med
erosjon og elvers utgravning i
elementene. Naturopplevelsen i seg
selv er fantastisk! Vare guider tar
deg gjennom juvet ved Rpafallene
med sine fem fossefall. Du er
utstyrt med vatdrakt, redningsvest
og hjelm. Her kan du veere s& modig
du vil. Du kan blant annet prgve
haye hopp og skli ned fossefall.

Denne turen passer best for deg
som sgker adrenalin, men det gar
helt fint & sta over momenter hvis
det er noe man ikke vil gjgre.

FISKE

Fiskeplassene i Trysil er sveert
mange, og variasjonen er stor. @rret,
harr, reye og abbor er fisker som
venter deg i en av vare elver, sjger,
tjern og skogsvann. Langs Trysilelva

ligger de fine fiskeplassene som
perler pa en snor.

Blant 10 anbefalte fiskevann finner
du plasser som er tilrettelagt for
hele familien, og ved mange av
vannene er det gapahuk, grillplass
og bat. Hos Trysil Hyttegrend kan
du leie kano, og prove fiskelykken
fra snille partier i Trysilelva.

Fiskeopplevelsen blir enda bedre
sammen med en lokalkjent guide,
som kan vise deg de beste stedene,
og som har kunnskap om fiske i de
ulike vassdragene.

Fiskekort kjgper du enkelt pa
inatur.no eller pa utvalgte steder i
kommunen. Pa Trysil Skishop og
Sport 1 far du kjgpt alt du trenger av
fiskeutstyr, og her kan du ogsé fa
gode tips til fine plasser & fiske.

VANDRING

Trysils toppturprogram bestar i
2022 av 14 toppturer, og er
garantert en fin méte a bli kjent pa
steder og stier rundt i kommunen
var. Vare anbefalte toppturer er
barnevennlige, de fleste er gradert
bla. G& minst 10 av turene for &
veere med i trekningen av fine

premier fra blant annet Sentrum
Sport. Turene registreres digitalt, via
appen UT.

GOLF

Trysilfjellet Golfbane

Velkommen til spill pa var flotte 18-
hullsbane. Vi kan tilby flotte
treningsfasiliteter med eget innspills
og chipgreen, puttinggreen,
@vningsbunker og romslig
drivingrange.

Trysilfjellet Golfbane ble i 2020
karet til Norges 5. beste bane av
nettstedet Leadingcourses. | 2019
ble vi kéret til "Best value for money"
og "Favourite Golf Course" av
svenske Golfhaftet.

Trysil Indoor Golf

Hos oss kan du spille innendgrs golf
i ALLTID fint veer. Her kan du ga 9
eller 18 hulls baner verden over
samt spille forskjellige turneringer
eller rett & slett leke deg litt med
games som passer ALLE med eller
uten ferdigheter. olf o

Trysilfjellet Minigolfbane

Banen bestar av 18 hull, og ligger
rett ved siden av vart nye
klubb/flerbrukshus.

Dette er en eventyrs-minigolfbane
som passer til alle aldersgrupper og
ferdighetsnivaer.

Banen er oppbygd av natur-
materiale og spilleunderlaget bestéar
av kunstgress. Her finner du
hindringer som pé en ordentlig
golfbane med bunkere, steiner og
roughgress. Hvert hull kan spilles pa
forskjellig vis, med bade en lettere
og en vanskeligere vei til hullet.

Her kan alle ha en trivelig stund
sammen med familie og venner.

KLATREPARK

Klatreparken Hoyt & Lavt ligger
sentralt pa Trysil Turistsenter. Om
sommeren skjer mye av klatringen
pa tvers av sykkellgypene.

Klatrepark for hele familien
Mesteparten av klatringen starter
fra et 12 meter hgyt tarn. Det er 8
klatrebaner i ulike vanskelighets-
grader og en klatrevegg, til sammen
89 klatreelementer.

SPISE

| Trysil finner du noen av regionens
beste kokker og restauranter. Spis

alt fra hjemmelagde vafler til lekre,
lokale retter.

Lunsj

| Trysil har du utrolig mange
valgmuligheter nar du vil spise luns;.
Noen vil at lunsjen skal veere varm,
mens andre foretrekker den norske
sandwichlunsjen. Varme og kalde
lunsjretter far du overalt. Den raske
dagens eller og a la carté for de
som har litt mer tid. Supper, burgere
og salater far du pa de fleste steder.
Trysil er elgkommunen over alle, og
elg star pa menyen flere steder.
Lunsjmulighetene er mange!

Mat i bakken

Tenk det! Uten & parkere skiene kan
du na over 30 kaféer og spisesteder.
Stedene ligger godt spredt i og
rundt skianlegget. Du er aldri langt
unna mat og drikke og et sted &
varme seg. Velkommen inn!

Mat om kvelden

Nyt kvelden ute pa restaurant! |
Trysil finner du flere av regionens
beste kokker. Her finnes det noe for
enhver smak, og du kan velge
mellom mange mat-sjangre. Vel
bekomme!
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Utkjgring av mat og varer
B&de dagligvarebutikker,
serveringssteder og
handelsbedrifter i Trysil tilbyr
utkjgring av mat og varer til deg
som oppholder deg i Trysil.

Lokalmat

Lokalmat er en blomstrende nzering
i Trysil! Ekte og gode smaker med
opphav i sunne omgivelser er noe
flere og flere vil ha. Noen
produsenter har kommet langt og
haridag noe & selge. Andre eri
startgropa med klare ambisjoner
om hva de vil oppné.

Det er fullt mulig & lage en god
treretters middag med produkter fra
omradet. Hva med fglgende:

| forretten er sik fra Femunden en
god ingrediens. Ulike typer kjgtt —
lam, okse og kalv — er den perfekte
hovedrett. Og som avslutning pa
maltidet kan det mikses noe sgtt og
godt av oster og honning. Men —
det er kun fantasien som setter
begrensning for de mange
mulighetene!

Take away

En rekke spisesteder i Trysil tilbyr
take away. Her velger du enten fra
ordinaer meny eller fra egen take

away-meny.

Afterski

| Trysil har afterski for alle! Nyt god
mat og drikke pa Trysils
afterskisteder, flere steder er det
live-musikk, dans pa bordet og
garantert god stemning!

TRYSILRYPA

Trysilrypa er Norges stgrste fiellgp-
mars;j for damer. Trysilrypa ble
arrangert for fgrste gang i ar 2000,
da stod 100 spreke ryper pa
startstreken. P& det meste samler
Trysilrypa neermere 5.000 jenter i
Fagerdsen. Trysilrypa arrangeres
alltid helgen uke 36, i ar er dette 8.-
11. september. | 2023 arrangeres
Trysilrypa 7.-10. september.

Start- og méalomréade for
arrangementet er pa
Hgyfjellssenteret i Fagerasen, 10
km fra Trysil sentrum.
Hgyfjellssenteret ligger 850 m.o.h,
og byr pé et stort utvalg av hytter og
leiligheter med fantastisk
beliggenhet pa hgyfjellet.

Her finner du ogsa sekretariatet,
dagligvarebutikken Fagerdsen

Handel og Sport Lodgen, som alltid
sgrger for gode tilbud til dere
Trysilryper.

SCANDINAVIAN
MOUNTAINS AIRPORT

Salen - Trysil

Kun 40 minutter fra Trysilfjellet
beliggende rett ved svenskegrensen
star nd en helt ny internasjonal
flyplass klar, Scandinavian
Mountains Airport (SCR).

Bedre tilgjengelighet styrker Trysils
posisjon som et attraktivt reisemal.

| desember 2019 landet de fgrste
skigjestene her. Interessen er stor
for den nye unike flyplassen og SAS
har lansert tre ruter til Trysil-
flyplassen: London, Kgbenhavn og
Aalborg. Det svenske, danske og
britiske markedet tar na seg til Trysil
pa en enda enklere og raskere mate

Fagerasen 1156B
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Om Eiendommen

Om boligen

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 63 kvm

2. etasje: 32 kvm

Kommentar: Arealet er beregnet ut ifra oppmalt
bruksareal.

Primaerrom

1. etasje: 63 kvm

Folgende rom inngar i primeerrom: Entré, bad/
vaskerom, badstue, 2 soverom, stue/kjgkken.

2. etasje: 32 kvm
Folgende rom inngar i primaerrom: Loftstue, 3
soverom, bad.

Sekundzerrom
1. etasje: 3 kvm
Fglgende rom inngar i sekundaerrom: Bod.

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt pa ca. 836 kvm. Tomten er felles
tomt for to hytter, denne og Fagerasen 1156 A.
Tomten ligger i hellende terreng med flott utsikt.
Tomten er opparbeidet med gruset parkering og
steinmur, samt naturtomt.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt (jf. avhendingslovas §
3-3) kan derfor ikke paberopes.

Fagerasen 1156B

Beliggenhet

Med sin sentrale beliggenhet sklir du lett ut i Norges
stgrste alpinanlegg. Velpreparerte langrennslgyper
ligger ogsa klare rett utenfor dgra. Spenn pa deg
langrennsskiene og ta turen ut i et lgypenett pa over
100 km i variert terreng, fra lune skogslgyper til
snaufijellet. Fagerasen er pa vinterstid et fantastisk
utgangspunkt for bade alpint og langrenn. De
minste i familien kan benytte seg av eget
oppgradert barneomrade som har flotte omrader for
skilek. Her kan man ogsa besgke Gammelgard - der
Smottene i Trysilfjellet bor. | bakken og ved
heissenteret i Fagerasen finner du et stort utvalg
spisesteder og puber, samt skiutleie,
dagligvarebutikk og sportsforretning.

Hytta ligger ca 840 moh og har ski inn/ski ut til
alpinbakken. Adkomst til alpinanlegget og
Trysilfjellets langrennslgyper er rett ved hytta.
Trysilfjellet er Norges stgrste alpinanlegg med 31
heiser og 65 nedfarter. Du bor sentralt midt mellom
Hoyfjellssenteret i Fagerasen med skiutleie, butikker
og restauranter og det flotte hotellet Park Inn Trysil
Mountain Resort. Kun en kort spasertur enten til
hotellet eller til Hgyfjellssenteret.

Det er videre anlagt flott sykkeltrase rundt hele
Trysilfjellet, samt nye lgyper bade for stisykling,
terrengsykelpark og downhill. I tillegg er det merket
mange flotte sykkelruter i og rundt Trysil. Her er alle
muligheter for en aktiv familie.

Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn med antatt jord - morenemasser. Pa
denne type konstruksjon er det normalt at det ikke
er etablert drenering. Trebjelkelag i etasjeskiller,
antatt isolert med mineralull. Innvendige gulvflater
med fliser og tregulv. Boligyttervegger i
bindingsverk, isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med liggende panel. Innvendige
overflater med panel. Himlinger med panel. Innfelt
downlight i enkelte himlinger. Saltakkonstruksjon.
Utbygget med ark i takkonstruksjonen. Lukket og
kledd takkonstruksjon. Antatt isolert med mineralull.
Takflatene er tekket med pappshingel.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av Serlie Takst AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG
2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

- Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger
ikke.

- Overflater vegger og himling pa bad: Del med panel
i vatsonen, ikke fuktsikre overflater. Glassdgr hindrer
direkte vannsprut.

- Ventilasjon pa bad: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Overflater gulv pa bad/vaskerom: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Ventilasjon pa bad/vaskerom: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Tilleggende konstruksjoner vatrom pa bad/
vaskerom: Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse
av konstruksjonen. Ingen skade konstatert. Det er
pavist dampsperre bak panel i delevegg mellom
badstue og bad. Pavist feil utfgrelse. Tettesjikt pa
hver side av delevegg gir gkt fare for skader.

- Vannledninger: Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan krevet
tiltak) for felgende bygningsdeler-/komponenter:

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg
i trappelgpet.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad: Det er pavist
fuktsvelling pa innredning.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
fer budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Har veert en mindre lekkasje pa taket, fikset av
utbygger som reklamasjon i 2020.

Innhold

Hytte over to plan:

1. etasje: Entré, 2 soverom, bad med badstu, stue
med apen kjskkenlgsning og utgang til terrasse.
2. etasje: Stue, baderom, 3 soverom og innvendig
bod.

Sportsbod pa ca. 3 m? ved inngangspartiet.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering utenfor hytta.

Diverse

Iht. opplysninger fra Elvia AS er det ikke foretatt
noen besiktigelse av det elektriske anlegget.
Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar.

Tilsyn fra Midt-Hedmark brann- og redningsvesen
IKS ble sist gang utfgrt den 30.09.2020, uten palegg
om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler
ved eventuelle nye installasjoner og/eller
forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte ettersporre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.
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Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det

finnes ogsa enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Hytta varmes opp med panelovner, vedfyring og
varmekabler i gulv pa begge bad, i entré og utvendig
bod.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr. 14 195,- for
2023.

For 2023 gjelder fglgende satser for kommunale
avgifter (inkl. mva.):

-Ab.gebyr avlgp fritidsbolig: Kr. 3 506,-

-Stipulert avlgp fritidsbolig: Kr. 5 189,-
-Eiendomsskatt fritidsbolig: Kr. 5 500,-

Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt
justeres/reguleres arlig.

Feieavgift faktureres av Midt-Hedmark brann- og
redningsvesen IKS. Halv sats av feieavgift for
fritidsbolig.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 476 000 pr. 2021.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "Offentlige/
kommunale avgifter" og kostnader til Fagerasen
Hytteomrade AS som nevnt under, palgper
kostnader til for eksempel strgm, forsikring,
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Fagerasen Hytteomrade fakturerer avgifter for veg,
vann, renovasjon og sngrydding av P-plass en gang i
aret.

For 2023 gjelder fglgende satser for Fagerdsen
hytteomrade (inkl. mva.):

-Veg: kr. 3 308,-

-Vann: kr. 2 367,-

-Renovasjon: kr. 2 063,-

-Sngrydding p-plass: kr. 1 990,-

Totalt: Kr. 11 333,-

TV og bredband: Medlemmer i Fagerasen
Hytteeierforening har medlemsrabatter pa TV og
bredband via Eidsiva.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1036,
seksjonsnummer 2 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

06.01.2016 - Dokumentnr: 8477 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 96/161

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa hytta 26.10.2016.

Det er mottatt byggetegninger datert 05.01.2015 fra
kommunen. Disse samsvarer med dagens
planlgsning.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp. Adkomst
fra felles privat veg og tilkoblet vannforsyning driftet
av Fagerasen hytteomrade AS. Hytteeier er ansvarlig
for egen vannledning, fra tilkoblingspunkt og inn i
egen hytte.

For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye
offentlige krav kan gjgre eksisterende avigpsanlegg
utilfredsstillende og grunnvannstand og gvrige
forhold medfgre endring i kvalitet og mengde pa
vann fra borehull og brgnner. Det er ikke kjent med
at det har blitt tatt vannprgver de senere arene.
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Det gjgres oppmerksom pa at kommunene driver
fortlgpende kartleggingsarbeid av private anlegg.
Dette kan innebaere framtidige krav om utbedring av
eiendommens avlgpsanlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Trysil
Hoyfjellssenter, fra 2013. Reguleringsformal for
eiendommen er fritidsbebyggelse.

Eiendommen omfattes av Trysil kommuneplanens
arealdel 2014 - 2025, hvor eiendommen er avsatt/
utnyttet til ndvaerende fritidsbebyggelse.
Eiendommen ligger i hensynssone for omrade for
grunnvannsforsyning.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt.
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Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden.

Vi anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre
til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjote)

150 000 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
000 000))

167 042 (Omkostninger totalt)
6 167 042 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen.
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Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir
selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg
for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,5% av salgssummen,
minimum kr 49 000,- ved gjennomfgring av
salgsoppdraget.

I tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-),
visningshonorar (kr 3 900,- per stykk),
markedspakke (kr 11 900,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
10 500,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i
stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsanvarlig

Line M Strgm

Eiendomsmegler

line.strom@aktiv.no

TIf: 970 94 147

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum

TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
28.03.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Fagerasen 1156 B, 2420 TRYSIL
(I TRYSIL kommune
# gnr. 33, bnr. 1036, snr. 2

Areal (BRA): Fritidsbolig 98 m?

2103 2023

Befaringsdato: 21.03.2023 Rapportdato: 11.04.2023 Oppdragsnr.: 14566-1403 Referansenummer: XD6381

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS

Gyldig rapport
11.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Sgrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en
detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

] Sk -

Erik Sgrlie u f‘J

Uavhengig Takstingenigr
erik@stakst.no
97122916

Oppdragsnr.: 14566-1403 Befaringsdato:  21.03.2023 Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hvaer en hIStandsrapport' utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

v Hva |nneh0|der tlISta ndsrapporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger . ) ] . .
o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre ° T!IStandsgrad 2, WEP; Awfk somiikke krever,um'ddelbare ltak
R  Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. )
= | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
folgeskade.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & “TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som ° TG IU IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den et L e Al sem e ar evelehict,
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? )
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen _ _ - Ingen umiddelbare kostnader
. Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke Tiltak under kr 10 000

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PP
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Fagerasen 1156 B, 2420 TRYSIL
Gnr 33 - Bnr 1036
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

Sgrlie Takst AS ‘ I I

Storhamargata 38 k

2317 HAMAR Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG

Takflatene er tekket med pappshingel.
Taktekking ikke besiktiget pa grunn av sng pa
taket.

Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.

Helbeslatt pipetopp.

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Isbordbeslag.

Utvendige beslag er ikke besiktiget pa grunn av
sng.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med
mineralull.

Yttervegg kledd med liggende panel.
Kledningen er sist overflatebehandlet i ca.2019

Saltakkonstruksjon.

Utbygget med ark i takkonstruksjonen.

Lukket og kledd takkonstruksjon. Antatt isolert
med mineralull.

Lufting f@rt via raft.

Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og
mangler i konstruksjonene ikke kan avdekkes
uten bygningsmessige inngrep.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.

Vinduer med 2 lags isolerglass. Antatt ifra
byggearet.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte
isolerglass kan veere vanskelig a oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Malt ytterdgr med tre sma glassfelt. Antatt fra
byggearet.

Terrassedgr med 2 lags isolerglass. Antatt fra
byggearet.

Adkomst til terrasse fra stue.

Ukjent fundamentering.

Utfgrt med impregnert gulv og beiset- malt
rekkverk.

Areal pd ca. 24 m? ved stue.

Lys og strem.

Platting ved inngang.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14566-1403

Gulvflater med fliser og tregulv.
Overflater med panel.
Himlinger med panel. Innfelt downlight i enkelte
himlinger.

G4 il side Ingen synlige betonggulv i boligen.
Trebjelkelag i etasjeskiller, antatt isolert med
mineralull.

Bygget antas ut fra byggear a veere utfgrt med
radonsperre, men ingen dokumentasjon
foreligger.

Elementpipe med ett Igp. Utvendig forblendet
med fasadestein.

Peis med peisinnsats i stue.

Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med rekkverk av
treverk.

Malte laminerte innerdgrer.

Utvendig bod:

Gulvflater med fliser. Sluk i gulv.
Varmekabler i gulv.

Overflater med panel.

Oppfgrt i bindingsverk, antatt isolert med
mineralull.

Himling med panel.

Vindu med 2 lags isolerglass.

Ga til side

VATROM

Ga til side

Befaringsdato: 21.03.2023 Side: 5 av 21

Bad/vaskerom i 1.etasje:

Bad/vaskerom fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med fliser.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.
Gulvflater med fliser.

Lokalt fall.

Ca. 20 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Plastsluk.

Synlig membran og slukmansjett i sluk.
Bad/vaskerom med servant, glassdgr, toalett,
ettgreps blandebatteri, skuffer, vegghengt dusj,
baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Bad i 2.etasje:

Bad fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med panel. Del med fliser i vatsonen.
Himling med panel. Innfelt downlight i himling.
Gulvflater med fliser.

Ca. 20 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Lokalt fall.

Varmekabler i baderomsgulv.

Plastsluk.

Synlig slukmansjett under klemring.

Bad med servant, toalett, baderomsinnredning,
ettgreps blandebatteri, vegghengt dusj og
glassdgr.

Elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Ga til side
KIGKKEN
E-poq innredning fra byggearet.
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, speil fronter, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps
blandebatteri og rustfri kum.
Montert komfyrvakt over koketopp.
Montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.
Integrert oppvaskmaskin, kjgl, koketopp og
stekeovn.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Badstue i 1.etasje:
Gulvflater med fliser.
Overflater med panel.
Himling med panel.
Ventilasjon igjennom to lufteluker.
El-badstuovn.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14566-1403

Stoppekran plassert i utvendig bod.
Vannledninger av rer i rgr.

Koblingskap for vannrgr i vegg i utvendig bod.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.
Avlgpsledninger av PVC.

Ventilasjon gjennom veggventiler.

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i entré, utvendig bod og i begge
baderomsgulv.

Varmtvannsbereder plassert i utvendig bod.

Eier opplyser: Varmtvannsbereder fra byggearet,
120 liter.

Sluk i gulv ved varmtvannsbereder.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
utvendig bod.

Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

Nyere brannslukningsapparat.
Montert rgykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn med antatt jord - morenemasser.
Pa denne type konstruksjon er det normalt at det
ikke er etablert drenering.
Takrennevann fgres ut pa terreng.
Stgpt plate pa mark og grunnmur med
ringmurselementer.
Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med
fuktsperre mot grunnen.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Fritidsbolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1.etasje 63 63 0
2.etasje 32 32 0
Utvendig 3 0 3
bod
Sum 98 95 3
Forutsetninger og vedlegg S
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader .
Fritidsbolig Spesielt for dette oppdraget/rapporten
25 . . .
« Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger | ] Hytta med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearenes tradisjoner, normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.
20 Hytta er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.
Takstmann befarte hytta uten eier tilstede, installasjoner ble
15 ikke funksjonstestet, kun besiktiget.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
10 Sng gjorde att yttertak, utvendig beslag, utvendig grunnmur,
deler av utvendig panel, omrader pa og under terrasse o.l. ikke
ble besiktiget, da det ikke var fremkommelig eller synbart ved
5 befaring.
3 Oppsummering av avvik
0 1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Fritidsbolig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
u & KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Taktekking a til si
© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
7 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
6 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naarmere
vurdert.
5
4 © Tomteforhold > Drenering e
3
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si
2
T @© Tomteforhold > Terrengforhold i
g Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
0
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 L Ji=8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Innvendige trapper G til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Kostnadsestimat: Under 10 000
®  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist fuktsvelling pa innredning.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK FRITIDSBOLIG :
Saltakkonstruksjon.
Innvendig > Radon atil si Utbygget med ark i takkonstruksjonen.

Lukket og kledd takkonstruksjon. Antatt isolert med mineralull.

Lufting f@rt via raft.

Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil og mangler i konstruksjonene
ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.

Det er pavist andre avvik:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Del med panel i vatsonen, ikke fuktsikre overflater.
Glassdgr hindrer direkte vannsprut. -

Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass. Antatt ifra byggearet.

f et Byggear Kommentar
Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side 2016 Eiendomsverdi.no
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der. Anvendelse
Fritidsbolig for helarsbruk. Dgrer
Malt ytterdgr med tre sma glassfelt. Antatt fra byggearet.
Standard . . . . Terrassedgr med 2 lags isolerglass. Antatt fra byggearet.

Véatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom atil i Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til beskrivelse under konstruksjoner.
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Vedlikehold
enn 25 mm. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til terrasse fra stue.

UTVENDIG Ukjent fundamentering.
Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side Utfgrt med impregnert gulv og beiset- malt rekkverk.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. Taktekking Areal pé ca. 24 m? ved stue.
spalte/ventil ved dgr Lys og strgm.
’ Takflatene er tekket med pappshingel.
Taktekking ikke besiktiget pa grunn av sng pa taket. Platting ved inngang.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatil side Vurdering av avvik:
Bad/vaskerom » Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det er i hulltakingen pévist feil utfgrelse av Nedlgp og beslag Tiltak
konstruksjonen. Ingen skade konstatert. Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler. ¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
Det er pavist dampsperre bak panel i delevegg Helbeslatt pipetopp. den er sngfri.
mellom badstue og bad. Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Pavist feil utfarelse. Tettesjikt pa hver side av Isbordbeslag.
delevegg gir ekt fare for skader. Utvendige beslag er ikke besiktiget p& grunn av sng. INNVENDIG

Overflater

Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gulvflater med fliser og tregulv.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er Veggkonstruksjon Overflater med panel.

ikke merket. Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull. Himlinger med panel. Innfelt downlight i enkelte himlinger.
Yttervegg kledd med liggende panel.
Kledningen er sist overflatebehandlet i ca.2019
Deler av utvendig panel er ikke besiktiget pa grunn av sng.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Ingen synlige betonggulv i boligen.
Trebjelkelag i etasjeskiller, antatt isolert med mineralull.
Oppdragsnr.: 14566-1403 Befaringsdato:  21.03.2023 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Radon

Bygget antas ut fra byggeadr a vaere utfgrt med radonsperre, men ingen

dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Pipe og ildsted

Elementpipe med ett Ipp. Utvendig forblendet med fasadestein.
Peis med peisinnsats i stue.

Innvendige trapper @62

Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Malte laminerte innerdgrer.

Oppdragsnr.: 14566-1403

Andre innvendige forhold

Utvendig bod:

Gulvflater med fliser. Sluk i gulv.

Varmekabler i gulv.

Overflater med panel.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.
Himling med panel.

Vindu med 2 lags isolerglass.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggearet.
Ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Overflater med panel. Del med fliser i vatsonen.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette
eller gal side av membran.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist andre avvik:

Del med panel i vatsonen, ikke fuktsikre overflater. Glassdgr hindrer
direkte vannsprut.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det er tekniske byggeforskrifter og NS 3600 som krever fuktbestandige
materialer i vatsoner, som utlgser TG2. Lgsningen betinger imidlertid
bruk av tette dusjvegger, dusjkabinett eller lignende. Apen dusjlgsning
vil kreve tiltak. Kostnadsestimat er basert pa at dagens lgsning
fungerer og settes derfor til 0.

Panel ma fuktbeskyttes for a lukke avviket.

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.

Ca. 20 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Lokalt fall.

Varmekabler i baderomsgulv.

Befaringsdato: 21.03.2023 Side: 11 av 21

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Synlig slukmansjett under klemring.

Sanitaerutstyr og innredning DG

Bad med servant, toalett, baderomsinnredning, ettgreps
blandebatteri, vegghengt dusj og glassdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktsvelling pa innredning.
Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon
Elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.
Ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 14566-1403

Overflater vegger og himling

Overflater med fliser.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktspk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette
eller gal side av membran.

Himling med panel. Innfelt downlight i himling.

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Lokalt fall.
Ca. 20 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Synlig membran og slukmansjett i sluk.

Sanitarutstyr og innredning

Bad/vaskerom med servant, glassdgr, toalett, ettgreps blandebatteri,
skuffer, vegghengt dusj, baderomsinnredning og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon
Elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Vurdering av avvik:

¢ Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen
skade konstatert.

Det er pavist dampsperre bak panel i delevegg mellom badstue og
bad.

Pavist feil utfgrelse. Tettesjikt pa hver side av delevegg gir gkt fare for

1.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue i 1.etasje:

Gulvflater med fliser.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Ventilasjon igjennom to lufteluker.

Teknisk anlegg

El-badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i utvendig bod.
Vannledninger av rgr i ror.

Koblingskap for vannrgr i vegg i utvendig bod.
Etablert drensapning for eventuelt lekkasjevann.

Avigpsrgr
Avlgpsledninger av PVC.

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom veggventiler.

Andre VVS-installasjoner

Boligen varmes opp med vedfyring og elvarme.

Varmekabler i entré, utvendig bod og i begge baderomsgulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i utvendig bod.
Eier opplyser: Varmtvannsbereder fra byggearet, 120 liter.
Sluk i gulv ved varmtvannsbereder.

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

5 anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Elektrisk anlegg Nei

skader.

Tiltak

¢ Andre tiltak:
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

E-poq innredning fra byggearet.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, speil
fronter, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri
og rustfri kum.

Montert komfyrvakt over koketopp.

Montert lekkasjestopper under kjpkkenbenk.

Integrert oppvaskmaskin, kjgl, koketopp og stekeovn.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i utvendig bod.
Kursene er merket.
Skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Antatt byggearet.

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
SPESIALROM Vurderi ke 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
l;r T(rmg av a\:w " . ledni Kk K tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
L] - =
grkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Ja Fremlagt samsvarserklring.
Tiltak . Eksisterer det samsvarserklaering?
® Rgrkurser pa r@r-i-rgr system bgr merkes. )
a
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Branntekniske forhold @

Nyere brannslukningsapparat.
Montert rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pé brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn med antatt jord - morenemasser.

Drenering @

Pa denne type konstruksjon er det normalt at det ikke er etablert
drenering.
Takrennevann fgres ut pa terreng.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate pa mark og grunnmur med ringmurselementer.
Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med fuktsperre mot
grunnen.

Terrengforhold

Sngdekte forhold derav vanskelig a besiktige.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

Hva er bruksareal?

]
& ‘ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv.om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
. Entré , Bad/vaskerom , Badstue,
Letasje 63 63 Soverom , Soverom 2, Stue/kjgkken
. Loftstue , Soverom, Soverom 2,
2.etasje 32 32 Soverom 3, Bad
Utvendig bod 3 0 3 Bod
Sum 98 95 3
Kommentar

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.
Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Oppdragsnr.: 14566-1403 Befaringsdato:  21.03.2023 Side: 17 av 21

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2023 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3421 TRYSIL 33 1036 2 836 m?
Adresse

Fagerasen 1156 B

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Tina Furuseth

Eierandel
96/ 161

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytteeiendommen ligger i Fagerasen i Trysil kommune.

Etablert hyttefelt.

Apen beliggenhet med fin utsikt, hytte med utearealer og terrasse.
Kort vei til alpinanlegg.

Trysil sentrum ca. 11 km

Adkomstvei

Innkjgring fra privat vei.

Tilknytning vann

Privat vannforsyning fra Trysilfjell Utmarkslag.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt.
Tomten var dekket med sng under befaring.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016

Oppdragsnr.: 14566-1403 Befaringsdato:  21.03.2023

Kilde

Arealet er hentet fra
kommunekart.com

Eieforhold

Eiet
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Forsikring

Selskap
Fremtind

Kommentar

Forsikringspolise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type

Sorlie Takst AS Y
Storhamargata 38 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse

Tegninger

Malebrev

Egenerklaering

Skjgte

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 14566-1403

Dato

Kommentar

Arealer er hentet fra eiendomsverdi.no

Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no

Opplysninger om eiendommen hentet fra
eiendomsverdi.no

Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no

Befaringsdato:  21.03.2023

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare filtak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 méa bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14566-1403

Befaringsdato: 21.03.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14566-1403

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XD6381

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.03.2023 Side: 21 av 21

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211230154

Selger 1 navn

Tina Furuseth

Fagerasen 1156B

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar 2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |6

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 15057499 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har vaert en mindre lekkasje pa taket, fikset av utbygger som reklamasjon i 2020.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TF
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25
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27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TF 3
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1211230154

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Iniiler selger: TF 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Fagerasen 11568

Hoyde over havet Vintersport
843 m ] Langrenn I 1) I
* Avstand til neermeste lgype: 56 m
A * 242 km preparert lgype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin
4
. . o * Skistar Trysil f
A
® Iirr:/.sellNHv?%/gzllssenter 4 (r)nllnkm * Avstand til neermeste bakke: 400 m \‘\’
J ' * Skitrekk i anlegget: 30
Avstand til byer .
Aktiviteter
Elverum 1t10min &
Skiskole Hoyfjellssenteret 4 min %
Hamar 1t38 min &
Afterski/Restauranter Hgyfjellssenteret 4 min %
Oslo 2t 53 min &
Fagerasen Discgolf 8 min %
Ladepunkt for el-bil Afterski/Restauranter Radisson 23 min %
& Skistar Trysil - Fagerésen 4min £ Kort & Godt bakeri (Radisson) 23 min %
& Fagerasen 1401 4min 4 Kulpen SPA 23 min £
Sport
@ Trysil videregaende 14 min &
Ballspill 11T km
® Trysilhallen 15 min &
Aktivitetshall 11.7 km
& Trysil Helse & Trening 15 min &
& Spenst Trysil 16 min &
Dagligvare
Naerbutikken Fagerdsen Handel 5min %
Spndagsépent 0.5km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Elverum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Fagerasen 11568 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2420 TRYSIL Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: 1211230154 E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 28.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




