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Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG

Meget attraktiv rekkehus med god EaS=a .
og praktisk planlosning- Grenser S ¢
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Eiendomsmegler MNEF
Henning M. Sprensen

Mobil 907 06 628
E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Rugdeveien 24

Kr 3200 000,

Kr 81 350,-

Kr 3281 350,-
Kr1712-

Sifa Lukula Kusinza

Olivier Buhendwa Kusinza

Rekkehus
Eierseksjon

1998

140/161 kvm
8048 m?

4

6

Gnr. 7717, bnr. 204
18

1305250086

Innbydende rekkehus -
Skjermet hage - Rolig og
barnevennlig omrade

Pent og velholdt rekkehus med en god og meget barnevennlig
beliggenhet.

Boligen er over 3 etasjer og holder en normal god standard med nytt
kjgkken og bad. God romlgsning med bad i 1. og 2. etasje.

Fra stuen er det utgang til skjermet terrasse og hage.

Stort fellesareal med treer, plen, sitte- og lekeomréder, intern gang og
vei system, og parkeringsomrader.

Tomten grenser til friarealer ned mot Lagen, hvor du finner " Flystripa
" med opparbeidet gangsystem, hundeskog, m.m.

Det er gangsti til sentrum langs Lagen

En god bolig med fin beliggenhet i et rolig og meget barnevennlig
boomréde,




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 70
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 140 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 161 m?
TBA: 44 m?
Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 55 m2 Entré, kjgkken, stue, bad/vaskerom
BRA-e: 6 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 55 m? 3 soverom, bad, bod

3. etasje
BRA-i: 30 m? Stue, soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

37 m2 Platting

2. etasje
7 m? Veranda

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m? Garasje
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Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 154 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Seksjonseier har rett til & benytte seg av fellesarealene til det de er beregnet til.
For mer informasjon, se sameiets vedtekter og ordensregler.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA utgjgr terrasse foran inngangspartiet og utenfor stuen, samt utenfor soveromi 2.
etasje.

ALH i 3 etasje omfatter arealet mot innvendige knevegger, samt kott. Kottet har et
gulvareal pa ca. 2 m2 malt til taksperrene. Det er lagt gulv pa baksiden av kneveggen.
Gulvarealet utgjgr ca. 4 m2 innenfor soverommet og ca. 7 m2 innenfor kottet
Tegningen viser bod ved soverommet i 2 etasje. Dette rommet er gjort om til en del av
soverommet. Endring fra sekundaerrom til primaerrom krever sgknad om bruksendring
til kommunen for & fa rommene godkjent i samsvar med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8048 m?

Tomtebeskrivelse

Til rekkehuset er det egen hage som er pent opparbeidet med terrasse og plen.
Stor fellestomt med traer, plen, sitte- og lekeomrader, intern gang og vei system, og
parkeringsomrader.

Tomten grenser til friarealer ned mot Lagen, hvor du finner " Flystripa " med
opparbeidet gangsystem, hundeskog, m.m.

Det er gangsti til sentrum langs Lagen

Beliggenhet

Skavangerskogen ligger lunt og solrikt med naerhet til LAgen, hvor det blant annet er
opparbeidet stisystem til byen, i naturskjsnne omgivelser.

Ellers har du marka med mange muligheter for gaturer, fiske eller bare en tur fa a se
naturen og dyrelivet pa naert hold.

Skole, barnehage, busstop og dagligvarebutikk i gangavstand.

Rugdeveien 24



Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Idrettsparken barnehage (1-5 ar)

Skolekrets

Skavanger skole (1-7 kl.)
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.)
Kongsberg vgs - Tinius Olsen

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Din Takst & Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert/behandlet
metall. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Boligen har to terrasser, én foran
inngangspartiet og én utenfor stuen.

Verditakst
Kr 3200 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Tidligere blitt registert maur i boligen.

Innhold

1.etasje med: Entré, kjokken, stue og bad/vaskerom.
2.etasje med: 3 soverom, bad og bod.

3. etasje med: Stue og soverom.

Garasje medfglger.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Taktekking -> Det er enkelte knekte taksten.

- Nedlgp og beslag -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag.

- Veggkonstuksjon -> Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er stedvis
liten til ingen klaring til vannbrett.

- Vinduer -> Det er pavist et vindu pa soverommet i 2. etasje som er punktert.

- Overflater -> Det er pavist fuktskader pd innvendige lister tilknyttet takvindu i 3. etasje,
samt fuktskjolder pa vinduskarmen.

- Radon -> Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendige dgrer -> Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

- Vannledninger -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Avlgpsrgr -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er pavist utett overgang mellom avigpet fra servanten og gulvet
pa badet i 2. etasje.

- Ventilasjon -> Det er pavist at ventilasjonskanal pa sideloftet fra bad/vaskerom ikke
er fort opp i luftehatt over tak. Det er pavist at luftehatten er dpen ut, noe som kan
medfgre varmetap og kald trekk inn i bygningen.

- Varmtvannstank -> Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger -> Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger og utvendige vannledninger.

- Overflater og innredning, kjpkken -> Det er pavist fuktindikasjon foran/ved
fryseskapet.

- Overflater vegger og himling, bad 1.etg -> Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
- Overflater gulv, bad 1.etg -> Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad 1.etg -> Membran kan ikke konstateres (ikke synlig
og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa membranlgsningen og sluklgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 1.etg -> Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa
vatrommet.
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- Ventilasjon, bad 1.etg -> Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Overflater gulv, bad 2.etg -> Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad 2.etg -> Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 2.etg -> Det er ikke pavist tilfredsstillende l@sning for
a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Ventilasjon, bad 2.etg -> Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Forhold som har fatt TG3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger -> Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler pa gulvet. Det er pavist rateskade pa enkelte rekkverksbord pa verandaen i
2. etasje.

- Pipe og ildsted -> Det er pavist at feieluken ikke lar seg lukke.

- Elektrisk anlegg -> Det er pavist kabler som ikke er tilstrekkelig festet, samt
ufullstendig dokumentasjon pa utfgrt el-arbeid. Det anbefales derfor en el-kontroll av
boligen.

- Branntekniske forhold -> Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r? Ja. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Ja.

For mer informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

2025 -> Montert nytt kjgkken.

2023 -> Lagt nye fliser pa gulv og montert nytt toalett pa bad i 2.etasje.
2017 -> Bygget/utvidet terrasse.

2016 -> Delvis oppussete bad/vasker i 1-etasje.

Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Garasje, samt god plass til gjesteparkering

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring AS

Polisenummer
30634619

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling i denne bolig, men omradet jf maling i nabobygget er
under 100

Energi
Oppvarming
Elektrisk, vedfyring

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200 000

Kommunale avgifter
Kr 20 105

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 494

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 976 678

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 906713

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
141/2773

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker, drift, forsikring, brgyting, utvendig vedlikehold,
forretningsfersel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1712

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Andel fellesformue
Kr 19192

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Skavangerskogen Sameie

Organisasjonsnummer
982 739 667

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Rugdeveien 24
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Forretningsforer
Forretningsfarer
Kongsberg Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7717, bruksnummer 204, seksjonsnummer 18 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7717/204/8:

27.03.2025 - Dokumentnr: 347858 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS

Org.nr: 987 548 177

Elektronisk innsendt

22.01.1999 - Dokumentnr: 460 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 141/2773

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.12.1997.

Det er utstedt ferdigattest for innredning av loft datert 06.04.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.12.1997.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Rugdeveien 24



Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030

Formal: Bolighebyggelse - navaerende, friomrade - ndvaerende, fysisk utforming av
anlegg

Reguleringsplaner

ID: 3303 153R0

Navn: Skavanger flyplassomrade

Formal: Boliger, felles avkjorsel, felles gangareal, felles lekeareal

Regulering under arbeid
ID: 3303 438R
Navn: Kryss Rugdeveien - Numedalsveien

Det anbefales a kontakte kommunen ved behov for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter, sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Se sameiets vedtekter for ytterlig informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet

svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for

forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Rugdeveien 24
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Rugdeveien 24
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3292 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3295 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Rugdeveien 24



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,-, markedspakke kr 14 900,-
og visninger kr 1 750, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 854-.
Utleggene omfatter opplysninger, foto, sikring.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000 ,- for utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Rugdeveien 24
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Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Ansvarlig megler bistas av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
TIf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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FODIMA

Rugdeveien 24

1. etasje

Terrasse

N—

Spisestue

Stue

Kjekken

Vindf. Bad

Bod

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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2. etasje

Balkong

Soverom

Soverom

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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3. etasje / Loft

Innredet rom

Loftstue

(g=—x
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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1. etasje

\\\\\\\\\

(g=—x
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

F gnr. 7717, bnr. 204, snr. 18

Markedsverdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 161 m? BRA-i: 140 m?

Befaringsdato: 30.07.2025 Rapportdato: 15.08.2025

Oppdragsnr.: 20863-1142

Referansenummer: AA1553

Autorisert foretak: Din Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Bjgrn Andersen Var ref:

Din Takst &
Eiendom AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Din Takst & Eiendom AS

0 Din Takst &
D | Eiendom AS
Rapportansvarlig

Y o

Bjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
bjorn@dintakstogeiendom.no

901 84 215

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato: 30.07.2025

Din Takst &
Eiendom AS

Side: 2 av 29



Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 7717 - Bnr 204 Grosvoldveien 623 k I I
3303 KONGSBERG 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato: 30.07.2025 Side: 3 av 29



Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG Din Takst & Eiendom AS
Gnr 7717 - Bnr 204 Grosvoldveien 623
3303 KONGSBERG 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato: 30.07.2025 Side: 4 av 29
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Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 204
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623 k l
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Boligen har en gjennomgaende normal standard ut fra alder og
konstruksjon. Boligen gar over tre etasjer og inneholder fire
soverom, to bad og disponerer egen garasje.

Det er jevnlig utfgrt vedlikehold, men det er likevel registrert
enkelte tegn til slitasje og behov for utbedringer.

Utvendig er det registrert noe rateskader og veerslitt treverk pa
verandaen, og et punktert vindu.

Innvendig er det fuktskjolder ved takvindu, noen overflater med
hakk og noe rgff finish, og feieluken pa ildstedet lar seg ikke
lukke.

Bygningsdeler som inngar i sameiets/borettslagets
vedlikeholdsplikt er ikke vurdert, med mindre det fremkommer
av rapporten.

Se teknisk beskrivelse for mer informasjon om konstruksjonene
Rekkehus - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert/behandlet metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Boligen har to terrasser, én foran inngangspartiet og én utenfor
stuen.

| tillegg er det en veranda utenfor soverommet i 2 etasje.

Det er montert plater under verandaen med avrenning til takrenne
montert pa baerebjelken.

Eier opplyser at terrassen ble oppfgrt i 2017.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Enkelte hakk og merker i overflatene. Enkelte overflater fremstar
med noe rgff finish.

Det ble registret noen svart jordmaur/sukkermaur enkelte steder.

Boligen har elementpipe og vedovn.
Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ifglge eier ble badet delvis oppusset i 2016.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Det er malt ca 9 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett

og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trappen . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 0.

Bad 2 etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ifglge eier er det lagt nye varmekabler, smgremembran og gulvfliser
oppa eksisterende gulvfliser, utfgrt i 2024. Arbeidet er utfgrt av
ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Det er malt ca. 31 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Noe svelling i bunnplaten pa innredningene.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i trapperom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Det er ikke
besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Avtrekk fra kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskapet er plassert i gangen i 1 etasje.

Ifglge eier er det varmekabler pa to bad. (ikke funksjonstestet)
Boligen har en kombinasjon av spotter i taket, samt
vegg/takmontert belysning.

Et brannslukningsapparat er plassert i gangen i 1. etasje og ett i 2.
etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Side: 5av 29

45



46

Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 204
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen har plate pa mark.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Tomten har en kombinasjon av skranende terreng og planert
terreng.

Det er planert omradet utenfor boligens stue.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1998. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1998. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 161 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 146 m?

Totalpris 3200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegningen viser bod ved soverommet i 2 etasje. Dette
rommet er gjort om til en del av soverommet.

Endring fra sekundarrom til primaerrom krever sgknad om
bruksendring til kommunen for a fa rommene godkjent i
samsvar med dagens bruk.

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa
tegninger.

Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke
kontrollert

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato: 30.07.2025
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Din Takst & Eiendom AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
l rapporten.
0

B TGo: Ingen awik Rekkehus

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Qic3
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler som inngar i fellesareal, sameiets/borettslagets
vedlikeholdsplikt er ikke vurdert, med mindre det fremkommer
av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen, dette medfgrer at ikke
alle overflatene var tilgjengelig for inspeksjon.

Det oppfordres til a sette seg ngye inn i eventuelle vedtekter,

10 husordensregler og gjeldene lovverk som gjelder for den
- aktuelle boligen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Pipe og ildsted

Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
12 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold G til side
10
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
8 )
@ Uutvendig > Taktekking il si
6
@ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
4
) @ utvendig > Veggkonstruksjon il si
T
0 < @ Uutvendig > Vinduer Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  innvendig > Overflater Gatlside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
© nnvendig > Radon Ga il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske insta"asjoner > Vannledninger Gatil si
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato:  30.07.2025 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Kjokken > Etasje 1 > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vétrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

(]

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

e

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etasje > Overflater Guly ~ Gatilside

e © & ©

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etasje > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etasje > Sanitaerutstyr og ~ Gatilside
innredning

e

(-]

Vatrom > Etasje 2 > Bad 2 etasje > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato:  30.07.2025 Side: 8 av 29



Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 204
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Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623 k
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1998 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Informasjon mottatt av eier:
Montert nytt kjgkken.

2023 Modernisering Informasjon mottatt av eier:
Lagt nye fliser pa gulv og montert nytt
toalett pa bad i 2 etasje.

2017 Tilbygg Bygget/utvidet terrasse.
2016 Modernisering Delvis oppussete bad/vasker i 1 etasje.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Det er enkelte knekte taksten.

Konsekvens/tiltak

¢ Knekte takstein ma skiftes.

For a lukke avviket ma skadede takstein fjernes og erstattes. Dersom
tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til vanninntrenging, fuktskader i
undertak og baerende konstruksjon.

Forholdet ma avklares med styret i sameiet fgr en eventuell utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

Bildet viser knekt taksin ved pipen. .
Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert/behandlet metall.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er stedvis liten til ingen klaring til vannbrett.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

For a lukke avviket ma overgangen mellom kledning og vannbrett
utbedres.

Veerutsatt og skadet treverk ma kontrolleres naermere, og utskifting eller
overflatebehandling (maling/beis) bgr utfgres der det er ngdvendig.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan vann trekke opp i kledningen og fgre til
fukt- og rateskader, spesielt pa vaerutsatte partier.

Forholdet ma avklares med styret i sameiet fgr en eventuell utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Side: 9 av 29
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er pavist et vindu pa soverommet i 2. etasje som er punktert.
Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Forholdet ma avklares med styret i sameiet fgr en eventuell utbedring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser vinduet pa soverommet i 2. etasje med punktert isolerglass,
noe som gir indikasjon pa dugg eller kondens mellom glassflatene.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har to terrasser, én foran inngangspartiet og én utenfor stuen.
| tillegg er det en veranda utenfor soverommet i 2 etasje.

Det er montert plater under verandaen med avrenning til takrenne
montert pa baerebjelken.

Eier opplyser at terrassen utenfor stuen ble oppfgrt i 2017.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler pa gulvet.

Det er pavist rateskade pa enkelte rekkverksbord pa verandaen i 2.
etasje.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

For a lukke avviket ma skadede panelbord utbedres eller skiftes.

Uten tiltak vil skadene kunne forverres over tid, med fare for fuktskader,
rate og redusert levetid, noe som kan medfgre gkte kostnader til
fremtidig vedlikehold.

Forholdet ma avklares med styret i sameiet fgr en eventuell utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser rateskade pa rekkverksbord pa verandaen i 2. etasje.

INNVENDIG

L AP Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har himlingsplater.

Enkelte hakk og merker i overflatene. Enkelte overflater fremstar med
noe rgff finish.

Det ble registret noen svart jordmaur/sukkermaur enkelte steder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avwvik:

Det er pavist fuktskader pa innvendige lister tilknyttet takvindu i 3.
etasje, samt fuktskjolder pa vinduskarmen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a lukke avviket ma lokal utbedring gjennomfgres.
Det ble ikke registrert noen unormale forhold ved fuktsgk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser fuktskjolder pa vinduskarmen og fuktskade pa innvendige
lister under takvinduet i 3. etasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Side: 10 av 29
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Boligen har betongdekke og etasjeskille i tre.

1 ETASIE
Entre:
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Stue;
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 4 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Kjgkken:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

2 ETASIE
Gang:
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Soverom mot bad;
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom mot veranda:
Det er malt ca. 3mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 7 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom med veranda:
Det er malt ca. 5Smm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

3 ETASIE

Stue:

Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 7 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom:
Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 4 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebzerer at ikke alle deler
av gulvet er systematisk undersgkt.

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner seg
utenfor omradene som ble malt.

Tilgangen til arealene kan ogsa veere begrenset av mgbler, inventar eller
annen innredning, noe som ytterligere kan pavirke ngyaktigheten av
vurderingen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Boligen ligger i et omradet med usikker aktsomhet for radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist at feieluken ikke lar seg lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feieluken ma inspiseres av kvalifisert fagperson og enten utbedre eller
skiftes ut med godkjent type.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til lekkasje av sot og rgykgass,
redusert brannsikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser feieluken som ikke lar seg lukke.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

L 3°D  Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer og enkelte dgrer ma justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Ifglge eier ble badet delvis oppusset i 2016.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Det er malt ca 9 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

{18 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

L L'} Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
L L'} Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trappen . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

ETASJE 2 > BAD 2 ETASJE

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ifglge eier er det lagt nye varmekabler, smgremembran og gulvfliser
oppa eksisterende gulvfliser, utfgrt i 2024. Arbeidet er utfgrt av
ufagleert/egeninnsats/dugnad.

ETASJE 2 > BAD 2 ETASIE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASJE 2 > BAD 2 ETASIE
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Det er malt ca. 31 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a8 begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE 2 > BAD 2 ETASJE

Oppdragsnr.: 20863-1142
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
® Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASIE 2 > BAD 2 ETASIE

{48 Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Noe svelling i bunnplaten pa innredningene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Innhent dokumentasjon om mulig. Dersom toalettet krever en Igsning
for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne, ma dette etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE 2 > BAD 2 ETASJE

cm Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE 2 > BAD 2 ETASJE

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i trapperom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KJAKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
vannstoppsystem.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er pavist fuktindikasjon foran/ved fryseskapet.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at fuktindikatormalinger kan veere beheftet
med noe usikkerhet. Derfor anbefales det & gjennomfgre grundigere
undersgkelser for & bekrefte omfanget av fuktindikatorutslagene og
identifisere kilden. Dette kan innebaere bruk av mer avanserte
fuktmalere, inspeksjon bak overflatematerialer etc.

Kostnadsestimat gjelder kun ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

Bildet viser fuktsgk foran fryseskapet.
ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er avvik:

Det er pavist utett overgang mellom avlgpet fra servanten og gulvet pa
badet i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Forholdet ma kontrolleres av en fagperson, som eventuelt ma foreta
ngdvendige utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Bildet viser overgang mellom servantens avlgpsrgr og gulv hvor det
mangler tett tilslutning.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Avtrekk fra kjpkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at ventilasjonskanal pa sideloftet fra bad/vaskerom ikke er
fort opp i luftehatt over tak.

Det er pavist at luftehatten er apen ut, noe som kan medfgre varmetap
og kald trekk inn i bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma ventilasjonsfgringen fullfgres og utbedres med
tanke pa varmetap. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til
opphopning av fukt, kondens og mulige fglgeskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser ventilasjonskanal pa sidelofter som ikke er fgrt videre opp i
luftehatt over tak.

L' AP Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato: 30.07.2025

Grosvoldveien 623

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen i 1 etasje.

Ifglge eier er det varmekabler pa to bad. (ikke funksjonstestet)

Boligen har en kombinasjon av spotter i taket, samt vegg/takmontert

belysning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ny kurs til kjpkken i 2025.

Arbeid i forbindelse med jordfeil i taklampe pa soverom, og
kontroll av strgm til varmtvannsberederen i 2023.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Side: 15 av 29

59



Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 204
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Boligen har en kombinasjon av eldre og nyere elektrisk anlegg.
Det er pavist kabler som ikke er tilstrekkelig festet, samt
ufullstendig dokumentasjon pa utfgrt el-arbeid. Det anbefales
derfor en el-kontroll av boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

H

Bildet viser kabler som ikke er tilstrekkelig festet.
“a i

I
Bildet viser sikringsskapet.

(' JED  Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20863-1142
56

Befaringsdato: 30.07.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Et brannslukningsapparat er plassert i gangen i 1. etasje og ett i 2.
etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser brannslukker datert 2014.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Bygningen har plate pa mark.
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Tomten har en kombinasjon av skranende terreng og planert terreng.
Det er planert omradet utenfor boligens stue.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1998. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1998. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato: 30.07.2025

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfgrt.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Uisolert garasje oppfgrt med ringmur av betong og asfalt pa gulvet, samt bindingsverk med utvendig staende kledning.
Saltak med taktekkingen av betongtakstein.

Leddport i tre, en port med elektrisk portapner. (Kan vaere noe vanskelig a lukke)

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
146 m?/140 m Kr 3 200 000
Rekkehus: 2 Bod, Entré, Kjgkken, 2 Stuer, Vaskerom, 4 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 15 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3200 000

Kr 3 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Bolig over 3 plan med 4 soverom, 2 bad.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Rugdeveien 28,3617 KONGSBERG 26-09-2022 2 700 000 3025 000 7 355 3032355 26 600
114 m? 1998 3 sov

2 Falkelokka 25,3617 KONGSBERG 2990 000 3300 000 800 3300 800 25991
127 m? 1999 3 sov

3 Rugdeveien 44,3617 KONGSBERG 28-04-2025 3100 000 3530000 3530000 25 580
138 m? 1998 4 sov

4 Rugdeveien 42,3617 KONGSBERG 21-02-2023 3190 000 3250 000 6360 3256 360 25243
129 m? 1998 3 sov

5 Rugdeveien 46,3617 KONGSBERG 24-03-2025 3000 000 3350000 3350 000 24 275
138 m? 1998 3 sov

Falkelpkka 21,3617 KONGSBERG

124 m? 1999 3 sov 20-03-2025 3100 000 2950 000 2 950 000 23790

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter. Felleskostnadene dekker forsikring, brgyting, alminnelig utvendig vedlikehold,
forretningsfgrsel.

Kommunale gebyrer: vann, avlgp, eiendomsskatt, renovasjon, feiing. (estimert)

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Rekkehus

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

18 648

20000

38 500

4000 000

830000

3150 000

140 000

10 000

130 000

3280 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato:  30.07.2025

Kr.

Kr.

Kr.

600 000

600 000

3900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20863-1142

Befaringsdato:  30.07.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 55 6 61 37 61
Etasje 2 55 55 7 55
Etasje 3 30 30 8 38
SUM 140 6 a4 8 154
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Entré, Kjgkken, Stue, Bad/vaskerom Bod
X Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad 2
Etasje 2 .
etasje, Bod
Etasje 3 Stue, Soverom
Kommentar

TBA utgjgr terrasse foran inngangspartiet og utenfor stuen, samt utenfor soverom i 2. etasje.

ALH i 3 etasje omfatter arealet mot innvendige knevegger, samt kott.

Kottet har et gulvareal pa ca. 2 m2 malt til taksperrene.

Det er lagt gulv pa baksiden av kneveggen. Gulvarealet utgjgr ca. 4 m2 innenfor soverommet og ca. 7 m2 innenfor kottet.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)
Det er ikke mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da vaere en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tegningen viser bod ved soverommet i 2 etasje. Dette rommet er gjort om til en del av soverommet.
Endring fra sekundaerrom til primaerrom krever sgknad om bruksendring til kommunen for a fa rommene godkjent i samsvar
med dagens bruk.

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger.
Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke kontrollert
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Rer og el-arbeid i forbindelse med nytt kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrolimaling fgr budgivning.

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)
Det er mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da vaere en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 140 6
Garasje 0 15
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S-rom utgjgr utvendig bod ved inngangspartiet.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr
budgivning.

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)
Det er ikke mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.
Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da vaere en del av
boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr
budgivning.

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)
Det er mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.
Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da veere en del av
boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.7.2025 Bjgrn Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7717 204 18 8040 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Rugdeveien 24

Hjemmelshaver

Kusinza Olivier Buhendwa, Kusinza Sifa Lukula

Kommentar
Tomten er felles for alle enhetene pa eiendommen, og seksjonene benytter de arealene som hgrer naturlig til boligen.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Skavangerskogen Sameie Kongsberg Boligbyggelag 982739667
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Skavanger i Kongsberg. Omradet er barnevennlig, med gangavstand til barnehage,

skole og naerbutikk.

Det er kort vei til bade offentlig transport og fine turomrader, og sentrum av Kongsberg nas enkelt med bil, buss eller sykkel.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommuneplan

Id: KPLAN2020

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022 - 2030
Formal: Bolighebyggelse

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id: 153R1

Navn: Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade
Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Formal: Boliger

Det anbefales & kontakte kommunen ved behov for ytterligere informasjon.
Om tomten
Tomten er opparbeidet med asfalt og plen/gress, samt noe vegetasjon.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om, eller funnet forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 350 000 2016

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Fremtind 30634619

Kommentar
Sameiets bygningsforsikring

Oppdragsnr.: 20863-1142 Befaringsdato:  30.07.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.06.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.03.2016 Gjelder innredning av loftstue. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 30.07.2025 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 30.07.2025 Gjennomgatt Nei
Grunnkart 16.07.2025 Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 11.12.1997 Gjennomgatt Nei
Ferdigatt. Gjelder innredning av loft. Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.08.1997 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20863-1142
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AA1553

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 29 av 29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250086

Selger 1 navn Selger 2 navn
Olivier Buhendwa Kusinza Sifa Lukula Kusinza
Rugdeveien 24
Poststed
KONGSBERG 3617

Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Kip

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OBK, SLK
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Da badet ble oppusset gjorde vi ingenting med tidligere membranen pa badet, da det ble lagt flis pa flis. Opp pa
den gamle flisen la vi 3 mm deproplater, varmekabel og 3mm armeringsjern og avrettningsmasse ril slutt. Det ble
lagt pa membran pa nytt for & sikre mot fukt og vannskader pa varmekabelen, for flis og fuging til slutt. Deretter,
byttet vi ut dusjkabinett og do skal/toalett.

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ble lagt membran pa nytt for & sikre mot fukt og vannskadet pa varmekabelen

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Maur. Ble borte

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Satt opp terrasse i 2018

Initialer selger: OBK, SLK
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: OBK, SLK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OBK, SLK
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Nabolagsprofil

Rugdeveien 24 - Nabolaget Skavangerskogen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Elgfaret 5min %
Linje 415, 420, 422 0.4 km
@ Kongsberg stasjon 10 min &
Linje F5, R12,R13 4.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1122 min &
x  Oslo Gardermoen 1t44 min &
Skoler
Skavanger skole (1-7 kl.) 11 min %
198 elever, 14 klasser Tkm
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
397 elever, 33 klasser 2.7 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
373 elever, 26 klasser 4.3 km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 7 min &
850 elever, 31 klasser 3.4km
Kongsberg vgs - Flatalgkka 7 min &

«Stille  og
muligheter»

rolig.  Fine

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
Aldersfordeling
SRS
X o &° ,°:° 10\—0 :: b 'i pt
To8 .. @8R ERE
- NI
NKNN
W o N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ skavangerskogen 650 299
[l Kongsberg 21087 10 800
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 14 min %
74 barn 1.2 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 7 min &
39 barn 3.4 km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 3.6 km
Dagligvare
Kiwi Kongsberg 12 min 4
PostNord 1.7 km
Kiwi Hasbergsveien 6 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

.

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Gateparkering

f= Lett 84/100

Sport

@ Kongsberghallen 10 min %
Aktivitetshall, bordtennis, squash, tenn... 0.9 km

@ Skavanger skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Family Sports Club KMT 10 min %

& EVO Kongsberg 8 min &

Boligmasse

B 85% enebolig
M 12% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter

l@ Apotek T Mynten

7 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 20%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

IE g
@ 1%
—H —
QO «Q

3, c

o o

@ ©

]

S

S
53

46%

Separert

Enke/Enkemann

36%

48%

12%

4%

Norge
33%

54%
9%

4%
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss

Dato utkjgrt: 02.07.25 Side 1 av 2

Skavangerskogen Sameie Var ref.: 69/18 Fodselsdato eier: 19.02.1989
Rugdeveien 24 Type: SAMEIE Fodselsdato medeier:  30.04.1985
3617 KONGSBERG Eiere: Sifa Kusinza, Olivier Buhendwa Kusinza
Organisasjonsnr: 982 739 667 Seksjonsnr: 18
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 1712
Felleskostnader: FELLESKOSTNADER 1712
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 0
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Jyvind Reinertsen
Adresse: Rugdeveien 32
Postnr/-sted: 3617 KONGSBERG
Telefon: Mob.: 97964266, Priv.: 97964266
E-post: skavangerskogen@kongsbergbbl.no
5: Restanse felleskostnader pr. 02.07.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2022
Gjeld: 6 558 Andre inntekter: 30
Annen formue: 19 192 Utgifter: 280
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1999
Gards/bruksnr: 7717/204
Bygningstype: 4-MANNSBOLIG
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 8040
Antall leiligheter: 22
9: Forsikring
Forsikret i: FREMTIND FORSIKRING AS Polisenr: 30634619
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 26.01.1999
Etasje: Oppvarmingstype: EL. MED PIPE
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje i rekke ()
Systemlas: Nei Antall rom: 5
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 5
Livslgp standard: Nei Kategori: 5-roms 141 kvm P-rom 141

Fasiliteter:




‘Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 982 739 667

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss Dato utkjgrt: 02.07.25 Side 2 av 2
Skavangerskogen Sameie Var ref.: 69/18 Fodselsdato eier: 19.02.1989
Rugdeveien 24 Type: SAMEIE Fodselsdato medeier:  30.04.1985
3617 KONGSBERG Eiere: Sifa Kusinza, Olivier Buhendwa Kusinza

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Det er en garasije til hver rekkehusleilighet.
Felleskostnadene dekker forsikring, brgyting, alminnelig utvendig vedlikehold, forretningsfarsel.

Annen informasjon:
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ORDENSREGLER
FOR

SKAVANGERSKOGEN SAMEIE
VEDTATT 25.04.2019

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameieren er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som

medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- lgrdager klokken 0900-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Sameierne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Sameier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- sameieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger

- sameieren kan overlate bruken av boligen til andre, jf. sameiets vedtekter §§ 2-1
Rettslig disposisjonsrett, men overlating av bruken reduserer ikke andelseiers
plikter overfor sameiet.

4. Fellesarealer
Sameierne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og
kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere
for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.



5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet. Sameieren som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer p& sameiets omrade.

6. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
FOR
SKAVANGERSKOGEN SAMEIE

Vedtektene er godkjent pd generalforsamlingen den 10. april 2000.
Sist endret pa ekstraordinaert arsmgtet 29.11.2018.

1. Navn, opprettelse og formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er «Skavangerskogen sameie». Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 26.01.199.

1-2 Formal

Sameiets formal er & sikre eiernes felles interesser, administrasjon av hele eiendommen
med tilhgrende felles anlegg av hvert art.

Sameierne hefter innbyrdes proratisk etter sameiebrgken for sameiets forpliktelser. For
rettigheter gjelder samme forholdstall.

Sameierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett, hvilke
bestemmelser er tinglyst samtidig med oppstykking av eiendommen i partseierforhold
med seksjonsfordeling.

1-3 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 22 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 7717 bnr. 204 i Kongsberg
kommune. De ideelle andelene knytter seg eiendomsrett/bruksrett til de bestemte
boligseksjonene i bebyggelsen. Disse kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
Hver enkelt sameier er eier av en bestemt seksjon og far grunnbokshjemmel til denne
seksjonen og derigjennom den fulle og hele disposisjonsrett over seksjonen.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt en utebod og garasje for de
seksjonene som disponerer den. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. Eierskiftegebyret
betales av den aktuelle seksjonseier.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p& arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.

1



Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap.

4-2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass/garasje seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
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endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.



(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, ijf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og to
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.



8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa
forha8nd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker
som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 14- fjorten- dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere 8rsmgtet:
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Protokoll

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

Vedtak:
@yvind Reinertsen ble valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet.

Vedtak:
Kristine Helgerud fra Kongsberg Boligbyggelag ble utnevnt til 8 fare protokoll.

1.3 Valg av protokollunderskrivere

Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som deltar,
skal signere protokollen.

Protokollen skal signeres digitalt. De som skal signere ma ha, eller opprette BBL-iD.
Vedtak:

Til 8 signere protokollen, valgte §rsmatet Knut Bernhard Korsnes Berget.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Det var 6 stemmeberettigede og 2 fullmakter.

Totalt 8 stemmer.

P& vegne av Kongsberg Boligbyggelag: Kristine Helgerud

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Det var ingen kommentarer til innkallingen.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble godkjent.

2. Styrets arsmelding

Styret orienterer muntlig om driften og aktuelle saker siden forrige arsmgte.
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Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Skavangerskogen Sameie.

Vedtak:

Arsmelding er ikke lenger lovp8lagt i eierseksjonssameier.
Styreleder gikk gijennom muntlig styrets fokus og arbeid i 2024, og arbeid planlagt i 2025.

Det blir ikke arrangert feiing av asfalt i var, delta pa feiing av fellesomradet.

3. Godkjenning av arsregnskapet for 2024
Kristine Helgerud fra Kongsberg Boligbyggelag presenterer 3rsregnskapet for 2024.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent av §rsmgtet.

4. Orientering om budsjett for 2025
Kristine Helgerud fra Kongsberg Boligbyggelag presenterer styrets budsjett for 2025.

Vedtak:

Budsjettet ble tatt til orientering.
P& grunn av uforutsette utgifter vil sameiet gke felleskostnadene med ca. 150,- per mned
fra 01.05.25 (justeres etter brgk). Dette varsles i egen varselbrev.

5. Godtgjgrelse til styret

Det skal fastsettes godtgjgrelse til styret for perioden siden forrige rsmgte.
Styrets innstilling er 0,12G til styreleder, og 0,003G til hvert styremedlem.
1G fra 01.05.24 til 01.05.25 er kr. 124.028,-

0,12G = kr. 14.883,-
0,03 = kr. 3.721,-

Vedtak:
Folgende godtgjarelse ble vedtatt for perioden tirsdag 07.05.2024 til onsdag 12.03.2025:

Styreleder: 0,12G = kr. 14.883,-
Per styremedlem: 0,03 = kr. 3.721,-
Totalt: kr. 22.325,-

Side 2/3



6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

6.1 Valg av styreleder
Styreleder ble valgt for 1 &r i 2024, og er pa valg.

Vedtak:
Arsmgtet valgte @yvind Reinertsen som styreleder for 1 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Anne Lise Hansen ble valgt for 2 8r i 2023, og er pa valg.

Styremedlem Knut Berget ble valgt for 2 &r i 2024, og er ikke pa valg.
Funksjonstiden for styremedlem er to 8r, dersom annet ikke fremgdr av vedtektene.

Vedtak:
Styremedlem Anne Lise Hansen tar gjenvalg, og velges som styremedlem for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmene ble valgt for 1 &r i 2024, og er pa valg.

Funksjonstiden for varamedlem er ett &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene.

Vedtak:
Til varamedlemmer ble Kristian Aaberg og Seyed Soha Raed valgt for 1 ar.

Etter drsmgtet bestdr styret av:
Styreleder @yvind Reinertsen, valgt for 1 ari 2025.
Styremedlem Anne Lise Hansen, valgt for 2 ari 2025.
Styremedlem Knut Bernhard Korsnes Berget, valgt for 2 &r i 2024.
Varamedlem Kristian Aaberg, valgt for 1 ar i 2025.
Varamedlem Seyed Soha Raed, valgt for 1 &r i 2025.

7. Innkomne saker - takstein Ilgsner fra tak

Innkommet sak fra seksjonseier:
"Takstein Igsner fra tak, veert slik i flere 8r og dette er et kjent problem.
@nsker derfor at tak utbedres der det er ngdvendig."

Vedtak:
Styrets innstilling:

Styret har funnet en permanent Igsning pa dette, og det vil bli utbedret i Igpet av 2025.
Det blir lagt tilsvarende, men i plast, ikke i stein. Utseende er likt.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Skavangerskogen Sameie. Side 3/3
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Protokoll for Skavangerskogen Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder @yvind Reinertsen (sign.)
Sekreteer Kristine Helgerud (sign.)
Protokollvitne Knut Bernhard Korsnes Berget (sign.)

14.03.2025
12.03.2025
12.03.2025



Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 403 112 364 584 429 522 389 880
Avdrag fellesgjeld 0 49 896 0 0
Renter fellesgjeld 0 15048 0 0
Sum inntekter 403 112 429 528 429 522 389 880
Driftskostnader
Revisjonshonorar 10 063 9313 10437 10437
Styrehonorar 1 21350 10 000 10 000 35000
Forretningsfnrerhonorar 66 246 61830 66 247 68 659
Andre tienester 34 611 0 0 0
Andre Innnskostnader 1 0 -3329 0 0
Arbeidsgiveravgift 3010 1410 1410 1410
Vedlikehold 2 15615 8733 100 000 100 000
Forsikring 83 089 155 996 164 500 97 086
Brnyting, feiing 48 998 32 664 50 000 50 000
Energi, strym 0 0 4 000 4000
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 0 2000 2000
Kontorrekvisita, trykksaker 0 0 500 500
Andre driftsutgifter 3 951 894 5200 5200
Bomiljn 0 0 4000 4000
Sum driftskostnader 283933 277 512 418 294 378 292
Driftsresultat 119179 152016 11228 11 588
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1077 780 1500 1500
Andre finanskostnader 2348 2133 0 0
Rentekostnad boligP n 0 4 406 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1271 5759 -1 500 -1 500
EkstraordinN re inntekter og kostnader
i rsresultat 6 117 908 146 257 12728 13088

69 Skavangerskogen Sameie
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Balanse pr.31.12.24

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 367 582 367 582
Andre driftsmidler 5 15 000 0
Sum anleggsmidler 382582 367 582
Omlnps midler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1554 3398
Andre leierestanser 0 280
Andre fordringer 51485 46 314
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 konto 455 966 352 856
Sum omlinpsmidler 509 005 402 848
SUMEIENDELER 891 588 770 430

69 Skavangerskogen Sameie




Balanse pr.31.12.24

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 770 430 624 173
i rets resultat 6 117 908 146 257
Sum egenkapital 6 888 338 770430
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 3250 0
Sum kortsiktig gjeld 3250
Sum gjeld 3250 0
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 891 588 770 430

Kongsberg 28.02.25
KONGSBERG BOLIGBYGGELAG A/L

dyvind Reinertsen

Styreleder

Knut Bernhard Korsnes Berget
Styremedlem

Anne-Lise Hansen
Styremedlem

69 Skavangerskogen Sameie
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Noter til regnskap 69 Skavangerskogen Sameie

Disponible midler

i rsregnskapet gir ikke en fullstendig oversikt over sameiets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke

hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Sameiets disponible midler er de
nkonomiske midlene som sameiet har til r* dighet, og de defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Stnrrelsen p3 de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen
p? innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov for 3 ta opp 2 n eller om det er
mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 402 848 400 885
B. Endring disponible midler
i rets resultat 117 908 146 257
Kjnp /salg anleggsmidler -15 000 0
Avdrag langsiktig gjeld 0 -144 295
B. i rets endringer i disponible midler 102 908 1963
C. Disponible midler UB 505 755 402 848
Ominpsmidler 509 005 402 848
Kortsiktig gjeld -3250 0
Disponible midler 505 755 402 848

[ 69 Skavangerskogen Sameie




Noter til regnskap 69 Skavangerskogen Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid.

Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes
3 yNre forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig
nedskriving ikke lenger er tilstede.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfnring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den perioden felleskostnadene
forfaller til betaling. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnader medtas
i samme periode som tilhnrende inntekter inntektsfnres.

Note 1 -Lnnn og styrehonorar

2024 2023

5330 Styrehonorar 21350 10 000
5100 Lnnn 0 -3329
Sum 21 350 6671

Det er ingen ansatte i sameiet. Sameiet er ikke pliktig til * ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

69 Skavangerskogen Sameie
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Noter til regnskap 69 Skavangerskogen Sameie

Note 2 - Vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 9897 8733
6603 Vedlikehold elektro 5718 0
Sum 15615 8733
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tiltrekkelig for > oppveie verdiforrigelsen av bygningene.
Note 3 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6390 Andre driftskostnader 0 -67
7440 Kontingent NBBL 951 961
Sum 951 894
Note 4 - Tomt
Kostnaden ved oppgradering av parkering og lekeplass er aktivert p* tomten 2015; 367 582,-.
Note 5 - Andre driftsmidler
Plenklipper Lekeapparater
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 114 396
i rets tilgang : 15 000 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 15 000 114 396
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 114 396
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 15 000 0
Anskaffelses3r: 2024 2015
Antatt levetid i 3r: 5 5

Note 6 - Egenkapital

E genkapitalen vil vN re forskjellen mellom eiendeler og gjeld.

[ 69 Skavangerskogen Sameie




Resultat og balanse med noter for Skavangerskogen Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skavangerskogen Sameie

Styreleder @yvind Reinertsen (sign.) 11.02.2025
Styremedlem Knut Bernhard Korsnes Berget (sign.) 10.02.2025
Styremedlem Anne-Lise Hansen (sign.) 11.02.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dyrmyrgata 35 www.ey.no

3611 Kongsberg Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til arsmatet i Skavangerskogen Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skavangerskogen Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kongsberg, 12. februar 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Terje Langedok
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Skavangerskogen Sameie 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Kongsberg
kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 7717 |Bnr: 204  |Fnr: 0 Snr: 18
Adresse: Rugdeveien 24

3617 KONGSBERG
Annen info: Friluftsomrade m.m p& Skavanger flyplass
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Bygningslinje
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Felles parkeringsplass
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Reguleringsbestemmelser for Byplan 153-0, Side 1
Friluftsomride, motell, camping pa Skavanger
flyplassomrade og del av Skavanger

_ o industriomrade
N 7 Bestemmelsene er vedtatt egengodkjent: 08.02.89
Kongsberg
kommune Bestemmelsene er datert 06.05.86

Reguleringsbestemmelser.
§1
Reguleringsplanen omfatter det tidligere flyplass-omréadet pa Skavanger, fra komm.
vannpumpeanlegg i nord til komm. reservevannanlegg i ser. Mot vest avgrenses planen i
hovedtrekk mot regulert vegtrasé langs bebyggelsen i Skavangerskogen, men en del av
industri- og trafikkomrédet i byplan 63 er tatt inn i planen som revisjon av denne.

Friluftsomridet, motell, camping.
§2
Innenfor planomréadet kan bebyggelse oppferes som har betydning for eller sammenheng
med reguleringsformalet. Bebyggelsen plasseres i utgangspunkt slik som illustrert i
reg.planen. Innen friluftsomradet kan grunneier ta rimelig avgift av brukere av godt
opparbeidet badeanlegg.

§3
Bygninger skal ha 1 etasje med skratak, og anmeldes til bygningsmyndigheter pé vanlig
mate. I spes. tilfeller kan beb. ha 1 1/2 etg., nar bygn.radet finner det tilradelig.
Rest./adm.bygg kan ha 2 etg.

§4
Bygningens art, utforming, avkjersler, parkering, beplantning, innhegning, skilt, reklame,
markbehandling o.1. skal godkjennes av bygningsradet. Situasjonsplan for bebyggelsen skal
godkjennes av bygningsradet.

§5
Eksisterende vegetasjon ma vernes. (opprettholdes i sterst mulig grad).
Evnt. ensket hogst anmeldes til parkvesenet.

Industri- og trafikkomréidet.

§6

a) [ omrédet skal oppfores bygninger for lettere industri.

b) Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak.
Takvinkel fastsettes av bygningsradet.

¢) Bygninger skal ha en god form og materialbruk

d) Bygningene kan oppferes i inntil 2. etasjer pluss innredet loftsetasje og /eller evt.
underetg. hvor dette faller naturlig.

e) Gesimshayde for to etasjes bygning skal ikke overstige 7,5 m malt fra bakkeniva til
underkant gesims.
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Reguleringsbestemmelser for Byplan 153-0, Side2
Skavanger flyplassomrade og del av Skavanger industriomrade

f) Bebyggelsen skal ikke plasseres utenfor de viste byggegrenser, men trekkes lenger inn pa
tomta.

g) Omridet mellom byggegrensen og gate skal grantbehandles.
Sammen med seknad om byggetillatelse skal det foreligge plan for den ubebygde del av
tomten som viser parkering, grentomrader m.v.

§7
Det ma ikke plantes treer eller busker som etter bygningsradets skjenn kan virke sjenerende
for den off. ferdsel.
De regulerte frisiktsomréader holdes fri for sikthindrende vegetasjon, gjenstander og
byggverk m.m., som rager mere enn 0,5 m opp over de tilstetende vegers niva.
Ikke sikthindrende gjerder kan tillates med heyde opp til 0,8 m over tilstetende vegers niva.

§8
Det er etter reguleringsbestemmelsene ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som stér i strid med disse bestemmelser.

§9
Nér serlige grunner taler for det kan reguleringsradet gjore mindre endringer i planforslaget
og reguleringsbestemmelsene innenfor bygningsloven og bygningsvedtektene for
Kongsberg, jfr. § 117 nr. 1 i bygningsloven.



Planstatus

Kongsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3303 - Kongsberg kommune 7717 204 O 18 Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 7181.89m?
Friomrade - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 843.25m°
fysisk utforming av anlegg Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 8042.04m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

Boliger 5078.08m"
Felles avkjorsel 757.9m°
Felles gangareal 556.42m°
Felles lekeareal 1132.91m°
3303 153R0 Skavanger flyplassomrade (8.2.1989)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
063R0 Skavangerskogen (18.9.1973)
153R1 Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade (18.6.1997)
153R2 Skavanger flyplassomrade - endring
288R Rugdeveien 7 - Skavanger (13.1.2005)
322R Floterveien (11.1.2007)
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Ja
16.07.2025 13:10:35 Side 1av2
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3303 153R1 Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade (18.6.1997) Boliger 5078.08m°
3303 153R1 Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade (18.6.1997) Felles avkjarsel 757.9m?
3303 153R1 Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade (18.6.1997) Felles gangareal 556.42m°
3303 153R1 Friluftsomrade m.m pa Skavanger flyplassomrade (18.6.1997) Felles lekeareal 1132.91m?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn
3303 438R Kryss Rugdeveien - Numedalsveien
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

16.07.2025 13:10:35 Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 16.07.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 Gardsnr. 7717 Bruksnr. 204 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Rugdeveien 24, 3617 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 719,70 kr
Eiendomsskatt 2 494,29 kr
Feiing 679,12 kr
Renovasjon 3 688,08 kr
Vann 7 017,74 kr
Sum 22 598,93 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 832300 Prom 3.00 11 0% 2 497,00 kr
Standard renovasjon 25% 1 stk 3875.00 11 0% 3 875,00 kr
Feie- og tilsynsavg. 0% 1 Stk 730.00 11 0% 730,00 kr
Forskudd vann 15% 266 m3 23.00 1/1 0% 6 118,00 kr
Forskudd kloakk 15% 266 m3 35.88 1/1 0 % 9 544,08 kr
Malerleie 15% 1 stk 598.00 1/1 0 % 598,00 kr
Sum 23 362,08 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rugdeveien 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3617 KONGSBERG Saksbehandler: Henning M. Sgrensen

Telefon: 907 06 628

Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



