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Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3950 000,
Kr 100 100,

Kr 4050 100,
Bente Elin Lidal

Enebolig

Eiet

1930

135/242 kvm
97179 m?

4

5

Gnr. 310, bnr. 4
1507250010

2 Vossestrandvegen 357

Landlig smabruk med enebolig, lge
og rgykehus | 6 da dyrket jord | 85,6
da produktiv skog | Andel av Lundset
stgplssameie.

Eiendommen har en flott beliggenhet ca. 15 min kjgring fra Sentrum
av Voss. Smabruket sin hjemmeteig er pa 97,2 daa hvorav 6 daa er
dyrket jord og 85,6 er produktiv skog. | tillegg er eiendommen en del
av Lundset stglssameie. Andelen av dette sameie utgjer 18,1 daa. Det
fremgar av skylddelingen fra 1902 at eiendommen har beiterett i
stglssameie.

Eiendommen bestar av ett bolighus, lge, uthus, rgykehus og
dokkehus. Boligen holder en generelt god standard du kan flytte rett
inn i. | hovedetasjen har du en moderne stue og et velutstyrt kjgkken
fra Sigdal i tillegg til bad og vaskerom. | andre etasje har du fire
soverom hvorav ett av dem er brukt som loftsstue. Det er pene
utearealer med terrasse og beplantet hage.

Velkommen til visning!
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Kjokken levert fra Sigdal
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Vaskerom
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Her er det adkomst til fire soverom. To av
soverommene er av navarende eier brukt
som loftsstue og kontor.

Gang 2.etg
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Loftstue som ogsa kan brukes som soverom.
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Soverom

Soverom
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Soverom
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Kontoret kan ogsa brukes som soverom
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Plantegning

1. etasje

Plantegningen er en ikke mdibar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Terrasse
't’:l
Bad
Stue
— -
—
Vaskerom
T Gang Spisestue
Entré I s
e
Veranda Kiakken
-

2. etasje

Balkong
E 1 | E

Hovedsoverom

Soverom

Keontor

B

Plantegningen er en ikke mdibar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




40

Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 135 m?

BRA -e: 107 m?

BRA totalt: 242 m?

TBA: 65 m?

Bolighus

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 15 m? Kjeller: Teknisk rom/hobbry rom (15
kvm).

1. etasje

BRA-i: 75 m? Kjgkken (11,8 kvm), bad (6 kvm),
vaskerom (8,6 kvm), entré (8,7 kvm), stue (27,7
kvm), gangareal (6 kvm).

2. etasje

BRA-i: 60 m? Loftstue (17,7 kvm), soverom mot gavl
mot sgr (16 kvm), soverom pa langvegg mot vest (
15,2 kvm), soverom/kontor i gavl mot nord (7,1
kvm), gangareal (15 kvm).

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

60 m2 Nordvent inngangsparti (7,5 kvm),
markterrasse mot sgr-gst (18 kvm), sgrvendt
veranda utenfor stue (35 kvm).

2. etasje
5 m? Sgrvendt veranda utenfor soverom i 2.etg (5,2
kvm), inngangsparti til dokkehus (1,5 kvm).

Garasje/Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 6520 52 m2 Lge 1. etg (38 kvm), lge 2.etg
(27 kvm). Uthus Dokkehus Rgykehus
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Ikke malbare arealer

Deler av kjeller, loft og lge er ikke maleverdig jfr. NS
3600. Begrunnelse: Manglende takhgyde. Se hva
areal det dreier seg om under:

4,2 m2. av kjelleren har 1,68 meter takhgyde.

Deler av Ige bestar av tsmmerkasse innredet som
hgnsehus. 13 m2 av arealet her er ikke malbart.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt fra vegg til vegg i hvert rom. Om en
legger sammen arealene her vil en fa et mindre tall
enn total BRA-i. Dette kommer av at areal som blir
tatt opp av innervegger ikke vil veere medregnet i
nettoareal pr. rom. Skap, trappehull, piper, sjakter
osv. er ikke trukket fra i areal pr. rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
97179 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er plassert i skrdende terreng mot
vest. Omrade rundt er i hovedsak bestaende av skog
og landbruksomrader.

Eiendommen 310/4 Byrkjelid er registrert i
matrikkelkartet med en hjemmeteig der driftsenteret
ligg med et areal pa 97,2 da., derav 6 da dyrka jord
og 85, 6 da produktiv skog.

Bruket er og medeier i Lundset stglssameie, en teig
pa 1.321,6 da. | uregistrert sameie er det skylden
som styrer hvor stor en er. 310/4 har skyld pa 0,16
av ei total skyld pa 11,72 i Lundset stglssameie,
som gir eierandel pa 1,37 %.

Regnestykket blir som fglger: 1.321,6 x 0,0137=18,1.
Bruk 310/4 sin andel i sameiet er 18,1 da. Totalt

areal blir derfor: Eiende areal: 97,2 da + andel
sameie 18,1 da=sum 115,3 da.

Skredrapport fra Norkart viser at eiendommen er
plassert i

Aktsomhetsomrader for jord og flomskred.
Faresonekart for skred i bratt terreng.
Aktsomhetsomrader for sngskred.
Aktsomhetsomrader for steinsprang.
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred.

Propcloud viser at eiendommen er plassert i:
Stgysoner fra vei, gro og elv.

Gra (usikker) sone ift. radongass i grunn. Fysisk
maling i boligen blir anbefalt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til og har en skjermet
beliggenhet. Fra eiendommen har du mange fine
turopplevelser bade sommer og vinterstid.

Sundve barne- og ungdomsskule er en kort kjgretur
unna. Skolen har et attraktivt uteomrade som er
tilrettelagt for lek og aktivitet. Like ved skolen har vi
Sundve FUS barnehage. Den private barnehagen er
delt i tre avdelinger "Smaohamrane" (0-1 ar),
"Trekanten" (2-3 ar) og "Sandhaugen" (4-6 ar), totalt
er det plass til 75 barn i barnehagen. Den aktive
barnehagen nytter naturen mye med turomrade,
vinteraktiviteter og fjgs besgk til dyrene. Til glede for
barna aret rundt har bade skolen og barnehagen
fotballbanen til Eldar IL & nytte i hverdagen.

Eldar IL er idrettslaget til bygda Vossestrand. Laget
ble stiftet i 1949, og tillbyr blant annet fotball,
langrenn, skiskyting, hopp, ballidrett, alpin, rugby og
E-sport.

Etter en 15 minutters kjgretur kommer du til
Skulestadmo. Her er det flere matbutikker, skoler og
barnehage. Skal du et aerend pa Vangen eller Amfi er
det ca. 20 minutter kjgring ned. Bade Vangen og
Amfi har et rikt utvalg av klesforretninger,
sportsforretninger, bokhandlere, apotek,
dagligvarebutikker og vinmonopol. | tillegg er det
mange koselige kaféer og restauranter som tilbyr
god mat- og drikke i hyggelige omgivelser.

Myrkdalen som ligger i overkant 15 minutter unna
med bil, byr pa en aktiv sommer- og vinterferie. |
sommerstid byr de pa flere aktiviteter for store og
sma. Ta heisen til topps og legg ut pa stolpe jakt
eller fjelltur. Sus rundt i sykkellgypene og
pumptracken, eller lei deg en terrengsykkel og ta ut
pa nye eventyr. Ta livet med ro pa fisketur, nyt
fijorden fra en kajakk eller fa magesug pa en
spektakulaer topptur med fjordutsikt. Myrkdalen
Skisenter er et av Norges mest populaere skisenter.
Med en lang sesong som ofte varer fra november til
mai, er dette skisenteret det ideelle stedet for
skilgpere i alle aldrer og niva. Skianlegget har 22
skilgyper fordelt pa ulike vanskegrader, fra
familievennlige alpinbakker til fartsfylte
skicross-lgyper og herlig off-piste terreng. Dessuten
har alpinanlegget 9 skiheiser, inkludert 2
ekspresstolheiser, sa du enkelt kan komme opp pa
fielltoppene og nyte alt det alpinsenteret har a by pa.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Vossestrandvegen 357
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Skolekrets
Sunve barne- og ungdomsskule

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundament, kjellergulv og grunnmur i en
kombinasjon av grasteinsmur og betong.
Tradisjonelt bjelkelag fungerer som etasjeskile.
Konstruksjonen ellers er trolig oppfort i lett
bindingsverk og temmer. Konstruksjonen er
modernisert etter opprinnelsen fra 1930 mtp.
isolasjon og tetthet. Deler av konstruksjonen er fra
opprinnelsen. Pa 30-tallet var det vanlig & benytte
rupanel pa utvendig vegg med forhudningspapp.
Hullrom i vegger ble fylt med flis/spon til fordel for
isolasjon. Sydde matter av glassfiber var og vanlig.
Skraavstivinger av grovt trevirke blir felt inn i vegger.
Disse har en avstivende funksjon pa bygget, og ma
derfor tas omsyn til ved eventuelle oppgraderinger.
Liggende trekledning pa utvendig fasade. Vinduer
med to lags isolerglass er montert i veggliv.
Takkonstruksjonen er av typen saltak tekket med
skifer. Taket er oppbygd av sperrer med opplagring
av laster langs konstruksjonen sine langsider og pa
mognedrager. Mgnedrager er opplagret av sgyler som
forer laster ned til terreng via sgyler og inv.
baerevegg langs midten av konstruksjonen. Pulttak
for carport er montert pa yttervegg. Her er det
taktekking av asfaltpapp.

Garasje/uthus

Loe:
Grasteinsmur mot ukjente underliggende masser.
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Konstruksjonen er oppfert i bindingsverk med
liggende kledning. Taket er av typen saltak tekket
med skifer. Konstruksjonen er u-isolert.

Tilstand: Risikokonstruksjon.

Svikt i deler av baerende konstruksjon. Stgrre
skjevheter.

Fukt langs menet gir indikasjon pa lekkasje.
Lekkasjer kan og finnes andre plasser pa taket.
Fukt og rate i kledning og deler av bindingsverk.
Rekkverk mangler der det er mer enn 0,5 meter til
underliggede plan/terreng.

Sngfanger mangler pa takflata.

Takrenner mangler.

Uthus:
Ca. samme tilstand som lge.

Roykehus:

Enkel konstruksjon oppfert pa singel og stein.
Vegger i lett bindingsverk. Saltak tekket med
profilerte takplater i stal/aluminium. Konstruksjonen
er u-isolert. Opplyst byggear: 2023.

Tilstand: Som ventet ut fra alder. Vedlikehold av
diverse bygningsdeler ma ventes.

Sngfanger mangler pa takflaten.

Takrenner mangler.

Dokkehus:

Enkel konstruksjon oppfgrt mot stein/betong
fundament. Vegger i lett bindingsverk. Saltak tekket
med asfaltshingel. Det blir opplyst at taket er fra
2019.

Tilstand: Som venta ut fra alder. Utskifting av
kledning og trevirke naert terreng blir anbefalt.

Fukt og pdbegynnende rate i trevirke.

Takrenner mangler.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nederst pa baderomsplater i dusjen,
har det trekt vatn. Virker turt no, me har hatt
dusjkabinett i mange ar. Bruksmerker i
vatromsbelegg pa vaskerom

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Voss varme og bad gjorde jobb pa
vaskerom,me har Montert baderomsplater
Arbeid utfgrt av: Rgrlegger vangen pa badet.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt bad vart laga. Ferdig i1995.
Vaskerom i 2009.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Har sendt inn byggesgknad.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Lynnedslag sommaren 2013,
vannpumpe i borehullet og og kontakt pa badet
rauk.

Arbeid utfgrt av: Voss varme og bad

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har ikkje hatt problemer, men burde
kanskje vore drenert i tunet langs huset. Ser litt gule
flekker utvendig pa mur.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Merka at det dryppa ned fra taklista pa
vaskerommet. Viste seg at det mangla oppbrett pa
venstre side av slgyes pa tak over bad/vaskerom.
Fekk utbedra problemet utvendig av Firma David
Gjgstein, Recover utbedra inne pa gangen i 2 etasje.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Av og til litt darleg trekk, har hatt feiing
regelmessig.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fgr me sette inn ny ovn i stova,
forsterka me golvet rundt ovnen da det er litt
«bevegelse» pa eit punkt.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har hgyrt mus pa loftet, sjglv om det er
montert museband kjem dei inn, eg har eit gammelt
hus, ingen garanti.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
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boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har sett nokon fa for nokon ar sidan i
yttergang, og badet, har ikkje sett no. Mistenker at
det har komme med pappgskjer.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Kjspt varmepumpe hja dei februar
2024, dei monterte.

Arbeid utfgrt av: Voss Energi

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vangen Elektriske

16. Kjenner du til om det har veaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Mann min og far min har gjort
innvendig plating og nye glas, del kledning utvendig.
Me har skifta utslitt golv pa terrasser, bygd ny
terrasse i Hagen.

Arbeid utfert av: Snekker Greee la tak og skifer pa
reisverket av halve stova som tgmrer Inge Rauboti
reiste. Firma David Gjgstein og Tgmrer Inge og Ola
Hole. Tilbygg og opplett pa tak, carport. Snekker hja
@vsthus har satt i ny verandader i stova. Temrer
Bjarne Kvale har skifta til ny ytterder pa vaskerom.
Temrer Inge Rauboti pabygg av stove. David
Gjgstein la nytt sutak pa halve huset som stod att.
Ogsa nye takrenner paseilet husetog tak pa
dokkestova.
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18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har bygd pd gang og vaskerom i fyrste
etasje og loftsstove i andreetasje. Takopplett pa
soverom i andre etasje.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har sendt inn byggesgknad av snekkar
Hole."

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Svar: Ja

Beskrivelse: Arbeid men utvidelse av e-16; nedenfor
meg, far ny og betre avkgyrsle. Blir bra.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ligg inne ein kartlegging av
terrenget fra Bulken og til Sogns grense, utfgrt av
Nve.

Tilleggskommentar: Eg har svart sa aerleg eg kan,
og har ikkje noko a tilfgye.

Innhold

Boligen gar over to etasjer. Hovedetasjen inneholder
entré, kjgkken, bad, vaskerom og stue. Overetasjen
inneholder loftstue og tre soverom. Kjelleren

inneholder et teknisk rom. P4 tomten er det ogsa
Ige, dokkehus og rgykehus.

Standard

Eiendommen holder generelt god standard alder tatt
i betraktning og er fint holdt vedlike av naveerende
eier. Boligen ble bygget pa med nytt inngangsparti,
vaskerom og soverom i 2.etasje ca. i 2005. Store
deler av taket ble fornyet i 2019.

Det fgrste som mgter deg nar du kommer inn i
boligen er en entré med god oppbevaringsplass. Fra
entréen er det adkomst til vaskerommet.
Vaskerommet har baderomsplater og varmekabler.
Her er det egen inngang fra utsiden som er meget
praktisk om en har veert ute pa tur. Videre inn
kommer du til gangareal med bad pa venstre side
og videre rett frem kommer du til stuen.

Stuen ble pusset opp i ca. 2015 med nye overflater
pa gulv og vegger. Her har du god plass til & innrede
med spisebord, sofagruppe og tilhgrende
mediebenk. Sentralt plassert i stuen er det satt inn
vedvon som sikrer knitrende god varme. Det er i
tillegg her en varmepumpe. Fra stuen har du utgang
til terrasse som er en fin forlengelse av stuen. Her
har du god plass til a innrede med utemgbler og
grill. Videre fra terrassen er det adkomst til hagen.

Kjgkkenet er et Sigdal kjgkken med profilerte fronter
og laminat benkeplate. Mellom over- underskap er
fliser pa vegg for enklere rengjgring. Det er integrert
platetopp og komfyr. Oppvaskmaskin er frittstaende
i nisje. Kjol/fryseskap er frittstaende.

Badet har belegg og varme i gulv og plater pa vegg.
Badet er fra ca. 1995. Alder pa badet tilsier at
oppgradering ma paregnes pa sikt. Les

tilstandsrapport for mer informasjon. Badet er
utstyrt med dusjkabinett, toalett og servant med
tilhgrende innredning.

| andre etasje er det gang og opprinnelig fire
soverom. Det fgrste soverommet du kommer til er i
dag brukt som kontor/syrom. Rommet har plass til
seng og kommode. Det andre soverommet til hgyre i
gangen har god plass til dobbeltseng og
garderobel@sning. Det tredje soverommet, vi & vis
det andre er av god stgrrelse med plass til
dobbeltseng og garderobe. Dette rommet er i dag
brukt som loftsstue. Det fjerde soverommet i enden
av gangen brukes som hovedsoverom. Her har du
plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Herfra er
det ogsa utgang til luftebalkong.

 tillegg til boligen er det Ige, uthus, reykehus og
dokkehus pa eiendommen.

Lgen gar over to etasjer. | andre etasje er lgen brukt
til oppbevaring. Fgrste etasje har huset hester og
sauer inntil nylig. Standarden pa lgen er eldre og
oppgraderinger ma paregnes. Uthuset har ca.
samme standard som Igen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

Fundament og grunnmur i grastein og betong.
Drenering fra byggear. Utvendig tettesjikt mot
grunnmur er ikke etablert. Vertikale giennomgaende
sprekker gir indikasjon pa at konstruksjonen har
"satt seg" etter flere ar. Dreneringen fra byggear er

Vossestrandvegen 357

45



46

utdatert. Ny drenering og utvendig tettesjikt mot
grunnmur blir anbefalt. Det skal nevnes at deler av
konstruksjonen ikke er underbygd med kjeller.
Utvendig tettesjikt og drenering er derfor ikke
praktisk mulig & utbedre i disse omrada (under bad,
gang og tilbygg mot gst).

1.3 Terrengorhold

Det kan se ut til at fallforholdet fra grunnmuren er
tilpasset sa godt det lar seg gjgre ut fra forholdene
pa tomten. Sng og terrasse hindrer for fullstendig
oversikt, og avvik kan forekomme. Eiendommen er
plassert i skrdende terreng, og grunnmur vil alltid
veere utsett for overflatevann og grunnvann som
kommer fra gstsiden av eiendommen. Pa slike
konstruksjoner er god drenering og utvendig
tettesjikt mot grunnmur spesielt viktig. Viser til pnkt.
1.1 for neermere utgreiing.

2.1 Yttervegger

Utvendig fasade av liggende trekledning. Alder er
ukjent. Fuktig ved og pabegynnende rate er
registrert i enkelte bord. Ny overflatebehandling av
utvendige overflater blir anbefalt. Fuktig og skadet
trevirke bgr erstattes med ny. Luftesjikt i bakkant av
trekledning mangler pa enkelte omrader. Mangelen
forer til treg uttgrking av fuktig ved, og at fuktig
kledning lettere kan smitte over til vegglivet. Plast er
observert i nedre del av vegg bak kledning. Plast pa
kald side av konstruksjonen er uheldig mtp.
kondens (bilde pa side 10). Fukt i vegglivet kan
derfor ikke utelukkes. Apninger for mus er
observert.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
manglende beslag i under- og overkant av enkelte
utvendige karmer. Vannbord er nyttet, men dette er
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ikke en tilfredsstillende lgsning jfr. Sinter Byggforsk.
Inntrenging av vann og en redusert levetid pa
bygningsdeler kan veere en konsekvens av
mangelen. Apninger inn i konstruksjonen er
observert (bilde pa side 11). Avskallet
overflatebehandling er registrert pa enkelte vinduer
og listverk. Enkelte strie vinduer er registrert ved
funksjonstest. Maling, smgring, vask og justering
blir anbefalt. Dette inngar i normalt vedlikehold. Pa
grunn av alder er ikke pakninger i vinduer like tette
og energieffektive som far.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Sngfanger mangler pa takflaten. Sngfanger skal
sikre eiere, underliggende bygningsdeler og en
eventuell tredjeperson for skade. Anbefaler & fa
dette montert for @ unnga materiell- og
personskader. Lgse fester for takrenner.
Hjemmelshavar opplyser at det ikke er sikkert hele
taket ble fornyet i 2019.

4.2 Undertak, lekter og ytterkledning (taktekking)
Punktet ma sees i sammenheng med pnkt. 4.1 og
5.1, og blir derfor vurdert til TG 2. | tillegg har taket
begrenset observasjonsmuligheter, og naermere
undersgkelse blir derfor anbefalt. Hiemmelshaver
opplyser om lekkasje fra slgys i 2022. Lekkasjen
oppsto pa grunn av manglende oppkant pa beslag i
slgys. Slgysrennen er utbedret. En lekkasje inn i
konstruksjonen pa grunn av manglende oppkant pa
beslag tyder pa at undertaket ikke er tett. Skifertak
er ikke tette i seg selv, og det er derfor krav om at
undertaket skal vaere 100% tett. Overganger og
gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten slik som
i dette tilfellet.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Sokkellist mangler i nedre del av baderomsplater.
Mangelen fgrer til at kuttflaten i nedre del av
baderomsplater ikke er forseglet, og fukt kan derfor
trekke inn i trevirke. Tegn til eldre oppsvelling i nedre
del av baderomsplater er observert (bilde pa side
13). Skjgter, hjgrner og overganger mot
vatromsbelegg mangler silikonfug. Mangelen fgrer
til dpninger inn i konstruksjonen. Skruehull i
baderomsplater. Mekanisk avtrekk er montert i
vegg. For @ oppna tilfredsstillende luftsirkulasjon
ma det etableres luftespalte i eller under derblad.
Dette vil forsynet badet med mer tilluft enn det er i
dag, og s@rge for god uttgrking av vanndamp.
Overgang mellom avlgp og vegg er ikke tettet under
servant. Dusjkabinett star plassert pa badet og gir
begrenset oversikt. Avvik utover det som er nevnt
kan forekomme.

7.1.2 Bad overflate gulv
Vatromsbelegget er morkent, og har revnet ved degr.

7.1.3 Bad membran, tettesjikt og sluk
Vatromsbelegg og baderomsplater fungerer som
tettesjikt. Apninger inn i konstruksjonen er
observert. Tettesjiktet skal fungere selv om
dusjkabinett fgrer bruksvann direkte til sluk. Avvik
nevntipnkt. 1.1.1 og 1.1.2 (pninger inn i
konstruksjon) begr derfor utbedres for & unnga
lekkasje. Det ble ikke registrert avvik ved fuktmaling
pa befaringsdagen. Det blir gjort oppmerksom om
at dette kan ha med minimal bruk a gjere, og at
eventuelle lekkasjer kan oppstéa ved hyppigere bruk
av vatrommet. Tettesjiktet er utdatert jfr. Sintef
Byggforsk.

7.2.2 Vaskerom overflate gulv
Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig
utvalgte punkt. Ujevnheter i overflaten kan ikke

utelukkes. 1:80 lokaltfall rundt sluk. Motfall pa
enkelte parti. Fallforholdet tilfredsstiller ikke kravene
som var aktuelle pa oppfgringstidspunktet (TEK 97).

7.2.3 Vaskerom membran, tettesjikt og sluk
Vatromsbelegg og baderomsplater fungerer som
tettesjikt. Apninger inn i konstruksjonen er
observert. Avvik nevnt i pnkt. 1.1.1 bgr derfor
utbedres for a unnga fuktinntrengning i
konstruksjonen. Det skal nevnes at det er begrenset
mengder fukt pa et vaskerom ift. et baderom.
Apninger inn i konstruksjonen er uansett 4 se pa
som et avvik jfr. NS 3600.

8.1 Kjgkken

Sér og svelling er registrert i fronter og overflater.
Knirk i gulv. Sokkel er ikke demonterbar, og fgrer til
begrenset observasjonsmuligheter. Neermere
undersgkelse blir anbefalt.

9.1.1 Kjeller veggenes og himlingens overflater

Riss og sprekker i grunnmur. Fuktinnsig i nedre del
av inv. grunnmur. Vertikale gjennomgéaende sprekker
gir indikasjon pa at konstruksjonen har "satt seg"
etter flere ar. Punktet ma sees i sammenheng med
pnkt. 1.1 og 1.3 som omhandler utvendig fuktsikring
og drenering. Viser til pnkt. 10.5 for neermere
utgreiing om ventilasjon. Det skal nevnes at deler av
gulvkonstruksjonen for 1. etasje ikke er underbygget
med kjeller. Her ligger bjelkelaget tett pa terreng.
Fuktmaling av bjelkelaget i et tilgjengelig omrade i
kjeller viser normale verdier (bilde pa side 15). Dette
er det eneste omrade en kommer til for fuktmaling,
og avvik andre omrader i bjelkelaget kan ikke
utelukkes.

9.1.2 Kjeller gulvets overflate
Riss og sprekker. Trevirke som er i kontakt med
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betong er fuktig. Dette skyldes kapillzer sugkraft fra
fukt i grunn.

9.1.3 Kjeller fuktmaling og ventilasjon

Fuktinnsig, hgy luftfuktighet og svak ventilasjon er
registrert. Det skal nevnes at kjelleren er oppbygd
som rakjeller. Formalet med det er fra gammalt av &
holde matvarer kalde pa sommerstid og frostfritt pa
vinterstid. Naturlig fuktighet fra grunnen var bra for
at matvarer ikke skulle tgrke ut. Takstmann vurderer
kjelleren etter sitt faktiske forhold pa
oppferingstidspunktet. Hgy luftfuktighet som er
registrert i kjelleren er der av naturlege arsaker. A
vurdere kjelleren etter dagens krav til drenering og
tetthet vil veere feil. Dersom ny eier gnsker et tgrrere
klima i kjelleren bgr det installeres rotoravfukter.

10.1 WC og innvendig vann- og avlgpsrgr

Vann og avlgpsnettet har en usikker gjenveaerande
rest-levetid jfr. Sintef Byggforsk. Store deler av
anlegget ligger skjult i vegg, gulv og himling. Avvik
utover det som er nevnt kan forekomme. Trykkslag
er registrert ved tapping i servant pa bad. Anlegget
er utsatt for frost, med frostsprenging som
konsekvens. Det bgr installeres automatisk
lekkasjestopper pa alle omrader som er utsatte for
lekkasje fra vanntilfgrsel. Dette vil minimere
skadeomfanget ved en eventuell lekkasje. Det er
ikke fremlagt godkjent vannprgve fra det private
borehullet.

10.5 Ventilasjon

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
manglende ventiler og luftveksling mellom rom. For
at luft skal vandre fritt mellom rom skal det vaere
luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventiler i
innervegger. Slik det er i dag fungerer ikke
luftvekslingen tilfredsstillende dersom innerdgrer er
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lukket. Darlig inneklima, og gkt energibruk for
mekaniske avtrekk (bad, vaskerom og
kjpkkenventilator) er en konsekvens av manglende
ventiler, og luftveksling mellom rom.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, veranda og lignende

Svekkelser er registrert i sgylepunkt under veranda.
Grove sprekker i fundament. Disse ma erstattes
med nye. Sammenfall kan vaere en konsekvens av
avviket. Rekkverk er montert etter eldre krav ift.
rekkverkshgyde (90 cm). Dette tilfredsstiller ikke
dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 meter.
Lysapninger pd over 10 cm er funnet i rekkverk. Fall
og personskader kan veere en konsekvens av
funnene som er gjort. Avviket har ikke
tilbakevirkende kraft, men takstforskriften krever at
avviket skal opplyses om ved eierskifte. Kravene var
gjeldende for veranda som ble oppf@rt i 2020. Fuktig
ved, og avskallet overflatebehandling pa deler av
veranda, terrasse og rekkverk. Vedlikehold blir
anbefalt. Markterrasse ligger under sng, og er ikke
tilgjengelig for kontroll. Neermere undersgkelse blir
anbefalt. Prisvurderingen tar utgangspunkt i
utskifting av skadet sgylepunkt. Andre avvik som er
nevnt er mindre alvorlige TG 2 feil som ikke er
prisvurdert. Merkostnadar til vedlikehold ma
paregnes.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 25.000. - og 50.000,-.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,

gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Det er stilt spgrsmal til hjemmelshaver om
eventuelle endringer etter byggear. Hiemmelshavar
opplyser at det er:

Takkonstruksjonen ble endret med takopplett og
tilbygg i ca. 2005.

Store deler av taket ble fornyet i 2019.

Carport fikk nytt tak i 2019.

Terrasse ved inngangsparti ble lagt i 2023.
Terrasse og veranda utenfor stue og vaskerom ble
lagt i 2020.

Ny pumpe for borevann i 2015.

Bad fra 1995.

Vaskerom fra 2009.

Parkering
Parkering i carport og god oppstillingsplass i tun.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92609616

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere

radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Jaktrett
Eiendommen hgrer inn under et hjortejaktvald som
pr. dags dato gir rett til 1 hjort hvert 8 eller 9 ar.

Stels- og beiterett

Eiendommen er en del av Lundset stglssameie.
Totalarealet i stglssameie er pa 1.321,6 daa. Denne
eiendommens skyld i sameie utgjgr 16 gre og
arealet utgjer 18 daa. Det fremgar av skylddelingen
fra 1902 at eiendommen har beiterett i stglssameie
til s& mange dyr som parsellen kan fgde.
Hjemmelshaver opplyser om at det tidligere har
veert oppfert en stgl pa Lundset. Det har ikke latt
seg bekrefte at eiendommen har stglsrett pa
Lundset, men restene etter en eldre stglsbygning
indikerer stglsrett. Dersom ny eier gnsker & hevde
stglsrett er det opp til ny eier & undersgke dette
videre. Naveerende eier er ikke ansvarlig dersom det
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likevel viser seg at eiendommen ikke har stglsrett.
En eventuell oppfgring av stg@l ved stglsrett er et
spknadspliktig tiltak som ma sgkes om til
kommunen. Det gis ingen garanti for at det vil gis
tillatelse fra kommunen til & oppfere en stgl ved
stolsrett.

Energi

Oppvarming

Varmekabel pa bad, vaskerom og entré.

Vedovn i stue. Hjemmelshaver opplyser om darlig
trekk, og at skadet varmestein i ovn skal erstattes
med ny f@r visning.

Luft-luft varmepumpe er installert i stue. Utedel
under veranda. Ble montert i 2024 av Voss energi.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
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Kr 3 950 000

Kommunale avgifter
Kr2 578

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter gebyr
brannforebygging og septikavgift. De kommunale
avgiftene er en prognose for 2025. Faktisk fakturert
belgp i 2024 var kr.2.282,-.

Eiendomsskatt
Kr 728

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for 2025. Faktisk
fakturert belgp i 2024 var kr.726,-.

Formuesverdi primaer
Kr 183 368

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig renovasjonsgebyr faktureres fra BIR.
Renovasjonsgebyr utgjer totalt kr.3.575,56 arlig og
faktureres over to terminer. Fra 01.01.2025 er det
kommet et ege paslag pa faktura for renovasjon
«kommunalt paslag-etterdrift deponi» kr 156,25, inkl
mva pr.ening pr ar. Belgpet blir fordelt pa to terminer
(var og hgst).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 310, bruksnummer 4 i Voss
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/310/4:

19.10.1953 - Dokumentnr: 900936 - Elektriske
kraftlinjer

vedr Vossestrand-Naergydalen

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2017 - Dokumentnr: 297349 - Jordskifte
Jordskiftesak 15-200246RFA-JVOS Skogstad
Indre Hordaland jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1902 - Dokumentnr: 900035 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:310 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1622101 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:310 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men
kommunen kan ikke bekrefte hvorvidt ferdigattest
foreligger.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger vedrgrende pabygg
datert 12.august 2003. Byggetegninger stemmer
overens med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Privat stikkvei fra E16.
Privat borehull.

Privat septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til kommuneplanen avsatt
til fritids- og turistformal, samt avsatt til landbruks-,
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natur- og friluftsformal samt reir.
Eiendommen ligger i henhold til kommuneplankartet
i faresone for ras- og skredfare.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/5277/2 F%c3%b8resegner arealdel
2020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert i
tr%c3%a5d med HSTvedtak.pdf

Delarealer Delareal 562 589 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnOM560

Delareal 210 271 m
KPHensynsonenavnSngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 33 300 m
KPHensynsonenavnSteinsprang aktsomhet
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 79 843 m

KPHensynsonenavnJord og flomskred
aktsomhetssone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1400 014 m

Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt
reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 18 509 m
KPHensynsonenavnOM310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 4 360 m
KPHensynsonenavnOM310_2

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 3119 m

KPHensynsonenavnOM210
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KPStgy Rgd sone iht. T-1442
Delareal 78 864 m
KPHensynsonenavnVernskog
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 18 806 m
KPHensynsonenavnOM220
KPStgy Gul sone iht. T-1442
Delareal 18 154 m

Arealbruk Fritids- og turistformal,Framtidig
Delareal 604 m

Arealbruk Veg,Naveerende

Reguleringsplaner

Id 2021003

Navn Detaljreguleringsplan for E16 Asbrekkegjelet -
Skromle bru

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.11.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/6641/Reguleringsf%c3%b8resegner
E16 %c3%85sbrekkegjelet - Skromle bru.PDF
Delarealer Delareal 1 035 m

Formal

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

Feltnavn L8

Delareal 2 960 m

RPHensynsonenavnH310_100

Faresone Ras- og skredfare

Delareal 1939 m
BestemmelsesomradeMidlertidig bygge- og
anleggsomrade

Delareal 13 m

RPHensynsonenavnH140_7

RPSikring Frisikt

Delareal 77 m

RPHensynsonenavnH140_8
RPSikring Frisikt

Delareal 551 m
RPHensynsonenavnH310_1000
Faresone Ras- og skredfare
Delareal 817 m

Formal

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag
Feltnavn L11

Delareal 57 m

Formal Kjgreveg

Feltnavn o_SKV1

Delareal 88 m

Formal Kjgreveg

Feltnavn SKV4

Delareal 978 m

Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o_SVG10

Delareal 2 521 m
RPHensynsonenavnH320_2
Faresone Flomfare

Delareal 536 m

Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn 0_SVG9

Det bygges for tiden ny E16 pa nedsiden av
eiendommen. Bygging av ny vei vil gi ny avkjgrsel fra
E16 til eiendommen. Statens Vegvesen har ervervet
noe av arealet av eiendommen for bygging av ny vei.
Se vedlagt kart i salgsoppgaven som viser ny
tomtegrense. Oppmaling av ny tomtegrense vil bli
foretatt i forbindelse med sluttfgring av prosjektet.
Naveerende eier har solgt og mottar vederlag for
grunn ervervelsen.

Adgang til utleie

Lovens regler om konsesjon gjelder ogsa stiftelse
og overdragelse av leierett og annen lignende
bruksrett over fast eiendom med mindre retten er
stiftet for en tid av hgyst 10 ar, uten adgang for
brukeren til & kreve kontraktstiden forlenget ut over
dette tidsrom.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Voss Herad informerer om at det vil vaere vilkar om
boplikt pa eiendommen for innvilgelse av
konsesjon.

Kommentar konsesjon

Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept,
dog senest omgaende etter signering av
kjspekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr.

| det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for
hgy kigpesum, kan selger kreve at avtalen likevel
skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9 (1) nr. 1-4 eller § 9
(2) = (4). I slike tilfeller skal selger holdes skadeslgs
og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte
vilkar senest innen 2 maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtakelsesdato, ut over det som er
nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Vossestrandvegen 357

53



54

Voss Herad informerer om at det ma paregnes vilkar
om boplikt pa eiendommen. Videre informere Voss
Herad om at det ikke er odel pa eiendommen og at
eiendommen ikke er underlagt prisregulering.
Vedrgrende matrikkelkartet er det fiktive grenser pa
deler av Lundset stglssameie. Fiktive grenser er
grenser en ikke kan stole pa. Det blir opp til
saksbehandler i kommunen a vurdere om dette
avviket utlgser vilkar i konsesjonen (om a avklare
eiendomsgrenser - om ngdvendig med jordskifte om
det oppstar tvist).

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)

116 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

118 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4 066 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 068 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
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selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert og/
eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 132 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger, samt
visning.

Oppdragsansvarlig

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig /
Partner

vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Aktiv Voss AS, Skulegata 2
5700 Voss
TIf: 4871 95 495

Salgsoppgavedato
11.06.2025
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Offentlig transport Aldersfordeling
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Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Sundve 217 94
Vossestrand barne- og ungdomsskule (1-... 5 min & M Kommune: Voss 15875 8 551
147 elever, 10 klasser 3.8km B Norge 5425412 2654 586
Voss vidaregdande skule 13 min &
Barnehager
Voss gymnas 19 min &
370 elever 16 km Sundve Fus barnehage (0-5 ar) 5min &
50 barn 3.7 km
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78 barn 12 km
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EIERSKIFTERAPPORT™

Einebustad med driftsbygning
Vossestrandvegen 357
5713 Vossestrand

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Songvesborgi 26 S i

Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG

Bjornar Helland 97753265 = BMTF
Dato: 03/06/2025 post@verdibygg.com BYGS 08 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1722

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/22
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

* Feil utfgrt.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:310, Bnr: 4

Bente Elin Lidal

N/A

N/A

N/A

97 179 + 18 100 (sja tomteopplysninger for meir info) m?2
ikkje framlagt

Privat stikkveg frda E16 Vossestrandvegen
Privat borehull.

Privat septikktank

Kommuneplan. Plan ID: 12352019004
Fakturert belgp for 2024 er: 3008 kr.
Gjensidige. Avtale nr. 92609616

N/A

Ca 1930

03.03.2025

Sng forer til ein begrensa kontroll av utvendige overflater og
bygningsdeler. Nerare undersgkelse vert anbefalt.

Bente Elin Lidal

Bente Elin Lidal

Protimeter MMS2
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OM TOMTEN:

Konsesjon og buplikt: Dersom du kjgper denne eigedomen fra nokon utanfor ner familie, ma du sgkja konsesjon. Det betyr at du treng
tillating frd kommunen for & overta eigedomen. Det er sannsynleg at konsesjonen vil innehalda krav om buplikt, altsd at du ma bu pa
eigedomen i ei viss tid.

Odel og prisregulering: Eigedomen har ikkje odel, noko som betyr at ingen har fortrinnsrett til a kjgpa han basert pa slektskap. Det er
heller ingen prisregulering, sa prisen vert avtalt fritt mellom seljar og kjgpar.

Eigedomsgrenser: Kartet som viser grensene for eigedomen inneheld nokre séakalla fiktive grenser. Det betyr at dei ikkje er juridisk
fastsette og kan avvike fra dei faktiske grensene. Som kjgpar bgr du vera klar over dette. Kommunen vil vurdera om dette avviket gjer at
konsesjonen inneheld krav om & avklara grensene. Dersom det er usemje om kor grensene gar, kan det bli ngdvendig med ei rettslig
avklaring gjennom jordskifte.

Det er opplyst at eigedomen eig 1,37% i Lundset stglssameige. Prosentandelen utger 18,1 da. Totalt areal for eigedomen vil difor vere
115,3 da.

Eigedomen er plassert i skranande terreng mot vest. Omrada rundt er i hovudsak bestaande av skog og landbruksomrader.
Uteomrader er tildekka av sng pa befaringsdagen.

Skredrapport fra Norkart syner at eigedomen er plassert i:
- Aktsomheitsomrader for jord og flomskred.

- Faresonekart for skred i bratt terreng.

- Aktsomheitsomrader for sngskred.

- Aktsomheitsomrader for steinsprang.

- Aktsomheitsomrader for sng- og steinskred.

Propcloud syner at eigedomen er plassert i:
- Stgysoner fra veg, gro og elv.
- Gra (usikker) sone ift. radongass i grunn. Fysisk maling i bustaden vert anbefalt.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spessielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette gjeld i hovudsak matrikkelen, reguleringsmessige
forhold og servitutter pa eigedomen. Det kan finnast fleire avvik rundt eigedomen som ikkje kjem fram av innhenta rapportar.

OM BYGGEMETODEN:

Fundament, kjellergolv og grunnmur i ein kombinasjon av grasteinsmur og betong. Tradisjonelt bjelkelag fungerer som etasjeskilje.
Konstruksjonen elles er truleg oppfert i lett bindingsvirke og t¢gmmer. Konstruksjonen er modernisert etter opprinnelsen fra 1930 mtp.
isolasjon og tettheit. Deler av konstruksjonen er fra opprinnelsen. Pa 30-tallet var det vanleg & nytta rupanel pa utvendig vegg med
forhudningspapp. Holrom i veggar vart fylte med flis/spon til fordel for isolasjon. Sydde matter av glassfiber var og vanleg.
Skraavstivingar av grovt trevirke vart felt inn i veggar. Desse har ein avstivande funksjon pa bygget, og ma difor takast omsyn til ved
eventuelle oppgraderingar. Liggande trekledning pa utvendig fasade. Vindauger med to lags isolerglass er montert i veggliv.
Takkonstruksjonen er av typen saltak tekka med skifer. Taket er oppbygd av sperrer med opplagring av laster langs konstruksjonen sine
langsider og pa mgnedragar. Mgnedragar er opplagra av sgyler som fgrer laster ned til terreng via sgyler og inv. beerevegg langs midten
av konstruksjonen. Pulttak for carport er montert pa yttervegg. Her er det taktekking av asfaltpapp.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for & kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

- Eigedomen er mgblert. Det er ikkje flytta pa mgblar, inventar og lausgre pa befaringsdagen. Enkelte areal er nytta til lagring av utstyr,
og gjev begrensa oversikt. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.

PREMISS:

Baderom vert vurdert ut fra visuelle observasjonar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt. Sluk kan i enkelte tilfeller vera vanskeleg &
vurdera om overgang golvmembran-sluk er tett grunna smuss/groing/flislimsgl. Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra
heimelshavar/rekvirent. Forutsettningar for rapporten er at desse opplysningane er rette. I nokre tilfeller der det ikkje vert utdelt
informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen analyserer grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprgvar
pa tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. Om det er darleg tilkomst eller andre hindringar vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Det vert
da tilbudt befaring av gjeldande byggningsdel ved eit seinare hgve om rekvirent/eigar gnsker a fjerna hindringa til fordel for ny kontroll.
Gjer merksam pa kjgpar si undersgkelsesplikt "Lov om avhending av fast eigendom" § 3-10. Som kjgpar ma du setta deg grundig inn i
salsobjektet. Les tilstandsrapporten, samt eigenerkleringsskjema utfylt av rekvirent/heimelshavar.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten er basert pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsatt for slitasje ei levetid mellom 15-40 ér, og nokre av bygningsdelene har dirfor ei begrensa rest-levetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima, inndeling av rom osv. er annsleis fra i dag. Byggeskikk, materialval,
utfgrelse og dokumentasjon er og forskjellig. Dette ma takast omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter i forbindelse med
oppgraderingar ma pareknast.

Oppfgring av bustader i Norge er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Pa bakgrunn av bustadens alder ma det difor
pareknast avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av konstruksjon.

Konstruksjonen er a sja pa som venta ut fra alder. Avvika som er registrert skuldast i hovudsak alder, bruksslitasje, og enkelte avvik knytt
til vedlikehaldsmangel og oppbygging. Feil og manglar som er funne pa befaringsdagen har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten
for tilstandsgrad og utgreiing om kvar bygningsdel. Avvik som er bemerka med TG 2 og TG 3 ligg samla bakerst i rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

- Varmekabel pa bad, vaskerom og entre.

- Vedovn i stova. Heimelshavar opplyser om darleg trekk, og at skada varmestein i ovn skal erstattast med ny fgr visning.
- Luft-luft varmepumpa er installert i stova. Utedel under veranda. Vart montert i 2024 av Voss energi.

DOKUMENTKONTROLL:

Teikningar av konstruksjonen er framlagt. Byggeteikningar syner at det ikkje er gjort stgrre endringar ift. siste godkjente teikning.
Mindre endring: Vegg i 1. etasje er fjerna til fordel for stgrre stova.
Heimelshavar opplyser om ny planlagt innkgyrsel fra E16, og at det ikkje fgreligg offentlegrettslige palegg fra kommunen.

Det er ikkje kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringar i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eigedommen eller andre
ytre paverknader.
Det er ikkje gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og arkitektur.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av:

Golv: Laminat og belegg. Fliser i entre. Betong i kjeller.

Vegg: Huntonittplater, tapet og panel. Baderomsplater pa bad og vaskerom. Betong og grasteinsmur i kjeller.

Himling: Panel og 60x120 himlingsplater. Eldre stil med synlege bjelkar i stova. U-behandla gipsplater og lekter i kjeller.

Anbefalar ein eventuell budgivar til & utfgra grundig kontroll av innvendige overflater. Bustaden er mgblert pa befaringsdagen. Dette
forer til ei begrensa oversikt. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.
Heimelshavar opplyser at diverse sar skal fa ny overflatebehandling fgr visning.

Merknader:

- Hakk og riper.

- Opne laminatskgytar.

- Bom/hullrom i fliser i entre.

- Knirk og skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje pafgrer bygningskroppen elles noko form for skade.
Det kan uansett vera greit a vita om for ein eventuelt ny eigar.

Gjer merksamheit om at det som regel vil vera diverse mindre hol/skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore plassert.
Pa golv vil det som regel vera diverse slitasje/ missfarge/ riper og liknande der mgblement har vore plassert. Slike avvik vert rekna som
normalt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ETASJESKILLE:

Kontroll av etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne avvik
ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert spesielt i
denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig maleutstyr eller
fagkyndig for 4 utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear. Ved visuell
kontroll og normal gange er det registrert ujamnheitar og skeivheitar i etasjeskille. Det er og registrert knirk i golv.

Heimelshavar opplyser om litt svikt i golv rundt vedovn. Omradet er forsterka, men det er fortsatt litt svikt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formal med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter
som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om eventuelle endringar etter byggeér. Heimelshavar opplyser at det er:

- Takkonstruksjonen vart endra med takopplett og tilbygg i ca. 2005.
- Store deler av taket vart fornya i 2019.

- Carport fekk nytt tak i 2019.

- Terrasse ved inngangsparti vart lagt i 2023.

- Terrasse og veranda utanfor stova og vaskerom vart lagt i 2020.

- Ny pumpa for borevatn i 2015.

- Bad fra 1995.

- Vaskerom fra 2009.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 0 15 0 0 0 15

1. etasje 75 0 0 60 75 0

2. etasje 60 0 0 5 60 0
SUM BYGNING 135 15 0 65 135 15
SUM BRA 150
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Lga 1. og 2. etg. 0 65 0 0 0 65
Uthus 0 20 0 0 0 20
Dokkehus 0 5 0 1 0 5
Rgykehus 0 2 0 0 0 2
SUM BYGNING 0 92 0 1 0 92
SUM BRA 92
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BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjem av at areal
som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Skap, troppehull, piper, sjakter osv. er ikkje trekt fra i
areal pr. rom.

1. etasje: Takhggd er malt fra 2,17 - 2,25 meter.
- Kjgkken: 11,8 m2.

- Bad: 6 m2.

- Vaskerom: 8,6 m2.

- Entre: 8,7 m2.

- Stova: 27,7 m2.

- Gangareal: 6 m2.

2. etasje: Takhggd er malt fra 0,95 - 2,14 meter.

Golvareal er malt. Deler av arealet som er nevnt er ikkje maleverdig jfr. NS 3940:2023. Begrunnelse: manglande takhggd.
- Loftstova: 17,7 m2.

- Soverom i gavl mot sgr (med veranda): 16 m2.

- Soverom pa langvegg mot vest (med takopplett): 15,2 m2.

- Soverom/kontor i gavl mot nord (over kjgkken): 7,1 m2.

- Gangareal: 15 m2.

Takhggd er malt pa tilfeldig utvalte punkt. Nivaforskjelar er observert, og mél vil vera forskjellig etter kor ein maler.

BRA-e:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-e. Dette kjem av at areal
som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Det er ikkje gjort fratrekk for eventuelle skap, troppehull,
piper, sjakter osv.

Kjellar: Takhggd er malt fra 1,92 - 1,95 meter.
- Teknisk rom/hobby rom: 15 m2.

Andre bygningar:
- 1. etasje i lpa: 38 m2.
- 2. etasje i Ipa: 27 m2.
- Dokkehus: 5 m2.
- Rgykehus: 2 m2.

MERKNADER OM AREAL:

Areal er mélt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad. Takhggder er malt pa tilfeldig utvalte
punkt. Ujamnheiter/nivaforskjellar i overflatene kan ikkje utelukkast.

Terrasse- og ballkongareal:

- Nordvendt inngangsparti: 7,5 m2. Arealet er overbygd med tak.

- Markterrasse mot sgr-aust (krok utanfor vaskerom): 18 m2.

- Sgrvendt veranda utanfor stova: 35 m2.

- Sgrvendt veranda utanfor soverom i andre etasje: 5,2 m? malbart areal. Totalt golvareal er 6,7 m2.
- Inngangsparti til dokkehus: 1,5 m2.

Andre areal:
- Carport: Ca 12 m2.

Deler av kjeller, loft og lga er ikkje méleverdig jfr. NS 3600. Begrunnelse: Manglande takhggd. Sja kva areal det dreier seg om under:
- 4,2 m2. av kjelleren har 1,68 meter takhggd.

- Deler av lga bestar av tgmmerkasse innreia som hgnsehus. 13 m? av arealet her er ikkje malbart.

Uteomrada er tildekka av sng pa befaringsdagen. Eventuelt opparbeida uteareal er difor ikkje oppmalt og kontrollert av underteikna.
P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og

manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primare eller sekundzre rom.
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GARASJE / UTHUS:

Bygningsmasse utanfor hovudkonstruksjonen far ein kortfatta beskrivelse, og er ikkje tilstandsvurdert. Sja under.

LOA:
Grasteinsmur mot ukjente underliggande massar. Konstruksjonen er oppfert i bindingsvirke med liggande kledning. Taket er av typen
saltak tekka med skifer. Konstruksjonen er u-isolert.

Tilstand: Risikokonstruksjon.

- Svikt i deler av bzrande konstuksjon. Stgrre skeivheiter.

- Fukt langs mgnet gir indikasjon pa lekkasje. Lekkasjar kan og finnast andre plassar pa taket.
- Fukt og rate i kledning og deler av bindingsvirke.

- Rekkverk manglar der det er meir en 0,5 meter til underliggade plan/terreng.

- Sngfangar manglar pa takflata.

- Takrenner manglar.

UTHUS:
Ca. samme tilstand som lga.

ROAYKEHUS:
Enkel konstruksjon oppfgrt pa singel og stein. Veggar i lett bindingsvirke. Saltak tekka med profilerte takplater i stal/aluminium.
Konstruksjonen er u-isolert. Opplyst byggear: 2023.

Tilstand: Som venta ut frd alder. Vedlikehald av diverse bygningsdeler ma ventast.
- Sngfangar manglar pa takflata.
- Takrenner manglar.

DOKKEHUS:
Enkel konstruksjon oppfgrt mot stein/betong fundament. Veggar i lett bindingsvirke. Saltak tekka med asfaltshingel. Det vert opplyst at
taket er frd 2019.

Tilstand: Som venta ut frd alder. Utskifting av kledning og trevirke nert terreng vert anbefalt.

- Fukt og pabegynnande rate i trevirke.
- Takrenner manglar.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken

et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens

integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland
Bjgrnar er ein grundig og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn innan tgmrarfaget. Med brei kompetanse og mange ars praktisk

erfaring sikrar han objektive og kvalitetssikra vurderingar i eigarskifterapportar.

Han har fagbrev og utdanning innan tgmrerfaget, og han fekk si praktiske erfaring gjennom arbeid hos ein lokal byggmeister pa Voss
med brei kompetanse innan rehabilitering, restaurering og nybygg. I 2015 etablerte han eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko
som styrka den praktiske kompetansen hans. Samstundes fullfgrte han teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg og avla
hovudoppgava i 2018. Deretter heldt han fram med studia for & oppna byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.
Gjennom vidareutdanning med BMTF vart han autorisert takstmann. Fra 2019 kombinerte han tgmrararbeid med taksering, for han fra
2022 har arbeidd som takstmann pa fulltid. Bjgrnar legg stor vekt pa objektivitet og fagleg kvalitet i rapportane sine, og nyttar si
tverrfaglege kompetanse og breie praktiske erfaringar.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

03/06/2025

@W%{fmﬁ

Bjgrnar Helland
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Store deler av bygningsdelen befinner seg under terreng/sng og er ikkje tilgjengelig for inspeksjon. Underteikna har
vurdert det som ligg framme i dagen. Berg er framme i dagen fleire plassar rundt eigedomen, og det er nzrliggande & tru
at grunnforholda bestéar av ukjente morene massar mot berg. Dette kan uansett ikkje seiast med sikkerheit.

Fundament og grunnmur i grastein og betong. Drenering fra byggear. Utvendig tettesjikt mot grunnmur er ikkje etablert.
Vertikale gjennomgaende sprekker gir indikasjon pa at konstruksjonen har "satt seg" etter fleire ar. Dreneringa fra
byggear er utdatert. Ny drenering og utvendig tettesjikt mot grunnmur vert anbefalt. Det skal nemnast at deler av
konstruksjonen ikkje er underbygd med kjeller. Utvendig tettesjikt og drenering er difor ikkje praktisk mulig & utbetra i
desse omrada (under bad, gang og tilbygg mot aust).

Merknader:
1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkeleg fall fra byggverket dersom ikkje andre tiltak er utfgrt for a leia vekk
overvatn. Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1:50 over ein avstand pa minst 3 meter fra veggen. «NBI 514.221
fuktsikring av konstruksjoner mot grunn».

Det kan sja ut til at fallforholdet fra grunnmuren er tilpassa sa godt det let seg gjera ut fra forholda pa tomta. Sng og
terrasse hindrer for fullstendig oversikt, og avvik kan forekoma. Eigedomen er plassert i skranande terreng, og grunnmur
vil alltid vera utsett for overflatevatn og grunnvatn som kjem fra austsida av eigedomen. Pa slike konstruksjonar er god
drenering og utvendig tettesjikt mot grunnmur spessielt viktig. Syner til pnkt. 1.1 for nerare utgreiing.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Utvendig fasade av liggande trekledning. Alder er ukjent.

Fuktig ved og pabegynnande rate er registrert i enkelte bord. Ny overflatebehandling av utvendige overflater vert
anbefalt. Fuktig og skada trevirke bgr erstattast med ny. Luftesjikt i bakkant av trekledning manglar pa enkelte omrader.
Mangelen fgrer til treg uttgrking av fuktig ved, og at fuktig kledning lettare kan smitte over til vegglivet. Plast er
observert i nedre del av vegg bak kledning. Plast pa kald side av konstruksjonen er uheldig mtp. kondens. Fukt i
vegglivet kan difor ikkje utelukkast. Opningar for mus er observert.

Merknader: Plast pa kald side av konstruksjonen.
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

VINDAUGER:
Vindauger i konstruksjonen har to-lags isolerglass. Ventil i karm. Beslag er nytta som utvendig lekkasjesikring i
underkant av utvendig karm. Prod. ar strekker seg fra 1978 og fram til 2005 (tilbygg).

YTTERD@RER:

Yttredgr til entre er overbygd med tak, og star godt rusta mot yttre pakjenningar. Dgra er fra ca. 2005.
Ytterdgr til vaskerom er fra 2022 (opplyst).

Terrassedgr i 1. etasje er fra 2016.

Terrassedgr i 2. etasje er fra 1994.

Det er ikkje observert punkterte vindauger. Det kan uansett ikkje utelukkast da det av erfaring kan koma til syne under
andre arstider eller vaerforhold.

Utvendige lister og vannbrett i trevirke.

Sintef byggforsk beskriv: "For & oppna totrinnstetning ma utvendig vannbrettbeslag og omramning monteres slik at de til
sammen fungerer som en regnskjerm som hindrer regnvann i 8 komme inn til lufttetningen. I tillegg mé vannbrettbeslag
og omramning beskytte tettematerialene innenfor mot nedbrytning pa grunn av sollys. Monteringsfugene over og under
vinduet er spesielt utsatt pa grunn av vannet som renner nedover fra veggen/vindusruta ovenfor. Vannbrett og
vannbrettbeslag bgr ha et fall utover pa minst 1 : 5."

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglende beslag i under- og overkant av enkelte utvendige karmar.
Vannbord er nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande l@ysing jfr. Sinter Byggforsk. Inntrenging av vatn og ei redusert
levetid pa bygningsdeler kan vere ein konsekvens av mangelen. Opningar inn i konstruksjonen er observert. Avskalla
overflatebehandling er registrert pa enkelte vindauger og listverk. Enkelte strie vindauger er registrert ved funksjonstest.
Maling, smgring, vask og justering vert anbefalt. Dette inngér i normalt vedlikehald. P4 grunn av alder er ikkje
pakningar i vindauger like tette og energieffektive som fgr.

Merknader: Opningar inn i konstruksjonen. Beslag ute av posisjon.
L w 7

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Gjer merksam pa at punkt 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon og loft/kaldtloft. Det vil vera opplysningar som vert
repetert og papeika fleire gonger. Taktekking, undertak, rekter og lekter er ikkje tilgjengelig for kontroll. Tilstandsgrad
vert satt ut fra visuelle funn, alder og opplysningar gitt pa befaringsdagen.

Skifertak. Aluminiumsrenner fgrer regnvatn ned til terreng.
Sngfangar manglar pa takflata. Sngfangar skal sikra eigarar, underliggande bygningsdeler og ein eventuell tredjeperson
for skade. Anbefalar & fa dette montert for & unnga materiell- og personskadar. Lause fester for takrenner. Heimelshavar

opplyser at det ikkje er sikkert heile taket vart fornya i 2019.

Merknader:
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Takkonstruksjon er av sikkerheitsmessige arsaker kun visuelt kontrollert fra bakkeplan. Avvik utover underteikna si
beskriving kan forekoma.

Punktet ma sjaast i samanheng med pnkt. 4.1 og 5.1, og vert difor vurdert til TG 2. I tillegg har taket begrensa
observasjonsmoglegheiter, og nerare undersgkelse vert difor anbefalt. Heimelshavar opplyser om lekkasje fra slgys i
2022. Lekkasjen oppsto pa grunn av manglande oppkant pa beslag i slgys. Slgysrenna er utbetra. Ein lekkasje inn i
konstruksjonen pa grunn av manglande oppkant pé beslag tyder pa at undertaket ikkje er tett. Skifertak er ikkje tette i seg
sjolv, og det er difor krav om at undertaket skal vera 100% tett. Overgangar og gjennomfgringar skal ikkje svekka
tettheita slik som i dette tilfellet.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet senere enn boligen ble bygget.

Innvendige overflater er som venta ift. alder. Tilfeldig utvalte overflater er visuelt kontrollerte for fukt og fuktskjolder.
Ingen avvik vart registrert i kontrollerte omrader, og rundt pipekjennomfgring.

Av erfaring kan fuktigheit trenga inn i andre arstider eller verforhold. Slagregn og regn kombinert med vind kan
framprovosera eventuelle lekkasjeomrader. Det vert difor pa generelt grunnlag alltid anbefalt jamnleg kontroll av
innvendige overflater pa loft, og rundt pipegjennomfgring for a tidlegast mogleg fanga opp eventuelle avvik knytt til
takkonstruksjon. Syner til avvik bemerka i pnkt. 4.2.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Terrasse- og ballkongareal:

- Nordvendt inngangsparti: 7,5 m2. Arealet er overbygd med tak.

- Markterrasse mot sgr-aust (krok utanfor vaskerom): 18 m2.

- Sgrvendt veranda utanfor stova: 35 m2.

- Sgrvendt veranda utanfor soverom i andre etasje: 5,2 m? malbart areal. Totalt golvareal er 6,7 m2.
- Inngangsparti til dokkehus: 1,5 m2.

Veranda er oppbygd med kantbjelke langs veggliv. Tradisjonelt bjelkelag kviler pa dragar i front. Dragar er understgtta
av sgyler som fgrer lastene ned til terreng/sgylepunkt.

Svekkelser er registrert i sgylepunkt under veranda. Grove sprekker i fundament. Desse ma erstattast med nye.
Sammenfall kan vere ein konsekvens av avviket.

Rekkverk er montert etter eldre krav ift. rekkverkshggd (90 cm). Dette tilfredstiller ikkje dagens krav til rekkverkshggd
péa 1 meter. Lysopningar pa over 10 cm er funne i rekkverk. Fall og personskadar kan vera ein konsekvens av funna som
er gjort. Avviket har ikkje tilbakeverkande kraft, men takstforskrifta krev at avviket skal opplysast om ved eigarskifte.
Krava var gjeldande for veranda som vart oppfert i 2020.

Fuktig ved, og avskalla overflatebehandling pa deler av veranda, terrasse og rekkverk. Vedlikehald vert anbefalt.
Markterrasse ligg under sng, og er ikkje tilgjengelig for kontroll. Naerare undersgkelse vert anbefalt.

Merknader:
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7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har vatromsbelegg pa golv og sokkel. Baderomsplater pa vegg. 60x120 himlingsplater.
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk i vegg. Heimelshavar opplyser at dette var nytt i 2024.

Sokkellist mangler i nedre del av baderomsplater. Mangelen fgrer til at kuttflata i nedre del av baderomsplater ikkje er
forsegla, og fukt kan difor trekka inn i trevirke. Teikn til eldre oppsvelling i nedre del av baderomsplater er observert.
Skgytar, hjgrner og overgangar mot vatromsbelegg manglar silikonfug. Mangelen fgrer til opningar inn i konstruksjonen.
Skruehol i baderomsplater. Mekanisk avtrekk er montert i vegg. For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det
etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna badet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god
uttgrking av vassdamp. Overgang mellom avlgp og vegg er ikkje tetta under servant.

Dusjkabinett star plassert pa badet og gjev begrensa oversikt. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.

Merknader: Svelling i nedre del av baderomsplater.

7.1.2 Overflate gulv

Dusjkabinett star plassert over sluk og gjev begrensa observasjonsmoglegheiter. Avvik utover det som er nevnt kan
forekoma.

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. Fallet er
vurdert til 1:100 med sterkt lokaltfall pa 1:40 i omréadet rundt sluk.

Fallforholdet tilfredstiller kraver som var aktuelt pa oppfgringstidspunktet (Byggeforskrift 85).

Viétromsbelegget er morkent, og har revna ved dgr.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1995
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Hullboring er utfgrt fra tilstgytande rom (stova). Holet vart bort i omradet ved dusj da dette er ein kritisk stad. Ingen
avvik vart registrert ved fuktmaling og visuell kontroll i hull pa befaringsdagen. Holet er tildekka med forblendingslokk.
Lokket kan enkelt fjernast for nye kontrollar i framtida. Jamnleg kontroll vert anbefalt.

Vatromsbelegg og baderomsplater fungerer som tettesjikt. Opningar inn i konstruksjonen er observert. Tettesjiktet skal
fungere sjglv om dusjkabinett fgrer bruksvatn direkte til sluk. Avvik nevnt i pnkt. 1.1.1 og 1.1.2 (opningar inn i
konstruksjon) bgr difor utbetrast for & unnga lekkasje. Det vart ikkje registrert avvik ved fuktmaling pa befaringsdagen.
Det vert gjort merksamheit om at dette kan ha med minimal bruk & gjere, og at eventuelle lekkasjar kan oppstéd ved
hyppigare bruk av vatrommet. Tettesjiktet er utdatert jfr. Sintef Byggforsk.

Merknader:
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7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Vaskerommet har vatromsbelegg pa golv og sokkel. Baderomsplater pa vegg. 60x120 himlingsplater.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk og veggventil.

Overflatene er som venta ift. alder. Mindre avvik som manglande fug og skruehull er registrert. Syner til pnkt 7.2.3 for
narare utgreiing.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Vaskemaskin og innredning star plassert pa vaskerommet og gjev begrensa observasjonsmoglegheiter. Avvik utover det
som er nevnt kan forekoma. Overflatene er som venta ift. alder.

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. 1:80
lokaltfall rundt sluk. Motfall pa enkelte parti. Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var aktuelle pa
oppferingstidspunktet (TEK 97).

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2009

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Hullboring er utfgrt fra tilstgytande rom (entre). Ingen avvik vart registrert ved fuktmaling og visuell kontroll i hull pa
befaringsdagen. Holet er tildekka med forblendingslokk. Lokket kan enkelt fjernast for nye kontrollar i framtida.
Jamnleg kontroll vert anbefalt.

Vatromsbelegg og baderomsplater fungerer som tettesjikt. Opningar inn i konstruksjonen er observert. Avvik nevnt i
pnkt. 1.1.1 bgr difor utbetrast for & unngé fuktinntrenging i konstruksjonen. Det skal nemnast at det er begrensa mengder
fukt pa eit vaskerom ift. eit baderom. Opningar inn i konstruksjonen er uansett a sja pa som eit avvik jfr. NS 3600.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1995
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkentype: Sigdal.

Kjgkkenet har profilerte frontar og stalvask med to kummar og avrenningsfelt. Fliser er montert pa vegg mellom nyere
laminat benkeplate og overskap. Tapet pa deler av vegg. Integrerte kvitevarer (bort sett fra kjgleskap, frys og
oppvaskmaskin). Kjgkkenventilator forer matos og vassdamp ut til det fri via vegg.

Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalte dgrer og skuffer.
Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av vask.

Sar og svelling er registrert i frontar og overflater. Knirk i golv. Sokkel er ikkje demonterbar, og fgrer til begrensa
observasjonsmoglegheiter. Nerare undersgkelse vert anbefalt.

Merknader: Fra 2010 vart det krav til installering av automatisk lekkasjestopper under oppvaskmaskin. Kjgkkenet er
installert i ei tid der dette ikkje var eit krav, og mangelen vert difor ikkje sett pa som eit avvik. Det vert uansett anbefalt &
fa det installert. Automatisk lekkasjoestopper stenger vasstilfgrselen for & minimera skadeomfanget ved ein eventuell
lekkasje.

9. Rom under terreng
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9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Riss og sprekker i grunnmur. Fuktinnsig i nedre del av inv. grunnmur. Vertikale gjennomgaende sprekker gir indikasjon
pé at konstruksjonen har "satt seg" etter fleire ér.

Punktet ma sjaast i samanheng med pnkt. 1.1 og 1.3 som omhandlar utvendig fuktsikring og drenering.

Syner til pnkt. 10.5 for nerare utgreiing om ventilasjon.

Det skal nemnast at deler av golvkonstruksjonen for 1. etasje ikkje er underbygd med kjellar. Her ligg bjelkelaget tett pa
terreng. Fuktmaling av bjelkelaget i eit tilgjengelig omrade i kjellar syner normale verdiar. Dette er det einaste omrade
ein kjem til for fuktmaling, og avvik andre omrader i bjelkelaget kan ikkje utelukkast.

Merknader: Fuktmaling i bjelkelag som ligg tett pa terreng.

9.1.2 Gulvets overflate

Riss og sprekker. Trevirke som er i kontakt med betong er fuktig. Dette skuldast kapilleer sugkraft fra fukt i grunn.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Fuktinnsig, hgg luftfuktigheit og svak ventilasjon er registrert.

Det skal nemnast at kjellaren er oppbygd som rakjellar. Formalet med det er fra gammalt av a halda matvarer kalde pa
sommarstid og frostfritt pa vinterstid. Naturleg fuktigheit fra grunnen var bra for at matvarer ikkje skulle tgrka ut.
Underteikna vurderer kjellaren etter sitt faktiske forhold pa oppfgringstidspunktet. Hpg luftfuktigheit som er registrert i
kjellaren er der av naturlege arsaker. A vurdera kjellaren etter dagens krav til drenering og tettheit vil vera feil.

Dersom ny eigar gnsker eit tgrrare klima i kjellaren bgr det installerast rotoravfuktar.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1995

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
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VANNR@YR:

Vatn vert fordelt til vanninstallasjonar via plastbelagt kobber. Vanninntak av typen pel (plast). Stoppekran er observert i
kjeller. Kran fungerer som den skal pa befaringsdagen. Vasstilfgrsel er tilkopla privat borehull med pumpe. Vassinntak
og vassrgyrer til kjgkken har varmekabel som kan nyttast i tilfelle frost.

AVLQ@P:

Avlgpsrgyr i plast og stgypejern. Forutan vannlasar under vaskar er anlegget skjult som gjer begrensa kontroll av
avlgpsanlegg. Vannlasar under vask pa bad og kjgkken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert avvik. Pa
generelt grunnlag gjer ein merksam pa at plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta
lekkasje i koplingen pa vannlasar. Anbefalar a utfgre jamnleg kontroll av vannlasar og ettersngre ved behov. Dette
inngér i normalt vedlikehald. Avlgp er tilkopla privat septiktank under veranda.

Vatn og avilgpsnettet har ei usikker gjennverande rest-levetid jfr. Sintef Byggforsk. Store deler av anlegget ligg skjult i
vegg, golv og himling. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma. Trykkslag er registrert ved tapping i servant pa bad.
Anlegget er utsett for frost, med frostsprenging som konsekvens. Det bgr installerast automatisk lekkasjestoppar pa alle
omrader som er utsette for lekkasje fra vanntilfgrsel. Dette vil minimere skadeomfanget ved ein eventuell lekkasje. Det
er ikkje framlagt godkjent vassprgve fra det private boreholet.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Oso bereder pa 195 liter og 1,95 kW effekt star plassert i kjeller med sluk som lekkasjesikring. Stikkontakt er visuelt
kontrollert for varmgang/overspenning. Det var ingen missfarger pa eller rundt stikkontakten pa befaringsdagen.

Det skal nemnast at det er innfgrt krav om fast straumtilkopling pé alle varmtvannstankar monterte etter 2014. Kravet er
der for a hindra brann. Varmtvannstanken i dette tilfellet er tilkopla vanleg stgpsel. Fast straumtilkopling av
varmtvannsberedere var ikkje eit krav i 1995, og kravet som kom i 2014 har ikkje tilbakeverkande kraft.

Teknisk levetid pa VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Naturleg ballansert anlegg.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal vandra
fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er i dag fungerer
ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Darleg inneklima, og gkt energibruk for mekaniske
avtrekk (bad, vaskerom og kjgkkenventilator) er ein konsekvens av manglande ventilar, og luftveksling mellom rom.

Merknader:
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11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2015

Resultatet var tilfredsstillende.

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 1995

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det vert gjort merksamheit i at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse. Det vert pa generelt grunnlag anbefalt &
kartlegga eventuelle avvik ved eigarskifte. Arbeidet med kartlegginga ma utfgrast av eit kvalifisert foretak.

Heimelshavar opplyser at anlegget er fra 1995.
Sikringskap med automatsikringar er observert i gang for andre etasje. Antall sikringar stemmer med antallet i
kursforteiknelsen.

Merknad:

- Enkelte lause stikkontaktar og brytarar.

- Laust ledningsnett i enkelte omrader.

- Det er etablert fleire straumuttak i kjeller ved hjelp av skgyteledning/forgreiningspadde.

- Det er meir en fem ar sidan DLE har hatt tilsyn pa anlegget.

- Samsvarserkleering er kun framlagt pa deler av anlegget. Samsvarserklering er lovpalagt dokumentasjon som skal
fgreligga pa alt arbeid som er gjort etter 1999.

Ein utvida EL-kontroll vert anbefalt. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld:
"Meirskadar til andre bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort".

BRANN:

Rgykvarsler:

Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarsler. Kravet er minimum ein i kvar etasje, men det kan med fordel
monterast fleir. Rgykvarsler skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og varsling om
brann.

Slukkeutstyr:

Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver. Dersom
skumapparat er einaste slukkeutstyr ma det vere pa minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste slukkeutstyr ma
det vera pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det:

- Rgykvarsler i gang 1. etg. Andre etasje har rgykvarsler i gang og pa eit soverom.

- Brannslange pa vaskerom. Det er ikkje kontrollert om slangen er lang nok til & na det rommet som har lengst avstand i
bustaden.

REKKVERK:

Rekkverk tilfredstiller ikkje dagens krav til rekkverkshggd og utforming. Fall og personskadar kan vera ein konsekvens
av funna som er gjort. Terrasser, trepper, ramper osv. med hggdeforskjell pa 0,5 meter eller meir til underliggande
terreng/plan skal sikrast med rekverk. Avvik er registrert. Sja under:

- Handre pa ei side manglar i inv. tropp.

- Rekkverk pa hems tilfredstiller ikkje dagens krav til rekkverkshggd og utforming. Rekkverk mangler pa deler av
arealet.

DAGSLYS:

Rom for varig opphald skal ha minst 10% dagslysflate/vindaugsareal i forhold til golvarealet i rommet.

Loftstove, soverom pa langvegg (ved takopplett), og soverom over kjgkken i andre etasje tilfredstiller ikkje dagens krav
til dagslysflate.

TING A TENKE PA:

Asbest hadde ein utbreid bruk fra rundt 1920 og fram til 1985 da totalforbodet av asbest i bygningsmaterial kom.
Totalforbodet kom av helsemessige arsaker. Stgrst nytte var det i perioden etter andre verdenskrig og fram til 1980.
Aktuell bustad er oppfert i denne tidsperioden. Det vil sei at det ikkje kan utelukkast at det er nytta asbesthaldige
material under oppbygging, eller eventuelle oppgrederingar etter byggear. Desse materialane kan vera i bygningsplater,
skjult bak bygningsplater, i rgyr, kanalar, isolasjon mm. Ta kontakt med godkjent saneringsfirma ved mistanke om
asbest.

ELDSTAD OG PIPEL@P:
Underteikna har verken utstyr eller kompetanse for a kontrollere eldstad og pipelgp. Heimelshavar opplyser at feiar
utfgrte kontroll i januar/februar 2025, og at det ikkje vart registrert avvik eller gitt palegg om utbetring.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IFundament og grunnmur i grastein og betong. Drenering fra byggear. Utvendig tettesjikt mot grunnmur er ikkje
etablert. Vertikale gjennomgéende sprekker gir indikasjon pa at konstruksjonen har "satt seg" etter fleire ar.
[Dreneringa fra byggear er utdatert. Ny drenering og utvendig tettesjikt mot grunnmur vert anbefalt. Det skal
nemnast at deler av konstruksjonen ikkje er underbygd med kjeller. Utvendig tettesjikt og drenering er difor ikkje
[praktisk mulig a utbetra i desse omrada (under bad, gang og tilbygg mot aust).

1.3

[Terrengforhold

Det kan sja ut til at fallforholdet fra grunnmuren er tilpassa sa godt det let seg gjera ut fra forholda pa tomta. Sng
og terrasse hindrer for fullstendig oversikt, og avvik kan forekoma. Eigedomen er plassert i skranande terreng, og
lorunnmur vil alltid vera utsett for overflatevatn og grunnvatn som kjem fra austsida av eigedomen. Pa slike
konstruksjonar er god drenering og utvendig tettesjikt mot grunnmur spessielt viktig. Syner til pnkt. 1.1 for nzrare
utgreiing.

2.1

Y ttervegger

[Utvendig fasade av liggande trekledning. Alder er ukjent.

Fuktig ved og pabegynnande rate er registrert i enkelte bord. Ny overflatebehandling av utvendige overflater vert
anbefalt. Fuktig og skada trevirke bgr erstattast med ny. Luftesjikt i bakkant av trekledning manglar pa enkelte
omrader. Mangelen fgrer til treg uttgrking av fuktig ved, og at fuktig kledning lettare kan smitte over til vegglivet.
[Plast er observert i nedre del av vegg bak kledning. Plast pa kald side av konstruksjonen er uheldig mtp. kondens
(bilde pé side 10). Fukt i vegglivet kan difor ikkje utelukkast. Opningar for mus er observert.

3.1

[Vinduer og ytterdgrer

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglende beslag i under- og overkant av enkelte utvendige
karmar. Vannbord er nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande 1gysing jfr. Sinter Byggforsk. Inntrenging av vatn
og ei redusert levetid pa bygningsdeler kan vere ein konsekvens av mangelen. Opningar inn i konstruksjonen er
observert (bilde pa side 11). Avskalla overflatebehandling er registrert pa enkelte vindauger og listverk. Enkelte
strie vindauger er registrert ved funksjonstest. Maling, smgring, vask og justering vert anbefalt. Dette inngar i
normalt vedlikehald. Pa grunn av alder er ikkje pakningar i vindauger like tette og energieffektive som fgr.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Sngfangar manglar pa takflata. Sngfangar skal sikra eigarar, underliggande bygningsdeler og ein eventuell
tredjeperson for skade. Anbefalar 4 fa dette montert for & unnga materiell- og personskadar. Lause fester for
takrenner. Heimelshavar opplyser at det ikkje er sikkert heile taket vart fornya i 2019.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Punktet ma sjaast i samanheng med pnkt. 4.1 og 5.1, og vert difor vurdert til TG 2. I tillegg har taket begrensa
observasjonsmoglegheiter, og nerare undersgkelse vert difor anbefalt. Heimelshavar opplyser om lekkasje fra
slgys i 2022. Lekkasjen oppsto pa grunn av manglande oppkant pa beslag i slgys. Slgysrenna er utbetra. Ein
lekkasje inn i konstruksjonen pa grunn av manglande oppkant pé beslag tyder pa at undertaket ikkje er tett.
Skifertak er ikkje tette i seg sjolv, og det er difor krav om at undertaket skal vera 100% tett. Overgangar og
gjennomfgringar skal ikkje svekka tettheita slik som i dette tilfellet.

Bad Overflate vegger og himling

Sokkellist mangler i nedre del av baderomsplater. Mangelen fgrer til at kuttflata i nedre del av baderomsplater
ikkje er forsegla, og fukt kan difor trekka inn i trevirke. Teikn til eldre oppsvelling i nedre del av baderomsplater
er observert (bilde pa side 13). Skgytar, hjgrner og overgangar mot vatromsbelegg manglar silikonfug. Mangelen
fgrer til opningar inn i konstruksjonen. Skruehol i baderomsplater. Mekanisk avtrekk er montert i vegg. For &
oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna badet med
meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vassdamp. Overgang mellom avlgp og vegg er ikkje tetta
under servant.

[Dusjkabinett star plassert pa badet og gjev begrensa oversikt. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.

Bad Overflate gulv

[Vatromsbelegget er morkent, og har revna ved dgr.

[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Vitromsbelegg og baderomsplater fungerer som tettesjikt. Opningar inn i konstruksjonen er observert. Tettesjiktet
skal fungere sjglv om dusjkabinett forer bruksvatn direkte til sluk. Avvik nevnt i pnkt. 1.1.1 og 1.1.2 (opningar inn
i konstruksjon) bgr difor utbetrast for a unnga lekkasje. Det vart ikkje registrert avvik ved fuktmaling pa
befaringsdagen. Det vert gjort merksamheit om at dette kan ha med minimal bruk a gjere, og at eventuelle
lekkasjar kan oppsta ved hyppigare bruk av vatrommet. Tettesjiktet er utdatert jfr. Sintef Byggforsk.

7.2.2

[Vaskerom Overflate gulv
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[Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. 1:80
llokaltfall rundt sluk. Motfall pa enkelte parti. Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var aktuelle pa
oppfaringstidspunktet (TEK 97).

EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

6.1

[Balkonger, verandaer og lignende

7.2.3

|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

IVatromsbelegg og baderomsplater fungerer som tettesjikt. Opningar inn i konstruksjonen er observert. Avvik
nevnt i pnkt. 1.1.1 bgr difor utbetrast for & unnga fuktinntrenging i konstruksjonen. Det skal nemnast at det er
begrensa mengder fukt pa eit vaskerom ift. eit baderom. Opningar inn i konstruksjonen er uansett a sja pa som eit
avvik jfr. NS 3600.

8.1

Kjokken Kjgkken

Sar og svelling er registrert i frontar og overflater. Knirk i golv. Sokkel er ikkje demonterbar, og fgrer til begrensa
observasjonsmoglegheiter. Naerare undersgkelse vert anbefalt.

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

IRiss og sprekker i grunnmur. Fuktinnsig i nedre del av inv. grunnmur. Vertikale gjennomgéende sprekker gir
lindikasjon pa at konstruksjonen har "satt seg" etter fleire ar.

[Punktet ma sjaast i samanheng med pnkt. 1.1 og 1.3 som omhandlar utvendig fuktsikring og drenering.

Syner til pnkt. 10.5 for ne@rare utgreiing om ventilasjon.

IDet skal nemnast at deler av golvkonstruksjonen for 1. etasje ikkje er underbygd med kjellar. Her ligg bjelkelaget
tett pa terreng. Fuktmaling av bjelkelaget i eit tilgjengelig omrade i kjellar syner normale verdiar (bilde pa side
15). Dette er det einaste omrade ein kjem til for fuktméling, og avvik andre omrader i bjelkelaget kan ikkje
utelukkast.

Svekkelser er registrert i sgylepunkt under veranda. Grove sprekker i fundament. Desse ma erstattast med nye.
Sammenfall kan vere ein konsekvens av avviket.

Rekkverk er montert etter eldre krav ift. rekkverkshggd (90 cm). Dette tilfredstiller ikkje dagens krav til
rekkverkshggd pa 1 meter. Lysopningar pa over 10 cm er funne i rekkverk. Fall og personskadar kan vera ein
lkonsekvens av funna som er gjort. Avviket har ikkje tilbakeverkande kraft, men takstforskrifta krev at avviket skal
opplysast om ved eigarskifte. Krava var gjeldande for veranda som vart oppfgrt i 2020.

Fuktig ved, og avskalla overflatebehandling pa deler av veranda, terrasse og rekkverk. Vedlikehald vert anbefalt.
Markterrasse ligg under sng, og er ikkje tilgjengelig for kontroll. Nerare undersgkelse vert anbefalt.
Prisvurderinga tek utgangspunkt i utskifting av skada sgylepunkt. Andre avvik som er nevnt er mindre alvorlege
TG 2 feil som ikkje er prisvurdert. Meirkostnadar til vedlikehold ma pareknast.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

Riss og sprekker. Trevirke som er i kontakt med betong er fuktig. Dette skuldast kapiller sugkraft fra fukt i grunn.

Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

[Fuktinnsig, hgg luftfuktigheit og svak ventilasjon er registrert.

IDet skal nemnast at kjellaren er oppbygd som rakjellar. Formalet med det er frd gammalt av a halda matvarer
lkalde pa sommarstid og frostfritt pa vinterstid. Naturleg fuktigheit fra grunnen var bra for at matvarer ikkje skulle
terka ut. Underteikna vurderer kjellaren etter sitt faktiske forhold pa oppfgringstidspunktet. Hgg luftfuktigheit som
er registrert i kjellaren er der av naturlege arsaker. A vurdera kjellaren etter dagens krav til drenering og tettheit vil
vera feil.

IDersom ny eigar gnsker eit tgrrare klima i kjellaren bgr det installerast rotoravfuktar.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IVatn og avlgpsnettet har ei usikker gjennverande rest-levetid jfr. Sintef Byggforsk. Store deler av anlegget ligg
skjult i vegg, golv og himling. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma. Trykkslag er registrert ved tapping i
servant pa bad. Anlegget er utsett for frost, med frostsprenging som konsekvens. Det bgr installerast automatisk
lekkasjestoppar pa alle omrader som er utsette for lekkasje fra vanntilfgrsel. Dette vil minimere skadeomfanget
lved ein eventuell lekkasje. Det er ikkje framlagt godkjent vassprgve fra det private boreholet.

10.5

|Ventilasjon

IBygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal
vandra fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er
i dag fungerer ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Darleg inneklima, og gkt energibruk
for mekaniske avtrekk (bad, vaskerom og kjpgkkenventilator) er ein konsekvens av manglande ventilar, og

lluftveksling mellom rom.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250010

Selger 1 navn

Bente Elin Lidal

Vossestrandvegen 357

Poststed

VOSSESTRAND 5713
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1995

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 30

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 92609616

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Nederst pa baderomsplater i dusjen, har det trekt vatn. Virker turt no, me har hatt dusjkabinett i mange ar.

Beskrivelse Bruksmerker i vatromsbelegg pa vaskerom

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Voss varme og bad gjorde jobb pa vaskerom,me har Montert baderomsplater
Arbeid utfert av |R¢rlegger vangen pa badet.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Nytt bad vart laga. Ferdig i1995. Vaskerom i 2009.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har sendt inn byggesgknad.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Lynneds|ag sommaren 2013, vannpumpe i borehullet og og kontakt pa badet rauk.
Arbeid utfert av |Voss varme og bad

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Har ikkje hatt problemer, men burde kanskje vore drenert i tunet langs huset. Ser litt gule flekker utvendig pa mur. |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[T Nei Ja
Merka at det dryppa ned fra taklista pa vaskerommet. Viste seg at det mangla oppbrett pa venstre side av slgyes pa
Beskrivelse tak over bad/vaskerom. Fekk utbedra problemet utvendig av Firma David Gjestein, Recover utbedra inne pa
gangen i 2 etasje.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Av og til litt darleg trekk, har hatt feiing regelmessig.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Far me sette inn ny ovn i stova, forsterka me golvet rundt ovnen da det er litt «bevegelse» pa eit punkt.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Har heyrt mus pa loftet, sjglv om det er montert museband kjem dei inn, eg har eit gammelt hus, ingen garanti.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Har sett nokon fa for nokon ar sidan i yttergang, og badet, har ikkje sett no. Mistenker at det har komme med

Beskrivelse .
papp@skijer.
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Kjopt varmepumpe hja dei februar 2024, dei monterte.

Arbeid utfgrt av |Voss Energi

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vangen Elektriske

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

’ Mann min og far min har gjort innvendig plating og nye glas, del kledning utvendig. Me har skifta utslitt golv pa

Beskrivelse i
terrasser, bygd ny terrasse i Hagen.
Snekker Greee la tak og skifer pa reisverket av halve stova som temrer Inge Rauboti reiste. Firma David Gjgstein og

Arbeid utfart av Temrer Inge og Ola Hole. Tilbygg og opplett pa tak, carport. Snekker hja @vsthus har satt i ny verandader i
stova.Temrer Bjarne Kvale har skifta til ny ytterdgr pa vaskerom. Temrer Inge Rauboti pabygg av stove. David
Gjestein la nytt sutak pa halve huset som stod att. Ogsa nye takrenner paseilet husetog tak pa dokkestova.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har bygd pa gang og vaskerom i fyrste etasje og loftsstove i andreetasje. Takopplett p4 soverom i andre etasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har sendt inn byggesgknad av snakkar Hole."

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Arbeid men utvidelse av e-16; nedenfor meg, far ny og betre avkayrsle. Blir bra.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja
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24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei Ja

Beskrivelse
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Tilleggskommentar

Eg har svart sa eerleg eg kan, og har ikkje noko a tilfgye.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenamn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Vossestrandvegen 357
5713

VOSSESTRAND

Voss

310

4

174943222
HO101
Energiattest-2025-125815

25.05.2025

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-

effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Isolering av innervegg mot uoppvarma rom

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
ber kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Fyr riktig med ved
- Termografering og tettleikspreving

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er ansvarleg for. energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggjear 1930

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge inrEigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp  opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.  opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein sparsmal om energiattesten, energimerke-

blir berekna péa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjiennomfaring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

aktuelle bygningstypen fré den tidsperioden da bygningen

blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren

byggjer pa Norsk Standard NS 3031 Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfstskidiadidnygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra far. For a finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dus;j i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald
spjeldet stengt nar peisen ikkje er i bruk.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glett i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gledelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gladelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og market. Eller ein kan montere ein rarslesensor slik at lyset berre gar
pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 6: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 7: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjgleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
heg temperatur innei skapet eller boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fgre seg i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Tiltak 9: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di sterre grunn er det til 8 dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og darer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i a sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzaerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarma rom
Ein isolerer ein innervegg mot eit uoppvarma rom i bustaden.

Tiltak 13: Termografering og tettleikspreving

Ein kan male Iufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan
0g nytte termografering for a kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse,
og arbeidet ma gjerast av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den lgysinga som er vald fra fer. Til & sjekke vindtettinga av
ytterveggen er det anbefalt termografering og tettleikspraving.

Tiltak 15: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pé vindauge og mellom karmen og dgrbladet ved & montere
tettingslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

Ein kan fa vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved a isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein preve a
tette vindsperra nedst pa utsida av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring,
eller ein ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, ber ein vurdere
eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for golvvarme eller takvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere a skifte til ei ny styringseining
med kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, begr ein
vurdere eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Merk at
fleire vanlege typar termostatar ogsa gjev have til tidsstyring gjennom aktivering ein programfunksjonsknapp bak
dekselet, sja den brukarrettleiinga som falgjer med.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfelar i lufta. Sngsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) p4 motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og mearket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gledelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gjev like
mykje lys som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 23: Montering av blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, ber ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed
varmetapet.

Tiltak 24: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa", kan ein vurdere & montere ny
avtrekksvifte med fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i
lufta og reduserer den totale luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 25: Isolering av varmtvassror
Ein isolerer uisolerte varmtvassrgr for & redusere varmetapet.
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Grunnkart

Eiendom: 310/4
Adresse:  Vossestrandvegen 357

Flel

FASAPE VEST

104

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= ww ws Hijelpelinje veikant

W ww ws Hijelpelinje punktfeste

Dato: 03.03.2025
Voss kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32
_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Grunnkart

Dato:
Voss kommune

Eiendom: 310/4
Adresse:  Vossestrandvegen 357

03.03.2025

Malestokk: 1:15000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

------- Hielpelinje fiktiv

!83.’1
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== == Plangrense
o Eksisterande
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=—==== Ny eigedomsgrense
[ Permanent erverv
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= Midlertidig beslaglagt
areal
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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AVSKRIFT AV SKYLDSETNINGSFORRETNING
AVHOLDT 22. OKTOBER 1902
TINGLYST 23. OKTOBER 1902

«Skyldsa@tningsforretning. Aar 1902 den 22 oktober sammentraadte i henhold til
sorenskriverens opnavnelse af 169 d. m. undertegnede paa grd. Kvarme gr. n® 54, br. n® 1 i
Vossestrandens thinglag for at dele og skylden (skal vel vare «skyldsette»; min merknad) paa
dette brug, hvoraf eieren Knut K. Ullestad har solgt til David Pedersen Herheim en parcel
bestaaende af: A «Persteigen og Haegdslaatten». Disse teige begreendses i vest af Storelven i
nord af Persteiggroen opunder Bleikerinden, hvor et + kors blev hugget i en jordfast sten.
Derfra gaar linjen i sydlig retning ca. 80,00 m. til en nedsat markesten, videre i samme
retning ca. 56 m til en d° og fremdeles s. retn. ca. 68 m til L. (L) kloppe huggen i skarv i
Holmegroen. Herfra gaar linjen i gstlig retning efter Holmegroen op under Kristislaatten.
Forgvrigt er parcellen fraskilt naboeiendommene ved lovlige marker, der er beskrevne i
tidligere forretninger. B. Vaar, sommer og hgsthavn i i felles havnegang til saa mange
kreaturer, som kan fgdes paa parcellen — Som opmand valgtes i tilfelde af stemmelighed P.
Hgen. Efter at befaring saavel af den frasolgte del som af hovedbruget var foretaget
skjgnnedes: - David Pederssgn Herheims andel, der gives navnet Birkely udgjgr 1/24 af den
samlede skyld og vil saaledes med brugs n® 4 faa en revideret skyld af 16 — seksten — gre og
hovedbruget m. 3.68 — tre mark og otte og seksti gre. Det bevidnes at den solgte parcel har
erholdt en for fredning og dyrkning hensigtsmessig form, samt at den har en salgsverdi i
almindelig handel, der overstiger det i lov af 4-7-1884 fastsatte minnimumsbelgb. Noget nyt
feellesskab 1 jord eller skov er ved denne deling ikke opstaaet. P. Hgen. N. Bjgrgaas. K
Strgmme. L. Arnetvedt — ».
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Skredrapport ». Norkart

Eiendom 4621 310/4
Utskriftsdato 03.03.2025 Antall datasett | 5

O Aktsomhetskart for jord og flomskred
© Faresonekart for skred i bratt terreng
O Sngskred - aktsomhetsomrader

O Aktsomhetskart for steinsprang
O Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader

Ingen datasett

Norkart Skredrapport 03.03.2025 Side 1 av 6

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022
energidirektorat

" Humlabrekke

Helane

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlepsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra | 5v.nve_&_potensihsskrediarecmrasde

. . . . O Jord o flomskred aktsomhetsomrader
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlapsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig hoyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Norkart Skredrapport 03.03.2025 Side 2 av 6
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022
energidirektorat
Stora Hen :I‘:'\. ",I‘llII of ”
Haga \ ,“' ( .'
A, ( 1
Arnetveit— ~— 5 i = \\|
==\ = ) T s A @
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S—— Langeda\gwlan ':.\i’}.' |
Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for steinsprang er en nasjonal kartserie som viser potensielt steinsprangutsatte omrader pa

oversiktsniva. Kartene viser potensielle lesneomrader og utlepsomrader for steinsprang.Det gjares oppmerksom pa Stelnshrand frepsbinrede
X . X . N . Utlesingsomrade for steinsprang
at arealene som dekkes av utlesningsomrader i praksis ogsa er utlopsomrader, ettersom skred som lgsner helt

Utlgpsomréade for steinsprang

Kilde

Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

02.03.2025

Stora Hen

Langedalsstalen)\, I

" Steinsprang utlgsningsonmréde
overst i et utlasningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlesningsomrader for det nar utlepsomradene
nedenfor. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber derfor som en hovedregel bade utlgsningsomrader og utlepsomrader benyttes
sammen.Aktsomhetsomrédene er identifisert ved bruk av en datamodell som gjenkjenner mulige lasneomréder for steinsprang ut fra helning pa terreng
og geologisk informasjon. Fra hvert kildeomrade er utlepsomradet for steinsprang beregnet automatisk. Det er ikke gjort feltarbeid ved identifisering eller

avgrensning av omradene.

'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert

Om datasettet Tegnforklaring

Skredfaresone
[ Skredstatistikksannsynlighet 100
[ Skredstatistikksannsynlighet 1000

] Skredstatistikksannsynlighet 5000
Analyseomrade

[ Skredfaresone avgrensning

NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sneskred, sgrpeskred
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff p& dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen

Norkart Skredrapport 03.03.2025
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Side 3 av 6

Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl

kommune)

skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/voss-

(http://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2019/eksternrapport2019_44.pdf)

Skredfaresoner

Skredsannsynlighet

Antall
100 2
1000 1
5000 1

Norkart Skredrapport 03.03.2025

Side 4 av 6
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 25.04.2022
energidirektorat

Njdtveit

Heiane

& - )
Om datasettet Tegnforklaring
) . Potensi i e
Aktsomhetsomradene for sng- og steinskred viser aktsomhetsomrader samlet for de to skredtypene. Det er som :“;:r';frztm‘;;?g’i _“,,mmet pE
regel snaskredfaren som er dimensjonerende for utstrekningen av aktsomhetsomradene, fordi det er sneskred som Skredtarevurdering 3 - Ikie vurdert

normalt har sterst rekkevidde. Aktsomhetsomradene i disse kartene er identifisert ved & bruke helningskart for & finne terreng der skred kan utleses.
Utlgpsomradene er beregnet ved bruk av en empirisk basert modell utviklet av NGI. Dette arbeidet er gjort manuelt. Deretter er de aktuelle omradene
befart og vurdert av skredsakkyndige, for grensa for aktsomhetsomradene er tegnet inn. Kartserien dekker deler av landet. Bare omrader som kan nas
fra vei er befart, derfor er det pa hvert kartblad store omrader som ikke er vurdert.Utstrekningen av aktsomhetsomradene pa disse kartene er vanligvis
mindre enn aktsomhetsomrédene pa de nasjonalt dekkende, automatisk genererte aktsomhetskartene for sneskred, fordi skredkyndighet ved
befaringer og har gitt mulighet til & ta hensyn til lokale faktorer som begrenser skredutlep, slik som skog, terrengdetaljer og lignende.
Aktsomhetsomradene omfatter ikke omrader som kan veere utsatt for serpeskred.

Norkart Skredrapport 03.03.2025 Side 5 av 6

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.04.2022
energidirektorat

' +. ) “ﬁlﬁ 75

IU §t9|99“ _JI ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for sneskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt sngskredutsatte omrader Utlapsomréde for snaskred
(aktsomhetsomrader) pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlesningsomrader og utlopsomrader for snaskred. | =3 Jtiepsorm ade for snaskred

. i . . Utlgsingsomrade for sneskred
Det gjores oppmerksom pé at arealene som dekkes av utlesningsomrader i praksis ogsé er utlgpsomrader, ettersom

O Utlesingsomréde for snaskred
skred som Igsner helt gverst i et utlesningsomréde beveger seg gjennom nedenforliggende utlgsningsomrader far
det nar utlepsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber derfor som en hovedregel bade utlgsningsomrader og utlepsomrader
benyttes sammen.Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk av en datamodell som ut fra helning pa terrenget gjenkjenner terreng der utlesning av
sneskred er mulig. Fra hvert utlgsningsomrade er utlopsomradet automatisk beregnet. Det er ikke gjort feltarbeid ved avgrensning av omradene, og

effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utferte sikringstiltak o.l.) er derfor ikke vurdert. Aktsomhetsomradene gjelder ikke skredfare
knyttet til serpeskred.

Norkart Skredrapport 03.03.2025 Side 6 av 6
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 310/4
Adresse: Vossestrandvegen 357
Utskriftsdato: 03.03.2025
Voss kommune Malestokk:  1:5000 UTM-32
a|\hfz U
[

000p9E 3
@

3101

31004

R

m
W

85735

N 6758000

N 6737500

Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § :
I Omrideforherberge og bevertningsstader

Reguieringsplan-Landbruksomrdde (PBL1985
Omride forjord- og skogbruk

Reguleringsplan - Spesialomride (PBL198S
JENRERIR Campingplass
Friluftsomride i sig ogvassdrag
Frisiktsone ved veg
Naturvernomride (p land)
Regquleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § &
O Felles avkjgrsel
Regquleringsplan PBL 1985 - lin {fer og punkt
W Grense forrestrik sjonsormride
Requileringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Kgyreveg
P  Annan veggrunn - gréntareal
P Kollektivanlegg
P Kollektivhaldeplass
Reguieringsplan- Landbruks-, natur- og frilt
LNFR areal for ngdvendige tiltak for LNFR

Reguieringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12

/' /" / » Faresone-Ras-ogskredfare

/" / .~ Faresone -Flomfare
\ . . Sikringsone - Frisikt

/ /' / Angittomsynsone - Bevaring kultumilg
Requleringsplan- Foresegnsomréde (PBL200
[ Feresegnsomride - Anlegqg- og riggorrrade
Regu!enngsp!an-.?und:ske linjer 0@ punkt PE
o Sikringssonegrense

- ,/' Angittomsyngrense

<.+~ Fgresegnsgrense - Anlegg- og riggomrade

R%!en‘ngsp!an - Felles for PBL 1985 og 20
Regulerings- og utbyggingsplanornride

~ Planen si avgrensing
- Faresonegrense
""" Forméilsgrense
it Byggjegrense
-~ Bygningarsominngriplanen
«.< " Bygningarsom skalfjernast
e Frisiktslinje
—" Regulert stgttermur
e Bru
" Milelinje/ avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift

117



118

Kommuneplankart N
Eiendom: 310/4
Adresse: Vossestrandvegen 357
Utskriftsdato: 03.03.2025 UTM-32

Voss kommune Malestokk: 1:15000

Tegnforklaring

.

A S g

///’//;/4}/// i

7 ////%////
7

SHE e
20

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-Bygningar 0g anlegqg (PBL20(
P Fritids- og turistform 3l - noverande

B Fritids- og turistform &1 - framtidig
Komrnuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Kgyreveg - noverande

Kornmuneplan-Landbruks-,natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreir

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Naturomride - noverande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11

"/ . Faresone-Ras-og skredfare

Sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysone - Rgd sone etter T-1442

Stgysone - Gul sone etter T-1442

Stgysone - Ander stgysoner

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2

4 Faresonegrense

N

Nl A
NS S
NS LSS

~ Sikringssonegrense
— Stgysonegrense
S i Angittomsynsgrense

Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
“" Grenseforarealformil
T Turvegfturdrag - noverande
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Vossestrandvegen 357 Meglerforetak: Aktiv Voss

5713 VOSSESTRAND Saksbehandler. Vegard Fjose
Telefon: 481 95 495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



