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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT

Nyere 4-roms selveierleilighet.
2 solrike balkonger. Garasje. Heis.
Kort vei til offentlig transport.
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Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Gladbakkgutua 18D

Kr 5190 000,-

Kr 131 140,-

Kr 5321 140,-

Kr4 015,

Berit Langset

Knut Lorns Feragen

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

79/84 kvm
4211.9 kvm

3

4

Gnr. 126, bnr. 21
34

1205260048

Nyere 4-roms
selveierleilighet. 2 solrike
balkonger. Garasje. Heis.
Kort vei til offentlig

Velkommen til Gladbakkgutua 18 D!

Dette er en nyere 4- roms eierseksjon med sveert sentral plassering

pa Raholt. Leiligheten inneholder gang, flislagt bad, stue, kjgkken i

dpen lgsning og 3 soverom. Utgang fra stua til balkong med gode

solforhold. Fra det ene soverommet er det ogsa utgang til balkong
nummer 2.

Med leiligheten fglger egen garasjeplass i felles oppvarmet
garasjeanlegg. Sportsbod i tilknytning til garasjeanlegget.

Boligen ligger et steinkast unna Eidsvoll Verk stasjon og passer
utmerket for pendlere. Omréde kan for @vrig skilte med naerhet til
skog og mark, Raholt sentrum med godt utvalg butikker og
spisesteder, rekke treningssentre og sveemmehall.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 23 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 79 kvm 5.etasje: Entré/gang, gjestetoalett, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 kvm Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
23 kvm 5.etasje: 2 balkonger

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer som ikke inngar i boligens totale BRA:
trimrom og takterrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malt takhgyde fra 2.24 m - 2.59 m. Innvendige arealer er oppmalt med laser
(avstandsmaler). Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal
(BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av
BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS
3940. Mindre areal avvik kan forekomme. Rommene kan vaere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Det er bruken av rommene pa
befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er

skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i
hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av
bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg
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mellom bruksenhetene. Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa
innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l. Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag
eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt
og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4211.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Skranet tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles
parkeringsanlegg

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til med kort gangavstand (6 min) til Eidsvoll verk togstasjon
som betjenes av linjene RE11 og R12. Dette gir enkel tilgang til Oslo Lufthavn
Gardermoen pa bare 12 minutter med tog (6 min. gange, 6 min. Tog). Til Oslo S vil det
da ta 36 minutter med tog ( 6 min. gange, 30 min. tog)

Omradet har et godt utvalg av skoler og barnehager, med Raholt ungdomsskole kun 1
minutts gangavstand, Bensmoen skole og Bensmoen barnehage bare 14 minutters
gange unna. Eidsvoll Verk skole og Ankertunet barnehage er ogsa lett tilgjengelige,
med henholdsvis 23 minutters og 24 minutters

gangavstand. For daglige innkjgp er Kiwi Raholthallen, Rema 1000 Raholt, Europris og
SPAR Raholt kun 1-2 minutters gange fra eiendommen.

For sportsentusiaster er Raholt ungdomsskole med aktivitetshall, fotball og

handballbaner kun 1 minutters gange unna, og Raholt Bad med basseng og klatrevegg
ligger rett i naerheten. Fitnesspoint Raholt er ogsa lett tilgjengelig.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage/ Skole/ Fritid

Barnehager

Bonsmoen barnehage (1 5 ar) 11 min. gange
Ankertunet barnehage (1 5 ar) 23 min. gange
Steinerbarnehage Veslebrunen (0 5 ar) 22 min. gange

Skoler

Bgnsmoen skole (1 7 kl.) 13 min. gange
Eidsvoll Verk skole (1 7 kl.) 24 min. gange
Raholt skole (1 7 kl.) 29 min. gange

Raholt ungdomsskole (8 10 kl.) 1 min. gange

Sport og trening

Raholt ungdomsskole 1 min. gange

Aktivitetshall, fotball, sandhdndball

Raholt Bad 1 min. gange

Basseng, klatrevegg

MOVA Eidsvoll 9 min. gange

Fitnesspoint Raholt 12 min. gange

Leto hallen ligger ikke langt unna. Her finner du klatrevegg, treningssenter, squash
baner og padelbane

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Eidsvoll Verk stasjon (buss og tog) 6 min. gange.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfert i 2023, leiligheten ligger i 5.etasje. Stgpt fundament til grunn med
grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon tekket med takpapp,
yttervegger forblendet med teglstein, armertbetong i etasjeskiller og innervegger
oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskijeller.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne

Gladbakkgutua 18D



rapporten. P4 bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes
grunnforholdene & vaere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning,
takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i
sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som tilhgrer denne som er
vurdert. Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der
det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Johs. Granas, 2024

Beskrivelse: Fryst gulvvarme i 1. etasje. Utbedret. Ikke relevant for denne enhet.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Ingen innflytelse pa denne enhet, men anmerkninger knyttet til stgy.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

Entré/gang, toalettrom, 3 soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning. Sportsbod i
tilknytning til garasjeanlegg.

Standard

Innvendige overflater:

Overflatene er fra byggear.

Tekniske installasjoner:
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Ventilasjon: Ventilasjonen er fra byggear.

Branntekniske forhold: Rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak
har malt gips og malte betongelementer.

Vegger og tak/himlinger: Det er sma hull etter gamle veggfester og bilder noe som er &
forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes & ha normal slitasje etter alder. TG1
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er knirk i laminatgulvet i entre/gang og pa 2 av soverommene. TG2

Arsak: Terrknirk i laminatgulv har en karakter som tilsier bevegelse mellom
gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er helt plant. Alternativt kan det vaere at
balansert ventilasjon kombinert med vannbaren oppvarming fgrer til at luften blir
ekstra tgrr innendgrs.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Risiko: Det kan gi en gkt risiko for at tgrrknirken kan forverres dersom forholdene ikke

utbedres, og kan fgre til gkt slitasje pa skjgter og lasesystemer i gulvet.

Konsekvens: Vedvarende t@rrknirk kan redusere komforten og den opplevde kvaliteten
pa gulvet, og det kan bli ngdvendig med utbedring eller utskifting pa sikt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fa vurdert tgrrknirken av fagperson med bygningsfaglig
kompetanse for a avklare arsak, utvikling og eventuelt behov for tiltak.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Screens pa stuevinduene
. Gulvvarme i alle gulv
. Parkeringsplass med elbil-lader fglger leiligheten
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Parkering

Boligen har tilgang til et garasjeanlegg som er en del av Perrongen garasjesameie.
Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, boder og tekniske rom. Hver
seksjonseier i Perrongen Boligsameie har rett til bruk av garasjeanlegget, og
garasjeplassen fglger boligen ved salg. Garasjeplasser kan kun selges innad i sameiet,
og utleie av garasjeplass er tillatt.

Garasjeanlegget har ogsa to parkeringsplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede
(HC-plasser), som skal veere tilgjengelig for personer med gyldig HC-bevis. Det er lagt
opp til ladepunkter pa flere av plassene i garasjeanlegget, og ladestasjoner for elbil vil
veere et tilvalg. Ettermontering av ladere krever samtykke fra styret, og det skal
benyttes godkjente ladere installert av godkjent installatgr.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA

Fremtind, polisenummer 3020453

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med fjernvarme. Gulvvarme i alle rom.

Informasjon om stremforbruk

Boligen pa Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT har et beregnet totalt levert energi per ar
pa 11 935 kWh. Det beregnede vektede levert energi i normert klima er 86,75 kWh/m?
per ar, mens det beregnede levert energi i lokalt klima er 100,89 kWh/m?2 per ar.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Boligen har energikarakter B. Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene om
energiklassen.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5190 000

Omkostninger kjgper
5190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

129 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

131 140 (Omkostninger totalt)

143 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

145 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5321 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 333 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 335 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 892 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt i Eidsvoll kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene. Nye boligbygg er fritatt for eiendomsskatt i 3 ar.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 976 010 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 904 038 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Gladbakkgutua 18D
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Felleskostnadene inkluderer felles strgm og fiernvarme, felles forsikring,
gressklipping, vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfgrer, revisor,
styrehonorarer, TV og internett.

- Totalbelgp felleskostnader: 4 045 kr i maneden
- Felleskostnader: 3 395 kr i maneden

- Filterbytte: 137 kr i maneden

- Kabel TV/internett: 513 kr i maneden

- Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret.
- Kommunale utgifter betales direkte til kommunen og er ikke inkludert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4015

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Andel fellesformue
Kr 32 666

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Perrongen Boligsameie;

Organisasjonsnummer
830617302

Om sameiet

Perrongen Boligsameie (org. nr. 830 617 302) er et sameie i Eidsvoll kommune.
Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon, totalt 41 seksjoner.
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Forretningsfgrer for selskapet er BORI Boligbyggelag.

Sameiet har avtale med Areal Care AS for hovedrengjgring, vask av vegger og gelender
i trapperom, samt rengjgring av felles garasjeanlegg. Det er ogsa en avtale med Ideal
Mojo AS om rengjgring av treningsrom og alle treningsapparater minst to ganger arlig.

Pagaende saker

- Styret har i lgpet av 2024 avholdt flere styremgter.

- De tillitsvalgte har deltatt pa eksterne mgter/seminar og deltatt pa flere befaringer av
fellesareal sammen med elektrikere, heismontgrer, skadedyrfirma, kommunens
rgrlegger, tekniker fra Bryn Byggklima AS og branninspektar.

- Styret har fulgt opp sameiets regnskap manedlig fra forretningsfgrer samt fulgt opp
sameiets Vipps nettbutikk.

- Styret har veert med a utarbeide budsjettforslag for 2025.

- Styret har sgrget for Igpende vedlikehold av sameiets fellesareal.

- Styret har sgrget for filterbytte i felles regi.

- Styret har bestilt inn og koordinert felles postkasseskilt.

- Styret har meldt inn skader inntruffet pa sameiets fellesareal til sameiets forsikring
samt fulgt opp saker gjennom 2024.

- Styret har veert ansvarlig for salg av ngkler gjennom 2024.

- Styret har innhentet tilbud og inngéatt serviceavtaler med eksterne leverandgrer.

- Ngdvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utfort.

- Ngdvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utfgrt.

- Ngdvendige tiltak er iverksatt for a forebygge, oppdage, utrydde og behandle
skadedyr.

- Det er avholdt ars kontroller.

- Takterrasse er beiset. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstgtende bzere
stolper er beiset av eksternt firma.

- Styret har kjgpt inn sommerleker etter gnske fra beboere.

Vedtatte saker:

- Styrets arsmelding for 2024 ble godkjent.

- Arsresultatet overfgres til opptjent egenkapital.

- Budsjett for 2025 ble vedtatt.

- Vedtektsendring vedtatt: Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er
inntil 4 ar. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 ar.

- Det er vedtatt at det skal veere lov & glasse inn terrasser pa sgrsiden av blokka. Det
skal veere samme stil med tanke pa innramming og utseende som brukt i
Gladbakkgutua 20.

- Arsmgtet samtykket i at Raholthgyden AS gis tillatelse til & reseksjonere seksjon
036-H0603 til to separate seksjoner.

- Vedtektsendring vedtatt: Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon,
totalt 41 seksjoner.

Gladbakkgutua 18D
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Arbeid utfgrt i regi av Sameiet i 2024:

* Ngdvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utfgrt.

+ Ngdvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utfgrt.

* Nodvendige tiltak er iverksatt for a forebygge, oppdage, utrydde og behandle
skadedyr.

« Takterrasse er beiset. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstgtende baere
stolper er beiset av eksternt firma.

- Styret har sgrget for filterbytte i felles regi i henhold til det vi ble enig om pa forrige
ordinaere sameiermgte den 30.mai 2024.

« Styret har bestilt inn og kordinert felles postkasseskilt.

« Det ble utfgrt hovedrengjgring samt vask av vegger og gelender i trapperom i sommer
2024.

* Det ble ogsa utfart rengjoring av felles garasjeanlegg fredag 31.mai.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (19 605,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (234 770,

Vedtatte kostnadsgkninger:

Endring kostnad vaktmester med 15 000,-.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Skilting av bygg pa kortveggen ved soplekasser for taxi, sykebil, leverandgrer.
Mulig & male opp parkeringen inne igjen.

Bygge inn deler av terrassen pa A til mgter, oppbevaring og sa videre. Bygge tak pa
begge pergolaene. Pa A kan det bygges isolert tak slik at det senere kan bygges
vegger og med lett isolering kan rommet brukes fra april til oktober.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter. Risikoen
for a bli godkjent som ny erverver pahviler kjgper og kjsper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet. Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom kjgper mener
manglende styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24
tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fiernvarme radiatorer/kraner og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning.

Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa private takterrasser, balkonger o. |.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseiere i 1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn i henhold til
seksjoneringsbegjaeringen. Seksjonseier kan ikke plante treer eller sette opp gjerde.
Membran til garasjeanlegg ligger under tillegg grunn, seksjonseier som slar ned eller
forarsaker hull i membran vil bli ansvarlig for utbedring og skader.

(8) Brannvern: Det er krav om at hver boenhet skal ha montert rgykvarsler og

slokkeutstyr. | henhold til paragraf 2-4 i Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
er det eiers ansvar a vedlikeholde slokkeutstyret. Det er derimot brukeren (sameier evt
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leietaker avhengig av om seksjonen er utleid) av seksjonen som har ansvaret for &
foreta lgpende egenkontroll av slukkeutstyr.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 126, bruksnummer 21, seksjonsnummer 34 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/126/21/34:

31.05.2017 - Dokumentnr: 570457 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:82

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2017 - Dokumentnr: 570457 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:82

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 656856 - Bestemmelse om veg
Gjensidig rett til bruk av vei

Gjelder ogsa for fremtidig utskilte parseller

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2022 - Dokumentnr: 1355074 - Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om gjensidig adkomstrett
Gjelder ogsa senere fradelte parseller
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2022 - Dokumentnr: 1355074 - Erklaering/avtale

Gjensidig rett til bruk av areal avsatt til utomhus, herunder renovasjon, interne
gangveier, og areal avsatt til lekeareal

Gjensidig rett til bruk av gjesteparkering

Gjensidig rett til sykkelparkering

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2022 - Dokumentnr: 1355074 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommmer

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2022 - Dokumentnr: 1355074 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2022 - Dokumentnr: 1355272 - Bestemmelse om bebyggelse
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2022 - Dokumentnr: 1436697 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964 950 113

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere
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16.02.2026 - Dokumentnr: 182477 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

09.12.2022 - Dokumentnr: 1401573 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83/3010

01.01.2024 - Dokumentnr: 262776 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:126 Bnr:21 Snr:34

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 8/8-2023. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan Grindatunet-Raholt Sentrum Vest — gbnr. 127/1 (plan-1D
023720300). Planen er en detaljreguleringsplan som regulerer eiendommen til
bolighebyggelse - blokkbebyggelse innenfor feltene B3 og B4.. 19.06.2012

Eiendommen fglger Kommuneplan 2021-2031, med ikrafttredelse 13.04.2021. |
kommuneplanen er arealet avsatt til boligbebyggelse.

Det pagar arbeid med Omradereguleringsplan for Raholt sentrum (plan-1D 303532400).

Denne planen skal legge rammene for den videre planleggingen, utviklingen og
utbyggingen av Raholt sentrum.
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Det er gitt rammetillatelse for oppfgring av tre boligbygg pa selve eiendommen, med
saksreferanse 2023/3364.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for automatisk fredet kulturminne (ID 71703),
som er en sone for bandlegging etter kulturminneloven.

Bergrte datasett:

Aktsomhetskart for kvikkleireskred, FKB Tiltak, FKB-arealbruk, Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner, Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner, Mulighet for marin leire, Radon, Tettsteder, Dyrkbar jord, FKB-ARS5,
Jordkvalitet, Lesmasser N50/N250, Marin grense, Naturtyper i Norge - landskap,
Stgysoner for BaneNORs jernbanenett, Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger. Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen
i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjershonorar kr 7 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
28.02.2026
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5. Etasje

—
Soverom

Balkong Soverom

Entré/gang

Soverom

Kjekken

Balkong

r—1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Knut Lorns Feragen

Berit Langset
Boligen « Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
G | ad bakkgutua 18 D + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
2070 Raholt

3240-126/21/0/34

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1205260048 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Fryst gulvwvarme i 1. etasje. Utbedret. Ikke relevant for denne enhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Johs. Granas

Beskrivelse av arbeidet: Garantisak.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner



A\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja
Ingen innflytelse pa denne enhet, men anmerkninger knyttet til stay.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Adresse

Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260620
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300725447

Gardsnummer Bruksnummer

126 21

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

34 H0504

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,0 m* 83,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
86,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
100,89 kWh/m? 11 935 kWh
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.




https://www.enova.no/energimerking
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EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Bios Arkitekter As
Industrigata 69
0357 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21/5901 - 75 Endre Sandland 08.08.2023

Gbnr. 126/21 (126/14) - Gladbakkgutua 18 - Ferdigattest for boligblokk K

Ansvarlig sgker: Bios Arkitekter AS
Tiltakshaver: Raholthgyden 3 AS
Vedtak:

Ferdigattest for boligblokk K gis i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften, SAK10, § 8-1.

Spknad om ferdigattest er mottatt 10.07.23.
- Rammetillatelse ble gitt 03.01.19.
- lgangsettingstillatelse ble gitt 17.08.21 utgraving av tomt, og 22.09.21 for resterende arbeider.
- Tillatelse til endret planlgsning ble gitt 28.12.22.
- Tillatelse til endring av trapp/trappehus ble gitt
09.01.23.
- Midlertidig brukstillatelse ble gitt 09.01.23.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn er mottatt, se byggesaksforskriften (SAK10)
§ 8-1 fjerde ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett

964950113 www.eidsvoll. kommune.no



Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen tre, 3, uker etter at dette brevet er mottatt, se
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo
og Viken. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til
statsforvalteren for avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Endre Sandland
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Raholthgyden 3 As Vognvegen 23 2072 Dal

Side 2 av2
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Tilstandsrapport

(© Gladbakkgutua 18D , 2070 RAHOLT
(17 EIDSVOLL kommune

# gnr. 126, bnr. 21, snr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 22668-1006 Referansenummer: MR2541

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

M

Side: 2 av 21
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT 2051 JESSHEIM
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1006 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 21

S0



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT 2051 JESSHEIM
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Gladbakkgutua 18D , 2070 RAHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann-
og lydklassifisert entrédgr.

Balkong nr. 1 pa 5 m2 med adkomst via soverom, oppfegrt i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Balkong nr. 2 pa 18 m2 med adkomst via stue, oppfart i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malt gips og malte betongelementer.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til toppen av gulvflis ved dgrterskel. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
Micro, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har WC med innbygd sisterne, servant med 1-greps
blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat montert i
tak/himling i gang.

Vannbaren varmen via gulvvarme.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang
Automatsikringer og jordfeilbryter
11 fordelingskurser

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Ga til side

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske
krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naeermere
undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22668-1006

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
gjennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
veert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklzering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til &
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig
terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert. Dette
kan innebaere at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov pa
disse omradene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a
fa en fullverdig vurdering av eiendommens tilstand pa disse
punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon nar
sngforholdene tillater det.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

19.02.2026 Side: 6 av 21
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31
Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT 2051 JESSHEIM

Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22668-1006 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 7 av 21



Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Vinduer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann- og

lydklassifisert entrédgr.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Dgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 22668-1006

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Balkong nr. 1 pa 5 m2 med adkomst via soverom, oppfert i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Balkong nr. 2 pa 18 m2 med adkomst via stue, oppfart i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Hjemmelshaver opplyser om at det er noe delaminering av overflaten
pa betongdekket.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
eller utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

Balkonger og terrasser er en del av sameiet eller borettslags felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret
for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene.
Enkelte forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed
giennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke terrassen visuelt vurdert.
TGIU

Arsak: Sngdekket omrader.

Risiko: Det kan vaere skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
eller utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

Bilde av balkong med sngdekket omradet

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 21

59



Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malt gips og malte betongelementer

Vegger og tak/himlinger: Det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder noe som er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes &
ha normal slitasje etter alder. TG1

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er knirk i laminatgulvet i entre/gang og pa 2 av soverommene. TG2
Arsak: Tgrrknirk i laminatgulv har en karakter som tilsier bevegelse
mellom gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er helt plant. Alternativt
kan det vaere at balansert ventilasjon kombinert med vannbaren
oppvarming fgrer til at luften blir ekstra tgrr innendgrs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi en gkt risiko for at tgrrknirken kan forverres dersom
forholdene ikke utbedres, og kan fgre til gkt slitasje pa skjgter og
ldsesystemer i gulvet.

Konsekvens: Vedvarende tgrrknirk kan redusere komforten og den
opplevde kvaliteten pa gulvet, og det kan bli ngdvendig med utbedring
eller utskifting pa sikt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fa vurdert tgrrknirken av fagperson med
bygningsfaglig kompetanse for a avklare arsak, utvikling og eventuelt
behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.
Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..
Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.
Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,

utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen

funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder.

ETASJE > BAD

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til toppen av gulvflis ved dgrterskel. Hgydeforskjell fra toppen av

sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Flisegulvet vurderes a ha normal slitasje etter alder.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran

eller under membranen.

Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad,
grunnet at vannregr er fgrt igjennom kjgkkenvegg.

Arsak: Ved hulboring der kan skade vannrgr.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik,
anbefales det 3 undersgke veggkonstruksjonen

narmere ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og
eventuelt behov for utbedring.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstptende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier. TG1

Oppdragsnr.: 22668-1006

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

KJOKKEN
ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, Micro,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under
pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av
fastmonterte deler kan medfgre til skader.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser ved
apning, utfgrt av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Vegger, kjskkeninnredning og gulv vurderes & ha normal slitasje etter
alder og bruk.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjpkkenventilator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn

med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

T Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

Toalettrom har WC med innbygd sisterne, servant med 1-greps
blandebatteri.

Vegger, gulv og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige vannrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk

‘M Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avlgpsrgr vurderes a
ha normal slitasje etter alder og bruk.

Ventilasjon

Side: 12 av 21
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
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2051 JESSHEIM

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat montert i
tak/himling i gang.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Vannbaren varme
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i alle gulv.

Vannbaren varmen er kun visuelt inspisert, hjemmelshavere melder
ingen avvik.. Selv om det ikke avdekkes avvik pa vannbaren varmen
anbefales det jevnlig service. Jevnlig service av vannbaren varme er
viktig for a opprettholde optimal funksjon og energieffektivitet, samt for
a redusere risikoen for driftsstans. Ved regelmessig vedlikehold kan man
tidlig oppdage eventuelle slitasje eller mindre feil, noe som bidrar til
lengre levetid pd anlegget og bedre komfort gjennom hele aret.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 11 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Sterk Elektro AS 01.05.2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Sterk
Elektro AS 01.05.2023

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Anlegget ble oppfgrt i 2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det fremlegges ingen dokumentasjon pa utfgrt el-tilsyn da
anlegget ble oppfert i 2023.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklaering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har
ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fart opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato: 19.02.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette ikke er
et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig
ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre i
rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
giennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan vaere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Oppdragsnr.: 22668-1006 Befaringsdato: 19.02.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM
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3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato:  19.02.2026
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 79 5 84 23
SUM 79 5 23
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, toalettrom, soverom,
Etasje soverom 2, soverom 3, bad, Sportsbod
stue/kjpkken
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/. Fra og med
01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 79 m2.
5.etasje: Entré/gang, toalettrom, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue med apen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 71 m2.
5.etasje: Entré/gang, toalettrom, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.

TBA: 23 m2.
5.etasje: Balkong 1 og balkong 2.

Malt takhgyde fra 2.24 m - 2.59 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
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Gladbakkgutua 18D , 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 August Magnus Takstingenigr

Berit Langset Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3240 EIDSVOLL 126 21 34 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Gladbakkgutua 18D

Hjemmelshaver
Langset Berit, Feragen Knut Lorns

Oppdragsnr.: 22668-1006 Befaringsdato:  19.02.2026

Postboks 31
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[:]Ja Nei

Eieforhold

Ikke relevant
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RAHOLT TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gladbakkgutua 18 D ligger i et sameie pa Raholt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranet tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringsanlegg
Tinglyste/andre forhold

Det opplyses om at det skal bygges 2. stk nye bygninger over 4 etasjer og underetasje, rett ved boligblokken. Det skal oppfgres 48 stk
leiligheter, som er det siste trinn i prosjektet. Leilighetene skal vaere ferdigstilte 3. kvartal 2027. Ta kontakt med megler for ytterligere
opplysninger om byggeprosjektet.

Byggemate

Boligblokk oppfgrt i 2023, leiligheten ligger i 5.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon
tekket med takpapp, yttervegger forblendet med teglstein, armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende
overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller satt tilstandsgrad pa.
Dette kan innebaere at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a fa en
fullverdig vurdering av eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

Parkering
Leiligheten disponerer 1 stk biloppstillingsplass nr. 23 i felles parkeringskjeller.
Biloppstillingsplass er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse. Det betyr at

biloppstillingsplass ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for. Vedlikehold og eventuelle
utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i alle rom.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaeringsskjema 19.02.2026
Ordregrunnlag 25.02.2026
Kommunalinformasjon 25.02.2026
Forretningsfgrerinfo 25.02.2026
Samsvarserklaering 19.02.2026
Plantegning 25.02.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22668-1006

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Kommentar Status
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
dokumentasjon til salgsoppgave samt Gjennomgatt
selgers egenerklaering.

Gjennomgatt
Innhentet dokumenter fra megler. Gjennomgatt
Innhentet dokumenter fra megler. Gjennomgatt
Samsvarserklaering utfgrt Sterk Elektro AS Giennomeatt
01.05.2023 ! &
Plantegning er utarbeidet av Takst &
Malermester A.Magnus AS Innhentet Gjennomgatt

dokumenter fra megler

Kommentar

Befaringsdato:  19.02.2026

Sider

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Vedlagt

Ja

Nei
Nei

Nei

Nei

Ja
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1006

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Rﬁfenngspfan-offenﬂzge trafikkomrader (.

Jernbane

Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Annet spesialomride

Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
& Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
B Sentrumsformdl
Tienesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kjisreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - grgntareal
Hovednettfor sykkel
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Vegetasjonsskjerm
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/ / ~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Reguleringsplan- Besternmelseomrdder (P8
& Bestermnmelseomride
Reguleringsplan-Juridiske hinjer og punkt PE
- Angitthensyngrense

Bestermnmelsegrense

R leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
" Form3ilsgrense
— Byggegrense

«_+"" Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

T
—.~"""  Regulertkantkjgrebane
- Avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform 31/ arealform 3l
Abe PAskrift utnytting

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3240 126/14

Utskriftsdato 14.07.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred

O FKB Tiltak

© FKB-arealbruk

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

O Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Faresonekart for flom

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

@ Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Kvikkleire

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréde

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift vérbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

@ Dyrkbar jord

O FKB-AR5

© Jordkvalitet

O Losmasser N50/N250

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Vannkraft, Utbygd og ikke utoygd

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomréader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - SEFRAK

@ Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper p& land (NiN)

© Naturvernomréder

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréde

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang, aktsomhetsomréder
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Vilireinomrader

71



| Kilde |NVE | versjon | 13.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i sttt gt
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire | {54 osemnet s —

(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025 Side 2 av 17
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| Kilde | Norsk institutt for biookonomi | versjon | 15.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til A-Fei;r ;f;;;ﬁf;kke et etter 2008
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et I Dyrkbar jord endret etter 2008

avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med
informasjonen fra arealressurskart i malestokk 1:5000 (FKB-AR5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12
aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord,

innmarksbeite, skog, apen fastmark og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008 Antall

Ikke endret etter 2008 2

Endret etter 2008 1

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025 Side 3av 17
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| Geovekst | Versjon | 08.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omréader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter. = Phl tiltak

— Pbl titak

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317444 nybygg

BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317489 nybygg

BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317520 nybygg

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025 Side 4 av 17
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|08.07.2025

| Kilde | Geovekst | Versjon

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyggelse

Skog

BApen fastmark
[ Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025
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| Kilde

| Geovekst | Versjon |08.07.2025

2

o

=)

2

)
;3\]@9?'/“/"
Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken m& holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i
hvilke kapittel de ulike objektene herer hjemme.

Objekter

Objekttype

lekeplass

7 6 Norkart Omradeanalyse 14.07.2025
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| Kilde | Norsk institutt for biogkonomi | Versjon | 13.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Kartlaget jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av jorda, samt | |ordkwvalitet
jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er uavhengig av klima og forutsetter at jorda er drevet i henhold til = [ Swveert god jordkvalitet
god agronomisk praksis. Rundt halvparten av Norges fulldyrka og overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt, med O God jordkwvalitat
hovedvekt p& Ser-Jstlandet, Trandelag og Jeeren. P& enkelte steder er ogsa ogsa innmarksbeite kartlagt. Kartlaget
er fremstilt i malestokk 1:5000 og er tilpasset bruk i malestokker fra 1:5000 til 1:20 000. Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter
JORDKVALIT. Areal i kvadratmeter er oppfert under AREA_C. Datasettet lastes ned kommunevis.

Objekter

Jordkvalitet

God jordkvalitet

Sveert god jordkvalitet

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025 Side 7 av 17
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78

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren

Versjon 13.07.2025

Om datasettet

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens
offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller fiere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pa en eller annen méte. Lokaliteten inneholder generell

Réholt bad

Tegnforklaring

Sikringssone
[ sikringssone
Lokaliteter
[ Lokaltet - fiernet

| okalitet
Enkeltminner
[ Enkeltminne - fiernet
[ Enkeltminne

informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravroays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan
lokaliteten vaere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et
vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi

et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre unedig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Lokaliteter
Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok
Berger 3240 71703 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/71703)

Sikringssoner

Kulturminneld

Kommune

71703

3240




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pé innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser N50/M250

Breelvavsetning

analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Hav og flordaveetning, tykt dekke
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Vinclavsetring
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | Bart flell med tynt torvdekke

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medbvirke til at aviedningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann

Vindavsetning (Eolisk avsetning) Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial

Hav- og fjordavsetning, ssmmenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lasmassene
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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| Versjon

Tegnforklaring

Luftharan - Restriksiorsplaer for svncrs lufthamer
B Lufthawr - Restriksjonsplaner for Airors Iuthavner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
19 Innflygingsflate ENGM
1 Utflygingsflate ENGM

80
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 13.07.2025 |

Om datasettet

Marin grense angir det hoyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestér av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate
W Marin grense flate

Side 11 av 17
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 13.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Swveart stor
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan O Middels

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til 8 | [ Stort sett fraveerende

verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Vindavsetning (Eolisk avsetning)

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 13.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap LA-TI-I-S Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025 Side 13 av 17
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020
i |
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omréader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende | [ Moderat til lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
a beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde |BaneNOR | versjon | 13.07.2025

Om datasettet

Tenesta inneheld staysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for behandling
av sty i arealplanlegging (T-1442)". Staysonekarta viser berekna raud (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone.
Stoysonekarta er eit viktig grunnlag for kommunal arealplanlegging. Steysonekart vert utarbeidd for at utbyggjarar
og publikum skal sja kor sty er eit problem og derfor ma veere tema i nye planar. Det skal alltid gjerast mer
noyaktige stayberekningar dersom det er aktuelt med utbygging av steyemfintlig bebyggelse innanfor steysonane.

Objekter

Tegnforklaring

Staysoner
O Lavt staynivé
@ Hayt stayniva

Kategori

G

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025
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| Statistisk sentralbyra

| 15.05.2025

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

Tettsteder
Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0675 Réaholt 15319 8.422154721216184
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Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

10.07.2025

Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan soke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere
har vaert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

Tegnforklaring

Delfelt

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
BONSDALEN Bohnsdalen

Norkart Omradeanalyse 14.07.2025

Side 17 av 17
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Utskriftsdato: 14.07.2025

Eiendomskart for eiendom 3240 - 126/14// ;‘
Teig 1 av 2 (hovedteig)

," |10m3‘ |

9002

126/21/0/7
18D

18C

126/21/0/6

126/21/0/5

126/21/0/4

126/21/0/2

12612000137 12612038
168 ;

126/200037

126/20/0/5

‘{12&20JOI‘ 126120

Det tas om rikti eller av opp i dette dol . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend ) Eiendomsgr lite noyaktig >=500 " Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt - offentllg godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {f} Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hielpelinje fiktiv Eie» ;‘ mizfr?. y I.“ >3:;=z:: @ Grensepunkt mindre noyaktig X Grensepunkt - kors
. Hielpelinje punktfeste !vi ° g . noyaktig >10<=: . Grensepunkt mlddel.s neyaktig [=] Grensepunkt - rer
Eier gr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hielpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

gr uviss noyaktighet

Hjelpelinje vannkant
Eiend
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Teig 1 av 2 (hovedteig)

3 860,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6685158,315 619833,63
2 6685121,53 619869,33
3 6685055,77 619847,38
4 6685063,8 619835,24
5 6685083,33 619806,69
6 6685100,19 619803,17
7 6685100,82 619802,21
8 6685104,65 619804

9 6685126,6 619815,94

Koordinatsystem

Noyaktigh.

9cm

9cm

9cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6685103,06

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  619841,33

Grenselinjer (m)

Lengde
36,31
51,26
69,33
14,56
34,59
18,10

1,15
4,23

24,99

Radius

16,60
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Teig2 av 2

Det tas om riktig
Ei
————— Hjelpelinje vegkant

- - Hjelpelinje fiktiv
« Hjelpelinje punktfeste

) Grensepunkt lite noyaktig

ktig >200<=500 () G

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

® - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

ktig >30<=200 @ G

x G punkt - kors

Ei lite noy
Ei mindre
Ei mindre
Eil

Eil

Ei uviss

@ Grensepunkt noyaktig

= Kt - ror
. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig2av 2

92

Areal 351,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6685006,26 Ost 619871,48
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6684990,41 619843,26 9cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,24

2 6685015 619881,3 9cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 45,30

3 6685033,65 619880,81 9cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 18,66

4 6685047,04 619880,5 9cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 13,39

5 6685100,9 619897,52 9cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 56,49

6 6685100,24 619899,36 9cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,95

7 6685039,82 619881,27 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 63,07

8 6685010,02 619882,77 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,84

9 6684987,19 619843,6 9cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 45,34



Nabolagsprofil

Gladbakkgutua 18D - Nabolaget Sagmoen nordre - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lundsgutua T min &
Linje 432 0.4 km
@ Eidsvoll verk stasjon 2 min &
Linje RETT,R12 0.4 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 2 min &
334 elever, 20 klasser 0.7 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 3min &
231 elever, 13 klasser 1.5km
Raholt skole (1-7 kl.) 4 min &
450 elever, 24 klasser 2.2 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
631 elever, 29 klasser 0.7 km
Eidsvoll videregdende skole 17 min &
700 elever 11 km
Hoppensprett vgs Jessheim 19 min &
Ladepunkt for el-bil
= AMFI Eidsvoll Tmin &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

377 %
40.6 %
38.9%

14.5%
16.9%
145%
19.8%
203 %
L 212%

6.1 %
7.7 %
7.2%

21.8%

14.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sagmoen nordre 1776 854
H Raholt 15002 6363
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 2 min &
147 barn 0.7 km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 3 min &
64 barn 1.9km
Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5 ar) 3 min &
30 barn 2 km
Dagligvare

Kiwi Réholthallen T min &
Rema 1000 Raholt 2 min &
PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.6 km

® Raholt Bad 8 min %
Basseng, klatrevegg 0.8 km

& MOVA Eidsvoll 13 min %

& Fitnesspoint Raholt 15 min 4

Boligmasse

M 41% enebolig

B 3% rekkehus

B 50% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll T min &
@ Vitusapotek Raholt T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
I Sagmoen nordre
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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BORI BBL Generert 25.02.26

\ TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 5225/ 34
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.:

b Ol |  borino Pb 323, 2001 Lillestrom 1205260048
Boligopplysninger
Enhet 34 Bolignr h504
Boligselskap 5225 Perrongen Boligsameie Etasje 1.etg
Adresse GLADBAKKGUTUA 18 D, 2070 RAHOLT Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Knut Lornes Feragen, Berit Langset Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Restanse pr 25.02.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold
om at felleskostnadene péa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa
gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07
Felleskostnader 3395 3395 3395 3395 3395 3395
Filterbytte 137 137 137 137 137 137
Kabel TV/internett 483 513 513 513 513 513
Total 4015 4 045 4 045 4 045 4 045 4 045

Andel fellesgjeld for Enhet

Ingen fellesgjeld

Tall er hentet fra siste lanetermin (tallene endres hver termin).

Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 5225 Perrongen Boligsameie (orgnr. 830617302)

Antall enheter 39
Styrets e-post karmijit.grewal@hotmail.com

Styreleder Karmijit Grewal (98075425)

Forsikring Protector Forsikring ASA (Polise 3020453)
Festet tomt

Gnr/Bnr 126/21

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

Dyrehold ; :
informasjon.



Forkjopsrett Ingen
Styregodkjenning

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter
Formue kr 32 666,00  Utgifter

Merknader

kr 140,00
kr 0,00
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Vedlegg 1.

Forelgpig vedtekter for Perrongen garasjesameie. Vedtektene er utarbeidet i forbindelse med salg,
de er 8 betrakte som forelgpige. Det tas forbehold om endringer i forbindelse med seksjonering
mv.

[Vedtatt/endret dato]

Vedtekter Perrongen garasjesameie

g1

Navn, eiendom og formal

Det tingsrettslige sameiets navn er Perrongen garasjesameie («Sameiet»).
Garasjesameiet utgjgr naeringsseksjon gnr.126 , bnr.xx , snr. 42, i Eidsvoll
kommune («Garasjesameiet eller Eiendommen»). Hver sameier eier en ideell

andel av Garasjesameiet.

Garasjesameiet bestar av parkeringsplasser, kjgrebane, boder og tekniske
rom.

Sameiets formal er & eie, drifte og forvalte garasjeanlegg og bod areal med

diverse felles bygningsmessige og tekniske funksjoner for Perrongen
Boligsameie, som ligger over garasjeanlegget og bod arealene.

2
(§)rganisering. Sameiernes radighet
Sameiet bestar av xx andeler i snr. 42,
Sameiebrgken, som fordeler seg som falger;
xx andeler for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/xx
evt 1 andel fellesadkomst, tekniske rom, andre fellesrom og andre

fellesfunksjoner, evt organisert som fellesareal i naeringsseksjonen.

Perrongen Boligsameie eier andelen som gir rett til adkomst, tekniske rom,
fellesfunksjoner mv.

Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilhgrende
rett til atkomst til garasjeanlegget.



Endelig organisering av garasjeanlegget er ikke avklart, utbygger forbeholder
seg retten til bestemme endelig organisering.

Den enkelte seksjonseier i Perrongen Boligsameie har rett til bruk av
garasjeanlegget slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, og har for
gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets gvrige arealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeplassen fglger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad
i sameiet. Utstedelse av nytt skjgte og samtykke til overdragelse er
kjgper/selgers ansvar.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av
de ulike plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til
parkeringsplass, som kan benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog
slik at utleie innad i sameiet er tillatt.

Garasjeanlegget omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder disponeres
eksklusivt av seksjonseiere i Perrongen Boligsameie og tildeles av utbygger.
Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer de ulike
bodene. Bodene kan organiseres som fellesareal, tilleggsdel eller ideell andel.
Utbygger forbeholder seg retten til endelig valg av organisering av bodene.

Garasjeplass og bod plass tildeles av utbygger ved overtagelse det er ikke
bytterett pa bod eller garasjeplass. Unntaket er bytte av HC-plass jfr. §4.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer plasseringen av
parkeringsplasser og boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt
samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes av § 4 og § 5.

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett
eller utgjer gvrig areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 1 og
innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken
av Garasjeanlegget ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie
av garasjeplass er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf.
Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa Sameiets eiendom. Bilvask
er ikke tillatt i garasjeanlegget.
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§3

Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies
ut innad i Perrongen Boligsameie.

Utbygger har rett til & disponere fritt over usolgte parkeringsplasser.

§4
HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har 2 parkeringsplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede
(HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer
med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med
denne bestemmelsen. Det pahviler styret 8 pase at HC-plassene er
tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret skal ved
dokumentert behov for HC-plass gjennomfgre bytte/overfgring av HC-plass til
eier med slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede, mot at
vedkommende stiller sin opprinnelige parkeringsplass til disposisjon for
Sameiet. Plassen byttes tilbake ved salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i
henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler gjelder tilsvarende.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige
sameiere. Kommunen har vetorett ved endring av denne paragraf.

Det er lagt opp til ladepunkter pa flere av plassene i garasjeanlegget.
Ladestasjoner for el-bil vil vaere tilvalg. Ved ettermontering av ladere, dvs
etter at Utbygger har levert fra seg boligen/parkeringsplassene, ma det ogsa
spgkes styret om samtykke

Det skal benyttes godkjente ladere som installeres av godkjent installatar.
Hvis sameiet har etablert felles infrastruktur, ma ladere tilpasset anlegget
benyttes.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent
montering er foretatt. Det er en forutsetning at strem kun benyttes til lading
for drift/funksjon av kjgretgy og at alle kostnader dekkes av den som
disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er berettiget til & fjerne
kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.



§5

Parkering og bod. Registrering av nye sameiere/forkjgpsrett

Erverver av ideell andel plikter 8 melde fra om eierskiftet til
styret/forretningsfa@rer for registrering. Dette gjelder tilsvarende for
leietakere. Ved salg av ideell andel i garasjeanlegget tilkommer
eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven
§ 11. Sameierne kan heller ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av
Sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske
og juridiske personer, innad i Perrongen Boligsameiet.

Andel som evt gir rett til felles adkomstrett, tekniske rom og fellesfunksjoner
er ikke omsettelig.

Boder og garasjeplasser tildeles av utbygger ved overtagelse av boligene. Det
er ikke bytterett pd bod eller garasjeplass. Styret kan i szerlig tilfeller palegge
bytte av bod eller garasjeplass.

8§6
Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av eiendommen fordeles pa de sameiere
som har andel med rett til parkering etter antall andeler.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

Garasjeport

Ngkkeldpner

Feiing og rengjgring av p-plasser, kjgresoner og gvrig areal ngdvendig for
bruk av parkeringsplassene

Drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegget og lignende i garasjeanlegget
Oppmerking av p-plasser

Forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forretningsfgrer og revisor.
Kostnader til felles innkjgring til garasjeanlegget med gnr. 126, bnr. 20 ( hus
I og hus J).
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2) @vrige kostnader som for eksempel forsikring, strgm og sprinkelanlegg
inngdr som del av felleskostnadene til Perrongen Boligsameie og fordeles
etter sameiebrgken der.

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner 3 Igpe straks
sameieandel er overlevert til eier.

Den enkelte sameier skal hver m@ned betale et akontobelgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av ett ar.

Sameiere som disponerer p-plass med tilgang til stramuttak for lading av el-
kjgretgy vil palegges @ betale for malt eller beregnet stremforbruk og
administrasjon knyttet til fakturering i tillegg til ordinaere felleskostnader.
Endelig Igsning for fakturering av el-bil lading er ikke valgt, utbygger
forbeholder seg retten til 8 velge Igsning.

§7
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av garasjeanlegget pahviler Sameiet. Utvendig
vedlikehold pdhviler Perrongen Boligsameie. Kostnader til vedlikehold
budsjetteres arlig, og inngdr som en del av den manedlige
felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
garasjeanlegget.

§8
Styret

Styret i Perrongen Boligsameie drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er
valgt. Hvis en av sameierne krever det skal det velges eget styre

Sameiet kan ha et styre som skal besta av minimum en leder og to
styremedlemmer. Styret velges av sameiermgtet for to ar. Styrets leder
velges saerskilt.

Styreleder i Perrongen boligsameie skal representere sameiet og ha en
styreplass, hvis det opprettes eget styre i naeringsseksjonen.



Styrets leder har fullmakt til & representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gir
instrukser, fastsetter godtgjgrelse og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine
plikter. Forretningsfgrer skal veere den samme som for Perrongen
Boligsameie.

Sameiet fglger vedtektene i Perrongen Boligsameie der annet ikke er angitt.

8§89

Forholdet til sameieloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder
sameieloven av 1965.
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Perrongen Boligsameie
INNKALLING

Til sameiere:

Det innkalles med dette til ordinzert sameiermete: tirsdag 27. mai 2025 K1.18:00
Moetested: Réholt menighetshus, Eidsvollbakken 26, 2080 Eidsvoll
Registrering av motedeltakere starter 17:45

Til behandling foreligger:
1. Konstituering
a.Valg av meteleder
b.Valg av referent og to sameiere som skal undertegne protokollen
c. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Styrets arsmelding 2024
Regnskap 2024
Budsjett 2025
Behandling av innkomne forslag fra styret og sameiere
Valg av tillitsvalgte

Sk v

Vedlegg:

Styrets arsmelding 2024

Regnskap 2024/budsjett 2025

Revisjonsberetning for 2024 fra SLM Revisjon AS
Innkomne forslag fra styret & sameiere

Eidsvoll, 11.mai 2025
STYRET

Gjer oppmerksom pa at det er strengt forbudt & gjere video og/eller lydopptak under metet.

Sameier som ikke respekterer dette eller meoteleders etterkommelse vil bli avvist.
FULLMAKT

Fraklippes!

Perrongen Boligsameie
Denne kontrollseddel fraklippes. Den bes i utfylt og undertegnet stand levert ved fremmete
pa ordinert sameiermete 2025.

SAMEIETS NAVIL <eeeeeeeeeee et e e e e ettt e e

Seksjonsnr/bolignr: ..........
(Dersom sameier ikke meter selv kan han/hun gi fullmakt.)

Fullmakt til & stemme for meg er gitt til: ......coovevievineee e,

Dato: cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Sameiers underskrift: .....oooovveiiiiiiiiiieeeeeeeeee e
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Perrongen Boligsameie
Styrets drsmelding 2024

TILLITSVALGTE
Siden konstituerende arsmete den 14.desember 2022 har sameiets tillitsvalgte vaert
folgende:

Styreleder: Karmjit Grewal
Valgt for perioden 2023 —2025.

Styremedlem: Jo Atle Kopperud
Valgt for perioden 2023 —2025.

Styremedlem: Gerd Beck
Valgt for perioden 2023 —2025.

Styremedlem: John Kristian Paulsen
Gjenvalgt 30.mai 2024 for perioden 2024 — 2025.

Varamedlem: Odny
Valgt den 30.mai 2024 for perioden 2024 — 2025.

Selskapsinformasjon

Perrongen Boligsameie ble stiftet 14.12.2022 og har organisasjonsnummer 830 617
302. Sameiet bestar av 40 boligseksjoner, fordelt pa 2 bygninger. Eiendommen har
gnr 126, bnr 21 1 Eidsvoll kommune.Sameiets areal utgjor 1955,2m?2 ifolge
Kartverket.

Forretningsforsel og revisjon

Sameiets forretningforer er BORI Boligbyggelag. Bjernsons gate 35,2003 Lillestrom.
SLM Revisjon AS har ansvaret for revisjon. Revisor er statsautorisert revisor.
Sameiet er organisert etter de bestemmelser som folger av Eierseksjonsloven og har
til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Sameiets eiendommer og bygninger er forsikret i Protector Forsikring. Sameiets
forsikring dekker ikke skader hos den enkelte sameiers/beboers innbo og losere. Alle
henvendelser til sameiets forsikringsselskap skal ga via sameiets styreleder. Den
enkelte sameier/beboer bor selv tegne en egen forsikring som dekker alt av innbo og
losare.

Styrets arbeid

Styret har 1 lopet av 2024 avholdt flere styremeter. I denne perioden har de
tillitsvalgte 1 tillegg deltatt pd eksterne meoter/seminar og deltatt pa flere befaringer av
fellesareal sammen med elektrikere, heismonterer, skadedyrfirma, kommunens
rorlegger, tekniker fra Bryn Byggklima AS og branninspektor.
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» Styret har fulgt opp sameiets regnskap mandtelig fra forretningferer samt fulgt
opp sameiets Vipps nettbutikk. Styreleder har ukentlig fulgt opp betalinger av
fakturaer og krevd inn nedvendig utestdende ved a fakturere via forretningforer
evt kreve kreditnota pa fakturaer som har vert feil.

* Styret har vert med & utarbeide budsjettforslag for 2025.
» Styret har serget for lopende vedlikehold av sameiets fellesareal.

» Styret har serget for filterbytte i felles regi i henhold til det vi ble enig om pa
forrige ordinaere sameiermote den 30.mai 2024.

» Styret har bestilt inn og kordinert felles postkasseskilt.

* Styret har meldt inn skader inntruffet pa sameiets fellesareal til sameiets
forsikring samt fulgt opp saker gjennom 2024.

» Styret har vert ansvarlig for salg av nekler gjennom 2024.

* Styret har innhentet tilbud og inngatt serviceavtaler med eksterne levranderer.
Styret har hatt dialog og samarbeid med flere eksterne levaranderer gjennom
2024. Sameiet har pr dags dato avtale med folgende levranderer:

- BORI Boligbyggelag

- Telenor AS

- Areal Care AS

- Brankon AS

- @vre Romerike Brann og redning

- Secure Connected AS

- Bryn Byggklima AS

- Ideal Mojo AS

- Romerike Laseservice

- Eidsiva Energi AS

- Ustekveikja Energi
Reparasjoner og vedlikehold i perioden:

« Noadvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utfort.

« Nodvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utfort.

» Nodvendige tiltak er iverksatt for & forebygge, oppdage, utrydde og behandle
skadedyr.

+ Avholdt ars kontroller.

* Det ble konstatert ulike problem stillinger 1 sameiet. Alle oppstatte feil ble
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rettet.

» Takterrasse er beist. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstatende

baere stolper er beiset av eksternt firma.

* Styret har kjopt inn sommerleker etter enske fra beboere pa beboermete i

etterkant av forrige sameiermete.

Brannvern

Sameiet har brannvarslingsanlegg koblet opp mot @vre Romerike brann og redning.
Dersom det utlases falsk alarm (unedig alarm/utrykning) hvor brukeren av seksjonen
har skylden vil sekjsonseier bli belastet gebyr sameiet blir ilagt av @vre Romerike
brann og redning. Dette er pr april 2025 pa 6870 kr.

Styret minner om at det er krav om hver boenhet skal ha montert minst en reykvarsler
og slukkeutstyr. I henhold til paragraf 2-4 1 Forskrift om brannforebyggende tiltak og
tilsyn er det eiers ansvar & vedlikehold slukkeutstyret. Det er derimot brukeren
(sameier evt leietaker avhengig om seksjonen er utleid) av boenheten som har
ansvaret for 4 foreta lopende egen kontroll av hdndslukkeren samt ansvaret for & teste
roykvarsleren og skifte batteri minst 1 gang arlig. Brukeren mé selv kjope nytt batteri,
dette kan ikke kreves av sameiets styret.

Baderom/kjokken og bruk av gulvvarme i resten av seksjonen

Manglende vedlikehold pa baderom i enkelte tilfeller kan fere til vannskader pa
leiligheten 1 etasjen under. Det péligger sameiere & pase at veggbelegg/gulvbelegg og
ror giennomganger er tett. Det er 1 felles interesse at dette blir fulgt opp da det 1
enkelte tilfelle er sameieren som blir erstatningspliktig ved skader pafert
naboleilighet/kjellerbod/garasjeanlegg, evt fellesareal.

Endring/flytting av opprinnelig kjokken plassering til et annet sted i seksjonen
er ikke tillatt. Manglende vedlikehold pé kjokken 1 enkelte tilfeller kan fore til
vannskader pa leiligheten 1 etasjen under, kjellerbod og fellesareal. Det er felles
interesse at dette blir fulgt opp da det i enkelte tilfelle er sameieren som blir
erstatningspliktig ved skader pafert naboleilighet eller fellesareal (kjellerbod,
kjellergang, garasjeanlegg og elektrisk rom).

Siden konstituerende arsmete har vi hatt en tilfelle hvor det har blitt pafert skader pa
sameiets fellesareal (garasjeanlegg) fra seksjonen ovenfor i forste etasje. Ved skader
som for eksempel inntreffer mellom 4 og 3 etasje, mellom 3 og 2 etasje, mellom 2
etasje og 1 etasje er det dirkete oppgjer mellom innboforsikring til de involverte
parter, sameiets forsikring kan ikke stilles ansvarlig. Dersom det inntreffer skade
mellom 1 etasje og kjeller er det eier av seksjonen i 1 etasje som er ansvarlig for
skader pafert sameiets fellesareal (garasjeanlegg, kjellerboder, kjellerkorridorer og
elektrisk rom). Dersom skaden blir pafert sameiets garasjeanlegg vil det vare
sekjsonseier ovenfor i forste etasje som vil stilles ansvarlig for skadene. Dersom det
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intreffer skader i kjellerbod til en sameier fra en seksjon i forste etasje vil da styret bli
koblet inn for bistand av sameier som eier kjellerboden og eventuelt juridisk
rettshjelp til sameier som eier kjellerboden gjennom sameiets forsikring.

Trappevask, matte-leie og sneméking

Sameiet har avtale med Areal Care AS. Det ble utfort hovedrengjering samt vask av
vegger og gelender 1 trapperom i sommer 2024. Det ble ogsa utfort rengjering av
felles garasjeanlegg fredag 31.mai. Styret har hatt lopende dialog med Areal Caree
gjennom 2024.

Treningsrom
Sameiet har avtale med Ideal Mojo AS om rengjering av treningsrom samt alle
treningsapparater minst 2 ganger arlig.

Tv og internett

Sameiet er kunde hos Telenor siden konstituerende drsmate. Sameiet har komplett 50
avtale som innebarer bredbdnd og digital tv til samtlige beboere. Komplett 50 avtale
gir tilgang til Digital Grunnpakke og bredband SOMBPS.

Lademuligheter

I henhold til lovendring som trade 1 kraft den 01/01-2018, § 25 Seksjonseierens rett til
a bruke bruksenheten og fellesarealer: Den enklete sameier kan fritt velge ekstern
elektriker firma for & innstallere ladeboks tilknyttet sin parkeringsplass. Strom til
ladeboks ma trekkes fra seksjonen sin egen stremmaler & ikke fra fellesstrem. Det er
ikke tillatt & koble seg pa fellesstrom maéler.

Okonomi

Driftsinntekter
Sameiets inntekter var 1 2024 kr 1 729 410 mot budsjetterte inntekter pa kr 1 629 944,
som er 99 466 kr mer enn budsjett 2024.

Driftskostnader
Sameiets driftskostnader var 1 2024 kr 1 497 521 mot budsjetterte kostnader pa kr 1
308 490, som er 189 031 kr mer enn vedtatt budsjett.

Driftsresultat for finansposter viser et overskudd pa kr. 231 889 mot et budsjettert
overskudd pa kr. 321 454

Finanskostnader var i perioden kr. 2881 mot budsjetterte kostnader pé kr. 0 som
skyldes blant annet gkte rentekostnader.

Arsresultatet viser et overskudd pa kr. 234 770 mot et budsjettert overskudd pa kr.
321 454

Disponering av overskudd
Styret foreslér at overskuddet fores til annen egenkapital.



Fortsatt drift

Styret har lagt fortsatt drift til grunn for avleggelsen av arsregnskapet for 2024.

Ytre miljo
Sameiet har ingen aktivitet som forurenser det ytre miljoet.

Eidsvoll, 20.02.2025

Styret i Perrongen Boligsameie

Karmjit Grewal/s/ Jo Atle Kopperud/s/
Styrleder Styremedlem

Gerd Beck/s/ John Kristian Paulsen/s/
Styremedlem Styremedlem
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Perrongen Boligsameie 08/02-2025

Forslag til ordinzer sameiermete tirsdag 27. mai 2025
Forslagsstiller: Sameier og styreleder Karmjit Grewal, Gladbakkgutua 18 A

For & sikre kontinuitet 1 styret fremmer jeg forslag med ulik antall &r for styrets
medlemmer slik at vi panytt ikke endrer opp 1 dagens situasjon hvor alle i styret er pa
valg samtidig. Dagens vedtekter setter hindring pa maks 2 ar for styrets medlemmer
og 1 ér for varamedlemmer. Derfor foreslar jeg vedtektsendring.

Forslag til vedtektsendring av punkt 7-2
Dagens setning 1 sameiets vedtekter punkt 7-2 er folgende:

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

Endres til folgende:
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er inntil 4

ar. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 ar. Styreleder, styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.



Perrongen Boligsameie 08/02-2025

Forslag til ordinger sameiermete tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier Hanne Koppelman, Gladbakkgutua 18 D

Forslag sameiermgte 2025.

From Hanne Koppelman <hannekoppelman@gmail.com:=
Date Sat 08/02/2025 22:12
To  Karmjit Grewal <karmjit.grewal@hotmail.com>

Hei sann,
To tanker, mer sann «fint & ha» enn strengt ngdvendig:

1: skilting av bygg pa kortveggen utenifra fra veg / naer s@ppelkassrr for taxi, sykebil, leverandgrer?
Typ pa kort veggen mot veien som sier 18A-D?

2: mulig & méle opp parkeringen inne igjen..? Noen har flere meter mens andre pé slite med sma
plasser? Kanskje dette er bare sénn det er, og mulig dette har blitt tatt opp far og jeg ikke huser. |

sé fall ma jeg bare beklage darlig husk fra min side.

Mange tusen takk til DEG for innsats som styreleder og ellers til sty#pt for at dere stér pa for oss og
for fellesskapet! Jeg setter stor pris pa dere!

Mvh,
Hanne.

Hanne Koppelman
Gladbakkgutua 18 D, Nr 205/ HO-0202, 2070 RAHOLT
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Perrongen Boligsameie 22/02-2025

Forslag til ordinzer sameiermete tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier og styremedlem Jo Atle Kopperud. Side 1 av 2

Fra: Jo-Atle Kopperud t1f41216789@gmail.com
Dato: 22/02-2025 08:01

Til:perrongen@borimail.no
Kopi: karmyjit.grewal@hotmail.com

Det ble flere ting...

Forslag sameiermeote 2025:

Jeg foreslér 2-3 traer i hagen vér, slikt med rosa blomster pa varen (japansk kirsebeer?
Jeg foreslar at det skal vere lov & glasse inn terrassene i blokka. Det ma vaere samme
stil med tanke pa innramming og utseende som brukt i Gladbakkgutua 20
(hjerneleiligheter

Dette fores inn 1 vedtektene som et eget punkt 3-4 med folgende tekstforslag: Det er
lov & glasse inn terrasser pa sersiden av blokka. Dette ma sekes inn til kommunen
som fasadeendring og kvittering pa godkjent skal sendes til styret for igangsettelse.
Det skal vare samme stil med tanke pd innramming og utseende som brukt 1
Gladbakkgutua 20 (hjerneleiligheter

Altsa gra innfesting og rene glasspartier.

Foreslér i at vi bygger inn deler av terrassen pa A til mater, oppbevaring og sa videre
som vi har diskutert. Det blir en blanding av glass og treverk. Det kom ikke noe
tilbud innen fristen.

Som et tilleggsforslag (og kanskje det holder i ar: Vi bygger tak pa begge pergolaene.
Pa A kan vi bygge isolert tak ala Plastmo https://www.plastmo.no/tak/termotak slik at
vi senere kan bygge vegger og med lett isolering kan rommet brukes fra april-
oktober.

Foreslar endringer 1 méten vi far rapportert inn nye leietakere fra utleiere. Dette
krever en vedtekstsendring og felgende foreslas:
Niytt pkt 6:
6. Pabudt melding til styret om nye eiere eller leietakere av seksjoner
For & ha oppdatert informasjon om hvem som til enhver tid eier eller leier 1
vart sameie skal folgende overholdes. Sameiets forretningsferer skal uten
opphold melde inn salg og kjep av seksjoner til styret. Utleier skal uten
opphold melde inn nye leieforhold til styret. Overholdes ikke disse kravene
blir forretningsferer/utleier fakturert med kr 5000,- 14 dager etter
overtakelse og 5000,- pr maned som gér uten at dette er innrapportert.

Foreslar brannevelse! Foreslar at vi kaller inn de som har montert brannalarm og har
felles branngvelse m opplaring brannalarm kombinert med feks slukkeavelse
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Og igjen: Levegger, tildekking av terrasser (vi har litt om dette i trivselsregler
Siden dette ikke overholdes foreslas folgende punkt inn 1 vedtekter:

Terrasser:

Levegger skal vere 1 samsvar med de eksisterende leveggene som er levert av
utbygger. Markiser og annen tekstilskjerming skal vare i merk gra utforelse. Andre
dekorasjoner foreslés fjernet umiddelbart av seksjonseier. Skjer ikke dette innen 2
uker etter varsel/vedtak kan dette fjernes av styret og faktureres den aktuelle
seksjonseier uten oppher. Det betyr at seksjonseier gir styret eller dets
samarbeidspartnere adgang til sine terrasser ved a ikke overholde vedtaket.

Er det behov for et nytt styremedlem 1 ar? I sa fall har Stig meldt sin interesse og

foreslas herved.
Jo-Atle
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Perrongen Boligsameie 22/02-2025

Forslag til ordinzer sameiermete tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier Randi Falldalen, Gladbakkgutua 18 A

Jeg onsker at det skal protokollferes érlig filterskifte, og at det ikke gar over ett ar.
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Perrongen Boligsameie 20/02-2025

Forslag til ordinzer sameiermete tirsdag 27. mai 2025
Forslagsstiller: Sameier og styreleder Karmjit Grewal, Gladbakkgutua 18 A

For & sikre kontinuitet i styret fremmer jeg forslag med ulik antall ar for styrets
medlemmer slik at vi panytt ikke endrer opp 1 dagens situasjon hvor alle i styret er pa
valg samtidig etter 2 &r.

Forslag til valg av nytt styret:

Styreleder: Karmjit Grewal for periode 2025 — 2029
Styremedlem: Jo Atle Kopperud for periode 2025 — 2028
Styremedlem: Gerd Beck for periode 2025 — 2026
Styremedlem: Stig Dahlen for periode 2025 — 2027
Varamedlem: Odny Knutsen for periode 2025 - 2027
Varamedlem 2 Mona Orstenvik for periode 2025 — 2027

Styrelederen skal velges sarskilt.

115



Perrongen Boligsameie

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Perrongen Boligsameie org.nr. 830617302
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Resultatregnskap 2024

Perrongen Boligsameie

Alle beleop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1729 410 1 492 026 1629 944 1779 944
Annen driftsinntekt 0 468 000 0 0
Sum driftsinntekter 1729 410 1 960 026 1 629 944 1779944
Kostnader
Lonnskostnad 2 52 368 41 51999 74 721
Konsulenttjenester 3 110756 110097 122 600 137720
Rep og vedlikehold 4 285 528 245 241 203 998 349 000
Forsikringer 94 428 80 800 89 000 105 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 36 536 7331 9999 50 000
Energi og fyring 5 446 699 444 312 351 999 483 999
Kabel-TV og telefoni 188 086 139 337 185 000 202 500
Driftskostnader 6 211815 165 972 189 999 230000
Andre driftskostnader 7 71246 51870 103 896 122 399
Driftskostnader kjoretgy/maskiner 0 153 0 5000
Sum driftskostnader 1497 521 1245 154 1 308 490 11760339
Driftsresultat for finansposter 231 889 714 872 321 454 19 605
Finansielle poster
Finansinntekt 2881 9459 0 0
Finanskostnad 0 292 0 0
Sum finansposter 2881 91617 0 0
Arsresultat 2341710 724 039 321 454 19 605
Overfort til annen egenkapital 8 160 421 724 039 0 0
Overfort til/fra vedlikeholdsfond 8 74 348 0 0 0
Sum disponering 2341710 124 039 0 0

Resultatrapport 2024 for Perrongen Boligsameie
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Balanse 31.12.2024

Perrongen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Oremerkede bankinnskudd 74 348 0
Sum finansielle anleggsmidler 74 348 0
Sum anleggsmidler 14 348 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 47317 112 308
Kundefordringer 104 364 7604
Sum fordringer 151 681 119912
Bankinnskudd, kasse o.L 904 260 785813
Skattetrekkonto 0 12
Sum omlgpsmidler 1 055 942 905 7137
SUM EIENDELER 1130290 905 7317

Balanserapport 2024 for Perrongen Boligsameie



Balanse 31.12.2024

Perrongen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 884 460 724 039
Vedlikeholdsfond 8 74 348 0
Sum egenkapital 958 809 724 039
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 109 264 31619
Annen kortsiktig gjeld 9 62217 150 079
Sum kortsiktig gjeld 171 481 181 698
Sum gjeld 171 481 181 698
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1130290 905 137

Perrongen Boligsameie
Karmijit Singh Grewal Jo-Atle Kopperud
Styrets leder Styremedlem
Gerd Hanne Beck John Kristian Paulsen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Perrongen Boligsameie
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefgres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris

som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett &r er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 1429 572 1278 255 1394 544 1464 744
3606 Kabel TV/bredband 187 122 154 011 185 000 202 500
3607 Garasje 48 600 44 550 50 400 48 600
3649 Andre innkrevde felleskostnader 64116 15210 0 64 100
Sum felleskostnader 1729410 1 492 026 1629 944 1779 944



Note 2 Lgnns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lenn til ansatte 4 284 0 0 15 000
Feriepenger 613 0 0 1530
Annen fordel i arbeidsforhold 0 36 0 0
Godtgjerelse til styre- og 41 000 0 45999 51 000
Arbeidsgiveravgift 6 385 5 6 000 7191
Arbeidsgiveravgift av andre palepte 86 0 0 0
Sum lgnnskostnader 52 368 41 51999 74 7121

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024.

Styret har ved siden av honoraret ogsa fatt dekket utgifter i fom. mat styremgter og blomster
til styremedlemmer, pa til sammen kr 4 152, ref. note 7.

Sameiet har ingen ansatte. Lgnnsarbeidet gjelder vaktmesterarbeid utfgrt av styremedlem.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 5 625 0 5 000 5900
Forretningsfererhonorar 88 736 83715 87 600 91 820
Andre forvaltningstjenester 0 495 0 0
Juridisk bistand 0 25 887 30 000 40 000
Annen fremmed tjeneste 16 395 0 0 0
Sum konsulenttjenester 110 756 110 097 122 600 137 720

Godtgjgrelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 9810 37 427 20 000 30 000
Vedlikehold elektro 7513 10972 15 000 25 000
Vedlikehold utvendig anlegg 72113 55 881 20 000 30 000
Vedlikehold heis 48 824 24 386 18 000 52 000
Andre vedlikeholdskostnader 0 0 50 000 5000
Vedlikehold ventilasjon 120 425 98 845 50 000 132 000
Vedlikehold brannsikring 26 845 17 729 11 000 50 000
Dugnadskostnader 0 0 9999 5 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 9 999 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 285 528 245 241 203 998 349 000

Note 5 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 43 641 49 186 60 000 48 000
Fjernvarme 403 057 395 126 291 999 435 999
Sum energi og fyring 446 699 444 312 351 999 483 999

Note 6 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 208 625 165 972 189 999 220 000
Renholdstjenester 3 250 0 0 10 000
Sum driftskostnader 211 815 165 972 189 999 230 000



Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader lokaler 0 12 060 0 0
Skadedyrbekjempelse 4 950 0 0 10 000
Driftskostnader 50 0 0 0
Inventar 15 398 875 9999 0
Negkler, laser og skilt 27 106 18 088 50 000 40 000
Annet driftsmateriale 5990 660 9999 9999
Kontorrekvisita 179 180 0 10 000
Lisenser/software 0 5910 6 500 0
Mote, kurs, oppdatering o.l. 0 696 9999 10 000
Kostnader tillitsvalgte 4152 7860 9999 10 000
Generalforsamling/arsmete 2832 0 0 15 000
Velferdskostnader 1901 1094 5 000 10 000
Annen kontorkostnad 0 2 250 0 5 000
Porto 100 0 0 0
Gave, ikke fradragsberettiget 6 190 0 0 0
Qredifferanser -3 -2 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2200 2400 2400
Sum andre driftskostnader 71 246 51 870 103 896 122 399
Note 8 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 724 039 0
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 160 421 724 039
Overfort til vedlikeholdsfond 74 348 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 958 809 724 039
Vedlikeholdsfond 31.12 74 348 0
Annen egenkapital 31.12 884 460 724 039
Sum egenkapital 31.12 958 809 724 039
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Note 9 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskuddstrekk 0 12
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 5
Palgpt arbeidsgiveravgift pa 86 0
Gjeld til 415 0
Skyldig feriepenger 613 0
Andre palgpte kostnader 58 642 139 130
Annen kortsiktig gjeld 2401 10 932
Sum annen kortsiktig gjeld 62 2117 150 079
Note 10 Arbeidskapital
2024 2023
A. Arbeidskapital 01.01 124 039 0
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 234 7170 724 039
Endringer i andre langsiktige poster -74 348
B. Arets endring i arbeidskapital 160 422 724 039
C. Arbeidskapital 31.12 884 461 724 039
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1 055 942 905 737
- Kortsiktig gjeld 171 481 181 698
= Arbeidskapital 31.12 884 461 724 039



5225 Arsoppgjer 2024.pdf

Navn Dato
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; :E bank |D Kopperud, Jo-Atle

Navn Dato
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Identifikasjon
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SLM

STATSAUTORISERTE
RFVISORFR

Til arsmgtet i Perrongen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Perrongen Boligsameie som viser et overskudd pa
NOK 234 770. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne ftil fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
Z PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no
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SLM

STATSAUTORISERTE
RFVISORFR

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 27. februar 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no -z PrImEGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berfin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 27.02.2025 21:43:13
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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PROTOKOLL

Fra ordinart arsmete i Perrongen Boligsameie ble avholdt den 27.05.2025 k1.18:00

Motested: Raholt menighetshus, Eidsvollbakken 26, 2080 Eidsvoll
Registrering av motedeltakere startet kI.17:45

Motet ble apnet av styreleder Karmjit Grewal.
Den oppsatte saksliste ble referert

SAK 1 KONSTITUERING
A)  Valg av meteleder

Valgt ble: %?V W\qﬂ’
=)

B) Opptak av navnefortegnelse

Tilstede fra sameiere: zgstemmeberettigede, g fullmakter

Totalt: AQ sameiere.

C) Valg av sekretaer og 2 sameiere til & undertegne protokollen.

SO— ’ﬂw ble valgt til sekreter.

MOI’W\ '\d og /}O(\ J/ thHﬂ

til 4 underskrive protokollen.

D)  Godkjenning av innkallingen og dagsorden

Det ble foreslatt 4 godkjenne den mate arsmetet var innkalt
pa og erklare denne for lovlig satt.

Vedtak: &

~all129
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SAK2  STYRETS ARSMELDING 2024
Styrets arsmelding for 2024 ble referert 0g foreslatt godkjent.

Vedtak: G d( E\J«MWL

SAK 3 ARSOPPGJORET FOR 2024/REGNSKAP 2024

A)  Arsregnskap for 2024 _
Ezsultatregnskap/ og balanse ble referert og foreslatt godkjent.

st
Ve\c/ita}(nzlb e é] OC( [@& [L__._

B)  Anvendelseav arsresultatet
Styret foreslar at srsresultatet overfores til opptjent egenkapital.

Vedtak: QOC{ %A“

GODTGJORELSE TIL STYRET
Forslag i henhold til budsjett 2024 vedtatt pi drsmete ifjor: kr. 45 999
Honoraret fordeles internt av styret.

Vedtak: 4(27/( }3“’\"

\

SAK4 BUDSJETT 2025

Vedtak: Gia’{éy/nt / Q/[(a« #

érfirﬁ nw kwl hw-‘ %3 WL{‘W 7@0@;

Q@V) 5)(6/\5%\%,(' iried M({é,«y?

o

d Q5 9.~



NDLIN
SAMEIERE G AV INNKOMNE FORSLAG FRA STYRET OG

Forslagsstiller: Samei
¢ 1er o | .
Gladbakkgutua 18A g styreleder Karmjit Grewal,

For a sikre kontinuitet i styret fremmer jeg forslag med ulik antall ar for styrets
medlemmer slik at vi panytt ikke endrer opp i dagens situasjon hvor alle
tStyret er pa valg samtidig. Dagens vedtekter setter hindring pa maks 2
ar for styrets medlemmer og 1 ar for varamedlemmer. Derfor foreslar jeg
vedtektsendring.

Forslag til vedtektsendring av punkt 7-2 Dagens setning i sameiets vedtekter
punkt 7-2 er folgende: (2) Funksjonstiden for styreleder og de andre
medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges. Endres til folgende: (2) Funksjonstiden for
styreleder og de andre medlemmene er inntil 4 ar. Varamedlemmer kan
velges for inntil 2 ar. Styreleder, styremedlemmer 0g varamedlemmer

kan gjenvelges |

Vedtak: & . 7(0 i

Forslagsstiller: Sameier Hanne Koppelman, Gladbakkgutua 18D

1: skilting av bygg pa kortveggen utenifra fra veg / nzer soppelkassir for taxi,
sykebil, leverandorer?
Typ pé kort veggen mot veien som sier 18A-D?

Vedtak: [} Lr

\

2: mulig @ male opp parkeringen inne igjen..? Noen har flere meter mens andre pa
slite med smé plasser? Kanskje dette er bare sann det er, og mulig dette har blitt
tatt opp for og jeg ikke huser. I sa fall ma jeg bare beklage darlig husk fra min side.

Vedtak: M T 1
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4

Forslagsstiller
18D

¥

2.

3.

4.

9

Sameie
I 0g styremedlem Jo Atle Kopperud, Gladbakkgutua

Jeg foreslar -3 traer

Kirsebaer? L hagen vr, slikt med rosa blomster pa varen (japansk
Vedtak: \/ 0? @)

Jeg f/(zer :l:; at det §kal vare lov & glasse inn terrassene i blokka. Det ma
b mme stil med.tanke pé innramming og utseende som brukt i
adbakkgutua 20 (hjerneleiligheter Dette fores inn i vedtektene som et
eget punkt 3-4 med folgende tekstforslag: Det er lov 4 glasse inn
terrasser pa-segsiden av blokka. Dette ma sokes inn til kommunen som
fasadeendring og kvittering pa godkjent skal sendes til styret for
1gangsettelse. Det skal vaere samme stil med tanke pa innramming og

ptseenc.le som brukt i Gladbakkgutua 20 (hjerneleiligheter Altsa gra
innfesting og rene glasspartier.

Vedtak: | (\\ \ \/@u’&t#

Foreslér i at vi bygger inn deler av terrassen pa A til meter, oppbevaring og
s& videre som vi har diskutert. Det blir en blanding av glass og treverk.
Det kom ikke noe tilbud innen fristen.

Vedtak: VJ O

Som et tilleggsforslag (og kanskje det holder i ar: Vi bygger tak pa begge
pergolaene. Pa A kan vi bygge isolert tak ala Plastmo
https://www.plastmo.no/tak/termotak slik at vi senere kan bygge vegger
og med lett isolering kan rommet brukes fra april oktober.

Vedtak: /Qﬂ

Foreslar endringer i méten vi far rapportert inn nye leietakere fra utleiere.
Dette krever en vedtekstsendring og folgende foreslas: Nytt pkt 6: 6.
Pabudt melding til styret om nye ciere eller leietakere av seksjoner For a
ha oppdatert informasjon om hvem som til enhver tid eier eller leier i
vart sameie skal folgende overholdes. Sameiets forretningsforer skal
uten opphold melde inn salg og kjep av seksjoner til styret. Utleier skal
uten opphold melde inn nye leieforhold til styret. Overholdes ikke disse
kravene blir forretningsforer/utleier fakturert med kr 5000,- 14 dager
etter overtakelse og 5000,- pr maned som gdr uten at dette er

innrapportert.
Vedtak: DZO




Foreslar brannevelse! For
brannalarm o

k

eslar at vi kaller inn de som har montert

: g har felles brannevelse m opplaering brannalarm
ombinert med feks slukkegvelse o -

Xedtak: _FQWS\[\’\(B&% JFY\/\(%*

Og igjen: Lﬁ.lvegger, tildekking av terrasser (vi har litt om dette i trivselsregler
Siden dette ikke overholdes foreslas folgende punkt inn i vedtekter:
Terrasser: Levegger skal vare i samsvar med de eksisterende leveggene
som er levert av utbygger. Markiser og annen tekstilskjerming skal vaere
i mork gra utforelse. Andre dekorasjoner foreslés fjernet umiddelbart av
seksjonseier. Skjer ikke dette innen 2 uker etter varsel/vedtak kan dette
flernes av styret og faktureres den aktuelle seksjonseier uten oppher. Det

betyr at seksjonseier gir styret eller dets samarbeidspartnere adgang til
sine terrasser ved a ikke overholde vedtaket.

Vedtak: ) q—\ CS

8.

Er det behov for et nytt styremedlem i &r? I sé fall har Stig meldt sin
interesse og foreslas herved. Jo-Atle

Vedtak:

Forslagsstiller: Sameier Randi Falldalen, Gladbakkgutua 18 A

1. Jeg onsker at det skal protokollfores arlig filterskifte, og at det ikke gér over ett

Vedtak: N(e{b\\mﬁ M lq

\
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SAK 6 VALG AV TILLITSVALGTE/STYRET

A) Valg av styreleder

Valgt ble: ‘ 3
?KO{ e % 4 &r for perioden 2025 -2029

Vedtak:
Det var szrskilt valg for styreleder

B) Valg av styremedlemmer

Valgt ble: oA 3 §r for perioden 2025 -2027
Valgt ble: CK\,‘UJ | & for perioden 2025 -2026
Valgt ble: % f\) 2 &r for perioden 2025 -2027

Q) Valg av varamedlemmer

2 4r for perioden 2025 -2027

Valgt ble: (de\v\
-/

Valgt ble: \\/\m/\c 2 4r for perioden 2025 -2027

Vedtak:

Arsmatet ble hevet kl. | } (/“g

Protokollen undertegnes av:

.....................

Moteleder valgt av arsmeotet

..............................
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5225 Perrongen Boligsameie
Protokoll for ekstraordinaert arsmete 27.01.2026

Sted: Venter adresse
8 av 39 mulige stemmegivere var representert.
7 deltok fysisk, 1 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Karmijit Grewal velges som mgteleder. Morten Werner fra BORI fgrer protokoll.
Jo Kjetil Arnes signerer protokoll med mateleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Reseksjonering

Utbygger Raholthgyden AS, som eier seksjon 036- HO603, har fremmet gnske om
reseksjonering av seksjonen til to separate bruksenheter (se vedlegg). Rese—ksjoneringen vil
ikke bergre eller endre sameiets fellesarealer, men vil medfare én ekstra stemmeenhet i
sameiet. Tiltaket krever derfor samtykke fra arsmgtet, med minst 2/3 av de avgitte stemmene,
i henhold til eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav e., jf. eierseksjonsloven § 20 annet
ledd.

Innsenders forslag - Enstemmig vedtatt

Arsmotet samtykker i at Raholtheyden AS gis tillatelse til & reseksjonere seksjon 036-
HO0603 til to separate seksjoner.

Mot: 0 stemmer

Sak 3: Vedtektsendring

Opprinnelige vedtekter Pkt 1:

Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet bestar av 41 boligseksjoner, i
eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.

Bronngysundregistrene har endret muligheten til & registrere nestleder. Som fglge av dette,

Side 1 av2
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strykes siste setning i 7.1.(3).

Vedtak - Enstemmig vedtatt

Nye vedtekter pkt 1:

Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon, totalt 41 seksjoner, i eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.
Siste setning 7.1.(3) strykes.

Mot: 0 stemmer

Side 2 av 2
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Ekstraordinaert arsmete 27.01.2026 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Arnes, Jo Kjetil 2026-01-27 Grewal, Karmijit Singh 2026-01-27
Identifikasjon Identifikasjon

=== bankID Arnes, Jo Kietil === bankID Grewal, Karmijit Singh

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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VEDTEKER FOR

PERRONGEN BOLIGSAMEIE
(org. nr 830617302)

R8holt 01.01.2023
Sist vedtatt 27.05.2025

1.Navn

Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet bestdr av 41 boligseksjoner, 1
eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.

Under bygget etableres en felles parkeringskjeller med parkering, boder,
heis/trapper til boligene over samt teknisk rom ol. Det er egne HC-plasser, jfr p
2.2, 1 trad med kravene fra kommunen.

Garasjeplassene er organisert som en neringsseksjon, hvor hver plass har

en ideell andel 1/29 1 gnr. 126, bnr. 21, snr. 40. Boder, gjesteparkering,
sykkelparkering, gang og kjereareal er fellesareal.

Det medfolger en bod i felles garasjeanlegg. Bod tildeles av utbygger ved
overtagelse av seksjonen. Det er ingen bytterett pd garasjeplass eller bod.

Felles innkjering til garasjeanlegget med Lokfereren Boligsameie, gnr. 126 og
bnr. 20. Drift og vedlikeholdskost fordeles etter antall garasjeplasser. Perrongen
Boligsameie disponerer 29 plasser (29/75) og Lokfereren Boligsameie (46/75)
disponerer 46 garasjeplasser.

Gjesteparkering og sykkelparkering er pa felles uteomrader.

Det er felles takterrasse 1 6. etg og 7.etg til fri benyttelse for alle seksjonseiere 1
Perrongen Boligsameie.

De enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel og evt en tilleggsdel.
Private balkonger/terrasser inngér 1 bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrekens storrelse,
fremgér av seksjoneringsbegjeringen.

Boligseksjonene i 1 etg. far tinglyst tillegg i grunn. Seksjonseiere i
1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn i henhold til
seksjoneringsbegjaringen, ref. punkt 4-1(6).

Boligseksjonene har rett til bruk av arealer mellom de fremtidige blokkene,
interne adkomstveier, sykkel- og gjesteparkering, mm. Fellesarealene blir
organisert som et driftssameie med egne vedtekter og styre. Arealene vil ogsé
disponeres av gvrige boligsameier pa tomteomradet.



Driftskostnadene vil fordeles pa boligselskapene etter BRA pr boligselskap.

Det er pliktig medlemskap i driftsforeningen for alle sameiene
som disponerer omradet.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal.

Til fellesarealene herer siledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker
og konstruksjoner (ogsé balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer,
trapperom med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet
fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har
plikt til & umiddelbart melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets
forretningsforer og styre.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
Styret ma godkjenne salg (godkjenne ny eier) og stér fritt til & avsla kjepere.
Sameier har plikt til & umiddelbart melde bortleie av seksjonen skriftlig til styret
og sameiets forretningsforer om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder
ogsa utleie av parkeringsplasser. Se forevrig pkt 10.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i parkeringskjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-
plasser). Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres
husstand og som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse

plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret
sammen med nedvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at
vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige HC
plasser).Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et
bytte med den HC-plass som ligger n@rmest inngangen til den beboer som skal
ha HC-plassen.
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Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som
laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter
fra sameiet. Dette gjelder ogsé nar eier av seksjonen, som har HC plassen, skal
selge sin seksjon.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for
demontering av el-bil lader, koble om strem til nytt sikringsskap eller andre
installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre installasjoner for den
seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon.

Dette gjelder bade ved flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til
garasjeplassen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider 1 tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte sameier.

2-4 Garasjeplass

For de seksjonene som har garasjeplass i tilknytning til sin seksjon, felger denne
seksjonen ved salg. Garasjeplassen er tinglyst som tilbeher til seksjonen etter
avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d). Garasjeplassen kan kun selges
innad i sameiet, kjoper og selger mé sende inn skjete til Statens Kartverk og
varsle styret og forretningsforer om eierskifte.

Det er ikke alle seksjonene som har garasjeplass, noen seksjoner kan ha flere
plasser. Utbygger kan selge usolgte garasjeplasser fritt pa utbygningsfeltet.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne, varmepumpe, aircondition eller lignende installasjoner
tillates ikke montert uten etter flertallsvedtak i sameiermete.



(5) Sameiet tillater ikke bruk av trampoliner pa fellesomrade.

(6) Det er ikke lov & beplante eller sette ned gjerdestolper pa
utearealene 1 1. etg. da membran til garasjetak kan skades.

(7) Vaktmester har fri tilgang og fri bruk av vannkraner som er
etablert 1 sameiet.

3-2 Trivselsregler

Styret har fastsatt ordensregler / trivselsregler. Sameierne plikter & folge
disse som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa disse reglene kan anses
som brudd péd sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Disse reglene er
like bindende som vedtektene for sameierne.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc kan kun skje etter
samlet plan for hele bygningen og etter forutgdende vedtak i sameiet
og /eller styret. Det er altsa ikke tillatt a endre farge pa ytterdor eller flytte
opprinnelig plassering av en seksjons originale installasjoner som bad,
kjokken, elektrisk, ventilasjonsanlegg, vinduer og ytterdorer mm uten
sameiets/styrets skriftlige godkjenning. Alt slikt arbeid samt vedlikehold skal
utfores av kompetent virksomhet. Manglende vedlikehold seksjonens
installasjoner kan fore til skader pda andre seksjoner og fellesarealer. Det er
felles interesse at dette blir fulgt opp da det i enkelte tilfelle er seksjonseieren
som blir erstatningspliktig ved skader pdfort andre seksjoner og/eller
fellesarealer.

3-4 Innglassering av terrasser

Det er lov & glasse inn terrasser pa sersiden av blokka. Dette ma sokes
inn til kommunen som fasadeendring og kvittering pa godkjent skal
sendes til styret for igangsettelse. Det skal vaere samme stil med tanke
pé innramming og utseende som brukt i Gladbakkgutua 20
(hjerneleiligheter Altsd gra innfesting og rene glasspartier.

3-5 Terrasser

Levegger skal vare i samsvar med de eksisterende leveggene som er
levert av utbygger. Markiser og annen tekstilskjerming skal vere i
mork grd utferelse. Andre dekorasjoner foreslas fjernet umiddelbart av
seksjonseier. Skjer ikke dette innen 2 uker etter varsel/vedtak kan dette
fjernes av styret og faktureres den aktuelle seksjonseier uten oppher.
Det betyr at seksjonseier gir styret eller dets samarbeidspartnere
adgang til sine terrasser ved a ikke overholde vedtaket.
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4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér
skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde
slikt som vinduer, innvendige ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/kraner og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting
av slikt som innvendige ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
avlepsledninger bade til og fra egen vannléds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa private
takterrasser, balkonger o. 1.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig
for 4 utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til
sameiet.

(6) Seksjonseiere 1 1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn 1 henhold til
seksjoneringsbegjaringen. Seksjonseier kan ikke plante treer eller sette opp
gjerde. Membran til garasjeanlegg ligger under tillegg grunn, seksjonseier
som sldr ned eller fordrsaker hull i membran vil bli ansvarlig for utbedring
og skader.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og
andre sameiere for tap som folger av forsemt vedlikehold.

(8) Brannvern: Det er krav om at hver boenhet skal ha montert
raykvarsler og slokkeutstyr. I henhold til paragraf 2-4 i Forskrift om
brannforebyggende tiltak og tilsyn er det eiers ansvar d vedlikeholde
slokkeutstyret. Det er derimot brukeren (sameier evt leietaker
avhengig av om seksjonen er utleid) av seksjonen som har ansvaret
for d foreta lopende egenkontroll av slukkeutstyr.
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4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig
stand sd langt plikten ikke ligger pd sameierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig

vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,

herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller

reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tillegg kommer
fjernvarmeveksler/installasjoner felles for boligene. Taksluk og

sluk pa utearealer som er del av fellesarealer.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utforing av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe

for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som
folger av forsemt vedlikehold fra sameiet

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken med
mindre s&rlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver mined betale akontobelap
fastsatt av styret. Akontobelapet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen,
dersom sameiermatet har vedtatt slik avsetning. Som felleskostnader
gjelder bl.a. felles strom og fjernvarme, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsferer, revisor, styre -
honorarer, TV og internett, (kommunale utgifter betales direkte til
kommunen og er ikke inkludert) o.1

(3) Kabel TV/internett betales med lik sum pa alle seksjonene.
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(4) Fjernvarme vil fordeles etter BRA, jfr. seksjoneringsbegjaringen og
inngar som del av felleskostnadene.

(5) Andel av kostnader for drift av fellesarealer,
parkeringsomrader ute, fordeles etter fordelingsbrek mellom
sameiene pa
utbygningstomten.

(6) Kostnader for parkering vil fordeles pa de seksjonene
som disponerer garasjeplass. Styret fastsetter garasjeleien.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til 2x folketrygdens grunnbelep
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier 1 forhold til
sin sameiebrok.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jft.
eierseksjonslovens § 26 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for

eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6-4 Innmelding salg og utleie
Pabudt melding til styret om nye eiere eller leietakere av seksjoner. For & ha
oppdatert informasjon om hvem som til enhver tid eier eller leier i vart sameie



skal folgende overholdes. Sameiets forretningsforer skal uten opphold melde
inn salg og kjep av seksjoner til styret. Utleier skal uten opphold melde inn
nye leieforhold til styret. Overholdes ikke disse kravene blir
forretningsforer/utleier fakturert med kr 5000,- 14 dager etter overtakelse og
5000,- pr maned som gar uten at dette er innrapportert.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to —
fem (2-5) andre medlemmer med en til tre (1 -3) varamedlemmer.

Utbygger har rett til 4 sitte 1 styret med en eller flere representanter
inntil alle seksjonene 1 sameiet er solgt, enten i styrelederrollen eller
som styremedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er
inntil 4 &r. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 ar. Styreleder,
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges

(3) Arsmete skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrelederen skal velges serskilt. Styret skal velges av
sameiermotet. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmete skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sorge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede,
og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjore mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de
fremmette styremedlemmene skal undertegne protokollen.

145



146

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa
arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller
arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmal som medlemmet selv eller dennes narstdende har en
fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift
av styreleder og ett styremedlem i saker som gjelder sameiernes
felles

rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av sameiermeotet
eller styret. Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmetet
8-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmetet

(1) Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret
skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist
for & innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti

prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker

de onsker



behandlet.

8-3 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmeate med et varsel som skal vere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til
ekstraordinert

arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle.
Skal &rsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma

hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere drsmeatet,
skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen 1
vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen,
skal det ordinere arsmetet:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderér
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en
uke for ordinert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige pa arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan
arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til
metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa drsmatet og stemmer for det,
kan drsmatet ogsé ta beslutning i saker som ikke star 1 innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter
a innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt 1 motet.
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8-5 Hvem kan delta i Arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til & vere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & vere til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og
forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre det er penbart
unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmetet.

Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa drsmeotet
tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Meoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmetet med mindre arsmetet velger en
annen meteleder. Moteleder behaver ikke a vere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og
minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet |
arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Stir stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet

(1) Beslutninger pd arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene
hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Ved valg kan arsmetet pd forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal
regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn
det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmetet for 4 ta beslutning om



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det
aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse

av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres
fra boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20
annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene péd arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar
eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare

gjiennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle

seksjonseierne Alle seksjonseiere md, enten pa rsmotet eller

pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter
a) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pé kostnaden som
tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
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8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det
gjelder Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere
det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
ved like - innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den
rettslige disposisjonsretten over seksjonen - innfering av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmil mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse 1 saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens narstdende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer
ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene 1 lov
om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Styret skal godkjenne enhver leietaker ved utleie. Hvis seksjonseier utelater &
informere styret om ny leietaker (med navn, telefon, epost) kan sameier
faktureres kr 890,- per gang for innhenting av opplysninger.

Stasjonslakka er et storre utbyggingsprosjekt, hvor det kommer
flere byggetrinn. Byggeaktivitet og byggestay ma péberegnes.

Utbygger ma ha tilgang til evt viderekobling og tekniske
installasjoner 1 forbindelse med videre utbygging

Utbygger har krav pd tilgang pa og over denne eiendommen. Denne
paragrafen kan ikke slettes uten samtykke fra utbygg



EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for

Grindatunet-Raholt Sentrum Vest - gbnr. 127/1

-Plan ID 023720300-

e Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 22.06.2012
e Vedtatt av kommunestyret: 19.06.2012
Mindre vesentlig endring av plan

. Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 09.01.2017
e Vedtatt ved delegert myndighet: 29.03.2017

AVGENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 22.05.2012.

§1. REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til falgende formal iht. plan og bygningsloven av 27.06.2008 § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

e Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (B1-B5)

« Bolighebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse (B6)
e Undervisning (offentlig)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg (offentlig)

Veg (felles)

Fortau (offentlig)

Gang-/sykkelveg (offentlig)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (offentlig)
Annen veggrunn- grgntareal (felles)

Parkering (felles)

GR@NNSTRUKTUR
e Vegetasjonsskjerm/buffersone

§2. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§2.1 Utbygging av feltene skal skje i den rekkefglge og utbyggingstakt som fastsettes i
utbyggingsavtale jfr. pbl. §17.

§2.2 De enkelte feltene kan ikke utbygges fgr regulert kjgreatkomst og teknisk infrastruktur til
eiendommene er etablert.
Fgr det gis brukstillatelse for boligene skal det foreligge godkjennelse fra Eidsvoll kommune
kommunal drift om at tilhgrende vann- og avigpsanlegg er driftsklare.
Rekkefglgebestemmelse

§2.3 Offentlig kjgreveg med tilknytning til Nedre Grindaveg kan utbygges etappevis, men skal
da stenges med bom inn mot gjenstdende del. Offentlig kjsreveg med snuplass skal veere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt B3.

§2.4 Gang- og sykkelveg GSV1 skal veaere ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis
ferdigattest for utbygging innenfor felt B5.
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§2.5 Fgr iverksetting av tiltak i henhold til angjeldende reguleringsplan skal det foretas
arkeologiske utgravinger av de bergrte automatisk fredete kulturminnene (id. 141464)
innenfor planomrédet.

Avgrensning av omrade hvor det skal foretas arkeologisk utgravninger (id. 141464),
fremgar av arkeolog rapport 2007/6540 og bergrer omréde B2 og B3.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fgr tiltak skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

8§3. FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Plan for tekniske anlegg
Det skal utarbeides tekniske planer for vann- og avigpsledninger, overvann, el-forsyning
samt veger og gangforbindelser regulert til offentlig formal. Som grunnlag for utarbeidelse
av teknisk plan for VA-anlegg innenfor de ulike delomrdene skal det foreligge en
rammeplan godkjent av Eidsvoll kommune kommunal drift.
I tillegg til godkjent rammeplan skal de til en hver tid gjeldende normer for VA-anlegg og
veger i Eidsvoll kommune legges til grunn for prosjektering og utfgrelse av anleggene.
Teknisk plan for veger og teknisk infrastruktur skal godkjennes av kommunen fgr arbeider
tillates igangsatt, og skal innsendes for godkjennelse ved sgknad om rammetillatelse for
oppf@ring av bebyggelse eller ved sgknad om anleggelse av infrastruktur.
Planer for tekniske anlegg kan deles opp og utbygges etappevis i takt med utviklingen av
omrédet. Hensiktsmessig oppdeling skal godkjennes av kommunen.

§3.2 Utomhusplan
Ved sgknad om rammetillatelse skal det innsendes en detaljert utomhusplan i 1:200 for de
deler av utbyggingsomradet som omfattes av tiltaket. Planen skal vise bebyggelsens
plassering og utforming med hgydeangivelse, avkjgrsel, kigreveger, gangatkomster,
parkering/sykkelparkering, eksisterende og fremtidig terrenghgyde,
gjerder/avskjerming/forstgtningsmurer, utforming/opparbeidelse av felles oppholds- og
lekeareal, beplantning og opparbeidelse av grgntomrader/randsoner samt plassering av
frittliggende anlegg for sykkelparkering, renovasjon og tekniske anlegg.
Ved oppdeling av utbyggingsfelt i flere byggetrinn, skal det i tillegg innsendes en
overordnet utomhusplan i 1:500 for hele feltet. Utomhusplanen skal ha det omfang som
kommunen finner ngdvendig for & ta stilling til om det aktuelle tiltak ivaretar en helhetlig
utbygging/utforming.
Ved utforming av utomhusplan, hva gjelder gangforbindelser, kjgreatkomster og
uteoppholdsareal, skal det tas utgangspunkt i prinsipper som er vist pa illustrasjonsplan til
detaljreguleringen datert 06.07.11.
Kommunen kan kreve at det skal utarbeides modell/perspektivskisser og terrengsnitt fgr
saken tas opp til behandling.

§3.3 Grad av utnyttelse
Tillatt grad av utnyttelse skal beregnes som % BYA av tomteareal avsatt til bebyggelse og
anlegg. Avsatt areal til uteopphold inngdr i tomtearealet som skal legges til grunn ved
beregning av % BYA.
Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal med 18m2 pr. plass.
Garasjeanlegg under terreng eller med overliggende uteoppholdsareal skal ikke medregnes
i grad av utnyttelse.
Regulert gesims-, mgne- og byggehgyde skal méles i forhold til gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen.

§3.4 Avkjgrsler - frisiktsoner
Avkjgrsler til delomrader er vist pz‘i plankartet med piler. Endelig plassering av avkjgrsler
med frisiktsoner skal fastlegges ved sgknad om rammetillatelse for de enkelte delomrader
og vises pa utomhusplanen.
Stoppsiktkrav ved kryss/avkjgrsler mot samleveg skal veere 20,0 m (Ls) og 6,0 m (L2)
Siktkrav ved interne avkjgrsler skal veere 20,0 m (Ls) og 4,0 m (L2). Frisiktsonene skal
veere fri for sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde
over 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

§3.5 Teknisk infrastruktur
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Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv., skal i stgrst mulig
grad legges i tilknytning til hoved-adkomstveg, interne veger og fellesgrgfter. Det tillates
ikke luftstrekk.

Plassering av nett-/trafostasjon skal fastlegges sammen med kraftleverandgr ved sgknad
om rammetillatelse. Langs hoved-adkomstveg og interne veger skal det benyttes
gatelys/belysning av ensartet type.

§3.6 Overflatevann
Lokal overvannshdndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§3.7 Stgy, vibrasjon og luftforurensning
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442,
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer skal overholdes ved
gjennomfgring av tiltaket.
I forhold til ivaretakelse av strukturstgy mellom jernbane og boligomradene, skal det
gjennomfgres tiltak dersom det ved malinger av vibrasjon ikke vises tilfredsstillende
maleresultater.
Stgyberegninger og redegjgrelse av evt. stgy- og vibrasjonsbegrensede tiltak skal
innsendes ved sgknad om rammetillatelse.

Krav knyttet til luftforurensing skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende nasjonale
mal for luftkvalitet.

§3.8 Grunnundersgkelser
Fgr det tillates igangsatt anleggsarbeider innenfor felt B3, B4 og B5 samt tilliggende kjgre-
0g gangveger skal det av sikkerhetshensyn til jernbanen gjennomfgres en geoteknisk
vurdering av grunnforholdene i de aktuelle omrdene.
Vurdering av pakrevde undersgkelser og faglig redegjorelse skal utfgres av godkjent
foretak og fremlegges Jernbaneverket for uttalelse.
Innenfor feltene B1 - B5S skal det foretas malinger av radon i grunn. Ved malinger over
anbefalt grenseverdi p& 100Bg/m3 skal det gjennomfgres pdkrevde tiltak.

Dokumentasjon av grunnundersgkelser og pakrevde tiltak skal vedlegges rammesgknad.

§3.9 Kulturminner
Ved avdekking av nye automatisk fredede kulturminner under bygge- og anleggsarbeider
skal arbeidene stoppes og funn meldes til Akershus fylkeskommune.

§3.10 Miljgforhold
Ved utbygging skal det legges til grunn miljg og energisparende tiltak, herunder
fjernvarmeanlegg, varmegjenvinning, kildesortering, bruk av miljgvennlige materialer, mv.
Bolighebyggelsen skal klargjgres for tilknytning til fiernvarme eller likeverdige
alternative energikilder. Tilknytning til fjernvarme vil ikke vaere et krav i forhold til
brukstillatelse, men skal skje nar ngdvendig infrastruktur og kapasitet foreligger.

§3.11 Tiltak mot jernbane
Tiltak utenfor byggegrense mot jernbane eller som p8 annen mate kan pavirke
jernbaneinteressene skal forelegges Jernbaneverket for uttalelse fgr vedtak fattes.

8§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

§4.1 Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (B1-B5)
Innenfor felt B1 - B5 tillates oppfgrt leilighetsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Garasjeanlegg skal innpasses under bebyggelse og terreng.
Boder skal integreres som en del av bebyggelsen.

§4.2 Plassering
Innenfor felt B1-B5 skal boligbebyggelsen plasseres innenfor viste byggegrenser. Balkong,
herunder ogsd eventuelle vertikalbaerende konstruksjoner til balkong, tillates utkraget
plassert inntil 1,5 m utenfor byggegrenser.
Garasjeanlegg under terreng tillates plassert utenfor byggegrensen, forutsatt at dette ikke
medfgrer vesentlige endringer av terrengprofil. Garasjer skal ligge innenfor tomtegrenser.
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Mindre frittstdende installasjoner/ anlegg, overbygd sykkelparkering og avfallsanlegg kan
plasseres utenfor byggegrense.

§4.3 Utnyttelse og hgyder

Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B1 - B4 er %BYA = 45%
Maksimal grad av utnyttelse for felt B5 er % BYA = 40%

Maksimal gesimshgyde for felt B1 er kote 216,5.
Maksimal gesimshgyde for felt B2 - B4 er kote 218.
Maksimal gesimshgyde for felt B5 er kote 214,0.

Tekniske installasjoner samt heis- og ventilasjonsoppbygg kan tillates med maksimal
hgyde 3,0 meter over regulert maksimal gesims-/byggehgyde. Takoppbygg og
installasjoner skal ikke overstige 10% av bygningens brutto grunnflate.

§4.4 Utforming av bebyggelsen

Bebyggelsen innenfor delomrade B1 - B5 skal n8r det gjelder volum, materialbruk og
farger utformes pé’] en slik mate at den samlet fremstdr med et helhetlig preg. Fasader skal
gis en oppbrutt utforming b&de vertikalt og horisontalt ved bruk av sprang eller materialer.

Ved inntrukket toppetasje eller avtrappet etasjeplan tillates deler av tak benyttet som
tilbaketrukket takterrasse. Takflater og tekniske anlegg/installasjoner over tak skal
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

Frittstdende installasjoner, overdekket sykkelparkering, anlegg for avfallshdndtering og
andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i den
arkitektoniske utformingen av boligbebyggelsen.

Garasjeanlegg under bebyggelse og planert terrengniva skal avtrappes/tilpasses
overliggende bygningsdeler.

§4.5 Utforming av ubebygde arealer

Ubebygde areal inn mot tilstgtende veier og randsoner skal gis en tiltalende utforming og
behandling. Grgntomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomradene skal gis en
parkmessig opparbeidelse og beplantning. Pollenrike planter og traer som bjerk, or og
hassel skal unngas.

Innenfor de enkelte delomrader skal det avsettes felles utearealer for lek og opphold p3
minst 25 m2 pr boenhet inkl. evt. felles takterrasse. Av dette areal skal det innen en
avstand pa 50 -100 m fra hver bolig anlegges naerlekeplasser p& min 100 m2, samt at det
innenfor planomré’]det skal etableres varierte lek- og oppholdsareal som hver utgjgr
minimum 300 m2.

Brukbarhet for alle skal vektlegges ved terrengforming, opparbeidelse og valg av
materialer og utstyr.

Mellom boligomradene skal det avsettes "grgnne” korridorer/oppholdsareal for gjensidig
bruk av tilliggende omrader. I tilknytning til B3 skal stgrre felles
grentomrader/oppholdsareal legges inn mot Raholt ungdomsskole

Mellom felt B3 og B4 skal det anlegges en gjennomgdende gangforbindelse til
ungdomsskolen med tilliggende grgntomrade/korridor med bredde pa 14 m.
Gangforbindelse skal opparbeides med bredde 3,5 m, og vaere &pen for allmenn ferdsel.

Ubebygde arealer og felles lek- og oppholdsareal innenfor det enkelte omrade skal vaere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis ferdigattest.

§4.6 Avskjerming/inngjerding

Mot vei og jernbane tillates det oppsatt avskjerming oppfart som tett stgygjerde eller
kombinert voll/stgygjerde.

Avskjerming skal inntegnes pa utomhusplan, og skal vaere enhetlig hva gjelder utforming
og materialbruk. Hgyde og plassering skal godkjennes av kommunen.

§4.7 Avkjgrsler — interne veger

Avkjgrsler til omrédene skal utformes med maks bredde p& 5,0 meter, og tilfredsstille
gjeldende kommunale normer hva gjelder utforming, sikt- og stigningsforhold.
Boligomradene skal sgkes tilrettelagt som bilfrie omr@der hvor parkering legges under
bebyggelsen eller ved atkomst til omradene.

Intern kjgreveger frem til parkeringsomrader/garasjeanlegg skal opparbeides med
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kjgrebredde 4,0 meter.

Intern kjgrbare gangveger skal anlegges med bredde 3,0 - 3,5 m, og ha snumulighet.
Interne veier som skal benyttes ved avfallshandtering skal dimensjoneres for
renovasjonsbiler.

§4.8 Parkering
Parkering skal etableres p& egen grunn, hvor min. 1 p-plass pr boenhet skal vaere i
garasjeanlegg. Innenfor omradene skal fglgende parkeringsnorm legges til grunn: - 1,7 p-
plasser pr boenhet med 4-roms eller mer
- 1,5 p-plasser pr boenhet med 3-roms
- 1,2 p-plasser pr boenhet med 1-2 roms
Minst 5 % av anlagte p-plasser skal utformes for bevegelseshemmede, og plasseres lett
tilgjengelig i forhold til hovedinngang.
Felles parkeringsomrader p8 terreng skal deles opp i mindre omrdder med min. 20 meters
innbyrdes avstand. Maksimal stgrrelse pa enkeltomrader er 30 p-plasser.
Parkeringsomrf%der pé terreng skal avskjermes med beplantning.
Krav til anleggelse av plasser for sykkelparkering skal veere iht. kommunal
parkeringsnorm.

§4.9 Universell utforming
Ved utforming av bebyggelse, gangforbindelser og oppholdsareal skal prinsipper for
universell utforming ivaretas. Det skal opparbeides trygge og logiske ledelinjer, og
stigningsforhold for g8ende skal vaere maksimum 1:20. Der dette ikke er gjennom- fgrbart,
kan mindre partier ha en maksimal stigning pa'1:15.
Omrader for gdende skal ha blendfri belysning pd minst 20 lux, og hovedinngang skal
markeres tydelig og ha en blendfri belysning p& minst 300 lux.

§4.10Bolighebyggelse, B6
Innenfor felt B6 tillates oppfert smahusbebyggelse i 2 etasjer + innredet loft Gesims-
/mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,0 meter og 9,0 meter. Maksimal tillatt grad
av utnyttelse er % BYA = 30 %.
Det tillates frittliggende garasjer og boder.
Det skal anlegges 2 p-plasser pr bolig, hvor minst en p- plass er i garasje.

§4.11 Undervisning
Omradet skal utnyttes til skole med skolegard, parkering og andre tilhgrende anlegg. Maks
BYA=40 %
Tilfredsstillende arealer for varelevering og parkering for funksjonshemmede skal
opparbeides i direkte tilknytning til skolebygget.
Omradet skal vaere opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk.
Bebyggelsen i omradet tillates oppfert med maks gesimshgyde; C+ 211,1.

Det faste utvalget for plansaker kan kreve at det skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan for omradet i malestokk 1:500 eller 1:200 fgr utbygging kan skije.

Detaljeringsgraden for aktuell bebyggelse skal vaere som beskrevet nedenfor. Hvis det
anses tilstrekkelig med situasjonsplan som en del av byggesgknaden, skal denne
tilfredsstille de samme kravene som beskrevet nedenfor for bebyggelsesplanen.

Alle planer skal vaere malsatt, hgydesatt og supplert med beskrivelse. Det faste utvalget
for plansaker kan kreve at det skal utarbeides modell og/eller (aksonometriske)
perspektiver.

Bebyggelsesplanen/situasjonsplanen skal vise forhold som:

* avkjgrsel fra offentlig veg/gate, fortau/gangforbindelser, frisiktlinjer mm.

* parkeringsplasser, sykkelparkering, varelevering.

* ny plassering av bebyggelse sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse.

* etasjeantall, gesimshgyde og takform skal pafgres og illustreres.

* samlet grgntstruktur, med eksisterende og fremtidig vegetasjon og terreng, beplantede
og mgblerte uteoppholdsarealer, leke/oppholdsarealer i tilknytning til
skolegardsfunksjoner.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjoner, fasaderytme,
takform, farger mm, fortrinnsvis i et tidsmessig formsprak. Malsettingen skal vaere &
forsterke og videreutvikle Raholt Ungdomsskoles karakter.
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§5.

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

§5.5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)

Kjgrevei, annet vegareal og fortau (offentlig)

Kjgreveg skal utformes som atkomstveg type A1l med tilliggende fortau i samsvar med
vegnorm 2007 og tilknyttes Nedre Grindaveg.

Atkomstveg skal anlegges med asfaltert kjgrebredde pd 4,5 m og ensidig fortau med
bredde 2,5 m. Fortau skal anlegges som gjennomgdende med nedsenket kantstein ved
avkjgrsler.

Atkomstveg skal avsluttes med snuplass dimensjonert for lastebil (L).

Gang- og sykkelveg (offentligo)
Gang- og sykkelveg er vist pa plankartet med reguleringsbredde 5,0 m, og skal
opparbeides med bredde 2,5 m samsvar med vegnorm 2007, type GS1.

Fgr bygging kan igangsettes for offentlig kjgreveg og gang- /sykkelveger skal det foreligge
godkjent byggeplan og detaljprosjektering for anlegget.

Parkering

Avsatt areal kan benyttes som parkeringsomrade for felt B1 og B3.

Plassering av avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad.
Parkeringsomrade skal avskjermes med beplanting ut mot tilliggende gangforbindelser og
kjgreveger

Avkjgrsel (felles)
Avkjgrsel fra Gladbakkgutua skal vaere felles for felt B4 og Raholt Idrettshall. Utforming av
avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad for B4.

§6. GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 3)
§6.1 Vegetasjonsskjerm/Buffersone

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad sgkes bevart som vegetasjons-
skjerm/buffersone mellom boligomradene og jernbaneomradet, evt. erstattet med
nyplanting.
Innenfor omradet tillates det anlagt en stgyvoll/stgyskjerm hvor tilliggende areal skal
tilbakefgres som grgntomrade.
Eier av arealene er ansvarlig for skjgtsel av omradene.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200 Side 3av 17

N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2026-02-27 10:33

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Eidsvoll kommune ,Qdouub%t' l“ 01080 &Ci\r\fo ” \/&_()" \&l‘”ﬂe’rq}
=

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler ei

), men ogsa en advokat

thi
nen {hj

eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Raholthgyden 3 AS 918486089 trude.lea@bori.no

Adresse Paostnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 323 2001 Lillestrgm 90939200

2. Opplysninger om eiendommen
Kor .| Kor navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3035 Eidsvoll % Al
\

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) MNavn Eierandel (oppgis
S T - e e som brak)
918486089 Raholthgyden 3 AS 1/1

4. Spknad (ensket oppdeling av eiendommen)

Eiend spkes delt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon [omf; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mil | (telier) areal mdl | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (tedler) areal mdl | (teller} areal
1 B 82 G 13| B 48 25| B 86 37| B 82 49
2 B 48 G |l14| B 83 26| B 77 38| B 64 50
3 B 61 G 15| B 82 27| B 48 39| 8B 132 51
4 | B 86 G |16| B 48 28| B 83 40| N 26 B |52
5 1B | =7 G |17| B 61 29| B | 131 41 53
6 B 48 G 18| B 86 30| B 61 42 54
718 83 G |19| B 77 31| B 86 43 55
8 |8B 82 20| 8B 48 32|18 | 77 44 56
9 B 48 21| B 83 33| B 48 45 57
10| B 61 22| B 82 34| B 83 46 58
11| B | 88 23| B | 48 35| B | 82 47 59
12| B 77 24| B 61 36| B '[qg B 48 60
Sum tellerey 3010 Nevner = 3010
Dato b | Innsenderens underskrift )gf
/’1 [ f"’ﬁaﬂc g Ans 1/&
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep t med h]eh'm!l%foukn‘
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelava
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-27 10:33

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200 Side 4 av 17

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelig

dvendige for at seksjoneri skal kunne ting) for de som

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning p eiend 1 og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom elier fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

&
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formd, og bruksformalet er i med ar
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

malet,

X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller sknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksionen skal brukes il fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

Dato G ] Innsenderens underskrift
/""I‘?'L )—E‘C(-{.‘. (WE W, Qeﬂgrfuf/_ﬁ

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert saknad om seksj ing Side2avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200 Side 5 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-02-27 10:33
8. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a) Situasjonsplan over 1 som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for ] 1
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P& tegningene skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av Alingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendaprs tilleggsareal
e} Dok jon pa at boligseksj ppfyller k til a vaere sel fige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsh , men ogsa opplysninger fra ikkelen, tinglyste ki ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettigl hvis det er tinglyst urddighetserklering som gar ut pd at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
Sted og dato G Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Magny Sofie Almeli
Sted og dath Hjemmelshave unders:rrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Mmm Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
Y ¢
3aas JSvol( 126 |
Dato | Underskrift Stempel
» \ o~ ’, L
%~&21/ bz\v&gmi Jdb@j 'OLL K =
\ \.
A JUNCE 1 I
Dato b / | Innsenderens underskrift AIQCL&
Fastsatt av b |- og mader gsdep med hj sl l-) skrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3av4



= Crteriat Atteste_r‘t ko_pi av dok.nr. 2022/1401573/200 Side 6 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-02-27 10:33
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes It i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenf
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kal hvis seksije skal ha il
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon avtellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | Far- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | Snr | For- | Brek Tilleggs-
m#l | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 181 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 17
76 100 124 148 1712
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tell Nevner
Dato 6 / [ Innsenderens underskrift
1472 /L_P oL A j /&Pzﬂbﬁf\
Fastsatt av K |- og moderniseringsder med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sided ava

163



164

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-27 10:33

Side 7 av 17

o o

|
g

31,0822

T
o1

Lo
A
Togn

KART-SEKSJONERING
PERRONGEN
KART SEKSJONERING

Bvee
Sratua
SEKSIONERING

SANDVIKEN




Side 8 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-27 10:33

Kartverket

521552202 41 B

_ i g wl g R[] JOPieINIE OISO L5E0 69 eebuisnpy)
- HOOOY e mxi an | o ORI VoA Y I®/ Y1 eavizas
| I I _
o Wy —1 yu )
“ 1 uﬂdmuwﬂwnw PO L NVId ONINOrSYIS
| zzzos ong| mauos  wn o =y L T .y
IvIdvonoe

TIRVETTIAS 7
| |

iy LB ULa | A TN 0L ERSLNIOCESULIMEANT, 3

Lol 1

00Z: L
Jueg b
Vo, o oL Ve N VoL e
¥ 8! vl p— gsl K.t OIS a gt | Q8
m == I=| .o g—| = 0= g el i ey
- ‘I oy i Pt 3\ Pind |/ oL i # o R
LHNS THNS gﬂ\s FHNS — 4 S'HNS HNS L'UNS
sl - = _ ol 151 T
it e SMEY i . B = AR Bl = A0
- i e dicy - T i 1T N ]
- ; - AV i e, _ ey
O wadveaTid _ e i | | vmvEETIR
5 \
v a8 2 a

165



Attestert kopi av dok.nr. 2022/1401573/200 Side 9 av 17
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gladbakkgutua 18D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



