
Nyere 4‑roms selveierleilighet. 
2 solrike balkonger. Garasje. Heis.  
Kort vei til offentlig transport.

Gladbakkgutua 18D, 2070 RÅHOLT



2 Gladbakkgutua 18D

Nyere 4‑roms  
selveierleilighet. 2 solrike  
balkonger. Garasje. Heis.  
Kort vei til offentlig  

Velkommen til Gladbakkgutua 18 D!

Dette er en nyere 4‑ roms eierseksjon med svært sentral plassering  
på Råholt. Leiligheten inneholder gang, flislagt bad, stue, kjøkken i  
åpen løsning og 3 soverom. Utgang fra stua til balkong med gode  
solforhold. Fra det ene soverommet er det også utgang til balkong  

nummer 2.

Med leiligheten følger egen garasjeplass i felles oppvarmet  
garasjeanlegg. Sportsbod i tilknytning til garasjeanlegget. 

Boligen ligger et steinkast unna Eidsvoll Verk stasjon og passer  
utmerket for pendlere. Område kan for øvrig skilte med nærhet til  

skog og mark, Råholt sentrum med godt utvalg butikker og  
spisesteder, rekke treningssentre og svæmmehall. 

Velkommen til visning. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 190 000,‑
Omkostn.:	 Kr 131 140,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 321 140,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 015,‑
Selger:	 Berit Langset
	 Knut Lorns Feragen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2023
BRA‑i/    BRA Total	  79/    84 kvm
Tomtstr.:	 4211.9 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./    bnr.	 Gnr. 126, bnr. 21
Snr.	 34
Oppdragsnr.:	 1205260048

Vibeke Voksøy
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 402 23 800
E‑post	 vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kløfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Kløfta. TLF. 63 94  
26 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 79 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 23 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

5. etasje
BRA‑i: 79 kvm 5.etasje: Entré/ gang, gjestetoalett, soverom 1, soverom 2, soverom 3,  
bad og stue med åpen kjøkkenløsning. 
BRA‑e: 5 kvm Underetasje: Sportsbod i felles bodareal. 

TBA fordelt på etasje
5. etasje
23 kvm 5.etasje: 2 balkonger

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen har rett til å bruke følgende fellesarealer som ikke inngår i boligens totale BRA:  
trimrom og takterrasse. 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Målt takhøyde fra 2.24 m ‑ 2.59 m. Innvendige arealer er oppmålt med laser  
(avstandsmåler). Ved arealmåling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal  
(BRA) benyttes. Hele boenheten skal måles og summeres i BRA. Ved arealmåling av  
BRA‑i er det målt inn i smyg mot karm på dør og vinduer som går ned til gulvet, i.h.t. NS  
3940. Mindre areal avvik kan forekomme. Rommene kan være måleverdige selv om  
bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Det er bruken av rommene på  
befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.  
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling etter ferdigstillelse, vil kunne  
avvike fra arealopplysninger som er basert på byggetegninger. Dersom det ikke er  
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne måle opp  
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmåling. Arealet avrundes og oppgis i  
hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble målt. Ved måling av  
bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det målet til innside av vegg  
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mellom bruksenhetene. Arealer på terrasser, balkonger og verandaer er målt på  
innsiden av rekkverk/ brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre  
begrensinger, som rekkverk o.l. Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag  
eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/ biloppstillingsplass i fellesgarasje og  
carport oppmålt, men kun retten til bruk blir beskrevet. Rom som ligger utenfor  
boenheten, men som eier har påvist og/ eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt  
og inkludert i BRA‑e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører  
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/ sameiet og  
dette kan påvirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4211.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Skrånet tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles  
parkeringsanlegg

Beliggenhet
Leiligheten ligger sentralt til med kort gangavstand (6 min) til Eidsvoll verk togstasjon  
som betjenes av linjene RE11 og R12. Dette gir enkel tilgang til Oslo Lufthavn  
Gardermoen på bare 12 minutter med tog (6 min. gange, 6 min. Tog). Til Oslo S vil det  
da ta 36 minutter med tog ( 6 min. gange, 30 min. tog)

Området har et godt utvalg av skoler og barnehager, med Råholt ungdomsskole kun 1  
minutts gangavstand, Bønsmoen skole og Bønsmoen barnehage bare 14 minutters  
gange unna. Eidsvoll Verk skole og Ankertunet barnehage er også lett tilgjengelige,  
med henholdsvis 23 minutters og 24 minutters
gangavstand. For daglige innkjøp er Kiwi Råholthallen, Rema 1000 Råholt, Europris og  
SPAR Råholt kun 1‑2 minutters gange fra eiendommen.

For sportsentusiaster er Råholt ungdomsskole med aktivitetshall, fotball og  
håndballbaner kun 1 minutters gange unna, og Råholt Bad med basseng og klatrevegg  
ligger rett i nærheten. Fitnesspoint Råholt er også lett tilgjengelig.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighetsbebyggelse i området.
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Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehage/   Skole/   Fritid
Barnehager
Bønsmoen barnehage (1 5 år) 11 min. gange
Ankertunet barnehage (1 5 år) 23 min. gange
Steinerbarnehage Veslebrunen (0 5 år) 22 min. gange

Skoler
Bønsmoen skole (1 7 kl.) 13 min. gange
Eidsvoll Verk skole (1 7 kl.) 24 min. gange
Råholt skole (1 7 kl.) 29 min. gange
Råholt ungdomsskole (8 10 kl.) 1 min. gange

Sport og trening
Råholt ungdomsskole 1 min. gange
Aktivitetshall, fotball, sandhåndball
Råholt Bad 1 min. gange
Basseng, klatrevegg
MOVA Eidsvoll 9 min. gange
Fitnesspoint Råholt 12 min. gange
Leto hallen ligger ikke langt unna. Her finner du klatrevegg, treningssenter, squash
baner og padelbane

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Eidsvoll Verk stasjon (buss og tog) 6 min. gange.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Boligblokk oppført i 2023, leiligheten ligger i 5.etasje. Støpt fundament til grunn med  
grunnmur i støpt betong, yttertak i betongkonstruksjon tekket med takpapp,  
yttervegger forblendet med teglstein, armertbetong i etasjeskiller og innervegger  
oppført i betong/  gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles  
parkeringskjeller.
Det ble ikke foretatt geologiske undersøkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne  
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rapporten. På bakgrunn av observasjoner gjort på befaringsdagen, vurderes  
grunnforholdene å være stabile. Fundament ligger under bakkenivå og er ikke  
tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke satt tilstandsgrad på utvendig kledning,  
takrenner, yttertak, terrasser/  balkonger og utvendig terreng da dette er en del av  
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i  
sameier er det primært innvending i boligen og de arealene som tilhører denne som er  
vurdert. Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett område under marin grense. Der  
det finnes marin leire, kan det også være kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer  
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/  våtrom er bygget opp?
Ja

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/  sameiet/  
borettslaget?
Ja
Firmanavn: Faglært arbeid: Johs. Granås, 2024
Beskrivelse: Fryst gulvvarme i 1. etasje. Utbedret. Ikke relevant for denne enhet.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/  borettslaget/  laget/  selskapet er innblandet i  
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Ingen innflytelse på denne enhet, men anmerkninger knyttet til støy.

29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
Entré/  gang, toalettrom, 3 soverom, bad, stue med åpen kjøkkenløsning. Sportsbod i  
tilknytning til garasjeanlegg.

Standard
Innvendige overflater:
Overflatene er fra byggeår.

Tekniske installasjoner:
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Ventilasjon: Ventilasjonen er fra byggeår.
Branntekniske forhold: Røykvarsler og brannslukningsapparat.
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak  
har malt gips og malte betongelementer.
Vegger og tak/  himlinger: Det er små hull etter gamle veggfester og bilder noe som er å  
forvente utifra alder og bruk. Øvrige rom vurderes å ha normal slitasje etter alder. TG1
Vurdering av avvik:
Det er avvik:
Det er knirk i laminatgulvet i entre/  gang og på 2 av soverommene. TG2
Årsak: Tørrknirk i laminatgulv har en karakter som tilsier bevegelse mellom  
gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er helt plant. Alternativt kan det være at  
balansert ventilasjon kombinert med vannbåren oppvarming fører til at luften blir  
ekstra tørr innendørs.

Konsekvens/  tiltak
Tiltak:
Risiko: Det kan gi en økt risiko for at tørrknirken kan forverres dersom forholdene ikke  
utbedres, og kan føre til økt slitasje på skjøter og låsesystemer i gulvet.
Konsekvens: Vedvarende tørrknirk kan redusere komforten og den opplevde kvaliteten  
på gulvet, og det kan bli nødvendig med utbedring eller utskifting på sikt.
Anbefalt tiltak: Det anbefales å få vurdert tørrknirken av fagperson med bygningsfaglig  
kompetanse for å avklare årsak, utvikling og eventuelt behov for tiltak.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
•	 Screens på stuevinduene
•	 Gulvvarme i alle gulv
•	 Parkeringsplass med elbil‑lader følger leiligheten
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Parkering
Boligen har tilgang til et garasjeanlegg som er en del av Perrongen garasjesameie.  
Garasjeanlegget består av parkeringsplasser, boder og tekniske rom. Hver  
seksjonseier i Perrongen Boligsameie har rett til bruk av garasjeanlegget, og  
garasjeplassen følger boligen ved salg. Garasjeplasser kan kun selges innad i sameiet,  
og utleie av garasjeplass er tillatt.

Garasjeanlegget har også to parkeringsplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede  
(HC‑plasser), som skal være tilgjengelig for personer med gyldig HC‑bevis. Det er lagt  
opp til ladepunkter på flere av plassene i garasjeanlegget, og ladestasjoner for elbil vil  
være et tilvalg. Ettermontering av ladere krever samtykke fra styret, og det skal  
benyttes godkjente ladere installert av godkjent installatør.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA

Fremtind, polisenummer 3020453

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 
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Energi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med fjernvarme. Gulvvarme i alle rom.

Informasjon om strømforbruk
Boligen på Gladbakkgutua 18D, 2070 RÅHOLT har et beregnet totalt levert energi per år  
på 11 935 kWh. Det beregnede vektede levert energi i normert klima er 86,75 kWh/  m²  
per år, mens det beregnede levert energi i lokalt klima er 100,89 kWh/  m² per år. 

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Boligen har energikarakter B. Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene om  
energiklassen.

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 190 000

Omkostninger kjøper
5 190 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Omkostninger
129 750 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
131 140 (Omkostninger totalt)
143 040 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
145 840 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
5 321 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 333 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 335 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
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med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 892 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑  
og tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene  
som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/  avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Det gjøres oppmerksom på at det er eiendomsskatt i Eidsvoll kommune.  
Eiendomsskatten vil utgjøre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget  
fastsettes ved enkel taksering. Det gjøres oppmerksom på at det kan komme  
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne  
avhenge av om boligen er primær‑ eller sekundærbolig. I borettslag, boligsameier og  
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller  
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt på de enkelte eiere. Dette kan medføre  
økning i felleskostnadene. Nye boligbygg er fritatt for eiendomsskatt i 3 år. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 976 010 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 904 038 for år 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter» og fyll inn eventuelle  
andre relevante punkt, påløper kostnader til for eksempel strøm, innboforsikring,  
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
‑ Felleskostnadene inkluderer felles strøm og fjernvarme, felles forsikring,  
gressklipping, vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfører, revisor,  
styrehonorarer, TV og internett.

‑ Totalbeløp felleskostnader: 4 045 kr i måneden
‑ Felleskostnader: 3 395 kr i måneden
‑ Filterbytte: 137 kr i måneden
‑ Kabel TV/ internett: 513 kr i måneden

‑ Det tas forbehold om at felleskostnadene på kort varsel kan endres av styret.
‑ Kommunale utgifter betales direkte til kommunen og er ikke inkludert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 015

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen lån registrert

Andel fellesformue
Kr 32 666

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Perrongen Boligsameie;

Organisasjonsnummer
830617302

Om sameiet
Perrongen Boligsameie (org. nr. 830 617 302) er et sameie i Eidsvoll kommune.  
Sameiet består av 40 boligseksjoner og 1 næringsseksjon, totalt 41 seksjoner.  
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Forretningsfører for selskapet er BORI Boligbyggelag.

Sameiet har avtale med Areal Care AS for hovedrengjøring, vask av vegger og gelender  
i trapperom, samt rengjøring av felles garasjeanlegg. Det er også en avtale med Ideal  
Mojo AS om rengjøring av treningsrom og alle treningsapparater minst to ganger årlig.

Pågående saker
‑ Styret har i løpet av 2024 avholdt flere styremøter.
‑ De tillitsvalgte har deltatt på eksterne møter/ seminar og deltatt på flere befaringer av  
fellesareal sammen med elektrikere, heismontører, skadedyrfirma, kommunens  
rørlegger, tekniker fra Bryn Byggklima AS og branninspektør.
‑ Styret har fulgt opp sameiets regnskap månedlig fra forretningsfører samt fulgt opp  
sameiets Vipps nettbutikk.
‑ Styret har vært med å utarbeide budsjettforslag for 2025.
‑ Styret har sørget for løpende vedlikehold av sameiets fellesareal.
‑ Styret har sørget for filterbytte i felles regi.
‑ Styret har bestilt inn og koordinert felles postkasseskilt.
‑ Styret har meldt inn skader inntruffet på sameiets fellesareal til sameiets forsikring  
samt fulgt opp saker gjennom 2024.
‑ Styret har vært ansvarlig for salg av nøkler gjennom 2024.
‑ Styret har innhentet tilbud og inngått serviceavtaler med eksterne leverandører.
‑ Nødvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utført.
‑ Nødvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utført.
‑ Nødvendige tiltak er iverksatt for å forebygge, oppdage, utrydde og behandle  
skadedyr.
‑ Det er avholdt års kontroller.
‑ Takterrasse er beiset. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstøtende bære  
stolper er beiset av eksternt firma.
‑ Styret har kjøpt inn sommerleker etter ønske fra beboere.

Vedtatte saker:
‑ Styrets årsmelding for 2024 ble godkjent.
‑ Årsresultatet overføres til opptjent egenkapital.
‑ Budsjett for 2025 ble vedtatt.
‑ Vedtektsendring vedtatt: Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er  
inntil 4 år. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 år.
‑ Det er vedtatt at det skal være lov å glasse inn terrasser på sørsiden av blokka. Det  
skal være samme stil med tanke på innramming og utseende som brukt i  
Gladbakkgutua 20.
‑ Årsmøtet samtykket i at Råholthøyden AS gis tillatelse til å reseksjonere seksjon  
036‑H0603 til to separate seksjoner.
‑ Vedtektsendring vedtatt: Sameiet består av 40 boligseksjoner og 1 næringsseksjon,  
totalt 41 seksjoner.



Arbeid utført i regi av Sameiet i 2024:
• Nødvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utført.
• Nødvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utført.
• Nødvendige tiltak er iverksatt for å forebygge, oppdage, utrydde og behandle  
skadedyr.
• Takterrasse er beiset. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstøtende bære  
stolper er beiset av eksternt firma.
• Styret har sørget for filterbytte i felles regi i henhold til det vi ble enig om på forrige  
ordinære sameiermøte den 30.mai 2024.
• Styret har bestilt inn og kordinert felles postkasseskilt.
• Det ble utført hovedrengjøring samt vask av vegger og gelender i trapperom i sommer  
2024.
• Det ble også utført rengjøring av felles garasjeanlegg fredag 31.mai.

Lånebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lån og vilkår:

Regnskap/ budsjett
Megler har kopi av budsjett for år 2025 og årsregnskap for år 2024. Dette kan  
interessenter få oversendt.
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (19 605,‑)
Årsresultat for 2024: overskudd (234 770,‑)
Vedtatte kostnadsøkninger:
Endring kostnad vaktmester med 15 000,‑.

Saker som kan medføre kostnadsøkninger:
Skilting av bygg på kortveggen ved søplekasser for taxi, sykebil, leverandører.
Mulig å måle opp parkeringen inne igjen.
Bygge inn deler av terrassen på A til møter, oppbevaring og så videre. Bygge tak på  
begge pergolaene. På A kan det bygges isolert tak slik at det senere kan bygges  
vegger og med lett isolering kan rommet brukes fra april til oktober.

Vi gjør oppmerksom på at beslutninger/ vedtak tatt i generalforsamling eller av styret  
kan medføre økning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige  
vedlikeholdsplaner, nye låneopptak og prisstigninger på feks. diverse avgifter  
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter. Risikoen  
for å bli godkjent som ny erverver påhviler kjøper og kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger på  
overtakelsestidspunktet. Kjøper kan gå til søksmål mot sameiet dersom kjøper mener  
manglende styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24  
tredje ledd.

14 Gladbakkgutua 18D



Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

4‑1 Sameiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører  
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for de  
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rør,  
sikringsskap fra og med første hovedsikring/  inntakssikring, ledninger med tilbehør,  
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/  kraner og vask,  
apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer  
unngås.

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som  
innvendige rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/  inntakssikring, ledninger  
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker,  
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg‑, gulv‑ og himlinger, kraner, skillevegger, listverk,  
skap, benker og innvendige dører med karmer.

(3) Sameieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig  
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/  sluk og fram til sameiets felles‑/  
hovedledning.
Sameier skal også rense eventuelle sluk på private takterrasser, balkonger o. l.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter  
sameieren straks å sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseiere i 1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn i henhold til  
seksjoneringsbegjæringen. Seksjonseier kan ikke plante trær eller sette opp gjerde.  
Membran til garasjeanlegg ligger under tillegg grunn, seksjonseier som slår ned eller  
forårsaker hull i membran vil bli ansvarlig for utbedring og skader.

(8) Brannvern: Det er krav om at hver boenhet skal ha montert røykvarsler og  
slokkeutstyr. I henhold til paragraf 2‑4 i Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn  
er det eiers ansvar å vedlikeholde slokkeutstyret. Det er derimot brukeren (sameier evt  
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leietaker avhengig av om seksjonen er utleid) av seksjonen som har ansvaret for å  
foreta løpende egenkontroll av slukkeutstyr.

Forretningsfører
Forretningsfører
BORI BBL 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 126, bruksnummer 21, seksjonsnummer 34 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3240/  126/  21/  34:
31.05.2017 ‑ Dokumentnr: 570457 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445 
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11 
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:82 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.2017 ‑ Dokumentnr: 570457 ‑ Bestemmelse om spillvann/  drensvann/  stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445 
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11 
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:82 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.06.2019 ‑ Dokumentnr: 656856 ‑ Bestemmelse om veg
Gjensidig rett til bruk av vei 
Gjelder også for fremtidig utskilte parseller 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1355074 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om gjensidig adkomstrett 
Gjelder også senere fradelte parseller 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1355074 ‑ Erklæring/  avtale
Gjensidig rett til bruk av areal avsatt til utomhus, herunder renovasjon, interne  
gangveier, og areal avsatt til lekeareal 
Gjensidig rett til bruk av gjesteparkering 
Gjensidig rett til sykkelparkering 
Gjelder også senere fradelte eiendommer 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1355074 ‑ Bestemmelse om medlemskap i velforening/  
huseierforening
Gjelder også senere fradelte eiendommmer 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1355074 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Gjelder også senere fradelte eiendommer 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.2022 ‑ Dokumentnr: 1355272 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Tillatt å bygge nærmere tomtegrensen enn 4 m 
Bestemmelse om vedlikehold 
Gjelder også senere fradelte eiendommer 
Overført fra: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1436697 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Eidsvoll Kommune 
Org.nr: 964 950 113 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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16.02.2026 ‑ Dokumentnr: 182477 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 926 743 023 
Elektronisk innsendt 

09.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1401573 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 34 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 83/  3010 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 262776 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:126 Bnr:21 Snr:34 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 8/  8‑2023. At ferdigattest foreligger er likevel ingen  
garanti for at det ikke er utført søknadspliktige tiltak, uten at dette er omsøkt.

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk
Tilknytning avløp: Offentlig kloakk

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse ‑ blokkbebyggelse

Følger reguleringsplan Grindatunet‑Råholt Sentrum Vest – gbnr. 127/  1 (plan‑ID  
023720300). Planen er en detaljreguleringsplan som regulerer eiendommen til  
boligbebyggelse ‑ blokkbebyggelse innenfor feltene B3 og B4.. 19.06.2012

Eiendommen følger Kommuneplan 2021‑2031, med ikrafttredelse 13.04.2021. I  
kommuneplanen er arealet avsatt til boligbebyggelse.

Det pågår arbeid med Områdereguleringsplan for Råholt sentrum (plan‑ID 303532400).  
Denne planen skal legge rammene for den videre planleggingen, utviklingen og  
utbyggingen av Råholt sentrum.
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Det er gitt rammetillatelse for oppføring av tre boligbygg på selve eiendommen, med  
saksreferanse 2023/  3364.

Eiendommen er berørt av hensynssone for automatisk fredet kulturminne (ID 71703),  
som er en sone for båndlegging etter kulturminneloven.

Berørte datasett:
Aktsomhetskart for kvikkleireskred, FKB Tiltak, FKB‑arealbruk, Kulturminner ‑  
Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner, Lufthavn ‑ Restriksjonsplaner for Avinors  
lufthavner, Mulighet for marin leire, Radon, Tettsteder, Dyrkbar jord, FKB‑AR5,  
Jordkvalitet, Løsmasser N50/  N250, Marin grense, Naturtyper i Norge ‑ landskap,  
Støysoner for BaneNORs jernbanenett, Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger. Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen  
i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,‑  
oppgjørshonorar kr 7 750,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i  
henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Vibeke Voksøy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
Tlf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistås av
Vibeke Voksøy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
Tlf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
Tlf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Kløfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Kløfta

Salgsoppgavedato
28.02.2026
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Knut Lorns Feragen

Berit Langset

Boligen

 Gladbakkgutua 18D
 2070 Råholt

3240-126/21/0/34

Boligen ble kjøpt 2023

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1205260048        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Ja

Fryst gulvvarme i 1. etasje. Utbedret. Ikke relevant for denne enhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Johs. Granås

Beskrivelse av arbeidet: Garantisak.

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
2
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10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Ja

Ingen innflytelse på denne enhet, men anmerkninger knyttet til støy.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Energiattest

Adresse

Gladbakkgutua 18D, 2070 RÅHOLT

Dato for energimerking

17.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-260620

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

300725447

Gårdsnummer

126
Bruksnummer

21

Seksjonsnummer

34
Bruksenhetsnummer

H0504

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2022
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

83,0 m²
Oppvarmet bruksareal

83,0 m²

Oppvarmet etasje

5
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

86,75 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

100,89 kWh/m²
Totalt levert pr. år

11 935 kWh
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RÅHOLT

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Gladbakkgutua 18D, 2070 RÅHOLT

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

43



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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




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














 






 
 











   
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Tilstandsrapport
EIDSVOLL kommune

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT

gnr. 126, bnr. 21, snr. 34

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 22668-1006

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS ASAutorisert foretak:

MR2541Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 84 m² BRA-i: 79 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Ekstern Taks琀椀ngeniør

august@tmam.no

August  Magnus

Rapportansvarlig

980 23 301

22668-1006Oppdragsnr.: Side: 2 av 21Befaringsdato:  19.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31

2051 JESSHEIM

22668-1006Oppdragsnr.: 19.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 21

50



Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31

2051 JESSHEIM

22668-1006Oppdragsnr.: 19.02.2026Befaringsdato: Side: 4 av 21
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Leiligheten vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og bruk. Det 
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for 
bygningsmessige straks琀椀ltak utover normalt vedlikehold. Viser 琀椀l 
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i 
rapporten.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2023

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør, malt balkongdør i tre og brann- 
og lydklassi昀椀sert entrédør. 

Balkong nr. 1 på 5 m2 med adkomst via soverom, oppført i 
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshøyde på 1 m. 

Balkong nr. 2 på 18 m2 med adkomst via stue, oppført i 
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshøyde på 1 m.  

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og 
betong. Innvendige tak har malt gips og malte betongelementer. 
 
Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: 
kontrollerklæringer. 

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l toppen av gulv昀氀is ved dørterskel.  Høydeforskjell fra toppen 
av sluket 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 30 mm.  

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse.   

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin.  

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, 
Micro, vannstoppsystem og komfyrvakt. 

Det er avtrekk via balansert anlegg. 

SPESIALROM Gå 琀椀l side

Toale琀琀rom har WC med innbygd sisterne, servant med 1-greps 
blandeba琀琀eri. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap. 

Arealer Gå 琀椀l side

Det er avløpsrør av plast. 

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. Ven琀椀lasjonsaggregat montert i 
tak/himling i gang. 

Vannbåren varmen via gulvvarme.

Sikringsskap plassert på vegg i gang
Automatsikringer og jordfeilbryter
11 fordelingskurser

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå 琀椀l side

Radonsperre er ikke vurdert eller sa琀琀 琀椀lstandsgrad fordi på de琀琀e 
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer 
salg av bolig ikke pålegger takstmann å vurdere eller dokumentere 
radonsperre i rapporten. For å få en mer detaljert vurdering av 
radonsperre, må det gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser. De琀琀e 
kan for eksempel innebære spesi昀椀kke målinger eller kontroll av 
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike 琀椀lstandsrapporter ikke 
inkluderer vurdering av radonsperre, ne琀琀opp for å holde rapporten 
innenfor lovens rammer og krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. 
Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i hver etasje i 
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller 
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet må være på minst 
6 kg (e昀昀ek琀椀vitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av 
brannslange skal brannslangen være 琀椀lkoblet fast vannforsyning, det 
anbefales kuleven琀椀l (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble 
ikke foreta琀琀 på befaring琀椀dspunktet.
Årsak: Kontrollen forutse琀琀er destruk琀椀ve inngrep i konstruksjonen. 
Risiko: Kan være risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske 
krav (ikke te琀琀).
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring. 
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales å gjennomføre nærmere 
undersøkelser ved åpning eller måling, u琀昀ørt av fagperson, for å 
avklare årsak og eventuelt behov for utbedring.
 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggeår.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

2051 JESSHEIM
Postboks 31

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger 琀椀l grunn boligens 琀椀lstand på befaringsdagen 
og bygningens byggeår.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra 
bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun u琀昀ørt på le琀琀 琀椀lgjengelige deler av 
konstruksjonene. De琀琀e kan medføre at skader/mangler som er 
琀椀ldekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

 
Funksjonstes琀椀ng av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, 
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foreta琀琀, 
da de琀琀e ikke er et krav i Avhendingsloven. For å få en mer 
detaljert vurdering, må y琀琀erligere undersøkelser gjennomføres. 
De琀琀e er en vanlig praksis ved slike 琀椀lstandsrapporter, og det 
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Det er kun er gjort enkelte målinger, med krysslaser og 
avstandsmåler, eller inngrep i konstruksjonen der de琀琀e er 
spesi昀椀kt beskrevet. De琀琀e betyr at slike undersøkelser ikke er 
gjennomført overalt, men kun på utvalgte steder hvor det har 
vært nødvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og 
avvik kan forekomme

Hjemmelshaver ga skri昀琀lig og muntlig beskrivelse om årstall og 
bygningsmessige påkostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales å se琀琀e seg godt inn i vedlagt dokumentasjon 琀椀l 
salgsoppgave samt selgers egenerklæring.

Tilstandsrapporten har en gyldighet på 12 mnd. fra 
rapportdato. Skulle det oppstå skader, endringer eller annet av 
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger 琀椀l å 
informere om forholdene og oppdatere 琀椀lstandsrapporten.

I 琀椀lstandsrapporten har takstmann ikke gjort 
undersøkelser/vurderinger av bygningens este琀椀kk eller 
arkitektur.

Grunnet mye snø på befarings琀椀dspunktet ble ikke utvendig 
terreng, terrassen, y琀琀ertak, takrenner og nedløp vurdert. De琀琀e 
kan innebære at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov på 
disse områdene ikke har bli琀琀 oppdaget under befaringen. For å 
få en fullverdig vurdering av eiendommens 琀椀lstand på disse 
punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon når 
snøforholdene 琀椀llater det. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten
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Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Det ble foreta琀琀 en enkel funksjonstest av 琀椀lfeldige valgte vinduer i 
boligen, ingen funksjonsavvik. 

Vinduer vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og bruk. 

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør, malt balkongdør i tre og brann- og 
lydklassi昀椀sert entrédør. 

Det ble foreta琀琀 en enkel funksjonstest av balkong/terrassedør og 
y琀琀erdør, ingen funksjonsavvik. 

Dører vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og bruk. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

KommentarByggeår
2023

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse

Balkong nr. 1 på 5 m2 med adkomst via soverom, oppført i 
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshøyde på 1 m. 

Balkong nr. 2 på 18 m2 med adkomst via stue, oppført i 
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshøyde på 1 m.  

Hjemmelshaver opplyser om at det er noe delaminering av over昀氀aten 
på betongdekket.
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for 琀椀ltak som vedlikehold 
eller utski昀琀ning.
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfører en ekstra 
inspeksjon når forholdene 琀椀llater det. 

Balkonger og terrasser er en del av sameiet eller bore琀琀slags felles 
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke sa琀琀 琀椀lstandsgrad. Det 
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller bore琀琀slaget som har ansvaret 
for både vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. 
Enkelte forhold og skader som må琀琀e oppstå, håndteres dermed 
gjennom sameiets eller bore琀琀slagets vedlikeholdsplan og budsje琀琀.

Grunnet mye snø på befaringsdagen ble ikke terrassen visuelt vurdert. 
TGIU
Årsak: Snødekket områder.
Risiko: Det kan være skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for 琀椀ltak som vedlikehold 
eller utski昀琀ning.
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfører en ekstra 
inspeksjon når forholdene 琀椀llater det.

Bilde av balkong med snødekket området
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INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. 
Innvendige tak har malt gips og malte betongelementer

Vegger og tak/himlinger: Det er små hull e琀琀er gamle veggfester og 
bilder noe som er å forvente u琀椀fra alder og bruk. Øvrige rom vurderes å 
ha normal slitasje e琀琀er alder.  TG1 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er knirk i laminatgulvet i entre/gang og på 2 av soverommene. TG2 
Årsak: Tørrknirk i laminatgulv har en karakter som 琀椀lsier bevegelse 
mellom gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er helt plant. Alterna琀椀vt 
kan det være at balansert ven琀椀lasjon kombinert med vannbåren 
oppvarming fører 琀椀l at lu昀琀en blir ekstra tørr innendørs. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Risiko: Det kan gi en økt risiko for at tørrknirken kan forverres dersom 
forholdene ikke utbedres, og kan føre 琀椀l økt slitasje på skjøter og 
låsesystemer i gulvet.
Konsekvens: Vedvarende tørrknirk kan redusere komforten og den 
opplevde kvaliteten på gulvet, og det kan bli nødvendig med utbedring 
eller utski昀琀ing på sikt.
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales å få vurdert tørrknirken av fagperson med 
bygningsfaglig kompetanse for å avklare årsak, utvikling og eventuelt 
behov for 琀椀ltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Etasjeskille er ikke vurdert eller sa琀琀 琀椀lstandsgrad på da det ikke er et 
krav i Avhendingsloven..
Årsak: Det kreves destruk琀椀ve inngrep i konstruksjonen for å kunne 
inspisere. 
Risiko: De琀琀e gir økt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre 
relevante vedlikeholdsbehov. 
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring og 
vedlikeholdsbehov. 
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales å gjennomføre y琀琀erligere undersøkelser, 
u琀昀ørt av fagperson, for å avklare årsak og eventuelt behov for 
utbedring.
 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 

Det ble foreta琀琀 en enkel funksjonstest av enkelte innerdører, ingen 
funksjonsavvik. Innerdører vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og 
bruk.  

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: 
kontrollerklæringer. 

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

Vegg昀氀iser og tak/himling vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder.  

ETASJE > BAD 

ETASJE > BAD 
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Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l toppen av gulv昀氀is ved dørterskel.  Høydeforskjell fra toppen av 
sluket 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 30 mm.  

Flisegulvet vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder.  

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersøkes uten å 
gjøre destruk琀椀ve inngrep ved å demontere 昀氀iser. Vik琀椀g å merke seg at 
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over 琀椀d med en 
forventet leve琀椀d. Fuktsøk inne på 昀氀islagte våtrom blir ikke u琀昀ørt da det 
vil gi uklare indikasjoner på om fukten ligger mellom 昀氀iser og membran 
eller under membranen.  

Det er synlig mansje琀琀 under klemring i sluket.  

ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra 
vannrør. 

Det gjøres oppmerksom på at baderomsinnredningen ikke er vurdert 
eller sa琀琀 琀椀lstandsgrad på.
Årsak: Ikke e琀琀 krav i Avhendingsloven. 
Risiko: De琀琀e gir økt risiko for skjulte skade og andre relevante 
vedlikeholdsbehov. 
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring og 
vedlikeholdsbehov. 
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales å gjennomføre y琀琀erligere undersøkelser, 
u琀昀ørt av fagperson, for å avklare årsak og eventuelt behov for 
utbedring. 

ETASJE > BAD 
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Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

Ven琀椀lasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder 
ingen avvik. 

For å sikre godt innemiljø er det vik琀椀g med utski昀琀ing av lu昀琀 med e琀琀 
godt fungerende ven琀椀lasjonsanlegg. Det anbefales periodisk e琀琀ersyn 
med utski昀琀ing av eventuelle 昀椀lter og rengjøring av byggets kanalsystem 
og ven琀椀lasjonsanlegg. 

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner. 

Det ble ikke bore琀琀 hull direkte bak vanninstallasjonen inn 琀椀l bad, 
grunnet at vannrør er ført igjennom kjøkkenvegg. 
Årsak: Ved hulboring der kan skade vannrør. 
Risiko: Det kan gi økt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket på 
befarings琀椀dspunktet.
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring dersom det 
viser seg å foreligge skjulte skader.
Anbefalt 琀椀ltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, 
anbefales det å undersøke veggkonstruksjonen
nærmere ved åpning, u琀昀ørt av fagperson, for å avklare omfang og 
eventuelt behov for utbedring. 
 
Det ble søkt e琀琀er fukt på 琀椀lgjengelige 琀椀lstøtende over昀氀ater under 
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier. TG1 

ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, Micro, 
vannstoppsystem og komfyrvakt. 

Sokkel på kjøkkeninnredningen ble ikke demontert for å inspisere under 
på befaring琀椀dspunktet.
Årsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av 
fastmonterte deler kan medføre 琀椀l skader.
Risiko: Det kan være risiko for eventuelle feil og mangler.
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring dersom det 
viser seg å foreligge skjulte skader.
Anbefalt 琀椀ltak Det anbefales å gjennomføre nærmere undersøkelser ved 
åpning, u琀昀ørt av fagperson, for å avklare årsak og eventuelt behov for 
utbedring.
 

Vegger, kjøkkeninnredning og gulv vurderes å ha normal slitasje e琀琀er 
alder og bruk.  

ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. 

Kjøkkenven琀椀lator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder 
ingen avvik.  

For å sikre godt innemiljø er det vik琀椀g med utski昀琀ing av lu昀琀 med e琀琀 
godt fungerende ven琀椀lasjonsanlegg. Det anbefales periodisk e琀琀ersyn 
med utski昀琀ing av eventuelle 昀椀lter og rengjøring av byggets kanalsystem 
og ven琀椀lasjonsanlegg. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

SPESIALROM

Over昀氀ater og konstruksjon

ETASJE > TOALETTROM 

Toale琀琀rom har WC med innbygd sisterne, servant med 1-greps 
blandeba琀琀eri. 

Vegger, gulv og tak/himling vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og 
bruk.  

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap. 

Innvendige vannrør vurderes å ha normal slitasje e琀琀er alder og bruk 

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Avløpskapasiteten vurderes som 琀椀lfredss琀椀llende og avløpsrør vurderes å 
ha normal slitasje e琀琀er alder og bruk. 

Ven琀椀lasjon
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Boligen har balansert ven琀椀lasjon. Ven琀椀lasjonsaggregat montert i 
tak/himling i gang. 

Ven琀椀lasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder 
ingen avvik. 

For å sikre godt innemiljø er det vik琀椀g med utski昀琀ing av lu昀琀 med e琀琀 
godt fungerende ven琀椀lasjonsanlegg. Det anbefales periodisk e琀琀ersyn 
med utski昀琀ing av eventuelle 昀椀lter ved et eierski昀琀e og rengjøring av 
byggets kanalsystem og ven琀椀lasjonsanlegg. 

Vannbåren varme

Leiligheten blir oppvarmet av vannbåren varme i alle gulv. 

Vannbåren varmen er kun visuelt inspisert, hjemmelshavere melder 
ingen avvik.. Selv om det ikke avdekkes avvik på vannbåren varmen 
anbefales det jevnlig service. Jevnlig service av vannbåren varme er 
vik琀椀g for å oppre琀琀holde op琀椀mal funksjon og energie昀昀ek琀椀vitet, samt for 
å redusere risikoen for dri昀琀sstans. Ved regelmessig vedlikehold kan man 
琀椀dlig oppdage eventuelle slitasje eller mindre feil, noe som bidrar 琀椀l 
lengre leve琀椀d på anlegget og bedre komfort gjennom hele året. 

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert på vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 11 fordelingskurser

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2023   Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklæring u琀昀ørt av
Sterk Elektro AS 01.05.2023

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklæring u琀昀ørt av Sterk
Elektro AS 01.05.2023

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Nei
Anlegget ble oppført i 2023. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei   Det fremlegges ingen dokumentasjon på u琀昀ørt el-琀椀lsyn da
anlegget ble oppført i 2023.

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei
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7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprenører forpliktet 琀椀l å 
utarbeide samsvarserklæring 琀椀l eier av elektrisk anlegg ved installasjon 
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen 
er en bekre昀琀else fra elektroentreprenøren at anlegget er i samsvar med 
sikkerhetskravene i forskri昀琀 om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklæring av anlegg oppført e琀琀er 1. januar 1999 har 
ikke 琀椀lbakevirkende kra昀琀.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er 
ført opp ovenfor. Det se琀琀es ikke 琀椀lstandsgrad for det elektriske 
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For 
en grundigere vurdering av anleggets 琀椀lstand anbefales det å beny琀琀e 
en registrert elektroinstallatør, som kan u琀昀øre nødvendige målinger og
kontroller i henhold 琀椀l gjeldende forskri昀琀er. De琀琀e sikrer at eventuelle 
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene 
琀椀l sikkerhet og funksjonalitet.

 

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.
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Radonsperre er ikke vurdert eller sa琀琀 琀椀lstandsgrad fordi på de琀琀e ikke er 
et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig 
ikke pålegger takstmann å vurdere eller dokumentere radonsperre i 
rapporten. For å få en mer detaljert vurdering av radonsperre, må det 
gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser. De琀琀e kan for eksempel 
innebære spesi昀椀kke målinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er 
vanlig praksis at slike 琀椀lstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av 
radonsperre, ne琀琀opp for å holde rapporten innenfor lovens rammer og 
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. 
Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i hver etasje i 
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller 
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet må være på minst 6 kg 
(e昀昀ek琀椀vitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av 
brannslange skal brannslangen være 琀椀lkoblet fast vannforsyning, det 
anbefales kuleven琀椀l (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke 
foreta琀琀 på befaring琀椀dspunktet.
Årsak: Kontrollen forutse琀琀er destruk琀椀ve inngrep i konstruksjonen. 
Risiko: Kan være risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav 
(ikke te琀琀).
Konsekvens: Forholdet kan medføre behov for utbedring. 
Anbefalt 琀椀ltak: Det anbefales å gjennomføre nærmere undersøkelser 
ved åpning eller måling, u琀昀ørt av fagperson, for å avklare årsak og 
eventuelt behov for utbedring.
 

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

2051 JESSHEIM
Postboks 31

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22668-1006 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 15 av 21

62



    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 79 5 84 23

SUM 79 5 23
SUM BRA 84

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje
Entré/gang, toale琀琀rom, soverom, 
soverom 2, soverom 3, bad, 
stue/kjøkken

Sportsbod

Kommentar
01.01.2024 tråde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kra昀琀. Se detaljert beskrivelse om endringen på 
ne琀琀siden 琀椀l Standard Norge. h琀琀ps://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/. Fra og med 
01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli ført opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 79 m2.
5.etasje: Entré/gang, toale琀琀rom, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue med åpen kjøkkenløsning. 

BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal. 

BRA-b: 0 m2. 
  
Sum BRA: 71 m2. 
5.etasje: Entré/gang, toale琀琀rom, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue med åpen kjøkkenløsning. 
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal. 

TBA: 23 m2.
5.etasje: Balkong 1 og balkong 2. 

Målt takhøyde fra 2.24 m - 2.59 m. 

Innvendige arealer er oppmålt med laser (avstandsmåler).
Ved arealmåling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) beny琀琀es. Hele boenheten skal måles og summeres i BRA.
Ved arealmåling av BRA-i er det målt inn i smyg mot karm på dør og vinduer som går ned 琀椀l gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan 
forekomme.
Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskri昀琀.
Det er bruken av rommene på befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling e琀琀er ferdigs琀椀llelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert på 
byggetegninger.
Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er 
skjult, og som dermed ikke er 琀椀lgjengelig for oppmåling.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt.
Ved måling av bruksareal med to eller 昀氀ere bruksenheter per plan blir det målet 琀椀l innside av vegg mellom bruksenhetene.
Arealer på terrasser, balkonger og verandaer er målt på innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke 昀椀nnes noen ytre 
begrensinger, som rekkverk o.l.
Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i bore琀琀slag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/bilopps琀椀llingsplass i fellesgarasje og 
carport oppmålt, men kun re琀琀en 琀椀l bruk blir beskrevet. 

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er 
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e 
kan påvirke boligens BRA.

Byggetegninger

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
19.2.2026 August  Magnus Taks琀椀ngeniør

Berit Langset Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3240 EIDSVOLL

gnr.
126

bnr.
21

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Gladbakkgutua 18D 

Hjemmelshaver
Langset Berit, Feragen Knut Lorns

fnr. snr.
34

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester
Kommentar: Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggeår.
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Gladbakkgutua 18 D ligger i et sameie på Råholt.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via o昀昀entlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse.

Regulering

Skrånet tomt med asfalterte internveier inn 琀椀l inngangspar琀椀er og felles parkeringsanlegg

Om tomten

Det opplyses om at det skal bygges 2. stk nye bygninger over 4 etasjer og underetasje, re琀琀 ved boligblokken. Det skal oppføres 48 stk
leiligheter, som er det siste trinn i prosjektet. Leilighetene skal være ferdigs琀椀lte 3. kvartal 2027. Ta kontakt med megler for y琀琀erligere
opplysninger om byggeprosjektet.

Tinglyste/andre forhold

Boligblokk oppført i 2023, leiligheten ligger i 5.etasje. Støpt fundament 琀椀l grunn med grunnmur i støpt betong, y琀琀ertak i betongkonstruksjon
tekket med takpapp, y琀琀ervegger forblendet med teglstein, armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppført i betong/gips med varierende
over昀氀ater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det ble ikke foreta琀琀 geologiske undersøkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. På bakgrunn av observasjoner gjort på
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene å være stabile. Fundament ligger under bakkenivå og er ikke 琀椀lgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke sa琀琀 琀椀lstandsgrad på utvendig kledning, takrenner, y琀琀ertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da de琀琀e er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primært innvending i boligen og de arealene som
琀椀lhører denne som er vurdert.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i e琀琀 område under marin grense. Der det 昀椀nnes marin leire, kan det også være kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se interne琀琀siden 琀椀l NGU.

Grunnet mye snø på befarings琀椀dspunktet ble ikke utvendig terreng, terrassen, y琀琀ertak, takrenner og nedløp vurdert eller sa琀琀 琀椀lstandsgrad på.
De琀琀e kan innebære at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov på disse områdene ikke har bli琀琀 oppdaget under befaringen. For å få en
fullverdig vurdering av eiendommens 琀椀lstand på disse punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon når snøforholdene 琀椀llater det.

Byggemåte 

Leiligheten disponerer 1 stk bilopps琀椀llingsplass nr. 23 i felles parkeringskjeller.

Bilopps琀椀llingsplass er ikke oppmålt eller vurdert med 琀椀lstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse. Det betyr at
bilopps琀椀llingsplass ikke 琀椀lhører én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for. Vedlikehold og eventuelle
utbedringer av carporten håndteres derfor av sameiet, i henhold 琀椀l gjeldende vedtekter og ru琀椀ner

Parkering 

Leiligheten blir oppvarmet av vannbåren varme i alle rom.

Oppvarming 

Eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 19.02.2026
Det anbefales å se琀琀e seg godt inn i vedlagt 
dokumentasjon 琀椀l salgsoppgave samt 
selgers egenerklæring.

Gjennomgå琀琀 Ja

Ordregrunnlag 25.02.2026 Gjennomgå琀琀 Nei

Kommunalinformasjon 25.02.2026 Innhentet dokumenter fra megler. Gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsførerinfo 25.02.2026 Innhentet dokumenter fra megler. Gjennomgå琀琀 Nei

Samsvarserklæring 19.02.2026 Samsvarserklæring u琀昀ørt Sterk Elektro AS 
01.05.2023 Gjennomgå琀琀 Nei

Plantegning 25.02.2026
Plantegning er utarbeidet av Takst & 
Malermester A.Magnus AS Innhentet 
dokumenter fra megler 

Gjennomgå琀琀 Ja

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.

Gladbakkgutua 18D , 2070 RÅHOLT
Gnr 126 - Bnr 21
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

2051 JESSHEIM
Postboks 31

Tilstandsrapportens avgrensninger

22668-1006Oppdragsnr.: 19.02.2026Befaringsdato: Side: 21 av 21
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

69



Tegnforklaring

70



Side 1 av 17Norkart Områdeanalyse 14.07.2025

Områdeanalyse
Eiendom 3240 126/14
Utskriftsdato 14.07.2025 Antall datasett 99

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Berørte datasett

Aktsomhetskart for kvikkleireskred Dyrkbar jord
FKB Tiltak FKB-AR5
FKB-arealbruk Jordkvalitet
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Løsmasser N50/N250
Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner Marin grense
Mulighet for marin leire Naturtyper i Norge - landskap
Radon Støysoner for BaneNORs jernbanenett
Tettsteder Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

83 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-meter belte kyst Aktsomhetskart for snøskred
Akvakulturlokaliteter Ankringsområder
Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Bergrettigheter
Byggeforbudssoner kraftledninger Dybdedata
Faresonekart for flom Fiskeplasser redskap
FKB-bane Flom - aktsomhetsområder
Foreslåtte naturvernområder Forsvarets skyte- og øvingsfelt i sjø
Forsvarets skyte- og øvingsfelt land Forurenset grunn
Grunnvannsborehull Grus og pukk
Gyteområder Hoved- og biled
Hoved- og biled, arealavgrensning Inngrepsfrie naturområder
Jord- og flomskred, aktsomhetsområder Kartlagte og verdsatte friluftslivsområder
Korallrev Kulturlandskap - utvalgte
Kulturlandskap - verdifulle Kulturminner - Brannsmitteområder
Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner - SEFRAK
Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljøer Kulturminner – Fredete bygninger
Kvikkleire Låssettingsplasser
Marine Naturtyper - DN håndbok 19 Markagrensa
Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller Naturtyper - Utvalgte
Naturtyper - verdsatte Naturtyper på land (NiN)
Naturtyper på land og i ferskvann (HB13) Naturvernområder
Reindrift beitehage Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsområde
Reindrift flyttlei Reindrift høstbeite årstidbeite
Reindrift høstvinterbeite årstidbeite Reindrift konvensjonsområde reinkonvensjonsomrade
Reindrift oppsamlingsområde Reindrift Reinavtaleområde
Reindrift reinbeitedistrikt Reindrift reinbeiteområde
Reindrift reindriftsanlegg Reindrift reinkonsesjonsområde
Reindrift reinrestriksjonsområde Reindrift siidaområde
Reindrift sommerbeite årstidsbeite Reindrift trekklei
Reindrift vårbeite årstidbeite Reindrift vinterbeite årstidbeite
Skredfaresoner Skredhendelser
SR16 - Skogressurskart 16x16 meter Statens vegvesens kvikkleiredata
Statlig sikra friluftslivsområder Steinsprang, aktsomhetsområder
Store fjellskred Stormflo
Støykartlegging veg etter T-1442 Støysoner Avinors lufthavner
Støysoner for Forsvarets flyplasser Støysoner for Forsvarets skyte- og øvingsfelt etter T-1442
Strategisk støykartlegging veg Tilgjengelighet
Trafikkmengde Trafikkulykker
Turrutebasen Vannforekomster
Veg senterlinje Elveg 2.0 Verneplan for vassdrag
Vernskog Villreinområder
Vindkraft
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Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Kilde NVE Versjon 13.07.2025

TegnforklaringOm datasettet
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert på del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser områder med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (høydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan være fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet må brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for å gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprenører og andre, for å vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utløse skred. Kartet brukes
også til å vise hvor det er nødvendig å gå videre i prosedyren for å utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se også NVEs hjemmesider (nve.no – arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.
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Dyrkbar jord

Kilde Norsk institutt for bioøkonomi Versjon 15.05.2025

Objekter

Endret etter 2008 Antall

Ikke endret etter 2008 2

Endret etter 2008 1

TegnforklaringOm datasettet
Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et
avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med
informasjonen fra arealressurskart i målestokk 1:5000 (FKB-AR5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres årlig, basert på ny årsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12
året før). Egenskap som skal brukes til å fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan være registrert på arealtypene overflatedyrka jord,
innmarksbeite, skog, åpen fastmark og myr i AR5.

73



Side 4 av 17Norkart Områdeanalyse 14.07.2025

FKB Tiltak

Kilde Geovekst Versjon 08.07.2025

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype

BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317444 nybygg

BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317489 nybygg

BygningTiltak godkjent 2023/3364 301317520 nybygg

TegnforklaringOm datasettet
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om områder der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.
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FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 08.07.2025

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Åpen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt

TegnforklaringOm datasettet
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i målestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformål og
kartframstillinger.
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FKB-arealbruk

Kilde Geovekst Versjon 08.07.2025

Objekter

Objekttype

lekeplass

Om datasettet
Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk område. Eksempler på dette er parkering på et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken må holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas bærevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske råstoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan være vanskelig å avgjøre i
hvilke kapittel de ulike objektene hører hjemme.
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Jordkvalitet

Kilde Norsk institutt for bioøkonomi Versjon 13.07.2025

Objekter

Jordkvalitet

God jordkvalitet

Svært god jordkvalitet

TegnforklaringOm datasettet
Kartlaget jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av jorda, samt
jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er uavhengig av klima og forutsetter at jorda er drevet i henhold til
god agronomisk praksis. Rundt halvparten av Norges fulldyrka og overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt, med
hovedvekt på Sør-Østlandet, Trøndelag og Jæren. På enkelte steder er også også innmarksbeite kartlagt. Kartlaget
er fremstilt i målestokk 1:5000 og er tilpasset bruk i målestokker fra 1:5000 til 1:20 000. Egenskap som skal brukes til å fremstille kartlaget heter
JORDKVALIT. Areal i kvadratmeter er oppført under AREA_C. Datasettet lastes ned kommunevis.
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 13.07.2025

Lokaliteter

Navn Kommune KulturminneId Vernetype Link til kulturminnesøk

Berger 3240 71703 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/71703)

Sikringssoner

KulturminneId Kommune

71703 3240

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet Kulturminner – Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner på fastlands-
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens
offisielle database over kulturminner og kulturmiljøer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i
denne sammenhengen en helhet bestående av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk område som
inneholder et eller flere enkeltminner som hører sammen på en eller annen måte. Lokaliteten inneholder generell
informasjon om dette området, samt informasjon om høyeste vern («høyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.
Eksempelvis vil et gravfelt utgjøre en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrøys(er) i gravfeltet utgjør enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan
lokaliteten være ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gårdstun bestående av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et
vedtaksfredet område rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et geografisk område rundt automatisk fredede kulturminner. Området er ment for å gi
et ekstra vern mot tiltak, og er derfor særlig viktig å ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for å sikre unødig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til påviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). I byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda områder behandles av kulturminneforvaltningen.
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Løsmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.05.2025

Objekter

Løsmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Vindavsetning (Eolisk avsetning) Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial

Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i løsmassene

Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial

TegnforklaringOm datasettet
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert på innholdet i kvartærgeologiske kart (løsmassekart), som foreligger
analogt i flere målestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og
vektorisering. I første omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil også
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper følger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. I
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan være infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger også til rette for senere å utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene må ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde være annerledes enn oppgitt. Lokale undersøkelser anbefales derfor før tiltak basert på avledningen settes i verk.
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Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

Versjon 02.08.2021

Objekter

Rullebaneretning Restriksjonstype Navn

19 Innflygingsflate ENGM

1 Utflygingsflate ENGM

Tegnforklaring
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Marin grense

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 13.07.2025

TegnforklaringOm datasettet
Marin grense angir det høyeste nivået som havet nådde etter siste istid. Marin grense angir dermed det høyest
mulige nivået for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tørt land. Dataene består av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m høydemodell.
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Mulighet for marin leire

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 13.07.2025

Objekter

Mulig marin leire Løsmassetype

middels Vindavsetning (Eolisk avsetning)

sværtStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)

TegnforklaringOm datasettet
Mulighet for marin leire er basert på løsmassekart i ulik målestokk og datasett for marin grense. Løsmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for å finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til å lese et kvartærgeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store områder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til å
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 13.07.2025

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap LA-TI-I-S Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse

TegnforklaringOm datasettet
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivået i NiN
er tilpasset kartlegging i målestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. På grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet på grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for å adressere landskapsvariasjon i finere skala basert på
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.
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Radon

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.06.2020

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

TegnforklaringOm datasettet
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine
berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende
målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å identifisere områder med forhøyd aktsomhet for
radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller
få inneluftsmålinger. Der hvor et område er klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet». Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten
inneluftsmålinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.
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Støysoner for BaneNORs jernbanenett

Kilde BaneNOR Versjon 13.07.2025

Objekter

Kategori

G

TegnforklaringOm datasettet
Tenesta inneheld støysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for behandling
av støy i arealplanlegging (T-1442)". Støysonekarta viser berekna raud (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) støysone.
Støysonekarta er eit viktig grunnlag for kommunal arealplanlegging. Støysonekart vert utarbeidd for at utbyggjarar
og publikum skal sjå kor støy er eit problem og derfor må være tema i nye planar. Det skal alltid gjerast mer
nøyaktige støyberekningar dersom det er aktuelt med utbygging av støyømfintlig bebyggelse innanfor støysonane.
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Tettsteder

Kilde Statistisk sentralbyrå Versjon 15.05.2025

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

0675 Råholt 15319 8.422154721216184

TegnforklaringOm datasettet
Tettsteder er geografiske områder som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

86



Side 17 av 17Norkart Områdeanalyse 14.07.2025

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 10.07.2025

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

BØNSDALEN Bøhnsdalen

TegnforklaringOm datasettet
Før et vannkraftprosjekt kan søke konsesjon må det være avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere
har vært behandlet i Samlet plan kan søke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plassert i
kategori II kan ikke søke konsesjon nå, men kan søke om å flytte prosjektet til kategori I på grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphørt. Miljøverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjørelser innen Samlet plan gjøres av Miljødirektoratet i samråd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/økonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angående allmenne interesser.
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Eiendomskart for eiendom 3240 - 126/14//
Teig 1 av 2 (hovedteig)

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 14.07.2025
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Teig 1 av 2 (hovedteig)
Areal 3 860,40 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6685103,06 Øst 619841,33

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6685158,315 619833,63 9 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 36,31

2 6685121,53 619869,33 9 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 51,26

3 6685055,77 619847,38 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 69,33

4 6685063,8 619835,24 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 14,56

5 6685083,33 619806,69 9 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,59

6 6685100,19 619803,17 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 18,10 16,60

7 6685100,82 619802,21 9 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,15

8 6685104,65 619804 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 4,23

9 6685126,6 619815,94 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 24,99

2
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Teig 2 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig 2 av 2
Areal 351,50 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6685006,26 Øst 619871,48

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6684990,41 619843,26 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,24

2 6685015 619881,3 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 45,30

3 6685033,65 619880,81 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 18,66

4 6685047,04 619880,5 9 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 13,39

5 6685100,9 619897,52 9 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 56,49

6 6685100,24 619899,36 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,95

7 6685039,82 619881,27 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 63,07

8 6685010,02 619882,77 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,84

9 6684987,19 619843,6 9 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 45,34

2
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Nabolagsprofil
Gladbakkgutua 18D - Nabolaget Sagmoen nordre - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Lundsgutua 1 min
Linje 432 0.4 km

Eidsvoll verk stasjon 2 min
Linje RE11, R12 0.4 km

Oslo Gardermoen 18 min

Skoler

Bønsmoen skole (1-7 kl.) 2 min
334 elever, 20 klasser 0.7 km

Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 3 min
231 elever, 13 klasser 1.5 km

Råholt skole (1-7 kl.) 4 min
450 elever, 24 klasser 2.2 km

Råholt ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
631 elever, 29 klasser 0.7 km

Eidsvoll videregående skole 17 min
700 elever 11 km

Hoppensprett vgs Jessheim 19 min

Ladepunkt for el-bil

AMFI Eidsvoll 1 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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 %
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 %
14
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 %

18
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sagmoen nordre 1 776 854

Råholt 15 002 6 363

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bønsmoen barnehage (1-5 år) 2 min
147 barn 0.7 km

Ankertunet barnehage (1-5 år) 3 min
64 barn 1.9 km

Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5 år) 3 min
30 barn 2 km

Dagligvare

Kiwi Råholthallen 1 min

Rema 1000 Råholt 2 min
PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
Lett 88/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Sport

Råholt ungdomsskole 7 min
Aktivitetshall, fotball, sandhåndball 0.6 km

Råholt Bad 8 min
Basseng, klatrevegg 0.8 km

MOVA Eidsvoll 13 min

Fitnesspoint Råholt 15 min

Boligmasse

41% enebolig
3% rekkehus
50% blokk
6% annet

Varer/Tjenester

AMFI Eidsvoll 1 min

Vitusapotek Råholt 1 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
37% 6-12 år
16% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Sagmoen nordre
Råholt
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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













   
   
   
  
  








      
      
      
      
      










 

 
 
 
 

 

 

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 



   
   





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











































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



























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


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







































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








































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



















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Perrongen Boligsameie

INNKALLING

Til sameiere:
Det innkalles med dette til ordinært sameiermøte: tirsdag 27. mai 2025 Kl.18:00 
Møtested: Råholt menighetshus, Eidsvollbakken 26, 2080 Eidsvoll 
Registrering av møtedeltakere starter 17:45

Til behandling foreligger: 

1. Konstituering
a.Valg av møteleder
b.Valg av referent og to sameiere som skal undertegne protokollen
c. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Styrets årsmelding 2024 
3. Regnskap 2024 
4. Budsjett 2025
5. Behandling av innkomne forslag fra styret og sameiere
6. Valg av tillitsvalgte 

Vedlegg:

– Styrets årsmelding 2024
– Regnskap 2024/budsjett 2025
– Revisjonsberetning for 2024 fra SLM Revisjon AS 
– Innkomne forslag fra styret & sameiere 

Eidsvoll, 11.mai 2025
STYRET

Gjør oppmerksom på at det er strengt forbudt å gjøre video og/eller lydopptak under møtet. 
Sameier som ikke respekterer dette eller møteleders etterkommelse vil bli avvist. 

FULLMAKT 

Fraklippes!   
------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Perrongen Boligsameie
Denne kontrollseddel fraklippes. Den bes i utfylt og undertegnet stand levert ved fremmøte 
på ordinært sameiermøte 2025. 

Sameiers navn: ............................................………………………...............

Seksjonsnr/bolignr: .......... 
(Dersom sameier ikke møter selv kan han/hun gi fullmakt.) 

Fullmakt til å stemme for meg er gitt til: ........................……………...........

Dato: .....................................Sameiers underskrift: .................................................... 
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Perrongen Boligsameie

Styrets årsmelding 2024

T  ILLITSVALGTE

Siden konstituerende årsmøte den 14.desember 2022 har sameiets tillitsvalgte vært 
følgende: 

Styreleder: Karmjit Grewal
Valgt for perioden 2023 – 2025. 

Styremedlem: Jo Atle Kopperud
Valgt for perioden 2023 – 2025.

Styremedlem: Gerd Beck
Valgt for perioden 2023 – 2025. 

Styremedlem: John Kristian Paulsen
Gjenvalgt 30.mai 2024 for perioden 2024 – 2025. 

Varamedlem: Odny 
Valgt den 30.mai 2024 for perioden 2024 – 2025.

Selskapsinformasjon

Perrongen Boligsameie ble stiftet 14.12.2022 og har organisasjonsnummer 830 617 
302. Sameiet består av 40 boligseksjoner, fordelt på 2 bygninger. Eiendommen har 
gnr 126, bnr 21 i Eidsvoll kommune.Sameiets areal utgjør 1955,2m2 ifølge 
Kartverket.

Forretningsførsel og revisjon

Sameiets forretningfører er BORI Boligbyggelag. Bjørnsons gate 35,2003 Lillestrøm.
SLM Revisjon AS har ansvaret for revisjon. Revisor er statsautorisert revisor. 
Sameiet er organisert etter de bestemmelser som følger av Eierseksjonsloven og har 
til formål å drive eiendommen i samråd med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Sameiets eiendommer og bygninger er forsikret i Protector Forsikring. Sameiets 
forsikring dekker ikke skader hos den enkelte sameiers/beboers innbo og løsøre. Alle 
henvendelser til sameiets forsikringsselskap skal gå via sameiets styreleder. Den 
enkelte sameier/beboer bør selv tegne en egen forsikring som dekker alt av innbo og 
løsøre. 

Styrets arbeid

Styret har i løpet av 2024 avholdt flere styremøter. I denne perioden har de 
tillitsvalgte i tillegg deltatt på eksterne møter/seminar og deltatt på flere befaringer av
fellesareal sammen med elektrikere, heismontører, skadedyrfirma, kommunens 
rørlegger, tekniker fra Bryn Byggklima AS og branninspektør.
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• Styret har fulgt opp sameiets regnskap måndtelig fra forretningfører samt fulgt 
opp sameiets Vipps nettbutikk. Styreleder har ukentlig fulgt opp betalinger av 
fakturaer og krevd inn nødvendig utestående ved å fakturere via forretningfører
evt kreve kreditnota på fakturaer som har vært feil. 

• Styret har vært med å utarbeide budsjettforslag for 2025.

• Styret har sørget for løpende vedlikehold av sameiets fellesareal.

• Styret har sørget for filterbytte i felles regi i henhold til det vi ble enig om på 
forrige ordinære sameiermøte den 30.mai 2024. 

• Styret har bestilt inn og kordinert felles postkasseskilt. 

• Styret har meldt inn skader inntruffet på sameiets fellesareal til sameiets 
forsikring samt fulgt opp saker gjennom 2024. 

• Styret har vært ansvarlig for salg av nøkler gjennom 2024. 

• Styret har innhentet tilbud og inngått serviceavtaler med eksterne levrandører.
Styret har hatt dialog og samarbeid med flere eksterne levarandører gjennom 
2024. Sameiet har pr dags dato avtale med følgende levrandører:
- BORI Boligbyggelag
- Telenor AS
- Areal Care AS
- Brankon AS
- Øvre Romerike Brann og redning
- Secure Connected AS
- Bryn Byggklima AS
- Ideal Mojo AS
- Romerike Låseservice
- Eidsiva Energi AS
- Ustekveikja Energi

Reparasjoner og vedlikehold i perioden:

• Nødvendig vedlikehold av lamper i fellesareal er utført. 

• Nødvendig vedlikehold tilknyttet felles elektriskanlegg er utført. 

• Nødvendige tiltak er iverksatt for å forebygge, oppdage, utrydde og behandle 

skadedyr. 

• Avholdt års kontroller.    

• Det ble konstatert ulike problem stillinger i sameiet. Alle oppståtte feil ble 
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rettet.

• Takterrasse er beist. Alt av gulvplanker, sidevegger, takoverbygg tilstøtende

bære stolper er beiset av eksternt firma. 

• Styret har kjøpt inn sommerleker etter ønske fra beboere på beboermøte i 

etterkant av forrige sameiermøte.

Brannvern                                                                                                                     

Sameiet har brannvarslingsanlegg koblet opp mot Øvre Romerike brann og redning. 
Dersom det utløses falsk alarm (unødig alarm/utrykning) hvor brukeren av seksjonen 
har skylden vil sekjsonseier bli belastet gebyr sameiet blir ilagt av Øvre Romerike 
brann og redning. Dette er pr april 2025 på 6870 kr.

Styret minner om at det er krav om hver boenhet skal ha montert minst en røykvarsler
og slukkeutstyr. I henhold til paragraf 2-4 i Forskrift om brannforebyggende tiltak og 
tilsyn er det eiers ansvar å vedlikehold slukkeutstyret. Det er derimot brukeren 
(sameier evt leietaker avhengig om seksjonen er utleid) av boenheten som har 
ansvaret for å foreta løpende egen kontroll av håndslukkeren samt ansvaret for å teste
røykvarsleren og skifte batteri minst 1 gang årlig. Brukeren må selv kjøpe nytt batteri,
dette kan ikke kreves av sameiets styret. 

Baderom/kjøkken og bruk av gulvvarme i resten av seksjonen                                

Manglende vedlikehold på baderom i enkelte tilfeller kan føre til vannskader på 
leiligheten i etasjen under. Det påligger sameiere å påse at veggbelegg/gulvbelegg og 
rør gjennomganger er tett. Det er i felles interesse at dette blir fulgt opp da det i 
enkelte tilfelle er sameieren som blir erstatningspliktig ved skader påført 
naboleilighet/kjellerbod/garasjeanlegg, evt fellesareal.

Endring/flytting av opprinnelig kjøkken plassering til et annet sted i seksjonen 

er ikke tillatt. Manglende vedlikehold på kjøkken i enkelte tilfeller kan føre til 
vannskader på leiligheten i etasjen under, kjellerbod og fellesareal. Det er felles 
interesse at dette blir fulgt opp da det i enkelte tilfelle er sameieren som blir 
erstatningspliktig ved skader påført naboleilighet eller fellesareal (kjellerbod, 
kjellergang, garasjeanlegg og elektrisk rom). 

Siden konstituerende årsmøte har vi hatt en tilfelle hvor det har blitt påført skader på 
sameiets fellesareal (garasjeanlegg) fra seksjonen ovenfor i første etasje. Ved skader 
som for eksempel inntreffer mellom 4 og 3 etasje, mellom 3 og 2 etasje, mellom 2 
etasje og 1 etasje er det dirkete oppgjør mellom innboforsikring til de involverte 
parter, sameiets forsikring kan ikke stilles ansvarlig. Dersom det inntreffer skade 
mellom 1 etasje og kjeller er det eier av seksjonen i 1 etasje som er ansvarlig for 
skader påført sameiets fellesareal (garasjeanlegg, kjellerboder, kjellerkorridorer og 
elektrisk rom). Dersom skaden blir påført sameiets garasjeanlegg vil det være 
sekjsonseier ovenfor i første etasje som vil stilles ansvarlig for skadene. Dersom det 
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intreffer skader i kjellerbod til en sameier fra en seksjon i første etasje vil da styret bli
koblet inn for bistand av sameier som eier kjellerboden og eventuelt juridisk 
rettshjelp til sameier som eier kjellerboden gjennom sameiets forsikring.  

Trappevask, matte-leie og snømåking                                                                        

Sameiet har avtale med Areal Care AS. Det ble utført hovedrengjøring samt vask av 
vegger og gelender i trapperom i sommer 2024. Det ble også utført rengjøring av 
felles garasjeanlegg fredag 31.mai. Styret har hatt løpende dialog med Areal Caree 
gjennom 2024. 

Treningsrom                                                                                                                   

Sameiet har avtale med Ideal Mojo AS om rengjøring av treningsrom samt alle 
treningsapparater minst 2 ganger årlig. 

Tv og internett                                                                                                                

Sameiet er kunde hos Telenor siden konstituerende årsmøte. Sameiet har komplett 50 
avtale som innebærer bredbånd og digital tv til samtlige beboere. Komplett 50 avtale 
gir tilgang til Digital Grunnpakke og bredbånd 50MBPS. 

Lademuligheter                                                                                                              

I henhold til lovendring som tråde i kraft den 01/01-2018, § 25 Seksjonseierens rett til
å bruke bruksenheten og fellesarealer: Den enklete sameier kan fritt velge ekstern 
elektriker firma for å innstallere ladeboks tilknyttet sin parkeringsplass. Strøm til 
ladeboks må trekkes fra seksjonen sin egen strømmåler å ikke fra fellesstrøm. Det er 
ikke tillatt å koble seg på fellesstrøm måler. 

Økonomi   

Driftsinntekter 
Sameiets inntekter var i 2024 kr 1 729 410 mot budsjetterte inntekter på kr 1 629 944,
som er 99 466 kr mer enn budsjett 2024.

Driftskostnader 
Sameiets driftskostnader var i 2024 kr 1 497 521 mot budsjetterte kostnader på kr 1 
308 490, som er 189 031 kr mer enn vedtatt budsjett.

Driftsresultat før finansposter viser et overskudd på kr. 231 889 mot et budsjettert 
overskudd på kr. 321 454

Finanskostnader var i perioden kr. 2881 mot budsjetterte kostnader på kr. 0 som 
skyldes blant annet økte rentekostnader. 

Årsresultatet viser et overskudd på kr. 234 770 mot et budsjettert overskudd på kr. 
321 454

Disponering av overskudd                                                                                            

Styret foreslår at overskuddet føres til annen egenkapital. 
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Fortsatt drift                                                                                                                  

Styret har lagt fortsatt drift til grunn for avleggelsen av årsregnskapet for 2024.

Ytre miljø                                                                                                                      

Sameiet har ingen aktivitet som forurenser det ytre miljøet.  

Eidsvoll, 20.02.2025 

Styret i Perrongen Boligsameie 

Karmjit Grewal/s/            Jo Atle Kopperud/s/                                                                
Styrleder                          Styremedlem 

Gerd Beck/s/                  John Kristian Paulsen/s/                                                            
Styremedlem                  Styremedlem  
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Perrongen Boligsameie                                                                                                     08/02-2025

Forslag til ordinær sameiermøte tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier og styreleder Karmjit Grewal, Gladbakkgutua 18 A

For å sikre kontinuitet i styret fremmer jeg forslag med ulik antall år for styrets 
medlemmer slik at vi pånytt ikke endrer opp i dagens situasjon hvor alle i styret er på 
valg samtidig. Dagens vedtekter setter hindring på maks 2 år for styrets medlemmer 
og 1 år for varamedlemmer. Derfor foreslår jeg vedtektsendring. 

Forslag til vedtektsendring av punkt 7-2 

Dagens setning i sameiets vedtekter punkt 7-2 er følgende:

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
år. Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

Endres til følgende:

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er inntil 4

år. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 år. Styreleder, styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.
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Perrongen Boligsameie                                                                                                     08/02-2025

Forslag til ordinær sameiermøte tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier Hanne Koppelman, Gladbakkgutua 18 D
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Perrongen Boligsameie                                                                                                     22/02-2025

Forslag til ordinær sameiermøte tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier og styremedlem Jo Atle Kopperud.                      Side 1 av 2

Fra: Jo-Atle Kopperud tlf41216789@gmail.com
Dato: 22/02-2025 08:01
Til:perrongen@borimail.no   
Kopi: karmjit.grewal@hotmail.com

Det ble flere ting...
Forslag sameiermøte 2025:
Jeg foreslår 2-3 trær i hagen vår, slikt med rosa blomster på våren (japansk kirsebær?
Jeg foreslår at det skal være lov å glasse inn terrassene i blokka. Det må være samme 
stil med tanke på innramming og utseende som brukt i Gladbakkgutua 20 
(hjørneleiligheter
Dette føres inn i vedtektene som et eget punkt 3-4 med følgende tekstforslag: Det er 
lov å glasse inn terrasser på sørsiden av blokka. Dette må søkes inn til kommunen 
som fasadeendring og kvittering på godkjent skal sendes til styret før igangsettelse. 
Det skal være samme stil med tanke på innramming og utseende som brukt i 
Gladbakkgutua 20 (hjørneleiligheter
Altså grå innfesting og rene glasspartier.
Foreslår i at vi bygger inn deler av terrassen på A til møter, oppbevaring og så videre 
som vi har diskutert. Det blir en blanding av glass og treverk. Det kom ikke noe 
tilbud innen fristen.
Som et tilleggsforslag (og kanskje det holder i år: Vi bygger tak på begge pergolaene. 
På A kan vi bygge isolert tak ala Plastmo https://www.plastmo.no/tak/termotak slik at
vi senere kan bygge vegger og med lett isolering kan rommet brukes fra april-
oktober.

Foreslår endringer i måten vi får rapportert inn nye leietakere fra utleiere. Dette 
krever en vedtekstsendring og følgende foreslås:
Nytt pkt 6:
6. Påbudt melding til styret om nye eiere eller leietakere av seksjoner

For å ha oppdatert informasjon om hvem som til enhver tid eier eller leier i 

vårt sameie skal følgende overholdes. Sameiets forretningsfører skal uten 

opphold melde inn salg og kjøp av seksjoner til styret. Utleier skal uten 

opphold melde inn nye leieforhold til styret. Overholdes ikke disse kravene 

blir forretningsfører/utleier fakturert med kr 5000,- 14 dager etter 

overtakelse og 5000,- pr måned som går uten at dette er innrapportert. 

Foreslår brannøvelse! Foreslår at vi kaller inn de som har montert brannalarm og har 
felles brannøvelse m opplæring brannalarm kombinert med feks slukkeøvelse
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Og igjen: Levegger, tildekking av terrasser (vi har litt om dette i trivselsregler
Siden dette ikke overholdes foreslås følgende punkt inn i vedtekter:
Terrasser:
Levegger skal være i samsvar med de eksisterende leveggene som er levert av 
utbygger. Markiser og annen tekstilskjerming skal være i mørk grå utførelse. Andre 
dekorasjoner foreslås fjernet umiddelbart av seksjonseier. Skjer ikke dette innen 2 
uker etter varsel/vedtak kan dette fjernes av styret og faktureres den aktuelle 
seksjonseier uten opphør. Det betyr at seksjonseier gir styret eller dets 
samarbeidspartnere adgang til sine terrasser ved å ikke overholde vedtaket.
Er det behov for et nytt styremedlem i år? I så fall har Stig meldt sin interesse og 
foreslås herved.
Jo-Atle
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Perrongen Boligsameie                                                                                                     22/02-2025

Forslag til ordinær sameiermøte tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier Randi Falldalen, Gladbakkgutua 18 A

Jeg ønsker at det skal protokollføres årlig filterskifte, og at det ikke går over ett år.
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Perrongen Boligsameie                                                                                                     20/02-2025

Forslag til ordinær sameiermøte tirsdag 27. mai 2025

Forslagsstiller: Sameier og styreleder Karmjit Grewal, Gladbakkgutua 18 A

For å sikre kontinuitet i styret fremmer jeg forslag med ulik antall år for styrets 
medlemmer slik at vi pånytt ikke endrer opp i dagens situasjon hvor alle i styret er på 
valg samtidig etter 2 år. 

Forslag til valg av nytt styret:

Styreleder: Karmjit Grewal for periode 2025 – 2029

Styremedlem: Jo Atle Kopperud for periode 2025 – 2028

Styremedlem: Gerd Beck for periode 2025 – 2026

Styremedlem: Stig Dahlen for periode 2025 – 2027

Varamedlem: Odny Knutsen for periode 2025 - 2027

Varamedlem 2 Mona Ørstenvik for periode 2025 – 2027

Styrelederen skal velges særskilt.
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









 

 


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





   



     
    
    



     
     
     
    
    
     
    
     
     
    
    

    



    
    
    

    

     
     
    


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




  








  
  

  




  
  
  

  
  

  

  


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




  






   
   
  






  
  
  

  

  
















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


















vurderes til det laveste av anska昀昀elseskost og virkelig verdi. 



Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett år er klassifisert som 
omløpsmidler. Omløpsmidler vurderes til laveste av anska昀昀elseskost og virkelig verdi. 




















   
   

     
     
     
     

     


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





   
   

    
    
    
    
    
    

     






















   

   

    
    
    
    
    

     








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





   
   

    
    
    
    
    
    
    
    
    

     








   

   

    
    

     








   

   

    
    

     






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






   

   

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

     








 

 


  
  
  
  

 
 

0  
 

   






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






 

 

  
  
  
  
  
  
  

   











 

 

 


   
 
 
  

  
 



 160 422 

 884 461 



 
 


 
 
1  








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           SLM Revisjon AS – MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL – REVISORNUMMER 972 412 112

               Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrøm            Telefon: 63 89 77 00           E-post: 昀椀rmapost@slm-revisjon.no
               Besøksadresse: Stortorget. 28, Lillestrøm                      Ne琀琀side: www.slm-revisjon.no

Til årsmøtet i Perrongen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon 

Vi  har  revidert  årsregnskapet  for  Perrongen  Boligsameie som  viser  et  overskudd  på 
NOK  234  770.  Årsregnskapet  består  av  balanse  per  31.  desember  2024,  resultatregnskap  for  
regnskapsåret avslu琀琀et per denne datoen og noter 琀椀l årsregnskapet, herunder et sammendrag av 
vik琀椀ge regnskapsprinsipper.

E琀琀er vår mening

 oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og
 gir årsregnskapet et re琀琀visende bilde av sameiets 昀椀nansielle s琀椀lling per 31. desember 2024, 

og av dets resultater for regnskapsåret avslu琀琀et per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i  samsvar med Interna琀椀onal Standards on Audi琀椀ng (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold 琀椀l disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 

plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 
lover og forskri昀琀er i Norge og Interna琀椀onal Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale  uavhengighetsstandarder)  utstedt  av  Interna琀椀onal  Ethics  Standards  Board  for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige e琀椀ske forpliktelser i samsvar med disse  
kravene. Innhentet revisjonsbevis er e琀琀er vår vurdering 琀椀lstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon.

Øvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfa琀琀er budsje琀琀all som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er 
å  vurdere  hvorvidt  det  foreligger  vesentlig  inkonsistens  mellom  den  øvrige  informasjonen  og 
årsregnskapet  og  den kunnskap vi  har  opparbeidet  oss  under  revisjonen av  årsregnskapet,  eller  
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt 琀椀l å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingen琀椀ng å rapportere i så henseende.

Ledelsens ansvar for årsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et re琀琀visende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som den  昀椀nner  nødvendig  for  å  kunne  utarbeide  et  årsregnskap  som ikke  inneholder  vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller u琀椀lsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt 琀椀l sameiets evne 琀椀l fortsa琀琀 dri昀琀 og 
opplyse om forhold av betydning for fortsa琀琀 dri昀琀. Forutsetningen om fortsa琀琀 dri昀琀 skal legges 琀椀l grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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           SLM Revisjon AS – MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL – REVISORNUMMER 972 412 112

               Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrøm            Telefon: 63 89 77 00           E-post: 昀椀rmapost@slm-revisjon.no
               Besøksadresse: Stortorget. 28, Lillestrøm                      Ne琀琀side: www.slm-revisjon.no

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller u琀椀lsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning  
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garan琀椀 
for  at  en  revisjon  u琀昀ørt  i  samsvar  med  ISA-ene,  all琀椀d  vil  avdekke  vesentlig  feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller u琀椀lsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som 
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske 
beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet.

For  videre  beskrivelse  av  revisors  oppgaver  og  plikter  vises  det  琀椀l 
h琀琀ps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrøm, 27. februar 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum 
Statsautorisert revisor  

(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert av

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

27.02.2025 21:43:13

Signat�r	etode

Norwegian Buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende på samme måte som en

håndskrevet signatur på papir. Denne siden er lagt til dokumentet for å vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og på de

følgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt �nnes også en PDF med signaturdetaljer, og en XML-�l med innholdet

i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for å veri�sere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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5225 Perrongen Boligsameie
Protokoll for ekstraordinært årsmøte 27.01.2026

Sted: Venter adresse

8 av 39 mulige stemmegivere var representert.

7 deltok fysisk, 1 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Karmjit Grewal velges som møteleder. Morten Werner fra BORI fører protokoll.

Jo Kjetil Årnes signerer protokoll med møteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og

vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Reseksjonering

Utbygger Råholthøyden AS, som eier seksjon 036- H0603, har fremmet ønske om

reseksjonering av seksjonen til to separate bruksenheter (se vedlegg). Rese¬ksjoneringen vil

ikke berøre eller endre sameiets fellesarealer, men vil medføre én ekstra stemmeenhet i

sameiet. Tiltaket krever derfor samtykke fra årsmøtet, med minst 2/3 av de avgitte stemmene,

i henhold til eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav e., jf. eierseksjonsloven § 20 annet

ledd.

Innsenders forslag - Enstemmig vedtatt

Årsmøtet samtykker i at Råholthøyden AS gis tillatelse til å reseksjonere seksjon 036-

H0603 til to separate seksjoner.

Mot: 0 stemmer

Sak 3: Vedtektsendring

Opprinnelige vedtekter Pkt 1:

Navn, formål og opprettelse

Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet består av 41 boligseksjoner, i

eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.

Brønnøysundregistrene har endret muligheten til å registrere nestleder. Som følge av dette,

Side 1 av 2
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strykes siste setning i 7.1.(3).

Vedtak - Enstemmig vedtatt

Nye vedtekter pkt 1:

Navn, formål og opprettelse

Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet består av 40 boligseksjoner og 1

næringsseksjon, totalt 41 seksjoner, i eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.

Siste setning 7.1.(3) strykes.

Mot: 0 stemmer

Side 2 av 2
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VEDTEKER FOR

PERRONGEN BOLIGSAMEIE

(org. nr 830617302)

Råholt 01.01.2023

Sist vedtatt 27.05.2025

1 . Navn

Navn, formål og opprettelse
Sameiets navn er Perrongen Boligsameie. Sameiet består av 41 boligseksjoner, i
eiendommen gnr. 126 bnr.21 i Eidsvoll kommune.

Under bygget etableres en felles parkeringskjeller med parkering, boder, 
heis/trapper til boligene over samt teknisk rom ol. Det er egne HC-plasser, jfr p
2.2, i tråd med kravene fra kommunen.
Garasjeplassene er organisert som en næringsseksjon, hvor hver plass har 
en ideell andel 1/29 i gnr. 126, bnr. 21, snr. 40. Boder, gjesteparkering, 
sykkelparkering, gang og kjøreareal er fellesareal.

Det medfølger en bod i felles garasjeanlegg. Bod tildeles av utbygger ved 
overtagelse av seksjonen. Det er ingen bytterett på garasjeplass eller bod.

Felles innkjøring til garasjeanlegget med Lokføreren Boligsameie, gnr. 126 og 
bnr. 20. Drift og vedlikeholdskost fordeles etter antall garasjeplasser. Perrongen 
Boligsameie disponerer 29 plasser (29/75) og Lokføreren Boligsameie (46/75) 
disponerer 46 garasjeplasser.

Gjesteparkering og sykkelparkering er på felles uteområder.

Det er felles takterrasse i 6. etg og 7.etg til fri benyttelse for alle seksjonseiere i
Perrongen Boligsameie.

De enkelte bruksenheter består av en hoveddel og evt en tilleggsdel. 
Private balkonger/terrasser inngår i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrøkens størrelse,
fremgår av seksjoneringsbegjæringen.

Boligseksjonene i 1 etg. får tinglyst tillegg i grunn. Seksjonseiere i
1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn i henhold til
seksjoneringsbegjæringen, ref. punkt 4-1(6).

Boligseksjonene har rett til bruk av arealer mellom de fremtidige blokkene, 
interne adkomstveier, sykkel- og gjesteparkering, mm. Fellesarealene blir 
organisert som et driftssameie med egne vedtekter og styre. Arealene vil også 
disponeres av øvrige boligsameier på tomteområdet.
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Driftskostnadene vil fordeles på boligselskapene etter BRA pr boligselskap.

Det er pliktig medlemskap i driftsforeningen for alle sameiene 
som disponerer området.

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal.

Til fellesarealene hører således bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker 
og konstruksjoner (også balkongkonstruksjon) samt inngangsdører, vinduer, 
trapperom med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og 
avløp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet 
fram til bruksenhetens sikringsskap, er også fellesanlegg. Det samme er andre 
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiets formål er å ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av 
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig råderett

2-1 Rettslig råderett
Den enkelte sameier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig råderett 
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har 
plikt til å umiddelbart melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets 
forretningsfører og styre.
Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. 
Styret må godkjenne salg (godkjenne ny eier) og står fritt til å avslå kjøpere. 
Sameier har plikt til å umiddelbart melde bortleie av seksjonen skriftlig til styret 
og sameiets forretningsfører om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder 
også utleie av parkeringsplasser. Se forøvrig pkt 10.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakernes handlinger eller unnlatelser 
eller andre forhold til sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser
Noen av plassene i parkeringskjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-
plasser). Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres 
husstand og som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse 
plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret 
sammen med nødvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at 
vedkommende har kommunalt bevis for rett til å parkere på offentlige HC 
plasser).Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret pålegge et 
bytte med den HC-plass som ligger nærmest inngangen til den beboer som skal 
ha HC-plassen.
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Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, når vedkommende som 
låner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter 
fra sameiet. Dette gjelder også når eier av seksjonen, som har HC plassen, skal 
selge sin seksjon.

Ved krav om bytte av plass må den som krever bytte stå for alle kostnader for 
demontering av el-bil lader, koble om strøm til nytt sikringsskap eller andre 
installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre installasjoner for den 
seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon.
Dette gjelder både ved flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til 
garasjeplassen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere 
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og 
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller 
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det 
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av 
den enkelte sameier.

2-4 Garasjeplass
For de seksjonene som har garasjeplass i tilknytning til sin seksjon, følger denne 
seksjonen ved salg. Garasjeplassen er tinglyst som tilbehør til seksjonen etter 
avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d). Garasjeplassen kan kun selges 
innad i sameiet, kjøper og selger må sende inn skjøte til Statens Kartverk og 
varsle styret og forretningsfører om eierskifte.

Det er ikke alle seksjonene som har garasjeplass, noen seksjoner kan ha flere 
plasser. Utbygger kan selge usolgte garasjeplasser fritt på utbygningsfeltet.

3. Bruken av boligen og fellesarealene 
3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte 
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3)Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formålet.

(4) Parabolantenne, varmepumpe, aircondition eller lignende installasjoner 
tillates ikke montert uten etter flertallsvedtak i sameiermøte.
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(5)Sameiet tillater ikke bruk av trampoliner på fellesområde.

(6) Det er ikke lov å beplante eller sette ned gjerdestolper på 
utearealene i 1. etg. da membran til garasjetak kan skades.

(7) Vaktmester har fri tilgang og fri bruk av vannkraner som er 
etablert i sameiet.

3-2 Trivselsregler
Styret har fastsatt ordensregler / trivselsregler. Sameierne plikter å følge
disse som til enhver tid er fastsatt. Brudd på disse reglene kan anses 
som brudd på sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Disse reglene er 
like bindende som vedtektene for sameierne.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm
Utskifting av dører og vinduer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc kan kun skje etter 
samlet plan for hele bygningen og etter forutgående vedtak i sameiet 
og /eller styret. Det er altså ikke tillatt å endre farge på ytterdør eller flytte 

opprinnelig plassering av en seksjons originale installasjoner som bad, 

kjøkken, elektrisk, ventilasjonsanlegg, vinduer og ytterdører mm uten 

sameiets/styrets skriftlige godkjenning. Alt slikt arbeid samt vedlikehold skal 

utføres av kompetent virksomhet. Manglende vedlikehold seksjonens 

installasjoner kan føre til skader på andre seksjoner og fellesarealer. Det er 

felles interesse at dette blir fulgt opp da det i enkelte tilfelle er seksjonseieren

som blir erstatningspliktig ved skader påført andre seksjoner og/eller 

fellesarealer.

3-4 Innglassering av terrasser
Det er lov å glasse inn terrasser på sørsiden av blokka. Dette må søkes 
inn til kommunen som fasadeendring og kvittering på godkjent skal 
sendes til styret før igangsettelse. Det skal være samme stil med tanke 
på innramming og utseende som brukt i Gladbakkgutua 20 
(hjørneleiligheter Altså grå innfesting og rene glasspartier.

3-5 Terrasser 
Levegger skal være i samsvar med de eksisterende leveggene som er 
levert av utbygger. Markiser og annen tekstilskjerming skal være i 
mørk grå utførelse. Andre dekorasjoner foreslås fjernet umiddelbart av 
seksjonseier. Skjer ikke dette innen 2 uker etter varsel/vedtak kan dette
fjernes av styret og faktureres den aktuelle seksjonseier uten opphør. 
Det betyr at seksjonseier gir styret eller dets samarbeidspartnere 
adgang til sine terrasser ved å ikke overholde vedtaket.
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4. Vedlikehold
4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt
(1)Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal 
som hører boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstår 
skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde
slikt som vinduer, innvendige rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, 
inventar, utstyr inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/kraner og vask, 
apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik 
at lekkasjer unngås.

(2)Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting 
av slikt som innvendige rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, 
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, 
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, 
listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.

(3)Sameieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til sameiets 
felles-/hovedledning. Sameier skal også rense eventuelle sluk på private 
takterrasser, balkonger o. l.

(4)Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig 
for å utbedre, plikter sameieren straks å sende melding til 
sameiet.

(6)Seksjonseiere i 1.etg har ansvar for stell av tillegg grunn i henhold til 
seksjoneringsbegjæringen. Seksjonseier kan ikke plante trær eller sette opp 
gjerde. Membran til garasjeanlegg ligger under tillegg grunn, seksjonseier 
som slår ned eller forårsaker hull i membran vil bli ansvarlig for utbedring 
og skader.

(7)Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og 
andre sameiere for tap som følger av forsømt vedlikehold.

(8) Brannvern: Det er krav om at hver boenhet skal ha montert 

røykvarsler og slokkeutstyr. I henhold til paragraf 2-4 i Forskrift om 

brannforebyggende tiltak og tilsyn er det eiers ansvar å vedlikeholde

slokkeutstyret. Det er derimot brukeren (sameier evt leietaker 

avhengig av om seksjonen er utleid) av seksjonen som har ansvaret 

for å foreta løpende egenkontroll av slukkeutstyr.
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4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig 
stand så langt plikten ikke ligger på sameierne.

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går 
gjennom boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til å føre 
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig 
ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også 
utvendig
vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, 
herunder nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller 
reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 
bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tillegg kommer
fjernvarmeveksler/installasjoner felles for boligene. Taksluk og 
sluk på utearealer som er del av fellesarealer.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn 
og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig 
ulempe
for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som 
følger av forsømt vedlikehold fra sameiet

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte 
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrøken med 
mindre særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter nytten for 
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp 
fastsatt av styret. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til 
framtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen,
dersom sameiermøtet har vedtatt slik avsetning. Som felleskostnader 
gjelder bl.a. felles strøm og fjernvarme, felles forsikring, gressklipping, 
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfører, revisor, styre - 
honorarer, TV og internett, (kommunale utgifter betales direkte til 
kommunen og er ikke inkludert) o.l

(3) Kabel TV/internett betales med lik sum på alle seksjonene.
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(4) Fjernvarme vil fordeles etter BRA, jfr. seksjoneringsbegjæringen og 
inngår som del av felleskostnadene.

(5) Andel av kostnader for drift av fellesarealer, 
parkeringsområder ute, fordeles etter fordelingsbrøk mellom 
sameiene på
utbygningstomten.

(6) Kostnader for parkering vil fordeles på de seksjonene 
som disponerer garasjeplass. Styret fastsetter garasjeleien.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren 
som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til 2x folketrygdens grunnbeløp 
på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameiebrøk.

6. Pålegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Sameiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt
  vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler.

6-2 Pålegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine 
plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 26 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen
solgt.

6-3 Fravikelse
Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse 
for
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6-4 Innmelding salg og utleie
Påbudt melding til styret om nye eiere eller leietakere av seksjoner. For å ha 
oppdatert informasjon om hvem som til enhver tid eier eller leier i vårt sameie
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skal følgende overholdes. Sameiets forretningsfører skal uten opphold melde 
inn salg og kjøp av seksjoner til styret. Utleier skal uten opphold melde inn 
nye leieforhold til styret. Overholdes ikke disse kravene blir 
forretningsfører/utleier fakturert med kr 5000,- 14 dager etter overtakelse og 
5000,- pr måned som går uten at dette er innrapportert.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to – 
fem (2-5) andre medlemmer med en til tre (1 -3) varamedlemmer.

Utbygger har rett til å sitte i styret med en eller flere representanter 
inntil alle seksjonene i sameiet er solgt, enten i styrelederrollen eller
som styremedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er 
inntil 4 år. Varamedlemmer kan velges for inntil 2 år. Styreleder, 
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges

(3) Årsmøte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte 
stemmene. Styrelederen skal velges særskilt. Styret skal velges av 
sameiermøtet. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Årsmøte skal fastsette eventuelt vederlag til 
styremedlemmene for foregående styreperiode. Styret 
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremøter
(1)Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Et 

styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, 
og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en møteleder.

(3)Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 
møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må 
likevel utgjøre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de 
fremmøtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
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7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers 
sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, 
vedtekter og beslutninger på årsmøtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt 
til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på 
årsmøtet, kan også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller 
årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til 
å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre 
seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av 
noe spørsmål som medlemmet selv eller dennes nærstående har en
fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift
av styreleder og ett styremedlem i saker som gjelder sameiernes 
felles
rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av sameiermøtet 
eller styret. Styret kan gjøre gjeldende krav seksjonseierne har mot 
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene 
eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Årsmøtet
8-1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern.

(1)Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 
å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på 
andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for årsmøtet
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret 
skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist 
for å innlevere saker som ønskes behandlet.

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig,
eller når minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti 
prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker 
de ønsker
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behandlet.

8-3 Innkalling til årsmøte
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal vere på minst 
åtte og høyst tjue dager. Styret kan om nødvendig innkalle til 
ekstraordinert
årsmøte med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn 
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til 
forretningsføreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også 
elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. 
Skal årsmøtet kunne behandle et forslag som etter loven eller 
vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte 
stemmene, må
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinere årsmøtet, 
skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i
vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker årsmøtet skal behandle
(1)Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, 
skal det ordinere årsmøtet:

- behandle styrets årsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår
- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret

(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en 
uke før ordinert årsmøte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. 
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige på årsmøtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert årsmøte, kan 
årsmøtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til 
møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede på årsmøtet og stemmer for det,
kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At 
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 
å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet.
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8-5 Hvem kan delta i årsmøtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til å vere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon 
har rett til å vere til stede på årsmøtet og uttale seg. Styreleder og
forretningsfører har plikt til å vere til stede med mindre det er åpenbart
unødvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når 
som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til å ta med en 
rådgiver til årsmøtet.

Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet 
tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Møteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en 
annen møteleder. Møteleder behøver ikke å vere seksjonseier.

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som 
behandles, og alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og 
minst én seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant dem som er til 
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid 
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet I 
årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall 
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Står stemmene likt, avgjøres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 

(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene 
hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. 
Ved valg kan årsmøtet på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal
regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn 
det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet for å ta beslutning om
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a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 
tomten som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det 
aktuelle sameiet

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse
av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet 
som tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre 
rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres
fra boligformål til annet formål eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 
annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller 
bruksinteresser, og som går ut over vanlig forvaltning, og som fører med 
seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mindre 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall 
av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk 
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av
de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fører med seg et samlet økonomisk ansvar 
eller utlegg for enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av 
folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket besluttes, kan 
tiltaket bare
gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle
seksjonseierne Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller 
på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal 
kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppløsning av sameiet

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter
a) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller 
bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på kostnaden som 
tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar 
eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere.
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8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det 
gjelder Følgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere 
det gjelder:
- at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde deler av fellesarealet 
ved like - innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den 
rettslige disposisjonsretten over seksjonen - innføring av 
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn 
det som følger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen 
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot 
en selv eller ens nærstående. Dette gjelder også for den som opptrer 
ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov
om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer
Styret skal godkjenne enhver leietaker ved utleie. Hvis seksjonseier utelater å 
informere styret om ny leietaker (med navn, telefon, epost) kan sameier 
faktureres kr 890,- per gang for innhenting av opplysninger.

Stasjonsløkka er et større utbyggingsprosjekt, hvor det kommer 
flere byggetrinn. Byggeaktivitet og byggestøy må påberegnes.

Utbygger må ha tilgang til evt viderekobling og tekniske 
installasjoner i forbindelse med videre utbygging

Utbygger  har  krav  på  tilgang  på  og  over  denne  eiendommen.  Denne
paragrafen kan ikke slettes uten samtykke fra utbygg
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EIDSVOLL KOMMUNE 

Rplan 0237xxxx  Side 1 av 6  








––







    
   
   



    
   
  


 







 






 –
 –
 


 

 
 
 
 
 –
 
 



 





 

 



 







 
e


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
 


d
å







 


 














 









̊









 










 –










 
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







 





 







  
 




 











 




 







 





 


 






 






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e



 





–







 
















 













dene skal det avsettes ”grønne” korridorer/oppholdsareal for gj










 



̊



 –





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
–




 














 



̊




 







 




























̊


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
 

 









 





 



 







 





 

 















 





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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
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Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
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inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
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6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
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herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
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slik frist. 
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5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
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6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gladbakkgutua 18D
2070 RÅHOLT

Aktiv Eiendomsmegling
Vibeke Voksøy

402 23 800
vibeke.voksoy@aktiv.no​

​




