akuv.

Everdalen, 4748 RYSSTAD

Everdalen. Selveiertomt/ ratomt pa
1 644 kvm med godkjente




Everdalen. Selveiertomt/
ratomt pa 1 644 kvm med Innhold

godkjente byggetegninger.

, . A , . Velkommen ... ... 2

Vi har en ratomt for salg i Everdalen. Tomten er selveier tomt pa 1 644

Eiendomsmegler kvm og ligger pa en heyderygg med lite vegetasjon. Det foreligger Omeiendommen . ... 16
byggelgyve for oppfgring av hytte og uthus datert 22.11.2023.

Tommy Svendsen Hytta som er tiltenkt har en starrelse p& 143 kvm BRA med en Nabolagsprofil. . ......... .. ... ... ... ... ... 19
tilhgrende bod/ anneks pa 14 kvm. Tegninger medfglger. Vann ligger
Klart med nytt borehull, Forbrukerinformasjon .......... ... .. 70

Mobil 464 32 223 .

E-post  tommy.svendsen@aktiv.no Eiendommen ligger fritt med god avstand mellom hyttene. Det er ikke BUdSkJema ............................................ 71
kjgrevei frem til eiendommene, men det er felles parkeringsplass som

Aktiv Sgrlandet ligger om lag 150- 200 meter unna (sommerparkering).

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99 Eerdalen er et populaert hytteomradde med spredt fritidsbebyggelse

som har naerhet til Brokke/ Suleskardveien.
Her er man pa hegyfjellet med storslatt natur og et spennende
turterreng bade sommer som vinter.

Selges med godkjente byggetegninger

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 790 000,-
Total ink omk.: Kr 790 000,-
Selger: Karin Margrete Mikaelsen

Kjell Ivar Mikaelsen

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1644 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 63, bnr. 179
Oppdragsnr.: 1408240197

2 Everdalen Everdalen 3



Tomten er en rdtomt som ma opparbeides.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1644 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er en raitomt som ma opparbeides.
Tomten ligger pa en hgyderygg med lite vegetasjjon.
Vann ligger klart med borehull, og det foreligger
godkjente byggetegninger.

Det er ikke kjgrevei frem til hyttene, men det er felles
parkeringsplass som ligger om lag 150- 200 meter
unna (sommerparkering). Medfglger vinterparkering
pa felles parkeringsplass pa Jamsverk.

Tomten er selveiertomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Everdalen.

Eerdalen er et populaert hytteomrade som har
neaerhet til Brokke/ Suleskardveien. Her er
hovedsakelig spredt fritidsbebyggelse.

Her er man pa hoyfjellet med storslatt natur og et
spennende turterreng bade sommer som vinter.

Adkomst til nsermeste dagligvare:
Coop Prix Hylestad 17 min. kjgring.14.6 km
Joker Valle 26 min kjgring.

Adkomst

Fra Kristiansand/ Evje:

Kjer RV 9 til Hyllestad. Ta til venstre inn pa
Suleskardveien 450 og fglg denne til Everdalsvegen
som ligger pa hgyre side.

Fra Sandnes/ Sirdal

Everdalen

Ta til hgyre inn pa Suleskardveien i Suleskard. Fglg
denne til du far Everdalsvegen pa venstre side.
(Denne veien er vinterstengt)Everdalsvegen

Bebyggelsen
Spredt fritidsbebyggelse.

Diverse

Det foreligger byggelgyve for oppfgring av hytte og
uthus som er datert 22.11.2023.

Hytta har en stgrrelse pa 143 kvm BRA med
tilhgrende bod/ anneks pa 14 kvm.

Det er planlagt at hytta vil ga over to plan og
inneholde Hovedetasje: : Stue, kjgkken, 3 soverom, 3
boder. tgrkerom og gang. Loftet vil inneholde
loftstue 4 soverom og bod. Anneks/ bod vil
inneholde toalett og bod for lagring.

Det er ikke tillatelse med innlagt vann eller utslipp,
men det er boret etter vann for vannpost.

Enerqi
Jkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 790 000

Formuesverdi primaer
Kr 12 650

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 179 i Valle
kommune.

Vei, vann og avigp

Privat vei.

Det er borehull for vann.

Det er ikke tillatt med innlagt vann eller utslipp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
LNF- ogmrade og fritidsbebyggelse.

Delareal 832 kvm

Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 812 kvm

Formal Jord- og skogbruk

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle
bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter
klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Everdalen
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Everdalen

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Segr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
28.10.2024

Nabolagsprofil

Tomt 21
Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Skagevegen 15min & ?7: * = g
Linje 170 12.5km S e LA o
X Stavanger Sola 2t30 min & 0 ¢ © e g = S
0 L i
SkOIGI’ Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Valle skule (1-10 kl.) 25 min &
106 elever, 10 klasser 24.1 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Evardalen-bjg... 6 6
Setesdal vgs avd. Valle 25 min & M Kommune: Valle 1169 846
I Norge 5425412 2654 586
KVS - Bygland 54 min &
80 elever, 4 klasser 58.4 km
Barnehager
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Hylestad barnehage (1-5 ar) 16 min &
25 barn 12.4km
. Valle barnehage (1-5 ar) 25 min &
B 100% 16-18 ar 38 barn 24.1 km
Dagligvare
Coop Prix Hylestad 17 min &
Post i butikk, PostNord 14.6 km
. Joker Valle 26 min &
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33% Sport
Ikke gift 50% 54% @ Hylestad skule 16 min &
Aktivitetshall, ballspill 12.3 km
Separert 25% 9%
. @ Rysstad neermiljganlegg sandvolley... 20 min &
Enke/Enkemann 0% 4% Sandvolleyball 159 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Grunneiendom 4221-63/179

. Norkart

Utskriftsdato: 23.09.2024 10:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT 21 Beregnet areal 1643.7
Etablert dato 09.03.2000 Historisk oppgitt areal 1645
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 63/179
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 09.03.2000 63/10 (-1645), 63/179 (1645)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6550074.07 405745.31 0 Ja 1643.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
MIKAELSEN KJELL IVAR Hjemmelshaver (H) Nedre Brattbakken 21 Bosatt (B)
F120153***** 1/2 4635 4635 KRISTIANSAND S

MIKAELSEN KARIN MARGRETE Hjemmelshaver (H) Nedre Brattbakken 21 Bosatt (B)
F250956***** 1/2 4635 4635 KRISTIANSAND S

Matrikkeladresse: 63/179/0/0 Adressetilleggsnavn: Evardalen

Poststed 4748 RYSSTAD Kirkesogn 05050401 Valle og Hylestad

Grunnkrets 113 Evardalen-Bjernevassheii Tettsted

Valgkrets 2 Hylestad

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301377520 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Igangsettingstillatelse (1G) 22.11.2023

2 301377308 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Igangsettingstillatelse (IG) 22.11.2023

1: Bygning 301377520: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), lgangsettingstillatelse 22.11.2023

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Grunneiendom 4221-63/179

. Norkart

Utskriftsdato: 23.09.2024 10:22

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 153

Kulturminne Nei BRA Totalt 153

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 100

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.11.2023 (20.08.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig 4221-63/179/0/0 HO0101 63/179 143 8 0 0 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 60 60 0 0 0

Ho1 0 0 93 93 0 0 0

2: Bygning 301377308: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), lgangsettingstillatelse 22.11.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 14

Kulturminne Nei BRA Totalt 14

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 16

Vannforsyning BTA Totalt 16

Avlgp Bebygd areal 16

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.11.2023 (20.08.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 63/179 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 14 14 0 16 16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3

Notater

Everdalen
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Utskriftsdato: 23.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4221 - 63/179// ;},

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel
Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel
Privatveg

S Vardai
ar talsvegen

s Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
e skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
J/ Annet gangareal

© 2016-Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Utskriftsdato: 23.09.2024

Eiendomskart for eiendom 4221 - 63/179// "1

Q\/

|5m I

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Det tas om rikti eller i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiend. : Eiendomsar lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent

= Ei i i - . . Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant =:=I mfndre- Y _:. >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig é . .
- Hijelpelinje fiktiv E:=' mindre noy k: >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig rensepunkt - kors
iend iddels noyaktig >10<=30 i i -

Hijelpelinje punktfeste .=l . g § yaktlg . Grensepunkt mlddel_s noyaktig [=] Grensepunkt-rer

- Hjelpelinje vannkant Eier gr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensapunit - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgr uviss noyaktighet Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6550075,24 405724,08
2 6550045,86 405740,25
3 6550044,31 405754,78
4 6550091,32 405766,33
5 6550103,99 405732,14

1 643,70 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6550074,07

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Jord (JO)
Jordfast stein (JS)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  405745,31

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
29,86
33,54
14,61
48,41

36,46

Utskriftsdato: 23.09.2024
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 63 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.09.2024
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
EMg67  Oppcragstakerens undersakelses- 09 op "

Kommunenr. 4221 | Gardsnr. 63 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p4 vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i deite dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 63/179 A

Adresse:
Utskriftsdato: 23.09.2024
Valle kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

00.50v 3

00850¥ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 23.09.2024
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Utskriftsdato: 23.09.2024

Oversikiskart for eiendom 4221 - 63/179// ;4.

Gardsnr. 63 Bruksnr. 179 Festenr.

Seksjonsnr.

Kommunenr. 4221

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop | 2023

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie- Og Tilsynsavgift 1 Stk 399,00 kr 11 -100 % 0,00 kr 0,00 kr
Sum 0,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

912.0

Krikeli

ELJ:IFU(_;-IISVEQE_
gen

|100m |

-, © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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'y Utskriftsdato: 23.09.2024
Kulturminnerapport » Norkart Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Eiendom 4221 63/179
Utskriftsdato 23.09.2024 Antall datasett |4 Telefon: 37937500

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse Plano pplys ni nger

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
0 Bergrte datasett
Ingen detasett Kommunenr. 4221 | Gardsnr. |63 Bruksnr. | 179 | Festenr. Seksjonsnr.
4 Sjekkede, ikke berorte datasett
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljoer Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.2016
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/808/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 1 644 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 1 644 m?
KPHensynsonenavn 41
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 41
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Reguleringsplan for Evardalen, gnr. 63, bnr. 10

Navn
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Eldre reguleringsplan

Plantype

Fritidsbebyggelse
Jord- og skogbruk

832 m?
812 m?

a

= https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/207/ID_041_F%c3%b8resegner.pdf

Endelig vedtatt arealplan

25.03.1998
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Grunnkart

Valle kommune

Eiendom: 63/179
Adresse:

Dato: 23.09.2024
Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

0050 3

63173 m

100

008S0¥ 3

4

631172
‘ HI\‘lN 6550100,

(
\2 %ﬁ
3178

AV
L

©Norkart 2024

\ 7

Evardalsved

63171

I/—E

00850% 3

B

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Val Ie kom mune Utskriftsdato: 26.09.2024

Adresse: Postboks 4, 4746 Valle
Telefon: 37 93 75 00

Ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. | 4221 Gardsnr. | 63 Bruksnr. | 179 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:

Informasjon om ferdigattest
Det fareligg ikkje opplysningar om ferdigattest/midlertidig brukslgyve i vare arkiv. X

Igangsettingstillatelse gitt 22.11.2023, ikkje sgkt om ferdigattest eller mellombels brukslayve pr. 26.09.24

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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10.

11.

FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN
FOR GNR. 63/10 | EVARDALEN:

Plassering av hytter skal skje ette dei fastmerker som er oppgjeve pd disposisjonsplan.
Fastmerket skal falle innafor grunnmuren pa hytta.

Bygningar skal s langt rdd er utforast slik at dei fell naturleg inn i landskapet. Det ma
ikkje nynast bygningstormer, materialar eller fargar som i for stor grad gjev bygningar

serpreg. Hytter skal ikkje ha storre grunnflate enn 100 m2, inklusiv overbygd veranda.

Uthus skal ikkje ha storre grunnflate enn 16 m?.

Hytte og uthus skal ha sa lik utforming som réd, med omsyn til bygningsform.
materialar og fargar.

Tak skal utrorast som saltak med takvindel mellom 20° og 33° grader.

Hogda pd grunnmur skal ikkje vere over Im. Vert det nyna pillarar, skal mellomroma
stengjast med inpregnert material slik at det ikkje er til fare for skogs- og beitedy.
Stegselet ma ikkje ha storre ope rom enn ca. 10x10cm.

Taktakkjing skal utforast av materialar som gjev ei mork og ma flate. 54 som torv.
merk naturskifer, mork pappshingel, eller mork- og marnlakkerte alum:niums- og
stdlplater.

Gjerde kring tomta vil 2in ikkje tillate oppsett

Med omsyn til dei hygieniske tilhova i hyrteomrada, ma kvar hyteeigar retia seg eter

- =

dei til kvar dd gjeldande reglar for Valle kommune.

Vassforsyning skal skje med to brenner sentral plassert i omrade. Det 2r ikkje tillete d
legge inn vam i hytene.

Det skal opparbeidast felles parkeringsplass med minimum oppstillingsplass il 1.3 biizr

for kvar hyze. '

Det sxal ikicje oppforast bygg nerare vatn eller vassdrag enc 30 meter, ror Xrakelivors

skal bvggegrensa vere 30 meter.

Valle kommune

Teknisk - byggesak

Kjell Ivar Mikaelsen
Nedre Brattbakken 21
4635 Kristiansand S

£ CalalanHoaman

Sakshandsamar [atc

2023/1114-8 Gro Amlid 22.11.2023
63/179 gro.aamlid@valle.kommune.no

Var re

Delegasjonssaknr.: 569/23

BYGGJELQYVE - OPPF@RING AV HYTTE OG UTHUS - GBNR. 63/179 - EVARDALEN

Bruksareal (BRA): 143 m?/14 m? Bebygd areal (BYA): 100 m2/16 m?

Tiltakstype: Hytte og uthus

Administrativt vedtak:
| medhald av vidaredelegasjon den 14.11.2023, sak 86/2023:

1. Administrasjonen gjev dispensasjon i fra feremalet i reguleringsplan for plassering av hytte pa gr.
63, bnr. 179 i Evardalen slik det er sgkt om, og vil i medhald av plan- og bygningsloven §19-2
imgtekome sgknaden da vilkara for & kunne gi dispensasjon er til stade. Grunngjeving kjem fram
av vurdering.

2. Sgknad om byggjelgyve vert godkjent i medhald av plan- og bygningsloven (Pbl.) §§ 20-1 fgrste

ledd bokstav a, 20 -2 andre ledd bokstav a, 20-3 og 21-4. Teikningar og situasjonskart motteke
11.09.2023 ligg til grunn for lgyvet.

Andre typar tiltak utover gjeve lgyve, slik som eventuelle murar/leveggar/bodar etc. kan vere
sgknadspliktig.

Det fareligg nabomerknad til sgknaden.

Du kan klage pé vedtaket. | klaga ma det visast til kommunen sitt saksnummer. Klagefristen er 3
veker rekna fra den dagen du fekk vedtaket. Det er tilstrekkeleg at klaga vert postlagt innan fristen.

Seknaden

Valle kommune har motteke sgknad om lgyve til oppfering av hytte og uthus den 29.06.2023.
Seknaden var mangelfull og plassering var ikkje i samsvar med plan, det var ikkje sgkt om
dispensasjon for plassering. Kommunen ba om meir dokumentasjon til sgknad. Den 12.7.23 fekk
kommunen tilsendt merknadar fra naboar om plassering av hytta og boden. Tiltakshaver valgte a

Postboksd | T 37937500 Bank: 2890.20.60199 Kommunenr;: 4221 wiww valle kommune.no

4746 Valle | E post@walle kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 566 575
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endre plassering etter dialog med naboar og ny sgknad er motteke hos kommunen den 11.09.2023.
Det er sgkt om dispensasjon. Sgknaden er no komplett slik at kommunen kan handsame den.

Ansvarleg sgkjar: Kjell lvar Mikaelsen, sjglvbyggjar eiga hytte.
Tiltakshavar: Kjell lvar Mikaelsen.

Om tiltaket

Hytta vert bygd med stdande kledning, saltak med takvinkel 30°. Det vert bygd eit mindre takopplett
syd-aust fasade. Vindauge har sprosser. Tak pa hytte og bod skal tekkjast med torv. Mgnehggd 5,5
m topp golv. Uthus mgnehgagd 3,4 topp golv. Bod for toalett, lagring av ved og utstyr.

Hytta vert bygd med staande kledning, saltak med takvinkel 27°. Mgnehggde 5.496 m.

Annekset vert oppfert med same fasade som hytte. Mgnehggde 4.101m. Annekset skal nyttast som
bod til lagring. Byggverk vert tekt med torv pa taket.

Kart og teikningar

Kart: Stikningsplan (venstre) for tiltaket. Oransje: regulert til hyttebygging. Grent: Friomrade. Graon
linje: Oppmalt tomtegrense. Situasjonsplan til hagre.

_»Iifi‘ ‘
iIL[ |
AL
[ k LTI
Wty ¥—

FASABE &YD/VEST

LTI,

"\JI v

M ¥ N (' W
FASADE SYD /80T FAGAD WORD.S vesT

Teikning: Fasade hytte.

Areal hytte og bod
BYA hytte 100 m?2

BYA bod 16 m?

Tilhave til lovverk
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslova) av 27.06.2008, nr. 71.

Postboks &4 | T 3793 7500 Bank: 2890.20.60199 Kommuneny; 4221 www .valle.kommune.no
4746 Valle | E post@wvalle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 966 575
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Forskrift om byggesak (Byggesaksforskrifta) av 26.03.2010, nr. 488.
Forskrift om teknisk krav til byggverk (Byggteknisk forskrift) av 19.06.2017, nr. 840.
Lov om forvaltning av naturens mangfald (Naturmangfaldlova) §§ 8-12 jf. § 7 vart lagd til grunn.

Gjeldande plangrunnlag
Kommuneplanen sin arealdel for perioden 2016-2028. Vedteken 22.06.2016.

Faresegn kommuneplanen sin arealdel punkt 5.4.3 andre kulepunki:
« Ein skal rekne mgnehggde fré topp grunnmur; og
denne skal ikkje overstige 5,5 m.

PlanID_41: Reguleringsplan for Evardalen gnr. 63, b nr. 10. Vedteken 25.03.1998.
Faremal: Fritidsbebyggelse
Omsynssone H560_2 Omsynssone villrein.

1. Plassering av hytter skal skje erte dei fastmerker som er oppgjeve pd disposisjonsplan.
Fastmerket skal falle innafor grunnmuren pd hyta.

2. Bygningar skal s4 langt réd er uiforast slik at dei fell naturleg ion i landskaper. Det ma
ikkje nytast bygningstormer, materialar eller fargar som i for stor grad gjev bygningar
szrpreg. Hytter skal ikkje ha storre grunnflate enn 100 m2, inklusiv overbygd veranda.
Uthus skal ikkje ha storre grunnflate enn 16 m*.

3. Hyne og uthus skal ha sd lik utforming som rd, med omsyn til bygningsform.
materialar og fargar.

4. Tak skal urrorast som saltak med takvindel mellom 20° og 33 grader.

5. Hogda p grunnmur skal ikkje vere over Im. Vert det nya pillarar, skal mellomroma
stengjast med inpregnert material slik at det ikkje er til fare for skogs- og beitedyr.
Stegselet ma ikkje ha storre ope rom enn ca. 10x10cm.

6.  Takuakkjing skal utforast av materialar som gjev ei mork og mart flate. 54 som torv.
mork naturskifer, merk pappshingel, eller mork- og mattlakerte aluminiums- og
stdlplater.

Gjerde kring tomta vil 2in ikkje tillate oppsert

8.  Med omsyn til dei hygieniske tilhova i hyreomrida, md kvar hymteeigar reta seg ener
dei til kvar ud gjeldande reglar for Valle kommune.

9.  Vassforsyning skal skje med to brenner sentral plassert i omrdde. Det ¢r ikkie tillete d
legge inn vam i hytene.

10.  Det skal opparbeidast felles parkaringsplass med minimum cppstillingsolass @il 1.3 bilz
for kvar hyme. ‘

11.  Det skal ikije oppforas: bygg nerare vamn eller vassdrag enc 30 meter. For Rrakeliyors
skal byggegrensa vere 3 meter.

Delar av tiltaket er ikkje i samsvar med arealforemalet jord- og skogbruk i reguleringsplanen.
Det er sokt om dispensasjon fra arealferemalet.

Forholdet til utvalde naturtypar:

Forvaltningsvedtak som kan rgre naturmangfaldet etter naturmangfaldlova § 7 vert vurdert etter
same lovs §§ 8-12. Miljgdirektoratets naturbasekart inneheld registreringar om villrein i omradet.
Omradet er regulert til hytteutbygging og er ein del av Heiplanen. Valle kommune er ikkje kjent med
andre seerlege biologiske eller landskapsmessige verdiar pa staden, og vurderer tiltaket til ikkje
kome i konflikt med naturmangfaldlova.

Kulturminne
Det er ikkje registrert kulturminne pa tomta

Spesielle forhold

Tomta er ikkje fradelt i trad med plankart, delar av eigedomen ligg i LNF. | samband med oppmaling
av hyttetomter i ar 2000, vart det teke omsyn til myrar og andre utfordringar i terrenget inkludert
denne tomta. Resultatet av dette er at eigedomsgrenser ikkje er heilt i samsvar med gjeldande
plankart som medfarer at delar av hyttetomter har delvis faremal jord- og skogbruk. Hyttetomter har
ikkje blitt sterre i areal etter oppmaling.

Postboks 4 | T 37937500 Bank: 2890.20.60159 Kommuneny; 4221 www .valle.kommune.no
4746 Valle | E post@wvalle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 966 575
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Byggjetomta
Tomta er delt i fra grunneigedom.
Areal hyttetomt er opplyst i nasjonalt eigedomsregister (matrikkelen) med 1,643 m2.

Vatn og avlaup
Ikkje tillate med innlagt vatn og det er da heller ikkje utslepp.
Vassforsyning skal skje med to brgnner sentralt plassert i omrade.

Estetiske krav
Nye bygningar krevjast tilpassa til eksisterande tomte- og busetnadsstruktur slik at denne
vert vidarefgrt med omsyn pa volum, fasadar, takform og materialbruk.

Nye bygningar bgr gis ein utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialar og utfering, jf.
Pbl. §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Valle kommune har lagt fasadeteikningar og beskriving motteke den 11.09.2023 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialval. Valle kommune meiner at det er vist god tilpassing mellom
den nye bygningen og allereie eksisterande nabobusetnad.

Aktsemdskart
Tiltaket kjem ikkje i konflikt med teoretisk aktsemdskart for flaum eller skredfare.

Plassering pa tomta
Hovudbygning er plassert innafor regulert bygningspunkt pa tomta.

Minste avstand til eigedomsgrense i sgknaden for hytte er oppgjeve til & vere meir enn 4 m (naeraste
avstand er oppgjeve med 4.10 m). Uthuset vert plassert meir enn 4 meter fra nabogrense.
Avstand mellom byggverk pa tomta er 3 meter.

Mgneretning pa hovudbygning vert plassert parallelt med hegdekoter i kartet.

Krav til plassering pa tomta
| sgknaden er hggde pa tomta oppgjeve til 846,59.

Dette tiltak krev pavising av beliggenheit i plan og hegde. Utfgring av pavising skal gjennomfgrast av
kvalifiserte fgretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikra prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikra koordinatar for eigedoms- og plangrenser.
Sa snart plassering er kontrollert (hjgrne innmalt), ber vi om at koordinatar for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfaringsfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonskart/gjeve layve, ma det innsendast ny revidert situasjonsplan og eventuelt sgknad om
endring av lgyve.

Postboksd4 | T 37937500 Bank: 2890.20.60159 Kommunenr; 4221 www . valle.kommune.no
4746 Valle | E post@wvalle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 966 575
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Dersom eventuelle avvik krev endring av lgyve, skal arbeida stanses til det fgreligg endringslayve.

Parkering og uteareal
Tomta skal ha sommarparkering for 1,5 biloppstillingsplassar (27 m?2) pa felles parkeringsplass for
hyttefelt jf. plankart. Vinterparkering skal vere pa felles parkeringsplass Jarnsverk.

Overvatn

Det fylgjer av Pbl. § 27-2 siste ledd at fgr oppfering av bygning vert satt i gong, skal avleiing av
grunn og overvatn vere sikra. Tilsvarande gjeld ved vedlikehald av drenering for eksisterande
byggverk. | sgknaden er det opplyst at takvatn/overvatn fares til terreng, og ein feresett at

Pbl. § 27-2 siste ledd er ivareteke i prosjektet.

Dispensasjon
Seknad om oppfering av hytte og bod er ikkje i samsvar med reguleringsplan og det er saleis
avhengig av dispensasjon for plassering delar av hytte pa friomrade.

Sgkjar sin grunngjeving for dispensasjon:
e Hytte skal plasserast pa oransje omrade som vi meiner ikkje egnar seg med tanke pa kor lite
arealet som er fargelagt. Grunnforholda er heller ikkje eigna.
e Omsgkt plassering vert riktig plassering pa tomta. Byggverk kjem ikkje neerare enn 4 meter
fra tomtegrense.
e Hovudbygning vert plassert innafor regulert bygningspunkt.

Administrasjonen syner til sgknaden i sin heilheit.

Konsekvensar for folkehelse
Ingen negative konsekvens for folkehelse.

Varsling
Det er utfert nabovarsling i samsvar med Pbl. § 21-3. Ved varslingsfristens utlap er det ikkje
registrert merknader til ny plassering av tiltaket.

Uttale/godkjenning fra anna myndigheit

Jf. pbl § 19-1 skal regionale eller statlege myndigheiter viss saksomradet er direkte berart fa have til
a uttale seg for det gis dispensasjon fra planar og plankrav.

Seknaden er ikkje sendt pa hgyring d@ kommunen anser at denne saka ikkje bergrer regionale
interesser. Sakshandsamar har avklara med villreinnemnda for Setesdalsomradet, om at det ikkje er
behov for vurdere denne sgknaden.

Merknader fra naboar og gjenbuarar
Det er utfart nabovarsling i samsvar med Pbl. § 21-3. Ved varslingsfristens utlgp er det motteke ein
felles merknad i saka fra 3 naboar.

Nedanfor har vi opplista merknadar. Merknadane kan lesast i sin heilheit i sgknaden.
Det er motteke merknad fra nabo Otto WW. Eriksen, eigar av gbnr. 63/172, Svein Resmann eigar av
gbnr. 63/173 og Olav Sordal eigar av gbnr. 63/149.

Merknaden gjeld
o Positive til dispensasjonssgknaden i forhold til plassering av hytta.

o Utforming.
o Ynskje om ein rask byggjeprosess for a unnga lang tids byggeplass.

Kommunen sin kommentar til nabomerknad
Plassering har vorte endra i hgve fyrste sgknad etter dialog med naboar.

Adresse
Kommunen tildeler adresse.

Ansvarsrett
Vi syner til innlevert gjennomfaringsplan for prosjektering og utfarsel.
Tiltaket vert plassert i tiltaksklasse 1.
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Vi viser til innlevert gjennomferingsplan for prosjektering, utferng og sgknad om personleg
ansvarsrett som sjglvbyggjar med vedlegg av eigen fritidsbustad datert 29.06.2023. Kommunen
godkjenner tiltakshavar som sjglvbyggjar.

Gjennomfgringsplan
Kvar gong eit nytt faretak erkleerer ansvar i byggjesaka, skal kommunen fa oppdatert
giennomfgringsplan fra ansvarleg sgkjar.

Erklaering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vere innsendt til kommunen for dei
enkelte foretak startar sin del av arbeidet.

Alle fgretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgring skal utfare eigenkontroll
innanfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registrerast, grunngjevast og om
ngdvendig prosjekterast pa ny.

Bruk av underleverandgrar

Foretak som nyttar underleverandgrar eller underentreprengrar ma sjglv vurdere kvalifikasjonar til
disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrar er tilstrekkeleg
ivaretatt i prosjektet og i styringssystema til ansvarleg fgretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjonar sjekkast av ansvarleg faretak. Underentreprengrar skal
oppfylle krava som felgjer av SAK10 tredje del.

Kor det avdekkast brot pa Pbl. med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot ansvarleg foretak.

Ferdigstilling

For tiltaket tas i bruk skal ansvarleg sgkjar skriftleg be om ferdigattest eller eventuelt mellombels
brukslgyve. Dokumentasjon i samsvar med Pbl. § 21-10, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1 ma
sendast inn:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.
2. Opplysningar om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring
av kart (dersom dette ikkje er innsendt tidlegare).

Er tiltaket endra utover gitt Ioayve ma reviderte teikningar innsendast og se@kjast godkjent som endring
av lgyve. Slike endringar skal godkjennast av kommunen fgr dei vert gjiennomfart.

Kommunen sin vurderingar og konsekvensar

Vurdering av tilsidesetting av omsynet

Plan- og bygningsloven inneheld kumulative vilkar som alle ma vere oppfylt for at dispensasjon skal
kunne innvilgast. For det fyrste kan ikkje dispensasjon gis dersom «hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt» jf. Pbl. § 19-2 (2) forste pkt. Ordlyden oppstiller ein hag
terskel nar det gjelder denne vurderinga. Av ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 242 framgar det at
ordvalet inneberer at det normalt ikkje vil vere anledning til & gi dispensasjon nar omsyna bak
fgresegner det sgkjast dispensasjon i fra fortsett gjer seg gjeldande med styrke. Vidare fylgjer det av
pbl. § 19-2 at dispensasjon ikkje kan gis dersom hensynene i lovens formalsbestemmelse eller
nasjonale eller regionale interesser bir vesentlig tilsidesatt. Ordlyden oppstiller ogsa her ein hag
terskel, «skal legges til grunn for vurderingen». | pbl. § 1-1 (1) skal loven «fremme berekraftig
utvikling til beste for det enkelte samfunnet og framtidige generasjoner».

Omsyn
Omsynet til jord- og skogbruk feremal har ein verdi knytt til landbruk. De generelle omsyn bak dette

planfaremalet er bl.a. & fremme og & leggje til rette for landbruk-, natur- og friluftsinteresser.
Foremalet skal leggje begrensningar pa nedbygging av omrader kor primaernaering er prioritert, samt
omrader som kan nyttast av allmenta til friluftsliv og rekreasjon.

Utbyggingsomrade er regulert til hytteutbygging, i samband med oppmaling av tomter i starten av
2000-talet er ingen av desse i samsvar med regulert hytteplassering. Eigedomsgrense fell delvis
innafor anna feremal. Dette skapar problem ved oppfering av bygg. Areala pa tomtene har ikkje
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vorte starre i areal etter oppmaling og vil ikkje medfgre starre nedbygging med bakgrunn i at
tomtegrenser har vorte flutt.

| Evardalen er det relativt lite vegetasjon, det er viktig at hyttene vert plassert lagt i terrenget som
mogeleg, slik at bygga ikkje kjem i silhuett.

Det vart regulert inn 22 nye hyttetomter pa gbnr. 63/10 i Evardalen, alle desse har avvik i oppmalte
tomtegrenser. Det er i dag 5 ubebygde tomter i planomradet inkludert denne.

Administrasjonen vurderer at omsgkte tiltak ikkje ga pa bekostning av landbruksdrift, friluftsliv og
rekreasjon. Administrasjonen vurderer at omsynet til friluft blir ivareteke.

Konklusjon omsyn:

Administrasjonen vurderer at omsyna ikkje er vesentleg tilsidesett, jf. Pbl § 19-2 andre ledd fyrste
vilkar. Nar omsynet ikkje er vesentleg tilsidesett skal ein vidare vurdere om fordeler er klart starre
enn ulemper jf. Pbl 19-2 (2) andre punktum.

Vurdering av fordelar kontra ulemper:

Det er ogsa eit vilkar i pbl. § 19-2 (2) andre pkt. at «fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart
starre enn ulempene» for at dispensasjon skal kunne innvilgast. Ordlyden tilseier at det ma fareliggje
kvalifisert interesseovervekt for at dispensasjon skal kunne gis. Det fylgjer ogsa av ot.prp. nr. 32
(2007-2008) s. 228 som seier at det ma fareliggje ein klar overvekt av omsyna som taler for
dispensasjon. Sparsmalet blir difor om fordelane ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene.

Omradet er regulert til lagstandard hytteutbygging, soleis er tiltaket i samsvar med
utbyggingsomrade.

Som ein konsekvens av oppmaling som vart utfert tilbake i tid, ma det sgkjast om dispensasjon nar
bygning kjem utanfor regulert hyttefaremal. Tomter har ikkje vorte starre i areal etter oppmaling.

Det er regulert inn bygningspunkt pa alle tomter, hovudbygning skal plasserast innafor punktet.
Omsgkte plassering er i henhald til denne fgresegna.

| denne saka kan ikkje Kommunedirektaren sja at det er seerlege ulemper for samfunnet ved & kunne
gi dispensasjon slik det er sgkt om.

Ein konsekvens ved a ikkje innvilge dispensasjon vert at bygningar ikkje vert plassert av omsyn til
terreng.

Konklusjon
Etter ei samla vurdering konkluderer administrasjonen med at fordelar er klart starre enn ulemper og

det kan gis dispensasjon etter pbl. § 19-2 (2) andre setning.

Etter ei samla vurdering har administrasjonen komet til at omsynet ikkje er vesentleg tilsidesett og
fordeler klart starre enn ulemper og det kan gis dispensasjon.

Nar vilkara for & kunne gi dispensasjon er til stades kjem «kan» skjgnnet til anvending. Noko som
betyr at det na kan faretakast ein skjgnnsvurdering. Det vert lagt stor vekt pa best mogleg
terrengtilpassing og utnytting av hyttetomta.

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens fgresegner, og vi godkjenner sgknaden. Layvet er
heimla i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Vilkar i den vidare prosessen
Bygningar skal plasserast lagt og naturleg i terrenget.

Erkleering om ansvarsrett for utfgrsel ma vere sendt inn for arbeida startar. Ansvarleg sgkar ma
oppdatere gjennomfaringsplanen og sende den inn med ein kvar endring i ansvarsforholda og ved
sgknad om endring, brukslgyve og ferdigattest.

Vi minner om at dersom det ikkje er gjeve dispensasjon eller unntak fra tekniske krav, ma alle krav i
byggteknisk forskrift (TEK17) vere oppfylt.
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Vi gar uti fra at produkt som vert nytta i byggverket, har nadvendig produktgodkjenning, og at
produktsertifikata samsvarer med dei produkta som faktisk vert nytta.

Nar tiltaket er ferdig ma dykk sgke om ferdigattest. Dersom ein ynskjer & sgske om mellombels
brukslgyve for ferdigattest, skal det berre sta att mindre vesentleg arbeid. Ein ma opplyse om

attstdande arbeid, bekrefte at sikkerheitsnivaet er tilfredsstillande og oppgi tidspunkt for ferdigstilling.

Byggjesaksgebyr

Faktura vert ettersendt Kjell Ivar Mikaelsen.

13.3 Dispensasjon kr. 5.304,-
16.9 Bygg med ei-bueining kr. 10.000,-
16.29 Godkjenning som sjglvbyggjar kr. 1.600,-
Sum sakshandsamingsgebyr kr. 16.904,-

Syner til kommunen si gebyrforskrift for teknisk forvaltning 2023 som du finn pad kommunen si
heimeside Gebyr og avgifter 2023 .

Forholdet til annan lovgjeving og private rettsforhold
Layvet er gjeve i hgve til Pbl. og gjev ikkje utan vidare rett til & byggje i forhold til anna lovgiving eller
privatrettslege forhold, jf. Pbl. § 21-6.

Leyve gjeld i tre ar

Tiltaket ma vere lovleg sett i gang innan tre ar, elles fell layvet bort. Det betyr at vi ma ha gjeve
igangsetjingslayve, og de ma ha sett i gang arbeida i tilstrekkeleg tid fer fristen gar ut.

Fristen byrjar a ga fra vedtaksdatoen, og han kan ikkje bli forlenga, jf. § 21-9 i pbl. Dersom nokon
klagar pa vedtaket, er fristen tre ar rekna fra det endelege vedtaket i klagesaka.

Tilsyn

Ein gjer merksam pa at kommunen har plikt til & fere tilsyn jf. plan- og bygningsloven § 25-1. Tilsyn
kan utfgrast nar som helst i byggesaken og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gjeve jf. § 23-3 sjuande
ledd.

Klage

Vedtaket kan paklagas, jf. Pbl. § 1-9 og forvaltningslova § 28. Fristen for a klage er tre veker fra de
far dette vedtaket.

Med helsing
Valle kommune

Gro Amlid
radgjevar byggjesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og vert sendt utan signatur.

N Stikningsplan Valle

Gnr.63 Bnr.179 Fnr. Adr.: Evardalen
Dato: 07.09.2023 Tiltakshaver:  Kjell Ivar Mikalsen
Malestokk: 1:250 Hoyde:

Landmaler Sgr as v/ Axel Ekberg

Reg.plan: ID 41 Var ref.2023474

Hgydegrunnlag:NN2000

Vedlegg:
1 Landmaler Sgr Stikningsplan
2 Situasjonsteikning
3 Teikningar
4 Opplysningar om klage- og innsynsrett
Kopi til:
Otto Wilberg Eriksen Skrefjellvegen 9 4645  Nodeland
Svein Resmann Bravigkollen 13 4623  Kristiansand S
Olav Sordal Landeskogvegen 26 4742  Grendi
Matrikkelfgrer Gudrun Sagneskar Teknisk avd.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.08.2023 Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 32N
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OPPLYSNINGAR OM KLAGE- OG INNSYNSRETT
KLAGERETT

Dersom du ynskjer det, kan du klage over vedtaket du har fatt melding om. Nedanfor
kan du lese reglane for slike klager.

Kven skal klaga sendast til?

Du skal sende/levere klaga til den som star som avsendar pa det vedtaket du har fatt
melding om. Dersom denne instansen finn at klaga gjev grunnlag for det, kan
vedtaket gjerast om. | motsett fall vert saka send vidare til Statsforvaltaren til avgjerd.
Det vedtaket som vert gjort der, kan du normalt ikkje klaga pa.

Kor lang tid har du pa deg?

Klaga Iyt vere levert eller postlagt innan 3 veker fra dette brevet kom fram.

Vert klaga send etter at fristen gjekk ut, har du ikkje rett til & f& vurdert vedtaket pa
nytt. Har du saerskilde grunnar for det, kan du likevel sgkje om & fa klagefristen
forlenga.

Kva skal du skrive i klaga?

Du skal nemne det vedtaket du vil klage pa, og den endringa/dei endringane du
ynskjer. Du bgr ogsd nemne grunnen til at du klagar, og eventuelt andre
opplysningar som kan ha noko & seie for vurderinga av klaga.

Klaga ma vere underskriven av klagar eller klagar sin fullmektig.

Heile lovteksten finn du i Forvaltningslova 8§ 28 - 32

Utsetjing av vedtaket
Sjalv om det er klagerett, kan vedtaket vanlegvis gjennomfgrast straks. Du kan sgkje
om a fa utsett iverksetjinga av vedtaket. Avslag pa slik sgknad kan ikkje klagast pa.

INNSYNSRETT

Har du hgve til & sja sakspapira?

Ja, dersom ikkje dokumenta kjem inn under dei avgrensingane som det er gjort greie
for i lova, har du det. D& kan du vende deg til det kontoret som har sendt ut dette
brevet.

Treng du fleire opplysningar?
Ogsa i det hgvet kan du vende deg til det kontoret som har sendt ut dette brevet.
Heile lovteksten finn du i Forvaltningslova §§ 17-21 og Offentlegheitslova.

KOSTNADER | SAMBAND MED KLAGESAKA

Utgifter til naudsynt advokatbistand kan ein sgkje om & f dekka av det offentlege
etter reglane om fritt rettsrad og i medhald av Forvaltningslova § 36. Klageinstansen
vil om naudsynt gjere deg merksam pa retten til & krevje slik dekning for
sakskostnader.

Valle kommune

Postadresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Telefon: 37937500

E-post: post@valle.kommune.no

Dato: 26.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGAR

2000 Restanser og legalpant

Gnr:

63

Bnr:

179

Fnr:

Snr:

Adresse:

Utestdende fordringer som hviler pa eiendommen:

X Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[ Restanser:

Det kjem ikkje kommunale avgifter pa eigedomen far det er gjeve mellombels bruksleyve eller

ferdigattest.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Everdalen
4748 RYSSTAD

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler. Tommy Svendsen

Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



