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Sandstuvegen 16, 7350 BUVIKA

Tiltalende endeleilighet med stor,
innglasset balkong og flott utsikt |

God lagringsplass | Attraktivt
borettslag




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Sandstuvegen 16

Kr 5350 000,

Kr9 221-

Kr 5359 221,-

Kr 5781,- pr mnd.
Edel Kristine Kvam
Roar Kvam

Andelsleilighet
Andel

2014

105/110 kvm
1739 m?

3

4

Gnr. 10, bnr. 174
3

1710240134

Velkommen til
Sandstuvegen 16!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Sandstuvegen 16. Dette er en tiltalende 4-roms endeleilighet med
innslipp av naturlig lys fra tre sider. | tillegg er det utgang til en balkong
pa hele 19 kvm som fikk ny utebelysning i 2020 og innglassing rundt
2021. Balansert ventilasjon gir et godt innemiljg, og i tillegg er det
felles system for varmtvann og felles oppvarming via vannbaren
varme.

Verdt & merke seg:

- Ligger kort vei fra stranda

-5 min & ga til buss

- Apent kjgkken

- Integrerte hvitevarer

- Plass til spisebord i stor stue

- Tre lyse soverom

- Stor skaplgsning pa& hovedrom
- Skyvedgrsgarderobe i entré

- Bade innvendig og ekstern bod
- Fin vaskeromssone pa badet

- Ekstra toalettrom

- Toalettrom oppgradert i 2018

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 110 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2- Bod.

1. etasje:
BRA-i: 105 m? - Entré, toalett, bad, 3 soverom, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
19 m2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod utenfor leiligheten blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m2 og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1739 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade pa Brekka, ca. 1
km fra Buvika sentrum i Skaun kommune. Stedet er blitt sveert populaert og kan skilte
med flotte oppvekstsvilkar, idrettsglede og et rikt kulturliv. E39 gar gjennom Buvika og
sgrger for enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen.

| Buvika finner man Extra og Kiwi, samt frisgr, interigrbutikk, bensinstasjon, kafé og
restaurant. Det er ca. 8 km til Barsa med legekontor og apotek. Skulle du gnske en
shoppingtur tar det ca. 17 min til Melhus, 19 min til City Syd pa Tiller, 23 min til Amfi pa
Orkanger og 25 min med bil til Trondheim sentrum.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,3 km til Buvik barneskole, hvor store deler av skoleveien er pa
gang- og sykkelsti. Det er ellers skolebussordning til Skaun ungdomsskole som ligger
pa Bersa. Videregadende skoler som Skjetlein og Melhus ligger ca. ett kvarters kjgretur
unna med bil, og naermeste barnehage er Hammerhagen barnehage som ligger ca. 2
km unna.

Ved barneskolen ligger Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike
arrangementer gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival. For gvrig har Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball. Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass,
samt Maxgym treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager.

Fra boligen er det kort vei til gode tur- og rekreasjonsomrader. Dette er et meget idyllisk
omrade med nydelig sandstrand pa ca. 2 km mot fjorden. Fa meter a ga fra boligen
finner du den fine strandpromenaden som du kan fglge langs fjorden. Den populaere
skihytta i Buvikmarka ligger omtrent 5,8 km unna.

Det er ca. 9 min & kjgre til Nydammen som er et populeaert badevann, det er kort vei til
lakseelva Vigda, mens Djupsjgen har sveert gode fiskeforhold. | tillegg ma @ysand
Camping nevnes, som i hgysesongen fra juni til august ha apen kiosk med
matservering.

Offentlig kommunikasjon

Tettstedet er godt egnet for pendlere med sin nzerhet til Trondheim, og ny E39 sgrger
ogsa for enklere adkomst. Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og neermeste
holdeplass er Brekka, som ligger ca. 300 meter unna. Buss 310 fra Buvikkrysset E39
og buss 410 fra Havenget har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i
rushtiden.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS V/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Lavblokk oppfert i 3.
etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
betong og tre, og er utvendig pusset, samt kledd med liggende trepanel. Taket er
tilneermet flatt, utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke.

Sandstuvegen 16



6

Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering
4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert. Ved bytte av toalett. Arbeid utfgrt av Trebetong AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglaert. Lys terrasse. Arbeid utfgrt av Vintervoll.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Parkering kjelleren.

Innhold

ENTRE

Entreen er et hyggelig rom & komme hjem til med flislagt gulv, lys farge pa vegger og
innfelte spotter i himling. Ved siden av inngangsdgren er det montert dgrcalling.
Rommet har ogsd plass til forskjellig entrémgblement hvis gnskelig. Yttertgyet kan for
gvrig ryddes unna i en plassbygd skyvedgrsgarderobe med hvite glatte fronter.

KJOKKEN

Kjokkenet ligger i &pen Igsning med barlgsning som et naturlig skille mot stuens
spisedel. Innredningen er i en klassisk stil som er lett a like med hvite, profilerte fronter,
vitrineskap og mgrke benkeplater med nedfelt oppvaskkum i metall. Kjgkkenet har
flere integrerte hvitevarer. Platetoppen er i barlgsningen med fritthengende ventilator i
overkant.

STUE

Leiligheten har en romslig, tiltalende stue med plass til bade sofalgsning, sittegruppe
og spisebord. Store vindueflater i to himmelretninger sikrer behagelige lysforhold og
det er ogsa utgang til en flott balkong pa hele 19 kvm med utsikt til sjgen og et trivelig
naeromrade. | 2021 ble det montert glass pa balkongen, noe som legger til rette for
bruk i stgrre deler av aret.

BAD/WC/VASKEROM

Leiligheten har bade et romslig bad og et praktisk gjestetoalett. Badet har flislagte
overflater, gulvvarme og downlight i himling. Videre er det bade hvit innredning med
heldekkende servant, speilskap med integrert belysning, veggmontert toalett og et
dusjhjsrne med buede, innfellbare glassdgrer. Badet har ogsa egen vaskeromssone
med hvite skap, benkeplate med nedfelt skyllekum og opplegg for vaskemaskin under
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benken.

TOALETTROM

Leiligheten har et pent gjestetoalett som ligger med adkomst fra entreen.
Toalettrommet ble oppgradert i 2018 og gir et pent inntrykk med mgrke gulvfliser og
lyse veggfliser. For gvrig er det bade veggmontert toalett, veggmontert servant og speil
med belysning i overkant.

SOVEROM & GARDEROBE

Leiligheten har tre flotte soverom som alle ligger med adkomst fra gangen.
Soverommene er av god stgrrelse pa henholdsvis 12, 9,5 og 8,5 kvm. Det lyse
hovedsoverommet har stor garderobelgsning langs den ene veggen hvor skapfrontene
har fatt speil for ekstra romfglelse. Lagringsplass er i en innvendig bod pa 3 kvm og i
en tilhgrende ekstern bod pa 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TOALETTROM

Eier opplyser at rommet ble utbedret i 2018 etter en lekkasje fra innebygget sisterne.
Ingen tegn pa skader pa befaringsdagen.

Tecetoaletter har innebygget safetybag som synliggjer en eventuell lekkasje. Det
anmerkes at det ikke er etablert waterguard pa toalettrommet eller i sjakt bak wc.
Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma det etableres waterguard pa rommet/ sjakt
som stenger vannet ved lekkasje.

VATROM - BAD - OVERFLATER

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende. Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag) i
dusjsonen. Videre gjgres det oppmerksom pa en mindre skade pa veggflis under wc.
Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann. Lgpende observasjoner anbefales da fliser med bom kan
Igsne over tid.

Forhold som har fatt TG3:
-Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
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ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Waterguardsystemet skiftet 2023

- Montering av glass pa balkong i ca. 2021
- Utelys pa balkong i 2020

- Toalettrom utbedret i 2018

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Hver andel har en parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Parkeringskjelleren har
totalt 15 parkeringsplasser. De gvrige parkeringsplassene benyttes til gjesteparkering;
herunder 6 plasser i parkeringskjelleren og 3 utendgrsplasser.

Garasje nr. 3 og bod nr. 102 fglger leiligheten

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9648017

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

FELLESMALINGER:
Boligselskapet har fellesmaling pa strgm og varmtvann. Lys i fellesomrader og
billading avregnes arlig.

DIVERSE UTSTYR

Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til
tgrkerom og utvendige kraner, rgd boks for farlig avfall etc. fglger vanligvis leiligheten
over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du erii
tvil.

VAKTMESTER
Boligselskapet kjgper tjenester av eksternt firma.

RENHOLD
Boligselskapet kjgper tjenester av eksternt firma for renhold av fellesarealer.

Energi
Oppvarming

- Elektrisk

- Varmepumpe

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

Sandstuvegen 16



10

fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5350 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1359933

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr5167 746

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad driftsdel: kr 5 026

- Tillegg elektronsike fellesavtaler: kr 574

- Kostnad malingsbasert avregning: kr 31

- Parkering: kr 150

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Bygningsforsikring

- Kommunale avgifter

- TV/Internett

- Diverse driftskostnader

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres
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felleskostnadene til kjgper fra 1. i forste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato
enn 1. ma kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene bgr sjekkes fgr

overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5781

Kommentar fellesgjeld
Dagens eier har betalt ned fellesgjelden pa sin andel.

Andel fellesformue
Kr 56 864

Andel fellesformue dato
19.09.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Maihaugen Borettslag

Organisasjonsnummer
813865882

Andelsnummer
3

Om borettslaget

Maihaugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517232008, Handelsbanken
Type lan: Annuitetslan - 2 terminer per ar.
Rentesats per 19.09.2024: 7.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 19.09.2024: 2 957 149

Andel av saldo: 0

Forste termin: 30.12.2014

Forste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.06.2044 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 1299 103
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 139 821
Flytende rente
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Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for a for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status pr. 31.12.2023:
- Arsresultat: kr 76 925

- Egenkapital: kr 8 364 613

- Disponible midler: kr 486 651

- Endring i disponible midler i 2023: kr -15 604

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra

boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at

12  Sandstuvegen 16



det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
felgende:

- Det skal alltid sgkes styret om tillatelse fgr anskaffelse av dyr

- Det ikke er til sjenanse for noen andre av beboerne.

- Det ikke etterlater ekskrementer pa borettslagets uteomrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 174 i Skaun kommune.Andelsnr. 3 i Maihaugen
Borettslag med orgnr. 813865882

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/10/174:

20.11.1985 - Dokumentnr: 8327 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5029 Gnr:10 Bnr:1

EIENDOMMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

01.01.2018 - Dokumentnr: 114198 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1657 Gnr:10 Bnr:174

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedt 25.11.2014

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel 2014-2040 (21.06.2016).
Reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
5350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5359 221 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5366 421 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5369 221 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrsgebyr
kr 4 950,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
15.10.2024
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av a presentere Sandstuvegen 16.

Eiendommen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade pa Brekka, ca. 1 km fra Buvika sentrum.
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Balkongen fikk nye utelys i 2020, noe som gjgr dette til et trivelig oppholdssted pa kveldstid.
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1 2021 ble det montert innglassing pa balkongen, slik at den kan benyttes stgrre deler av aret og uansett veer.

Stuen har store vindusflater i to himmelretninger, noe som sikrer behagelige lysforhold.
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Bygget er tilkoblet et varmeanlegg som gir varme via radiatorer.

Store vindusflater gir rikelig med lys og ivaretar samtidig den fine utsikten.
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Den romslige stuen har plass til bade sofalgsning, sittegruppe og spisebord.

Stue og kjgkken er et pent rom pa tilsammen 42,5 kvm.
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Stuens romslige planlgsning gjgr den enkel @ mgblere i flere soner.

Kjokkenet ligger i apen lgsning med stuen med barlgsning som et naturlig skille.
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Kjokkenet har flere integrerte hvitevarer og over platetoppen er det montert fritthengende ventilator i bgrstet stal.
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Yttertgyet kan ryddes unna i en plassbygd skyvedgrsgarderobe med hvite, glatte fronter.

Med lyse vegger, innfelte spotter og flislagt gulv gir entreen et pent fgrsteinntrykk av leiligheten.
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Badet har en smart vaskeromssone med hvite skap, benkeplate, nedfelt skyllekum og opplegg for vaskemaskin under benken.
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Fra entreen er det adkomst til et praktisk gjestetoalett.
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Leiligheten har til sammen tre pene soverom med samme stil- og fargevalg.

Hovedsoverommet har rikelig med garderobeskap, alle med speilfronter for gkt romfglelse.
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De tre flotte soverommene ligger alle med adkomst fra gangen.

Balansert ventilasjon gir leiligheten et godt innemiljg.
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Leiligheten har et felles system for varmtvann og felles oppvarming via vannbaren varme.

Leiligheten er en endeleilighet, noe som gir gode lysforhold med innslipp av lys fra tre sider.
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Nabolagsprofil

Sandstuvegen 16 - Nabolaget Brekka - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q Brekka 5 min & Godt vennskap 72/100
Linje 410, 4101 0.2 km
@ Melhus skysstasjon 13 min & AlderSfordelmg
Linje R60, R70 9.4 km so 38 ¢
@ TrondheimS 23 min & 2 2 g & 820 £ e
Linje F6, F7, R60, R70, R71 23.8km 5 5 . =P 863
i ML -
X Trondheim Vaernes 42 min & 'I = .I .I
N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Buvik skole (1-7 kl.) 14 min 4 B Grekka 447 186
449 elever, 27 klasser Tkm B Buvika/llhaugen 3361 1351
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & B Norge sz 2054586
387 elever, 31 klasser 8.5km
Skjetlein videregdende skole 11 min & Barnehager
270 elever, 25 klasser 88km Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 5min &
Melhus videregdende skole 12 min & 141 barn 27km
560 elever 91 km Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 5min &
96 barn 2.7 km
«Det er utrolig flott her! Koselige folk Nypvang barnehage (1-5 ar) 9 min &
0g naturen som neermeste nabo. Bare 65 barn 7.5km
positivtl»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Kiwi Buvika 20 min #
Coop Extra Buvika 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.6 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Buvik stadion 14 min %
Ballspill, fotball Tkm

@ Skaunhallen 15 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Max-gym Buvika 20 min %

& Fitnesspoint Bersa 9 min &

Boligmasse

B 76% enebolig
B 8% rekkehus
B 7% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 13 min &
@ Boots apotek Buvika 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 20%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Brekka
I Buvika/llhaugen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240134

Selger 1 navn Selger 2 navn

Roar Kvam Edel Kristine Kvam

Sandstuvegen 16

Poststed
BUVIKA 7350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RK, EKK

Document reference: 1710240134
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved bytte av toalett
Arbeid utfert av | Trebetong AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lys terrasse.
Arbeid utfert av |Vintervo||

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Parkering kjelleren

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RK, EKK
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: RK, EKK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RK, EKK
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sandstuvegen 16
1. Etasje

Balkong
Ca. 19 m?

Stue/ kjekken
42,5 m?

Kjekken

Entre/ gang

Soverom
9.5m?

Soverom
12m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Sandstuvegen 16
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2014

BRA: 105 m?

BRA-i: 105 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Rune Normannseth rune@tft.no Sandstuvegen 16

GNR: 10 BNR: 174 Takst-Forum Trendelag 47380371 7350 Buvika
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23309

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Toalettrom

Vatrom: Bad

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Eier opplyser at rommet ble utbedret i 2018 etter en lekkasje fra innebygget sisterne. Ingen tegn pé skader
pa befaringsdagen.

Tecetoaletter har innebygget safetybag som synliggjer en eventuell lekkasje. Det anmerkes at det ikke er
etablert waterguard pé toalettrommet eller i sjakt bak wc.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& det etableres waterguard p& rommet/ sjakt som stenger vannet ved lekkasje.

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag) i dusjsonen.

Videre gjeres det oppmerksom pé en mindre skade pa veggflis under we. Tiltak vurderes ikke til & veere
nadvendig.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Lepende observasjoner anbefales da fliser med bom kan lzsne over tid.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det er felles varmtvann i bygget.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

210.2024 410.2024
Hjemmelshavere

Navn: Roar Kvam Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Edel Kvam Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandstuvegen 16, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gérdsnr: 10 Bruksnr: 174 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: 0101

Byggear: 2014

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Lavblokk oppfert i 3. etasjer over Kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig
pusset, samt kledd med liggende trepanel. Taket er tilnsermet flatt, utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-
lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 105 105 0 0 19
Bod 5 0 5 0 0
Totalt m? 110 105 5 o 19
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 105 105 0 0 19

Totalt m?2 105 105 (o] (o] 19

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 105 101 4 Entre, toalett, bad, 3 soverom, stue, kjgkken. Bod.

Totalt m?2 105 101 4

Bygning: Bod

& Supertakst Sandstuvegen 16, 7350 Buvika 6av 16
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje B 0 5

Totalt m?2 5 o 5

Kommentar til arealberegning

Bod utenfor leiligheten blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m* og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong oppfert i betong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Montering av glass opplyses ufert rundt 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lgsning

innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom TG-2

Eier opplyser at rommet ble utbedret i 2018 etter en lekkasje fra innebygget sisterne. Ingen tegn pa
skader pa befaringsdagen.

Tecetoaletter har innebygget safetybag som synliggjer en eventuell lekkasje. Det anmerkes at det
ikke er etablert waterguard pé toalettrommet eller i sjakt bak wc.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket mé& det etableres waterguard p& rommet/ sjakt som stenger vannet ved lekkasje.

6.7 Avilgpsrer
Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Waterguardsystemet opplyses skiftet 2023.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Nei

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Utelys pa balkong i 2020.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

El-anlegget er hovedsakelig fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektrikere er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

610 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Varmepumpe luft-vann med varme via radiatorer.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Det opplyses om jevnlig service.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygget er tilkoblet et varmeanlegg som holder leiligheten med varme.

Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles varmtvann i bygget.
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612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Filterskifte opplyses utfert to ganger pr &r. Videre er aggregatet rengjort.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

613 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag) i dusjsonen.

Videre gjeres det oppmerksom pa en mindre skade pa veggflis under we. Tiltak vurderes ikke til &
veere nedvendig.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Lepende observasjoner anbefales da fliser med bom kan lzsne over tid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Rustfritt stal

Rustfritt stalsluk i dusjsonen og plastsluk ved garderobeskap.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Kontroll av slukene er felgelig noe begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke
pé byggeéret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er
péfert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, servantskap, skyllekum, opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Tecetoaletter har innebygget safetybag der
lekkasjevann vil bli synlig under wc ved lekkasje.

Ventilasjon

Sandstuvegen 16, 7350 Buvika 14 av 16



614 Rom under terreng

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert en kontroll mot tilstatende vegger til badet i sjakt og pa stue/ gang. Undersgkelsen
viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

617 Trapp

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Sandstuvegen 16, 7350 Buvika 15 av 16
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6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Sandstuvegen 16, 7350 Buvika 16 av 16
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Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-33236 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.10.2024

S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 10 000 kWh pr. ar

10 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Velkommen til

MAIHAUGEN BORETTSLAG
Generelle ordensregler for ro og orden i vart borettslag

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til fora holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne
er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende p&§ naboene. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er
til minst mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende
arbeider unngas, dette gjelder ogsa pa hverdager mellom kI. 22.00 - 08.00

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden sI|k at vann/avlgpsrgr ikke bI|r frostskadet
» at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
e aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boretts|aget
e straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon
e at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer
e at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig fora fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseiers plikter overfor borettslaget.

4, Fellesarealer .
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Plast legges i
egne sekker som er hengt opp i garasjekjeller.



Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid plasseres i fellesboder.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene. Dette gjelder ogsa julenek og fuglemat.

5. Kjgring og parkering
De som er tildelt garasjeplasser og eventuelt leier tilleggsplass skal benytte
disse. Gjesteparkeringen er kun for gjester.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier
aksepterer fglgende:
- det skal alltid sgkes styret om tillatelse fgr anskaffelse av dyr
e det ikke er til sjenanse for noen andre av beboerne.
o det ikke etterlater ekskrementer pa borettslagets uteomrade

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt.
o Kun bruk av elektrjsk eller gassgrill er tillatt.
o Den som griller m& ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke
sjeneres.

Vann og avigp
o Det skal kun benyttes dopapir ved toalettbesgk. Den enkelte beboer/enhet
er selv ansvarlig dersom uvedkommende ting som vattpinner og lignende
blir kastet i wc og dette fgrer til tette avigp.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.

Maihaugen Borettslag
Generalforsamlingen
04.05.2015

59



Vedtekter

for Maihaugen Borettslag, org nr 813.865.882
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pa stiftelsesmgte 23.05.2014, sist endret 21.04.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Maihaugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skaun kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er
forretningsfgrer.

1-3 Parkering

Hver andel har en parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Parkeringskjelleren har totalt 15 parkeringsplasser. De gvrige parkeringsplassene
benyttes til gjesteparkering; herunder 6 plasser i parkeringskjelleren og 3
utendgrsplasser.

Pris for leie av ekstra parkeringsplass endres til kr 550,- pr. mnd.

Belgpet indeksreguleres hvert ar.

£ndeksreguleringen foretas av styret i budsjettgjennomgdelsen i november hver
ar.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner femtusen (kr 5.000,-).

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Trondheim og Omegn Boligbyggelag rett til 8 eie inntil 10 % av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
3 gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. 2
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Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(2) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(3) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V8trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller

ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Andelseier har anledning til & innbetale sin andels fellesgjeld.

Andelseier plikter da & betale felleskostnader til borettslaget til dekning av vedlikehold,
drift og lignende av borettslaget. Dekning av borettslagets forpliktelser ifm opptak av
ny gjeld i etterkant av andelseiers nedbetaling av fellesgjeld, vil komme som en del av
felleskostnadene. Denne nye andelen av fellesgjeld kan innbetales pd vanlig mate.

(4) Styret har ansvar for & omfordele felleskostnader, vann og avlgp, strgm til
oppvarming av tappevann samt radiatorvann. Grunnlag for fordelingen er gjennom §rlig
avlesning av vannmalere i den enkelte leilighet samt vannmalere i fellesareal.

(5) Ladestrgm el-bil inngdr i strem felleskostnader og avregnes etter forbruk gjennom
maleravlesning som i pkt. (4)

Pris beregnes ut fra gjennomsnittspris/kwh med et pdslag pa 10 gre per kwh.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer
en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

5. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veaere

p& minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
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- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
padlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke
fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Maihaugen Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 491 532 489 804 491 538 520 311
Felleskostnader kapitaldel 298 899 249 311 214 836 331 291
Tillegg elektroniske fellesavtaler 56 052 52 164 56 052 61992
M3 lingsbaserte inntekter 9498 6273 0 0
Andre driftsinntekter 1 18 000 18 450 18 000 18 000
Sum driftsinntekter 873 980 816 001 780 426 931 594
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -2 905 -2 905 -2 905 -2 905
Styrehonorar 3 -20 600 -20 600 -20 600 -20 600
Forretningsfnrerhonorar -51 557 -49 992 -51 800 -53 400
Honorar administrative tjienester -43 0 -1 000 0
Eksterne honorar 5 -6 022 -7 008 -9.100 -6 800
Kontingent boligbyggelag -4 200 -4 200 -4 200 -4 225
Drifts- og serviceavtaler 6 -17 822 -32 562 -25 500 -32 000
Renholdstjenester -16 796 0 -16 900 -18 200
Lnpende vedlikehold 7 =72 174 -46 268 -30 000 -43 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -50 000 -50 000
Elektroniske fellesavtaler -58 379 -53 353 -56 050 -61 992
Forsikring -37 402 -41518 -45 700 -40 500
Kommunale tjenester og renovasjon -125 153 -93 485 -99 600 -124 500
Eiendomsavgifter -80 794 -81 065 -5700 -85 000
Energi, felles -57 018 -50 279 -55 000 -59 300
Andre driftsutgifter 8 -59 800 -24 753 -13100 -7 950
Sum driftskostnader -610 664 -507 987 -487 155 -610 372
DRIFTSRESULTAT 263316 308014 293 271 321222
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 18 851 8248 8 000 14 000
Finanskostnader -205 242 -131 574 -109 651 -240 616
Netto finansposter -186 391 -123 326 -101 651 -226 616
Resultat fnr skattekostnad 76 925 184 688 191 620 94 606
OrdinN rt resultat etter skatt 76 925 184 688 191 620 94 606
i RSRESULTAT 9,12 76 925 184 688 191 620 94 606
Disponering av totalresultat: 76 925 184 688 191 620 94 606
Overfyrt til annen egenkapital 253324 407 175 0 0
Redusert restansvar IN overfyrt EK -176 399 -222 487 0 0

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 4,13 37 580 000 37 580 000
Sum anleggsmidler 37 580 000 37 580 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 9675 23 837
Periodiserte kostnader 10 22 335 58 086
Mellomregning Klare Finans 10 5781 5415
Opptjente renter 10 18 851 8248
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 457 730 473 364
Sum omlnpsmidler 514372 568 950
SUMEIENDELER 38094 372 38 148 950

Org.nr: 813 865 882 - 314

Side 5av 16
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Maihaugen Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 45 000 45000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 6474 272 6 650 671
Annen egenkapital 12 1845 341 1592017
Sum egenkapital 8364613 8287 688
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePn 13, 14 3396 038 3488567
Borettsinnskudd 13,15 26 306 000 26 306 000
Sum langsiktig gjeld 29702 038 29794 567
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 10 185 48 847
Skyldig off. myndigheter -3 -2
Forskudd kunder 5781 5415
P2 Inpte kostnader 11757 12435
Sum kortsiktig gjeld 27721 66 695
Sum gjeld 29729759 29 861 262
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 38094 372 38 148 950
Pantstillelser 13 29702 038 29 794 567
Sted:____________________ ,dato:___________

Odd Arne Reitan Roar Kvam Wenche Valstrand

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god

regnskapsskikk for sm? foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.

dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

BBL Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett for
kraveti andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees

det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallnsningen. Egenkapitallpsningen innebN rer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfnres i laget det 3 ret nedbetalingen finner sted, og fnres via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets I ngiver, og p3 virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som

har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt, har f tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets P ngiver har tinglyst p3
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremg3 r som egenkapital fra IN, under noten for

annen egenkapital.

Borettslaget har sikringsordning gjennom BBL Finans. Denne er dekket av forretningsfrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom

forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Inntekt parkering 18 000 18 000
Kompensasjon/erstatning 0 450
Sum andre inntekter 18 000 18 450
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 2905 2905
Sum personalkostnader 2905 2905
Samlet antall 3 rsverk: 0
Note 3- STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 20 600 20 600

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag - Noter 2023

Note 4 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1100 000 36 480 000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1100 000 36 480 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 1100 000 36 480 000
Antatt levetid i3r:
Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3
bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffeti3r2014.
Note 5- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 022 6563
Fakturerte tjenester 0 445
Sum eksterne honorarer 6022 7008
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om renholdstjenester 0 12813
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 14 547 19 252
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 3275 0
Sum drifts- og serviceavtaler 17 822 32562

J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB frt p* egne

kontoer.

Note 7- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 10 331 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8128 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 46 499 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 1341 0
Reparasjon og vedlikehold annet 5875 0
Sum vedlikehold 72174 46 268

P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag -

Noter 2023

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, drifsmateriell, inventar 50 429 20 581
Drift maskiner 610 0
Gaver 1500 0
Generalforsamling2 rsmnte 478 297
Bankgebyrer 655 687
Andre gebyrer 1267 492
Tilskudd bomiljn 2871 0
J ulebord/ styresamling 0 2699
Andre kostnader 1990 -3
Sum andre driftsutgifter 59 800 24 753
Andre kostnader best* r av kostnader ifb. julebord/advent.
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 502 255 434 271
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 76 925 184 688
Avdrag Bn -92 529 -116 704
i rets endring i disponible midler -15 604 67 984
Disponible midler i periodens slutt 486 651 502 255
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 486 651 502 255

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 5 5
Bankinnskudd 457 725 473 359
Sum bankinnskudd 457 730 473 364

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag - Noter 2023

Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 8287 688 8 103 000
Andelskapital 01.01 45 000 45000
Andelskapital 31.12 45000 45 000
Annen egenkapital 01.01 1592017 1184 842
i rets resultat 76 925 184 688
J ustering for nedskrivning IN-ordning 176 399 222 487
Annen egenkapital 31.12 1845 341 1592017
E genkapital fra IN-ordning 01.01 6 650 671 6 873 158
Nedskrevet p3 fellesP n til egenkapital -176 399 -222 487
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 6 474 272 6 650 671
SUM EGENKAPITAL 31.12 8364613 8287 688
Andelskapitalen er kr 45 000 fordelt p* 9 andeler ™ kr 5 000,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 37 580 000
Restgjeld 31.12 29702 038

P3 lydende pantstillelser var 38 306 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 813 865 882 - 314
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Maihaugen Borettslag - Noter 2023

Note 14 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

Handelsbanken

Form3[: Oppfiring av

Borettslag
L3 nenummer: 90517232008
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2014
Rentesats: 6.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2044
Opprinnelig B nebelnp: 11 274 000
L3 nesaldo 01.01: 3488 567
Avdrag i perioden: 92 529
L3 nesaldo 31.12: 3396 038
Saldo 53 rfremi tid: 2948 072
Andelssaldo 01.01: 6 650 671
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 176 399
Andelssaldo 31.12: 6 474 272
Sum pantegjeld for I3 n: 9870310

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 90517232008 1 1378902 1378902
1 1205 554 1205 554
1 811 582 811 582

Note 15 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 26 306 000 26 306 000
Sum innskudd 26 306 000 26 306 000

Org.nr: 813 865 882 - 314
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SKARMKRMMUNE

@ystein Thommesen AS
Kjgpmannsgata 17

7013 TRONDHEIM

Var ref. Arkivkode Deres ref, Dato
13/2451-15/MARIKVIS EA 10/174 25.11.2014

FERDIGATTEST- LEILIGHETSBYGG M/PARKERINGSSOKKEL
EIENDOMMEN GNR/BNR 10/174

Seknad om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 03.11.2014.
Tillatelse er gitt 21.11.2013 og 03.07.2013. Midlertidig brukstillatelse er gitt 22.07.2014.

Eiendommen: gnr/bnr 10/174

Gjelder: Nybygg

Areal: Bebygd areal: 479m’, Bruksareal:1005,5 m’
Bygningstype: 142, Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer
Bygningsnr.: 300380299

Sted: Gammelvegen 1, Buvika

Tiltakshaver: Gammelvegen 1 AS
Ansvarlig saker:  @ystein Thommesen AS

Grunnlag:
Dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er ferdigstilt er grunnlag for ferdigattest.

Avfallsplan
Sluttrapport for avfallsplan datert 25.06.2014 foreld ved midlertidig brukstillatelse.

Vann/avlep:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune.

Merknader:
Tiltak nevnt under merknader i midlertidig brukstillatelse datert 22.07.2014 er bekreftet utfert.

Ferdigattest:
I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for leilighetsbygg m/parkeringssokkel pa eiendommen gnr/bnr 10/174.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Bgrsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 8601 38 05689
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt

»



Bruk/bruksendring:
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.

plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven §
20-1 bokstav d.

Med hilsen

Y +h
arit Kviseth
saksbehandler

Direkte innvalg: 72867239

Kopi til: Tiltakshaver
Driftskontoret
HAMOS
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 10 |Bnr: 174 |Fnr: 0 |Snr: 0

Adresse: Sandstuvegen 16, 7350 BUVIKA

Hj.haver/Fester:

MAIHAUGEN BORETTSLAG, Postboks 2424 Torgard, 7005
TRONDHEIM

SKAUN Dato: 23/9-2024 Sign:

KOMMUNE
'10/204—

- -
J"
-

Mélestokk 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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MM SKAUN
KOMMUNE

Bestemmelser-
Kommuneplanens arealdel

Dato for vedtak i kommunestyret: 11.12.2014
Avklaring av innsigelser, vedtak i

kommunal- og moderniseringsdepartementet: 09.02.2016
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 08.06.2016
Stadfestelse av kommunestyret: 21.06.2016

Bestemmelsene for kommuneplanen, slik de er tatt inn nedenfor, vil pa enkelte punkter bli
utfylt av retningslinjer som stér i kursiv. Bestemmelsene legges til grunn i kommunens
behandling av planforslag og seknader om tiltak. Retningslinjene utfyller bestemmelsene, og
angir viktige hensyn og vurderingstema for saksbehandlingen.

§1. Krav om inngaelse av utbyggingsavtaler

Kommunen vil i henhold til plan- og bygningsloven § 17-2 kreve at utbyggingsavtaler skal
inngas for hele kommunens geografiske omrade i de tilfellene som er nermere presisert
nedenfor i disse planbestemmelsene. Ved utarbeidelse av kommunedelplaner eller
reguleringsplaner for et storre omrade kan det fattes mer spesifikke vedtak i henhold til plan-
og bygningsloven § 17-2, der dette vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til forutsetninger
innenfor planomradet.

Utbyggingsavtale kan av kommunen kreves inngatt for igangsettingstillatelse gis, der
utbygging 1 henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan,
reguleringsplan eller bebyggelsesplan) med tilherende bestemmelser ogsa forutsetter bygging
av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg.

Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formal i
arealplanen eller som folger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg
og offentlige friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsé ledninger for vann, avlep og
fjernvarme, og lignende.

§2. Boligutforming og boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale kan av kommunen kreves inngétt der det fra kommunens side er enskelig &
regulere antallet boliger i et omrade, storste og minste boligsterrelse, eller a stille krav til
bygningers utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjopsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.



§3.
§3.1.

§4.1

§4.2

Hovedprinsipper for kostnadsfordeling

Infrastruktur

Nar det er flere utbygger(e)/grunneier(e) inn i et omrade skal partene seg i mellom
avtale kostnadsfordelingen og selv serge for evt tinglysning av heftelser.

Kostnader til bygging og drift av offentlige hovedanlegg for vann, avlgp, veg samt grgnt- og
neermiljgtiltak dekkes av offentlige budsjett. Dersom en utbygger gnsker a utvikle et omrade for offentlig
finansiering av hovedanlegg er vedtatt/avklart, blir kostnadene med bygging av disse anleggene belastet
utbygger(e)/grunneier(e).

Kostnader til bygging av interne offentlige anlegg for vann, avlgp, veg samt grgnt- og nermiljotiltak
dekkes av utbygger(e)/grunneier(e). Driftskostnader knyttet til interne offentlige anlegg for vann og
avlgp dekkes av arsavgiften. Kostnader til drift av interne offentlige anlegg for veg samt grgnt- og
neermiljptiltak dekkes av offentlige budsjett.

Kostnader til bygging av interne private anlegg for vann, avlgp, veg samt grgnt- og nermiljptiltak
dekkes av utbygger(e)/grunneier(e).

Kostnader til drift av interne private anlegg for vann, avlgp, veg samt gront- og neermiljgtiltak dekkes
av de respektive private eiere av anleggene.

All offentlig infrastruktur som utbygger/grunneier forplikter seg til a oppfore, ma anses som en bygge-
og anleggskontrakt i samsvar med regelverket om offentlige anskaffelser. Dette innebcerer bl.a. at
utbygger/grunneier selv md sette seg inn i gjeldende regelverk og sgrge for at det blir etterfulgt.

Utbyggingsavtaler

Innhold i utbyggingsavtaler, jfr. pbl § 17-2

I forbindelse med plan- og byggetiltak hvor det forutsettes inngatt utbyggingsavtale
skal slik avtale vaere inngatt for igangsettingstillatelse gis. Avtalen skal som minimum
regulere ansvar, organisering og kostnader for utbygging av nedvendig teknisk
infrastruktur. Kommunen kan til enhver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som star
i rimelig forhold til utbyggingens art og omfang. Dette kan vaere opparbeidelse av
teknisk — og grenn infrastruktur samt eventuelle nedvendige geotekniske
stabiliseringstiltak o.1.

Dersom tiltak involverer flere utbyggere, og man ikke gjennom en utbyggingsavtale blir enig om
fordelingen av kostnader, kan kommunen stille krav om jordskifte for fordeling av arealverdier og/eller
kostnader ved ulike felles tiltak innenfor angitt infrastruktursone som vist pa plankartet, iht.
Jordskifteloven §2 bokstav h, jfr. §5 andre ledd.

Infrastrukturfond

I omrader som i kommuneplanen er angitt som soner med serskilte krav til
infrastruktur vil kommunen opprette egne infrastrukturfond for & finansiere sarlig
kostnadskrevende infrastrukturtiltak. For 8 muliggjere utbygging av slike
utbyggingsomrader med serlig kostnadskrevende infrastrukturtiltak som
rekkefolgebestemmelser vil kommunen vurdere dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsene dersom utbygger inngar utbyggingsavtale med kommunen,
hvor utbygger aksepterer innbetaling av et anleggsbidrag til infrastrukturfondet.
Midlene pa fondet eremerkes konkrete infrastrukturtiltak i samme utbyggingsomrader.

Skaun kommune kan benytte midlene selv eller inngd avtale med private utbyggere eller andre for
gjennomfgring av tiltakene. Midler til fondet innbetales av private utbyggere i henhold til inngdtte
utbyggingsavtaler, i forbindelse med planer eller dispensasjonssaker etter plan- og bygningsloven.
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§4.3

§5.
§5.1

§5.2

§6.
§6.1

§6.2

§6.3.

Stgrrelsen pad innbetalingen avtales i hvert enkelt prosjekt gjennom utbyggingsavtalen, men skal ligge
innenfor plan- og bygningslovens krav til forholdsmessighet.

Krav om fordeling av arealverdier og kostnader, jfr. pbl §12-7 nr. 13

For det gis tillatelse til tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §11-7 og §12-7 1
angitte soner med saerskilte krav til infrastruktur, ma det ved skriftlig utbyggingsavtale
mellom bererte parter eller ved jordskifte i henhold til jordskifteloven §2 bokstav h,
jfr. §5 annet ledd, ha kommet i stand en ordning med fordeling av arealverdier og/eller
kostnader ved ulike felles tiltak innenfor angitte infrastruktursoner som vist i arealdel.

Plankrav

Omréadeplan

§5.1.1 Det skal utarbeides omradeplan for nye boligomréder pa Ilhaugen/Snefugl
nord, Buvikésen, Viggja, Viggja havn og Lykkjeneset for det kan sekes om tillatelse
til tiltak i disse omradene. En omradeplan ma serlig klarlegge volumbetraktninger,
tetthet og utbyggingsrekkefolge i feltene. Omradeplanens avgrensning har samme
avgrensning som sone markert med sarlige krav til infrastruktur.

Detaljregulering

§5.2.1. For alle omrader der det planlegges en samlet utbygging av 3 eller flere boliger
kreves det innenfor delplanene godkjent detaljreguleringsplan der det ikke er serskilt
krav om omradeplan forst.

§5.2.2. Alle nye planforslag og utbyggingsprosjekter skal beskrive hvordan tiltaket
ivaretar kommuneplanens langsiktige mal, bestemmelser, retningslinjer. Det skal
beskrives hvordan tiltaket forholder seg til karakter, struktur, landskap og bebyggelse i
tilstatende omréder.

Rekkefglgebestemmelser

Teknisk infrastruktur

Bebyggelse kan ikke tas i bruk for nedvendig teknisk infrastruktur er etablert. Med

teknisk infrastruktur menes blant annet vei (inklusiv gang- og sykkelvei), vann- og

avlepsledninger, EL og IKT, som er nedvendig 4 etablere pd grunn av utbyggingen.

Dersom rekkefplgebestemmelser bestar av seerlig kostnadskrevende infrastrukturtiltak i omrader hvor
er etablert scerskilte infrastrukturfond, kan kommunen vurdere a gi dispensasjon fra
rekkefplgebestemmelsene dersom utbygger, for dispensasjonen gis, har inngdtt en utbyggingsavtale med
plikt til a innbetale anleggsbidrag til det aktuelle infrastrukturfondet.

Utomhusarealer
Utomhusanlegg og lekearealer skal ferdigstilles for ny boligbebyggelse tas i bruk.

Dersom ferdigstillelse av boliger skjer pa en tid pa dret hvor ferdigstillelse av utomhusarealer er
vanskelig vil kommunen normalt gi midlertidig brukstillatelse med forbehold om at de aktuelle
utomhusarealene ferdigstilles kommende sommer.

Skole- og barnehagekapasitet

Byggetillatelse for nye omrader forutsetter at skole- og barnehagekapasiteten for det
aktuelle omradet er tilstrekkelig til & dekke det antatte behov som oppstar ved
utbyggingen av omrédet.



§6.4.

§7.
§7.1

§7.2

§7.3

Opparbeidelse av gang- og sykkelveger
Det skal etableres gang- og sykkelveger for nye boligfelt langs fylkesveier inn til
narmeste sentrumsfunksjon for utbygging realiseres.

Miljg og grunnforhold
Hensynssoner og sikring
Ved detaljregulering skal det gjennomferes en skredvurdering av fagkyndige.

I omrader vist med fare for ras og skred, jamfort NVE sine farekart og databaser, skal det foreligge
dokumentasjon som viser tilstrekkelig sikkerhet for tiltak i henhold til gjeldende regler og forskrift for
tillatelse til tiltak gis.

Skredsikkerhet og bebyggbarhet skal dokumenteres i forbindelse med reguleringsplan.

Der skredsikkerhet ikke er dokumentert i forbindelse med reguleringsplan skal dette gjgres ved
byggespknad.

Naturlig flomveier skal kartlegges og sa langt mulig bevares. Der det er behov skal det avsettes areal
for nye flomveier ved detaljregulering.

Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnds.

Stey og forurensing

§7.2.1. Alle tiltak skal planlegges slik at stoyforholdene innenders og utenders blir
tilfredsstillende. Der stoyen kan forventes & overskride grenseverdier i tabell 3 1 T-
1442/2012, skal det sa tidlig som mulig i planprosessen foretas en steyfaglig utredning
av tiltaket. Dette innebaerer at stoyberegninger skal foreligge senest samtidig med
planforslaget oversende kommunen.

Miljpverndepartementets retningslinjer for stpy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til grunn
for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. Kommunens stgysonekart for veg og
Jernbane skal legges til grunn ved vurdering av stpypavirkning og behov for utredninger. Stgyende
neeringsaktivitet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger. I plan- og byggesaker for stpyende
neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og pa sgn- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser. Lydniva (Lden)i
gronnstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned mot 50 dBA skal tilstrebes. I og i neerheten av
rekreasjonsomrdder med lydniva under 50 dBA, sdkalte stillesoner, skal utbygging og endring av
virksomhet planlegges slik at gkning av stgynivdet i rekreasjonsomradet unngds.

§7.2.2. Alle tiltak skal planlegges og gjennomfores slik at forurensing fra grunnen ikke
kan fore til helse- eller miljoskade.

Krayv til bygge- og anleggsfasen

§7.3.1. 1 Krav til bygge- og anleggsfasen § 23.1 Plan for beskyttelse av omgivelsene i
bygge- og anleggsfasen skal godkjennes for igangsettingstillatelse gis. Planen skal
redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende
og syklende, stayforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping.
Nodvendige beskyttelsestiltak skal vere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

For a oppnd akseptable stpy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stpygrenser som angitt for
bygge- og anleggsvirksomhet i Miljgpverndepartementets Retningslinjer for behandling av stpy i
arealplanleggingen, T-1442/2012, og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles.
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§8.
§8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§8.5

Bestemmelser for utforming og lokalisering i byggeomrader
Bebyggelsens utforming

Ved oppfering av ny bebyggelse og endring av eksisterende, skal det tas hensyn til
strokets karakter nér det gjelder, dimensjon, volum, form, utvendig materialbruk og
farge 1 trdd med prinsippene i plan- og bygningsloven § 29-2.

Formal
§8.2.1 Naverende boligomrader kan fortettes gjennom fradelinger med nye
frittliggende boligbygg, og/eller suppleres med mindre tilbygg og pabygginger.

§8.2.2. Bygging for andre formal enn de formal som er fastsatt i planen forutsetter
dispensasjon.

Dispensasjon kan normalt ikke paregnes. Kommunen kan, etter at bergrte parter har fatt uttalt seg,
godkjenne at deler av boligbebyggelsen i omrdder regulert til boligformdl tas i bruk til mindre
neeringsvirksomhet dersom dette ikke forringer boligomradets kvaliteter trafikalt, visuelt og
miljpmessig.

§8.2.3. Omrader for blandet formal skal brukes til kontorer, forretninger, offentlige og
private tjenester samt boliger. Av forste etasje skal min. 30% av arealene tilrettelegges
for kontorer og forretninger med de tekniske krav som folger av dette.

Hoyder

I forste etasje skal det legges inn en minimumsheyde 4,5 m. i reguleringsformal som
omfatter blandet formal kombinert bebyggelse og anleggsformal, forretning,
tjenesteyting og naringsvirksomhet. Ytterligere okning i etasjeskille kan vurderes ved
detaljregulering.

Tetthet

Kommuneplanen stiller folgende minimumskrav til tetthet;

- Minimum 4 boliger pr. daa i gjennomsnitt i sentrumskjernen

- Minimum 4 boliger pr. daa i gjennomsnitt i sentrumsomradene

- Minimum 2.5 boliger pr daa i nye og uregulerte sentrumsnere byggeomrader

Parkeringsdekning

Parkeringsbehovet skal sikres 1 henhold til bestemmelsene nedenfor.
Parkering skal dekkes pa egen grunn.

Omradeinndelingen er vist pa plankartet.

Kravet til antall plasser fremgér av felgende matrise:
P-omrade 1 — Sentrum

P-omrade 2 — Sentrumsomradet

P-omrade 3 — Andre omrader utenfor sentrumsomradet



§8.6

P-omrade 1. 2. 3.
P-omrade Sentrumsomradet Andre

Borsa og >1,5-3 boliger omrader
Type bebyggelse Buvika pr/daa

sentrum
Enebolig - 3 3
Rekke-/kjedehus 2 2 2,5
> 3 roms leilighet 1,75 2 2,25
<2 roms leilighet 1,25 1,5 1,75
Kontor (pr. 100 m? | 2 2 -
bruksareal)
Butikk (pr. 100 m*> | 2,2 2 -
bruksareal)
Industri/lager (pr. 0,5 0,5 -
100 m? bruksareal)

For skoler, barnehage, institusjoner, forsamlingshus og lignende skal kravet til
parkeringskapasitet vurderes ved hvert enkelt tilfelle.

§8.5.1 Frikjop og parkeringsbidrag
Frikjop og parkeringsbidrag gjelder bare for P-omrade 1 i Borsa.

Frikjepsordning:
Ved utbygging pa tidligere ubebygd grunn skal utbygger/grunneier betale til

kommunen et frikjopsbelop pr. manglende biloppstillingsplass. Etablerte virksomheter
ma ved nybygg eller utvidelse av eksisterende bygg betale til kommunen et
frikjopsbelep per manglende biloppstillingsplass.

Innbetalt belpp til kommunen for frikjop av parkeringsplasser skal benyttes til bygging og drift av et
kommunalt parkeringsanlegg.
Disse bestemmelsene gjelder ogsd for kommunal utbygging pa egen tomtegrunn.

Skaun kommunestyre vedtar de til enhver tid gjeldende satsene for frikjgp av parkeringsplasser.

§8.5.2. Parkeringsplan

Gjelder for P-omrade 1 og P-omrade 2.

Som en del av seknad om tillatelse til tiltak, skal det foreligge en parkeringsplan i trad
med kravene i plan- og bygningsloven § 28-7. Denne planen skal vise hvordan en skal
lose parkering av biler, motorsykler og sykler.

§8.5.3 Garasje

Ved byggesoknad for bolig skal det vises areal for garasje. For frittliggende enebolig
skal det vises areal til dobbeltgarasje, selv om det ikke er aktuelt & bygge garasje
samtidig med boligen. I tillegg skal det vaere minimum en gjesteparkeringsplass.

Strandsonen
§8.6.1 Ved nye tiltak i strandsonen skal allmennhetens ferdsel langs sjoen sikres, bl.a
gjennom de stier som er vist pa arealplankartene.
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§8.7

§8.8

§8.9

§9.
§9.1

§9.2

§8.6.2. Nye naust skal plasseres i grupper sammen med eksisterende naust i omrader
som lgser naustbehovet for flere eiendommer. Storrelsen skal ikke overstige 5 x 8 m.
Naust kan ikke innredes for overnatting og beboelse. Naust kan ikke deles fra den
eiendommen det opprinnelig var bygd for a tjene.

Hyttebebyggelse
§8.7.1. Ny hyttebebyggelse langs strandsonen og ved Angya skal opparbeides med
krav til vei, vann, kloakk og renovasjon som for boligstandard.

§8.7.2. Nye spikertelt kan bare etableres pa omrader regulert til campingplass og i
henhold til godkjent reguleringsplan. Tiltakene er seknadspliktige.

Felles utearealer
Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere pd min. 30 % av bruksarealet (BRA).

Utearealene skal lokaliseres slik at omrdadene er beskyttet mot trafikk, forurensinger, stpy og annen
helsefare. Arealene skal ha gode sol- og lysforhold. Som hovedregel skal arealer avsatt til lek ikke veere
brattere enn 1:3. Brattere terreng enn angitt kan vurderes godkjent dersom det har seerskilte kvaliteter
(akebakke, klatrenett og lignende).

Brannvannskapasitet

Ved prosjektering av nye bygg kan brannvesenets hoydeberedskap ikke benyttes som
alternativ remningsvei der remning skal skje 1 hoyder over 8 meter over planert
terreng. Det skal anlegges en ekstra remningsvei for bygninger som gér over 3
etasjer.

Bestemmelser for delplan Bgrsa/Viggja

Omrader med kulturhistorie verdi

§9.1.1. Borsaera bevaringsomrade: Omradet har et bevaringsverdig bygningsmilje.
Eksisterende bygninger tillates ikke revet eller endret i eksterior.

Unntak kan gjgres for tilbakefgring til tidligere situasjon. Det faste utvalg for plansaker kan tillate en
begrenset nybygging sd fremt dette er tilpasset helheten i strgket, helheten av hus og hage og
eksisterende bygninger med hensyn til stgrrelse, form, materialbruk og farge. Antikvarisk fagmyndighet
skal hgres ved dele- og byggesaker innen omradet.

§9.1.2. Avsatt boligareal ved kirka kan ikke bebygges for omrddet er frigitt i hht
kulturminneloven. Ny bebyggelse skal i utbyggingsmenster, dimensjoner,
materialbruk, utforming og fargesetting ta hensyn til stroks- og bygningskarakteren pa
Borsagra.

§9.1.3. Areal avsatt til offentlig formal ved kirka kan ikke utnyttes for omrédet er
frigitt 1 hht kulturminneloven.

Rekkefolgebestemmelser
§9.2.1 Det skal utarbeides omradeplan for Viggja, omrade merket J for tillatelse til
tiltak gis.



§10.

§10.1.

§10.2.

Detaljplaner skal sees i en helhetlig utvikling av Viggjaomradet. Plassering av planens
gronnstrukturer 1 ubebygde omrader er veiledende. Reguleringsplanene for omradene
skal vise noyaktig plassering og dimensjonering.

§9.2.2 Fer det gis tillatelse til bebyggelse av boligarealene pa Naustmelen skal det
oppferes bru til Borsaera.

§9.2.3 Fer det kan gis brukstillatelse pa byggeprosjekter i Borsaberget ser for E-39
skal det vaere etablert gang- og sykkelvei m/gatelys langs Fv757, fram til avkjering for
feltet.

§9.2.4 Boligomradet pad Naustmelen kan ikke bygges ut for behov for boliger innen
pleie og omsorg er avklart. Ny bebyggelse skal i utbyggingsmenster, dimensjoner,
materialbruk, utforming og fargesetting ta hensyn til stroks- og bygningskarakteren pa
Borsagra. For omradet bygges ut, mé det foretas undersekelser i grunnen for &
kartlegge evt. forurensing. Evt. avdekket forurensning mé fjernes for
igangsettingstillatelse kan gis.

§9.2.5 Allmenheten skal sikres tilgang til strandsonen inklusivt friomrader langs
Elilekken.

§9.2.6 For omradene langs Hesthadggavegen (Gammelvegen) kan bebygges skal det
veare etablert gang- og sykkelvei m/gatelys fra Viggja sentrum fram til feltene.

§9.2.7 Fgr boligene pa “garasjebyggtomta” i Viggja ferdigstilles ma det etableres
minimum 5 parkeringsplasser ved Fv. 800 og gangsti fra Fv. 800 til fjeera for
allmennheten.

Bestemmelser tilknyttet Naeringsarealet pa Hogsetasen med
tilhgrende ny hovedveg fra Fv 709 via Hggsetasen til Viggja,

delplan Bgrsa/Viggja
Byggetiltak og infrastruktur

§10.1.1. Fer det iverksettes byggetiltak skal det utarbeides en omradeplan for omradet
markert med K.

1 omradeplanen skal arealbruk tilpasses anbefalinger gitt i utredningen vedrgrende vilt og naturtyper
og som vist i hensynssoner i arealplanen.

10.1.2. Tillatelse til utbygging av Hogsetomradet forutsetter utbygging av vegtrase
som vist i arealplanen. Dette gjelder trase fra Fv709 via Hogsetdsen og til E39 i
Viggja. Planarbeid for Hogsetasen inkluderer utredning av nytt planfritt kryss pa E39 i
Viggja.

(§ 11-9) Hensynssone - naturmiljo

Innenfor omrade markert med K og merket med hensynssone naturmiljg, skal det
utarbeides reguleringsplan for det kan iverksettes tiltak. Reguleringsplanen skal vise
hvor og hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt.
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§11.

§11.1

§11.2.

1 og inntil omradene hensynssone — naturmiljp skal hensynet til biologisk mangfold tillegges stor vekt i
forvaltning og planlegging. Det er avsatt en buffersone pa 30 meter rundt hensynssone naturmilj¢ som
dekker naturtyperegistreringer pa Stykkjeskammen, Stormyra sgrost og Grandsmyra vest.

Bestemmelser for havne- og naeringsomradet, delplan

Bgrsa/Viggja
Plankrav
Det skal utarbeides omrédereguleringsplan for omrade merket I, for gjennomfering av
nye tiltak i planen. Planen skal vurdere aktuelle tema som:
- reguleringsformal, tetthet og byggehoyder
- planlagt bebyggelse, interne veger, renovasjonslesninger/avfallshandtering,
parkeringslesninger, friomrader, terrengbearbeiding, grentsoner m.m. gjennom
prinsipiell illustrasjonsplan som skal synliggjere nevnte tema.
- atkomstforhold/logistikk. Trafikkvurdering vedlegges planen.
- prinsipielle losninger for infrastruktur for vann og avlep.
- kapasitetsbehov for stremforsyning samt hensynta hegspentlinjer.
- eksisterende og ny steysituasjon. Steyvarselkart for vegstoy fra E39 legges til
grunn.
- vurdering av grunnforhold, serlig ved tiltak i sjo og strandsonen, med tanke pa
stabilitet.

Planer innenfor omradet

Reguleringsplan for E39 @Qysand-Thamshavn, parsell Viggja —Thamshavn, sist endret
21.08.03, skal fortsatt gjelde, med unntak av omrader der planen er i strid med
kommunedelplan for arealer som ikke omfatter vegformal og friomrade.
Reguleringsplan for Steindalen steinbrudd og masseuttak, datert 11.01.08, skal gjelde
foran omradeplan inntil drift i steinbrudd/masseuttak er avsluttet og steinbruddet er
sikret og istandsatt i hht driftsplan. Planen kan da avleses av ny detaljreguleringsplan.

Arealer som i gjeldende plan for E39 er regulert til friomrade og friomréade i sjo, ber
vurderes viderefort i samband med en eventuell utvikling av sterre og
sammenhengende naringsomrade.

§11.3 Bebyggelse og anlegg

§11.4.

§11.3.1 Felles bestemmelser for Bebyggelse og anlegg; Maksimum grad av utnytting
er 80 % BYA. Bebyggelsens maksimalt tillatte gesimshoyde er 22 meter.

§11.3.2 Bestemmelser for AN1-3; Formal innenfor omradet skal vare
naringsvirksomhet.

§11.3.3 Bestemmelser for AN F1-F2; Formél innenfor omradet skal vaere
naeringsvirksomhet.

§11.3.4 Bestemmelser for omrade RU1; Innenfor omradet er det et eksisterende
steinbrudd/masseuttak. Etter endt drift av steinbrudd/masseuttak skal omradet benyttes
til neringsvirksomhet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§11.4.1 Bestemmelser for V1 og V2; V1 er eksisterende veg, E39, som viderefores i
planen. V2 er eksisterende veg FV 800, som viderefores i planen.

9



§11.4.2 Felles bestemmelser for H1 og H_F1; Formal innenfor omradene skal veere
Havn.

§11.4.3 Avlep i strandsonen; I strandsonen langs fjorden er det markert omrader som
har avrenning til eller som ligger i felsomme omréader, som definert i
Forurensningsforskriften del 4 avlap. Dette skal vurderes og hensyntas i
omradeplanleggingen.

§11.4.4 Havne- og farvannsloven; Tiltak i sje faller inn under havne- og
farvannslovens bestemmelser og skal godkjennes av havnemyndighet.

§11.4.5 Bestemmelser for H1; Omradet er eksisterende havneomrade.
§11.4.6 Bestemmelser for H_F1; Omradet er framtidig havneomrade.

§11.5 Hensynssoner
Sone for serlig angitte hensyn for infrastruktur er angitt i plankartet.

§12. Bestemmelser for delplan Buvika

§12.1 Feringer gitt til omrader i delplan Buvika
§12.1.1. Omrade markert med A pé kartet, skal brukes til neringsvirksomhet, dvs.
kontor, smaindustri, smabathavn, smabatverksted og mindre lagervirksomhet.
Kommunen kan godkjenne at deler av omradet tas i bruk til boligformal. Boligandelen
kan vere inntil 30 % av samlet bruksareal (BRA). Det skal etableres en buffersone
mot boliger 1 vest.

§12.1.2.Fer tillatelse til tiltak gis, skal det utarbeides en detaljplan for hytteomrade ved
Brekka, markert med B pa kartet. Vann og avlep skal vurderes i reguleringsplanen.

§12.1.3.Det skal dokumenteres at neringsaktiviteten ved Molla og nytt blandet formal
er forenlig med boligformalet, markert med C p4 kartet for tillatelse til tiltak gis.

§12.1.4.Utforming av erosjonssikring av platiet med tursti i strandsonen ved Tangen,

markert med D pa kartet, skal skje i samarbeid med geoteknisk kompetanse og
Fylkesmannens Miljevernavdeling ved igangsatt planarbeid eller ved tillatelse til tiltak

gis.

§12.1.5.1 forbindelse med sikringstiltak i strandsonen ved Tangen, markert med E pa
kartet skal det anlegges tursti med bru over Vigda ved utlopet. Utforming av brua skal
skje i samrad med Fylkesmannens Miljevernavdeling.

§12.1.6.0mrade for merket parsellhage, markert med F pé plankartet kan ikke tillates
bebygget for det utarbeides detaljplan.

§12.1.7. Det skal utarbeides omradeplan for Lykkjneset, markert med G pa plankartet.

10
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§12.2

§13.
§13.1

§14.
§14.1

§14.2

§15.

§15.1

Rekkefolgebestemmelser

§ 12.2.1 . Det skal utarbeides omradeplan for Buvikasen, Snefugl, omrade merket H
pa plankartet, for tillatelse til tiltak gis. Plassering av planens grennstrukturer i
ubebygde omrader er veiledende.

§ 12.2.2. Omradene Buvikasen (B 58, B59 og B 60) kan ikke &pnes for utbygging for
70 % av boligpotensialet i vedtatte og eksisterende boligomrader i Buvika sentrum er
fradelt og utbygd.

Bestemmelser for delplan Venn

Rekkefolgebestemmelser

For nye byggeprosjekter innenfor avgrenset sentrumsomrade pé kartet kan realiseres,
skal det utarbeides en reguleringsplan. Denne skal vise detaljerte lasninger pa veier,
g/s-veier, parkering, skoleomrade, kirkegard, butikkomrade, eldresenter, boliger etc.
Det skal gjennomferes en stedsanalyse som grunnlag for planen.

Bestemmelser for delplan Jaren/Rabygda

Fritidsbebyggelse

§14.1.1.For omréader innenfor delplanen som er avsatt til hytteformal, skal det
utarbeides detaljplan.

Kommunen vil vurdere dispensasjon fra dette kravet dersom det dreier seg om enkeltstaende
hyttetomter hvor det allerede er etablert tilstrekkelig infrastruktur i form av veger o.l.

§14.1.2.Det er ikke tillatt & bygge eller fradele tomt for fritidsboliger hvor tomtens
eiendomsgrense ligger neermere enn 50 m fra strandlinjen.

Rekkefolgebestemmelser
For tillatelse til tiltak kan gis pa nye boliger pa omréader i planen, ma gang- og
sykkelveg mellom Fokset og Nordlandet vaere planlagt og sikret.

Landbruk- natur- friluftsomrader

I LNFR-omréder tillates kun tiltak som er i overensstemmelse med arealformaélet.
Spredt bolig- og n@ringsbebyggelse er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen mé anses
som ngdvendig bebyggelse knyttet til stedbunden nearing.

Eksisterende spredt bolig-, naerings- og fritidsbebyggelse, som tidligere er godkjent,
inngar i planen.

Dispensasjon kan vurderes gitt for mindre byggearbeid som pabygg og tilbygg til eksisterende
bygninger, samt garasjer og uthus, pa bebygd eiendom etter ordineer sgknad innenfor disse rammer:
*  Tilbygg/pdbygg inntil 50 m?

= Nye garasjer og uthus inntil 50 m> BYA, mgnehgyde inntil 5 meter

= Grad av utbytting kan ikke overstige 20 %

11



§16.
§16.1

§16.2.

§17.

Omrader for rastoffutvinning og deponi
Uttak av rastoff eller fradeling til slikt formal i nye omrader og utvidelse av
eksisterende uttak, kan bare skje 1 henhold til reguleringsplan.

Ved behandling av seknad om etablering av deponi for rene masser skal det foreligge
en vurdering av geotekniske forhold, landbruksfaglig forhold,
kulturlandskap/stedskvalitet og biologisk mangfold.

Vurderingen bgr veere i trad med de retningslinjer som gis i «Etablering av deponi for rene masser.
Rammer for saksbehandling i kommunene Klebu, Malvik, Melhus, Midtre Gauldal, Skaun, Stjgrdal og
Trondheim» IKS, avfall og deponi, 5.utkast, september 2008.

Soner med sarsKkilte krav til infrastruktur

Innenfor sone med serskilte krav til infrastruktur som angitt pa plankartet skal det
inngas utbyggingsavtaler for 4 regulere gjennomfering av de oppstilte
infrastrukturtiltak jfr. § 6. Alternativt kan det stilles vilkér om fordeling av arealverdier
og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor sonen, i ht. Jordskifteloven §2 bokstav h,
jfr. §5 andre ledd. Kommunen kan palegge utbygger innbetaling til bundne fond, som
oremerkes til konkrete infrastrukturtiltak, som avtalt i utbyggingsavtaler.

12
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandstuvegen 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



