akuiv.

Tar deg videre

Guriskogen, 3261 LARVIK

Guriskogen - Solrik, flat og romslig
utviklingstomt pa 2338 kvm med
hoy utnyttelsesgrad, BYA 60%.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Ha boliglanet i Larvikbanken!

- God service og rask responstid er uvurderlig nar du
skal finansiere bolig, understreker adm. banksjef i
Larvikbanken, Joachim Steinsett. - Det & ha din egen
personlige radgiver nar du trenger det er avgjerende i
flere livsfaser. Szerlig i forbindelse med kjep og salg av
bolig. Vi er lokalbanken med det store hjertet, og du
er velkommen til oss som kunde!

Tilgjengelighet og skreddersam

Radgiverne i Larvikbanken holder heyeste standard hva gjelder faglig kompetanse. Det er nedvendig

for a drive bank i dag. | tillegg er det viktig for oss at vi tar oss tid til kundene. Noe av var styrke liggeria
tilpasse radene til kundens ekonomiske situasjon, og dette klarer vi ved a gjere en god kartlegging. Vi
tilbyr en skreddersydd lasning basert pa kundens egen ekonomi.

Personlig radgiver med responsgaranti

Kunder som velger a ha boliglanet sitt i Larvikbanken tilbys sin egen, personlige radgiver. Vi garanterer
dessuten at du far svar pa henvendelser i lapet av 24 timer. Det er ikke alltid vi kan innvilge alle lanesnsker,
men uavhengig av utfall ensker vi a gi alle en hyggelig opplevelse.

Hvordan ga frem?

For a bli kunde i Larvikbanken kan du gjere ett av felgende alternativer:

- Fyllinn lanessknad pa www.larvikbanken.no/lane/boliglan

- Ring 0ss pa 331128 00

-Send en e-post til post@larvikbankenno
Sindre Hilde Martin Kamiila Ole Kristian Mette Oie Mortan

Vihar mulighetene - du har valget!

Velkommen til oss!

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

2 Guriskogen Guriskogen 3



Guriskogen - Solrik, flat og |nnh0|d
romslig utviklingstomt pa

2338 kvm med hoy
utnyttelsesgrad, BYA 60%.

Velkommen . ... 4
Daglig leder / Eiendomsmegler Bilder. ... 6
Lars Erik Nordrum OmM elendommen . ... ... oo 10
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 16
Mobil 47892666 , ,
E-post  lars.eriknordrum@aktivio Forbrukerinformasjon ................. ... 115
Budskjema. ... ... ... .. ... 116

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3950 000,-
Omkostn.: Kr115792,-

Total ink omk.: Kr 4 065 792,-
Selger: Larvik Kommune
Boligtype: Utviklingstomt
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 2338 m?

Gnr./bnr. Gnr. 1028, bnr. 114
Oppdragsnr.: 1303230312
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2338 m2

Tomtebeskrivelse
Solrik og tilnaermet flat utviklingstomt med god
beliggenhet pa nytt boligomrade pa Guriskogen.

Beliggenhet

Tomten som selges BK 10 i omradets
reguleringsplan for Guriskogen Vest.

Flott byggeklar tomt med tillatt utnyttelsesgrad
BYA= 60 %.

Feltet ligger meget barnevennlig og fint til i et nyere
og attraktivt boligomrade med umiddelbar neerhet til
flotte turomrader/ turstier. Det er kort vei til fine
steder som bl.a. Kaupang og Viksfjord, Seilerhytta
og Gon.

Omradet er godt tilrettelagt for barnefamilier med
gangavstand til barnehager og barne- og
ungdomsskole. Det er opparbeidet flott lekeplass
inne pa feltet. Det tar cirka 12 minutter med bil eller
20 minutter med sykkel til Larvik sentrum. Buss til
bade Larvik og Sandefjord fra avkjgringen pa
Tjgllingveien. Guriskoen Vest er opparbeidet med de
krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene i
forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier,
lekeplasser og grgntareal.

Adkomst

Fra Larvik: Fglg Tjgllingveien mot Sandefjord. Ta av
til hgyre mot Valby og fglg skilting mot Valby skole.
Like fgr skolen, ta til venstre og sa forste vei til
venstre inn pa Guriskogen tomtefelt.

Bebyggelsen

Guriskogen

Nytt boligomrade bestaende av eneboliger,

tomannsboliger og flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler

Valby skole (1-7 kl.)

136 elever, 10 klasser 0.5 km

Tjodalyng skole (1-10 kl.)
490 elever, 30 klasser 3.4 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.)
232 elever, 14 klasser 4.1 km

Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever 4.8 km

Barnehager
Valby barnehage (1-5 ar)
29 barn 0.5 km

Guriskogen barnehage (0-5 ar)
69 barn 0.9 km

Bisjord Fus barnehage (0-5 ar)
81 barn 1.7 km

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport
Bisjord / Buss

Linje 01 1.2 km

Larvik stasjon / Tog og buss
Linje RE11 5.9 km

Sandefjord lufthavn Torp 25
Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Jkonomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres direkte fra
kommunen ved tilkobling. Kommunale avgifter
stipuleres for en vanlig enebolig til ca kr. 14.000,-
per ar. De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endriner av gebyr/
avgift

Info eiendomsskatt

Det er vedtatt innfgrt eiendomsskatt i Larvik
kommune fra og med 2023. Eiendomsskatten er
vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet
er det lagt opp til at skatten gkes til 2 promille i
2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er
det maksimale nivaet som kan kreves inn. | Larvik
kommune er malet at eiendomsskatten skal
innkreves sammen med de kommunale avgiftene
(vann, avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret. | 2023
vil dette ikke veere mulig og skatten vil derfor dette
aret bli innkrevd i termin 3 og termin 4.

Info formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i
forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Likningsverdien for primaerboliger (der

boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundeerboliger (alle andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. For mer
informasjon se

www.skatteetaten.no.

Velforening

Det skal etableres en velforening som kjgper plikter
a vaere medlem av. Kostnadene ved forvaltning av
velforeningen vil bli fordelt pa medlemmene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1028, bruksnummer 114 i Larvik
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3805/1028/114:

06.10.1971 - Dokumentnr: 4766 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Ang skog

Overfgrt fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2018 - Dokumentnr: 818850 - Bestemmelse
om veg

Guriskogen
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Rettighetshaver: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:90

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Overfgrt fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2018 - Dokumentnr: 818850 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:90

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Overfort fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2019 - Dokumentnr: 110584 - Bestemmelse
om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Overfort fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2019 - Dokumentnr: 110584 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

Grunneiendommer som skilles ut fra d.e. skal ha rett
til & anlegge og vedlikeholde ledninger for vann og
avlgp

Overfgrt fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2019 - Dokumentnr: 110584 - Erklaering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune

Guriskogen

Org.nr: 918 082 956

Bestemmelse om midlertidig dispensasjon fra krav
om opparbeidelse av vei, vann og avlgp iht. PBL §
18-1 for eiendommer som fradeles dette bruk
Overfgrt fra: Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2021 - Dokumentnr: 1310406 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Guriskogen Vest

Lopenr: 14744592

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2019 - Dokumentnr: 331797 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3805 Gnr:1028 Bnr:10

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1164580 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:1028 Bnr:114

Vei, vann og avlgp

Tomten ma tilknyttes offentlig vei, vann og avlgp via
Larvik kommune. Tilknytningsavgift for 2023 er
kr.7.500,- for vann og kr.12.500,- for avigp for
eneboliger og rekkehus. Flerleilighetshus med fler
enn 2 boenheter, pr. leilighet vann kr 3.750,- og for
avlgp kr 6.250,- Belgpene er inkludert mva.

Regulerings og arealplaner
Tomtene ligger inn under kommuneplanens arealdel
2015-2027. Kommuneplanens arealdel 2021-2033
er under arbeid. Det foreligger reguleringsplaner
med bestemmelser for Guriskogen Vest.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte

krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan
etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse
og anlegg, og der tomteinndeling er foretatt eller
godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik

kjgper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjgperen har regnet med, utgjgr dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhjelpere, eller disse har opptradt sezerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger. Kan skje raskt.

Guriskogen
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

Guriskogen

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

98 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 950
000,00))

115 792,- (Omkostninger totalt)
4 065 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 115792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Lars Erik Nordrum

Daglig leder / Eiendomsmegler
lars.erik.nordrum@aktiv.no

TIf: 478 92 666

Ansvarlig megler

Lars Erik Nordrum

Daglig leder / Eiendomsmegler
lars.erik.nordrum@aktiv.no

TIf: 478 92 666

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
04.10.2023

Guriskogen
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3805-1028/114/0/0

Nabolaget Grgnneberg/Valby/Guriskogen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bisjord 16 min %
Linje 01 1.2 km
@ Larvik stasjon 10 min &
Linje RET1 59 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 25 min &
Skoler
Valby skole (1-7 kl.) 7 min %
136 elever, 10 klasser 0.5km
Tjodalyng skole (1-10 kl.) 6 min &
490 elever, 30 klasser 3.4km
Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
232 elever, 14 klasser 4.1 km
Thor Heyerdahl videregdende skole 9 min &
1620 elever 4.8 km
Sandefjord videregdende skole 22 min &
1880 elever 15.2 km

«Hyggelige mennesker her»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
e Naboskapet
i Godt vennskap 77/100
Aldersfordeling

16.7 %
129 %
14.5%

40.3 %
39.9%
38.9%

21.2%

20.5%
17.5%

7.5%
7.2%
72%

5%
22.6 %
183 %

5
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gronneberg/Valby/Guriskog... 1583 631
B Lorvik 26316 12862
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Valby barnehage (1-5 ar) 7 min %
29 barn 0.5 km
Guriskogen barnehage (0-5 ar) 11 min %
69 barn 0.9 km
Bisjord Fus barnehage (0-5 ar) 23 min %
81 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Skreppestad 5 min &
Sendagsapent 3.1km
Coop Extra Tjglling 5min &

Primaere transportmidler

1. Egen bl

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 89/100

Sport

@ Guriskogen Ballgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Valby Skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& SKY Fitness Tjglling 8 min &

& Family Sports Club Torstrand 8 min &

Boligmasse

B 77% enebolig
B 9% rekkehus
B 13% annet

«Hyggelige  naboer  og  veldig
barnevennlig strgk med kort veg til
skole og barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 12 min &
i@ Vitusapotek @ya 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 17%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

]
|
|
Enslig u. barn
____________________________________________|]
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Gronneberg/Valby/Guriskogen
B Larvik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Larvik. Guriskogen vest.

Grave- og fundamenteringsforhold for planlagt boligbebyggelse.

Sammendrag:

Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. GrunnTeknikk AS er engasjert av Larvik

kommune for & gi geoteknisk bistand knyttet til oppfegring av planlagt bebyggelse innenfor

planomradet.

Vei, vann- og avlgp (VWA) anlegget innenfor planomradet ble ferdigstilt august 2019. Byggefelt BK1

i nord er ogsa etablert.

Grunnundersgkelsene viser blgt og kompressibel leire under topplaget. Grunnvannsenkning og
tilleggsbelastning av grunnen (fra bygningslaster eller terrenghevning) vil kunne gi skadelige
setninger pa nybygg, hayverdige utearealer og VVA-anlegg. Dette md unngas i alle faser av

utbyggingen.

Etablering av VVA anlegget innenfor omradet kan ha medfart en mindre senking av
grunnvannstanden. Vi anbefaler at det etableres malepunkter s& raskt som rad for maling av
setninger innenfor planomradet.

Planlagt boligbygging ber ikke starte fgr setningsmdlingene viser at setningsutvikling er avsluttet.

De lette boligene anbefaler vi fundamenteres direkte pa grunnen pd hel og stiv plass-stept

konstruktiv betongplate, forsterket under yttervegger og baerende innvendige akser under
kompenserte forhold.

Neermere gjennomgang fremgar av notatet.

GrunnTeknikk AS -

Pb. 37 -

3108 VEAR

www.grunnteknikk.no - Org.nr 996 777 251
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1 lnnlednmg Folgende dokumenter er tidligere utarbeidet for planomradet:
tzrr:]";uﬁmg:rée gl;tVi:ﬁ;ﬁn?EEle_tit (;uriiskogen Vest i Lgrvik. GrunnTeknikk AS er engasjert av Larvik « Norconsult rapport 102 34 38-1 /1/ som oppsummerer grunnundersgkelsen.
planomradet. g istand knyttet til oppfering av planlagt boligbebyggelse innenfor o Norconsult rapport 102 34 38-2 /2/ med vurdering av omrddestabiliteten.
e GrunnTeknikk notat 112477n1 /3/ med vurderinger for en anleggsvei nord i planomradet.

e GrunnTeknikk notat 112477n2 /4/ med overordnete vurderinger for utbygging av boligfeltet.
e GrunnTeknikk notat 112477n3 /5/ med geoteknisk detaljprosjektering for etablering av vei, vann

og avlgp i planomradet.
s GrunnTeknikk notat 113659n1 /6/ med oppsummering av forutsetninger for geoteknisk

prosjektering for byggefelt BKI.
«  GrunnTeknikk notat 113659n1 /7/ med geotekniske vurderinger og anbefalinger knyttet til

grave- og fundamenteringsforhold for byggefelt BK1.

Figur 1 viser utsnitt av mottatt plankart for reguleringsplanen (plan ID 2011 22).

Vei, vann- og avlgp (VWA) anlegget innenfor planomradet ble ferdigstilt august 2019. Byggefelt BK1 i
nord er ogsa etablert.

Foreliggende notat gir en oppsummering av vare geotekniske vurderinger og anbefalinger for den
gvrige delen av planomradet med aktuell fundamenteringslgsning og tiltak for & hindre skadelige

setninger.

2 Planer

Vi har forstatt at det innledningsvis planlegges & bygge ut byggefeltene BF1, BF2, BF11 og den nordre
delen av BF12. Plassering av disse omradene er vist pa figur 2 med blatt.

f—“
i T N
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AL
Fieur 1. U Figur 2 Mottatt situasjonskart, der aktuelle tomter som onskes etablert forst er markert med bldit
igur 1. Utsnitt fra plankart fra reguleringsplan Gurisko Ve 7 : .
av Norconsult 8P gen Vest. Tegning 02 rev. D07, revidert 24.04.15, utarbeidet Det foreligger ikke detaljerte planer for utbygging av planomréadet, men vi har fatt opplyst at aktuell

bebyggelse vil bestd av konsentrert og spredt smahusbebyggelse inntil 2 etasjer uten kijeller.
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3 Terreng og grunnforhold

4N

31 Terreng

Terrenget er relativt flatt i nord og i midten av planomradet, mens den sgrastre delen faller ned mot
sgrast med en helning pa ca. 1:13.

Figur 3 to.m. 9 viser bilder tatt p3 fra befaring den 02.07.2020.

Figur 3. Bilde av byggefelt BF1 og BF2 sett fra pst.

Figur 5. Bilde av BF 13 og den sentrale delen av omrddet sett fra ost.
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Figur 7. Den nordre delen av fordrayningsbassenget langs den ostre avgrensning av planomrddet sett fra sorvest Figur 9. BK3 sett fra vest.
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3.2 Grunnforhold

Det er giennomfert grunnundersekelser for hele Guriskogen Vest boligfeltet i 2012. Resultatene fra

grunnundersgkelser er oppsummert i Norconsult rapport 102 34 38-1 /1/ s
beskrivelse av grunnforholdene. ¢ sammen e En Eencrel

Grunnunder;zke!ser viser generelt 0 - 0,5 m torv over et fastere lag med sand/grus eller
tarrskorpeleire til ca. 1 - 2 m dybde. Dette fastere topplaget ligger over blat til veldig blat leire ned til
fastere masser av antatt morene og berg. Prgveserier viser at den blgte leira har

sprebruddegenskaper med dybden. Totalsonderingene viser dybde ned ti i
) til
mellom 2,9 m til mer enn 35 m. / SR RS

Basert pa innledende grunnvannsmalinger antok Norconsult i iva
t i 2012 at grunnvannsnivaet & pa -
1 m dybde under eksisterende terreng. ; ik el

Pa befarin_g den 02.07.2920 ble det registrert vann i terreng i deler av omradet (se evt. figur 8 og 9).
| fordrgyningsbassenget i den gstre delen av planomr&det stod vannet noe lavere (se evt. figur 7).

4 Geotekniske vurderinger

4.1 Prosjekteringsforutsetninger geoteknikk
Gjeldende regelverk legges til grunn for prosjekteringen. For geoteknisk prosjektering gjelder dermed:

o TEK17nFc.>rskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift) § Sikkerhet mot
naturpakjenninger og §10 Konstruksjonssikkerhet.

® SAK10 Forskrift om byggesak (byggesaksforskriften) §9 Foretak i i
el e § etak og tiltaksklasser og §10 Krav til

. NS-IEN 1990:2002+A1:2005+NA:2016 Eurokode: Grunnlag for prosjektering. Del 1: Allmenne
regler.

. NS-[EN 1997-1:2004+A1:2013+NA:2016 Eurokode 7: Geoteknisk prosjektering. Del 1: Allmenne
regler.

e NS-EN 1997-2:2007+NA:2008 Eurckode 7: Geoteknisk prosjektering. Del 2: Regler basert pa
grunnundersgkelser og laboratoriepraver.

. NS_-EN 199°8j1:2QO4+A1:2013 + NA:2014 Eurokode 8: Prosjektering av konstruksjoner for
seismisk pavirkning. Del 1: Allmenne regler, seismiske laster og regler for bygninger.

e NS-EN 1998-5:2004+NA:2014 Eurokode 8: Prosjektering av konstruksjoner for

Det planlegges lett smahusbebyggelse uten kieller innenfor planomradet. Det er videre oversiktlige
grunnforhgld med sand/grus eller tarrskorpeleire innenfor aktuelle gravedybder. Terrenget ligger
generelt tilnzrmet flat og omradestabiliteten er vurdert som tilfredsstillende for dagens situasjon.

Tiltaket pl_asseres i lav geoteknisk kategori og lav konsekvens-/pdlitelighetsklasse. Derfor er
prosjekteringsforutsetningene oppsummert kortfattet i fglgende tabell.

18.08.2020
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Referanse regelverket Kommentar
Geoteknisk 1 NS-EN 1997- Enkle og oversiktsforhold med
kategori 1:2004+A1:2013+NA:2016 liten risiko.
Konsekvensklasse |1 NS-EN Enkle og oversiktlige grunnforhold.
/ 1990:2002+A1:2005+NA:2016
palitelighetsklasser
(CC/CR
Prosjekterings- PKK1 NS-EN GrunnTeknikk’s styringssystem
kontrollklasse 1990:2002+A1:2005+NA:2016 | omfatter kvalitetssikring i henhold
til kontrollklasse PKK2.
Geoteknisk 1 Byggesaksforskriften SAK10 Fundamentering av konstruksjoner
tiltaksklasse §9-4 i pélitelighetsklasse 1 iht. NS-EN
1990 nasjonalt anneks.
Seismisk klasse 1 NS-EN 1998- Prosjektet plasseres i klasse 1
1:2004+A1:2013+NA:2014 under «smahus» i tabell NA.4(S02)
i Eurokode 8 del 1 nasjonalt
anneks.

Vi anbefaler at byggetiltakene innenfor planomradet plasseres i tiltaksklasse 1 iht. SAK10. Dette
inneberer at fagomrade geoteknikk ikke behgves & skilles ut som et eget ansvarsomrade med
ansvarsrett i byggesaken, men at grunnarbeider/fundamentering kan legges inn under ansvarsomradet
konstruksjonssikkerhet.

Tiltaksklasse 1 for geoteknisk prosjektering medferer videre at det ikke er pakrevd med uavhengig
kontroll geoteknisk prosjektering i henhold til SAK10.

Prosjektet er plassert i seismisk klasse 1 og faller dermed under utelatelseskriterie for seismisk
dimensjonering iht. Eurokode 8 del 1 nasjonalt tillegg.

Eventuell heving av terrenget med konvensjonelle fyllmasser, terrengarronderinger, dypere utgravinger
eller stgrre tiltak m& vurderes sarskilt av geoteknisk sakkyndig. Slike tiltak vil mest sannsynlig bli
plassert i en hoyere geoteknisk kategori og tiltaksklasse.

4.2 Omradestabilitet

Omradestabiliteten er vurdert i detalj i teknisk notat utarbeidet av GrunnTeknikk /4/ pd bakgrunn av
Norconsult sine stabilitetsberegninger utfart i 2012 /2/. Folgende gis en kort oppsummering:

En faresone for mulig kvikkleireskred er definert i den sergstre delen av planomradet. Dette omfatter
byggefeltene BK2, BK3, LEK2 og delvis FRI4 og KV5. Stabiliteten innenfor denne delen av sonen er
vurdert som tilfredsstillende i Norconsult rapport /2/, dersom tilleggsbelastning av grunnen begrenses
til 10 kPa. Oppfylling eller terrengarronderinger, som medfarer sterre belastninger og dermed utfordrer
stabilitetsforholdene, m& vurderes nazrmere av geoteknisk sakkyndig.

For resten av planomradet er omrédestabilitet vurdert som uproblematisk. Norconsult skriver i rapport
/2/ at: «Stabilitetsforholdene for evrig terreng, nord for markert faresoneomrade, er bedre og kan
belastes opp til 30 kPa uten at ytterlige stabilitetsberegninger ma utfares.». Pa generelt grunnlag
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4.3 Setninger

Grunnunderszkelser:e viser blgt og kompressibel leire under topplaget. Grunnvannsenkning og
tilleggsbelastning pad grunnen m4 unngds for & hindre at skadelige setninger oppstar.

P& grunn av det hsye grunnvannsniviet, som stedvis ligger tilnaermet i terreng, kan utbyggingen av

VVA dl legget | enfor o adet a lediﬂrt € d € sen run
kl av vannstar del Dette a t

Som tidligere nevnt i tekﬂniskn notat /4/ og /5/ anbefaler vi derfor at det settes ut malepunkter i
utyalgte byggefelter for & mdle mulig setningsutvikling ved presisjonsnivellement. Figur 10 viser en
prinsippskisse for et setningsmalepunkt.

- Malepunktet
Sand

Kumring

Malenivaet

Figur 10 Prinsippskisse for setningsmalepunkt.

Vi hgr forft'itt at V\!A anlegget stod ferdig august 2019, men at det enda ikke er utfgrt
setningsmalinger. Mélepunktene bgr etableres s& snart som rad for & male mulig setningsutvikling

Mé’lalepunkter anbefgler vi etableres i byggefeltene BF1, BF3, BF4, ser i BK2, BK5 og BKS. Det bgr
méles over en perioder pd minst 2 - 3 maneder ved presisjonsnivellement. Dersom maélingene viser

setningsutvikling, ma malingene fortsette og aktuelle tiltak b :
) @
sakkyndig. r vurderes narmere av geoteknisk

Vi mener at boligbygging innenfor planomridet ikke b i ali
e ' gr starte fgr setningsmall i i
pagar setninger innenfor omradet. gemeingene viser at det ke

4.4 Fundamenteringsforhold

Vi anbefaler at planlagte lette boliger innenfor 2 etasjer og uten kjeller fundamenteres direkte pa

grunnen pa hel og stiv plass-stept konstruktiv betongplate, forsterk
innvendige akser. gp ) erket under yttervegger og barende

For & unnga risiko for skadelige setnin i i
. ger anbefaler vi at boligene fundamenteres under kompensert
forhold ved masseutskiftning med lette fyllmasser, eksempelvis skumglass (Glasopor). De lettep )

yl.l sSse I.egg S g p -
a dﬂ €Nns anvis e V seu k ares
a e es ut o kO eres ette [eVe g as ts | g ka u

e Stedlige masser fiernes ned til ca. 60 ¢m under blottlagt mineralsk grunn.

o Det tilbakefylles med lette fyllmasser av typen skumglass (Glasopor) i et lag pa ca. 60 cm
mektighet. De lette fyllmassene pakkes inn i egnet fiberduk, legges ut og komprimeres iht.

leverandgrens anvisninger.
« Overkant bunnplata plasseres i nivd med blottlagt mineralsk grunn eller lavere.

Angitt gravedybde og mektighet av lette fyllmasser ovenfor tar utgangspunkt i en setningsgivende last
p& 10 kPa angitt ved fundamentunderkant. Ved evt. hayere setningsgivende last, eller gnske om &
heve byggene over eksisterende terrengnivd, ma gravedybde og mektighet av de lette fyllmassene
vurderes pd nytt av geoteknisk sakkyndig.

Dersom det er mulig & senke overkant bunnplata under blottlagt mineralsk grunn, vil laget med de
lette massene kunne reduseres tilsvarende. Senkes underkant bunnplata eksempelvis 20 cm under
terreng blir mektighet av de lette fyllmassene 40 cm og gravedybden da fortsatt 60 cm.

Vi anbefaler at de lette fyllmassene legges minst 1 m utenfor alle veggliv og fundamentytterkanter
med stabil fyllingsfront 1:1,5 mot stedlig grunn, og at det utenfor fundamentarealet etableres et
baerelag av grus- /pukkmasser pa minst 0,3 m tykkelse ovenpé de lette fyllmassene. Dette vil oppfylle
krav om frostsikring av de direktefundamenterte byggene. Der det ikke blir behov for lette fyllmasser
ma fundamenter for nybyggene sikres mot frost.

For & unngd skadelige setninger av nybyggene, veier, kvalitetsarealer og VA anlegg frarader vi generelt
nevneverdig heving av eksisterende terreng med konvensjonelle fyllmasser. Eventuell heving av
eksisterende terreng (malt fra blottlagt mineralsk grunn) anbefales utfert under kompensert forhold
med masseutskifting med lette fylimasser.

45 Graveforhold

Generelt ma vegetasjonslaget/topplaget med darlige masser/masser med organisk innhold fijernes ned
til rene og uforstyrrede mineralske masser. De bortgravde massene erstattes av velgraderte drenerte

kvalitetsmasser.

Gravearbeidene i fundamenteringsomradene ber generelt utfgres med gravedybde inntil ca. 0,8 m.
Dette for & unngd gjennomgraving av det gverste faste laget og ned i de blgte underliggende
leirmassene.

Gravearbeidene utferes med plant skjeer uten & omrgre grunnen pa traubunnen og under mest mulig

tgrre forhold. Omraring av traubunnen kombinert med tilfarsel av vann kan medfere at lzsmassene pa
traubunnen far sterkt redusert bareevne. Dette gir risiko for fremtidige skadelige setninger pa nybygg
og omkringliggende kvalitetsarealer og VA anlegg.

Det ma paregnes etablering av pumpesumper og pumping av innstrammende overflatevann ved mye
nedbegr og i omrader med hgy grunnvannstand.

Trafikkering av utgravd trau med tyngre maskiner frarddes.

Grunnarbeider for etablering av stabil byggegrunn for bygg, veier/plasser og utearealer bar utfares
kontinuerlig i et byggefelt om gangen. Innenfor de ulike byggefeltene ber arbeidene videre
giennomfares seksjonsvis der starrelsen av hver seksjon avhenger av graveutstyret. Hver seksjon gjgres
ferdig fer den neste pabegynnes.

Bunnledninger for byggefeltene ber legges sa grunt som mulig for & unngd varig senking av
grunnvannstanden i fundamentomradene. Gravedybden for VA grefter bar i utgangspunktet begrenses
til 1,5 m dybde, og frostsikring kan da bli ngdvendig. Videre anbefaler vi at graftegraving utfgres
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seksjonsvis m_ed slake graftekanter med helning 1:1,5 eller slakere. Dette betyr at det graves opp for
en grafteseksjon for sa a legge fiberduk, utlegging av egnet pukk omkring rar, legge rera, pakke
pukkmassene inn i fiberduk og avslutningsvis fylle stedlige egnede sand/grusmasser eller ’tilkjﬂrte
masser opp til aktuelt nivd. Dette nivaet blir da trolig underkant beerelag for veier og plasser.

De SO det pat erres eget blﬂte [} Old, bﬂ S|k| Unde i
i k y : f g g aveall)e|de e vu de €S N&e ere av

Bunnledningene skal kobles til det kommune VA nettet. Som vist pa eksempelvis figur 9 er det
etablert stikkledninger til de ulike tomtene langs lokale veier innenfor planomradet. Fgr pékobling til
det kommunale ledningsnettet anbefaler vi at det etableres en tetteplugg i grfaftené for a hindreg
senking av grunnvannstanden. Slik tetteplugg kan eksempelvis utfares som vist pa figuren 11 nedenfor

Topp plugg, minst 0,5 m over
hgyeste malte grunnvannstand

Egnet fiberduk dekker hele pluggen

Rer omfylt med pukk i
VA-grefta foravrig

Gravedybde

Figur 11: Prinsipp tetteplugg.

Overskuddsmasser fra gravearbeidene ma fiernes i takt med gravearbeidene og transporteres til stabilt

og godkjent deponi. Dette er en forutsetning for & kunne ivaret 3 ili ) -
setninger. a omradestabilitet og hindre skadelige

Lette fyllmasser er &pne og drenerende og vil bli omgitt av tettere materialer. For & hindre at fyllinger

med lette fyllmasser blir et «fordrayningsbasseng f a i
: g for overvann», ma fyll
utlep til grafter for bunnledninger. ’ N SR

Generelt‘ anbefaler vi at tilkjgrte drenerende fyllmasser inkludert lette fylmasser, i grafter og under
bygg/veier/plasser pakkes inn i egnet fiberduk som masseseparasjonssperre.

Qrunnen i omradet eﬂr telefarlig. Ved arbeider vinterstid m& fundamenter og utgravd traubunn derfor
sikres mot frost for & hindre teleskader som senere kan gi setningsskader.

Hvis det under gravearbeidgne avdekkes oppstikkende berg innenfor aktuelle gravedybder, ma berget
sprenges ned og flernes minst 30 - 40 cm under fundamentunderkanten og i tillegg undersprenges til

minst 80 cm dybde. Fundamentplatene i plass-stapt betong med ngd ig i i
551251 50 0 e SR p g ngdvendig isolering kan da plasseres

Dersom det pliraaktqelt a sprenge berg i grofter for bunnledninger er det viktig at det etableres
tetteplugger i bade inngang og utgang berggraft. Det samme gielder for VA grgfter ved pakobling til
det kommunale VA anlegget. Dette for & redusere risiko for varig senking av grunnvannstanden
Dessuten ma det lages utkiling i greftene for & sikre myke overganger. .
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5 Oppfelging og kontroll

Nar endelige nivier pd nybyggene og utearealene er bestemt, anbefaler vi at geoteknisk sakkyndig
kontrollerer omfanget av utskifting av stedlige lasmasser (sand/grus/tarrskorpe) med lette fyllmasser

(skumglass).

Byggeteknisk radgiver RIB bar prosjektere aktuelle bunnplater for a sikre jevnt fundamenttrykk mot
grunnen, og i tillegg bar RIB utarbeide aktuelle graveplaner etter anbefalinger i foreliggende notat.
Dette bar vurderes i samrad med geoteknisk sakkyndig for de ferste tomtene for & sikre prinsipp for
kompensert fundamentering og opparbeidelse av tomtene med utearealer.

Utlegging og komprimering av lette fyllmasser bgr utfares etter anvisninger leverander.

Dersom utferte setningsmalinger viser setningsutvikling, ma dette vurderes narmere av geoteknisk
sakkyndig.

Dersom det under gravearbeidene avdekkes awvikende forhold enn hva som er vurdert, ma geoteknisk
sakkyndig vurdere behov for evt. tiltak. Eksempelvis hvis det blate leirlaget treffes innenfor aktuelle

gravedybder.

6 Oppsummering

Fglgende gis en oppsummering av de mest sentrale anbefalinger/fgringer for opparbeidelse av
omradet:

e For & registrere om det er pigdende setninger som resultat av etablering av VVA anlegget,
anbefaler vi at det utferes setningsmalinger i utvalgte punkter innenfor planomradet sa raskt
som rad, kfr. anbefalinger i tidligere notater.

o Boligbygging innenfor planomradet bar ikke starte far setningsmalingene viser at det ikke er
pagiende setninger innenfor omradet.

o Utbygging begrenses til konsentrert og spredt smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer uten kjeller.

o For & unnga skadelige setninger av nybyggene, veier, kvalitetsarealer og VA anlegg, frardder vi
tilleggsbelastning av grunnen (fra bygningslaster eller terrenghevning). Fundamentering av
nybyggene og eventuell heving av eksisterende terreng anbefales utfert under kompensert
forhold med masseutskifting med lette fyllmasser.

e Utgraving for bygg ma begrenses til 0,8 m, mens groftegraving kan utfares seksjonsvis for
inntit 1,5 m gravedybde. Ved meget blgte forhold, mé& graving vurderes narmere av geoteknisk
sakkyndig.

o Tiltak for & unng& senking av grunnvannstanden md utfgres, eksempelvis leirpropper i VA
grofter ved pékobling til det kommunale VA anlegget.

s Eventuell heving av terrenget med konvensjonelle fyllmasser, terreng arronderinger, dypere
utgravinger eller sterre tiltak m& vurderes sarskilt av geoteknisk sakkyndig.

e Der det under gravearbeidene pétreffes oppstikkende berg, ma berget undersprenges minst 80
cm under en gruspute pa 30 - 40 cm regnet fra underkant isolasjon for fundamentplata.

e Dersom det blir aktuelt & sprenge berg i grafter er det viktig at det etableres tetteplugger i
bade inngang og utgang berggraft. Dette gjelder ogsa VA grafter ved pakobling til det
kommunale VA anlegget. Dessuten ma det kiles ut i overgang til lesmasser for a sikre myke

overganger.
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Sammendrag:
Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. Norconsult AS er engasjert av Larvik

kommune for detaljprosjektering av vei, vann og avlgp (VVA) i boligfeltet. GrunnTeknikk AS er
engasjert av Larvik kommune for geoteknisk bistand i forbindelse med detaljprosjektering av VVA.
Dette notatet oppsummerer vre geotekniske vurderinger for detaljprosjektering og etablering av
vei, vann og avlgp i planomradet.

Prosjektet er vurdert til & falle innenfor geoteknisk kategori 2 og konsekvensklasse/
palitelighetsklasse 2 i henhold til Eurokode.

Gravearbeidene vil foregd i finkornige materialer av leire som i dybden kan vare meget
sensitiv/kvikk. Dette kombinert med et hgyt grunnvannsnivd kan by pa utfordringer i gravefasen. Vi
anbefaler derfor forsiktig graving under torre forhold.

VA-grafter kan graves inntil 3 m dybde med graveskraninger med helning 1:1,5 eller slakere.
Terrenget pa sidene av &pen greft ma ikke belastes med eksempelvis gravemasser eller
anleggstrafikk. Graving i faresonen for mulig kvikkleireskred ber utfares seksjonsvis med graving i
korte strekninger, fortlapende bortkjering av masser og igienfylling far neste seksjon graves.

Det er viktig at VA-anlegg utfgres med tetteplugger for & redusere risiko for drenering av vann i
ledningstraséen.

Detaljer fremgar av notatet.

GrunnTeknikk AS - Pb. 37 - 3108 VEAR www.grunnteknikk.no - Org.nr 996 777 251
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1 Innledning

i i i i i i It AS er engasjert av Larvik
Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. Norcqnsu J _
kommune for detaljprosjektering av vei, vann og avlep (VWA) i boligfeltet. GrL_JnnTekmkk AS er engaSJgrt
av Larvik kommune for geoteknisk bistand i forbindelse med detaljprosjektering av VVA. VA-plan er vist

i figur 1.

010,
a1

s11) vl

g/
018" V18

Figur 1 Utsnitt fra Norconsult tegning 51 Guriskogen Vest boligfelt VA-plan, datert forelopig 02.11.16

Folgende dokumenter er tidligere utarbeidet for planomradet i forhold til fagfeltet geoteknikk:
o Norconsult rapport 102 34 38-1 som oppsummerer grunnun@ers@kelsen, ref. [11.
o Norconsult rapport 102 34 38-2 med omradestabilitetsvurderinger, ref. [.2]. ]
e GrunnTeknikk notat 112477n1 med vurderinger for en anleggsvei nord i planomr.adet, ref. [3].
e GrunnTeknikk notat 112477n2 med overordnete vurderinger for utbygging av boligfeltet, ref. [4].

Dette notatet oppsummerer vre geotekniske vurderinger for detaljprosjektering og etablering av vei,
vann og avlgp i planomradet.
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2 Terreng og grunnforhold

Det er giennomfert grunnundersegkelser i 2012 for hele boligfeltet Guriskogen Vest.
Grunnundersgkelsene er oppsummert i Norconsult rapport 102 34 38-1, og terreng og grunnforhold er
beskrevet i detalj i denne rapporten.

Terrenget er relativt flatt i nord samt i midten av planomradet, mens den sgrlige delen faller ned mot
serost med en helning pd ca. 1:13. Planomrddet var et skogsomride som ble ryddet hgst 2016 uten
bebyggelse eller infrastruktur fra for.

Grunnundersgkelser viser generelt 0 til 0,5 m torv over et fastere lag med sand/grus eller
tarrskorpeleire til ca. 1 - 2 m dybde. Dette fastere topplaget ligger over blgt til veldig blat leire ned til
fastere masser av antatt morene og berg. Prgveserien i borpunkt 12 viser at den blgte leira er
middels sensitiv. Prgveserien i borpunkt 8 viser fra ca. 4 m dybde meget sensitiv leire som
klassifiseres som kvikkleire. Utfarte totalsonderinger indikerer at det kan vare forekomster av meget
sensitiv leire/kvikkleire i dybden i hele planomradet. Totalsonderingene viser videre at dybde ned til
antatt berg varierer mellom bart fiell og ca. 35 m i borpunktene.

Basert pa innledende grunnvannsmalinger antok Norconsult at grunnvannsnivaet ligger pd ca. 0 - 1 m
dybde under eksisterende terreng.

3 Prosjektbeskrivelse

Guriskogen Vest skal bygges ut med frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur.

Omradestabilitet er vurdert av Norconsult, ref. [2]. En faresone for mulig kvikkleireskred er definert i
den sgrastre delen av planomradet.

| vare notater, ref. (3] og [4], har vi gitt anbefalinger for en anleggsvei nord i planomradet og
oppsummert overordnede geotekniske anbefalinger for utbygging av boligfeltet.

Folgende tegningsunderlag i forbindelse med VVA, utarbeidet av Norconsult, er mottatt:
» Guriskogen Vest boligfelt. Veiplan. Tegning 10, datert forelopig 28.10.16.
= Guriskogen Vest boligfelt. Veiplan og profil. Tegning 11 tom. 13, datert forelgpig 28.10.16.
» CGuriskogen Vest boligfelt. Normalprofil. Tegning 14 og 15, datert forelepig 28.10.16.
e Guriskogen Vest boligfelt. Veiutlkiling. Tegning 16, datert forelepig 28.10.16.
o Guriskogen Vest boligfelt. VA-ptan. Tegning 51, datert forelgpig 02.11.16.
e CGuriskogen Vest boligfelt. VA-plan og profil. Tegning 52, datert forelopig 02.11.16.
» Guriskogen Vest boligfelt. VA-plan og profil. Tegning 53 tom. 55, datert forelopig 01.11.16.

I et prosjektmgte med Larvik kommune, Norconsult og GrunnTeknikk den 01.11.16, ble det besluttes &
legge ledningsanlegget sd heyt som mulig for & unngd dype grafter, med maks 3 m gravedybder.
Mottatte tegninger er ikke oppdatert for maks gravedybde 3 m.

Vi har antatt 2 til 3 m greftebredde.

4 Prosjekteringsforutsetninger for geoteknisk prosjektering

Folgende regelverk er lagt til grunn for geoteknisk prosjektering av vei, vann og avlgp:
e TEKLO Forskrift om tekniske krav til. byggverk (byggteknisk forskrift).
e NS-EN 1990-1:2002 + NA:2008 Eurokode O - Grunnlag for prosjektering av konstruksjoner.
e NS-EN 1997-1:2004 + A1:2013 + NA:2016 Eurokode 7 - Geoteknisk prosjektering.
« NVE veileder 7/2014. Sikkerhet mot kvikkleireskred. Vurdering av omradestabilitet ved
arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre jordarter med

sprebruddegenskaper. _
| tillegg er Statens vegvesen handbok V220 benyttet som statte til var saksbehandling.

Det skal graves for et nytt VA-anlegg innenfor 3 m gravedybde og for nye veier i et fremtidig
boligfelt. Veier er planlagt tilnermet i dagens terreng med kun mindre oppfyllinger pa korte
strekninger. Det foreligger god oversikt over grunnforholdene fra utforte grunnundersgkelser.
Prosjekteringsforutsetninger er kortfattet oppsummert i tabellen nedenfor.

Tema Plassering | Referanse regelverket | Kommentar
Geoteknisk kategori 2 NS-EN 1997- Konvensjonelle typer konstruksjoner

1:2004+A1:2013+NA:20 | uten unormale risikoer eller vanskelige

16 Eurokode 7 grunn- eller belastingsforhold.
Konsekvensklasse/ 2 NS-EN Oversiktlige grunnforhold men med
palitelighetsklasse 1990:2002+NA:2008, | forekomst av meget sensitiv
(CC/CR) Eurokode 0 leire /kvikkleire.
Kontrollklasse N (Normal) NS-EN
1990:2002+NA:2008,
Eurokode 0
Geoteknisk 2 SAK10 §9-4 Tiltaksklasse 2 medferer at uavhengig
tiltaksklasse kontroll geoteknisk prosjektering er
pakrevd.

Tabell 1 Prosjekteringsforutsetninger for geoteknisk prosjektering VWA

Da prosjektet er vurdert i konsekvensklasse/palitelighetsklasse (CC/RC) 2, og grunnforholdene bestar
av blgt til veldig blat leire som kan vare meget sensitiv/kvikk i dybden vurderes bruddgrensetilstanden
med partialfaktor ym = 1,5 for lokal stabilitet. Denne partialfaktoren brukes bade for effektivspennings-
og totalspenningsanalyser og er i henhold til anbefalinger i Statens vegvesen handbok V220.

5 Geotekniske vurderinger

5.1 TEK10 §7 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Byggverk skal i henhold til TEK10 §7 plasseres, prosjekteres og utfgres slik, at det oppnas
tilfredsstillende sikkerhet mot skade eller vesentlig ulempe fra naturpakjenninger (flom, stormflo og
skred). Omradestabilitet er tidligere vurdert av Norconsult og funnet tilfredsstillende. De planlagte

tittakene vil ikke forverre omradestabiliteten.

Risiko for flom i bekken ost i planomradet og behov for tiltak (erosjonssikring) ma vurderes av VA-
teknisk sakkyndig.

TEK10 §7 vurderes ivaretatt for tiltakene.
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5.2 Utbygningsrekkefalge og risiko for setninger

Grunnundersgke!ser viser at det er blgt og kompressibel leire under det fastere topplaget.
Grunnvannsenkning og heving av terreng frarades derfor pa grunn av risiko for terrengsetninger.

| Planomrédet er det i dag et hgyt grunnvannsnivd, tilnermet i terreng. Utbygging av omrddet med
vel, vann og avlep kan medfgre en mindre senking av grunnvannsnivdet. En slik

grunnvannsnivésenkning kan medfere terrengsetninger. Prosjektering av VA-anlegg ber ta heyde for
disse terrengsetninger.

Vi anbefalte i notat 112477n2 at vei, vann og avlgp for hele planomradet ferdigstilles farst og for
opparbeidelse av tomter og boligutbygging for & redusere risiko for skadelige setninger. | tillegg
anbefalte vi utsetting av malestasjoner for maling av setninger fgr oppstart av arbeidene med vei og
VA-anlegg. Under arbeidene anbefaler vi manedlig maling av setninger med presisjonsnivellement for &
kunne vurdere setningsutviklingen. Maleprogrammet kan vurderes mot slutten av arbeidene og
resultatene fra malingene skal danne grunnlaget for nar boligutbygging kan starte. Vi men;r at
boligutbygging ikke ber starte fer setningsmalingene viser at eventuelle terrengsetninger er avsluttet.

5.3 Generelle graveforhold

Gravearbeidene vil foregd i finkornige materialer av leire som i dybden kan vare meget sensitiv/kvikk
Dette kombinert med et hgyt grunnvannsnivd kan by pa utfordringer i gravefasen. Omrgring av ‘
massgne kombinert med tilfgrsel av vann kan medfare at grunnen far sterk redusert bareevne. Dette
kan gi skadelige setninger pd vei og VA-anlegg. Derfor anbefaler vi graving med plant skjeer ur;der

terre forhold. Pumping fra etablerte pumpesumper og bortleding av vann m& paregnes under
grunnarbeidene.

Bortkjering av gravemasser av blat leire ma gjennomfgres med tett plan/kasse pa lastebil.

Uegnede (organiske materialer) og omrgrte masser p& traubunn ma flernes. | tillegg frarader vi
trafikkering av traubunn med tyngre maskiner. For & unngd trafikkering av utgravd trau bgr utlegging
av egnet fiberduk og oppfylling giennomfares seksjonsvis. Starrelsen pa seksjoner ma tilpasses
graveutstyret. Innledende graving kan avdekke behov for & benytte geonett som jordarmering i
underkant bzerelag. Geonettet legges pa fiberduken og dekkes til med et pukklag tilpasset for & oppna

tilfredsstillende forkiling av nettet. Aktuell pukkfraksjon ber vurderes sammen med leverandgren av
geonettet.

Grunnen i omradet er meget telefarlig. Ved grunnarbeider vinterstid m& det treffes tiltak for & hindre

at frost tr;enger ned i grunnen i graveomradet. Fundamenter, utgravd trau og VA-greft ma sikres mot
frost for & hindre teleskader som seinere kan gi setningsskader.

5.4 Gravearbeid for VA-ledninger

Vare geotekniske vurderinger for VA-grafter er basert p3 i i i i
pa beregninger oppsummert
TG o gning! pp ert i teknisk beregning

Vi apbefaler innledende graving for VA-grafter nord i planomradet (i den flate delen av planomradet)
for & vurdere de lokale graveforholdene.

VA-grzfter' skal graves inntil 3 m dybde med frie graveskraninger med helning 1:1,5 eller slakere.
Gfavgarbeld, oPplastnmg pa lastebit og tilbakefylling skal utfgres i lengderetningen av grafta. Terrenget
pa sidene av &pen graft mé ikke belastes med eksempelvis gravemasser eller anleggstrafikk.

Graving i faresonen for mulig kvikkleireskred (fra kum O19 og sgrover i VA-trasé 1) ber utfares
seksjonsvis med graving i korte strekninger for bare a kunne legge 6 m rarlengder. Dette krever
fortlepende bortkjering av gravemasser og igjenfylling for neste seksjon graves. Apen utgraving over
natta eller helg/fridager ma ikke forekomme. Vi vurderer at bade lokal- og omradestabilitet i ivaretas
med en slik graveprosedyre for VA-graften.

Legging av rer og igienfyling ma utferes i henhold til anvisninger fra rerleverandgren. Ledninger over
frostfri dybde ma& frostsikres. Vi anbefaler at omfyllingsmasser av pukk omkring VA-ledninger pakkes
inn i egnet fiberduk som masseseparasjonssperre for & hindre utvasking og tap av finstoff. Utvasking
av finstoff kan medfere skadelige terrengsetninger og tiltetting av drenerende omfyllingsmasser
omkring rerledninger over tid. Tilbakefylling over VA-ledningene ma utfgres med drenerende masser.
Stedlige gravemasser er uegnet til dette formalet. Vi anbefaler generelt tilbakefylling med
kvalitetsmasser av for eksempel egnet pukk/maskinkult lagt ut lagvis og komprimert som
kvalitetsfylling.

5.5 Gravearbeid for veier

Forsterkningslaget bygges som beskrevet av Norconsult. Egnet fiberduk som masseseparasjonssperre
ma brukes i oppbygging av veifundamentet mellom stedlige masser og drenerende
tilbakefyllingsmasser. Dette for & unngd skadelige setninger, jmf. kapittel 5.4.

For utlegging av forsterkningslaget mé& vegetasjonsiag/topplaget med uegnede masser og masser med
organisk innhold fiernes ned til rene og uforstyrrede mineralske masser. Gravemasser kan ikke

benyttes i veifyllinger og kvalitetsfyllinger. Gravemasser ma fiernes i takt med utgravingen og legges i
stabilt deponi. Graving i faresonen for mulig kvikkleireskred utfgres seksjonsvis som beskrevet i forrige

avsnitt for VA-ledninger.

Under det fastere topplaget ligger det middels til meget sensitiv, blat til veldig blgt leire som
plasseres i bareevnegruppe 6 i henhold til Statens vegvesen handbok N200.

Det er planlagt mindre oppfylling fra dagens terreng for veiene:
o Vei KV1 ca. profil 340 til 355 med ca. 60 cm.
e Vei KV3 ca. profil 75 til 125 med ca. 30 cm.
e Vei KV3 ca. profil 250 til 230 med ca. 60 cm.

Oppfylling kan gi terrengsetninger. Samtidig vurderer vi at oppfyllingene er relativt liten slik at disse
kan utfgres uten stor risiko for skadelig setninger. Dette forutsetter at setningsmalinger pa
tilgrensende tomter viser ingen setningsutvikling samt at nybygg ikke plasseres naermere enn 3 - 5 m
fra fyllingsfot.

Vi anbefaler generelt at nye veifyllinger legges p& egnet fiberduk som masseseparasjonssperre.
Fylinger ber bygges opp av drenerende kvalitetsmasser av velgraderte sprengsteinsmasser med mindre
enn 5 % finstoff. Oppfylling utfares som kvalitetsfylling med lagvis utlegging i horisontale lag og
komprimering i henhold til NS3458 «normal» komprimering. Det understrekes at sterste steinstarrelse
m& vaere mindre enn 2/3-deler av lagtykkelsen. Vi anbefaler at de gverste lagene utferes med gradvis
finere steinfraksjon for & oppna tettes mulig fylling og unngd hulrom under overbygningen.

5.6 Dreneringsforhold og tetteplugger

Som beskrevet tidligere i notat 112477n2 gir grunnvannsenkning risiko for terrengsetninger. Det er
derfor viktig at VA-anlegg utferes med tetteplugger for & redusere risiko for drenering av vann i
ledningstraséen, spesielt i hellende terreng.
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Tetteplugger ber plasseres regelmessig i ledningstraséen slik at omrade seksjoneres i forhold til
heydeforskjeller og mulige dreneringsveier for grunnvann, eksempelvis:

e VAdtrasé 1 ca. profil 105, 160, 345, 495 og 560.

e VA-trasé 2 ca. profil 130 og 270.

e VA-trasé 3 ca. profil 65 og 150.

Hvis det under gravearbeidene er tydelig vanninnstrgmning inn i ledningsgraften pa grunn av
vannfgrende lag, ber plassering av tettepluggen revurderes med utgangspunkt i graveerfaringene.

Tettepluggene ber bestd av tette masser av leire/silt. Fiberduk som masseseparasjonssperre mellom
leire og pukk er viktig for & hindre erosjon og massetap av leira i tettepluggen. Massetap kan tette til
pukkmassene og medfgre setninger p& terrenget omkring tettepluggen. | tillegg kan tettepluggen pa
sikt bli vasket bort & miste sin funksjon. Eksempelvis kan tettepluggene etableres som vist pa figur 2:

— Topp tetteplugg minst 0,5 m over
hoyeste maite grunnvannstand

|
3m ] Egnet fiberduk dekker

|
|
:: - 77/_7/_//_// hele tettepluggen

Rar omfylt med pukk
i VA-greften forevrig

I i F‘—:Gravedybde
II' I S AP IAIIIIIS, AT IS IS IS S A AT SIS IS 2ok

I |

Figur 2 Prinsippskisse av tetteplugg i ledningsgroft
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Videre anbefales at det etableres tetteplugger rundt alle dypliggende stikkledninger til tomtene.
5.7 Mellomlagring av masser

Utgravde stedlige masser (som ikke er meget sensitiv) og tilkjerte friksonsmasser kan generelt
mellomlagres pa flatt terreng i hayder pa opptil 1,5 m (tilsvarer 30 kPa tillatt terrenglast).
Mellomlagring av masser i planomradet vil kunne medfare terrengsetninger.

Innenfor faresonen for mulig kvikkleire skred frarides mellomlagring av masser.

58 Dammer i nedre del av bekkelsp

Norconsult vurderer en lgsning hvor overvann fordrgyes for utslipp til bekk med dpne dammer i nedre
del av bekkelgpet, med vanndyp pd 0,5 til 1 m. Bekkelgpet med de planlagte sma dammene ligger
st i planomradet og innenfor faresonen for mulig kvikkleire skred. Fri vannspeil i dammene ma falge
eksisterende terreng eller lavere. Bekkelgp og dammene m& erosjonssikres.

Grunnundersgkelser viste at det fastere topplaget kan bestd av sandige materialer. Det kan dermed
ikke utelukkes at topplaget har en starre permeabilitet slik at vann lett dreneres i grunnen. Bekken og
dammene kan derfor periodevis tarke opp.

6 Utfarelseskontroll, overvdkning og vedlikehold

For & sikre konstruksjonens sikkerhet og kvalitet krever Eurokode 7 .kapittel 4 at.kontroll av U'thgdreltsin,
overvakning av konstruksjonsytelser under og etter bygging, og vedlikehold beskrives. Grunnarbei ea[ g
fundamenter skal utfares, overvikes og vedlikeholdes etter gjeldene rggelverk, stgndarde(; c:zg nsrmll
praksis. Uavhengig kontroll av geoteknisk utfgrelse skal gjepnomfares i henhold. til SAK.l ; v;:n uelle
awik fra geotekniske prosjekteringsforutsetninger eller prosjekterte fundamenteringslgsninger bar
videreformidles til ansvarlig prosjekterende geoteknikk.

| tillegg ber fslgende punkter ivaretas under utfgrelse. Det anbefales at disse punkter inkluderes i
utfgrendes kontrollplan:

« Dersom man under grunnarbeidene patreffer blgtere grunnforholdene enn forutsatt, skal
grunnarbeidene stanses og geoteknikker varsles for a vurdere eventuel_[e tiltak. .

« Dersom det er stor innstrgmning av grunnvann i VA-greft skal geoteknikker varsles for a
vurdere eventuelle tiltak. _ ‘

e Protokoller og dokumentasjon av utfart kvalitetssikring oversendes til uavhengig kontrollgr for

utferelse (KUT) under grunnarbeidene.
«  Setningsmalinger utferes og falges opp som beskrevet, ref. [4].
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Larvik. Guriskogen Vest
Overordnete geotekniske vurderinger for utbygging av boligfeltet

Sammendrag:
Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. Norconsult AS er engasjert av Larvik

kommune for detaljprosjektering av vei, vann og avlgp (VVA) i boligfeltet. GrunnTeknikk AS er
engasjert av Larvik kommune for geoteknisk bistand i forbindelse med detaljprosjektering av VVA.
Dette notatet oppsummerer vére overordnete geotekniske vurderinger og anbefalinger for utbygging

av boligfeltet.

Det er registrert bade kvikkleire og setningsgmfintlige grunnforhold i planomradet. Det er derfor
viktig at geotekniske hensyn ivaretas gjennom den videre utviklingen av planomradet. Med riktig
utbygningsrekkefalge og gode fundamenteringslgsninger kan stabilitets- og setningsrisiko handteres

tilfredsstillende.

Vi anbefaler folgende utbyggingsrekkefslge for & redusere risiko for skadelige setninger:
1. FEtablering av vei, vann og avlgp for hele planomrddet med oppstart av setningsmalinger.
2. Opparbeidelse av tomtene; sammenhengende og nerliggende tomter bgr opparbeides
samtidig.
3. Boligutbygging.
Boligutbygging ber ikke starte for setningsmdlinger viser at eventuelle terrengsetninger er avsluttet.

Hver enkel boligutbygger m& informeres om risiko for skadelige setninger og ta hensyn til dette
ved opparbeidelse av tomt og oppfering av bolig.

Videre oppsummerer notatet vére generelle vurderinger og anbefalinger angaende graveforhold,
fundamenteringslasninger og relevant geoteknisk kategori og tilttaklasse for byggesakene.

GrunnTeknikk AS - Pb. 37, - 3108 VEAR www.grunnteknikk.no - Org.nr 996 777 251
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REFERANSER

[1] Geoteknisk datarapport. Reguleri i i
. Reguleringsplan for Guriskogen Vest, Larvik. Rapport 102 -
. datert 22.10.12, utarbeidet av Norconsult AS. i .
2 Geoteknisk rapport. Stabilitetsvurderin i i
a g for reguleringsplan ved Guriskogen Vest, Larvik. Rapport
102.34 38-2, datert 22.10.12, utarbeidet av Norconsult AS. PP
(3] Larvik. Guriskogen .Vest. VVA. Geoteknisk vurderinger anleggsvei. Notat 112477n1, datert
25102016, utarbeider av GrunnTeknikk AS Figur 1 Utsnitt fra plankart fra reguleringsplan Guriskogen Vest. Tegning 02 rev. DO7, revidert 24.04.15, utarbeidet

(41 Reguleringsbestemmelser for Guriskogen vest. Planid 2011 22, datert 0601.15, utarbeidet av av Norconsult
Larvik kommune. o

Det er registrert bade kvikkleire og setningsemfintlige grunnforhold i planomradet. Det er derfor viktig
at geotekniske hensyn ivaretas giennom den videre utviklingen av planomradet. Med riktig
utbygningsrekkefalge og gode fundamenteringslgsninger kan stabilitets- og setningsrisiko handteres
tilfredsstillende.

Falgende dokumenter er tidligere utarbeidet for planomradet:
« Norconsult rapport 102 34 38-1 som oppsummerer grunnundersgkelser, ref. [1).
« Norconsult rapport 102 34 38-2 med omradestabilitetsvurderinger, ref. [2].
e GrunnTeknikk notat 112477n1 med vurderinger for en anleggsvei nord i planomradet, ref. (3]
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Dette notatet oppsummerer vare overordnede geotekniske vurderinger og anbefalinger for utbygging av
boligfeltet. Disse vurderinger og anbefalinger kan vare utgangspunkt for fremtidige tiltakshavere og
byggesaker i planomradet. Geotekniske vurderinger i forbindelse med prosjektering av vei, vann og
avigp vil bli oppsummert i et eget notat.

2 Terreng og grunnforhold

Det er giennomfart grunnundersgkelser for hele Guriskogen Vest boligfeltet i 2012. Grunnundersgkelser

er oppsummert i Norconsult rapport 102 34 38-1 og terreng og grunnforhold er beskrevet i detalj i
denne rapporten.

Terrenget er relativt flatt i nord og i midten av planomradet, mens den sgrlige delen faller ned mot
sorgst med en helning pd ca, 1:13.

Grunnundersgkelser viser generelt 0 til 0,5 m torv over et fastere lag med sand/grus eller
torrskorpeleire til ca. 1 - 2 m dybde. Dette fastere topplaget ligger over blgt til veldig blgt leire ned til
fastere masser av antatt morene og berg. Totalsonderingene viser at dybde ned til antatt berg
varierer mellom bart fiell og ca. 35 m i borpunktene.

Proveserien i borpunkt 12 viser at den blgte leira er middels sensitiv. Praveserien i borpunkt 8 viser
fra ca. 4 m dybde meget sensitiv leire som klassifiseres som kvikkleire. Tolkning av de utfarte
gdometerforspgkene viser at leira er lett overkonsolidert med OCR 1,3 - 2,6. Trykksonderinger tyder
ogsd pa en lett overkonsolidering.

Basert pd innledende grunnvannsmalinger antok Norconsult at grunnvannsnivaet ligger pd ca. 0 - 1 m
dybde under eksisterende terreng. Under befaring av omradet av GrunnTeknikk den 22.11.16 var
terrengoverflaten i planomrédet tydelig vt med antatt hgy grunnvannsniva. Skogsarbeidere som ryddet
skogen i planomradet bekreftet at omradet var vatt, men at de relativt lett kunne kjgre rundt i
omrédet med tunge skogsmaskiner p& grunn av fastere, mer sandige/steinete, grunnforhold litt under
terrengoverflaten med torv/skogbunn.

Figur 2 Bilde tatt 22.11.16 som viser terrenget etter pAgdende hogstarbeid i narheten av barnehagen (nordvest i
planomrédet)

3 Omréadestabilitet

Omradestabititet er vurdert av Norconsult etter NVE's retningslinjer og yeileder 2/2011 i Norconsult
rapport 102 34 38-2. En faresone for mulig kvikkleireskred er definert i den sgrostre delen av

planomrédet og som vist i figur 3.

T

Figur 3 Tegning G-601 med faresone for mulig kvikkleireskred, utarbeidet av Norconsult og datert 191012

Faresonen bergrer omradene BK2, BK3, LEK2 og delvis FRI4 og KV5. Faresonen er hensyntatt med en
hensynsone i reguleringsbestemmelser, ref. [4].

Norconsult konkluderte, basert pa stabilitetsberegninger, at: «Sikkerheten i de:7 sﬂrast{'e deler? av
planomrddet, markert p4 tegning G-601, som antas & vare kritisk er funnet a vare tilfredsstillende .
hvis grunnen ikke belastes med mer enn 10 kPa fra eksisterende t_erreng». Dette betyr at ‘Ferrenge(jt L t
fare-/hensynsonen ikke bgr belastes med mer enn 10 kPa. Oppfylling eller terrengarronderinger i dette
omradet frarddes uten revurdering av stabiliteten.

| tillegg til skrdningen i serast, er det ogsd en skraning ser fornomrédet BF6 ned cmgt jernEa{lel:nJa og
Kaupang Sendre, som vist i figur 4. Den bratteste delen av sﬂkranmgen har en skr;nlngswrll e21pa ca.
1:12. Skraningen slakker ut mot toppen, rett sgr for planomrgdet. Totalsonde:rmg i borpundt D,tsim
ligger p4 toppen av skrdningen, viser antatt meget sensitiv lgxre over berg pa 15,8 m be e. De Zm
ikke utelukkes at det ligger sprebrudd materiale i hele skrdningen ned mot.Jernbanellnjen. Den sgndre
grensen av planomradet pd toppen av skraningen ligger med en ca. 1:19 vinkel regnet fra foten av
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skréningen ved jernbanelinjen. Vi vurderer derfor at et eventuelt initialskred i foten av skraningen ikke
kan utwk.le §eg.retrogressivt (bakoverrettet) helt opp til planomradet med utgangspunkt i NVEs
terrengkriterier i NVE’s veileder 7/2014. Omradestabilitet er dermed ogsa ivaretatt for omradet BF6.

Figur 4 Kommunekart med skrdningen ser for omridet BF6

For resten av planomradet er omrddestabilitet uproblematisk. Norconsult skriver at:
«Stabilitetsforholdene for pvrig terreng, nord for markert faresoneomrdde, er bedre og kan belastes
opp til 30 kPa uten at ytterlige stabilitetsberegninger mi utfores». Pa generelt grunnlag frarddes
allikevel oppfylling og belasting p& terreng utfra setningshensyn som beskrevet i neste kapittel.

4 Setninger

Grunnunderszkel.ser viser at det er blgt og kompressibel leire under det fastere topplaget.
Grunnvannsenkning og heving av terreng frarades derfor pa grunn av risiko for terrengsetninger.

P& grunn av et hgyt grunnvannsniva, tilnzrmet i terreng, vil utbygging av omradet med vei, vann og
ill[l'ip rrllekdfﬁre en senkning av grunnvannsnivdet. Det er viktig at VA-anlegget utfgres med tetteplugger.
ikevel kan en mindre senkning av grunnvannsnivad ikke unngd i iva i :
gds. En slik grunnvannsnivds
medfgre terrengsetninger. : erkngen far

Det anbefalgs uderfor a ferdigstille vei, vann og avlgp for hele omradet farst slik at et nytt
grunn_vannsnlva kan etablerer seg med eventuelle pafalgende terrengsetninger. Samtidig med etablering
av vei, vann og avlgp plasseres det ut malepunkter. Setningsutviklingen og eventuelle terrengsetninger

kan males regelmessig. Boligbygging kan ikke starte far setningsmalinger viser at eventuelle
terrengsetninger er avsluttet. Figur 5 viser eksempelvis en prinsippskisse for et setningsmalepunkt.
Maleniviet etableres p& toppen av det fastere topplaget, under torv/skogbunn. Vi anbefaler at det
etableres malepunkter i omradene BF1, BF3, BF4, BF6, ser i BK2, BKS og BK9.

- Matepunktet
Sand

Kumring
I Malenivaet

Figur 5 Prinsippskisse for setningsmdlepunkt

5 Overordnete geotekniske vurderinger

5.1 Rekkefglgekrav

Vi anbefaler falgende utbyggingsrekkefelge for & redusere risiko for skadelige terrengsetninger som
beskrevet i forrige kapitel:

1. Etablering av vei, vann og avlgp for hele planomrddet med oppstart av setningsmalinger.

2. Opparbeidelse av tomtene; sammenhengende og nerliggende tomter bgr opparbeides
samtidig.

3. Boligutbygging.

Boligutbygging bar ikke starte for setningsmalinger viser at eventuelle terrengsetninger er avsluttet.
Hver enkel boligutbygger mé informeres om risiko for skadelige setninger og ta hensyn til dette ved

opparbeidelse av tomt og oppfaring av bolig.

5.2 Generelle graveforhold

Gravearbeidene vil foregd i finkornige materialer. Omraring av massene kombinert med tilfersel av
vann kan medfere at grunnen far sterk redusert bareevne. Dette kan gi skadelige setninger pa
fundamenter. Derfor anbefaler vi graving med plant skjeer under tarre forhold. Eventuell innstremmende
vann som falge av hgy grunnvannstand og innstrsmmende overflatevann ma pumpes bort fra
traubunnen. | tillegg frar&der vi trafikkering av traubunn med tyngre maskiner. Graving ber begrenses
til det fastere topplaget. Dypere graving og graving i kvikkleire bgr vurderes av geoteknisk sakkyndig.

Egnet fiberduk som masseseparasjonssperre bgr brukes i oppbygging av fundamenter mellom stedlige
masser og drenerende tilbakefyllingsmasser. Masseflukt og tap av finstoff inn i de apne
tilbakfyllingsmasser kan medfare setningsskader.
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Grunnen i omradet er meget telefarlig. Ved grunnarbeider vinterstid ma det treffes tiltak for & hindre

at frost trenger ned i grunnen i byggeomrader. Fundamenter og utgravd trau ma sikres mot frost for
4 hindre teleskader som seinere kan gi setningsskader.

5.3 Generelle fundamenteringslgsninger

Det ligger til rette for at lette boliger kan fundamenteres direkte pa grunn pa hel og stiv plass-stgpt
konstruktiv betongplate som forsterkes under yttervegger og barende innvendige akser. Generelt ma
vegetasjonslag/topplaget med darlige masser og masser med organisk innhold fjernes ned til rene og
uforstyrrede mineralske masser. Disse darlige masser erstattes med velgraderte drenerende materialer.
Boligene ma fundamenteres under kompenserte forhold, dvs. at tiltaket ikke gir tilleggsbelastning pa
grunnen. Kompenserte forhold kan oppnds med masseutskiftning under fundamentene med lette
fyllmasser (eksempelvis lettklinker eller skumglass). Lette fyllmasser bgr pakkes inn i egnet fiberduk.

Alternativt kan setningsfri fundamentering med peler til fiell vurderes, men dette vil vaere mer kostbart.

For & unngé skadelige setninger frardder vi ogsi heving av eksisterende terreng med konvensjonelle
fyllmasser. Eventuell heving av eksisterende terreng (regnet fra underkant eksisterende
matjord/vekstlag) ma utferes under kompenserte forhold.

Det er viktig at grunnvann ikke senkes i fundamentomrade. Senking av grunnvannstanden vil kunne
medfare skadelige setninger p& fundamentene. Dype bunnledninger lagt under grunnvannstanden kan
drenere ut grunnvann og senke grunnvannstanden p& sikt. Det anbefales derfor & etablere tette
plugger av leir/silt i VA-grafter rundt stikkledninger inn pa tomtene for & hindre skadelige setninger.

6 Geoteknisk kategori og tiltaksklasse

Det ligger til rette for at fundamentering av lette eneboliger, utenom den definerte faresonen for mulig
kvikkleireskred, kan plasseres i geoteknisk kategori 1 (i henhold til Eurokode 7) og i tiltaksklasse 1 for
geoteknisk prosjektering (i henhold tit SAK10). Dette innebaerer at fagomrade geoteknikk ikke behgver
a bli skilt ut som et eget ansvarsomride med ansvarsrett | byggesaken, men at
grunnarbeider/fundamentering kan legges inn under ansvarsomradet konstruksjonssikkerhet.
Byggeteknisk radgiver (RIB) kan dermed detaljprosjektere fundamentene. Tiltaksklasse 1 for geoteknisk

prosjektering medfarer videre at det ikke er pakrevd med uavhengig kontroll geoteknisk prosjektering i
henhold til SAK10.

Fundamentering av tiltak i den definerte faresonen for mulig kvikkleireskred (omrddene BK2, BK3, LEK2
og delvis FRI4 og KV5) bgr vurderes av geoteknisk sakkyndig med utgangspunkt i Norconsults
omradestabilitetsvurderinger. Vi anbefaler at riktig plassering i forhold til geoteknisk kategori og
tiltaksklasse ber vurderes sarskilt av geoteknisk sakkyndig for hver byggesak i faresonen.

Eventuell heving av terrenget, terreng arronderinger, dypere utgravinger (eksempelvis for kjeller) eller
sterre tiltak bgr ogsd vurderes sarskilt, inkludert riktig plassering i forhold til geoteknisk kategori og
tiltaksklasse, av geoteknisk sakkyndig.
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Larvik. Guriskogen Vest. VWA
Geoteknisk vurderinger anleggsvei

Sammendrag;

Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. Norconsult AS er engasjert av Larvik
kommune for detaljprosjektering av vei, vann og avigp (VVA) i boligfeltet. GrunnTeknikk AS er
engasjert av Larvik kommune for geoteknisk bistand i forbindelse med detaljprosjektering av VVA.

| forste omgang er vi bedt til & vurdere en planlagt anleggsvei pd ca. 110 meter. Anleggsveien skal
seinere bli opparbeidet til den nordlige delen av vei KV1 i boligfeltet.

| foreliggende notat er vare geotekniske vurderinger oppsummert i forhold til etablering av
anleggsveien.

GrunnTeknikk AS - Pb. 37 - 3108 VEAR www.grunnteknikk.no - Org.nr 996 777 251
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[4] Statens vegvesen handbok N200. Vegbygging.
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1 Innledning

Larvik kommune utvikler boligfeltet Guriskogen Vest i Larvik. Norconsult AS er engasjert av Larvik

kommur]e for detaljprosjektering av vei, vann og avigp (WA) i boligfeltet. GrunnTeknikk AS er engasjert
av Larvik kommune for geoteknisk bistand i forbindelse med detaljprosjektering av VVA.

| ferste omgang er yi bedt til & vurdere en planlagt anleggsvei p& ca. 110 meter, som vist i figur 1
nedenfor. Anleggsveien skal seinere bli opparbeidet til den nordlige delen av vei KV1 i boligfeltet.

Anleggsvei |

/{ Felt BK1 J ST -“f\
o —— _

A veikvi |

Figur 1: Utsnitt fra Norconsult tegning 10, rev. DOI, som vi i i
: ) 2 : iser veiplanen for hele Guriski 7
markert oransje og felt BK1 er markert blatt 3 i L

| foreliggende notat er vire geotekniske vurderinger oppsummert i forhold til etablering av
anleggsveien.
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2 Prosjektet

Larvik kommune har opplyst at den nordlige delen av vei KV1 (fra pel O til ca. pel 95) skal
opparbeides med nedvendig forsterkningslag som en anleggsvei. Anleggsveien er planlagt for a gi
adkomst til felt BK1 slik at anleggsarbeid kan starte her. Vei KV1 er planlagt tilnermet i terreng som
vist pa Norconsult tegning 11. Normalprofil for vei KV1 er vist pa Norconsult tegning 15 med et 600
mm forsterkningslag av grovpukk 20-120 mm eller sprengt stein 50 - 300 mm.

Norconsult tegning 52 viser et VA-anlegg med vann-, spillvann- og overvannsledninger i den aktuelle
delen av vei KV1. Men Norconsult bekreftet den 21.10.16 at det kun trenges en overvannsledning (OV-

ledning) fram til kum S1. OV-ledningen er planlagt grunt (ca. 1 - 1,2 m dybde) da denne kun skal
betjene sluk.

Folgende tegninger, utarbeidet av Norconsult, er mottatt og ligger til grunn for vare vurderinger:
« Guriskogen Vest boligfelt. Veiplan. Tegning 10, revisjon D01, datert 26.09.16
« Guriskogen Vest boligfelt. Veiplan og profil. Vei KV1. Tegning 11, revisjon D01, datert 26.09.16
e Guriskogen Vest boligfelt. Situasjonskart. Tegning 51, forelgpig 29.09.2016
« Guriskogen Vest boligfelt. Veiplan og profil. Vei KV1. Tegning 52, forelepig 29.09.2016
e Guriskogen Vest boligfelt. Normalprofil. Vei KV1. Tegning 15, forelgpig 29.10.21

3 Terreng og grunnforhold

Det er giennomfart grunnundersgkelser for hele Guriskogen Vest boligfeltet i 2012. Undersgkelser er

oppsummert i Norconsult rapport 102 34 38-1, ref. [1]. Terreng og grunnforhold er beskrevet i detalj i
denne rapporten.

Terrenget er relativt flatt i nord mens det i den serlige delen av planomradet heller terrenget mot
sorgst med en helning pa ca. 1:13.

Grunnundersgkelser viser generelt O til 0,5 m torv over et fastere lag med sand/grus eller tarrskorpe
til ca. 1 - 2 m dybde. Dette fastere laget ligger over blgt til veldig blat leire ned til fastere masser av

antatt morene og berg. Totalsonderingene viser at dybde ned til antatt berg varierer mellom bart flell
og ca. 35 m.

Praveserien i borpunkt 12 viser at den blgte leira var middels sensitiv. Proveserien i borpunkt 8 viser
meget sensitiv leire fra ca. 4 m dybde som klassifiseres som kvikkleire.

Nzrmest den aktuelle anleggsveien ligger borpunktene 1, 2, 3 og 11. Totalsonderinger i disse
borepunkter viser et 1 - 2 m fastere topplag over antatt blat til meget blat leire ned til ca. 13 - 18
m dybde over antatt berg. Boremotstand i leira er konstant, og dette kan tyde pa forekomst av
sensitive lgsmasser med sprgbruddegenskaper.

Basert p& innledende grunnvannsmalinger antok Norconsult at grunnvannsnivaet ligger pa ca. 0 - 1 m
dybde under eksisterende terreng.
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4 Omradestabilitet

Omrédestabiliteten er vurdert av Norconsult etter NVE’s retningslinjer og veileder 2/2011 i Norconsult
rapport 102 34 38-2, ref. [2]. En faresone for mulig kvikkleireskred er definert pa det sgndre omride
ca. 200 m fra den planlagte anleggsveien, som vist i figur 2. ,

4
LA

o

LTI

A

Figur 2 Tegning G-601 med kvikkleirefaresonen, utarbeidet av Norconsult

Vei IfVl er planlagt i terreng uten fyllinger. Planene for anleggsveien vil ikke forverre
omradestabiliteten.

5> Geotekniske vurderinger

5.1 Generelle graveforhold

Gravearbeidene vil foregd i finkornige materialer av leire. Omrgring av massene kombinert med tilfgrsel
av vann kan medfere at grunnen far sterk redusert bareevne. Dette kan gi skadelige setninger pa vei
og VA-anlegg. Derfor anbefaler vi graving med plant skjeer under tgrre forhold. Eventuell e
innstremmende vann som falge av hgy grunnvannstand og innstremmende overflatevann m& pumpes
bort fra traubunnen/ledningsgreft. | tillegg frarader vi trafikkering av traubunn med tyngre maikinzr
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For & unng trafikkering av utgravd trau begr masseutskifting, utlegging av egnet fiberduk og oppfylling
giennomfgres seksjonsvis. Starrelsen pa seksjoner tilpasses graveutstyret.

Grunnen i omradet er meget telefarlig. Ved grunnarbeider vinterstid ma det treffes tiltak for & hindre
at frost trenger ned i grunnen i byggeomrddet. Fundamenter og utgravd trau/ledningsgraft ma sikres
mot frost for & hindre teleskader som seinere kan gi setningsskader.

5.2 Gravearbeid for VA-ledninger

VA-grofter kan graves inntil 2 m dybde med frie graveskrdninger med helning 1:1,5 eller slakere.
Terrenget pa sidene av dpen greft ma ikke belastes med eksempelvis gravemasser eller anleggstrafikk.

Legging av rer og tilbakefylling ma utferes i henhold til anvisninger fra rorleverandgren. Ledninger over
frostfri dybde ma frostsikres.

Det vil vare risiko for drenering av grunnvann og overflatevann slik at finstoff vaskes ut langs
groftetraséer. Utvasking av finstoff kan medfare skadelige terrengsetninger og tiltetting av drenerende

omfyllingsmasser omkring rgrledninger over tid. For a unngd dette bgr omfyllingsmassene av pukk
omkring rerledningene pakkes inn i egnet fiberduk.

Det er kun planlagt med en OV-ledning pa ca. 1 - 1,2 m dybde. Vi vurder derfor at det ikke er behov
for tetteplugger i ledningsgraften.

Grunne ledninger i anleggsveien kan bli utsatt for skader fra belastning fra anleggstrafikk. Tiltak for &
fordele trafikkbelastning og redusere risiko for skader pa ledningene bgr vurderes sammen med VA-
teknisk sakkyndig. Eksempelvis kan ekstra isolasjonsplater lagt i en viss hoyde over ledningene virke
lastfordelende.

5.3 Gravearbeid for anleggsveien

Forsterkningslag til vei KV1 skal brukes som anleggsvei. Forsterkningslaget bygges som beskrevet av
Norconsult p& tegning 15. Egnet fiberduk som masseseparasjonssperre skal brukes i oppbygging av
veifundamentet mellom stedlige masser og drenerende tilbakefyllingsmasser.

For utlegging av forsterkningslaget skal vegetasjonslag/topplaget med darlige masser og masser med
organisk innhold fiernes ned til rene og uforstyrrede mineralske masser. Gravemasser kan ikke
benyttes i veifyllinger og kvalitetsfyllinger. Gravemasser ma flernes i takt med utgravingen og legges i

stabilt deponi.

Under topplaget med fastere masser (sand/grus eller tarrskorpe) ligger det middels til meget sensitiv,
blat til veldig blat leire som plasseres i bareevnegruppe 6. Graveinstruks Larvik kommune, ref. [3], og
handbok N200 vegbygging, ref. [4], anbefaler 60 cm forsterkningslag for bolig/adkomstvei/trafikkgruppe

A, samt bruk av lett anleggsutstyr.

Entreprengren Tveitan Maskin & Eiendom AS har i sitt kostnadsoverslag for bygging av anleggsvei
priset et forsterkningslag av grov pukk/stabile masse pa 50 cm tykkelse. Dette bgr gkes til 60 cm
med materialer som anbefalt av Norconsult.
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3.4 Mellomlagring av masser

Utgravde stedlige masser og tilkjgrte friksonsmasser kan generelt mellomlagres pd flatt terreng i

heyder pd opptil 1,5 m (tilsvarer 30 kPa tillatt terrenglast). Mellomlagring av masser i omradet vil
kunne medfare terrengsetninger.

6 Sluttkommentarer

P& grunn av et hgyt grunnvannsnivg vil etablering av VVA kunne senke grunnvannsniviet og gi risiko
for setninger, spesielt hvis grunnvannsniviet ligger i terreng. Det bgr spesielt vurderes av tiltakshaver
for utbygging av felt B1 hvis byggestart er far VVA er ferdig etablert i omradet.

Eventuelle awik under anlegg fra geotekniske prosjekteringsforutsetninger eller prosjekterte lgsninger
ber videreformidles til ansvarlig prosjekterende geoteknikk.
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Sammendrag |

Rapporten presenterer resultater fra grunnundersakelser utfert av Norconsult
Faltgeoteknik AB i forbindelse med reguleringsplanlegging for Guriskogen Vest i
Larvik. Undersgkelsene er utfart | juni 2012 etter program utarbeidet av
Norconsuit AB.

Feltundersokelsene omfatter 21 stk. totalsonderinger, 3 stk. CPTU-sonderinger,
5 stk. skovelboringer og 2 stk. uforstyrrete praveserier med 54 mm
sylinderpravetaker. Maling av grunnvannstand er utfart i alle
prevetakingspunkter.

Laboratorieundersgkelsene omfatter samtlige prgver opptatte ved skovelboring

og @ 54 mm prever. Materialbestemmelse og bestemmelse av vanninhold er |
utfert pa de omrarte pravene. Pa sylinderprevene er det bestemt plastisitets- og |
flytegrense, romvekt og skjeerstyrke. Skjaerstyrken er bestemt ved konusforsek

og enaksiale trykkforsgk. Treaksialforsek (CAUa) er utfart pa 2 stk. @ 54 mm
prever. Kontinuerlige sdometerfersek (type CRS) er utfert pa 5 @ 54 mm

prover. | tillegg er det installert fire piezometerer i to punkter.

P 102034\1023438\g\beskr-pra\datarapport geotekmkk docx 2012-10-22 | Side 4 av 10



Norconsult 0:0 Opperagans : 1023438

GEOTEKNISK DATARAPPORT | Raau Dokument nr 1023438-RIG-01
) Revisjon: 00

~
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Innledning

Norconsult har utfert grunnundersgkelser i forbindelse med reguleringsplanlegging for et nytt

boligomrade ved Gruiskogen Vest i Larvik, se oversiktskart, fi i j :
o , , figur 1, og situasjons- og borplan pa

Program for felt- og laboratorieundersakelser er utarbeid i
et av Norconsult AB. Foreli
presenterer resultatene fra nevnte grunnundersgkelser. SEPHcSimRport

Figur I.HOVersiktskaz'l. Rod markering viser omtrentlig plassering av aktuelt
reguleringsplanomrade (http://maps.google.se) ‘

1:,102\34\ 1023438\g \beskr-pm datarapport geotekmkk.docx ~ 2012-10 5
2012-10-22 | Side 5av 10

Norconsult 4%

GEOTEKNISK DATARAPPORT | Hox

un Vest, Larvik

Feltundersokelser

Feltundersgkelsene er utfert i juni 2012.

Oppdragsm: : 1023438
Dokument nr : 1023438-RIG-01
Bevisjon: 00

)

Samtlige borpunkter er koordinatbestemt (x, y, z) ved innmaling, utfgrt av Landmaler Martin Ruud

AS. Koordinatene er gitt i tabell 1 i koordinatsystem Euref 89, UTM 32.

Plassering av borepunktene er vist pa tegning G101. Se vedlegg 1 for beskrivelse av boremetoder
og symboler.

Tabell 1:

10

11

12

13

14

15

6545451,5

6545399,1
6545312,4
6545355,9
6545253,6
6545217,4
6545185,2
6545149,5
6545106,5
6545309,0
6545275,0
6545390,0
6545349,8

6545317,6

Sammenstilling boringer

5627985
562817,1
562862,9
562941,1
562904,3
562992,2
563017,8
563040,9
563060,3
563090,4
562840,2
562874,8
562761,7
562806,3

562689,1

n:\102\34\1023438\ q\hesk‘r—pm\aata;appon geoteknikk.docx
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29,_8
29,1
28,4
27,5
28,1
26,9
26,5
25,8
24,4
22,1
27,8
27,6
29,2
28,6

29,8

T, SK

T, CPTU
T
T, PR, PZ
T,SK
T, CPTU
T
T, CPTU, PR
T, SK
T

T

18,8

19,0
18,3
32,3
27,8
28,2
21,7
20,9
18,3
25,0
13,5
24,6
2,9

4,8

1,0
1,0
1,0
1,0

1,0
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16

17

18

19

20

21

CPTU
SK
PR

Pz

6545285,3

6545214,5
6545248,4
6545229,8
6545158,6

6545085,9

562722,0
562816,5
562767,8
562690,8
562780,8

562771,1

Totalsondering

70 S

29,7
29,1
29,3
29,6
30,6

31,7

Trykksondering CPTU

Pravetaking ved skovelbor

Prgvetaking ved @ 54 mm sylinderprgvetaker

Piezometer

T, SK

12,7

7,7

25,4
3,5
23,9

15,8

Oppdragsnr : 1023438
Dokument ny  1023438-RIG-01
Revisjon: 00

11

1,0

CPTU-sondering nr. 10 er ikke med p.g.a. store avvik i helning, rundt 45 grader fra 7 m og nedover.

Det er uklart hvorfor men etter flere mislykkete forsak i felt ble CPTU

forkastet.

Resterende CPTU-sonderingener, 6 og 12, er vist i vedlegg 6.

-sonderingen ved borhull 10

. Oppdragsnr : 1023438

NorconSUIt .0. Dokument nr : 1023438-RIG-01
GEOTERNISK DATARAPPORT Beg‘u.lermgsplan for Gurisitoge Ves_t, Larvik B — Revisjon: 00
o R
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Laboratorieundersokelser .

Laboratorieundersskelsene omfatter samtlige prever opptatte ved skovelboring.
Materialbestemmelse og bestemmelse av vanninhold (w) er utfart pa poseprgvene fra
skovelboringene. | tillegg er det far sylinderpravene bestemt plastisitets- (wy) og flytegrense (wo),
romvekt (y) og skjeerstyrke (c,). Skjeerstyrken er bestemt ved konusforsgk og enaksiale trykkforsgk.
Dessuten er det utfart treaksialforsek (CAUa) pa 2 stk. @ 54 mm praver. Kontinuerlige
gdometerfarsek (type CRS) er utfart pa 5 st @ 54 mm praver. | tillegg er det installert fire
piezometerer i to punkter.

Resultater fra laboratorieundersgkelsene vises i vedlegg 3-5.
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Preveserien ved borhull 8 viser gverst et ca. 1 m tykt lag av sand. Derunder er det registrert blgt til
veldig blat leire/kvikkleire med tyngdetetthet p& omtrent 18,5-19kN/m° pa 3, 9 0g10 m dybde mens
den er noe lavere, ca. 17,5kN/m°, mellom 4 og 8m dybde.

Revisjon: 00

10 Vest, Larvik

Praveserien ved borhull 12 viser gverst en fast tarrskorpeleire til ca 2 m dybde. Derunder er det
registrert en veldig blat til blgt siltig leire med noen sand- og gruskornkorn. Tyngdetettheten er ca.
20,5 kN/m®i den gverste proven, pa 1,5 m dybde. Derunder er tyngdetettheten ca. 17,5 kN/m® ned
til den dypeste prgven pa 11 m dybde. Der er tyngdetettheten noe heyere, omtrent 19 kN/m?®.

Konus- og enaksiale trykkforsgk i borehull 8 viser en malt skjaerstyrke pa ca. 25 kPa i det pverste
laget. Derunder varier den malte skjaerstyrken mellom 7 og 18kPa. |

Topografi og grunnforhold ‘

Omradet eri i _ .
grese ogt renrolsdeag til stor del dekket av lgv- og bartraer. Terrengoverflaten er i hovedsak dekket av | borehull 8 viser konus- og enaksiale trykkforsgk en malt skjzerstyrke pa ca. 50 kPa i det gverste
’ laget. Derunder sker den malte skjaerstyrken fra ca., 15 kPa pa 3 m dybde til ca. 22 kPa pa1im
. ) ) dybde.
'IC':rrkerlge:Zeé relgtévt flatt i norq mens det i den sgndre delen av omradet heller litt mot sgrost, fra d
heiniggepé cave1 '13orpunkt 8 til ca. kote +18, 40 m sarost for omradegrensen. Det motsvarer en Sensitiviteten i borehull 8 er malt til ca. 5-10 i det averste laget. Fra 5 til 12 m dybde er
DR sensitiviteten malt mellom 70 og 120.
| omradet ri . '
adet rinner en bekk sgrover, langs den gstre delen av omradet, se figur 4.1. | | borhull 12 varierer den malte sensitiviteten fra 3 p& 1,5 m dybde opp til 18 pa 11 m dybde.

Basert pa innledende malinger av grunnvannstand 04-07-2012 og 17-10-2012 antas
grunnvannstanden & veere hydrostatisk fra ca. 1,5 m dybde under eksisterende terreng.

Figur 4.1 Bekk, fotografert 2012-05-03.

Totalsonderingene viser at dybden ned til fiell varierer mellom bart fi i

. _ . jell og 35 m. | punktene 5 til 10
varierer dybden til fiell mellom 20 og 35 m, i resterende punkter varier dybden til fiell mellom 13 og |
20 m med unntak for punkt 14, 15, 16, 17 og 19 der dybden til fiell er grunnere enn 8 m. '

CPTU- og totalsonderinger viser at det er et Ia i
tals g med fastere masser gverst av antatt fylling eller
t;a_rrskorpe]ewe til ca. 1-2 m dybde. Derunder er det i hovedsak registrert antatt blgt til veldig blgt
leire ned til fastere masser av antatt morene pa ca. 20 til 30 m dybde i gst. | vest varierer leirlagets |
tykkelse fra 0-20 m. Morenelaget varier i tykkelse over hele omréadet, mellom 1 og 10 m.

Sko(\j//elborinﬁente visl‘(ar generelt et 0-0,5m tykt lag av torv verst. Derunder er det registrert
sand/grus eller tarrskorpe til ca. 1 m dybde. Fra 1 m dybde til avsluttet skovelbori 3 -
dybde er det registrert blgt til veldig blat leire. orngpaca 4-om |

n \VJZ~-54\"313435\';rmsk‘r—pm\dd&a;appuugcQTC[\ka;; Gocal —_— - — ; g
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TOTALSONDERING

MINERALSKE JORDARTER

klassifiseres pa grunnlag av korngraderingen. Betegnelsen pd de enkelte
fraksjoner er :

Fraksjon Leire Silt Sand Grus Stein Blokk

Kornstgrrelse mm <0.002 <0.002-0.06 0.06-2 2-60 60-600 >600

En jordart inneholder en eller flere kornfraksjoner og betegnes med substantiv
for den fraksjon som har stgrst betydning for dens egenskaper og med adjektiv
for medvirkende fraksjoner (eksempel : siltig sand).

Morene er en usortert istidsavsetning som kan inneholde alle fraksjoner fra
leire til blokk. Den st@grste fraksjonen angis fgrst i beskrivelsen
(eksempel : sandig morene).

ORGANISKE JORDARTER

Humus : Fellesbetegnelse pa organisk materiale i jordarter
Torv : Mer eller mindre omvandlede planterester

Gytje, dy : Vannavsatte plante- og dyrerester

Mold : Sterkt omdannet organisk materiale med lgs struktur
Matjord : Det g¢vre, moldholdige jordlaget

VANNINNHOLD

angir massen av vann i % av massen av fast stoff

FLYTEGRENSE (WL%), UTRULLINGSGRENSE (WP%)

(Atterbergs grenser) angir det vanninnhold hvori en omr¢rt leire gir over fra
plastisk til flytende konsistens, henholdsvis fra plastisk til smuldrende kon-

sistens.
PLASTISITET

er det vanninnholdsomrade hvori leiren er plastisk (formbar), uten & flyte ut

eller smuldre opp. IP = WL . WP

POR@SITET

defineres som volumet av porene i % av totalvolumet av en prgve.

SENSITIVITET

er forholdet mellom en leires udrenerte skjarstyrke i uforstyrret og i omrgrt
tilstand. Leire som blir flytende i omrgrt tilstand betegnes kvikkleire.

TELEFARLIGHET

En jordarts telefarlighet graderes i gruppene :
Tl : TIkke telefarlig

T2 : Lite N

T3 ; Middels "
T4 : Meget "
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VEDLEGG 2
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-10

-15

Dybde (m)

VEDLEGG 2.

Sammenstilling av skjzrstyrken ved Guriskogen Vest, i Larvik

10 20 30 40

50 60 70

¢ BH 8 Cu aktiv, treaks

X BH 8 Cu direkt, enaksial trykk
@ BH 8 Cu direkt, konus

%  BH 12 Cu direkt, enaksial trykk
® BH 12 Cu direkt, konus

---=BH12 CuA, NDu, CPT

- — =BH 6 CuA, NDu, CPT




4vs

Jauba

1-80-2L0C 1840q oieg

ION
it

XX wagy :9pgAp “IsuueAUUNIE)
e w RN GIETIETY

12-60-2102 ww $§ ‘adhengld

oleq

Jangidasod Ja g B0 | Ju andlid

g IJupjundiog

|yosdiog

H-81-5000210¢

nawAyeq

IS99 uaboysung “HYiAle]

20/E4-90-2102 ABYOIEQ

Bupesiijgers juswWwag-ieX = S/
N@s10) [EISHEB] = |
oshjpuesbuyapeibuioy] = 3
yesigsiliqesuiad = d

WosI0) JBlBWIOPE = ¢

\AIsuas 's
sosiop=lys apeng B

ADE ‘MOSi0) [BISHES1] © PPNIG PAAJOPM@SIOPDIAN "HEU g

Bunogabuip
HAIWO 'YBSI0) SNUOYH

> >+

1811A1SI0)N '3@S10) SNUOY

Alssed *)es10) |BEsHeal] O

=

T

asuaibalA|4/ployuuiuues/esuait isiseld i

ONIGY MH0INDIL

S000ZLOZZI02\YLYAAYIVH

(114}

16

061

8

0L

0L

oL

o @

O o

-

=]
b=t

[e[[~]l=]]o]

= [ o llm]~ | ]o]

216 Wyaw ‘woysmub g} usou
‘wapues usou '19|q

PIA FHITT

246 spaw woysmb ey uaou
wWoypues usou 1e|q
26 ew ‘woysrubl gy usou

oNpUes uaou .
.ES,_ PiaA 1N 191G WA I3

216 yiow Bipjan Jaisal|alis gy usou

woysrub usou ¢
AEo“_u.._?. uaou "1q Bipea PN AT
246 spew ‘woysmub ey usou
onm:mm a)pauds udou
‘1919 Gipaa jij 1219

P FHITT

PIAY I™ITT

2B wew "woysnb g) usou
‘Wwoypues uaou '18jq

e wew ‘woysnsb Go
-pues g} usou ‘|8jq

216 wiew

wodpues ajpaids ayanua
‘woysrub a)jayua ‘1sey sjappiw
2B uupsb yow

199y sl axsiuebio g} uaou
woysnib uaou ‘Biples

1a)}@l g} uaou
‘W5 aou Bo sk w

MPIAY 33T
4137
IR

ESIER
ANVS

HBgHE

AAET-OL

snuoy)

05 GS¥ Oy S¢ 0€ G2 0¢

(2w 18uIsepEMS

sl 0ol

oz 6L 8L L 8i
(csW/NY) 1ounarepbuAL

(%)
snwnHy
(%)
1oNSBI0d

0s 0oy ot
(%) ployuuiuuep

0L 09 0z oL

FEECE]

aAd1d

asjeALysag

(w) apaAg

VEDLEGG 3



VEDLEGG 4

X
_OZ 14 Buuasijiqess juswag/-yey| = S IMEITETS Bunogabut &
e PP-WW-Z|0Z . LBSHIqe]s JUBWSS/-HIeX = S/ 1Blnysues ' Bu gebuin  + g
“ % w ‘Inyiog zl ‘Inytog 30510} [BISeRI] = | Nesiopeeis apjong Houo Hyosioj snuoy - A i
il . asf|euesbuliapeibuloy] = ) nissed Y@slio) [elsyeal] 1oukisiojn Hjasioj snuoy A 8
10802402 W g Iyoidiog ioidiog . h , . o ]
oleg }@si0)s)eIgeaUIRd = 4 AIE ')§2S10) [eisyeal] @ PPRIQ PAAJOPSBSIOppIA) "Syeul mﬁYm_ ]
8
F-wr.moo.oﬁms_rﬁ «m0> CQQOV_W_.:._G yiazen NOS10} 1BBWOPY = G asuaifiaif|4/ployuuiuues/esuaiBsisysiseld  —o—i
205100210 Amearg “ONIAV INHOINDI L
0c
;E
I
Sk|g
81 A A % o b M |18l4s Bo Enxw:._mmw_%%o:
o woypues aipaids uaou
1 Pa Al % 19 _.._omq%Eoz .F_hn B ErTEN]
ol
Ll A A o 1 yehis pois e
X V| Wojpues ajpaids sjjayua
9z a A ° o L7 | 4oiq 1 1583 Sianpiu- b 3T
9} A A o] i Ja1uawBesyalys ajeyus
X € | ‘woysrub bo -pues
1L a° A o L° | ioBouioy o Gnlis e
S
[ & A %o 0|z | sdwnyedioysus: sou usddos ja
. A 8 e | Bia 1n161q Bipion. M ECIEY
—{ woxsrub s)paids
€ A 'Bejpues a)ayua ¢
€ A A x o] ] ...%.%E o sou “Isey edioysual ‘3y131
o
snuoy, 00L 06 0L 09 0e 0¢ o0l W mu oc 6L 8L L 9l 0. 09 05 oF 0t o0z Ol Jlo IS
s (W/NY) 1euisepeehls XIS (cW/N) 19unerepBuAL (%) ployuuuep g2 asfenlnjseg &
@ @m X \W/




8-5-A-1.Plot1.grf

50

w B
o o

N
o

Skjeerspenning 1 = (o4 - or)/2 (kPa)

10
0
0 4 8 12 16 20 24 28
Aksiell tayning, €, (%)
40
30
©
o
=
3
¥ 20
I
[
S}
o
10
0
0 4 8 12 16 20 24 28
Aksiell tayning, ¢, (%)
Larvik Guriskogen Vest DOZKUOTEK&JOSA
Treaksial forsgk: CAUA e
_ 2012-09-21
Boring: 8 Dybde= 444 m Konsolidering-spenninger Figur or
Sylinder: 5 po’ = 505 kPa (kPa) maks. min. endelig I _%_]
Del: A W, = 559 % (jac' = - - 504 Tegnet av ‘?J
TeSt: 1 Wc = 54'5 % Grc' = & = 30'3 MAS NGI

100

8-5-A-1.Plot2 grf

o
o
o
©
©
<
E =
=
o
+
o o
© —
1l
a
o)
£
o c
Ire} c
o)
o
)
2
|5
S £
<]
c
c
2
o
g 3
™ i
e
Ll
o
N
€ oawoocoogog
‘w& CoOo-aMTO®0 o
g
Z+49PRYO®ALX
iaobpovoanx
o
=) o o =) = o
"2 8 wn <t (42] N ~
(ed¥) z/('o - ®0) = 2 ‘Buluuadsies
DatmRey ,")L"l-liﬁ)ﬁll
Dokument nr,
Larvik Guriskogen Vest 20120005-1
Dato
Treaksial forsgk: CAUA 2012-09-21
Boring: 8 Dybde= 444 m Konsolidering-spenninger o
Sylinder: 5 pe = 505 kPa (kPa) maks. min. endelig | 'éj
Del: A W, = 559 9 G, = - - 50.4 | Tegnetav N‘JGI
MAS
Test: 1 w, = 545 % o/'= - - 30.3




8-10-B-1.Plot1 grf

50

N
o

w
o

(o - op)/2 (kPa)

20

Skjeerspenning t

10

0 4 8 12 16 20 24 28
Aksiell tayning, ¢, (%)

80

60

40

Poretrykk, u (kPa)

20

0 4 8 12 16 20 24 28
Aksiell tayning, ¢, (%)

Larvik Guriskogen Vest

Diste Ry - 3005110004
Dokument nr.

20120005-1
Treaksial forspk: CAUA 032%1 2.09-21 I
Boring: 8 Dybde= 11.24 m Konsolidering-spenninger e
Sylinder: 10 po’ = 1049 kpPa (kPa) maks. min. endelig LE
Del: B W= 347 % o= - - 1049 [Terermr ==/
Test: 1 w, = 312 % g'= . . 630 | MAS NGI

8-10-B-1.Plot2.grf

100

o
o))
o
©
©
0o
4
o =
s N
o
+
o o
© S—
I
o
o)
£
o c
T} c
)
o
[7)]
.
b=
%
o
< £
o
C
c
2
o
S 2
@ k4
e
L
o
N
£ cawoogceoog
‘w(\; Coor-aNMYTO®OO o
s
o
ZiqdormverCx
§+<ODDVOAQX
o
o o o o o
(egy) Z/(*0 - °0) = 1 ‘Bujuuadsieeis
Dokument nr. S
Larvik Guriskogen Vest 20120005-1
Dato
Treaksial forsgk: CAUA 2012-09-21
Boring: 8 Dybde= 11.24 m Konsolidering-spenninger =y
Sylinder: 10 pe = 1049 kPa (kPa) maks. min. endelig | _é]
Del: B Wl = 34-7 l%l (':l‘m_I = = - 104.9 Tegnet av NJGI
Test 1 w, = 32 % o'= - . 3.0 | MAS




VEDLEGG 5
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CPTTOLK Laget/ kontrl. AE

Regneark for tolkning av aktiv udrenert skjzerstyrke suA pa grunnlag av CPT data|Rev.nr / Dato

suA beregnes av mélt spissmotstand og poretrykksrespons samt brukerdefinerte
korreksjonsfaktorer

Brukerveiledning

1. Pa dette "Inngangsdata” arket ma ngdvendig data for prosjekt, borhull og korreksjonsfaktorer fylles inn
2. Bytt il arket "Beregning” for & legge inn CPT-data.

3. Bytt til arket "Figur" for & se et plott av beregnede suA verdier.

Bade dybdeakse og su-akse kan skaleres ved & trykke pa respektive knapper

4. Ved CPT under vann, bruk terrenghgyde lik sjgbunn og grunnvannstand lik vanndyp med negativt fortegn
(Dette forutsetter at det ved sondering foretas nullstilling av poretrykket nar sonden er pa vannoverflaten
IKKE pa sjgbunnen)

5. | beregningene er det antatt at 1 atm trykk lik 100 kPa allerede er trukket fra poretrykksavlesningene.
Dersom dette ikke er gjort i mottatte raddata, ma dette korrigeres for i beregningene!

Fyll inn prosjektinformasjon

Prosjekt . Guriskogen Vest, Larvik

Prosjektnr. : 1023438

Del :

Utfart av: . jowe

Filnavn ¢ N:\102\34\1023438\G\Arbm\[Jordegenskaper.xIsx]BH12

Fyll inn borhull og CPT-sonde data

Bor hull nr. 16

Terrenghgyde kote 1 26,9 (m) Ikke ngdvendig
Grunnvannstand 10,5 (m) Meter under terr. (positivt)
Romvekt av vann, v, 110 (kN/m®) eller se pkt. 4

Total romvekt, Yy 118 (kN/m*)

Kon koeffisient, k o1 Nesten alltid = 1.0
Konens arealforhold, a 10,57

Fyll inn data for CPT - korreksjonsfaktorer
Hvis korreksjonsfaktor varierende med dybden nnskes ma verdiene legges inn i tabellen pa arket "Beregning”

Spissmotstandsfaktor, Ny
Poretrykksfaktor , Ny,
Effektiv spissmotstandsfaktor, N,

Fyll inn data ved enske om beregnede CPT korreksjonsfaktorer
For & benytte de beregnede CPT- korreks;onsfaktorene ma de tilsvarende faktorene ovenfor vaere satt blanke.

Sensitivitet, S; : 14 Skiller mellom S; <=15 og S; >15
Overkonsolideringsrate, OCR : 2

Plastisitetstall, |, : 18 (%)

Spissmotstandsfaktor, Ny : 10,03 (-) Benyttes

Poretrykksfaktor , Ny, : 6,96 (-) Benyttes




s, (kPa)

27 CPTTOLK Laget/ kontrl. AE
26 o - Regneark for tolkning av aktiv udrenert skjeerstyrke suA pa grunnlag av CPT data Rev.nr / Dato
25 SuA beregnes av malt spissmotstand og poretrykksrespons samt brukerdefinerte
korreksjonsfaktorer
24
23 Brukerveiledning
22 1. Pa dette "Inngangsdata" arket méa ngdvendig data for prosjekt, borhull og korreksjonsfaktorer fylles inn
21 2. Bytt til arket "Beregning" for & legge inn CPT-data.
20 3. Bytt til arket "Figur" for & se et plott av beregnede suA verdier.
19 Bade dybdeakse og su-akse kan skaleres ved & trykke pa respektive knapper
4. Ved CPT under vann, bruk terrenghgyde lik sjgbunn og grunnvannstand lik vanndyp med negativt fortegn
18 (Dette forutsetter at det ved sondering foretas nullstilling av poretrykket nar sonden er pa vannoverflaten
17 IKKE pa sjsbunnen)
16 5. 1 beregningene er det antatt at 1 atm trykk lik 100 kPa allerede er trukket fra poretrykksavlesningene.
15 Dersom dette ikke er gjort i mottatte radata, ma dette korrigeres for i beregningene!
14 Fyll inn prosjektinformasjon
Prosjekt . Guriskogen Vest, Larvik
g3 Prosjektnr. © 1023438
E.; 12 Del :
g 11 Utfert av: . jowe
10 Filnavn . N:\102\34\1023438\G\Arbm\[CPTU 12.xIs]SuA
9 Fyll inn borhull og CPT-sonde data
8 Bor huli nr. 112
7 Terrenghgyde kote . 28,6 (m) lkke ngdvendig
6 Grunnvannstand 10,5 (m) Meter under terr. (positivt)
5 Romvekt av vann, 7, :10 (kN/m®) eller se pkt. 4
4 Total romvekt, Yot 118 (kN/m®)
3 Kon koeffisient, k 1 Nesten alltid = 1.0
’ Konens arealforhold, a 1 0,57
1 Fyll inn data for CPT - korreksjonsfaktorer
0 Hvis korreksjonsfaktor varierende med dybden znskes ma verdiene legges inn i tabellen pa arket "Beregning"
i Spissmotstandsfaktor, Ny
) Poretrykksfaktor , Ny,
2 1 | - ‘ Effektiv spissmotstandsfaktor, Ny,
-3 ¥ ¥ T T T = . ' ! Fyll inn data ved gnske om beregnede CPT korreksjonsfaktorer
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 For & benytte de beregnede CPT- korreKSJonsfaktorene ma de tilsvarende faktorene ovenfor veere satt blanke.
Sensitivitet, S, : 14 Skilier mellom S, <=15 og $;>15
—— Basert pa Nkt — Basert pi Ndu —034P% Overkonsolideringsrate, OCR : 2
Plastisitetstall, I, : 20 (%)
Spissmotstandsfaktor, Ny . 10,19 (-) Benyttes
Terrengkote 126,9m Grunnvannstand :0,5m under terreng Poretrykksfaktor , Na, : 7,10 (-) Benyttes
Ny = 10,03 Ny, = 6,96 Ny = 0,00
Guriskogen Vest, Larvik P 2012-10-15
Borhull nr. 6 Utarbeidetj‘gwe
Skjaerstyrke tolket fra CPTU rientes
Malestokk:
Oppar. nr. Tegningsnr. Revisjon:

Norconsult % 1023438 VEDLEGG 5 i
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Implementering av ROS i reguleringsplaner

Sjekklisten gir en standardisert og forenklet framgangsmate som kan brukes ved utarbeidelse av
detaljerte reguleringsplaner.

Nir sjekklisten er gjennomgétt ma det dokumenteres i planbeskrivelsen at risikoen i det aktuelle
omrédet er vurdert. Der en finner at det trolig eksister risiko ma kommunen pése at det innhentes
tilstrekkelige fagkyndige vurderinger for planen vedtas, og at det settes vilkir for vedkommende plan.

Dersom det oppdages forurenset grunn eller at det er registrert forurensninger skal grunneier varsles
for kommunen foretar sine registreringer/endringer. Tiltakshaver skal dersom det foreli gger forurenset
grunn fylle ut et e-skjema pa www klif.no/grunn og utarbeide en tiltaksplan som skal sendes over til
kommunen.

Alle risiko- og sarbarhetsanalyser eller vurderinger i tabellen over kan utarbeides i traid med NVE’s
retningslinjer nr.1/2008 om Planlegging og utbygging i fareomrader, og temaveilederen HO-1/2008
om Utbyeging i fareomrader som er utarbeidet av Statens byggtekniske etat.

Se foravrig Veileder om ROS fra Miljeverndepartementet

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarhet i plansaker
Reguleringsplan — Guriskogen vest. (plan id. 201122)

¢ | Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggheten i omridet? X
Medfarer bortfall av falgende tjenester spesielle ulemper for omradet: X
-elektrisitet ?
a | -teletjenester?
. -vannforsyning?
Sérbare objekt -renovasjon/spillvatn?
b | Er det vannforsyning/drikkevatn i omradet X
c | Er det spesielle brannobjekt i omradet? Ikke i planomradet. X
d | Er det omsorgs- og oppvekstinstitusjoner i omrédet? Ikke i planomrédet. | x
Er omradet a | Gruver: pne sjakter, steintipper etc.? X
pévirket/ b | Militzre anlegg: fiellanlegg, piggtridsperringer etc.? X
forurenset fra ¢ | Forurenset grunn f.eks. avfallsdeponering? 2
tidligere bruk d | Annet (spesifiser)? X
a | Ertiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal? X
Ulovlig virksornhet b | Finnes det potensielle sabotasje-/terrormél i nzrheten

Emne Er det knyttet uakseptabel risiko til falgende forhold? Nei | Ja
a_| Er omrddet utsatt for sne- eller steinskred eller storre fiellskred? X
b | Er det fare for flodbalger som falge av fiellskred i vann/sjg? X
c_| Er det fare for utgliding av omrédet (ustabile grunnforhold)? X
3 d | Er omridet utsatt for flom/flomskred? X
Naturgitte forhold - -
e | Er det registrert radon i grunnen? X
f | Vil skogbrann/lyngbrann i omridet vare en fare for boliger/hus? X
g | Er omrédet sarbart for ekstremvar/stormflo? X
h | Annet (spesifiser)? X
a_| Regulerte vannmagasin i nzrheten, med spesiell fare for usikker is? X
Omeivelser b | Naturlige terrengformasjoner som utgjer spesiell fare (stup etc.)? X
MEIVElse ¢ | Vil drenering kunne fare til oversvemmelse i lavereliggende omréder? X
d | Annet(spesifiser)? X
a | Omfatter omradet spesielt farlige anlegg? X
Virksomhetsrisiko p | Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i nzrliggende | X
virksomheter(industri etc.), utgjere en risiko for omradet?
Brann-/ulykkes- a_| Har omradet tilstrekkelig slokkevannforsyning (mengde og trykk)? X
beredskap b | Har omradet god tilgienﬁelighet for utrykkingskjeretoy? X
a | Erdet kjente ulykkespunkt pa transportnettet | omridet? X
b Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa nerliggende | X
transportérer inkl. sje- og luftfart utgjere en risiko for omradet:
Infrastruktur Er det spesiell risiko knyttet til bruk av transportnett i omradet: N
C - til skole/barnehage?
- til n@rmiljeanlegg (idrett etc.)?
d | Erdet transport av farlig gods til/gjennom omrédet? X
. a | Er omrédet pavirket av magnetfelt fr8 hayspentlinjer? X
Kraftforsynin b | Er det spesiell klatrefare i hoyspentmaster? X

1. Radon ivaretatt med egen hensynsone.
Adkomsten til boligfeltet g&r via skolevei, barnehage og felles lekeplasser/ball lokke for omradet. Det er

fra for etablert fartsdumper pa Sglvstrveien som ogsé har fortau. Langs \_lalb)fveien' er det etablert gang
og sykkelvei. Fartsreduserende tiltak kan ogsa vurderes p& KvI ved de_taljprOSJek_termg.
3. Vann og avlep ma dimensjoneres etter norm. Det mé ogsé tas hels‘)_rﬂ‘l_:]_j nedvendig brannvann.

Dato: 13.8.2014 Utfert av: Tom Aasrum

Ansvarlig firma:

Norconsult ¢
Réadgivenda ingeniorer

Nedre Fritzoegate 2 - Mekken
Postboks 35, 3285 Larvik
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Linjetyper

Reguleringsbestemmelser
Planomride

T2 Plonanrice

al) Sikringssoner

Frisit

a3) Faresoner

[ZZ3 Ras- og skredrare
EZ2A Radanfare
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LARVIK KOMMUNE

DETALIREGULERING FOR

GURISKOGEN VEST

D07 [2015-04-24] Justert grense langs T4

D06 | 2015-01-22 Endret byggegrense BK3, BF1-3 0g 6

D05 | 2014-12-02 LangF inn bla FT

D0 [2016-07-07] Lagt inn KV4

003 [2014-05-08] For hos oppdragsgiver

LARVIK KOMMUNE, EIENDOM

Reguleringsformal
Plan ID 2011 22

Reguleringsplan for Guriskogen Vest

........

LARVIK KOMMUNF;|

} RIFGULERINGSBESTEMMELSER
\ TGINAL
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GURISKOGEN VEST,
GBNR 1028/10 og 1028/17, M. FL. Larvik
kommune
Dato 20171205

Planid: 2011 22
Plantype: Detaljert reguleringsplan

L
Revisjoner =L
Dato Saksnr. Merk. m
19.06.2018 | 085/18 Mindre endring godkjent av planutvalget a
11.6.2018 | 18/900 Ny bestemmelser §1.1, §2.1 pkt. 6, og §3.3. \J{t’f
17.06.2015 | 073/15 Godkjent av kommunestyret My S

§ 1 - GENERELT
Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa
plankartet.
§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):
I BEBYGGELSE OG ANLEGG

BF 1-13 — Boligbebyggelse Frittliggende smahusbebyggelse
BK 1-10 — Boligbebyggelse Konsentrert smahusbebyggelse
O_LEK 1, 2, og 4 — Offentlig lekeplasser

O_RA 1-4 - Offentlig renovasjonsanlegg

O_EA - Offentlig energianlegg

] SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
O_KV 1-5 - Offentlig kjgrevei
O_GS 1- Offentlig gang- og Sykkelvei
O_FT - Offentlig fortau
] GRONNSTRUKTUR
TV 1-4 Turvei
FRI 1-4 Friomrade
§ 1.2 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

1 SIKRINGSSONE

H140 Frisikt




Vi

§1.3

FARESONE

H310 Geoteknisk; Middels fareklasse
H330 Radon; Hey aktsomhet

BANDLEGGINGSONE

H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Planens hensikt

Planens hensikt er a legge tit rette for eneboliger, smahusbebyggelse og flerfamiliehus inkl
veier, lekeareal og friomrader.

§ 2.1

10.

§2.2

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
Rekkefglgekrav

Felles renovasjosnlgsning, teknisk infrastruktur i form av kjereveg, gang- og
sykkelveg, fortau, kommunaltekniske anlegg og anlegg for fremfaring av strem skal
veere uffort og satt i drift for 1. boenhet i planomradet far ferdigattest.

Turvei TV 2 skal vaere etablert for 1. boenhet i planomréadet far ferdigattest.

Turvei TV 1, 3 og 4, tilgrensede det aktuelle felt skal vaere etablert far 1. boenhet far
ferdigattest.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse for farste bolig pa BK 1 skal Lek 1
veere ferdig opparbeidet.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse for ferste bolig pa BK 2 eller BK 3
skal Lek 2 vaere ferdig opparbeidet.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse for ferste bolig pa BK 1-13 eller
BK 4-10 skal Lek 4 veere ferdig opparbeidet

For 1. boenhet innen det enkelt requleringsfelt (BF1-13 og BK1-10) far ferdigattest
skal det settes opp gjerder mot friomrader, turveger og lekeomrader i deres felles
grenser.

Omrade bygges ut med 400V el-anlegyg.

Alle utbyggere utover enebolig skal kontakt Skagerak Energi om sine
utbyggingsplaner og el-behov far det gis igangsettingstillatelse.

Plan for fremfaring av el-til trafo, stram til veilys og internt nett for el skal utarbeides
og godkjennes for anleggsarbeidene for omradet startes opp.

Dokumentasjonskrav

|
Soknad om tillatelse til tiltak/rammetillatelse skal inneholde:

1.

2.
3.
4

Malsatt situasjonsplan med angivelse av bebyggelse, vegetasjon, biloppstillingsplass
og plass for garasje.

Fasadetegninger

Snitt og illustrasjoner

Brannkonsept.

5.

Dokumentasjon fra ansvarlig geotekniker om n@dvendige tiltak for & gjennomfare
utbyggingen innen omradet angitt med "Geoteknikk - Middels fareklasse" for BK2 og
BK3.

Notat fra Skagerak Nett om plan for stramforsyning til tomteomradet. Kravet gjelder
alle omrader med konsentrert boligbebyggelse, BK-omradene.

Sgknad om tillatelse til tiltak / rammetillatelse for kommunaltekniske anlegg,
renovasjonsanlegg, el-forsyning og veibelysning skal inneholde:

gD~

o

§2.3

§2.5

Situasjonsplan og beskrivelse av anlegget / tiltakene

Plantegninger

Profiltegninger (vei og VA)

Nedvendige typetegninger og normalprofiler

Notat fra geotekniker om ngdvendige tiltak for &4 gjennomfare utbyggingen / tiltakene i
de forskjellige omradene.

Belysningsplan for veier og GS-veier.

Miljeforhold/grunnforhold

Det er foretatt grunnundersekelser i hele utbyggingsomradet. Alle tomtekjzpere skal
gjeres kjent med innholdet i undersaekelsen ved kjgp av tomt.

Automatisk fredede kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at defte kan skje, méa arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tilttakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

Bosetningsomradet (ID159896) er angitt pa reguleringsplan som H730-1 og ligger
innen FRI1. Dette omradet skal ikke bergres av anleggsarbeidene og skal merkes
spesielt dersom det foretas anleggsarbeider i dets nasromrade.

De nyere kulturminnene i form av steingjerder (ID 159897) og ligger i planomradets
vestre grenser. Steingjerdene er kulturminner og skal sgkes bevart. De skal ikke
bergres av anleggsarbeidene.

Steingjerdene i RA1, RA2, KV1 og BF 11 skal opprettholdes i den grad dette lar seg
kombinere med utnyttelse av tomtene.




REGULERINGSFORMAL

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Byggeomradene BF1-13, Tomter for frittliggende smahusbebyggelse

1.

w N

Det kan oppfaeres 1 frittliggende bolig innen hver tomt og inntil en
sekundzerleilighet dersom man innfrir kravet til ekstra parkering og
uteoppholdsareal.

Tillatt utnyttelsesgrad BYA = 40 %.

| omradet skal alle boliger plasseres pa en mate som harmonerer med eksisterende
terrengform. Oppfyllinger og skjeeringer tillates ikke.

Det tillates mgnehgyde inntil 9,0 m, mait fra overkant mene til gjennomsnittsniva
for ferdig planert terreng. For hus med puilt-tak tillates tilsvarende gvre
gesimshgyde pa inntil 9,0m.

Det tillates gesimshgyder inntil 6,0 m, malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

Det kan oppferes garasje pa hver boligtomt. Garasijer skal ikke ha starre
bruksareal enn 50 m2. Utforming av garasje skal harmonere med hovedhusets
form, materialbruk og farge. Maks m@nehgyde er 5,5 meter.

Bebyggelsen i omradet skal ha saltak eller pulttak. Pabygg som ark/opplaft skal
ikke overstige 1/3 av husets lengde. Bygninger kan ha flatt tak dersom alle boliger
i samme felt har det, og det fremmes en felles I@sning med situasjonsplan og
fasadeoppriss ved seknad om farste bygg.

Byggeswsknad skal pa situasjonsplan vise garasje for minst 1 personbil samt
oppstillingsplass for ytterligere 1 biler pa egen tomt, selv om garasje ikke skal
oppferes samtidig med hovedhuset.

Garasjen kan legges utenfor vist byggegrense, men skal plasseres min 5m fra
regulert veikant og min 1m fra nabogrense.

Dersom garasjen ligger parallelt med veien kan den plasseres 2,5m fra grense
mot vei.

Takvann skal ledes ut pa bakken. Overflateavrenning skal ledes til sandfang med
infiltrasjonslgsning eller ut pa grent areal. Kun drensvann fra drensrer i grunnen
skal tilkobles offentlig nett.

§ 3.2 Byggeomradene BK 1-10, Tomter for konsentrert smahusbebyggelse.

1.
2

10.

Tillatt utnyttelsesgrad BYA = 60 %.

| omradene skal alle boliger plasseres pa en mate som harmonerer med eksisterende
terrengform, oppfyllinger og skjeeringer tillates ikke.

Det tillates menehgyde inntil 12,0 m, malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pult-tak tillates tilsvarende avre gesimshayde pa
inntil 12,0m.

sammenhengende takflater over 15m skal brytes opp for & motvirke ensformighet og
skape variasjon.

Det tillates gesimsheyder inntil 9,0 m, malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

Bebyggelsen skal ha en enhetlig utforming mht. volumoppbygging, takform, material- og
fargebruk, og skal byggemeldes samlet for hvert felt.

Bebyggelsen i omradet skal ha saltak, pulitak eller flatt tak.

Ved byggemelding skal det pa egen tomt vises 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr.
bolig. Utforming av garasjer skal harmonere med hovedhusets form, materialbruk og
farge. Maks m@nehgyde for garasje er 5,5 meter. Garasjen skal ikke ha stgrre bruksareal
enn 30m2.

Takvann skal ledes ut pa bakken. Overflateavrenning skal ledes til sandfang med
infiltrasjonsl@sning eller ut pa grent areal. Kun drensvann fra drensrer i grunnen skal
tilkobles offentlig nett.

Garasje kan legges utenfor vist byggegrense. Den skal legges min 2,5m fra grense
mot vei dersom den ligger parallelt med veien og min 1,0m fra eiendomsgrense mot
naboeiendom.

§ 3.3 Byggeomradene LEK 1, 2, og 4, N@riekeplasser og kvartalslekeplass.

-—

3.

4.

LEK 1 og 2 skal opparbeides som neerlekeplasser.

LEK 4 skal opparbeides som en naermiljgpark, med en 16 x 28 meter, universelt
utformet flerbruksbane. Kvartalslekeplass og neerlekeplass skal vaere integrert i
naermiljgparken.

LEK 1, 2 og 4 maebleres i trad med gjeldende «Lekeplassnormal for Larvik
kommune».

Omradene skal gjerdes inn.

§ 3.4 Byggeomradene RA1-4, Renovasjonsanlegg.

1.

2.

Omradene skal veere for oppstilling av felles avfallsbeholdere, utfart som nedgravde
lasninger.

som en midlertidig og tidsbegrenset Iasning kan det tillates oppfaert boder for
avfallscontainere med gesimshgyde pa inntil 3,0m og menehgyde inntil 5,0m over
planert terrengs gjennomsnittsniva.




§ 3.5 Byggeomradene EA, Trafo / El-anlegg.

1. Omradene skal veere for oppsetting av trafo / el-anlegg .
2. Det tillates oppfert bygg for trafo / elanlegg med gesimshayde pa inntil 2,0m og
menehgyde inntil 3,0m over planert terrengs gjennomsnittsniva.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 Offentlig trafikkomrader

1. Offentlig trafikkomrader skal opparbeides med de traseer og bredder som er vist
pa planen og pa normalprofilene.

2. KV 1 skal ha 5,0m asfaltert kjgrebane og 0,5m kjarbare skuldre pa nordside og
3,0m fortau pa sydside. Fra skulderkantene opparbeides groft / fyllingsskraning
med maks helning 1:2.

3. KV 2-5 skal ha 5,0m asfaltert kjgrebane og 0,25m gruset skulder pa hver side.
Fra skulderkant opparbeides greft / fyllingsskraning med maks helning 1:2.

4. Gang- sykkelvei og fortau skal opparbeides med traseer som vist pa i
reguleringskartet.

5. Alle terrenginngrep skal gjennomfares pa en mest mulig skansom mate.
Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides / tilsaes / beplantes pa en tiltalende
mate.

§ 4.2 Offentlig vann- og aviepsanlegg

1. Offentlig vann og avlepsanlegg legges fortrinnsvis i veiens hayre kjgrehalvdel og
skulder

2. Offentlig avligpsanlegg skal anlegges som separatsystem og det skal legges
stikkledninger for vann, spillvann og overvann inn pa hver tomt / prosjektomrade.

3. Ledningsanlegg skal legges frostfritt dyp eller isoleres mot kulde.

4. Takvann skal ledes ut pa grunn. Overflatevann skal ledes via sandfang til infiltrasjon i
grunn. Overskytende grunnvann samles via drenssystem i grunnen og ledes til
fordreyning i bekkelgp innen FRI4.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

§5.1 Friomrade FRI 1-4

FRI 1-4 skal veere offentlige friomrader som skal kunne tilrettelegges for lek og aktivitet for
barn og unge. Det skal kunne merkes opp turstier i omradet og tilrettelegges med tiltak som
kan bedre allmennhetens tilgjengelighet og bruk av omradet.

FRI 4 er et bekkedrag. Det kan anlegges terskler pa tverrs av dette for fordreyning av
overvanns-avrenningen fra planomradet. Bekk legges i rer under LEK 2 og BK3.

§5.3 Turveier TV1-4

Turveiene skal opparbeides med grusdekke i en bredde av 2,0m. Veiene skal tilpasses
terrengforholdene slik at terrenginngrepene blir minst mulig. Turveien skal ha en
overflate/dekke med basreevne og overflateegenskaper som gir et fast og jevnt dekke i vat
og tarr tilstand. Porter, grinder, bommer etc. skal ha passasjebredde/apning pa min 0,9 m.

§ 6 - HENSYNSONER

§6.2. Sikringssone; Frisikt

| alle kryss mellom interne veier (KV1-5) skal det etableres frisikt pa 10*20m til venstre og
6*20m til hayre. | kryss ut mot Selvstraveien skal det etableres sikt med 10*45m i begge

retninger. Ved alle avkjgrsler til den enkelte tomt skal det etableres et omrade pa 4*20m

med fri sikt i begge retninger. Innen disse arealene skal det ikke settes opp innretninger,

gjerder eller beplantes hgyere enn 0,5m.

§6.3 Faresone; Ras og skredfare

Middels fareklasse innen omradene BK2 og BK3. Innen disse omradene skal det
utarbeides en geoteknisk anbefaling om fundamentering og terrengarbeider far
igangsettingstillatelse.

§6.3 Faresone; Radon

NGU's kart viser at man i dette omradet skal ha "Hgy aktsomhet" for Radon.
Innen dette omrade ma det foretas tiltak mot Radon ved utbygging, med mindre
malinger viser at det ikke er radonfare i omradet.

§6.3. Bandleggingssone; Bevaring av kulturminner

Se §2.4.
§ 7 - FELLESBESTEMMELSER
1. Lagring av biler, bater, campingvogner etc. tillates ikke.
2. Parabolantenne skal plasseres slik at naboer ikke sjeneres.
3. Det skal dokumenteres at verdier for radon blir lavere enn tillatt grenseverdi, enten

ved maling eller ved bygningsmessige tiltak.

Larvik kommune, virksomhet Arealplan 21.06.2018
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.
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Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Guriskogen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Larvik

3267 LARVIK Saksbehandler: Lars Erik Nordrum
Telefon: 478 92 666
Oppdragsnummer: 1303230312 E-post: lars.erik.nordrum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 04.10.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




