N akuv.

Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS

Sentralt beliggende 2-roms
selveierleilighet i 2. etg. i
sjarmerende Mollebyen i Moss




Eiendomsmegler

Baard Janitz

Mobil 97143122
E-post  baard janitz@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS

Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

AS

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 350 000,

Kr 60 100~

Kr2 410100,

Kr 2 875,-

Henrich Gerners Gate 17

Eierseksjon
Eierseksjon
1700

38/38 kvm
748.3 m?

1

Gnr. 2, bnr. 1183
4

1114250028

2 Henrich Gerners gate 17

2 roms selveierleilighet i
Mollebyen i 2 etg.
Beliggende i historisk
bygard i et urabant miljo

Sentralt, urbant og sjarmerende - 2-roms med nzerhet til sjg,
kultur og turomrader!

Velkommen til Henrich Gerners gate 17 — en
selveierleilighet med historisk sjel og moderne preg, midt i
pulserende Mgllebyen.

Leiligheten har apen stue/kjskkenlgsning, flislagt bad og
soverom. Her bor du urbant med kort vei til kino, kaféer,
bibliotek, badeplasser og Nesparken. Gangavstand til
togstasjon — kun 40 min til Oslo.

Felles bakgard og kjeller med bod og varmtvannsbereder.
Bygget er fra ca. 1700, oppgradert i 2002 og seksjonert i
2019. Perfekt for deg som gnsker en sentral, karakterfull
bolig med nzerhet til bade byliv og natur!

Perfekt for farstegangskjopere, pendlere eller som
utleieobjekt!

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder felles entré,
stue, kjokken, bad og soverom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 38 m?

BRA totalt: 38 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Entre/Stue/kjgkken, Bad, Soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesarealer i kjeller hvor varmtvannstanker er lokalisert. Egen privat bod i kjeller
medfglger. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av tomten vil bli utskilt og det
planlegges utbygging i bakgparden. Utvendig skur vil bli revet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealer i leiligheten er vanskelig 8 male opp pa stedet pa grunn av skjevheter i gulv/
vegger/himling og skratak. Vegger/hjgrner er ikke i 90

grader. For a fa en kontroll av disse arealene anbefales en digital 3D scaning av
arealene, avvik vil kunne forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
748.3 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med felles bakgard og hage. Det planlegges utbyggelse av
tomten i bakgarden. | fglge eier er det planlagt smahusbebyggelse pa maks 3 etasjer,
sannsynligvis i tre, enten noen fa leiligheter eller rekkehus. Ny tomtestgrrelse blir ca.
314 kvm.

Beliggenhet
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Boligen har en sentral beliggenhet midt i Mgllebyen i Moss sentrum, med kort vei bade
til strand, skog og naturskjgnne turomrader.

Moss byr pa et rikt utvalg av opplevelser og fasiliteter — enten du foretrekker sjg og
strand, skog og mark, eller det urbane bylivet.

| sentrum, som ligger idyllisk til ved sjgen, er det umiddelbar naerhet til blant annet kino,
biblioteket, Cafe Riis, House of Foundation/Cafe Widunderbar, Heilmannparken og
Rabben Badepark/Verket.

Like utenfor sentrum ligger ogsa Mosseporten Senter og Rygge Storsenter, som begge
byr pa et bredt shoppingtilbud.

Innen gangavstand finner du flere populaere badestrender og rekreasjonsomrader,
blant annet Nesparken — byens grgnne hjerte med turstier, badeplasser, store plener og
et nyoppusset aktivitetshus.

Transporttilbudene er gode: Moss jernbanestasjon ligger i sentrum og har hyppige
avganger mot Oslo og Halden/Sverige. Togreisen til Oslo tar kun 40 minutter.

Det gar ogsa ferge til Horten i Vestfold. Med bil er det bare fem minutters kjgring til E6,
som tar deg til Oslo eller Svinesund pa rundt 45 minutter.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Mgllebyen i Moss er kjent for sin historiske og arkitektoniske betydning. Omradet
utgjer den gamle bykjernen i Moss og har vaert et viktig industrielt sentrum siden
middelalderen. De fleste bygningene i Mgllebyen har veert brukt til mgllevirksomhet og
baerer navn som Lerke Mglle, Kloster- og Galla Mgller, Central Pakkhus, og Kvernhuset.
Bygningene har stor antikvarisk verdi og har blitt tildelt bade Statens byggeskikkspris
og Olavsrosa fra Norsk kulturarv. Arkitektonisk er de preget av kraftige
baerekonstruksjoner, etasjeskiller av tre, yttervegger av tegl, og detaljerte murverk.
Mgllebyen har gjennomgatt omfattende rehabilitering siden 1998, og i dag finner man
en rekke kulturtilbud som Moss by- og industrimuseum, kino, galleri, bibliotek, samt
hyggelige kaféer og barer

Barnehage/Skole/Fritid

De naermeste barneskolene i naerheten er Bytarnet barne og ungdomskole samt Verket
Barne og ungdomskole. Children's International School (CIS) har en avdeling i Moss
som ligger bare et par minutters gange fra boligen.

Barnehager i omrade er blant annet Verket Barnehage og Kraka FUS kulturbarnehage
som ligger i Moss sentrum.

Skolekrets
Kontakt Moss Kommune for ytterligere infromasjon.
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Offentlig kommunikasjon

Moss sentrum har et godt utbygd nettverk av offentlig kommunikasjon som inkluderer
buss, tog og ferge. Bussene i Moss administreres av @stfold kollektivtrafikk. Det finnes
flere bussruter som dekker bade sentrum og omkringliggende omrader. Moss har
togstasjoner pa Halmstad, Moss og Kambo. Togene administreres av Vy, og du kan
finne mer informasjon om togtider og priser pa Vy sine nettsider. Det gar
fergetransport mellom Moss og Horten fra fergeleiet i Moss sentrum. Bastg Fosen
opererer fergene, og du kan finne rutetider og priser pa deres nettsider

Bygningssakkyndig
Frostergd Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen antas a veere oppfert rundt ar 1700, og er innvendig oppgradert i 2002, og
senere seksjonert i 2019.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/murstein.

Taket er tekket med teglstein, og har takrenner, nedlgp og beslag i metall.
Takkonstruksjonen bestar av en sperrekonstruksjon.

Ytterveggene er oppfart med trekonstruksjon og har liggende bordkledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Inngangspartiet har en malt entredgr, og bygningen har en egen, malt hovedytterdgr.
Etasjeskillerne er utfgrt i trebjelkelag.

Det er ogsa oppfert en pipe i bygningen, men denne er per i dag ikke tilknyttet noe
ildsted.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og undertak.
Manglende taksten pa del av tak vest i bakgard.

Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Dgrer:

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Overflater:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted:
Utvendig pipe mangler del av murpuss.

Innvendige dgrer:
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Overflater vegger og himling, bad:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen, Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Overflater gulv, bad:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sluk, membran og tettesjikt, bad:
Membran kan ikke konstateres.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk- og membranlgsningen.

Saniteerutstyr og innredning, bad:
Det er pavist skader pa innredning.

Overflater og innredning, kjgkken:
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Vannledninger:
Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen

kompenserende Igsning.

Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flre rom i boligen.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Elektrisk anlegg:
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Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas i perioden 1999-2009 anbefales en
utvidet kontroll av anlegget.

Det bemerkes i denne sammenheng at en utvidet kontroll ikke vil kunne erstatte
manglende dokumentasjon.

Fuktsikring og drenering:
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Forhold som har fatt TG3:

Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen og i bordkledningen.
Ytterhjgrne i portrom inn mot bakgard har skader.

Takkonstruksjon over trapp:
Det er registrert skader i undertak.
Utvendig overgang mellom tak og yttervegg med beslag utenpa panel, utett Igsning.

Vinduer:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgrer:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist dor(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Grunnmur og fundamenter:

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser og setningsskader.

Terrengforhold:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Sammendrag selgers egenerklaering
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
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Svar; Ja

Beskrivelse; Bunnstokk har rate

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar;Ja

Beskrivelse Rate i bunnstokk

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar; Ja, kun av fagleert

Beskrivelse; Oppussing fasasde

Arbeid utfgrt av; Altmuligtjenester AS

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar;Ja

Beskrivelse; Deler av hagen planlegges bygget ut

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar; Ja

Beskrivelse; Rate i bunnstokk

Innhold
2. etasje; Entré, stue, kjgkken, bad og soverom.
Kjeller; bod

Standard

Bygningen antas a veere oppfert rundt ar 1700. Det finnes opplysninger om at boligen
ble skadet i forbindelse med bybrannen i 1807, men skadeomfanget er ikke
dokumentert.

| 2002 ble boligen oppgradert innvendig og senere seksjonert i 2019.
Bygningsmassen er utover det som ble utfgrt i 2002 eldre og det er synlige skader/
slitasje pa fasader, dgrer/porter og mur.

Det er adkomst til bakgard via dgr i felles trapperom og portrom.

| bakgard er det oppfort et enkelt uthus (ikke vurdert).

Fra bakgarden er det nedgang til felles kjeller med stoppekran for vann, felles skap for
streammalere og varmtvannsbereder for den enkelte leilighet.

Badet er flislagt med malt himling.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett, samt mekanisk avtrekk.

Det er utfgrt spk med fuktindikator type Protimeter MMS 3 som viser hgyere verdier i
deler av gulv og inn mot sluk en referansenivaet for rommet.
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat.

Det er montert ventilator med avtrekk ut.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plasser i kjeller.

Sikringsskapet er plassert i leiligheten, mens stremmaler er plassert i felles skap i
kjeller.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
| 2002 ble boligen oppgradert innvendig og senere seksjonert i 2019.

Modernisert/Pakostet ar
2002

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er ikke tilknyttet internett eller bredband. Tralast bredband har god dekning
i Moss sentrum.

Parkering

Det medfglger ikke parkeringsplass til leiligheten. Det er mulighet for & leie
parkeringsplass i Mgllegata p-hus. Her er det ogsa ladepunkter for El. Bil. Leie av
parkeringsplass mellom kl 15 og 09 hverdager + hele Igrdag og sgndag koster pt 470,-
pr. md.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det er innhentet tilbud pa forretningsfgrsel fra VVBL. Tilbudet er pa kr. 20 000,- + mva.
per ar. Det ma paberegnes at kostnaden fordeles pa de fire seksjonene og at
felleskostnadene da gkes ved inngdelse om avtale om forretningsfgrsel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Info stremforbruk
Sikringsskap plassert i leilighet og felles skap i kjeller med strgmmaler.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter
og en oppvarmingskarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje
eller gass

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 350 000

Info kommunale avgifter
E-skatt faktureres til hver seksjon og resten av kommunale avgifter faktureres felles og

Henrich Gerners gate 17
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er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 801

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 801,- Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.
Kommunens prognose for eiendomsskatt for innveerende ar er kr. 758,-

Formuesverdi primaer
Kr 507 810

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 031 239

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er eventuelt er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
43/215
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer; Kommunale avgifter, felles strgm, vaktmester, avsetning
vedlikehold arlig, service brannalarm, sngrydding, forretningsfarsel og byggforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 875

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Henrich Gerners gate 17

Organisasjonsnummer
935713005

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Henrich Gerners gate 17, og har gardsnummer 2 og
bruksnummer 1183 i Moss kommune.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

Regnskap/budsjett
Det foreligger ikke arsregnskap for Sameiet Henrich Gerners gate 17, da sameiet er
nylig registrert.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 1183, seksjonsnummer 4 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Henrich Gerners gate 17
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/2/1183/4:

14.08.2002 - Dokumentnr: 7278 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1040

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1183

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2025 - Dokumentnr: 656955 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2882

Varighet 10 ar

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommenter; Rettighetshaver har en eksklusiv rett i inntil10 ar til & utvikle og
bebygge den delen av avgivers eiendom,

gnr/bnr 2/1183 Moss kommune, som er avmerket pa vedlagte kart (434 kvm).
Bebyggelsen skal vaere i

henhold til kommunens tillatelse, men ellers gjelder ingen andre begrensninger.
Rettighetshaver gis ogsa

ubegrenset og evigvarende atkomst til arealet over avgivers eiendom. Det skal ikke
svares noe vederlag

for rettighetene.

11.06.2025 - Dokumentnr: 656955 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2882

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Eierne av gnr/bnr 2/1183 snr 1-4 og ev. rettsetterfglgere har en
tidsubegrenset forpliktelse til & sgrge for gjennomfgring av vederlagsfri arealoverfgring
av arealet avmerket pa vedlagte kart til rettighetshaver eller den rettighetshaver
utpeker nar rettighetshaver instruerer om det.

Dersom rettighetshaver ikke gnsker arealoverfgring, er eierne av gnr/bnr 2/1183 snr
1-4 og ev. rettsetterfglgere, forpliktet til 8 medvirke pa annen mate slik rettighetshaver
instruerer om for at rettighetshavers evigvarende rettigheter kan ivaretas og gis
rettsvern.

Uavhengig av formell struktur, skal arealet overtas heftelsesfritt.

Meglers kommentar; Det planlegges utbyggelse av tomten i bakgéarden. | fglge eier er
det planlagt smahusbebyggelse pa maks 3 etasjer, sannsynligvis i tre, enten noen fa
leiligheter eller rekkehus.

03.10.2019 - Dokumentnr: 1162864 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Henrich Gerners gate 17



Sameiebrgk: 43/215

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for ombygging/rehabilitering datert 28.03.2003.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

28.03.2003.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vannforsyning via privat stikkledning.
Eiendommen er tilkoblet avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032, id: KP_3002:
Hensynssone H730 Bandlegging etter lov om kulturminner, Hensynssone H310 Ras-

og skredfare, sentrumsformal og avviksone stgy.

Navn: Sentrumsplan Moss, id: 363
Hensynssone H570_2 Bevaring kulturmiljg.

Kommunedelplaner:

Navn: Sentrumsplan Moss, id: 363
Hensynssone H570_2 Bevaring kulturmiljg, veg og sentrumsformal.

Kommunedelplaner under arbeid:
Navn: Kommunedelplan for sentrum, id: 463.
Reguleringsplaner:

Navn: Mglleomradet, id: 187
Kjgrevei, boliger og bevaring av bygninger.

Adgang til utleie
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Henrich Gerners gate 17
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger
58 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Henrich Gerners gate 17
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

60 100 (Omkostninger totalt)
71 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
73 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 410 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 421 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 423 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 3 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 805,-. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag, jf.
oppdragsavtale, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
Ansvarlig megler

Baard Janitz

Eiendomsmegler

baard.janitz@aktiv.no

TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no

TIf: 971 43122

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
26.06.2025

Henrich Gerners gate 17
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Boligen har sentral beliggenhet midt i Mgllebyen i Moss sentrum

=,

| sentrum, som ligger idyllisk til ved sjgen, er det kort vei til strand, skog og naturskjgnne turomrader.
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Velkommen til Henrich Gerners gate 17!
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Det er adkomst til bakgard med hage via felles trapperom og portrom.
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Stue Spisestue

- . Kjgkken

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Mellebyen i Moss er kjent for sin historiske og arkitektoniske betydning. Omradet utgjgr den gamle bykjernen i Moss og har
veert et viktig industrielt sentrum siden middelalderen

Moss byr pa et rikt utvalg av opplevelser og fasiliteter — enten du foretrekker sjo og strand, skog og mark, eller det urbane
bylivet.
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Henrich Gerners Gate inneholder na restauranter, cafeer og barer
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Heilmannparken som det grenne midtpunktet, skal det gamle Piasenteret, den tidligere Postenterminalen og fredete Kong
Carl videreutvikles i en helhetlig plan for gjenbruk, byreparasjon, nybygg og rekreasjonsareal.
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House of Foundation ligger rett ved og er et vitalt og nyskapende tilskudd til kunstbyen Moss og er sammen med Punkt @ og
Momentum, med pa a viderefgre Moss’ sterke posisjon som kunstby.
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Kort vei til den populeaere kafeen/puben House of Foundation
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 2, bnr. 1183, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 11.06.2025 Oppdragsnr.: 10021-1746 Referansenummer: RL1950

Autorisert foretak: Frostergd Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Stale Frostergd Var ref: Stale Frostergd

m TARKSTMANN

STALE FROSTER@D

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

*Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.
eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.

*TEGoVA Residential Valuer (TRV) .

e¢Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.

eMedlem i Norsk Takst.

eErfaring utleie bolig/naering siden 1994.

eBenyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ar stilling som formann, med ansvar
for kalkulasjon og oppfglging av totalentrepriser av store og sma prosjekter.

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGoVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pa europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen
fra Vertitas DNV-GL

Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og gjennomfgrer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik karakter.

Stale Frostergd
Uavhengig Takstingenigr
staale@takstmannen.no

97040 588

N

Norsk takst

TAKSTMANN

STALE FROSTERGD

Oppdragsnr.: 10021-1746 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 2 av 32



Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr 2 - Bnr 1183 Nordre Elvegate 21 |\ I I
3103 MOSS 1597 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS
Gnr2-Bnr 1183
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS Norsk takst

Bygning antatt oppfgrt ca 1700, det foreligger opplysninger om
at boligen ble skadet i forbindelse med bybrann i 1807 men det
foreligger ingen opplysninger om omfang av skader. |1 2002 ble
boligen oppgradert innvendig og senere seksjonert i 2019.

Bygningsmassen er utover det som ble utfgrt i 2002 eldre og det
er synlige skader/slitasje pa fasader, dgrer/porter og mur.

Fellesareal med trapperom har eldre overflater og trapper.
Trapper har store skjevheter.

Det er adkomst til bakgard via dgr i felles trapperom og portrom.
| bakgard er det oppf@rt enkelt uthus (ikke vurdert). Fra bakgard
er det nedgang til felles kjeller med stoppekran for vann, felles
skap for stremmalere og vvb for den enkelte leilighet.

Innvendig leilighet er trolig ikke oppgradert siden 2002 og har
slitasje pa overflater og utstyr.

Det ma paregnes kostnader for oppgradering av innvendig
leilighet, kostnader for oppgradering/utbedring av felles
bygningsdeler ma paregnes.

For ytterligere informasjon les alle bygningsdeler i denne
rapport.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1700

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Det er pagaende arbeider med overflatebehandlinger pa tidspunktet
for befaring.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Loft er ikke inspisert pa denne bygningen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt entredgr.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat
til lav".

Det er oppfart pipe i bygningen men det er ikke tilkoplet ildsted.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 10021-1746

Befaringsdato: 27.05.2025

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er utfgrt spk med fuktindikator type Protimeter MMS 3 som
viser hgyere verdier i deler av gulv og inn mot sluk en
referansenivaet for rommet. Det kan ikke konkluderes med skader
pa bakgrunn av dette da det ikke foreligger noe informasjon om
membranlgsning.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i kjeller.

Sikringsskap plassert i leilighet og felles skap i kjeller med
strgmmaler.

Felles brannvarsling i boligen, Igst slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ingen opplysninger om drenering eller fuktsikring.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/mursten.
Terreng er opparbeidet inn mot boligen.

Eiendommen har beliggenhet i et omrade med pavist kvikkleire.
Omrade ligger i et "Utlgsnings omrade" For ytterligere informasjon
gjelder forholdet ta kontakt med Moss kommune.

Det foreligger ingen opplysninger om vann og avlgp utenfor
bygningen, ytterligere undersgkelser anbefales.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Side: 5 av 32
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS
Gnr2-Bnr 1183
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS Norsk takst

38

Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger til seksjoneringsbegjeering i 2019,

disse legges til grunn.

Oppdragsnr.: 10021-1746 Befaringsdato: 27.05.2025
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS
Gnr2-Bnr 1183 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Uthus pa baksiden
av bygningen er ikke vurdert.

20

10 Loft pa beskrevet bolig er ikke befart.

Boligen er en del av et sameie/borettslag og konstruksjoner
utover det som bergrer innvendig bolig i seksjonen er ikke
vurdert med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for

I bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en saerlig naer
l tilknytning til den aktuelle boligen.
0
Rapporten skiller ikke pa vurdering av eventuelle bygningsdeler
som omfattes av brl/sameiets vedlikeholdsansvar. Vurdering av
eventuelt behov for vedlikehold/pakostninger beskrives i

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten uavhengig hvilken som har ansvaret/ma bekoste
TG2: Awvik som kan kreve tiltak forholdet.

5

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG3: St ller alvorli ik . .
[ | ore eller alvorlige avvi Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad EDVEe

3 (' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
2 @ Uutvendig > Takkonstruksjon over trapp Ga til side
© Utvendig > Vinduer Ga til side
1 " .
@ Utvendig > Dgrer - ytterdgrer Ga til side
g @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (31" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

LAl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Uutvendig > Taktekking a til si
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS
Gnr2-Bnr 1183
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
O
o
o
o
o
O
O
o
&

e

(-]

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Kjgkken > 2. Etasje > Entre/Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 10021-1746

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

27.05.2025

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Norsk takst
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21 I
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1700 Antatt byggear, bygningen er
innvendig bygd om i 2002 og
seksjonert i 2019

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Behov for vedlikehold og oppgradering.

Tilbygg / modernisering
2002 Modernisering Innvendig bolig bygd om.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er avvik:
Manglende taksten pa del av tak vest i bakgard.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tiltak:

Utbedre manglende taksten

Oppdragsnr.: 10021-1746 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 9 av 32
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
o Stigetrinn for feier mad monteres.

¢ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er pagaende arbeider med overflatebehandlinger pa tidspunktet for befaring.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Bygningen har kledning av hgy alder, det er synlig at det pa et tidligere tidspunkt er benyttet produkt med Linolje som har flasset.
Det er observert mindre rateskader flere steder pa kledning og brett.

Ytterhjgrne i portrom inn mot bakgard har skader.

Mot offentlig vei til venstre for dgr er det gjort funn av rateskader i konstruksjon under panel.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Det ma péregnes kostnader for utbedring/utskiftning av trekonstruksjoner med skader. Om tiltak ikke utfgres vil skadene fortsette a utvikle seg og det er
fare for at det vil kunne pafgre ytterligere skader pa bakenforliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Loft er ikke inspisert pa denne bygningen.

Takkonstruksjon over trapp
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre over trapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert skader i undertak.

Utvendig overgang mellom tak og yttervegg med beslag utenpa panel, utett Igsning.
Skader i undertak, utskifting/utbedring ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utbedre endre beslag pa yttervegg, fare for vann inn i konstruksjonen.
Ytterligere undersgkelse av undertak og omfang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10021-1746 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 11 av 32
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21 k I l
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Pa bakgrunn av lysforhold og renhold er det pa befaringsdagen vanskelig 3 vurdere om enkelte av glassene kan veere punktert.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest
Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke montert beslag i underkant vinduer ut pa vannbrett.

Rateskader utvendig side vindu soverom.
Vinduer har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

Vindu med rateskade ma utbedres eller byttes.
Det bgr monteres beslag ut pa vannbrett med beslag opp i vinduskarm.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt entredgr.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgr subber i karm, har slitasje og skader.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

Dgrer - ytterdgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Eldre dgrer med slitasje og skader.

Det er rateskader i port til portrom.
Bakdgr er treg og har ikke beslag i underkant terskel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utbedring eller utskiftning av dgrer, manglende tiltak gjgr at forholdene vil utvikles videre og utskiftning vil bli paregnelig
Montere beslag pa bakdgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘ I I

Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21 |\
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjgres som stikkprgver ut fra oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel pa
diameter 2 meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.
Der rommene er mgblert med stgrre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan oppmalingen veere begrenset inn mot dette arealet uten at dette

beskrives ytterligere.

Awvik soverom 9 mm i hele rommet og 9 mm innenfor 2 meter.
Awvik stue/kjpkken 10 mm i hele rommet og 8 mm innenfor 2 meter.
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS
Gnr2-Bnr1183

Nordre Elvegate 21 k l l
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".
Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Radongass er kreftfremkallende, og regnes for a veere den viktigste risikofaktoren for lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig
medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller

Pipe og ildsted

Det er oppfart pipe i bygningen men det er ikke tilkoplet ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendig pipe mangler del av murpuss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres arbeider med puss av pipe slik at forholdet ikke utvikles videre.

Det ma utfgres ytterligere kontroll av piper fgr ildsteder eventuelt monteres.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Oppdragsnr.: 10021-1746 Befaringsdato: 27.05.2025
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21

3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Himling i vat sone, ukjent Igsnin og produkt.
Enkelte riss i fuger ved dusj
Sprekker Igse fuger mot gulv og himling.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

o Fuger bgr skiftes ut.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Himling bgr utfgres med godkjent vatromsystem.
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Henrich Gerners gate 17, 1530 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr2-Bnr1183 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Noe bom fliser og enkelte skader.

Vurdering av bom pa fliser. Generelt er det slik at normen om nar bom pa flis ansees som en reklamasjon er nar flisen har bom mer en 60% og det ikke
forekommer sprekker og riss i fuger. NS3600 vurderer dette ulikt. NS3600 1.2 oppgir bom som et symptom pa "svikt i vedheft og dette gis TG 2. NS3600 gir
ingen beskrivelser av omfang av symptomet. Vurderingen er derfor basert pa funn av bom i min. 1. flis uavhengig av omfang.

Gulv har fall til sluk og hgyde mellom topp fliser ved dgr og slukrist. Lgsning pa avslutning av membran er ukjent med hgyden indikerer at det skal vaere
tilstrekkelig 25 mm mellom topp tettesjikt og slukrist.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvdkes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for 3 begrense utviklingen.

* Andre tiltak:

Lokale utbedringer med bom pa fliser, i forbindelse med et slikt arbeid kan det avdekkes skjulte mangler som sprekker i konstruksjonen eller man kan
utfgre arbeid som skader membran/tettesjikt.
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2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Sluk har ikke lgs vannlas som kan renses enkelt, type sluklgsning er ikke kjent.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa innredning.
Skader etter fukt pa innredning.
Servant renner ut tregt.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

* Andre tiltak:

Innredning ma byttes.
Avlgp/vannlas renses.
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2. ETASJE > BAD

(720 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Det er utfgrt sk med fuktindikator type Protimeter MMS 3 som viser hgyere verdier i deler av gulv og inn mot sluk en referansenivaet for rommet. Det
kan ikke konkluderes med skader pa bakgrunn av dette da det ikke foreligger noe informasjon om membranlgsning.

KIGKKEN

2. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2002

Oppdragsnr.: 10021-1746

Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest
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Vurdering av awvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Skader fronter etter fukt, ma byttes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

2. ETASJE > ENTRE/STUE/KI@KKEN

(350 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Fordeling av vann er plassert i kipkkenbenk.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke montert fordelingsskap med avrenning til rom med sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

En eventuell lekkasje pa anlegget vil resultere i lekkasje i skap pa kjgkken.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ikke ventilasjon soverom.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i kjeller.

VVB er tilkoplet med Igs stikkontakt, dette er ikke i henhold til dagens forskrift men dette var normalt tidligere. Det anbefales imidlertid at tilkoplingen
gjores med fast tilkopling da dette medfgrer risiko for brann. Det er ikke krav til & endre dette kun en anbefaling. Tilkoplingen er sjekket uten at det er
funnet symptomer pa utvikling/varmegang.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i leilighet og felles skap i kjeller med strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2002
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas i perioden 1999-2009 anbefales en utvidet kontroll av anlegget. Det bemerkes i denne

sammenheng at en utvidet kontroll ikke vil kunne erstatte manglende dokumentasjon. En dokumentasjon i denne sammenheng vil vaere
samsvarserklaering fra en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. En utvidet kontroll vil kunne gi svar pa om anlegget har behov for
pakostninger, og om dette vil gi en trygghet for brukeren.

Generell kommentar
Kostnadsestimat er beregnet kostnader for utvidet kontroll, det er ikke medregnet eventuelle kostnader for utbedring som kan bli avdekket av en slik
kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarsling i boligen, lgst slukkeapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

(32 Fuktsikring og drenering
Ingen opplysninger om drenering eller fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/murstein..
Vurdering av avvik:

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Grunnmuren har setningsskader.

Grunnmur i sten har sprekker og lgse fuger.

Sprekker i mur flere steder.

Til venstre for trapp til kjeller og i mur til trapp er det kraftige sprekker.
P& hjgrne i portrom inn i bakgard er det skade pa hjgrne.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma paregnes kostnader for utbedring av skader, manglende tiltak gir fare for skader pa bakenforliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Terrengforhold

Terreng er opparbeidet inn mot boligen.

Eiendommen har beliggenhet i et omrade med pavist kvikkleire. Omrade ligger i et "Utlgsnings omrade" For ytterligere informasjon gjelder forholdet ta
kontakt med Moss kommune.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

* Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omréade.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det foreligger ingen opplysninger om vann og avlgp utenfor bygningen, ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10021-1746
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 38 38
SUM 38
SUM BRA 38
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entre/Stue/kjgkken, Bad, Soverom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méale opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealer i leiligheten er vanskelig & male opp pa stedet pa grunn av skjevheter i gulv/vegger/himling og skratak. Vegger/hjgrner er ikke i 90
grader. For a fa en kontroll av disse arealene anbefales en digital 3D scaning av arealene, avvik vil kunne forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger til seksjoneringsbegjaering i 2019, disse legges til grunn.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er ingen synlig brannskille mellom seksjonene, dette er synlig da felles trapperom har trepanel.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Leiligheten har ingen godkjent remningsvei utover felles trapperom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Stéle Frostergd Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3103 MOSS 2 1183 4 748 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Henrich Gerners gate 17

Hjemmelshaver
Henrich Gerners Gate 17 AS

Kommentar
Opplyst tomteareal inkluderer areal som kan utvikles av rettighetshaver i henhold til avtalen.

Eierandel
43 /215
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevet bolig ligger i Moss sentrum, kort avstand til strand og skog. Moss byr pa et mangfold av muligheter og en rekke fasiliteter, enten
man liker skog og mark, sjg og strand, eller det mer urbane liv. Sentrum, som ligger neer sjgen, har en rekke kaféer, restauranter, kino, teater,
forretninger og Amfi kjgpesenter. Like utenfor sentrum finner man ogsa Mosseporten Senter og Rygge Storsenter.

Flere populere badestrender, samt flotte tur- og rekreasjonsomrader ligger i gangavstand fra sentrum, og Nesparken er det sentrale
rekreasjonsomradet med turstier, grgnne plener, strender og nyoppusset aktivitetshus.

| sentrum finner man Moss jernbanestasjon med hyppige avganger mot Oslo og Halden/Sverige. Toget til Oslo tar 40 min. Det er ogsa
fergeforbindelse med Vestfold v/Horten. Kjgrer man i 5 min. ut av sentrum, er man pa E6, som tar en til Oslo og/eller Svinesund i Ippet av
ca.45 min.

Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoplet avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsforholdet er ikke vurdert.

Om tomten

Tomten grenser til offentlig vei og har egen bakgard

Opplyst tomteareal inkluderer areal som kan utvikles av rettighetshaver i henhold til avtalen.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har 4 boligseksjoner hvor alle seksjoner har samme eier. Det foreligger ingen opplysninger om eventuell drift i sameiet.

Det foreligger en rettighet pa a utvikle deler av eiendommen (bakgard). Dette gir rettighetshaver har en eksklusiv rett i inntil10 ar til & utvikle
og bebygge den delen av avgivers eiendom, gnr/bnr 2/1183 Moss kommune, som er avmerket pa vedlagte kart (434 kvm). Bebyggelsen skal
vaere i henhold til kommunens tillatelse, men ellers gjelder ingen andre begrensninger. Rettighetshaver gis ogsa ubegrenset og evigvarende
atkomst til arealet over avgivers eiendom. Det skal ikke svares noe vederlag for rettighetene.

Eierne av gnr/bnr 2/1183 snr 1-4 og ev. rettsetterfglgere har en tidsubegrenset forpliktelse til & sgrge for gjennomfgring av vederlagsfri
arealoverfgring av arealet avmerket pa vedlagte kart til rettighetshaver eller den rettighetshaver utpeker nar rettighetshaver instruerer om
det. Dersom rettighetshaver ikke gnsker arealoverfgring, er eierne av gnr/bnr 2/1183 snr 1-4 og ev. rettsetterfglgere, forpliktet til 8 medvirke
pa annen mate slik rettighetshaver instruerer om for at rettighetshavers evigvarende rettigheter kan ivaretas og gis rettsvern. Uavhengig av
formell struktur, skal arealet overtas heftelsesfritt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RL1950

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250028

Selger 1 navn

Rasmus Os

Henrich Gerners gate 17

Poststed
MOSS 1530

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | N/A

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RO
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bunnstokk har rate

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rate i bunnstokk

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppussing fasase
Arbeid utfert av |Altmuligtjenester AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Deler av hagen planlegges bygget ut

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boligsalgsrapport

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jua

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rate i bunnstokk

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Se boligsalgstakst for utdypende informasjon om mangler og avvik.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RO

Document reference: 1114250028
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR HENRICH GERNERS GATE 17

Vedtatt i sameiermeote
Den 17/05/2019.
i medhold av lov om eierseksjoner
22. juni 2018 nr. 74

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Henrich Gerners gate 17, og har gdrdsnummer 2 og
bruksnummer 1183 i Moss kommune.

Sameiet bestéar av 4 boligseksjoner.
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pé forhdnd godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unedvendig maéte er til skade eller ulempe for andre sameiere.



2.3.2

2.3.3

3.1

3.2

Sameiermeotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset 1 vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsdor.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, péhviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER
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6.1

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelagp kan
tidligst tre 1 kraft etter en méneds varsel.

Sameiermeotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene,
med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrek.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermete
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nér
styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.'

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vaere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver

' I sameier med bade naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.



6.2

6.3

6.4

boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst tte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pé forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vere tilgjengelige i
sameiermatet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeate
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pa ordingert sameiermete
Pé det ordinere sameiermotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Meteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behaver vere sameier.
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7.1

7.2

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermatet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av to medlemmer. Styremedlemmer behaver ikke
vere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.



7.3

10.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermetet. Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermeatet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermeotet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.



17.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 22. juni 2018 nr 74.
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ENERGIATTEST

Adresse Henrich Gerners gate 17
Postnummer 1530

Sted MOSS

Kommunenavn Moss

Gardsnummer 2

Bruksnummer 1183

Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 145689899
Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-140436
Dato 26.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1820
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

87



88

= Kartverket

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Attestert kopi av dok.nr. 2025/656955/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:02

Caj&(\ﬂ)gu{

Innsenders navn (rekvirent):

Gudes gate 1 Moss AS

Adresse:

c.*‘cuRa:amusnt)sjr /u.n are t ;

e

Iass for tinglysingsstempel

973 Osio Doknr : 88 Tinglyst
Fedselsnr./Org.nr. [ Ref.nr. nTENS mn
920520952
1. Hiemmelshaver {avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Henrich Gerners gate 17 AS 832259772
2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. [ For. | snr.
3103 Moss 2 1183 1
3103 Moss 2 1183 2
3103 Moss 2 1183 3
3103 Moss 2 1183 4
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemmativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Fnr. [ Snr.
3103 Moss 2 2882

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr.fOrg.nr. (11/9 siffer)

Dato

09.05.2025 A[Q

| Hjemmelshavers underskrift *

Rasmus Os “efmor'.’rh Gea‘ﬂ'e.‘)‘j t. 1+ A4s

Statens kartverk — \":iln.‘#ndc skjema (Bokrhil)

Erklwering om rettighel 1 fast eiendom

Side 1 av2

Side 1 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/656955/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:02

4, Beskrivelse av rettigheten °

Rettighetshaver har en eksklusiv rett i inntil10 ar til 4 utvikle og bebygge den delen av avgivers eiendom,
gnr/bnr 2/1183 Moss kommune, som er avmerket pa vedlagte kart (434 kvm). Bebyggelsen skal vaere i
henhold til kommunens tillatelse, men ellers gjelder ingen andre begrensninger. Rettighetshaver gis ogsa
ubegrenset og evigvarende atkomst til arealet over avgivers eiendom. Det skal ikke svares noe vederlag
for rettighetene.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgi eiendom og reltigheten inntegnet. Iz Ja |:| Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

Eierne av gnr/bnr 2/1183 snr 1-4 og ev. retisetterfolgere har en tidsubegrenset forpliktelse til a serge for
gjennomfering av vederlagsfri arealoverforing av arealet avmerket pa vedlagte kart til rettighetshaver eller
den rettighetshaver utpeker nar rettighetshaver instruerer om det. Dersom rettighetshaver ikke ensker
arealoverforing, er eierne av gnr/bnr 2/1183 snr 1-4 og ev. rettsetterfalgere, forpliktet til & medvirke pa
annen mate slik rettighetshaver instruerer om for at rettighetshavers evigvarende rettigheter kan ivaretas
og gis rettsvern. Uavhengig av formell struktur, skal arealet overtas heftelsesfritt.

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjiemmelst (avgivers) und ift ¢ For
09.05.2025 Rasmus Os Henr ich
) Gernetis ) E
L3 AS
=g
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som I'nr eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke reltigheter som er gjenstand for tinglysing regul ingsl §12. 8kj fylles ut I to eksemplarer og
sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks E-OD Senu'l.lm 3507 Henefe Det ene ek plaret hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til i (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
6) Rettighelen ma gis en noyaklig lekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsk 8, jfr. forskrift ing § 4 (klarhet og form). Dersom

§
rettigheten er knyttet til en fyslsk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa el kart elber sklsse over eiendommen.
7) Det er ikke nodvendig a fylle ut dette fellaL

8) Den som sig ma ha g 1 til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skms under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/656955/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:02

= Kartverket

Side 3 av 3

B,

Senterposisjon: 254335.63, 6596841.01

Koordinatsystem: EPSG:25833 4 ] 018

Utskriftsdato: 09.05.2025

}(a—_/ éwc/(mzj

= Kartverket



Utskriftsdato: 22.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 2/1183// y N

~ ELropaveg
g # Europaveg
o Europaveg tunnel B
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg ¥
»° kommunalveg tunnel / =
: i
Privatveg !
/" Privatveg 4
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
= Skogsbilveg
P skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Det tas forbehold om riktig eller f ig 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

2/1183/0/1
Henrich Gerners gate 17
22.05.2025

Moss kommune UTM-32

Malestokk: 1:1000

SF1

Wnr vann manglar

N 6590100
o— .

N 65

\

00

564

©Norkart 2025

20141

009v6S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan BygFeomréder (PBL198S §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Garsjeriboligomrider
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Requileringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
P Annetfriomrdde i sjg/vassdrag
Regquieringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §
111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor
- Forretning/Kontor
Annetkombinertforml

Regu!enngspfan-Kombmerte formdl (PBL198
""" Grensefor bevaringso

Requieringsplan Bebyggeise og anlegqg (PBL
P sentrumsformal
s sentrumsformal
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Gang/sykkelveg
Gang/sykkelveg
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
W Kombinerte grgnnstrukturforrnal

Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@é og vé
Friluftsomride i sjd ogvassdrag

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N N Sikringsone - Andre sikringssoner

/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmibe
Reguileringsplan- Besternrnelseomrdder (P8

Bestemmelseomride

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt FPE

— Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
S e Regulerthgyde

R%Eer.-"ngspfan-Feﬂes for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomr.
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
- Formélsgrense

i Byggegrense

""" Bebyggelse sominng&riplanen
- Avkjgrsel
Abe pAskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal

Abe p&skrift plantilbeher
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Grunnkart

Eiendom: 2/1183/0/1

Adresse:  Henrich Gerners gate 17
Dato: 22.05.2025

Moss kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ww s Hijelpelinje veikant ~ wwseaas Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

=

09¥6S 3

e
N 6590100 Mnr vann mangler

009¥65 3

N 6580100

.
| ST2040i0/4
21294910/6

©Norkart 2025

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 22.05.2025

Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/1183// y

Sandbukta: | /| |'
Vi I
I’- il

e i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 2/1183/0/1

Adresse:  Henrich Gerners gate 17
Dato: 22.05.2025

Moss kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - ndvaerende
B sentrumsform 3l - ndvaerende
B sentrumsform 3l - ndvaerende
i | Tjenesteyting - ndvrende
U Naeringsbebyggelse - nSvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndvierende
Kombinertbebyggelse og anleggsformaél - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
W Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - ndverende
Veg-nbverende
P Veg - fremtidig
! Hovednettforsykkel - fremtidig
Komrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende
Friomride - ndvarende
P Friomride - fremtidig
Park - ndvaerende
P Park - fremtidig
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Ferdsel - ndvaerende
Friluftsomride - ndvaerende
Friluftsomride - nivarende
Kombinerte form il sjs ogvassdrag - nSvaerer

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
S/ / .~ Faresone-Ras-ogskredfare

/ /" / » Faresone -Flomfare

S/ / » Faresone-Flomfare

NN\ . Sikringsone - Andre sikringssoner

N N Stgysone -Rgd soneiht, T-1442

SN N Stgysone - Gulsone bt T-1442

S/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie

s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis

NN N Gjennomfgringsone - Krav omn felles planeleg
1l | | Bindleggingetterlov om kulturminner-nivz

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ
B ©estermmelseomride
B testernmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

—— Faresone grense
— Faresone grense
o Sikringsonegrense
s Stgysonegrense
- Angitthensyngrense
— " Angitthensyngrense
i Gjennomfgringgrense
—- Bindlegginggrense
w_ s " pestemmelsegrense
«_.7"" Bestemmelsegrense
gt Linje forregulert hgyde

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
I Flano

Planomride

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformél

\/\
\/\-
~

Grense for arealformal
Hovedveg - nSvaerende
Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - nSvaerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Sykkelveg - framtidig
Jernbane - ndvarende
Jernbane tunnel - framtidig
Paskriftornridenavn
Kormmune(del)plan - paskrift
Kommune(del)plan - paskrift
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Nabolagsprofil

Henrich Gerners gate 17 - Nabolaget Moss sentrum/Naesset - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter * Veldig trygt 75/100
e Enslige l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Moss bussterminal 4 min # Hoflige 54/100
Totalt 17 ulike linjer 0.3km
@ Moss stasjon 13 min 4 Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.2 km 8 g0
2 N o
) £
X Oslo Gardermoen 1113 min & o 3°° %
& i E’ 2 80 - § (‘G - 8 g
277 fsn
Skoler " I I
‘l =l
Children's International School Moss (1-1... 4 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
268 elever, 14 klasser 0.3 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Bytamet skole (1 -10 kl') 11 min & I Moss sentrum/Neesset 1632 1079
461 elever, 33 klasser 0.8 km W Moss 41002 20017
Verket skole (1-10 kl.) 15min % B Norge Sazs a1z 21054586
506 elever, 25 klasser 1.2 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 18 min % Barnehager
189 elever, 13 Klasser 1.5 km Kréka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 9 min %
Hoppern skole (8-10 kl.) 9 min & 65 bam 0.7km
436 elever, 31 klasser 29 km Skarmyra barnehage (1-5 ar) 11 min &
Kirkeparken videregéende skole 7 min & 69 barn 0.8 km
710 elever, 28 klasser 06km Sandbukta barnehage (0-5 ar) 12 min %
Malakoff videreg&ende skole 18 min % 37 barn Tkm
1000 elever, 46 klasser 1.5km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Amfisenteret 5min %
o ,
AMFI Moss PS 4min A Meny Amfi Moss 5min %
&  AMFI Moss P1 4 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 80/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 78/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 73/100
Sport
@ Kirkeparken videregdende 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
@ Mossehallen idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 0.8 km
& EVO Moss 4min &
& MUDO Moss 4 min &
Boligmasse

B 52% blokk
B 48% annet

«Jeg liker meg midt i sentrum av Moss
det er praktisk her og alle typer folk
rundt omkring»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 5min %
@ Vitusapotek Elefanten - Moss 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
||
|
0% 65%
B Moss sentrum/Naesset
B Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Moss AS

Henrich Gerners gate 17, 1530 Moss Saksbehandler: Baard Janitz
gnr. 2, bnr. 1183, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Moss kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 97143122
1114250028 E-post: baard.janitz@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] pisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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akuiv.

Tar deg videre



