akuv.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Stevan Vukovic

Mobil 901 69 641
E-post  stevan.vukovic@aktiv.no

Aktiv Bodo

Teglverkveien 15 Inngang c, 8009 BOD@. TLF.

75512222

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr1 750 000,-

Kr 738 683,-

Kr 1 390,-

Kr2 490 073,-

Kr 6 944,-

Hege Tangen

Frank Sigfred Christensen

Andelsleilighet
Andel

2006

34/39 kvm
5229.9 kvm

0

1

Gnr. 138, bnr. 4540
.

18
1804260010

Dronningens gate 60

Bodo sentrum -
Innbydende og sentral
1-roms leiligheti 3. etg |
Balkong | Heis | Garasje

Velkommen til Dronningens gate 60 - En koselig og sentrumsnaer
leilighet i 3. etasje. Leiligheten har en praktisk planigsning med &pen
stue-/ kjgkkenlgsning. Romslig bad med plass til vaskemaskin.
Sovealkove med skyvedgrsgarderobe. Vestvendt balkong med gode
lys- og solforhold. Fra leiligheten har du en naerhet til det meste av
ngdvendigheter. Bussholdeplass ligger like utenfor bygget.

Borettslaget er veldrevet med god organisering. Fellesarealene er
ryddige, velholdte og gir et trivelig bomilj@ for alle beboere.

-Praktisk planlgsning

-Gangavstand til matvarebutikk, treningssenter, café, restauranter og
mye mer

-Ingen forkjgpsrett

-Flott utsikt og gode solforhold

-Glasshuset ligger like ved

-Felles takterrasse

-Parkeringplass med elbillader i garasje

-Romslig bod

-Heis




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 34 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 39 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 34 kvm Gang, entré, stue/kjgkken, bad, alkove

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres
etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller
gjeldene byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas som P-rom,
selv om disse avviker fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent.
Da det ikke foreligger en klar definisjon av hva som er primaere rom (P-ROM) og
sekundaere rom (S-ROM), vil benevnelsen av hvert rom fastsettes etter takstmannens
skjgnn.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Sjakter,
rerferinger inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om
disse ogsa grenser til fellesarealer. Arealer som er spesifisert med ny arealstandard
(som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha
avvik mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
5229.9 kvm

Tomtebeskrivelse

Totalt tomteareal for hele borettslaget er 5229,9 m? i fglge opplysninger innehentet fra
Infoland Bodg kommune.Pen brosteinsbelagt bakgard med beplantning. Bod i
fellesareal i kjeller. Flott balkong pa ca 6m2. Fast parkeringsplass i kjeller.

Beliggenhet

Borettslaget @stre Skolepark har en sentral beliggenhet i utkanten av de travleste
bygatene. Det er gangavstand til alle byens fasiliteter, sa vel som Rensansparken i
motsatt retning. Sykehuset og City Nord ligger ogsa kort vei unna.

Neaermeste daglivarebutikk er bare et steinkast unna. Kort sagt en optilmal plassering
for deg som vil vaere neaert der det skjer, men heller ikke vil bli forstyrret av bylarm.
Leiligheten vender inn mot stille bakgard.

Adkomst
Adkomst til eiendommen med direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.

Bebyggelsen
Omrade bestaende av variert boligbebyggelse og naeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til bade skole og barnehage. Treningsstudioet Feel 24 ligger bare et
steinkast unna.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Stéle Limstrand

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendom omhandler leilighet i boligblokk med arealer over 5 plan og 2
parkeringsetasjer under bakkeniva. Boligen er etablert pa mur av betong. Etasjeskille
med trebjelkelag og vinduer i

trematerialer. Takkonstruksjonen kledd med yttertekking av papp.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og innredninger og hvor rom og
arealfordeling fremstar i vesentlig grad som opprinnelig. Beskrevne bygning er oppfert
2006 og tidvis

oppgradert.
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Bygningen er idag ca 20 ar gammel og hvor bygningskomponenter er fra byggearet og
i forventet tilstand med tanke p3 alder.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Takstrapport fra 2024

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

Innhold
3. etasje: Gang, entré, stue/kjokken, bad, alkove
Kjeller: Bod

Standard
Leiligheten har en gjennomgaende god standard.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater

Generell standard:

Gulv: 3-stavs Parkett, Laminat at og fliser i gang med elektriske varmekabler.

Vegg: Malte strier

Tak: Malt betonghimling

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere innenfor det som
kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Utbedringer/utskiftning av gulv blir av kosmetiske forhold.

Fliser/flisfuger kan lgsne over tid, det er ikke behov for utbedringstiltak nd, men kan
vaere paregnelig pa ett senere tidspunkt ved fullstendig manglende

limheft under flis.
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3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig smgremembran.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader

Forhold som har fatt TG3:
Leiligheten har ingen forhold med tilstandsgrad 3.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV/Internett inkludert i felleskostnader.

Parkering
Leiligheten har 1 fast parkeringsplass i garasjekjeller. Det er etablert el-bil lader pa

parkeringsplassen.

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Leiligheten leies ut samtidig som den er lagt ut for salg. Leieforholdet er tidsbestemt
og opphgrer i utgangspunktet 01.08.2026. Det tas imidlertid forbehold om at
leieforholdet kan forlenges dersom salgsprosessen tilsier det. Leiekontrakten har en
gjensidig oppsigelsestid pa 1 maned.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1750 000

Omkostninger kjgper
1 750 000 (Prisantydning)

738 683 (Andel av fellesgjeld)

2 488 683 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 490 073 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 498 973 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 501 773 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 599 121 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 396 485 for ar 2024
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader kr 2.760,- pr. md.

Renter lan kr 3.171,- pr. md

A-konto vann kr 150,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 513,- pr. md.

Vedlikehold kr 350,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.944,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6944

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Estimerte avdrag for andelen etter avdragsfri periode kr 2.145,- pr mnd.

Andel Fellesgjeld
Kr 738 683

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2026

Kommentar fellesgjeld

Bank: Handelsbanken
Lanenummer: 9535.70.12938
Nominell rente (flyt): 5,40 %
Innfrielsesar: 2050
Avdragsfrihet til: 2032
Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.04.2026: kr 160 650 000
Andel av saldo: kr 738 683
IN-ordning: Nei
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Andel fellesformue
Kr 50 132

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Borettslaget @stre Skolepark

Organisasjonsnummer
888698302

Andelsnummer
18

Om borettslaget

Boligfelt i Bodg sentrum, mellom Dronningens gate og Kongens gate, organisert som
et privat borettslag. Et apen atrie med indre hage med fire blokker rundt. Bebyggelsen i
fem etasjer er oppfgrt som leilighets moduler i trekonstruksjoner. Det er til sammen
146 leiligheter fordelt pa 1-roms, 2-roms og 3-roms leiligheter. Det er tre utleie hybler
og en utleie stue i 1.etg som kan kun leies av beboere! Parkerings-anlegg finnes i
2-etasjer under borettslaget.

Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av bolig
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyrehold ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen. Skriftlig erklaering angaende dyrehold skal fylles ut.
Dyrehold skal ikke veere til ulempe for andre beboere.

Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 4540, seksjonsnummer 1 i Bodg
kommune.Andelsnr. 18 i Borettslaget @stre Skolepark med orgnr. 888698302

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 23.07.2014. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.07.2014.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger Kommuneplanens Arealdel 2022-2034 med lkrafttredelse
16.06.2022, med arealbruk: Sentrumsformal. Reguleringsplanen har som formal:
Annet kombinert formal, gangvei og boliger.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
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mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

25 000 Meglers vederlag

9 375 Fotograf

4 200 Kommunale opplysninger

Dronningens gate 60
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16 293 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5002 Opplysninger fra forretningsforer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
9 900 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704

Teglverkveien 15 Inngang ¢, 8006 BOD@

Salgsoppgavedato
25.04.2026
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Tilstandsrapport

@3 Leilighet

@ Dronningens gate 60, 8006 BOD®
(1) BOD® kommune

3 gnr. 138, bnr. 4540

# Andelsnummer 18

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m? BRA-i: 34 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 21592-1607 Eiendomsverdi ref nr: PD6022

Autorisert foretak: Byggcon Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Limstrand

} BYGGCON

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

31



Byggcon Nord AS
Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestaende av 17
dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og
foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

7\4 4
S

Rapportansvarlig

Stale Limstrand
Uavhengig Takstingenigr
stale@byggcon.no
41221281

A N NITO j BYGGCON

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 19
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 19



Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 4 av 19
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Dronningens gate 60, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler leilighet i boligblokk med arealer over 5
plan og 2 parkeringsetasjer under bakkeniva. Boligen er etablert
pa mur av betong. Etasjeskille med trebjelkelag og vinduer i
trematerialer. Takkonstruksjonen kledd med yttertekking av
papp.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og innredninger
og hvor rom og arealfordeling fremstar i vesentlig grad som
opprinnelig. Beskrevne bygning er oppfgrt 2006 og tidvis
oppgradert.

Bygningen er idag ca 20 ar gammel og hvor
bygningskomponenter er fra byggearet og i forventet tilstand
med tanke pa alder.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelig lettvegg mellom alkove og bod er tatt ned, hele
rommet er benyttet som en sovealkove.

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Side: 5av 19
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
- 15
10
5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Ga til side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 6 av 19
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD® 8012 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD@

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 7 av 19

37



Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD®

Tilstandsrapport

38

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2006 Byggear innhentet fra
eiendomsregister.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av vinduer i leiligheten. Vinduene
fremstar i forventet tilstand, det ble ikke avdekket punkterte vindusglass eller skader av betydning

Dgrer

Beskrivelse

Balkongdgr i treverk med 2-lags glass.
Ytterdgr i solid treverk med glassfelt.

Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong pa cirka 8m?2.
Spaltelagt terrassebord i impregnerte materialer
Rekkverket er malt over 100cm fra toppen av rekkverk til terrassebord.

Normal vedlikehold i form av pussing og maling etter behov.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendig vedlikehold er sameiet/borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for
utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 8 av 19



Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD®

Tilstandsrapport

omhandler felles bygningsdeler pa sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Generell standard:

Gulv: 3-stavs Parkett, Laminat at og fliser i gang med elektriske varmekabler.

Vegg: Malte strier

Tak: Malt betonghimling

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Knirk i gulv.
Bom i flis.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedringer/utskiftning av gulv blir av kosmetiske forhold.

Fliser/flisfuger kan Igsne over tid, det er ikke behov for utbedringstiltak n&, men kan veere paregnelig pa ett senere tidspunkt ved fullstendig manglende
limheft under flis.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
Noen generelle overflateavvik, oppfattes som a vare innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.
Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

(3 Radon

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 9 av 19
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Dronningens gate 60, 8006 BOD@ 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD@

Tilstandsrapport

40

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Boligens innvendig dgrer er formpressede dgrer ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.

Justering og smgring av hengsler er a betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggear.
Se¢rg for jevnlig rengjgring og kontroll av sluk.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg og malte himlingsplater.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler
Topp membran i i dgrterskel er malt over 25mm fra toppen av slukrist.
Tilfredstillende fall til sluk.

3. ETASIJE > BAD
18 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig smgremembran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
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3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk fra fellesanlegg.
Styres via kjgkkenventilator.

3. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktundersgkelsen ble tatt med pigger i bunnsvill og visuelt undersgkt med kamera.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Hvite slette kjgkkenfronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrert platetopp og kjgleskap.
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Tilstandsrapport

42

Backsplashplate over benkeplate.

Alle funksjonene er ivaretatt, eventuelle utskiftninger vil veere pa grunn av kosmetiske forhold.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr.
Fordelerskap plassert pa bad.
Avrenning til sluk.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.
Stakeluke er plassert i fellesarealer i kjeller

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav,

Varmtvannstank

Beskrivelse

Felles berederlgsning.
Ikke inspisert
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

40A hovedsikring, fordelt pa 8 kurser.
16 og 20A automatsikringer.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er ikke kjent om det er gjort noe pa det elektriske anlegget siden byggear.

Eier har fatt skiftet utelampen av Nor-el.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger samsvarserklzaering pa uitskiftning av sikringsskap i 2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato:

25.03.2026

Side: 15 av 19

45



Dronningens gate 60,

Gnr 138 - Bnr 4540

8006 BOD@

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl::I)kong Sum UERESE ?5::;kongareal
3. Etasje 34 34 6
Kjeller 5 5
SUM 34 5 6
SUM BRA 39

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Gang, entré, stue/kjpkken, bad, alkove

Kjeller Bod

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan
veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas som P-rom, selv om disse avviker fra
krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller sgkt godkjent. Da det ikke foreligger en klar definisjon av hva som er primaere rom (P-ROM) og
sekundaere rom (S-ROM), vil benevnelsen av hvert rom fastsettes etter takstmannens skjgnn.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de
er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.

Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Opprinnelig lettvegg mellom alkove og bod er tatt ned, hele rommet er benyttet som en sovealkove.

Brannceller

[Jia  [“]INei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

[Jia  [“]INei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

[Jia  [“]Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 34 0
Kommentar
Leilighet Arealet i kjelleren er ikke tatt med i denne arealoppstillingen da det er adkomst via fellesarealer.

Oppdragsnr.: 21592-1607 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 16 av 19



Dronningens gate 60, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD®

Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2024 Stian Holst Andreassen Takstingenigr

Frank Sigfred Christensen Kunde
25.3.2026 Stéle Limstrand - med utlante ngkler Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 138 4540 0 5229.9 m? Ambita/infoland Eiet

Adresse

Dronningens gate 60

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET @STRE 888698302 Christensen Frank Sigfred,
SKOLEPARK Tangen Hege

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
18

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Borettslaget @stre Skolepark har en sentral beliggenhet i utkanten av de travleste bygatene.
Det er gangavstand til alle byens fasiliteter, sa vel som Rensansparken i motsatt retning.
Nzermeste daglivarebutikk er bare et steinkast unna.

Kort sagt en optilmal plassering for deg som vil vaere naert der det skjer, men heller ikke vil bli forstyrret av bylarm.

Leiligheten vender inn mot stille bakgard.

Adkomstvei

Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via privat stikkledning.

Om tomten

Totalt tomteareal for hele borettslaget er 5229,9 m? i fglge opplysninger innehentet fra Infoland Bodg kommune.

Adkomst til eiendommen med direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei Dronningensgate og Kongensgate. Leiligheten har 1 fast

parkeringsplass i garasjekjeller og bod i fellesareal i kjeller.

Det er etablert el-bil lader pa parkeringsplassen.
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Side: 17 av 19

47



Dronningens gate 60, 8006 BOD® Byggcon Nord AS

Gnr 138 - Bnr 4540 Dreyfushammarn 11
1804 BOD® 8012 BOD®

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Energirapport :g,ljct,inomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.04.2024
2 22.04.2024
3 23.04.2024
4 23.04.2024
5 17.04.2026
6 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dronningens gate 60, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 4540
1804 BOD®

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21592-1607

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19

49



e ——————

;:E bar‘k ‘E} '. 11.04 10:_—»_

=== bankD | s |

] -[‘.,u'l(]%
A e ————

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Hege Tangen

Frank Sigfred Christensen

Boligen « Boligen ble kjapt 2018
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Dronningens Gate 60
8006 Bodg

1804-138/4540/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1804260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Takstrapport fra 2024

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Dronningens gate 60, 8006 BODG

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-283045
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19578860

Gardsnummer Bruksnummer

138 4540

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
34,0 m* 34,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
148,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177,39 kWh/m? 6 031 kWh
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Dronningens gate 60, 8006 BODQ

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Dronningens gate 60, 8006 BODQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Dronningens gate 60 - Nabolaget @stre Skolepark/Urtegardsgt. - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Bankgata 2 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
® Bodg stasjon 5min %
Linje F7,R75 0.4 km
X Bodg lufthavn 6 min &
Skoler
Aspasen skole (1-7 kl.) 13 min %
355 elever, 21 klasser 1.7 km
@stbyen skole (1-7 kl.) 17 min #
244 elever, 17 klasser 1.4 km
St Eysteins skole (1-10 kl.) 18 min %
83 elever, 7 klasser 1.6 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
328 elever, 30 klasser 0.7 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 17 min %
93 elever, 6 klasser 1.4km
Bodg videregdende skole 10 min %
1316 elever, 73 klasser 0.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 17 min %
Ladepunkt for el-bil
& Bodg kommune KOngens gate 4 min %
= Nedre torg 5min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
== Hpflige 49/100

Aldersfordeling

7%
13.9%
14.5%
32%
72%
26.3%
24 %
21.2%
39.3%
37.9%
38.9%

®
I N

e

25.5%

72%
183 %

| ud

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Ostre Skolepark/Urtegards... 791 531
[l Bods 42 453 22434
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (1-5 ér) 3min %
45 barn 0.2 km
Gla'ungan (1-5 ar) 10 min 4
38 barn 0.9 km
Asphaugen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
96 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix Storgata 2min &
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Meierikvartalet 3min &
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
om  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 77/100
Sport
@ Bankgata kunstgressbane 9min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Asphaugen videregdende skole gym... 10 min %

Aktivitetshall 0.8 km
& Feel24 Bodg Sentrum 2 min %
& Rapida Meierikvartalet 3min #
Boligmasse

Bl 5% enebolig
B 69% blokk
B 26% annet

Varer/Tjenester
Koch/Glasshuset 6 min %
@ Apotek 1 Tordenskjold 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 23%6-12ar
B 11%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 59%
B Ostre Skolepark/Urtegardsgt.
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Utskriftsdato: 25.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/4540// A

Europaveg
# Eurcpaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
\ #* Riksveg tunnel

Fylkesveg
/ Fylkesveg
[~ 7 Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
| Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal

/

e
-

' [ :
/ Annet gangareal : I\ \
4 Annet gangareal tunnel “' |
’
\
|L54/ .= AR © 2016 Norkart AS/Geovekst og

Det tas forbehold om riktig eller f el 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 138/4540/0/1
Adresse:  Dronningens gate 60
Dato: 25.03.2026

Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant seaswsss Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss W ww ws Hielpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N
Eiendom: 138/4540/0/1 A
Adresse:  Dronningens gate 60
Dato: 25.03.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

kombinert. .0
— b5-bdaa — ———
\\ BYA=60%

EHTED

S

S, e
\©Norkart 2026

S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ledningskart N

Eiendom: 138/4540/0/1
Adresse:  Dronningens gate 60

Dato: 25.03.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:750 UTM-33
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

| e

0SLEL7 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 138/4540/0/1
Adresse:  Dronningens gate 60
Dato: 25.03.2026

Boda kommune Malestokk: 1:2000

L
ezred

©Norkart 2026

\ =T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Byggesakskontoret

Boarch arkitekter AS att. Gisle Jakhelln Dato: ..o, 1?.10.2014
... Stein Rasten
..... 75555364
Postboks 324  DEIES R e
8001 BOD@ B N 65094/2014
....... 2010/2758
Arkivkode: ..., 138/4540
Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1
Byggeplass: Dronningens gate 60, 62, 64, Eiendom: 138/4540
Kongens gate 41,
Tiltakshaver: BB eiendom AS Bygningsnr:  19578860,19578879,
19578844
Ansvarlig seker: Boarch arkitekter AS
Tiltakstype: Boligblokk 5 etasjer el.fl Tiltaksart: Nytt bygg - bolig
over 70 m?

Ferdigattest gis etter anmodning datert 23.07.2014, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX.

De kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen

Tor Aseng
bygningssjef
Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
BB eiendom AS  Nordstrandveien 63 8012 BODO®

Byggesakskontoret

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00 972 418 013
Besgksadresse: Ekspedisjon: 75555200 stein.rosten@bodo.kommune.no Bankkonto:
Herredshuset, Gjerdasveien 2, 8010 Bodgo Telefax: 7555 53 48 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080
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TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

Reg.nr.BP0O0D0588.6 1/DN

Ark. /L12/

Jnr. 0/1531 Sode, den 09/01/2001

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
@STRE SKOLEPARK - KVARTAL 31 0G 32.

Dato for siste behandling i planutvalget ”.42?{!2?i£2£ ................

Vedtatt av bystyret i mete den ......coovi TN Dl T,

) ~D N
Under K. Sak RN ', 7 Ju1. < TR TR L

e, Grgarer..

formannskapssekﬁetar
[ 3
sfefofefofofofofagafofafefofofofabafoBetofod-Fofefofofofagofofofabofefofegefofodefofadofedadofofogofedofofefeofogeofefogef-gei

Reguleringsformal.

§ 1. Omradet reguleres til felgende formal:
*. Byggeomrade: Omrade for boliger med tilherende anlegg.

*. Byggeomrade, kombinert formadl: Boliger/Garasjeanlegg.
¢, Offentlig trafikkomrade: Kjsrevei og fortau.

. Friomrade: Park og lekeplass.

Byggeomrader.

§ 2.Boliger med tilhgrende anlegg og Boliger/Garasjeanlegg.
*, Byggehsyde.

Innen omradet kan det oppferes bygninger med gesimshgyde 14 m
mot byggegrense/formalsgrense ut mot gate, naboceiendom og
park. 3 m innenfor kan gesimsheyden eller meneheyden vare 17
m. Disse heydene er avmerket pa plankartet.

Kommunen kan tillate at heis/trappehus og ventilasjonsrom
overskrider den maksimale gesimsheyden med inntil 3 m.

®, Utnyttelsesgrad.

Utnyttelsesgraden er 60 % BYA. I beregning av denne inngar
ikke garasjeanlegg i kjeller. Overkant dekke over kjeller kan
vere inntil 1 m over nivdet pa fortauet.

*. Bygningenes plassering, utformning og materialbruk.

Der byggegrense ikke er vist, er denne sammenfallende med
formalsgrensen.

Bygninger skal plasseres med fasade ut mot
formalsgrense/byggegrense.

Mot gate, naboeiendom og park skal bygningene avsluttes med
skra takflate, eller ved at fasaden pa everste etasje trekkes
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3 m tilbake i forhold til hovedfasaden. Takvinkel pa skratak
skal ikke vere over 40 grader. I takflaten kan det bygges
arker. Disse skal ikke dominere takflaten.

Balkonger kan krages 1,5 m ut over fortau eller gardsrom. Fri
hgyde under balkonger skal vare over 2,5 m.

Materialer pa tak og i fasader skal vere tilpasset
omgivelsene,

Retningslinjer for utforming av bebyggelsen og
kommunens fastsettelse av tiltaksklasse, jfr. PBL
S 83 b
Fasader ber ha en pusset overflate. Trepanel kan
benyttes i den utstrekning forskriftene tillater.
Skrd takflater ber tekkes med glatte metallplater
med falsede skjster, eller takstein.

= Planen tilrettelegger for ny bebyggelse med
stprrelse og kompleksitet som tilsier at ansvarlig
spker og prosjekterende, som regel skal
tilfredsstille bygningsmyndighetenes heyeste
kvalifikasjonskrav.

®. Ubebygd tomt eller dekke over garasjeanlegq.

Innen omradet skal det avsettes areal til utvendig opphold -
herunder lekeplass - med sterrelse og innhold i overens -
stemmelse med krav og retningslinjer i PBL § 69, og kommunens
vedtekt til denne.

Terrasser/balkonger som er egnet til opphold, samt friomradet,
medregnes i areal til utvendig opphold.

Retningslinjer for beregning av areal til lekeplass
og utforming av uteomradene:

Ubebygd tomt som ikke berweres av biltrafikk, eller
ikke er avsatt til spesiell bruk, kan i sin helhet
medregnes i areal for lek. (lek mellom husene).
Uteomrdder skal utformes med omtanke for alle
brukere. Denne universelle utformningen av
fellesarealet er definert og beskrevet i statlig
rundskriv T-5/99 B, “Tilgjengelighet for alle”.

§ 3. Parkering.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr. leilighet. Alle
parkeringsplassene skal legges til garasjeanlegg i kjeller.
Dersom det bygges spesielle leiligheter, kan krav til antall
parkeringsplasser reflektere det reelle behovet. Inn og
utkjering til garasjen, ogsa til den som anlegges i felt B,
skal plasseres som vist pa plankartet.

Frikjepsordningen, eller kjep av parkeringsplasser i
nerliggende parkeringsanlegg, kan ikke benyttes som
kompensasjon for manglende parkeringsplasser.

Offentlige trafikkomrader.
§ 4. Gate med fortau.

Det skal bygges fortau med bredde 3,75 meter, pa hver side av
Dronningens gate. Det skal plantes trar i fortauet 1 m fra
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fortauskant, og med innbyrdes avstand ca. 6 m.

Friomrader.

§ 5. Park/lekeplass.

Det skal utarbeides egen plan for friomradet som viser
beplantning og hvilke aktiviteter som skal innpasses pa
omradet. Eksisterende vegetasjon skal sa vidt mulig innga i
planen.

Fellesbestemmelser.

§ 6. Plan over byggeomrader.

Det skal utarbeides malsatt situasjonsplan for hvert
byggeomrdde - illustrert ved modell som ogsa viser heyder og
takform -. Slik plan skal vise plassering av garasjeanlegg og
bebyggelse over kjellerniva, vegetasjon, gatelys og svrig bruk
av uteomrader.

Situasjonsplaner skal behandles av planutvalget.

Retningslinjer for behandling av situasjonsplan:
Situasjonsplanen kan fremmes for behandling
fer seknad om byggetillatelse.

§ 8. Rekkefelge.

Det vil ikke bli gitt brukstillatelse for utvendige omrader -
inklusive friomradet - er ferdig opparbeidet i
overensstemmelse med reguleringsplanen og situasjonsplanen.

Bode kommune, Byplanseksjonen
Saksbehandler: Dag Neiden




Utskriftsdato: 25.03.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 4540 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Dronningens gate 60, 8006 BODQJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. asprp\amd:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 10 460 m?

Arealbruk  Sentrumsforméal,N&veerende

Omradenavn SF

Delareal 10 460 m?

KPHensynsonenavn H810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id KPA2026 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amdePAZOZG)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1215 (htip//webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1215)
Navn Ostre skolepark, Kvartal 31, 32

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.10.2002
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/375/1174485524710.pdf

Delarealer Delareal 5168 m?
Formal Annet kombinert formal
Feltnavh B/P
Utdyp. X

Delareal 51 m?
Formal Gangvei

Delareal 3 m?
Formal Boliger
Feltnavh B
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling med
etterfglgende beboermgate

Borettslaget @stre Skolepark
18. mars 2026
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV
GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal gjennomfgrast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom
minst to andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av
rgystene, krev det. Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk
mate kan fremjast. Fristen kan tidlegast ga fra andelseigarane har
blitt informerte, om kva saker generalforsamlinga skal behandle, og
ma vere sa lang at andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om
dei skal fremje krav om fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjiennomfart som fysisk mate,
ma styret syte for ei forsvarleg giennomfaring og at det ligg fare
system som sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte.
Systema ma sikre at deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pa
ein trygg mdte, og det mad brukast ein trygg metode for & stadfeste
identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte.
Informasjon om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i
innkallingen. Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent
med innkallingen, og de sakene som skal behandles. Dette for a sikre en
mest mulig effektiv gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sd mange av dere som
mulig har anledning til a delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo
ikke har registrert din epostadresse. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Borettslaget @stre Skolepark

INNKALLING TIL ORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen gjennomfgres som et fysisk mgte,
etterfulgt av et beboermgte.

Dato for mgte: 18.03.2026
Tidspunkt: 18.00
Sted: Parkstua

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2025

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

4.GODTGIQRELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
6. SJEKK AV BRANNSLUKKINGS APPARAT

7. NEDBETALING AV FELLESGJELD
(FELLESKOSTNADER)

8. BEREDSKAPSPLANER

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av
mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Siv Eggesvik Pavalg: 2026
Styremedlem Lill Heidi Myrvoll Pavalg: 2026
Styremedlem Willy Vindvik Hansen Pavalg: 2027
Styremedlem Torbjgrn Monsen Pavalg: 2027
Varamedlem Mia Gullaksen Pavalg: 2026
Varamedlem Finn Pedersen Pavalg: 2026
Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside:  https://ostreskolepark.no/

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS
Revisor

Navn: BDO Fredrikstad

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 78498147

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne
egen forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved
behov, jobbet med drift og vedlikehold av borettslagets
eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i samarbeid
med forretningsfgrer Solibo AS.

Det ble solgt 6 leiligheter i 2025.

Styret vil takke vaktmesterne som gjgr en fantastisk jobb!

Vedlikehold /prosjekter

Styret har hatt fokus pa vedlikeholdsplanen. | tillegg har vi fatt
en del utfordringer som matte lgses. Fglgende er gjort:

- Taket er gatt over og det har blitt sveiset der det var
ngdvendig.

- Skiftet seks sgyler og baerebjelker som hadde rate.

- Skilleveggene i Kongensgate 41 og fgrste etasje i
Dronningensgate er skiftet.

- Vegg i Dronningensgate 64/Kongensgate skiftet pa grunn
av rate.

- Inngang i Kongensgate reparert pa grunn av
vanninntrengning fra takrenner nar det regner

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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- Pa hjgrnet av Dronningensgate 60 kommer det istapper
fra taket som er reparert.

- Skiftet garasjeport
- Skiftet laser i ytterdgrene til leilighetene og boder

- Reparasjon av alle skyvedgrer ute som har hatt stor slitasje

Planlagt vedlikeholdsarbeid i 2026
- Rensing av badeviftene
- Starte opp maling av bygningsmassen

- Utskifting av ratne skillevegger og legge rgr utenfor
skillevegger i 5.etasje i Dronningens gate 60 og 64.

Arbeidstiltak HMS og brannsikkerhet

- Service avtaler med brannsikkerhet er gjennomfgrt og
godkjent i fellesareal. | tillegg at brannvarslerne fungerer i
leilighetene.

- Det er eiernes ansvar a sjekke at
brannslukningsapparatene i sine leiligheter er godkjent.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Arsregnskap 2025

for

Borettslaget @stre Skolepark

Orgnr: 888698302

Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 8022 991 8274 651
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 533232 -364 414
Avskrivning driftsmidler 112 754 112 754
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 645 985 -251 660
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 8 668 976 8 022 991
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omligpsmidler 9789613 8443 469
Kortsiktig gjeld 1120637 420478
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 8 668 976 8022 991

v Signert 16-02-2026 19:39:58 UTC Oneflow ID 13441021 Side 1/10
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oker boligselskapets verdier

Borettslaget @stre Skolepark

Resultatregnskap 2025

Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 17 162 795 16041965 17807 588 16 924 795
Annen driftsrelatert inntekt 3 161413 656 634 445 250 385 100
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 324 208 16 698 599 18 252 838 17 309 895
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 743 467 676 354 668 100 727 400
Styrehonorar 5 225 000 196 000 196 000 230 000
Forsikring 548 577 469 128 516 000 603 400
Forretningsfgrsel 209 099 201 259 205 000 218 700
Revisjon 8498 35470 12 000 19 000
Vann- og avigp 866 189 920676 0 906 100
Renovasjon 832 049 802 874 831000 831 000
Eiendomsskatt 682 076 682 076 682 100 1388 482
Avskrivninger 6 112 754 112 754 0 0
Energi/fyring 216 191 396 163 753 100 398 300
Kabel-TV/internett 966 587 910 668 940 700 1009 300
Kostnader sameie 125 460 123 000 0 131200
Vedlikehold 7 1872448 2289560 1511000 1770000
Renhold 8 75434 58 524 60 600 83200
Andre driftskostnader 9 582 740 426 539 733 300 269 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 8 066 567 8301043 7108900 8 585 282
DRIFTSRESULTAT 9 257 641 8397556 11143938 8724613
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 10 98 634 330362 25000 0
Finanskostnader 8823043 9092332 9836000 8274 555
RESULTAT FINANSPOSTER 8724410 8761970 9811000 8 274 555
Resultat 533 232 -364414 1332938 450 058
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 11 533 232 -364 414
SUM DISPONERING 533 232 -364 414
2
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Borettslaget @stre Skolepark

Balanse 2025

Note Balanse Balanse
2025 2024
EIENDELER
Bygninger 12 264 538 625 264 538 625
Infrastruktur for ladeanlegg 6 176 232 222528
Feiemaskin 6 5539 71996
SUM ANLEGGSMIDLER 264 720 396 264 833 149
OML@PSMIDLER
Kundefordringer -46 610 106 304
Forskuddsbetalte kostnader 13 343 143 319 415
Brenselsregnskap 14 91 405 73 505
Bankinnskudd 9401 675 7 944 245
SUM OML@PSMIDLER 9789 613 8 443 469
SUM EIENDELER 274510 008 273276 618
EGENKAPITAL
Andelskapital 14 600 14 600
Annen egenkapital 11 8 854 271 8321040
SUM EGENKAPITAL 8 868 871 8 335 640
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 160 650 000 160 650 000
Borettsinnskudd 103 870 500 103 870 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 264 520 500 264 520 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 228619 222901
Skyldige offentlige avgifter 16 44 590 27 959
Annen kortsiktig gjeld 17 847 429 159 433
Mellomregning utlegg 0 10 185
SUM KORTSIKTIG GJELD 1120637 420478
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 274 510 008 273 276 618
Pantestillelse 18 310 000 000
3
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Borettslaget @stre Skolepark

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,
men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat

skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineart over driftsmidlets levetid.
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Borettslaget @stre Skolepark

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2025
Innkrevde felleskostnader 6214792
Kabel-TV/Internett 898 776
Kapitalkostnader 8980429
Vedlikeholdsfond 613 200
Utleie parkerings-/garasjeplass 455 598
Sum innkrevde felleskostnader 17 162 795
NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Elbillading 31029
Ngkler/portapnere 650
Utleieinntekter - Parkstua og hybler 95 000
Parkering 23558
Frysebokser 4176
Annen inntekt 7 000
Sum annen driftsrelatert inntekt 161413
NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER

Lgnn til ansatte 599 910
Feriepenger 69 004
Periodisering av lgnn 1174
Periodisering av feriepenger 259
Annen oppgavepliktig godtgjgrelse - ikke arbeidsgiveravgiftspliktig 520
Arbeidsgiveravgift 65948
Arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger 5451
Trekkpliktig del av reise 1091
Periodisering av arbeidsgiveravgift 90
Periodisering av arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger 20
Sum personalkostnader 743 467
NOTE 5 - STYREHONORAR

Honoraret til styret gjelder for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 225 000.

NOTE 6 - AVSKRIVNINGER Infrastruktur for ladeanlegg  Feiemaskin
Anskaffelseskost pr 01.01 461 581 332288
Anskaffelseskost pr 31.12 461 581 332288
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 285 349 326 750
Bokfgrt verdi pr. 01.01 222528 71996
Arets avskrivning 46 296 66 458
Bokfgrt verdi pr. 31.12 176 232 5538
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NOTE 7 - VEDLIKEHOLD

Borettslaget @stre Skolepark

Stgrre vedlikeholdsarbeid 295593
Vedlikehold bygninger 533492
Vedlikehold VVS 84 930
Vedlikehold elektro 133835
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 10514
Vedlikehold brannsikring 184 745
Vedlikehold parkering/garasje 15628
Serviceavtale brannsikring 44 657
Serviceavtale heis 76 524
Reparasjon og vedlikehold utstyr 1303
Malerarbeider 24 075
Dgrer og porter 443 313
Diverse vedlikeholdskostnader 23 839
Sum vedlikehold 1872 448
NOTE 8 - RENHOLD

Renhold 72678
Renhold tillegg 2756
Sum renhold 75434
NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 11170
Containerleie 8780
Leie datasystemer 18 741
Parkstue/hybler 3397
Inventar 6909
Driftsmaterialer 22949
Lyspaerer og sikringer 9 899
Ngkler og laser 354972
Navnskilt og postkasser 1315
Kostnader dugnad 4206
Konsulenthonorar 4481
Juridisk bistand 46 495
Kontorrekvisita 9729
Telefon 1591
Bilgodtgjgrelse, oppgavepliktig 2 475
Kontingenter 3200
Gave, ikke fradragsberettiget 1510
Servicekostnad 4581
@redifferanser -6
Bank- og andre transaksjonskostnader 29452
Annen kostnad 6336
Konstaterte tap pa fordringer 30 559
Sum andre driftskostnader 582 740
NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 46 553
Kundeutbytte forsikring 52 081
Sum finansinntekter 98 634
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Borettslaget @stre Skolepark

NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 8321040
Overfgrt til/fra egenkapital 533232
Opptjent egenkapital 31.12 8 854 271

NOTE 12 - BYGNINGER
Kostpris bygninger 2005 264 538 625
Sum bygninger 264 538 625

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gijennomfgrt, jf.
noten om vedlikehold.

NOTE 13 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 93783
Andre forskuddsbetalte kostnader 249 360
Sum forskuddsbetalte kostnader 343 143

NOTE 14 - BRENSELSREGNSKAP
Kostnader vedrgrende drift av oppvarmingsanlegget avregnes etter hver enklete eiers forbruk ihht
maleravlesning. Sum brenselskostnader avregnes mot a-konto vann.

Kostnader pa oppvarmingsanlegget 2025 233047
Forskuddsbetalt fra eierne 2025 -262 800
Overfgrt fra tidligere ars brensel 121 158
Sum brenselsregnskap 91 405

NOTE 15 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank Handelsbanken
Lanenummer 9535.70.12938
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2012
Lgpetid 38
Innfrielsear 2050
Rentesats (nominell) 5,15 %
Opprinnelig lanebelgp 160 650 000
Lanesaldo 01.01 160 650 000
Opptak i periode 0
Avdrag i periode 160 650 000
Lanesaldo 31.12 160 650 000

Lanet er avdragsfritt frem til 2032.

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 160 650 000 til betaling mer en fem ar etter regnskapsarets
slutt.
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Borettslaget @stre Skolepark

NOTE 16 - SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 30480
Skyldig arbeidsgiveravgift 8658
Palgpt arbeidsgiveravgift pa feriepenger 5451
Sum skyldige offentlige avgifter 44 590

NOTE 17 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger 69 003
Palgpt rente 727 109
Annen palgpt kostnad -175
Periodisering av Ignn 51491
Sum annen kortsiktig gjeld 847 429

NOTE 18 - PANTESTILLELSE
Av selskapets bokfgrte gjeld er fplgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 103 870 500
Pantelan 160 650 000
Total 264 520 500

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 264 538 625
Total 264 538 625
8
v Signert 16-02-2026 19:39:58 UTC Oneflow ID 13441021 Side 8/10
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

IBDO

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET @STRE SKOLEPARK

Konklusjon
Vi har revidert arsreqgnskapet til BORETTSLAGET @STRE SKOLEPARK

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
krav,
« Resultatregnskap 2025 lovkray,'og
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige borettslagets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMN30

efter jeg alle datoer og innhold er
Fredrik A B Thorsteinsen
Partner
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1956347 QES
1P: 188.95.XXX.XXX
2026-03-05 20:18:28 UTC
==2bankID
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

e dokumentet Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
ot ikke har blitt
Bevis for de individuelle
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dien av det orig
PDF-en for

validert ved hjelp av den matematiske hashver

All kryptografisk bevisfering er innebygd i den mtidig validering,

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
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Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes og arets resultat
overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 230 000,-. Styret vedtar intern fordeling. Dette inkluderer
600,- til varamedlemmer.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

Til Generalforsamling 2026.

@stre Skolepark Borettslag.

Valgkomiteen avgir felgende innstillig til valg av styreleder, 1
styremedlem og to vararepresentanter til styre , som alle er pa
valg.

Som styreleder innstilles Siv Eggesvik til gjenvalg

Som styremedlem innstilles Sigurd Myrvoll. (Dagens
styremedlem gnsker ikke gjenvalg.)

Som varamedlemmer innstilles Mia Gullaksen og Finn Pedersen
til gjenvalg.

De foreslatte har samtykket til & velges ihht. innstillingen.

Bodg 22. februar 2026

Ottar Olaussen Per E.Melgard

Sign. Sign.
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5.1 Valg av styreleder
Siv Eggesvik stiller til valg som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av styremediem
Sigurd Myrvoll stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av varamedlemmer
Finn Pedersen stiller til valg som varamedlem for 1ar
Mia Gullaksen stiller til valg som varamedlem for 1ar

5.4 Valg av valgkomité

6. SJEKK AV BRANNSLUKINGS APPARAT

Forslagsstiller:

Ottar Olausen (andel 8)

Forslagsstillers saksfremstilling:

Jeg foreslo for 2 ar siden, at borettslaget skal dekke kostnadene
for sjekk av alle leilighetenes brannslukkings apparat. Dette
fremmes Nna som egen sak som skal behandles av borettslagets
generalforsamling den 18. mars i ar. Kontrollen skal utfgres av
autorisert firma. Kontrollen kan utfgres pa ulike mater,
eksempelvis at alle i hver etasje setter sitt apparat utenfor
leiligheten for kontroll til et oppgitt tidspunkt. Dersom et
apparat ikke godkjennes, palegges andelseier a fa dette gjort
innen en viss frist. Eventuelt kan borettslaget pata seg a fa
godkjent apparatet, og kostnaden dekkes av andelseier.
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Det er naturligvis et krav at alle brannslukkings-apparat i
borettslaget til en hver tid er godkjent og fungerer. Saken kan i
korthet beskrives som: Borettslaget skal gjennomfgre en
kontroll av alle brannslukkings-apparat i bygget. Kontrollen
gjennomfgres i perioden ... Det er enhver andelseiers plikt a
sgrge for at dens apparat kontrolleres. Borettslaget dekker
kostnadene med kontrollen. (Styret kan formulere hvilke
reaksjoner som iverksettes dersom en andelseier ikke fglger opp

palegget).

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Styret er ening med forslagsstiller og vil gjennomfgre tiltaket
snarest!

7. NEDBETALING AV FELLESGJELD
(FELLESKOSTNADER)

Forslagsstiller:

Bojan Dokic (andel 84)

Forslagsstillers saksfremstilling:

Jeg mener at vi bgr begynne a nedbetale fellesgjeld. Na
nedbetaler vi kun rente, men jeg mener at det er sveert viktig a
begynne 4 nedbetale fradrag. Vi kan lett komme i situasjonen at
det blir veldig dyrt a bo i vares borettslaget og at det blir ingen
som Vil bo her hos oss. Jeg synes at vi ma ta ansvar a begynne
med nedbetalings av vares gjeld. Det er tema vi burdde snakke
om.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 19 av 22




Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Det er eiere som har darlig rad og ma flytte hvis forslaget gar
gjennom. Borettslaget har en god avtale med banken om at vi
kan fortsette 3 ikke betale avdrag sa lenge vi gnsker.

Det er ogsa en fordel a ha fellesgjeld hvis man skal selge
leiligheten.

8. BEREDSSKAPSPLANER

Forslagsstiller:

Ella Hansen (andel 106)

Forslagsstillers saksfremstilling:

Jeg tenker at hvis det ikke fins beredskapsplaner kan det veere
greit om generalforsamlingen gjgr vedtak pa om styret skal
utarbeide beredskapsplan for borettslaget. Sa vil dette veere
formelt dokumentert, til betryggelse for alle.

Myndighetene har bedt alle landets innbyggere om a ha
beredskapsplaner og da tenker jeg det er smart av borettslaget
a veere i forkant og legge til rette for det som kan legges til rette
for, og ikke minst opplyse om hva man ikke kan legge til rette
for og hvordan man skal forholde seg.

Borettslaget er sarbart hvis strgm og vann blir borte over tid.
Ikke alle beboere har alternativer de kan benytte.
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Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Borettslagene er ikke palagt @ ha denne type beredskap. Det er
den enkelte beboers ansvar a ha ngdproviant og vannreserve.

Borettslaget har en gassovn i Parkstua som kan benyttes ved
strgmstans.
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. ** eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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HUSORDENSREGLER
OSTRE SKOLEPARK BORETTSLAG

Rev. 14. juni 2010 (§ 6)

Formalet med disse reglene er & regulere forholdet andelseierne imellom 1
borettslaget — for felles trivsel og trygghet.

En viktig regel er at vi alle viser hensyn s vi ikke sjenerer naboene — vis
toleranse og forstaelse overfor andre som ikke lever akkurat som du selv.

Samarbeid med dine naboer for 4 fa til et trivelig milje i ditt hus og din oppgang/
etasje.

§1: ALMINNELIGE REGLER

Alle fellesareal i @stre skolepark Borettslag skal disponeres slik at alle har nytte
og hygge av arealene, det vaere seg utearealer, takterrasse, trappehus,
svalganger, stue/soverom, samt garasje- og bodomradet.

Det pahviler den enkelte & medvirke til & holde fellesarealene ryddige og rene.
Det er ikke anledning til & hensette private eiendeler 1 eller 1 umiddelbar naerhet
av fellesarealene.

Sykler, sparker, ski og lignende ma ikke hensettes i svalganger, trappehus, heis
og utenfor bodene i bodomrédet da dette vil kunne hindre rask evakuering. Dette
skal heller ikke hensettes i naerheten av inngangspartiene.

Alt av private eiendeler som hensettes, og som blir stiende i fellesarealer uten at
det pa forhand er klarert med styret, vil bli fjernet.

§2: PARKERING

Beboerne har fast parkeringsplass i garasjeanlegget. Det er ikke anledning &
parkere pa fellesareal. Hensettes kjoretoy pé ikke-parkeringsplass eller til
sjenanse for noen, vil bort-tauing skje for eiers regning.

Fortau skal ikke nyttes til parkering av beboerne.

Sykler skal bare parkeres pa anviste plasser 1 garasjeanlegget eller 1
fellesarealene.

§3: RO
Det skal vare alminnelig ro 1 tiden kl. 23.00 — 06.00 og all stey ber unngés.

TV, radio og stereoanlegg skal brukes hensynsfullt.
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Tnne hos deg selv — lev som du vil — men pass pa at du ikke sjenerer naboene.

Beboemne henstilles om 4 be sine gjester som forlater leiligheten om & opptre
hensynsfullt.

§4: LASING

Alle ytre derer/porter skal vere lukket og last. Darene til bodanlegget skal alltid
veere last. Derer som ikke smekkes i av seg selv ma beboerne passe pa blir 1ast
nér eventuelt besgkende kommer eller gér.

§5: SOPPELSORTERING

I sappelrommet er det satt ut containere/bokser for matavfall(brunt lokk), rest-
avfall (sort lokk) og papiravfall(blatt lokk). Beboerne er palagt sortering av
avfallet og 4 holde seppelrommet rent og ryddig. Dette for  holde rotter, mus og
andre dyr borte fra seppelrommet.

§6: HUSDYR

Det er ikke anledning til 4 anskaffe husdyr i @stre skolepark borettslag. Styret
kan etter seknad pé skjema "AVTALE OM DYREHOLD I @STRE
SKOLEPARK BRL.” innvilge dispensasjon nér dette synes rimelig. (Ordningen
er referert i generalforsamlingen 2010). Se vedlegg.

§7: ALTAN - SVALGANG
Det mé vises hensyn ved bruk av altan. Unngd stey og hey musikk.
Spyling av altaner koordineres av styret.

Ikke oppbevar ting pa altanen som kan blase bort, lukte eller vere til sjenanse pa
annen mate.

Risting av tepper og matter fra altan ma unngas av hensyn til de som bor 1
etasjen under.

Matter i svalgangene ma holdes rene.

§8: Generelt
Alle innenders fellesareal skal vaere raykfrie.

Remningsveiene (branntrapp) skal ikke brukes til vanlig trafikk, men kun i
nedstilfelle.

Alle rom m4 holdes sapass oppvarmet at vannet ikke fryser. Kast ikke
uvedkommende ting i klosettet. Bruk kun toalettpapir.



Enhver beboer har plikt til 4 folge de forordninger og regler som til enhver tid
fremgar av oppslag i1 fellesarealene.

Melding fra styret eller forretningsferer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde
pé samme vis som husordningsregler.

Henvendelser eller klager angdende husordningsregler eller andre forhold i
husene ma skje til styret.

§9: FRYSEBOKS / SKAP
Ved bruk av fryseboks / skap eller kjoleskap i bodene ma dette meldes til styret
for avregning av stram.

Boda, 2. oktober 2006, endret 14 juni 2010 (§6)

styret
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AVTALE OM DYREHOLD
I OSTRE SKOLEPARK BRL.

.........................................................................

AQTESSE. oo eree e inenaneaearaiana e leilighet...............

Seker dispensasjon fra husordensreglenes generelle bestemmelser om
dyrehold ut fra folgende begrunnelSe: .......ooorvviiieiii

.....................................................................................
.....................................................................................

.....................................................................................

Jeg/vi forplikter meg/oss til &
- aldri slippe dyret los i fellesarealene
- fjerne ekskrementer dyret métte etterlate seg
- pase at dyret ikke oppforer seg truende eller stayende
- erstatte fullt ut de skader dyret matte forvolde
- sprge for at dyret oppholder seg minst mulig i fellesareal
- avvikle dyreholdet dersom det skulle komme gjentatte
berettigete klager

Bodg, den

.............................................................................

Styrets avgjorelse: Soknaden innvilges / soknaden innvilges ikke

................................. [styreleder
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET @STRE SKOLEPARK

Mgtedato: onsdag, 18. mars 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Parkstua

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.
Til @ underskrive protokollen ble Ove Edvard Lie foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
33 andelseiere
3 fullmakter
Totalt 36 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2025

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

« Signert 19-03-2026 13:01:41 UTC Oneflow ID 13940684 Side 1/5
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3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 230 000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt. Dette inkluderer 600,- til
varamedlemmer.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Siv Eggesvik ble valgt som styreleder for to ar ved akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Sigurd Myrvoll ble valgt som styremedlem for to ar ved akklamasjon.

5.3. Valg av varamedlemmer
Finn Pedersen ble valgt som varamedlem for ett ar ved akklamasjon.
Mia Gullaksen ble valgt som varamedlem for ett ar ved akklamasjon.
5.4.Valg av valgkomité

Finn Pedersen og Odd Harry Reinvik ble valgt som valgkomité for ett ar.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Siv Eggesvik Pa valg: 2028
Styremedlem: Willy Vindvik Hansen Pa valg: 2027
Styremedlem: Torbjgrn Monsen Pa valg: 2027
Styremedlem: Sigurd Myrvoll Pa valg: 2028
Varamedlem: Finn Pedersen Pa valg: 2027
Varamedlem: Mia Gullaksen Pa valg: 2027
v Signert 19-03-2026 13:01:41 UTC Oneflow ID 13940684 Side 2 /5
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6. Sjekk av brannsluknings apparat

Forslagstiller:
Ottar Olausen (andel 8)

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:
Se innkallingen.

Endringsvedtak:

Generalforsamling stiller seg bak forslaget om a skaffe nye brannsluknings
apparat og ber styret iverksette tiltak.

Vedtak:
Endringsvedtaket ble enstemmig godkjent.

7. Nedbetaling av fellesgjeld (felleskostnader)

Forslagstiller:
Bojan Dokic (andel 84)

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Det er eiere som har darlig rad og ma flytte hvis forslaget gar gjennom.
Borettslaget har en god avtale med banken om at vi kan fortsette a ikke betale
avdrag sa lenge vi gnsker.

Det er ogsa en fordel a ha fellesgjeld hvis man skal selge leiligheten.

Vedtak:
Generalforsamlingen fglger styrets vurdering av saken.

« Signert 19-03-2026 13:01:41 UTC Oneflow ID 13940684 Side3/5
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8. Beredskapsplaner

Forslagstiller:
Ella Hansen (andel 106)

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:
Se innkallingen.

Endringsvedtak:
Generalforsamlingen fglger styrets vurdering av saken, men oppfordrer den
enkelte beboeren til & felge nasjonale retningslinjer nar det gjelder beredskap.

Generalforsamlingen oppfordrer styret til & legge ut informasjon fra det offentlige
pa hjemmesiden til borettslaget.

Vedtak:
Endringsvedtak ble enstemmig godkjent.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Kiersten Oestreng Ove Edvard Lie
V' Signert 19-03-2026 13:01:41 UTC Oneflow ID 13940684 Side 4/5
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere

Undertegner

Kiersten Oestreng
Moteleder
kiersten.oestreng@solibo.no

BORETTSLAGET @STRE SKOLEPARK 888698302

Signert med E-signere

Norge

Undertegner

Ove Edvard Lie
Protokollvitne
ove.e.lie@gmail.com
+4799033622

« Signert 19-03-2026 13:01:41 UTC

19-03-2026 13:01:41 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.238

19-03-2026 12:34:46 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 89.162.114.162

Oneflow ID 13940684 Side 5/5
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Vedtekter

for Borettslaget Ostre Skolepark ,organisasjonsnummer 888 698302
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 27.06.2006. Sist endret 14.03.2024
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal, forretningskontor, forretningsfarsel
(1) Borettslaget @stre Skolepark er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i forhold til
dette.
(2) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseier

(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare fysiske personer(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel

(38) Uanset kan staten, en fylkeskommune eller kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2(1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) Enandelseier har rett til & overta sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Andelseiere i borettslaget har ikke forkjgpsrett nar andel legges ut for salg.
4. Borett og bruksoverlating
4-1 Borett

(1) Hver andel har enerett til & bruke en bolig i borettslaget med tilhgrende garasjeplass og
bod i borettslaget. Andelen har ogsa rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet for -
eller vanlig bruk til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av bolig holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyrehold ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Skriftlig erkleering angdende dyrehold skal fylles ut. Dyrehold skal ikke veere til ulempe
for andre beboere.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelle, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene.

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Etmedlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krev pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har ikke laget sendt
svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

127



128

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(M

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slik som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar og
innvendige flater, utstyr inklusiv vannklosett, varmtvannsbereder og vask, samt
apparater/utstyr som blir blir tilknyttet til vann slik som blant annet kjgleskap/fryseskap
medvann/isbitfunksjon og kaffemaskiner. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Dersom en skade oppstar inne i andelseiers leilighet og ikke rammer fellesarealer, vil
andelseier matte dekke egenandelen til borettslaget ved bruk av denne byggeforsikring

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av rar. Sikringsskap
fra og medfgrte hovedsikring/inntakssikring. Ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverket, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk pa verandaer, balkonger og lignende.
Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfelle skader, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr Borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)

()

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i en forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner omgar gjennom boligen, skal
borettslaget holde vedlike. Borettslaget har rett til & faye nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslaget skal svare andelsmessig for vedlikehold og brgyting av tilfartsvei pa gnr 30,
bar 6 i Bodg(vei mot vest) iht. avtale om veirett.



(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfegring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdvendig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6. Palegg og salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nummer 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget panterett i
andelen foran andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som samsvarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer. |
tillegg velges inntil 3 varamedlemmer som har meterett pa styremgatene, men ikke
stemmerett. De velges i rekkefalgen 1-3. Dersom faste medlemmer ikke mgater, trer
varamedlemmene inn som fullverdige medlemmer i rekkefalgen 1-3.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar. Varamedlemmene
velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skalvelges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Generalforsamlingen velger
en valgkomité bestdende av inntil 3 medlemmer. Funksjonstid er ett ar.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor moteleders stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeaerer
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten etter
forholdene i laget gar ut over forvaltning og vedlikehold

- Agketallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jfr borettslagslovens §3-2.ledd

- Salgeller kjgp av fast eiendom

- Ataopp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

- Andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling



(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om- og innkalling til generalforsamling

(1) Forutfor ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles ,ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite, bestaende av inntil 3 personer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgjarelse til styret

- Andre saker som nevntiinnkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For
andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning

131



132

10. Innhabilitet
10-1 Innhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet har en framtredende personlig skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemmingen pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende om ansvar for seg selv
eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemmingen om palegg om salg
eller krav om fravikelse eller borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i borettslaget har plikt til & bevare taushet over
uvedkommende om de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11.Parkering
11-1 Andelseiernes parkeringsplasser

Hver andelseier har plikt til & kjgpe en p-plass i garasjen. Denne plassen falger andelsnrummer
og skal omsettes sammen med leiligheten. Dersom andelseier har flere enn en p-plass utover
den som falger leiligheten, ma andelseieren svare for andelsmessige kostnader knyttet til drift
og vedlikehold av garasjeanlegget.

11-2 Eiere av p-plass uten borett

Eiere av bruksretten til p-plasser i garasjen som ikke har borett sikrer sin bruksrett gjennom en
felles tinglyst bruksrettavtale. Denne retten er uoppsigelig for borettslaget under forutsetning av
at det ikke foreligger mislighold, jfr punkt 6 ovenfor. Bruksretten for p-plasser nevnt i dette
avsnitt, har ingen begrensning i sin rett til & overdra, herunder for hver enkelt p-plass. Den som
har bruksretten til p-plassen ma svare for andelsmessige kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av garasjeanlegget. Fellesutgiftene fastsettes av borettslaget.

11-3 Lading av el-biler

(1) Andelseiere og eiere av p-plass uten borett, som gnsker lading av el-bil, er forpliktet til &
bruke det systemet som borettslaget til enhver tid har valgt for dette.
(2) Bestilling av ladere gjgres gjennom styret

Vedtektsendringer og forhold til borettslagslovens

12-1 Vedtektsendringer



Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes v generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39 jfr lov om boligbyggerlag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dronningens gate 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8006 BOD@ Saksbehandler: Stevan Vukovic
Telefon: 901 69 641
Oppdragsnummer: E-post: stevan.vukovic@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



