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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN

Flott 2-roms leilighet i ettertraktet
beliggenhet hoyti Fjellsiden |
Parkering i carport | Felles
takterasser.

™




ET GODT STED A BO!

Eiendomsmeglerfullmektig

Sander Keilen

Aktiv Eiendomsmegling V/ Sander Keilen har gleden av & presentere
Ole Irgens' vei 65!
Flott selveierleilighet med solrik beliggenhet, i kort avstand til Flgyen

Mobil 908 60 736

E-post

Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjekrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 150 000,-
Omkostn.: Kr 80 140,

Total ink omk.: Kr 3230 140,
Felleskostn.: Kr900,-

Selger: Birge Nagel-Alne
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1954
BRA-i/BRA Total 43/43 kvm
Tomtstr.: 620 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 166, bnr. 1087
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1505250346

2 Ole Irgens' vei 65

og Bergen sentrum, i et av Bergens beste boligstrgk.

Kort fortalt:
Gode solforhold
Fantastisk utsikt

Oppstillingsplass i felles carport
Gode kollektivmuligheter

Flotte turmuligheter i naeromradet
Fa& minutter gange til butikken
Gangavstand til sentrumskjernen

Leiligheten inneholder:

Entré, bad/vaskerom, bod, stue/kjgkken, soverom.

Hjertelig velkommen pa visning - husk pamelding!

OLE IRGENS VEI 65

-
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 43 kvm

BRA totalt: 43 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 43 kvm Entré (3.4 m?), bad/vaskerom (6.1 m2), bod (5.3 m?), stue/kjokken (17.8
m?), soverom (8.5 m3?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
620 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med felles terrasser, carport og
hage.

Beliggenhet

Leiligheten har en ettertraktet og sentral beliggenhet i Starefossen — et av Bergens
mest sjarmerende og naturskjgnne boligomrader. Her bor man tilbaketrukket og
fredelig, samtidig som man har kort vei til bade Bergen sentrum, Haukeland og
Kalfaret. Omradet byr pa en unik kombinasjon av frisk natur, vakker utsikt og naerhet til
alt man trenger i hverdagen.

For den aktive byr naeromradet pa et rikt utvalg av turmuligheter. Fra leiligheten har
man kort vei til Fjellveien, Starefossen, Knatten og Skansemyren - ideelt for joggeturer,
spaserturer og rekreasjon. Flgyen ligger rett opp forbi, med et vidstrakt nettverk av
stier og utsiktspunkter, mens Ulriken er tilgjengelig via Vidden eller Montana for dem
som gnsker mer krevende turterreng. Rundt Store Lungegardsvannet finner man i
tillegg en flott gangrute i flatt terreng.

Daglige zerend Igses enkelt i neeromradet. Like ved ligger Bellevue Landhandleri — en
lokal favoritt med delikate varer og hyggelig atmosfeere. | tillegg er det kort vei til Rema
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1000, Coop Extra og dagligvaretilbud i Mgllendal.

Kollektivtransporten er utmerket. Busslinje 11 gar fra Starefossen til Nordnes, mens
linje 5 og 6 forbinder omradet med Bergen sentrum, Haukeland, Kalfaret, Fyllingsdalen
og Birkelundstoppen. | tillegg ligger Bybanestoppet pa Haukeland kun en kort
spasertur unna — som gir enkel adkomst bade mot Fyllingsdalen og Bergen sentrum.

Kort oppsummert far man her et rolig og grgnt naeromrade med byens puls like ved. En
ideell beliggenhet for deg som @nsker naerhet til natur, kultur og sentrum - alt innen fa
minutters rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Fjellsiden barnehage, 7 min gange
Starefossen barnehage, 8 min gange
Skansemyren barnehage, 7 min gange

Skoler:

Haukeland skole (1-7 kl.) 375 elever, 1.9 km/ 21 min gange

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 270 elever, 1.6 km/ 17 min gange
Rothaugen skole (8-10 kl.) 598 elever, 2.9 km/ 6 min kjgring

Universitet og hgyskoler:

UIB, 4.6 km / 15 min med bil/ ca. 26 min med kollektivtransport
HVL, 5.4 km / 13 min med bil/ ca. 39 min med kollektivtransport
NHH, 8.8 km / 20 min med bil/ ca. 42 min med kollektivtransport

Bl Bergen, 5 km / 12 min med bil/ ca. 36 min med kollektivtransport

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:
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Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Etasjeskiller: Gulv mot grunn i betong. Kontrollert med laser.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Innvendige dgrer - bad
- Svelling/skade i overflate i bunn av der
- Lokal utbedring eller utskiftning av dgr ma paberegnes.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Ja. Det har vert saltutslag pa mur som ligger opp mot skraning.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

- Saltutslaget pd mur ble utbedret etter anvisning fra takstmann og byggmester.
Dokumentasjon kan fremlegges.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Dokumentasjon kan fremlegges.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Ja. Fukt fra drenering i lysgrop bak huset. utbedret pa bade utside og innside.

Innhold

Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 43 m2 BRA-i

Ole Irgens' vei 65



Leiligheten gar over et plan og felgende rom er inkludert i BRA-:
1.etg: 43 m2. Entré (3.4 m?), bad/vaskerom (6.1 m?), bod (5.3 m?), stue/kjgkken (17.8
m?2), soverom (8.5 m?2).

| tillegg medfglger 1 stk oppstillingsplass i felles carport. Leiligheten disponerer
plassen innerst mot gst.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Gulvet pa badet er flislagt.
Vegger: Veggene har malte plater og betong. Pa badet er veggene flislagt.
Tak: Innvendige tak har malte plater. Taket pa badet er malt.

1.etg:

Entré |

Velkommen inn. Det fgrste som mgter deg er en lys og innbydende entré pa 3,4 m2,
som gir et godt fgrsteinntrykk og leder videre til boligens gvrige rom.

Stue / kjpkken |

Fra entréen kommer man inn i en apen og funksjonell stue-/kjgkkenlgsning. Rommet
har store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys og en flott utsikt mot Bergen.
Overflater er malt i tidsriktige farger.

Arealet er malt til ca. 17,8 m2 og gir god plass til sofagruppe, TV-lgsning og spisebord.
Stue/kjgkken er utstyrt med varmepumpe og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjgkkeninnredningen er fra HTH, med glatte fronter og integrert gripekant. Benkeplaten
er i laminat. Kjpkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Soverom |

Soverommet er malt til 8,5 m2 og har en god og gjennomtenkt utforming. Her er det
plass til seng i gnsket stgrrelse med tilhgrende nattbord og garderobelgsning. Rommet
oppleves lunt og rolig — et sted hvor man kan trekke seg tilbake, lukke dgren og finne
ro etter en lang dag.

Bad / vaskerom |

Fra entréen er det adkomst til leilighetens bad/vaskerom malt til 6.1 m2, som er utfgrt
med gulvvarme og moderne overflater. | tilknytning til badet er det et praktisk
vaskerom med god plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Benk over maskinene gir
en funksjonell arbeidsflate for klesstell og oppbevaring.

Badet er innredet med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjhjgrne. Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte, med tilluft fra tilstgtende rom.

Bod |
Rommet er malt til 5,3 m? og er i dag innredet med seng. | tillegg er det god plass til
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oppbevaring av kleer, utstyr og gvrige eiendeler. Rommet gir fleksible bruksmuligheter
etter behov.

Felles terrasser |

Rett utenfor leiligheten har man direkte adkomst til sameiets felles takterrasser.
Terrassene er tilrettelagt for opphold og sosiale sammenkomster, og fungerer som en
naturlig forlengelse av boligen pa fine dager. Her kan solen nytes fra morgen til kveld,
med flott utsikt og gode rammer for bade rolige stunder og hyggelige samlinger.

Tekniske opplysninger:

- El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i entré og inneholder automatsikringer.
- Varmtvannsbereder: Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

- VVS: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rer). Det er avigpsrer av plast.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Saltutslaget pa mur ble utbedret etter anvisning fra takstmann og byggmester.
Dokumentasjon kan fremlegges. Fukt fra drenering i lysgrop bak huset. utbedret pa
bade utside og innside.

TV/Internett/Bredband
Tele/data/TV-fgrsel baeres av den enkelte seksjon.

Parkering

Seksjonene disponerer én oppstillingsplass hver i felles carport. Seksjon 1 disponerer
plassen innerst mot @st, seksjon

2 disponerer plassen ytterst mot vest, og seksjon disponerer plassen i midten
(inkludert elbillader). Eventuell fremleie

av parkeringsplass ma godkjennes av styret. Ved fremleie har seksjonene i sameiet
forsterett.

Det er parkering i boligsone 18. Beboere kan sgke om sonekort via Bergen kommune
for parkering i omradet.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika forsikring, polisenummer 5992832

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe i stue/kjgkken. Badet har elektriske varmekabler.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 150 000

Omkostninger kjgper
3 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

80 140 (Omkostninger totalt)

92 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

94 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 230 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 242 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 244 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 235 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 787 169 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 148 674 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
18/100
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Felleskostnader inkluderer
Vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 900

Andel fellesformue
Kr 15 381

Andel fellesformue dato
06.02.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Ole Irgens' vei 65

Organisasjonsnummer
918751947

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Styret opplyser at sameiet har bankinnskudd pa kr 85 452 per dags dato og at felles
formue fordeles etter eierbrgk. Det foreligger ingen vedtatte eller planlagte prosjekter
som medfgrer gkning i felleskostnadene. Ordinzer indeksregulering av
felleskostnadene ma imidlertid paregnes i trad med generell kostnadsutvikling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Sameiets styre skal underrettes
om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde husdyr i sameiet. Husdyr skal likevel ikke vaere til vesentlig
sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele

bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i

fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Dugnad holdes
hver var og hgst, etter avtale.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 166, bruksnummer 1087, seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/166/1087/1:

11.01.1949 - Dokumentnr: 286 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:166 Bnr:1087

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1952 - Dokumentnr: 7325 - Bestemmelse om kloakkledn

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:166 Bnr:1087

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutt gjelder ansvar for renhold og vedlikehold av kum pa privat kloakk i offentlig
vei utenfor eiendommens grunnmur.

11.08.1953 - Dokumentnr: 5703 - Bestemmelse om kloakkledn
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:166 Bnr:1087

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1955 - Dokumentnr: 8383 - Erkleering/avtale
Best. om sandfang m.v.

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:166 Bnr:1087

Gjelder denne registerenheten med flere
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Servitutt gjelder ansvar for ettersyn og vedlikehold av sandfang beliggende i privatvei
ved kryss av Ole Irgens Vei.

03.01.2017 - Dokumentnr: 3791 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 18/100

Servitutt gjelder seksjonering av enebolig til leiligheter.

01.01.2020 - Dokumentnr: 303810 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:166 Bnr:1087 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for "1 stk. 2-etasjes trehus med 1 loftsveerelse’, datert
06.08.53.

Det er utstedt ferdigattest for "Bruksendring tilleggsdel til hoveddel bolig", datert
03.10.16.

- Ferdigattest gjelder bruksendring av tilleggsdel til hoveddel som utvidelse av en
boenhet.

- Underetasjen ble godkjent bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel og ble innlemmet i
boligen via interntrapp.

- Etasjen inneholdt stue/kjgkken, soverom, bad, gang og boder, og var en del av
hovedboligen - ikke en egen boenhet pr 03.10.16.

Det er utstedt ferdigattest for "Oppdeling av bruksenheter bolig", datert 17.01.17.

- Ferdigattest gjelder oppdeling og bruksenheter av 1 etasje og underetasje.

- Boligen, som tidligere bestod av én boenhet over to etasjer, er nd godkjent oppdelt i to
selvstendige boenheter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.08.1953.

Vei, vann og avigp

Offentlig til felles privat stikkvei.

Offentlig vann og avlgp. Private stikkledninger ut til offentlig nett ifglge Bergen
kommune.
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Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til Boligomrade (N) ifslge Bergen kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til Byfortettingssone ifglge

Bergen kommune.

Kommuneplan
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivele: Ytre fortettingssone
Omradenavn: Y1

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivele: Fjellsiden

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivele: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivele: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 74,7 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Ole Irgens' vei 65
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Bestemmelseomrade: #4
Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er)

PlanID: 15590000

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID: 15590000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i nzerheten av eiendommen

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1 (Planlegging igangsatt)

Saksnr: 202417461

PlanID: 70820000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS.E39 FLAYFJELLSTUNNELEN S@R

Planstatus: 3 (Endelig vedtatt arealplan)

Saksnr: 202220687

Reguleringsplanen apner for etablering av nye tunnellgp @st for dagens tunnellgp i
Flgyfjelltunnelen, og/eller utvidelse av eksisterende tunnellgp.

PlanID: 10280000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. OLE IRGENS' VEI, REGULERING AV BREDDE
Planstatus: 3 (Endelig vedtatt arealplan)

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen
Eiendom: 166/1615
Bygningsnr: 1393089721
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Endring: Ombygging

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 01.11.2024

Saksnr: 202415160

Gjelder bruksendring, fasadeendring, tilbygg av en enebolig.

Eiendom: 166/1082

Bygningsnr: 139302893-4

Endring: Pabygg

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Status: Rammetillatelse

Dato: 13.11.2023

Saksnr: 202315513

Gjelder pabygg, etablering av soverom pa loft og fasadeendringer for nabobolig.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 40 000
Markedspakke: 20 000
Grunnpakke: 15 000
Tilrettelegging: 14 900
Oppgjgrshonorar: 8 000
Visning/overtakelse: 3 490

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Sander Keilen
Eiendomsmeglerfullmektig
Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no
TIf: 908 60 736
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Mathias Helland Bgstrand
Eiendomsmeglerfullmektig
mathias.helland.bostrand@aktiv.no
TIf: 970 81 992

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN (I BERGEN kommune

# gnr. 166, bnr. 1087, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 02.02.2026

Oppdragsnr.: 21285-1100

Foretak: TBDU AS

N
L
Takstmann & Byggmester
Daniel Ulvatn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

VN

Takstmann & Byggmester
Daniel Ulvatn

Referansenummer: CL4986

NINITO
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Tbdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Tbdu AS rapporter og tjenester for bade
bolig og eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

N
-

Rapportansvarlig

Daniel ratlin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50 498

A
Takstmann & Byggmester
Darvel Ulvatn

Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 2 av 19




Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
Gnr 166 - Bnr 1087 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 19
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
Gnr 166 - Bnr 1087 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Takstra & Oypreses

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
Gnr 166 - Bnr 1087 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

“arstma & Oypreses

Beskrivelse av eiendommen

platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1954

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
UTVENDIG Gatilside Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. rgrskap.
Bygningen har malt hovedytterdgr. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken.
INNVENDIG G4 til side. Spalteventiler i vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

Varmepumpe i stue/kjgkken.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater. Overflater ble
visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik
utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt

bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a elektrlske. . . . .
. anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i
betegne som normal bruksslitasje. samsvar

med produsentens anvisninger.

Det er stor slittasje pa laminat pa soverom, ikke behov for akutte : . K R .
ie p P Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav

tiltak. Men utskifning av gulv ma paberegnes pa sikt. Noe striper og

merker i parkett gulv i stue/kjgkken og. dl
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
. Det
Gulv mot grunn i betong. Kontrollert med laser
. & & o o . er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold. Hulltaking er .
. ol s . forskrift
foretatt i bod, det er overflate malt pa vaskerom og pa soverom. RH I . .
. el bl £EO) o . om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
i veggen ble malt til 65%, ingen utslag ved maling i overflater i clektriske

konstruksj .
veggronstruksjonen anlegg og elektrisk kontroll.
Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 65 % ved en temperatur pa 13.7 grader.
Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt. Arealer G4 til side
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig. o
Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Innvend!g har boI!gen malte fle!ngsd¢rer. Lovlighet G4 til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

. Boligbygg med flere boenheter
VATROM G4 til side

 Det foreligger ikke tegninger

Bad/vaskerom - 6.1m2 Tegninger er ikke oversendt for kontroll / giennomgang.

Bad/vaskerom - renovert i 2016

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm. Det registreres noe
svertesopp i silikon i naerheten av dusjsone, utskiftning av silikon
ma paberegnes. - anses som normalt periodisk vedlikehold.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte. Tilluft fra tilstgtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner er yttervegger og betong vegger.

KIGKKEN Ga til side

HTH Kjgkken innredning med glatte fronter med gripekant.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 5av 19
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“arstma & Oypreses

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom - 6.1m2 > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

_ Ai=-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Innvendige dgrer - bad Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 6 av 19
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 1087
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1954 Kilde: PropCloud
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 21285-1100

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt
kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover
normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke
hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Det er stor slittasje pa laminat pa soverom, ikke behov for akutte tiltak.

Men utskifning av gulv ma paberegnes pa sikt. Noe striper og merker i
parkett gulv i stue/kjgkken og.

Gulv pa soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 7 av 19
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 1087
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3 e ismrenr
5004 BERGEN

Gulv mot grunn i betong. Kontrollert med laser

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod, det er overflate malt pa vaskerom og pa soverom. RH i
veggen ble malt til 65%, ingen utslag ved maling i overflater i
veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 65 % ved en temperatur pa 13.7 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

(m Innvendige dgrer - bad

Oppdragsnr.: 21285-1100
30

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Svelling/skade i overflate i bunn av dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring eller utskiftning av dgr ma paberegnes.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2

Generell

Bad/vaskerom - renovert i 2016

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 8 av 19




Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 1087
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS

Hellandsgdrden 3 oo
5004 BERGEN

Ol U

KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2
m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm. Det registreres noe svertesopp i
silikon i naerheten av dusjsone, utskiftning av silikon ma paberegnes. -
anses som normalt periodisk vedlikehold.

Arstall: 2016

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Noe svertesopp i silikon ved dusjsone
KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2

Oppdragsnr.: 21285-1100

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2
m Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2
m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Tilluft fra tilstgtende rom.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD/VASKEROM - 6.1M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjoner er yttervegger og betong vegger.

KIBKKEN

Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 9 av 19




Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
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Tilstandsrapport

KJELLER > STUE/KJ@KKEN - 17.8M2

Overflater og innredning
HTH Kjgkken innredning med glatte fronter med gripekant. Benkeplaten

er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr

—

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken.
Spalteventiler i vinduer.
KJELLER > STUE/KJ@KKEN - 17.8M2

Avtrekk
Varmtvannstank

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Varmtvannstanken er pd ca. 110 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Varmepumpe i stue/kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Elektrisk anlegg
Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 21285-1100

Befaringsdato: 02.02.2026
e 3 3

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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“arstra & Oypreses

Tilstandsrapport
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
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“ahstman & Oyt

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
Gnr 166 - Bnr 1087 Hellandsgarden 3
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Takstra & Oypreses

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1100 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 14 av 19
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Kjeller 43 43
SUM 43
SUM BRA 43
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré - 3.4m2, bad/vaskerom - 6.1m2,
Kjeller bod - 5.3m2, stue/kjpkken - 17.8m2,
soverom - 8.5m2
Kommentar
Entré - 3.4m2
Bad/vaskerom - 6.1m2
Bod - 5.3m2

Stue/kjgkken - 17.8m2
Soverom - 8.5m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Parkering i felles carport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke oversendt for kontroll / giennomgang.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN TBDU AS
Gnr 166 - Bnr 1087 Hellandsgarden 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 166 1087 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ole Irgens' vei 65

Hjemmelshaver
Nagel-Alne Birge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ole Irgens’ vei 65 har en sentral beliggenhet i et etablert og attraktivt byomrade med naerhet sentrum. Omradet er preget av tradisjonell
bybebyggelse og rolige gater, samtidig som byens tilbud er lett tilgjengelig. Det er kort gangavstand til Bergen sentrum med butikker,
serveringssteder, kulturtilbud og servicetjenester. Gode kollektivforbindelser med buss i neeromradet gir enkel adkomst til gvrige bydeler.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Ole Irgens' vei 65, 5019 BERGEN
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Forutsetninger

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21285-1100
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21285-1100
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250346

Selger 1 navn

Birge Nagel-Alne

Ole Irgens' vei 65

Poststed
BERGEN 5019

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har vert saltutslag p4 mur som ligger opp mot skraning.

Initialer selger: BN
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Saltutslaget pa mur ble utbedret etter anvisning fra takstmann og byggmester. Dokumentasjon kan fremlegges

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Dokumentasjon kan fremlegges

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |fukt fra drenering i lysgrop bak huset. utbedret pa bade utside og innside.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BN
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: BN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2.1

2.2

2.3
2.3.1

VEDTEKTER
FOR SAMEIET OLE IRGENS’ VEI 65

Vedtatt i sameiermete den
10.03.17

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31.

NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Ole Irgens’ vei 65, og har gardsnummer 166 og bruksnummer 1087 i Bergen kommune.

Sameiet bestar av tre boligseksjoner.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten er oppdelt i.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som
uttrykker sameieandelens storrelse. Disse er som falger:

Seksjon 1 (U0101): 18 prosent
Seksjon 2 (HO101): 32 prosent
Seksjon 3 (H0201): 50 prosent

Seksjonene 2 og 3 deler inngang og vaskerom. Disse er kun til bruk for disse to seksjonene. Strem til dette omradet
er tilknyttet egen maler. Stremavtale ma settes pa en av seksjonene og fordeles disse imellom. Hvitevarer er de
respektive seksjoners eiendom. Vask av dette omradet fordeles mellom seksjonene pa folgende mate: Seksjon 2
vasker partallsmaneder, og seksjon 3 oddetallsmaneder.

Dette omradet innbefatter ogsa tre boder i kjeller. Bod under trappen er delt mellom seksjonene 2 og 3. Boden ved
siden av tilherer seksjon 3, mens den innerste boden tilherer seksjon 2.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er fellesarealer. Dette
gjelder blant annet fellesterrasse, carport, hage og sykkelbod.

Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig radighet
over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser
og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til  benytte fellesarealene til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i 4 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma
pa forhénd godkjennes av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

47



48

2.32

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter 4
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Seksjonene har krav pa en lik andel av sykkelbodens areal.

Seksjonene disponerer én oppstillingsplass hver i felles carport. Seksjon 1 disponerer plassen innerst mot @st, seksjon
2 disponerer plassen ytterst mot vest, og seksjon disponerer plassen i midten (inkludert elbillader). Eventuell fremleie
av parkeringsplass mé godkjennes av styret. Ved fremleie har seksjonene i sameiet forsterett.

Sameiet disponerer en felles terrasse over carport. For bruk til sterre private arrangementer, ma styret varsles senest

tre dager i forveien. Det skal vere stille kl. 22 pa hverdager, og kl. 24 pa fredager og lordager, dersom ikke annet er
godkjent av styret.

Sameiet disponerer et «vedskjul» pa husets ostside til oppbevaring av spann til restavfall og papir. De enkelte
seksjonene disponerer ett spann hver av hver type, og svarer selv for kostnadene tilknyttet dette.

Hovedtavle og kabling ut til det enkelte fordelerskap regnes som felles og fordeles som eierandel. Strem for utvendig
belysning pa huset bares pa huset bares av sameiet. Strom for innvendig bodbelysning baeres av den seksjonen som
eier boden.

Tele/data/TV-forsel bares av den enkelte seksjon.

Hovedstamme for avlepsrer, avlepskummer og vannledning frem til fordelerskap i den enkelte seksjon regnes som
felles og hver seksjon svarer for eierandel.

Uteareal, trapper og gangveier er felles og hver seksjon svarer for eierandel.
Drenering og takrenner regnes som felles og hver seksjon svarer for eierandel.
Husdyrhold

Det er tillatt & holde husdyr i sameiet. Husdyr skal likevel ikke vere til vesentlig sjenanse eller ulempe for andre
sameiere.

VEDLIKEHOLD

3.1

Bruksenhetene
Det péligger den enkelte sameier a beserge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten, herunder inventar,
utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk,
skap, benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige
fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for &
holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.



3.2

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og andre
arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre
bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele bygningskroppen med vegger,
trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er
underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar. Dugnad holdes hver var
og hest, etter avtale.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, s& som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver méned betale et akontobelep
fastsatt av styret. Dette belopet er pr. dags dato pa kr 40 pr. prosent eierandel, og betales den femtende for
inneverende maned. Seksjonene svarer dermed for folgende:

Seksjon 1: kr 720
Seksjon 2: kr 1.280
Seksjon 3: kr 2.000
Endringer ut over indeksregulering ma vedtas av et enstemmig styre.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, med mindre szrlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de sameiere det gjelder.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte sameier i forhold til
sameiebrok.
LOVBESTEMT PANTERETT
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

49



S0

6.1

6.2

6.3

6.4

Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinart sameiermeote holdes hvert &r innen utgangen av
april. Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter & veere tilstede
pé sameiermetet, med mindre det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Sameiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
ansees a gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av de tilstedevarende sameierne.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermete
Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hoyst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3
dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle sameiere med kjent
adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermetet.

Blir sameiermeote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeote ikke innkalt, kan en sameier eller
et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pé ordinzert sameiermeote Pa
det ordinzere sameiermatet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets &rsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.
Valg av styreleder.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Meteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder, som ikke behever
vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene, avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Hver seksjon representerer sin eierandel. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.



7.1

7.2

7.3

Det kreves enstemmig vedtak ved forslag om sterre endringer. Dette kan forstds som endringer som pévirker de
enkelte seksjonseiere betraktelig, for eksempel i form av store kostnader eller store endringer pa byggets fasade.
Eksempler pa slike endringer er som folger:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i
fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gking av det samlede
stemmetall, tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av
sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet
blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer inkludert styreleder, med én representant fra hver seksjon.
Styrets leder velges sarskilt.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte
tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeoter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en moteleder. Styret skal fore
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.
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HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd sameiermetet om avtale overfor seg selv eller naerstdende
eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det
samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som vedkommende selv eller
nerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

10.

11.

12.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermetet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og eierseksjonsloven krever
sameiermeotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har
gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig
for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring
benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nér
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 og
vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende 4 selge
seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.



13.

14.

15.

16.

17.

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Forretningsforer ansettes og sies opp
av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter besluttes av sameiermetet med enstemmighet.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.
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Nabolagsprofil

Ole Irgens' vei 65 - Nabolaget Starefossen/Nystuen - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Starefossen 6 min #
Linje 11 0.5km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 21 min &
Linje F4, L4, R40 1.8 km
@ Nonneseter 21 min #
Linje 1,2 1.9 km
X Bergen Flesland 25 min &
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 21 min 4
380 elever, 28 klasser 1.9km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 21 min %
176 elever, 14 klasser 1.9 km
Haukeland skole (1-7 kl.) 21 min %
375 elever, 23 klasser 1.9 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 17 min #

270 elever, 18 klasser 1.6 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 6 min &
598 elever, 39 klasser 2.9 km
Danielsen videregaende skole 19 min %
520 elever, 20 klasser 1.7 km
Danielsen Intensivgymnas 19 min %

«Fantastisk utsikt, beliggenhet, nzerhet til
sentrum og skog og mark!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
3® g0 of
© o O
o I
— o° o
R iﬁg N5
,‘:‘- © 0 ® 9« <
— c“_') f_f' 50 & &° - - S -
o< N
h . h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Starefossen/Nystuen 1057 485
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fiellsiden barnehage (1-5 ar) 7 min %
34 barn 0.5km
Starefossen barnehage (1-5 ar) 8 min %
18 barn 0.5km
Skansemyren barnehage (1-5 ar) 7 min %
58 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Kalfarveien 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km
Rema 1000 Marken 20 min #



Primaere transportmidler

D

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
Q 3. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

.

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 96/100
’ Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Skansemyren idrettsplass 3min %
Ballspill, friidrett, sandvolleyball 0.2 km
@ Starefossen naermiljganlegg 8 min #
Ballspill, basket 0.6 km
& MOVA Sandviken 5 min &
&  Sammen Arstad 5min &
Boligmasse

B 73% enebolig

B 9% rekkehus

B 2% blokk
17% annet

«God utsikt, neert til natur og
byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 23 min &

l@ Ditt Apotek Vetrlidsalmenningen 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
. _______________________________________________________|]
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Starefossen/Nystuen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

59



2

Kjerringen

2

~ )C sy 4 = S |
i r
S N \

3 !
| Lj\o o | \
<
\ )

eyﬁef \ené ' /

/ BOAL

Y, - )A -1 ™
N /,.x‘é'éé \,‘\823\/&%& AN




Protokoll: Arsmgte Ole Irgen’s vei 65

Dato:17.02.2025
Tid: 1900
Sted: Digitalt mate

Tilstede: Margrethe Rudlang, Birge Nagel-Alne, Vilde Knoph-Solholm, Kristian Djupevag
1. Apning av matet

e Styreleder Margrethe Rudlang @nsket velkommen og erklaerte matet for apnet.
e Det ble bekreftet at innkallingen var sendt ut i henhold til vedtektene.

2. Valg av moteleder, referent og protokollunderskrivere

Moteleder: Margrethe Rudlang
Referent: Margrethe Rudlang
Innkallingen ble godkjent
Dagsorden ble godkjent

4. Styrets arsberetning

e Styreleder presenterte arsberetningen for 2024.
e Hagearbeid, husforsikring, skjeggkrebeskjempelse, utearealer.

5. Regnskap og gkonomisk status

e Regnskapet for 2024 ble gjennomgatt av Margrethe Rudlang
e Vedtak: Regnskapet ble godkjent
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OLE IRGENS' VEI 65

2024

RAPPORTER

6001
6002
6003
6004
6005
6006
6007
6008
6009
6010
6011
6012
6013
6014
6015

Resultatregnskap

Inntekter
3000 Sum registrerte innbetalinger 48 522,00
Sum inntekter 48 522,00
Kostnader
Bankgebyrer 12,00
Forsikring 24 772,00
Utearealer 8 242,00
Vedlikehold bygning 9 905,00
Reparasjoner 8612,00
Andre driftskostnader 1.000,00
Felles oppkjerselivei 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Sum kostnader 52 543,00
RESULTAT -4021,00

6. Budsjett for kommende ar

Styret la frem forslag til budsjett for 2025
Hageutgifter: grave/rydde i hage.

Kjeller: Vindu i kjeller til seksjon 1, apning i kjeller seksjon 2 ma lukkes (5000 NOK?)
Lekkasje fra balkong, seksjon 2 undersgker pris pa evaluering og evt
forsikringsdekning.
Eventuelle forslag til gkning av felleskostnader ble diskutert.

Vedtak: Budsjettet ble godkjent.

7. Valg av styre

Styreleder: Margrethe Rudlang 2025-janaur 2026
Styremedlemmer:

O

O

O

Noah Bruderer
Vilde Knoph-Solholm
Birge Nagel-Alne

8. Innkomne saker

Sak 1: Jke fellesutgifter

O

Vedtak: Vedtatt




e Sak 2: Rotter

Rentokil.?? NOK per husstand per ar for ? feller. Seksjon 3 ordner. Tenketid
innvilges.

o Vedtak: Avventes. Utgangen av februar.
9. Eventuelt
e Tredjepartsopplysninger ikke sendt. Kan revurderes i januar 2026
10. Motet avsluttes

e Magtet ble avsluttet kl.20.00

Sak 1) Forslag til gkte fellesutgifter

Seksjon 1 eier 50% - 24 000 NOK
Seksjon 2 eier 32% - 15360 NOK
Seksjon 3 eier 18% - 8640 NOK

Arsregnskapet viser at vi har brukt ca 4000 kr mer enn vi har skutt inn. Hvis vi vil ha en
beholdning pa rundt 35 000 kr burde vi gke fellesutgiftene.

Dersom total innbetaling skal dekke fjorarets kostnader burde total innbetaling ligge pa
nesten 60 000. | fjor var den 48 000.

Ny kostnad per seksjon per maned blir da:
Seksjon 1 eier 50% - 30 000 NOK - 2500/maned
Seksjon 2 eier 32% - 19200 - 1600/maned
Seksjon 3 eier 18% -10 800 -900/méaned

Vedtatt
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/1087/0/0
Utlistet 11. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
261144918 Grunneiendom 0 Ja 619,4 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Fjellsiden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 74,7 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15590000 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN SPR 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15590000 1 - N&verende 110 -Boligomrader 100,0%

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
70820000 35 BERGENHUS. E39 FLAYFJELLSTUNNELEN S@R 3 202220687
10280000 30 BERGENHUS. OLE IRGENS' VEI, REGULERING AV BREDDE 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
166/1615 139308972-1 Ombygging  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse  01.11.2024
166/1082 139302893-4 Pabygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Rammetillatelse 13.11.2023

Andre opplysninger

Saksnr

202415160
202315513

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/1087/0/0
KOMMUNE Dato: 11.11.2025 Adresse: Ole Irgens' vei 65
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

» 7 Bestemmelsegrense Byfortettingssone
|7_J Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
v Angitthensyn kulturmilje Grennstruktur

Faresone LNF

Stgysone grenn

Stgysone gul
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 11.11.2025

BERGEN
KOMMUNE

Arealplan-ID: 15590000
Gnr/Bnr/Fnr: 166/1087/0/0
Adresse: Ole Irgens' vei 65

A

=E\sndamsmarkering )

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/U Arealformalgrense KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
Friomrade (N)

LNF-omrade (N)

- Vegareal (N)




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Byggtec Bergen AS
Postboks 37
5113 TERTNES

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Anne Brith Pedersen 201634627/6 170117
Dir. tIf.: 5556 6141

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 166  Bnr 1087

Adresse : Ole Irgens” Vei 65

Tiltakshaver . Hans Calix Black Ndiaye
Tiltaket : Oppdeling av bruksenheter bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 05.01.17 og tillatelse datert 07.12.16.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for oppdeling og bruksenheter av 1 etasje og underetasje, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Anne Brith Pedersen - Saksbehandler
Age Vallestad - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Hans Calix Black Ndiaye, @vre Hopsnesvegen 2 B, 5232 PARADIS
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGCEN KOMMUNE Besgksadresse: Allehelgens gate 5
Postadresse: Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Epost: postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no/dinside

Byggtec Bergen AS
Postboks 37
5113 TERTNES

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Anne Brith Pedersen 201619825/10 031016
Dir. tIf.: 5556 6141

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 166  Bnr 1087

Adresse : Ole Irgens” Vei 65

Tiltakshaver . Hans Calix Black Ndiaye

Tiltaket . Bruksendring tilleggsdel til hoveddel bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 21.09.16 og tillatelse datert 09.06.16.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for bruksendring av tilleggsdel til hoveddel som utvidelse av en boenhet,
jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Anne Brith Pedersen - Saksbehandler
Age Vallestad - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Hans Calix Black Ndiaye, @vre Hopsnesvegen 2 B, 5232 PARADIS



Pope-nre-tral e o i

Ferdigattest

for eiendommen nr. Wy Ole Tresmawedy - . el Tian

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 21'.3.,19.51__
fra hr. arkt. Schumann Olsen. . ... approberte byggeforetagende:
ciiin BbK S 2=etasjes trebus med 1 loftsverelse. ...

(Forbehold se baksiden)
er lovlig.

Der er besiktiget .l . rekpiper og felgende ildsteder:

Kgeller™ . deas komffer o ovner 4de etg. sdkomfEs S iovner:
[istefeto i e W ST R e o S L R R T —
2denis bt e e e IR S S R i
Seljerty d S S — Dessuten..elektr.. klekoker i kjel-

lexr, 2 stk. kombinerte bad og W.c. 1 stk. Wic, p& loft. ...
Den bebyggede flate er i h.t. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke
til innflytning foreligger fra helseradets ordferer i h.t. bglv.s § 142, 4.

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan taes i bruk.

Ber gen deniiti s / ,,,,, ’/ ,, ek o v 1 95}[
gm gssj,ef‘ 7 A /5

1000 + 1000. 9-47. J.D.B.A.3 %0 -J‘/(/




Forbehold:

hele eiendommen,
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/3791/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-12 07:53

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/3791/200 Side 3 av 14

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-12 07:53

[ Sabsu, 2016 31093

Begjaring om [x] oppdeling i eierseksjoner [] reseksjonering
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

Plass for tinglysingsstempel
Org.nr.: 973 924 915
Ref.nr.: Ressurs 45284
Bergen kommune
Etat for byggesak og private planer
Pb. 7700,
5020 BERGEN
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommenie)
: Gr. Bar. Festenr. | Seksjnr.
1201 Bergen 166 1087
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Nawn Ideell andel 3)
18058 11 Hans Calix Black Ndiaye 2/3
090680 Marius Andre Larsen 1/3
3. Begjmring
Eiendommen begjeeres oppdelt i ei ks slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ |[s-| For- | Brek | ™ |[s-| For- | Brek | ™ |[s-| For- | Brek | T
L .| mai | cioon | 995 e | mai | celen | 9% foe [ mai | iohen | 9% |or | mai | ioton | 9% |ne | ma | oen |
% P 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 8)
S sl B 18 13 25 37 49
+¥ b
3.9[]-‘- 2| B |32 |B |14 26 38 50
i 3| B 50 B (15 27 39 51
QU
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
T 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum teflere: 100 [=newer | \cU [
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her pafieres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt
pé hvilken méte fellesarealene endres.
Dato | underskrift
08.12.2016 7 9
2 e Ve

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokefn AS, Oslo 2-2014 PDF Side 1av4



Attestert kopi av dok.nr. 2017/3791/200 Side 4 av 14

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-12 07:53

£. Egenerkiaring
Undertegnede erkleerer at

8) [T] seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [x] seksjoneringen omfatter alie bruksenhetene i eiendommen

c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

9 [x] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
[[] det foreligger tillatelse il annen bruk etter pian- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiend som er nad til bruk for andre bruk h i eiend
Eehrmmmmmvedwtelsrhhmgmlalerrnndmusvphn—ogbygmwgfamﬂﬂa
skulle iene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

N X areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjpperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Ehnrboligseksionharlq‘okken.badogwchnenforhoveddeleﬂwbtultsenheten.aadogwceriageieleregnem
eller
[ boligseksjonen er en friidsbolig
eller
[[] alle boligene inngér i en samieseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato j (85 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektef g partner (Ved ing kreves
Bergen 08.12.2016. % ‘samiykke fra ekiefelieiegistrert pariner for de seksjoner

hvor sameisbrisken redusenes)

Eﬂ'y)’ ;je’(u Dl ei NI

[

ut';‘(.\ s Lwlrd \amsen

Nr. 703034¢ Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 2 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/3791/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-12 07:53

Side 5av 14

8. Styrets samtykke mv. ved ressksjonering s)

[[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[[] Styret erkizerer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

&Kmmmmw

[[] Betaring er foretatt

[[] Malebreviart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[X]] Tiltatelsen er inntatt nedenfor

[[] Ttateisen foiger vediagt

Kommunen erkizrer at tillateise til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor. | Bar. | Festenr. | Seksjnr. | Kommune
166 1087 Deraer

H T h‘éﬁb”‘j@uﬁd@%&}ing
Q212 Qole \'m( ' .\ M,,\L.fui.m for byutvikling

Plan- og
bygningsetaten

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj g og skal deretter sende begjeeringen fil tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og mmm;uw

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feitet for ideell andel utfylles bare nar det er fiere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseftes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter ei
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. §25h'achbdd
Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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BASISKART N
Byridsavdeling for byutvikling Vedle\j‘j { ayv/ ,—1_
Plan- og bygningsetaten \
BERGEN Milestokk 1:500 Gnr/Bur 166/1087 5
KOMMUNE Dato: 17.10.2016 Adresse: Ole Irgens’ vei 65
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Byrédsavdeling for byutvikling, Klima og milje L L /
Etat for byggesak og private planer :_)'
BERGEN Mialestokk 1:500 Gnr/Bnr 166/1087 b

KOMMUNE Dato: 20.09.2016 Adresse: Ole Irgens’ vei 65
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN

KART- OG OPPMALINGSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allchelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum,

3507 HONEFOSS

Deres ref. Deres brev av Vir ref, Emnekode Dato
201631398/10 EBYGG-8150  23.12.2016
HMIN

Godkjent seksjonering til tinglysing, gnr 166 bnr 1087, Ole Irgens” Vei 65

Seksjonering av ovennevnte eiendom er nd godkjent og matrikkelfert av Bergen kommune.
Vedlagt falger 2 stk "Melding til Tinglysingen" samt 2 stk begjaringsskjema med vedlegg for

tinglysing.

Kontakt info:

Dersom det skulle vaere mangler eller dersom dere har spersmél til dokumentene, kan dere
gjerne kontakte saksbehandler Hilde M. Ingebrigtsen, pa telefon 5556 6436, eller e-post
Hilde.Ingebrigtsen@bergen.kommune.no

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Seksjon Oppmaling
M\\(\a \v\bebT‘[ Eﬁ"

Hilde M. Ingebrigtsen a)
Saksbehandler
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



90

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ole Irgens’vei 65 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5019 BERGEN Saksbehandler: Sander Keilen
Telefon: 908 60 736
Oppdragsnummer: E-post: Sander.benjamin.olsnes keilen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



