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Nokkelinformasjon
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Total ink omk.:
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Byggear:
BRA-i/BRA Total
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Gnr./bnr.
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Ramsvikneset 33

Kr 4 000 000,

Kr 101 350,

Kr4 101 350,-

Claims Link AS v/Fullmakt

Fritidseiendom
Eiet

2015

117/138 kvm
679 m?
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Gnr. 122, bnr. 216
1509250243

Arkitekttegnet funkishytte
med spektakular utsikt
mot Karmsundet |
Flytebrygge med batplass|

Velkommen til Ramsvikneset 33 - presentert av eiendomsmegler Lars
Erik Sgrgard v/Aktiv eiendomsmegling!

En arkitekttegnet funkishytte med unik beliggenhet ved sjgen. Her far
du panoramautsikt mot Karmsundet, kveldssol, usjenert uteomrade
og tilgang til felles flytebrygge med béatplass — alt som trengs for &
skape drgmmehyttelivet. Boligen har en gjennomtenkt planlgsning
med bla. en lekker stue/kjpkken, 3 soverom, 2 bad og hems.
Uteomradene er pakostede med skiferplatting med glassrekkverk og
en hagestue som forlenger utesesongen.

Det er viktig & veere klar over at eiendommen har betydelige feil og
mangler, og det ma paregnes omfattende oppgraderinger. For den
rette kjigperen er dette en sjelden mulighet til & sikre seg en fantastisk
hytte til en attraktiv pris.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 138 m?
TBA: 103 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 24 m? Gang, bod/verksted, vaskerom og lagerrom.

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Entre, gang, bad, soverom og stue/kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 26 m?2 Gang, to soverom, bad og hems.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
103 m2

Utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m?

Hagestue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m?
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Ikke malbare arealer
Ikke malverdig areal pa loft: 5 m2

Hems pa loft har lav himlingshgyde og er ikke malverdige arealer

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
-Det foreligger ikke planlgsning over hoved etasje. Det er derfor ikke mulig & avgjgre
om planlgsning i hoved etasje er lik godkjente og byggemledte tegninger.

-Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Kommentar: Det er
utfert arbeider for utbedring av skader

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
679 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten skréner fra gst mot vest og er opparbeidet med terrasser, gruset gardsrom,
grentomrade og beplantning.

Boden er bygget helt i tomtegrense. Kjgper pétar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette.

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Karmgy kommune.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fredelig til i naturskjgnne omgivelser, kun ca. 15 minutters kjgretur
fra Haugesund og enda kortere til Oasen med et bredt utvalg av butikker og
servicetilbud. Det er kort vei til T-forbindelsen, som gir enkel tilgang til Stavanger og
omegn. Dagligvarebutikk nas pa under 10 minutter med bil, og omradet byr pa flotte
turmuligheter bade til fots og med bat — perfekt for deg som gnsker naerhet til natur og
sj@.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade bestaende av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Lars Harald Milje
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Taket er tekket med takpapp med beslag i overganger og mot yttervegg. Yttervegger
med bindingsverkskonstruksjon. Utvendige overflater hovedsakelig i murstein, med
felter av lerkespiler. Takkonstruksjon i trevirke. Takkonstruksjonen er gjenbygget og
ikke tilgjengelig for kontroll. Terrasser med stein heller, rekkverk av glass og levegg
med spiler av lerk. Utvendig trapper av stein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det salg ved fullmakt?
-Ja.

Har du kjennskap til eiendommen?
-Nei.

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig. Eiendommen er eid av tre
forsikringsselskaper. De har overtatt eiendommen som ledd i et hevingsoppgjar
mellom tidligere selger og kjgper. Det er laget et skadehefte med alle sakens tekniske
dokumenter. Alle interessenter ma sette seg grundig inn i denne, samt gjennomga
eiendommen, gjerne i samrad med fagkyndige. Selger kjenner ikke til eiendommen
utover det som fremkommer av skadehefte. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet/
rengjort fgr salg og overtagelse.

Innhold
Boligen er oppfert over tre etasjer (i tillegg til hems) og inneholder:

1.etasje: Entre, gang, bad, soverom og stue/kjgkken.
2.etasje: Gang, to soverom, bad og hems.
Kjelleretasje: Gang, bod/verksted, vaskerom og lagerrom.

Standard

Eiendommen fremstar med moderne og gjennomtenkt arkitektur, hvor materialvalg og
design er valgt med fokus pa kvalitet og funksjon. Beskrivelsen under er ment for & gi
et innblikk i rominndeling og utforming. Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen

Ramsvikneset 33



har vesentlige feil og mangler, og interessenter oppfordres til & sette seg godt inni
takstrapporten for & fa oversikt over ngdvendige utbedringer.

1.etasje:

Med 4 meters takhgyde og et tak kledd i gyllen bambus, fremstar stuen som bade
eksklusiv og innbydende. De arkitekttegnede vinduene gir rommet eksklusiv karakter
og slipper inn lys og utsikt i en helt egen klasse. Vedovnen og de ngye utvalgte
detaljene understreker den moderne og kvalitetsrike stilen.

Lekkert og funksjonelt kjgkken i dpen lgsning mot stue. Kjgkkenet er fra Schmidt og
fremstar moderne og stilrent med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, komfyr, mikro/stekeovn og oppvaskmaskin
(disse medfglger i handelen). Den apne lgsningen mot stuen gir en sosial og luftig
atmosfaere, og den praktiske barlgsningen binder kjgkken og spiseplass sammen pa
en elegant mate. Her er det lagt vekt pa bade design og funksjonalitet.

Stilfullt og moderne baderom med gjennomfgrt uttrykk. Badet er helfliset og har
varmekabler i gulvet som gir behagelig komfort aret rundt. Innredningen fra Schmidt
gir et stilrent og funksjonelt preg, mens dusjhjgrnet med mosaikkfliser tilfgrer rommet
et eksklusivt uttrykk. Det er vegghengt seksjon med servant samt vegghengt toalett.

Soverom av god stgrrelse innredet med stor skyvedgrsgarderobe med speilskap som
skaper et ryddig og moderne uttrykk. Flere vinduer gir godt med lysinnslipp samt gode
luftemuligheter.

Innbydende entre med spotter i tak og store vindusflater som gir godt lysinnslipp og
luftig atmosfaere. Det er praktiske fliser i inngangspartiet som lager et naturlig skille
mellom entré og gang. Fra entréen er det apent mot gang som har en lekker
garderobenisjé og trapperom/trapp som leder opp til 2.etasje.

2.etasje:

To flotte soverom av god stg@rrelse, begge med flere vindusflater i ulik stgrrelse som gir
fint lys. Begge rom har god plass til bade dobbeltseng og klesoppbevaring og kan
innredes etter bruk og behov.

Pent fliselagt baderom med varmekabler i gulv. En elegant skuffeseksjon med servant
og en dusjnisje med dekorative fliser gir rommet et eksklusivt preg. Det er vegghengt

toalett og vindu som gir naturlig lys og luftemuligheter.

Gangen har en lys og luftig utforming, med trapp ned til hovedetasjen og trapp opp til
hems.

Kjelleretasje:
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Vaskerommet er innredet med kvalitetsmgbler fra Schmidt i et friskt og moderne
fargevalg. Rommet har godt med skapplass, rikelig benkeplass og praktiske Igsninger
som gjer det enkelt & holde orden. Belegg pa gulv med varmekabler gir god komfort.

Lys og luftig gang med trapp til opp til hovedetasje. Gangen er innredet med hgyskap i
samme friske stil som vaskerommet, som gir rikelig med oppbevaringsplass og et
helhetlig uttrykk.

Bod/verksted som er godt utstyrt med arbeidsbenk, hyllesystem og god plass til
verktgy og materialer. Her ligger alt til rette for effektivt arbeid og organisert
oppbevaring — perfekt for den som liker a fikse og skape.

Organisert lagerrom med solid hyllesystem som gir rikelig med lagringsplass. Et ideelt
rom for deg som gnsker et funksjonelt rom med oversikt og orden.

Overflater: Boligen er hovedsakelig innredet med parkett og steinheller pa gulv. Malte
plater pa vegg og en kombinasjon av malte plater og bambus spiler i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Videre henvises det til skaderapporter ifm. reklamasjonssak i forrige
eiendomstransaksjon, som kan besiktiges hos megler.

Forhold som har fatt TG2:

-Takkonstruksjon/Loft, utvendig: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg. Det henvises til skade rapporter.

-Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

-Pipe og ildsted: Det er saltutslag pa teglstein pipe. Det refereres til skaderapporter.
-Rom Under Terreng: Det er registrert typisk "kjellerlukt". Det refereres til
skaderapporter. Det er saltutslag pa betongvegger i kjeller. Det er malt hgy fuktighet i
mur pa boden i kjeller.

-Innvendige trapper: Det er fuktskader i parkett pa repos til loft.

-Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

-Overflater vegger og himling pa bad pa loft: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er
uegnet.

-Overflater Gulv pa bad pa loft: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Gulvet utenfor dusjsone er relativt flatt.
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-Overflater Gulv pa bad i fgrste etasje: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under).

-Overflater Gulv pa vaskerom : Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er relativt flatt
og det er ingen fall til sluk.

-Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon
og rengjgring.

-Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Normal leve/brukstid pa luft til luft varmepumpe er 12-15 &r.

-Elektrisk anlegg: Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Se tilstandsrapport for mer
utfyllende svar.

-Fuktsikring og drenering: Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet
under utvendig terreng. Det mangler stedvis klemlist pa grunnmursplast

Forhold som har fatt TG3:

-Taktekking: Utvendige beslag har utettheter. Det henvises til skaderapporter.
-Veggkonstruksjon, utvendig: Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen. Det
henvises til skaderapporter.

-Vinduer, utvendig: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det henvises til
skaderapporter. Det er avvik p& sammenfgyninger og utvendig tetting av vinduer. Det
er lekkasjer ved vinduer pa flere plasser i boligen.

-Overflater, innvendig: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Overflatene har
skader som fglge av vanninntrenging og det er flere plasser saget ut apninger for a
sgke etter fuktighet. Parkett i stue har fuktmerker.

-Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er pavist fuktskader i etasjeskiller. Det henvises til
skaderapporter.

-Branntekniske forhold: Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal
som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en
fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll. Se tilstandsrapport for mer utfyllende
svar.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

Ramsvikneset 33



10

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som induksjonstopp, komfyr, mikro/stekeovn og
oppvaskmaskin (disse medfglger i handelen).

Parkering
Parkering i gardsrom med elbil-lader.

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men dokumentasjon er ikke fremlagt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig. Se forgvrig pkt. egenerkleaering.
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Energi
Oppvarming
Varmepumpe. Vedovn. Varmekabler i gulv pa begge bad og i gulv pa vaskerom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 000 000

Kommunale avgifter
Kr11 708

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avlgp: Kr. 4 829,-
Eiendomsskatt: Kr. 2 674,-
Renovasjon: Kr. 2 346,-
Vann: Kr. 1 859,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Ramsvikneset 33

11



12

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023: Kr. 2 812 500,

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 6 000

Velforening

Pliktig medlemskap i Ramsvikneset Velforening. En plass mellom 5.000 - 6.000,- arlig.
Vedtas hvert &r p& &rsmgtet. Arsmgtet holdes normalt siste helgen i februar. Forsikring
pa brygge, Ansvarsforsikring ifbm brygge, forsikring pumpehuset, strgm til
pumpehuset.

Planlagt a gruse vei ned til pumpehuset noe som vil bli vedtatt ved neste arsmgte.

Totalt 5 hytter som tilhgrer velforeningen, og hver av hyttene disponerer én batplass
hver pa felles flytebrygge (avklaring innad i velforeningen om hvilke batplass som
disponeres av de enkelte).

Velforening har skriftlig avtale med grunneier pa disposisjon av LNF omradet som
ligger mellom hyttene og sj@. som tilhgrer gnr: 122 bnr:4.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 216 i Karmgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1149/122/216:
10.06.2015 - Dokumentnr: 516053 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
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Gjelder denne registerenheten med flere

MEGLERS KOMMENTAR: Eiendommen sammen med omkringliggende eiendommer,
skal veere forpliktet til deltakelse i Ramsvikneset Velforening. Dette for & best mulig
mate ivareta felles parkeringsplass, samt bruksrett til disponering av areal, samt
fremtidig bryggeanlegg pa 122/4.

28.10.2014 - Dokumentnr: 928971 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1149 Gnr:122 Bnr:4

28.10.2014 - Dokumentnr: 929133 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:225

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:226

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:227

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:231

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:232

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:233

Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:122 Bnr:234

Gjelder denne registerenheten med flere

MEGLERS KOMMENTAR: "Evigvarende vegrett" over 122/4.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg - fritidsbolig, datert 04.12.2015.

Det foreligger ferdigattest for nybygg - hagestue, datert 18.08.2021.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.12.2015.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via privat vei (tinglyst veirett over 122/4, og frem til Reyksundvegen -
kommunal vei).

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Pumpehus:

Hyttene har tilknytning til kommunal avlgpsledning som ligger i sjgen i sundet
nedenfor hyttene. Det er ngdvendig @ pumpe kloakk fra de private stikkledningene og
ut til pakoblingspunktet for den kommunale ledningen. Pumpehuset fungerer ogsa
som en naustbod hvor de enkelte hyttene har muligheter for a lagre noe utstyr (typisk
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fiskeutstyr).

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det ma paregnes utbygging pa nabotomtene, da disse er avsatt til fritidsformal, og er
ubebygd.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

100 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 350 (Omkostninger totalt)
117 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4101 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4117 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4120 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 350

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget.

Beregnet provisjon basert pa prisantydning (Kr. 4 000 000,-) er Kr. 120 000,-. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 3 500 Digital annonsering (Aktiv Treff) kostpris

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,-Visninger/overtakelse alle inkludert

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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Totalt Kr. 179 505,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 100 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
05.09.2025
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Tilstandsrapport

N

aF Fritidsbolig
@ Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND [H] KARM@Y kommune

# gnr. 122, bnr. 216

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 30.08.2025 Rapportdato: 03.09.2025 Oppdragsnr.: 22507-20083 Referansenummer: WJ1193

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr:  Lars Milje Var ref: Lars Milje

-DIN EIENDOM, VAR EKSPERTISE-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr
lars.milje@3takst.no

95779 636

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 2 av 26
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Ramsvikneset 33, 5546 RPYKSUND 3 TAKST AS
Gnr 122 - Bnr 216 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 3 av 26
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Ramsvikneset 33, 5546 RAYKSUND 3 TAKST AS
Gnr 122 - Bnr 216 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Pa eiendommen er det oppfgrt fritidsbolig med kjeller, hoved
etasje og loft. Det er ogsa en frittstaende hagestue og
utvendig bod..

Fritidsboligen er oppfgrt i 2015 og fremstar med hgy
standard. Det er allikevel over flere ar pavist lekkasjer flere
plasser pa boligen og det foreligger skaderapporter fra Kvala
takst datert 12.04.2023. Skaderapport fra Sandnes Bygg
kontroll datert 27.06.2023. Rapport fra Boligleverandgren
datert 10.06.2024. Tilleggsnotat fra Sandnes Bygg kontroll
datert 19.08.2024. Rapport fra Boligleverandgren datert
30.10.2024. Befaringsrapport fra Takshuset Vest AS datert
06.11.2024. Befaringsrapport fra Taksthuset Vest AS datert
26.11.2024. Og befaringsrapport fra KAPH entreprengr datert
30.05.2025.

Eventuelle kjgpere ma lese disse rapportene i sin helhet og
sette seg inn i skadeomfanget.

Kjgper ma veere klar over at kostnadsestimater oppgitt i denne
rapporten er omtrentlig. Det er gjort kostnadsberegninger i
skaderapportene som er mer ngyaktige.

Det ma paregnes at store deler av utvendige fasader ma
utbedres, samt at det innvendig kan vzere skjulte feil og
mangler pa grunn av fukt inntrenging.

Fritidsbolig - Byggear: 2015

UTVENDIG G til side
Taket er tekket med takpapp med beslag i overganger og mot
yttervegg.

Fritidsboligen har skjulte takrenner av plast og synlig nedlgp i
metall ved inngangsparti.

Yttervegger med bindingsverkskonstruksjon. Utvendige overflater
hovedsakelig i murstein, med felter av lerkespiler

Takkonstruksjon i trevirke. Takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke
tilgjengelig for kontroll.

Fritidsboligen har malte trevinduer med aluminiumsbekledning.
Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgrer og
skyvedgrbalkongdgr med aluminiumsbekledning.

Terrasser med stein heller, rekkverk av glass og levegg med spiler av
lerk.

Utvendig trapper av stein.

INNVENDIG G til side

Det er parkett og steinheller pa gulv. Malte plater pa vegg og en
kombinasjon av malte plater og bambus spiler i himling.
Etasjeskille i trevirke og stgpt plate mot grunn.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men dokumentasjon er
ikke fremlagt.

Mursteinsipe og vedovn montert i stue. Feieren i kommunen er
tilsynsmyndighet for piper og ildsteder. Pipe og ildsted er kun
visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller

kamera kontrollert ved besiktigelsen.

Rom under terreng har delvis utforede vegger av tre mot
grunnmur. Dette er risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy
skadefrekvens.

Malte tretrapper med eiketrinn. Trapp til kjeller har tette stusstrinn

Oppdragsnr.: 22507-20083

Apen trapp med repos til loft.
Boligen har en kombinasjon av heltre eikedgrer og malte slette
dgrer.

VATROM G4 til side

Bad loft

Badet har fliser pa vegg og bambus spiler i tak.

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall pa
gulv ble kontroller med laser og det er malt ca 46mm hgydeforskjell
fra topp slukrist til topp gulv ved terskel. Overflatene forgvrig ble
visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av
overflatene.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tettesjikt.
Det er synlig membran i sluk som indikerer at badet er bygget etter
gjeldende anbefalinger for etableringsaret.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres
pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til
membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.
Badet har innredning med heldekkende servant, dusjdgrer og
vegghengt toalett.

Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom soverom og bad, med
fuktfverdi pa 11,4% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det
ikke er fukt andre steder

Bad 1 etasje

Badet har fliser pa vegg og malte plater i tak.

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Gulvet
er relativt flatt med nedfelt dusjsone. Det er malt ca. 25mm
hgydeforskjell fra topp slukrist til topp gulv ved terskel.
Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en
enkel funksjonstest av overflatene.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tettesjikt.
Det er synlig membran i sluk som indikerer at badet er bygget etter
gjeldende anbefalinger for etableringsaret

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser. Viktig a
merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid.

Badet har innredning med ovenpaliggende servant , dusjdgrer og
vegghengt toalett

Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom gang/trappeoppgang og
bad, med fuktfverdi pa 11,3% som anses som normalt/tgrt.
Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det
ikke er fukt andre steder

Vaskerom

Vaskerommet har malte plater og pusset og malt betong vegger.
Det er malte plater i tak.

Gulvet har vinylbelegg og det er montert elektriske varmekabler.
Fall pa gulv ble kontroller med laser.

Vinylbeleg pa gulv fungerer som tettesjikt ved gulvet.
Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin, innredning for
oppbevaring og laminat benkeplate med nedfelt stalvask.
Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Det er foretatt hulltaking og sgkt etter fukt i utforet yttervegg pa Lovlighet G til side
vaskerom med fuktfverdi pa 9,5% som anses som normalt/tgrt.
Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det Fritidsbolig

ikke er fukt andre steder * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

KIGKKEN Gsilside Det foreligger ikke planlgsning over hoved etasje. Det er
Kigkkeninnredning med slette kjgkkenfronter og benkeplate i derfor ikke mulig & avgjgre om planlgsning i hoved etasje er lik
laminat med nedfelt stalvask. Det er montert integrert stekeovn, godkjente og byggemledte tegninger.

platetopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/fryseskap. Bod

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med * Det foreligger ikke tegninger

tilfredsstillende avtrekk Det er opplyst om at boden ikke er godkjent eller byggemeldt
hos kommunen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side Hagestue

Det er plast / rgr i rgr som rgropplegg i boligen. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Hoved stoppekran er plassert i rgrskap. stemmer med dagens bruk

Vannrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er

synlig.

Tilgjengelige avigpsrgr i plast.

Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som
er synlig

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg

Luft til luft varmepumpe montert i stue.

Varmtvannstank pa ca 200 liter montert i skap pa vaskerom
Sikringsskap med automatsikringer plassert i vegg mellom
vaskerom og bod i kjeller.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa
tidspunkt for byggesgknad, men som minimum beskrevet i
Byggeforskrift 1985.

For a oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med
rgykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom
rgykvarsler utlgses.

For boliger oppfert etter krav i TEK 10/ 17 ma rgykvarslere veere
tilkoblet 230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.
Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/
brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten.

Det er en begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Utvendig
fuktsikring/drenering er i fra byggear.

Grunnmur av betong som er pusset og malt innvendig.. Det ble
avdekket noe saltutslag pa grunnmur i bod.

Det er svaert begrenset muligheter a vurdere grunnmur da den
hovedsakelig er nedgravd.

Forstgtningsmurer i naturstein

Utvendige vann og avigpsledninger er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert da disse ligger under bakkeniva.

Tilstands grad vurderes etter alder

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I 25
Fritidsbolig
20
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 -
@© Utvendig > Taktekking Gitil side
10 P
@ Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
> © Utvendig > Vinduer Ga il side
g
0 © Innvendig > Overflater Ga il side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Radon G4 tl side
4
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side
3 .
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
2 @ Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
] @ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
I @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tiltak under kr 10 000
® itk mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
° @) vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak kr 300 000 T
® faroverkr @ vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv G til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@) vatrom > Krypkjeller > Vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Vétrom > Krypkjeller > Vaskerom > Sluk, membran atil si

0 og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2015

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takpapp med beslag i overganger og mot yttervegg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Utvendige beslag har utettheter.

Det henvises til skaderapporter

Konsekvens/tiltak
* Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Overgang tak-vindu er ikke tett. Det er noe miIertidig tetting for a
hindre at fuktighet a trenge inn.

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
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Nedlgp og beslag

Fritidsboligen har skjulte takrenner av plast og synlig nedlgp i metall ved
inngangsparti.

Veggkonstruksjon

Yttervegger med bindingsverkskonstruksjon. Utvendige overflater
hovedsakelig i murstein, med felter av lerkespiler

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det henvises til skaderapporter

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Det er pavist fuktighet i konstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i trevirke. Takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke
tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det henvises til skade rapporter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det ma gjgres naermere undersgkelser og utbedringer av arsaken til
skaden

Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser med stein heller, rekkverk av glass og levegg med spiler av
lerk.

Utvendige trapper

Utvendig trapper av stein.

Fuktskolder i himlig INNVENDIG

U MK Vinduer

XD Overflater
Fritidsboligen har malte trevinduer med aluminiumsbekledning. o

Vurdering av avvik: Det er parkett og steinheller pa gulv. Malte plater pa vegg og en
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. kombinasjon av malte plater og bambus spiler i himling.
Det henvises til skaderapporter Vurdering av awvik:

Det er avvik pa sammenfgyninger og utvendig tetting av vinduer. Det er

) ) . S  Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
lekkasjer ved vinduer pa flere plasser i boligen.

Overflatene har skader som fglge av vanninntrenging og det er flere

Konsekvens/tiltak plasser saget ut apninger for a sgke etter fuktighet. Parkett i stue har
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. fuktmerker.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fuktmerker i parkett

.o

Fuktmerker i innvendig karmer pa vinduer

Dgrer
Det er flere plasser saget hull i yttervegger for a sgke etter fukt.

Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgrer og skyvedgrbalkongdgr
med aluminiumsbekledning.

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Fjernet gulvlist for a sgke etter fuktighet i konstruksjon Fukt i bjelkelag

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men dokumentasjon er ikke
fremlagt.

Vurdering av avvik:

¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Mursteinsipe og vedovn montert i stue. Feieren i kommunen er
Etasjeskille/gulv mot grunn tilsynsmyndighet for piper og ildsteder. Pipe og ildsted er kun visuelt
vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamera kontrollert ved besiktigelsen.

Fuktmerker i parkett

Etasjeskille i trevirke og stgpt plate mot grunn.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
Det er saltutslag pa teglstein pipe.

Det henvises til skaderapporter R
Det refereres til skaderapporter

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak: Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Arsaken til fukt inntrengning henger sammen med utvendig

fasade/vinduer og mé utbedres. Det ma gjgres ytterliggere
undersgkelser om det er rateskader i bjelkelag

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det bgr monters pipebeslag.

Saltutslag pa teglsteinpipe

Rom Under Terreng

Det er pavist fuktighet i bjelkelag
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng har delvis utforede vegger av tre mot grunnmur.
Dette er risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 11 av 26
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Vurdering av avvik:
* Det er registrert typisk "kjellerlukt"
® Det er awvik:

Det refereres til skaderapporter
Det er saltutslag pa betongvegger i kjeller. Det er malt hgy fuktighet i
mur pa boden i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsaken henger sammen med fukt inntrengning fra utvendig
fasade/vinduer i hoved etasje.

Innvendige trapper

Malte tretrapper med eiketrinn. Trapp til kjeller har tette stusstrinn.
Apen trapp med repos til loft.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er fuktskader i parkett pa repos til loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre arsaken til skaden og bytte ut parkett pa repos.

Parkett pa repos buler og har fuktskader.
Innvendige dgrer

Boligen har en kombinasjon av heltre eikedgrer og malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Badet er bygget etter gjeldende byggeforskrifter fra 2010

Det foreligger ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av
tettesjikt (Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.)
Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfgrings
tidspunktet.

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
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LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og bambus spiler i tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dgr til badet star i vatsone.

Feltet meliom vbtsooe ved vask
g vitsone ved dush/Dedehas
ot ogad v Mtsone

Vatsone strekker seg 1 meter til side for dusj
LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall pa gulv
ble kontroller med laser og det er malt ca 46mm hgydeforskjell fra topp
slukrist til topp gulv ved terskel. Overflatene forgvrig ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av overflatene.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Gulvet utenfor dusjsone er relativt flatt.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Det er ingen ideel Igsning at gulvet utenfor dusjone ikke har fall.
Ettersom dgr til bad ligger rett ved dusjsone er det fare for at vann kan
samles ved terskel og det er ikke synlig oppbrett pd membran.
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LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tettesjikt. Det er
synlig membran i sluk som indikerer at badet er bygget etter gjeldende
anbefalinger for etableringsaret.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa
samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen
vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

¥
Synlig flik av membran ved klemring i sluk
LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Badet har innredning med heldekkende servant, dusjdgrer og vegghengt
toalett.
LOFT > BAD

Ventilasjon

Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom soverom og bad, med fuktfverdi
pa 11,4% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget etter gjeldende byggeforskrifter fra 2010

Det foreligger ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av
tettesjikt (Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.)
Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfgrings
tidspunktet.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
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Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og malte plater i tak.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er montert elektriske varmekabler. Gulvet er
relativt flatt med nedfelt dusjsone. Det er malt ca. 25mm hgydeforskjell
fra topp slukrist til topp gulv ved terskel. Overflatene forgvrig ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av overflatene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tettesjikt. Det er
synlig membran i sluk som indikerer at badet er bygget etter gjeldende
anbefalinger for etableringsaret

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Synlig flik av membran ved klemring i sfuk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med ovenpaliggende servant , dusjdgrer og
vegghengt toalett

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

Side: 13 av 26



Ramsvikneset 33, 5546 RAYKSUND
Gnr 122 - Bnr 216
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom gang/trappeoppgang og bad,
med fuktfverdi pa 11,3% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

KRYPKJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er bygget etter gjeldende byggeforskrifter fra 2010
Vatrommet er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppferings
tidspunktet.

KRYPKJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vaskerommet har malte plater og pusset og malt betong vegger. Det er
malte plater i tak.

KRYPKJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og det er montert elektriske varmekabler. Fall pa
gulv ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er relativt flatt og det er ingen fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

KRYPKJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbeleg pa gulv fungerer som tettesjikt ved gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
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Sluk ligger under innredning og er vanskelig a rengjgre og kontrollere.
KRYPKJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin, innredning for oppbevaring
og laminat benkeplate med nedfelt stalvask.

KRYPKJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra elektrisk styrt vifte med luftespalte ved dgr.

KRYPKJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er foretatt hulltaking og sgkt etter fukt i utforet yttervegg pa
vaskerom med fuktfverdi pa 9,5% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med slette kjgkkenfronter og benkeplate i laminat

med nedfelt stilvask. Det er montert integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/fryseskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med tilfredsstillende
avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger
Det er plast / rgr i rgr som rgropplegg i boligen.
Hoved stoppekran er plassert i rgrskap.

Vannrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig.

Avigpsrgr
Tilgjengelige avlgpsrer i plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe montert i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normal leve/brukstid pa luft til luft varmepumpe er 12-15 &r.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca 200 liter montert i skap pa vaskerom

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vegg mellom vaskerom og
bod i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
GO

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke samsvarserklzering pa montering av el-bil lader

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Side: 15 av 26



Ramsvikneset 33, 5546 RAYKSUND
Gnr 122 - Bnr 216
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke
sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet (el-tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet. Bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Det
anbefales & fa utfgrt en fullstendig og utvidet kontroll av registret
elektrovirksomhet.

L' 3ES  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa tidspunkt
for byggesgknad, men som minimum beskrevet i Byggeforskrift 1985.
For a oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med rgykvarsler i
hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom rgykvarsler utlgses.
For boliger oppfert etter krav i TEK 10/ 17 ma rgykvarslere veere tilkoblet
230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.

Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/
brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
e G 1

Brannslukker fra 2004.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er en begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Utvendig fuktsikring/drenering er i fra
byggear.

Vurdering av avvik:

» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det mangler stedvis klemlist pa grunnmursplast
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

P

el gl
Synlig grunnursplast uten klemlist

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong som er pusset og malt innvendig.. Det ble avdekket
noe saltutslag pa grunnmur i bod.

Det er sveert begrenset muligheter a vurdere grunnmur da den
hovedsakelig er nedgravd.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer i naturstein

Terrengforhold

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell
besiktigelse.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsledninger er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert da disse ligger under bakkeniva.
Tilstands grad vurderes etter alder

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 17 av 26
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Utvendig bod oppfart i bindingsverkskonstruksjon med utvendig fasade av lerkespiler. Taket er flatt og tekket med takpapp.
Innvendig er det betong gulv og plater pa vegger og i tak.

Det er montert en malt ytterdgr.

Det er noe fuktighet i boden, og det er ikke montert noe ventiler som gjgr at luften i boden ikke byttes ut.
Bordkledningen ligger under bakken og det er fare for rateskader.

Boden er kun enkelt beskrevet, den er ikke inngaende vurdert og fuktsgk er ikke gjennomfgrt

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Hagestue
. Anvendelse

Byggear Kommentar

2017 Byggearet er basert pa datostempling pa godkjent
byggetegning

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse

under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Hagstue med bindingsverk og takkonstruksjon i trevirke Det er store foldedgrer pa to av veggene i malt trevirke med
aluminiumsbekledning.

Innvendig er det terrassegulv og plater pa vegg.

Hagestue er kun enkelt beskrevet, den er ikke inngaende vurdert og fuktsgk er ikke gjennomfgrt

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Loft 26 26 5 31
Etasje 67 67 103 67
Krypkjeller 24 24 24
sumMm 117 103 5 122
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, Soverom, Soverom 2, Bad
. Gang, Bad, Soverom, Stue/kjgkken,
Etasje D
Entré
Krypkieller Gang, Bod / verksted, Vaskerom,
Lagerrom
Kommentar

Hems pa loft har lav himlingshgyde og er ikke malverdige arealer

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ikke planlgsning over hoved etasje. Det er derfor ikke mulig a avgjgre om planlgsning i hoved etasje er lik
godkjente og byggemledte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er utfgrt arbeider for utbedring av skader

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 9 9
SUM 9
SUM BRA 9
Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025 Side: 21 av 26
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Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)
Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er opplyst om at boden ikke er godkjent eller byggemeldt hos kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Hagestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::;kong
Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Hagestue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 22507-20083 Befaringsdato: 30.08.2025

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Innglasset ba
(BRA-b)

E]Ja
E]Ja
E]Ja

sum

lkong

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

12

Innglasset ba
(BRA-b)

[:]Ja
[:]Ja
E]Ja

lkong

Nei
Nei

Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 111 6
Bod 0 9
Hagestue 0 12

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.8.2025 Lars Milje Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1149 KARM@Y 122 216 0 679 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ramsvikneset 33

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i landlige omgivelser i Reyksund med utsikt mot Karmsundet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten skraner fra gst mot vest og er opparbeidet med terrasser, gruset gardsrom, grgntomrade og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei

Tegninger 01.09.2025 Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22507-20083

Befaringsdato: 30.08.2025
e Al

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250243

Selger 1 navn

Adv. Christine Hegge Svalastog for Claims Link

Ramsvikneset 33

Poststed
RGYKSUND 5546
Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |x>o<

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ACHSfCL 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen er eid av tre forsikringsselskaper. De har overtatt eiendommen som ledd i et hevingsoppgjer mellom tidligere selger og kjaper.
Det er laget et skadehefte med alle sakens tekniske dokumenter. Alle interessenter ma sette seg grundig inn i denne, samt gjennomga
eiendommen, gjerne i samrad med fagkyndige. Selger kjenner ikke til eiendommen utover det som fremkommer av skadehefte. Eiendommen
vil ikke bli ytterligere ryddet/rengjort for salg og overtagelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Ramsvikneset 33

Avstand til sjg

48 m (

Offentlig transport

* Bergen Flesland 107 km

*  Haugesund Karmgy 16 min &

&2 Ytre Rgyksund 6 min %
Linje 226 0.5km

Avstand til byer

Kopervik 18 min &

Haugesund 20 min &

Stavanger 3154 min &

Ladepunkt for el-bil

& Uno-X Raglamyr 10 min &

& Obs Bygg Haugesund 10 min &

Havner i omradet

* Rgksund Mekaniske Verksted
Drivstoff

* Rgyksund Gjestehavn

* Shell Kopervik - Gjestehavn
Drivstoff

Aktiviteter
Solbakken Gard 9 min &
Museumsgarden pa @rpetveit 11 min &
Haugesund Golfklubb 13 min &
Sheiken bowling 16 min &
Lucky Bowl Haugesund 16 min &
Karmgy kino 17 min &
Torvastad Ridesenter 19 min &
Sport
@ Mykjefeltet Ballgkke 7 min &
Ballspill 5.5km
@ Mykje flerbrukshall 9 min &
Aktivitetshall 6.2 km
& Vormedal Trimclub 8 min &
& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd.0..12 min &
Dagligvare

Kiwi Vormedal
PostNord

Coop Extra Moksheim
Post i butikk, PostNord

7 min &
5.7 km

10 min &
7.2 km
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Grunnkart

Eiendom: 122/216
Adresse: Ramsvikneset 33
Dato: 26.08.2025

/

Karmgy kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 26.08.2025

A

@rnat
Maustvik
Juvika
Lekep

&
».{!

aen =

weyd 5

2
¢ =

Rinden &
=5
D Ramsvik
Haugen Ytre Reyksund
Trebd
|".'L: Iy
Ramsvikskjeret L
Rinda
1 Kjelda
12,0
2|desundet
Swartups
Drageya
Fosnanes
: Varaneset
Varanesodden
|100m—| ©,2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Atelier Oscar AS
Sorgenfrigata 2 Dato: 04.12.201.5
Saksbeh: Hans Reidar Berentsen
Saksnr: 14/3795-15
0367 OSLO Lopenr: 54967/15
Arkivkode: GNR 122/216
Deres ref:
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Gjelder: Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.1.)
Byggested: Royksund,
Gnr./Bnr. 122/216
Tiltakshaver: Tor Finn Isaksen
Ansvarlig soker: Atelier Oscar AS

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 8-1.

Avfallsplan og sluttrapport ma foreligge for kontroll, jfr. TEK 10 §§ 9-6 og 9-9, om byggavfall.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Med hilsen
Kjell B. Gilje
forvaltningssjef

Hans Reidar Berentsen
bygningskontroller

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krever derfor ingen signatur.

Kopi til: Tor Finn Isaksen, Severin Malminsveg 15, 5519 HAUGESUND

Rddhuset, Postboks 167, 4291 KOPERVIK e Telefon: 52 85 75 00 - e-post: post@karmoy.kommune.no
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Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008

§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-
2.

JplD:  21/41564

Ansvarlig sgker
Atelier Oscar AS

Tiltakshaver

Sidsel Lokna og Tor Finn Isaksen
Beverskaret 40

5532 HAUGESUND

Ferdigattest er gitt for

Adresse
Ramsvikneset 33

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
122 216

Type tiltak/bygning

Nybygg / Hagestue
Vedtaksdato Saksnr.
20.08.2021 21/7675

Dato for spknad om ferdigattest:

| 18. august 2021

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3.

Merknader

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i

tillatelsen.
Sted Dato Underskrift
Kopervik 20.08.2021 John Karsten Vedg
Dokumentet er godkjent elektronisk.
Gebyr

Saksbehandlingsgebyr er etter Karmagy kommunes gebyrregulativ:

Totalt gebyr a betale

2 300,-

Faktura blir ettersendt til tiltakshaver.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket. Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.




Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om 3 fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager pa, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du @nsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe & si for var vurdering av klagen. Klagen ma vasre underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til post@karmoy.kommune.no eller i brev

til Karmgy kommune, Sektor areal og byggesak, Radhuset, postboks 167,
4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen,
sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til @ se dokumentene og til
d kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til a se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
\veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til 8 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket st@rre kostnader som har veert ngdvendige for a fa
lendret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til 3 kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

lav saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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FASADE MOT @ST

FASADE MOT S@R

VEDLEGG E-03
ALLE MAL | MILLIMETER ARKITEKT PER OSCAR HAALAND
HYTTE FOR FAM. LOKNA/ISAKSEN PA KIELLA GN R/BNR 122/4.-14 FASADE S@R + @ST MAL 1:100 SEP.-14
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_ VEDLEGG E-02
ALLEMAL | MILLIMETER ARKITEKT PER OSCAR HAALAND
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/516053/200 Sidelav1

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-08-27 09:57

AVTALE OM PLIKTIG MEDLEMSKAP | RAMSVIKSNESET VELFORENING

Innsender (Rekvirent): Adv Knut Magnus Haavik
Adresse: Postboks 490, 5501 Haugesund
Org. Nr.: 971 341 629

Sak nr 10664/15

Undertegnede hjemmelshavere til gnr 122 bnr 213, bnr 214, bnr 215, bnr 216 og bnr 217 | Karmgy
kommune (kommunenr 1149) bekrefter med dette at samtlige eiendommer skal vaere forpliktet til
deltakelse i Ramsviksneset Velforening. Dette for pd best mulig méate & ivareta felles parkeringsplass,
samt bruksrett til disponering av areal, samt fremtidig bryggeanlegg p& gnr 122 bnr 4.. Denne avtale
om pliktig medlemskap i Ramsvikneset Velforening skal tinglyses pa gnr 122 bnr 213, 214, 215, 216,
217.

P ‘N “(K “ |“
Doknr: 516053 Tinglyst: 10.06.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ohn Inge Nausmk gnr 122 bnr 213

090347-

'(/ e /
/u. /M%’{Q(ﬂ Jrond 7 ’U&M
Per Froestad —gnr 122 bnr 214 Trond K. Froestad — gnr 122 bn}214
081150 270580

050659 I
"
Sioket Lo, ¢ ngkﬁeﬂ
Sidsel Lokna —gnr 122 bnr 216 Torfinn Isaksen —gnr 122 bnr 216

120365 [N 230356 [

Lonaose b ar / x}—[«)%bﬁ/

Nina Marie Kjér—gnr 122 br@217 Bjgrn Ity Kjeer — gnr 122 bnr 217

ouseo [




Attestert kopi av dok.nr. 2014/929133/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2025-08-27 09:57

Erkiaring om rettighet i fast eiendom '

Side 1 av 3

Ingsenders nawn @ekvirert)

ﬁ?f&MgY Lomm Ve - TElise ERT]

§
S geserr 4 IUHI

‘/3-5'9 /(-'-?ngf///( Doknr: 929133 Tinglyst: 28.10.2014
o STATENS KARTVERK FAST EIEN
974773 843 L

Bngfysingsstermpel

|

'-.‘-‘-—'u Ay

! N IR R Ty e I S R Ve A
.x. vge ‘__, i V:}'\' T O AR et g b B T S e e BN T R

G T B T TSm.
1) 114 ? Brmy 42 214
Ny Gr i
) 414 : e o

(@ HYq  u /22 217

Rettighet for person (personleg servituttipengehefieise)
Nawn

| Fadselsnr fOrg nr. (1179 sifien)

B
Dato I /_)muu’i’
ool [ T f Nawln/
mdnmm-mm&yfw) Erkleering om rettighet i fasl eiendom Side I av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/929133/200 Side 2 av 3

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-08-27 09:57

A afert 29/a Ao Y
A (méoUzb“/ /S‘Dz

v

Vediegy Kar/skisse som viser avgivers eiendom og retfigheten inntegnet. Er-h [ e
{OBS! Vikiig dersom retlighelen er knylet § en fysisk del av eiendommen)

LR f‘S‘jrm

Eoos “t:\z.!.i.“_hzu TR

e 'ﬁ
R S A
et e b b

1) Detie sijermaet kan brukes for tinglysing av retligheter i fast Msunhmmﬂm boreit,
for tinglysing reguleres

Rekovi den som sender inn dokumeniet for tinglysing. Denne vil £ det ferdig tinglyste dokumentet tilsendl, og fakhura for
tinglysingsgebyr. o
Esendommen hvor rettighelen ligger.
wﬂwmmmmmimmuﬁamimsumm

Formdlet med denne underskriften er & silre at avgiver/jemmelshaver har seft begge sider av dokumentet

Rettigheten ma gis en kiig tekstig beskaivelse, jfr. inglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (kiarhet og form). Dersom
mumumwuwmumsuumqwmmﬁum*m

88 &8 N

m«mmawud&m

Den som signerer md ha grunnbokshjemmed il den eiendommen hvor rettigheten gger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, m3 alle skrive under, eller det m3 vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

3

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side2av2



= Kartverket

SITUASJONSKART

MED REGULERINGSPLAN
Reg.plannr.:
Adresse:
Gnr/Bnr:

Attestert kopi av dok.nr. 2014/929133/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-27 09:57

Side 3 av 3

Tiltakshaver:

Vedlegg D:

KARMOY KOMMUNE
FORVALTNINGSAVDELINGEN

f

B
e > vz '/’//‘/""'-."\ AD
7 r/\’,_,/’,/ \\\\g5 By

Mélestokk: 1:1500
* Datum: Euref 89/UTM 32  Dato: 29.09.2014
Kartet kan inneholde feil, noen grenser er usikre.

Fargelagt kart m innsendes ved sgknad eller melding.

l / /

Tegnforklaring:

Vegkant =

Hgydekurve et

Eiendomsgrense malt

Eiendomsgrense usikker ———=—=——=-=:
' Bygg -takflate EIB

Bygg -planlagt

Hgyspent, stolper i

Kommunale VA-ledninger ::-.

Reguleringsformal:

Boliger

Forretning

Naustbebyggelse B
Allmennyttig formal -
Industri/lager -
Friomréde [

Garasjeanl./bensinst. B
Trafikkomrade s

SKRAVERTE OMRADER

Fare &1@

Felles A,

Spesialomréde I

LINJER

Frsikthnge. =~ = s=—==—=
Byggegrense S e

Planens begrensning e s
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Dokumentsamling til salgsoppgave

Ramsvikneset 33, 5546 Rgyksund

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veaere ytterligere avvik.

Tidligere har reklamert pad flyvemaur og andre insekter (ukjent hva), forholdet er ikke fulgt opp eller
dokumentert neermere.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort f@r salg/overtagelse.

Eiendommen har fgrsterisiko bygningsforsikring inntil 60% av verdi.

Dokumentliste:

Spyletest
Befaringsrapport, Kvala Takst, 12.04.2023
Kommentar fra utbygger
Reklamasjonrapport, Sandnes Bygg Kontroll AS, 27.06.2023
Bilder fuktgjennomslag kjeller
Bilder lekkasje
Bilder etter apning
Flere bilder + oversiktsbilde
Rapport - Bildegalleri Boligleverandgren Karmgy AS
. Tilleggsnotat Sandnes Bygg Kontroll AS, 19.08.2024
. E-post fra Boligleverandgren Karmgy AS, 27.09.2024
. Vedlagte bilder til e-post fra Boligleverandgren Karmgy AS, 27.09.2024
. Rapport, Taskthuset Vest AS, 26.11.2024
. Rapport Boligleverandgren Karmgy AS
. Mursenteret pristilbud
. Befaringsrapport, Inspect 11.03.2025
. E-post fra Boligleverandgren Karmgy AS, 03.04.2025
. Befaringsrapport Kaph (ingen dekning for ny kjgper)

WoNOOURAEWNE
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Utklipp av relevant informasjon fra tidligere salgsoppgave:

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

CInei [Xis

Hvis ja, beskrivelse

Hagestue utgjer 13 kvm.,

Flytebrygge for inntil 10 biter og pumpehus/lager er godkjent, tinglyst og eies av vart sameie bestdende av 5
hytter. Utebod er ikke sgkt om cla areal erca 11 m2

FrittstAende bod (ikke byggemeldt/godkjent) utgjer 10

Kvm.

My hytteutbygging padgar nordest for var hytte,
pavirker ikke bruken av elendommen, men |after
eiendommens cmgivelser.
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Oversikt vegg mot SGR

Omradet hvor det er opplyst at det tidligere er
forsgkt utbedring. Samme omradet hvor det na
er kraftigst lekkasje
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Bunn av innkassing i hjgrne mot sgr/vest under gvre
vindusrekke hvor det tidligere er forsgkt utbedring. Gips
er fuktig og hele innkassingen er gjennomgaende fuktig.
Ogsa i dette omradet er det skjolder etter lekkasje pa
parkett

106



Toppen av innkassing i
hjgrne mot syd/vest. He
har det veert utfort
utbedring tidligere.
Ngyaktig hva som er
utfert med hensyn til
utskifting av gipsplater
og isolasjon i kassen er
ukjent. Det ligger 2,5
heyt og oppe pa
innkassingen, bak sgyle
og er derfor ikke synlig
uten stige. Utfarelsen et
imidlertid ikke i samsvar
med anstendig
handverksmessig
utfgrelse.

Dette er lokalisert like
innenfor det andre
vinduet hvor det
foreligger bekreftelse pé
at det har veert forsgkt
utfert utbedring
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lllustrasjonsbilde tatt ved annen
anledning.

Formal bare a vise utvendig
omrade for tidligere
utbedringsforsagk

Fasade mot VEST
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Vindusstolpe gvre
vindusrekke
(Overgang mellom
to vindusseksjoner)
over skyvedar.
Solskjerm er nede
pa et av vinduene
pa dette bildet

Renne for avrenning av vann pa
baldakin. Nedlgp i begge ender.
Tekket.
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Kvald 1okst

Besiktigelsen ble gjennomfart av:
Henrik Blikra

95170566

Kvala Takst AS

Befaringsrapport

Side: 1 (9)

Deres referanse:
Prosjektnummer: 20230165
Rapport opprettet: 23.03.2023

Oppdragstype Reklamasjon
Oppdragsgiver Privat kunde
Kunde /adresse | I
Objektets adresse Ramsvikneset 33
5546 Regyksund
Matrikkel 1149-122/216
Kontaktperson
Overtagelsedato 12.08.2021
Oppdrag mottatt 03.03.2023
Besiktet dato 04.03.2023
Selger
Megler Eiendomsmegler Vest
Personer til stede:
Navn: Rolle: Mobil: E-post:
Kunde
Henrik Blikra Uavhengig takstmann 95170 566 henrik@kvala.no
Beskrivelse av bygning/objekt
| Bygningstype: Byggear: Gjennomfgrte oppgraderinger/oppussing:
Fritidsbolig 2015 Ingen

@vrig informasjon om objektet:

Frittliggende arkitekttegnet fritidsbolig oppfert i to etasjer pluss kjeller.

Yttervegger i trekonstruksjon og stal. Vindusfasader i tre, med metallbeslag.
Fasader kledd med kledning, teglstein og metallbeslag.
Buet tak og baldakin tekket med takpapp.

Paregnelig tilstand: (konklusjon i tilstandsrapport)

Vatromsrappert or fritttiggende hytte fra 2015,

Det bée ikke registrert fuktproblem i forbindeise med vatrom eller kjekken pa befaring

Fogze:de anmerkninger | rapport vurderes sentrale; i
a 2 etg: Dusider med subbefist (med mindre apning) kan hindre evt. lekkasjevann fra evrige nstallasioner noe 3 b ledet il

sluk

Generelt vurderes innredning og utstyr som pakostet, med lav sitasiegrad.

Rapporten ber leses helhetig.

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49,
4250 Kopervik

Tel 5284 2323
Org. NO: 919 425 164

kvala.no

Mediem av

NT

Norsk takst

12.04.2023
Sidelav?9
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Kvalatokst ="

Kvala Takst AS

Side: 2 (9)

Deres referanse:
Prosjektnummer: 20230165
Rapport opprettet: 23.03.2023

Beskrivelse av oppdraget:

forsikringsselskap som har engasjert Kaph Entreprengr for & inspisere skaden.

Rapporten tar ikke hensyn til ansvarsspgrsmalet.

Eier av bolig med gnr:122 bnr:216 i Karmgy kommune har oppdaget feil/skader pa boligen. Undertegnede
takstmann har fatt i oppdrag & besikte de papekte forhold og beskrive disse. Kunden har meldt inn lekkasje til

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt ved besiktigelsen, egne observasjoner pa stedet, normale
levetidsbetraktninger for aktuelle bygningsdeler, samt informasjon fra mottatte dokumenter.

Mottatte dokumenter:

Dokumenter / kilder: Status: Dato:

Salgsoppgave med egenerkleering Tilsendt 11.03.2021

Vatromsrapport Schive Takst Tilsendt 25.01.2021

Skaderapport Kaph Entreprengr v/Michael Meland Tilsendt 14.02.2023

Epostkorrespondanse mellom selger og Kalstveit og Vik Tilsendt sept. 2019

Rapportsammendrag

Post:  Tittel: Beskrivelse: Utbedringskostnader:

1 Lekkasje vindu  Utbedring av vannlekkasje ved vinduer, inkl. gulv 400 000,-

2 Lekkasje pipe Utbedring av vanninntrenging ved pipe 10 000,-

3 Overgang tak Utbedring av lekkasje ved overgang tak/vegg 50 000,-
Total sum utbedring inkl. mva.: 460 000~

Spesielle betingelser:

Grovt kalkulerte priser. Noe ukjent omfang/arsak.

Kvala Takst AS Tel 5284 23 23 ‘ gt

Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 k l l 12.04.2023

4250 Kopervik takst@kvalano Side 2 av 9

kvala.no Norsk takst




Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 3 (9)

va a TO kSt Henrik Blikra Deres referanse:
95170566 Prosjektnummer: 20230165
Kvala Takst AS Rapport opprettet: 23.03.2023

| Paberopte forhold

Vanninntrenging over terreng. (referanseniva 2015)

Bildet viser innkassing ved glassfasader i stue. Baldakin pa
utsiden av bygningen pa denne siden.

Det er pavist vannlekkasje i dette omradet. Kunden har
utfart lekkasjesgk ved spyling. Arsaken til lekkasjen er
mangelfull tetting mellom vindusfelter i fasaden. Videre
avdekkes det flere svake lgsninger i fasaden. Det er
registrert lekkasjer langs hele innkassingen.

Det er ogsa registrert svakt montert dampsperre i omradet,
som mangler tilstrekkelig tetting mot vinduer.
Dampsperren stopper ca en cm fra vinduet. Dette kan
medfare gkte problemer med fukt som fglge av kondens.

Dampsperre skal veere omhyggelig tettet i skjgter og langs
tilslutninger for vinduer og lignende.

Bildet viser dadig tilslutning mellom dampsperre og vinduer
i fasaden.

_Dampsperre er avsluttet her.

Bildet viser en svak l@sning ved innfesting av festestag til
baldakin utenfor glassfasadene.

Treverket pa innsiden av dette punktet ser ut for & vaere
rateskadet. (darlig tilkomst for billedtaking)

Tel 5284 23 23
Org. NO: 919 425 164

Kvala Takst AS

Vestheimvegen 49,

4250 Kopervik
kvala.no

NT

Norsk takst

12.04.2023
Side3av 9
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Kvala Takst

Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 4 (9)

Henrik Blikra Deres referanse:

95170566 Prosjektnummer: 20230165
Kvala Takst AS Rapport opprettet: 23.03.2023

Bildet viser darlig tetting mellom to vinduer i andre etasje.

Beslagene som er montert utenpa er rammene til utvendig
solskjerming.

Ved utfert spyletest/lekkasjesgk i omradet kom det vann
inn kort tid etter det ble spylt i omradet, som tilsvarer
drivende regnveer.

Vanninntren,

ging ved pipe (referanseniva 2015)

Bildet viser saltutslag ved pipe. Det trenger vann inn i pipa.

Pipa er ikke tekket med beslag eller puss pa utsiden, og det
er ukjent om pipa er tilstrekkelig behandlet for fuktsikring
pa utsiden. Det er vannansamling nede ved lufteventilen.

Kvala Takst AS Tel 5284 23 23
Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164
4250 Kopervik

kvala.no

Meaiem ov
l I l 12.04.2023

Norsk takst

Side4av 9




Kva I a TO kS t I-B-Iiﬂnktl:m ble giennomfart av: SDIed:es 5 r(e9f)eranse:

95170566 Prosjektnummer: 20230165
Kvala Takst AS Rapport opprettet: 23.03.2023

Vanninntrenging ved overgang tak/vegg (referanseniva 2015)

- Det ser ut for a vaere en mindre lekkasje ved overgangen
tak/vegg i dette omradet.

Det er registret fuktroser i treverket i dette omradet.

Bildet viser flat himling ved inngang. Inn under kortvegg pa
forrige bilde.

Synlige skruer bzerer preg av at det har vaert pakjenning av
fukt.

P4 befaringsdagen gir ikke fuktsgk utslag.

Utdrag fra egenerklzering om utvendige fasader:
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

CNei Xz

Hvis ja, beskrivelse Hovedentreprengr og hytteansvarlig utbygger, Kalstvedt & Vik har utfert garantiarbeid pa gvre vindusfasade i
stue

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [X]Ja, kun av fagleert []1a, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn 1) Fasadaprodukter 2) Kalland AS 3) Kalstvedt & vik

Redegjor for hva som er gjort og nar 1) Montert persienner/gvre vindusfasade i stue. 2) Montert varmepumpe 3)Utfort garantiarbeid pa innvendige
malte flater samt ovre vindusfasade i stue, Endret tetninger rundt enkelte av vinduene i gvre vindusfasade i stue.
2016- 2019

Kvala Takst AS Tel 5284 23 23 ‘ -

Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 k I l 12.04.2023

4250 Kopervik takst@kvalano Side 5 av 9

kvala.no Norsk takst
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Besiktigelsen ble gjennomfart av:

Kvala tokst Hent Bl

Kvala Takst AS

Plantegning med markerte fuktskader:

’3 —E—
° ‘ A
Overdekket 1: ‘ '
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| L
~ | & =—7
-

Kvala Takst AS Tel 52 84 23 23 ‘ st
Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 k l l
4250 Kopervik takst@kvala.no

kvala.no Norsk takst

Side: 6 (9)

Deres referanse:
Prosjektnummer: 20230165
Rapport opprettet: 23.03.2023

12.04.2023
Side6av 9



Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 7 (9)
va q TO kst Henrik Blikra Deres referanse:
95170566 Prosjektnummer: 20230165

Kvala Takst AS Rapport opprettet: 23.03.2023

Konklusjon:
Fritidsboligen er skadet som fglge av fukt som strekker seg over hele innkassing rundt glassfasade i stua, parketten
er skadet og det er registrert spor etter vannlekkasje inn mot gangen.

Arsaken til lekkasjen kan skyldes flere forhold. Hovedarsaken og hvor skaden er mest fremtredende gjelder skjot
mellom to vinduer. Skjgten er ikke tilstrekkelig tettet. Det er spor etter noe fugemasse eller lignende mellom
vinduene, men det er ikke tett.

Overgangen mellom innkassing og vinduer er svakt utfgrt med tanke pa dampsperre. Lekkasjene er mest
fremtredende i kuldeperioder, som kan tyde pa problemer med kondens og utett dampsperre. Pa var befaringsdag er
duggpunktet inne i boligen malt til 12,7°c som er alt for hgyt gitt arstiden befaringen ble utfert.

Det er registrert flere svake lgsninger og gjennomfgringer i fasaden/taket. Beslag rundt innfesting til baldakin er
svakt utfart, og tekkingen rundt innfesting er vanskelig a fa tilstrekkelig tett. Det er brukt skruer med pakning ned
mot tekking. Pakningen pa skruen er allerede svaert slitt. Disse pakningene har redusert levetid.

Utbedring:

Mellomrom mellom vindusfelt ma tettes tilstrekkelig.

Dette medfarer de/remontering av utvendig solskjerming. Overgangen mellom tak og vegg ma undersgkes
ytterligere, og eventuelt utbedres. Konstruksjonen bak fasadebeslag er ukjent. Gjennomfgringer pa innfestinger til
baldakin ma utbedres

Innvendig er omfanget hele innkassingene som ma rives opp og gipsen byttes ut. Dampsperre ma fgres inn pa
vinduet og tettes tilstrekkelig. Kassene ma gipses, sparkles og males pa nytt.

Parketten mé skiftes. Det er montert en parkett med v=fuge, som vil bli annerledes ved sliping/behandling av gulvet.
Dette medfarer ogsa innbo og lgsgre handtering for tilkomst gulvet.

I gangen ma himling 3pnes, og kles pa nytt, sparkles og males.

[ @vrige bilder av stedet: |

Bildet viser fuktskadet parkett og
vannmerker i vinduskarmer.

Kvala Takst AS Tel 52 84 23 23 ‘ ANCRepON
Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 l l D

4250 Kopervik .
ialaio Norsk takst Side7 av 9
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Kv a I a TO kS t E‘e;lnktkim ble giennomfart av: lS)Iedrees 8 r(e9f)eranse:

95170566 Prosjektnummer: 20230165
Kvala Takst AS Rapport opprettet: 23.03.2023

Bildet viser fuktskader i ytterhjerne i
stue.

Bildet viser korrodert stalsgyle

Bildet viser tekking rundt innfesting til
baldakin. Det er utvendig rom under.

Kvala Takst AS Tel 52 842323 ‘ prfia

Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 k I l 12.04.2023

4250 Kopervik lakst@kvalano Side8av 9
kvalanio Norsk takst
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Kvala rakst St

951 70 566
Kvala Takst AS

Side: 9 (9)

Deres referanse:
Prosjektnummer: 20230165
Rapport opprettet: 23.03.2023

Bildet viser overgangen mellom
tak/vegg hvor det er registrert
fuktroser pa innsiden.

Karmgy, 12.04.2023

Kvala Takst AS

Henrik Blikra
Byggmester/takstmann MNT

Kvala Takst AS Tel 52 84 23 23 ‘ ="
Vestheimvegen 49, Org. NO: 919 425 164 k I I
4250 Kopervik takst@kvala.no

kvala.no Norsk takst

12.04.2023
Side 9 av 9
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Kommentarer til befaringsrapport

Innledning

Som nevnt i forrige brev er vart ansvar begrenset til tidligere utfgrte reklamasjonsarbeider, og eventuelle
vedvarende feil ved disse utbedringene.

Dette svaret knytter seg til befaringsrapporten fra Kvala takst.

Vi kommenterer de papekte forholdende kronologisk slik de fremgar av takstrapporten. Innledningsvis vil vi
likevel papeke at den anfgrte hovedarsaken til vanninntrengingen er pa et vindu hvor det ikke har blitt utfgrt
utbedringsarbeid.

Montering av dampsperre

Dampsperren som papekes i befaringsrapporten er ikke mangelfull. Monteringen av dampsperren er et resultat
av et bevisst valg for a unnga kondens.

Dersom dampsperren hadde blitt etablert slik takstrapporten forutsatte, ville det oppstatt en dobbel tetting i
innkassingen. | og med at hytten skulle brukes bare deler av aret, ville en dobbel tetting medfgrt gkt risiko for
fukt/mugg i kassen.

Dette omradet har ikke blitt tatt opp etter overtakelsen i 2015, og har ikke sammenheng med tidligere
utbedringsarbeider.

Innfesting av festestag
Heller ikke innfesting av festestag har blitt bergrt siden overtakelsen i 2015.

Vi mener ogsa det er totrinns tetting her med drenerende sjikt bak. Uansett virker ikke dette a vaere et
lekkasjepunkt for vanninntregning inn i hytten per i dag.

Darlig tetting mellom to vindu

Det er denne tettingen som etter takstrapporten er hovedarsaken. Dette vinduet har ikke blitt bergrt av oss i
reklamasjonstiden, og vi avviser ansvar knyttet til disse vinduene. Vinduene er ogsa montert i henhold til
leverandgrens anbefalinger, og vi kan ikke se at det pa noe tidspunkt har veert feil ved var leveranse.

| etterkant av overtakelsen har selgerne ettermontert solskjerming pa vinduene. Det vedlegges her bilder av
vinduene i 2015 (t.v.), og vinduene na i 2023 (t.h.):

Vi har ikke hatt noe med monteringen av solskjermingen a gjgre, og ser det som sannsynlig at en eventuell
vannlekkasje kan ha arsak i monteringen av solskjermingen, eller relatert til solskjermingen.

Pastatt lekkasjeskader — himling stue/inngang




Fuktroser og tegn til fuktpakjenning i dette omradet ma etter vart syn relateres til fukt ved vindu til loftstue som
ble utbedret i 2019.

Som beskrevet i forrige svar ble det oppdaget fuktflekk pa vegg over inngang til stue fra gang i 2019, som da ble
utbedret av vindusprodusent. Det er derfor mest sannsynlig at det fortsatt kan vaere tegn til fuktpakjenning fra
den skaden som da ble oppdaget.

Som beskrevet i takstrapporten var det ikke utslag pa fuktsgk. Dette tas til inntekt for at det ikke er tale om en
pagaende lekkasje i dette omradet.

Bildet pa takstrapporten s. 9 viser heller ikke feil utfgrelse utvendig. For ordens skyld har det som er avbildet
ikke veert bergrt av utbedring siden overtakelsen i 2015.

Slik vi ser det har fuktroser i taket og eventuelle tegn til pakjenning av fukt veert til stede siden 2019. Siden vi
ikke har fatt noen reklamasjoner pa slik fuktpakjenning siden 2019, kan vi ikke se at vi er ansvarlig her.

Fuktskader i ytterhigrne

Det har veaert utfgrt utbedringer i ytterhjgrne, og vi patar eventuelt ansvar hvis det er en pagaende lekkasje i
tilknytning denne utbedringen.

Imidlertid er fuktskadene avbildet i rapporten kun innkassingen i stuen. Denne innkassingen er gjennomgaende
langs hele vindusrekken der det er pavist lekkasje. Det som omtales som darlig tetting mellom to vindu kan ha
fort til gkt fukt i kassen, og vann kan ha blitt ledet bort fra lekkasjepunktet til hjgrnet som er avbildet.

Det er per na umulig a fastsla om det er lekkasje pa tidligere utfgrte utbedringsarbeider. Innkassingen ma i
tilfelle apnes og ytterhjgrnet ma inspiseres naermere.

Oppsummert

Vannlekkasjen har ifglge takstrapporten hovedarsak i skjgt mellom to vinduer. Disse vinduene er ikke bergrt
siden 2015 av oss, og det har ikke vaert utfgrt reklamasjonsarbeid pa denne vindusrekken. Vinduene er ogsa
montert fagmessig.

Selgerne har imidlertid etablert solskjerming selv gjennom firmaet Fasadepodukter. Etter vart syn er det
sannsynlig at solskjermingen har hatt innvirkning pa vinduenes tetthet. Den sannsynlige arsaken ligger da enten
i monteringen av solskjermingen, eller at vinduene har blitt utsatt for krefter/pakjenninger fra solskjermingen
som vinduene ikke har talt.

De andre punktene som nevnes i rapporten kan vi verken se at vi er ansvarlig, eller se at det er pavist noe
lekkasjepunkt.

Oppsummert kan vi ikke se at denne takstrapporten peker pa noen punkter hvor vi er ansvarlige. Vi gjentar
likevel at hvis lekkasjene mot formodning skyldes utbedringsarbeidene, vil vi paberope oss utbedringsrett.

MVH
For GKV1 AS org.nr. 954 674 584 (tidl. Kalstveit & Vik AS)
Daglig leder

Sigmund Langeland
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Notat

‘ ediem av Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Rekvirent

Befaring

Til stede

Skadeadresse
Hjemmelshaver(e)
Link til 3D skann

Passord

Informasjon

Dokumenter

Mandat

Vedlegg

Kort
oppsummering

Rapport
utarbeidet av og
presiseringer

Claims Link v/
Christine Hegge Svalastog

11.05.2023

Jorn Frode Hustoft (GKV1)

Sigmond Langeland (GKV1)
Steinar Klungtveit (SBK)
Bjorn Olav Horn (SBK)

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

LINK til 3D-skanning.
E2051932

Dette er en fritidsbolig hovedsakelig oppfert i mur, stal og tre konstruksjoner. Boligen er opplyst oppfert
i 2015. Boligen har blitt solgt og overtatt av nye eiere Hmed tinglyst
dato 26.08.2021.

Nye eiere oppdaget blant annet lekkasjer/fuktinntrengning i forbindelser med vinduer og har rekvirert
Kvala Takst AS til & foreta besiktigelse. Kvala takst har utarbeidet en rapport datert 12.04.2023.
Boligkjepere har fremmet krav til Claims Link for feil og mangler og Claims Link har rekvirert Sandnes
Bygg Kontroll AS til & foreta besiktigelse og utarbeide rapport péa forhold som fremgar av rapport av
Kvala Takst.

Dokumenter mottatt:

Prospekt fra Eiendomsmegler vest (60 sider) LINK
Befaringsrapport fra Kvala Takst datert 12.04.2023 (9 sider) LINK
Bilder fra spyletest (13 sider) LINK

Svar pa reklamasjonstakst datert 29.03.2023 (10 sider) LINK
Kommentar fra tidligere Kalstveit & vik mottatt den 25.05 (2 sider) LINK

Takstmann skal foreta befaring og besiktige forholdet samt vurdere forholdene som fremgér av rapport
til Kvala Takst.

Oppdraget er utfort av uavhengig sertifisert takstmann fra Norsk Takst, som folger de etiske regler
fastsatt for medlemmer av Norsk Takst.

Vedlegg 1 Fotonr.1=17 Side 6 =14

Hovedkonklusjon er at det har oppstétt fuktskader via vinduene i fasaden ser og vest, det er avdekket en
svakhet rundt tettingen mellom vinduene. Det er i tillegg til svakheten imellom vindusfeltene avdekket
en generell svakhet under vinduene som gjelder tettingen i overgangen mellom vinduskarmen og vegg.
Det er tidligere blitt utfert reklamasjonsarbeid og utbedringer som gjelder lekkasjer og rateskade
tilknyttet vinduer i fasaden, og enkelte innvendige synlige forhold relateres til disse.

Undertegnende vurderer ikke hvorvidt utbedringen Sandnes, den 27. juni 2023

som er kalkulert dekkes av eierskifteforsikringen ﬁ OI | !

eller annen forsikringsordning. Kostnadskalkylen |grn e

som er utarbeidet ma sees pa som et grovt Bjorn Olav Horn v/ Sandnes Bygg Kontroll AS
overslag, avvik kan forekomme. Mobil 484 22 299

Sandnes Bygg Kontroll AS

- Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b=k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 1 av 14



‘ Medlem av Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

1. Vanninntrenging via glassfasader i stue

Vire registreringer og kommentarer:

- Sefotonr.1-9.
- SINTEF Byggforsk 523.701 Innsetting av vindu i vegger av vindingsverk.

Det er foretatt fuktmalinger uten at fukt er pavist i 4pen inn-kassing i stue, det er registrert fuktskjolder, noe misfarging
pa parkett pga. vann samt en liten sprekke i parketten bak seylen.

Apningen i innkassingen har en noe svak losning som gjelder dampsperre i avslutninger mot skyveder, det er som
Kvala Takst beskriver en glipe pa ca. 1 cm mot skyvederen som ikke har 0,15 mm PE-folie
(polyetylenfolie/dampsperre).

Normalt avsluttes dampsperren med teip til vinduskarmer mm. Fukttransport ved luftlekkasjer gjennom utette skjoter
og hull i dampsperra utgjor den storste faren for oppfukting innenfra.

Nar varm inneluft strommer ut gjennom utettheter til de kaldere delene av konstruksjonene, avkjoles lufta, som da kan
avgi fukt i form av kondens. De ovre delene av bygningen og spesielt taket er mest utsatt. Det skyldes at overtrykket
som presser lufta utover, er storst her.

Undertegnende er av den oppfatningen at avviket med PE-folien nedvendigvis ikke er sa alvorlig som Kvala Takst har
beskrevet.

Hadde denne feilen vaert registrert hoyt opp under taket hadde faren for fuktskader pga. anblasing vert vesentlig storre
pga. trykket.

Det papekes at det ikke er avdekket fuktskader/kondensskader som folge av feil montering av PE-folie men kun som
folge av vanninntrenginger fra utsiden.

Parkettgulv antas & vere hellimt til undergulvet basert pa banke-test. Golvet i denne fritidsboligen er generelt utsatt for
mye sollys igjennom de store fasadene med vinduer og barer dermed noe preg av dette.

Parketten er generelt i god stand med enkelte fuktmerker lokalt ved skyvederen. Det er som hovedregel 2 metoder man
kan utbedre parkettgulv med.

1. Gulvsliping og lakkering.
2. Riving samt legge ny parkett.

Gulvsliping vil vaere en utbedringsmetode som vil kunne gi sveart gode resultater, resultatet etter sliping er ofte penere
enn standard lagt gulv da klarlakken fyller over hele gulvet. Fordel med sliping er blant annet et produkt som taler
vesentlig mer, bade mekaniske belastning og fuktbelastning som vannsel enn parkett som ikke er slipt og
overflatebehandlet. En ulempe er at man selvsagt vil fa et noe annerledes uttrykk og glansforskjell, man vil heller ikke
kunne kjenne strukturen i parketten etter lakkering p4 samme maéte som tidligere. V-fugen mellom bordene vil med
sliping ogsa bli noe redusert og dermed forandres utseende noe her ogsa.

Ved nylegging vil man fa et tilsvarende likt resultat, men man mé forvente at enkelte entreprenerer ikke onsker a
montere gulvet sa lenge det skal legges uten bevegelsesfuger mellom trange passasjer og inn i soverom.

I vindusfelt mot ser (mot hagestue og skyveder) er det i avre del av fasaden montert 3 vindusfelt med 2 glass i hvert
felt, det er i sammenfoyningene mellom feltene som det antas at vanninntrengingen skjer.

Ved lystest og blad mal dybdesjekk ble det registrert at det er fuget mellom vindusseksjonene, fugen ligger ikke i
ytterkant av vinduskarm, men ca. 2-3 cm inntrukket.

Ingen direkte utettheter ved gjennomlysing mellom vindusseksjonene ble oppdaget.

Det er ifolge egenerklaring og korrespondanse mellom GKV1 og Claims Link etter-montert sol screens pa disse
vindusfeltene, vi anser ikke at monteringen av disse har pavirket selve tettheten rundt vinduene.

Utvendig pa baldakin ble beslag under vindu de- og remontert, og det ble registrert utettheter/apning mellom
vinduskarm og gipsplater. Det ble i tillegg registrert vann bak taktekking, og i utettheten ved gipsplater og vindu.

Fugetettingen som sitter mellom topp gipsplate pa vegg under vinduet og opp mot vinduskarm har lgsnet. Det papekes
at fugemasse pa eksponert/avkappet gipsplater ikke vil kunne oppna tilfredsstillende holdbar tetting da kappflater pa
gipsplater bestar av pores gips. Her méa man i tillegg benytte primer og teip for a oppna tilfredsstillende tetting mot
vinduskarm.

Enkelte gjennomferinger som gjelder festestag i tekking og inn til fasaden ber undersokes naermere, ikke mulig a
kontrollere hvordan losningen er pa befaring. Disse gjennomforingene er s& vidt meg bekjent ikke relatert til fuktskade.
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Mediem av

‘ l Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Er forholdet nevnt i salgsdokumenter?

Undertegnede har ikke funnet forholdet nevnt i salgsdokumenter annet enn det som kommer frem i egenerkleringen
under punkt 10 og 11.

10. Kjenner au til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/rasade?

CNei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Hovedentreprengr og hytteansvarlig utbygger, Kalstvedt & Vik har utfert garantiarbeid pa ovre vindusfasade i
stue

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[OINei [Xls, kun av fagleert [1Ja, av faglert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

Firmanavn 1) Fasadaprodukter 2) Kalland AS 3) Kalstvedt & Vik

Redegjar for hva som er gjort og nir 1) Montert persienner/@vre vindusfasade i stue. 2) Montert varmepumpe 3)Utfart garantiarbeid pa innvendige
malte flater samt ovre vindusfasade i stue. Endret tetnjhger rundt enkelte av vinduene | gvre vindusfasade i stue.
2016- 2019

Basert pa registreringer har jeg foelgende konklusjon:

Utvendig er det en veldig svak oppbygging og tetting mellom vindusfelt og baldakin, det er helt tydelig at vann har
drevet inn imellom de to vindusfeltene og forarsaket vanninntrenging med vannskade i kasse og pé parkett som folge
av dette.

For & utbedre forholdet er vare anbefalinger at utvendig beslag under vindu demonteres der det er baldakin bade pa sor=
side og mot vest for & komme til for 4 tette med teip el. lignende iht. SINTEF Byggforsk blad 523.701.

Fugetetting mellom vinduene ma utbedres med tilstrekkelig noyaktighet slik at hulrommet blir tett helt i ytre kant av
vinduskarmen.

Innvendig ma kassen der apnet tettes igjen med gipsplater og sparkle- og male behandles, forholdet vedrerende
dampsperren anses ikke som et problem og medregnes ikke.

Parketten ma utbedres pga. synlige fukt-skjolder i overflaten, det er i kalkylen lagt til grunn sliping og lakkering, men
redegjort for ekstra kostnader ved ev. nylegging.

- Innvendige folgeskader dekkes normalt sett under villa- /hus forsikring.

Kostnad til nedvendig utbedring:

For a utbedre ovennevnte forhold har undertegnende kalkulert kostnader for utbedringer iht. erfaringstall. Kalkylen ma
sees pa som et estimat og ikke som et pristilbud. Kostnaden er estimert til 150 927 kroner inkl. mva.

Ramsvikneset 33, 5546 Royksund

Post|Beskrivelse is | Timer|Pris Timer|Pris Enhet |Arbeid  |Ekskl. mva |inkl. mva.
1.01 |Utw Temrer. Leie + Mont-demont. Stillas ca. 15 m s 1 1 5 000 9| 700 5000 6 300 11 300 14 125
1.02 |Utw Fasadeprodukter. De- remontere 3 stk solscreens. 2 turer. rs 1 1 1840 3 960 1840 2 880 4720 5900
1.03 |Utw. Temrer. D e beslaglesning under vind ksj s@rog vestside |m 12} 1 175 2100 - 2100 2625
1.04 |Utw. Temrer. Kutte av noe av asfaltt: ing mot vindu for tilkomst gipspl m 12| 1 175 2100 - 2100 2625
1.05 |Utw Temrer. Prime og teipe i overgang underkant vinduskarm til GU-gipsplater |m 12| 1 200 2 400 - 2 400 3 000
1.05 fortsetter: Prime og teipe i asfalttaktekking til teip.
1.06 |Utw. Temrer. Montere beslaglesning under vindi ksjoner sar og vest side m 12] 1 175 2100 - 2100 2625
1.07 |Utw. Temrer. Fi helti i mellom vindusfel fere ganger. rs 1 1 200 0,5) 700 200 350 550 688
1.08 [lhnv. Innbo handtering rs 1 1] 20000 20000 - 20000 25000
1.09 |lhnv. Demontere gulMister stue, kjekken, gang og soverom ca. 25 meter m 25| 1 88 2188 - 2188 2734
1.10 |lhnv. Demontere sokkellister til kj + endeforing ca. 6 meter m BI 1 88 525 - 525 656
1.11 |lhnv. Slipe og lakkere innvendig gulv. Ca. 48 m* m? 48' 1 420 20 160 - 20160 25 200
1.12 [lhnv.Remontere gulMister stue, kjgkken, gang og soverom ca. 25 meter m 25' 1 120 3000 - 3000 3750
1.13 [Innv. Male over innvendige gulMister etter montering. Ca. 25 meter. m 25I 1 140 3 500 - 3 500 4375
1.14 |lhnv.Remontere sokkellister til kjgkken + endeforing ca. 6 meter m 6| 1 175 1050 - 1050 1313
1.15 [Innv, innkassing. Montere gipsplater rs 1 1 250 4 700 250 2 800 3 050 3813
1.16 [Innv. innkassing. Sparkle og male hele kassen i stuen inkl. maling og sparkel. |t 1 1 2000 25 650 2000 16 250 18 250 22813
1.17 |Byggvask. rs 1 1 8000 8 000 - 8 000 10 000
1.18 IKjaring. rigg og drift, administrasjon (15% avsum arbeid og material) rs 1] 0,15] 104 993 15749 - 15749 19 686
um I 92161 | 28580 120 741 150 927

Ny parkett istedenfor slipt og lakkert gulv vil koste ca. 60.000, - inkl. mva. mer enn estimatet ovenfor.
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N

Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

2. Saltutslag ved pipe

- Sefotonr. 10—13.
- SINTEF Byggforsk 723.235 Murte fasader. Skader og utbedringsalternativer.

Vare registreringer og kommentarer:

I det nordvestlige hjornet er det montert dobbelt pipelep oppfert i teglstein som ved evrig fasade. Det er for
undertegnende ukjent hvordan oppbygning bak teglfasaden er.

Innvendig er det registrert noe saltutslag i nedre delen av pipen.

Saltutslag forekommer oftest fra salter som finnes i mortelen og eller i steiner (interne kilder). Men det kan tilfores salter
fra eksterne kilder som i sjosproyt i kystnare omrader. I denne konstruksjonen som er her er det sannsynlig at vann i
trenger inn direkte i apningene i drensfuger som er registrert i teglforblendingen over tak.

Disse drensapningene er den mest sannsynlige arsaken til vann trekker inn og videre ned til bunnen av pipelepet helt mot
gulvet, i dette omrade vil regnvann/fuktigheten stoppe opp og samle seg. Fuktigheten med oppleste salter vil vandre ut
mot torrere (kapillert). Nar fuktigheten terker ut, vil saltene ofte bli igjen pa overflaten og danne saltutslag.

Saltutslag kan berstes og vaskes vekk med mildt rengjeringsmiddel, men saltutslag vil ofte vare gjentakende hvis ikke
selve arsaken til fuktvandringen utbedres.

Er forholdet nevnt i salgsdokumenter?

Undertegnede har ikke funnet forhold vedrerende saltutslag.

Basert pa registreringer har jeg folgende konklusjon:

Saltutslag anses som mest sannsynlig 8 komme pga. apningene i fuger i pipelopet over taket. Det anbefales at samtlige
fuger over tak berstes rene for mosedannelse o.1., og at fuger med sprekker, riss eller manglende fuge etterfylles med ny
fugemasse.

I tillegg sa anbefales det at utvendig teglfasade pa selve pipelep impregneres med fargeles impregneringsmidler for &
redusere vannopptaket, dette anses som et ekstra tiltak for a veere sikrere pa at fuktopptaket i teglfasaden ved pipen
reduseres til et minimum da boligen er i et kystnaert strok med tilforsel av saltvann fra sjosproyt.

Kostnad til nedvendig utbedring:

For & utbedre ovennevnte forhold har undertegnende kalkulert kostnader for utbedringer iht. erfaringstall. Kalkylen ma
sees pa som et estimat og ikke som et pristilbud. Kostnaden er estimert til 14 663 kroner inkl. mva.

Post |Beskrivelse Enh. |Ant. |Faktor |Enh, Pris |Timer|Pris Timer|Pris Enhet |Arbeid Ekskl. mva |Inkl. mva,

201 |Utw. Murer. Skrape fuger mot mose, pusse i luftespalter i we pipesijikt. rs 1 1 400 7.5 700 400 5250 5 650 7063
2,02 |Utv. Murer. Rengjare/spyle, pafere imp ring med lavirykkspreyte. rs 1| 2000 5| 700 -] 3500 3500 4375
2.03 |Ihnv. Murer. Borste og vaske vekk synlig saltutslag i nedre del avpipen. rs 1 1,5| 700 - 1050 1050 1313
2.04 |Kjering, rigg og drift, administrasjon (15% avsum arbeid og material) rs 1] 0,15] 10200 1530 - 1530 1913

um I 1930 9 800 11730 14 663
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Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

3. Synlige gipsskruer i taket i gangen og fuktrose i tak/himling stue.
- Sefotonr. 14—-17.

Vire registreringer og kommentarer:

I det ostlige omradet i gangen er det registrert noen synlige gipsskruer i gipshimlingen like ved apningen inn mot stuen.
Det er ogsa registrert fuktroser i bambus spilene i taket. Bambus spilene er delt opp i fakk pa ca. 1,4 meter bredde. Slike
bambusspiler er ofte levert som ferdig tapet med spiler pa rull, om dette gjelder dette taket er ikke undersokt her pga.
hoyden. Link til et eksempelprodukt av bambus spiler pé rull som tapet. (link)

Fuktmalinger er gjort i taket i gangen uten anmerkninger, det er ikke gjort fuktmélinger i taket i stuen pga. hoyden.

I mottatt dokumentasjon fremkommer det at vindu over dette omrade er utbedret pga. lekkasje og fukt/rateskade. I tillegg
er deler av veggen utbedret med blant annet nye gipsplater, ref. foto. I svar fra GKV1. Link til dokument: (Link)
Reparasjoner er angivelig utfert i 2019.

Ang. synlige gipsskruer er det nzrliggende a tro at det har veert bevegelser i materialer i en terkeprosess etter fuktskade
fra vindu over dette omrade.

Dette har sannsynligvis forarsaket at gipsskruer har beveget seg noe. Utbedres normalt med at man monterer nye skruer i
omradet for sa a fjerne de synlige skruene med innsynk. Omrade ma sé sparkles ut og male behandles.

Ang. fuktrose i bambus spiler i taket s er det sveart narliggende a tro at vi ogsa her snakker om en folgeskade av
lekkasjen i vinduet som var utbedret i 2019.

Det er ikke avdekket feil eller pagaende lekkasjer i dette omrade av undertegnende.

Basert pa registreringer er det ikke tegn pa en pagaende lekkasjesak i dette omradet. Fuktrosen virker a vere synlig pa
foto nr. 5 datert 31. okt. 2019 vedlagt GKV1 sitt svar pa reklamasjonskrav. Link til dokument: (Link)

Er forholdet nevnt i salgsdokumenter?
Undertegnede har ikke funnet forhold vedrerende fukt, synlige gipsskruer eller fuktmerker i taket i salgsdokumenter.
Basert pa registreringer har jeg folgende konklusjon:

Det som er oppdaget av synlige gipsskruer og fuktroser antas a vere i direkte forbindelse med den fuktskaden som
tidligere er utbedret. Det er sannsynlig at forholdet har vert slik siden utbedringen skjedde i 2019.

Pa befaringsdato var det ingen tegn pa en pagéende lekkasje i nevnt omrade.

Undertegnende har grovt estimert hva innvendige utbedringer av gipstaket og bambus taket vil koste.

Kostnad til nedvendig utbedring:

For a utbedre ovennevnte forhold har undertegnende kalkulert kostnader for utbedringer iht. erfaringstall. Kalkylen ma
sees pa som et estimat og ikke som et pristilbud. Kostnaden er estimert til 27 780 kroner inkl. mva.

Post |Beskrivelse Enha)Ant. |Faktor |Enh. Pris | Timer|Pris Timer|Pris Enhet |Arbeid  |Ekskl mva |Inkl. mva.
3.01 |Innv. Maler, Nye skruer, ieme de synlige, spare og pusse disse, male over s 1 1 2000 6 650 2000 3900 5900 7375
partiet med sparkel + toppstrok over helle taketi gangen. Inkl. sparkel og maling.
302 {Innv, Elektriker. De= og remontere 4 spotter og 1 reykvarsler. rs 1 1 400 4 750 400 3000 3400 4250
3.03 [Innv. Temrer. Leie + montere stillas i hjsmet for tlkomst i bambus tak. s 1 1 2000 4 700 2000 2800 4800 6 000
3.04 |Innv. Temrer. Fjeme skadet bambusspileri omrade helt ti skjgten.Ca. 14 m% |rs 1 35 700 - 2450 2450 3063
3.05 [Innv. Temrer. Kutte / tilpasse ny bambusspiler samt montere dette. Ca.1.4 m% _ |rs 1 1 1500 5| 700 1500 3 500 5 000 6 250
3.06 |Innv. Maler. Fugetilpasninger mellom bambt iler og liggende vegger |rs 1 1 200 15 650 200 975 1175 1469
3,07 |Kjering, rigg og drift, administrasjon (15% avsum arbeid og material) rs 1] 0,15] 22725 3 409 - 3 409 4261
Sum | 9509 | 16625 26134 32667
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Notat k I Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 1.
Oversikt fasade

Vedlegg 1 - Foto 2.
Oversiktsfoto vann-inntrenging ved vindusfasade.
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Notat N I I Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 3.

Lokasjon nr. 1 pa oversiktsfoto. Bladmaling av hvor fugetetting er imellom vinduskarm.

-

Vedlegg 1 - Foto 4.
Lokasjon nr. 1 pa oversiktsfoto, bare utvendig. Beslag under vindu er demontert.
Utettheter mellom vindu og vegg-gips.
Tegn pa fuktighet pa gipskartong, fugemasse har ogsa sluppet - se red pil.
Fuktighet bak taktekking, se vanndraper.

Solskjerming

Asfalttekkin - oppbrett p

e

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s-b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 7 av 14

130



Mediem av

‘ Sandnes
Notat A I I Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.or. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto S.

Lokasjon nr. 1 pa oversiktsfoto, bare utvendig. Viser nzerbilde mellom 2 vindusfelt over skyveder.
Det er registrert utettheter ved fugemasse som er montert mellom vinduene.
Vann kan trenge inn mellom screens kassettene og inn mellom vindusfelt og renne ned bak tekking og
gipsplater og inn i konstruksjon.

!

\

¥
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‘ BE Sandnes
Notat k Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 6.

Lokasjon nr. 2 pa oversiktsfoto. Viser at det er tort i konstruksjonen hvor vi foretok fuktmiling.

4 w&mum“&m
owww“:nn:w,~,mm:»,.\«m
Uiy

Vedlegg 1 - Foto 7.
Lokasjon nr. 3 pa oversiktsfoto. Viser merker etter vann pa parkett. Liten sprekk i kortskjot.
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 8.
Lokasjon nr. 3 pa oversiktsfoto. Viser merker etter vann pa parkett.

Vedlegg 1 =Foto 9. B

Lokasjon nr. 3 pa oversiktsfoto. Viser merker/skjolder etter vann pa parkett.

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 10 av 14

133



134

‘ BE Sandnes
Notat k I Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 10.

Opversikt pipe, vises til venstre i foto.

Vedlegg 1 - Foto 11.
Innvendig saltutslag pipe
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Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 12.
Innvendig saltutslag pipe

Vedlegg 1 - Foto 13.
Utvendig pipe over tak. 4 slike hull er observert pa 2 av sidene i pipelep som gar ned til stue.
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Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 14.
Innsynkinger / ST - sskruer i himling i gang

Vedlegg 1 - Foto 15.

Inn inger / ipsskruer i himling i gan.
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Notat

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 16.
Oversikt stue mot omrade med fuktrose i tak/himling.

Vedlegg 1 - Foto 17.
Omrade med fuktrose i tak/himling.
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Bilde 1

18898690/1 1
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Bilde 2

18898690/1 2
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Bilde 3

18898690/1
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Bilde 4

18898690/1
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Vedlegg til brev til Claims Link 27.7.2023

Bilde 1

Bilde 2

MG 2800

18938144/1 1
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Bilde 3

18938144/1 2
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Bilde 4

18938144/1 3
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Bilde 5

18938144/1 4
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Bilde 7

18938144/1 5
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Bilde 8

18938144/1 6

147



Vedlegg 1 til brev til Claims Link 26.5.2024

% R E'
Topp av "innkassing" i s@r/vestre hjagrne |

19949087/1 1
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

b ‘ . -
Topp av "innkassing" i s@r/vestre hjgrne
|etter fierning av gipsplate og underplate

19949087/1 ,
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Topp av "innkassing" under vindu mot
vest (mot Karmsundet) etter fjerning av
fuktskadet gipsplate og underplate

> Srmse (e, g9 ,\.,,»__\' e

19949087/1 3
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Topp av "innkassing" under vindu mot vest (mot
Karmsundet) etter fijerning av fuktskadet gipsplate
og underplate (tatt til hgyre for bilde nr 3)

19949087/1 &
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Topp av "innkassing" under vindu mot vest (mot
Karmsundet) etter fjerning av fuktskadet

gipsplate. Viser underplate i "opplasning" (tatt til
hayre for bilde nr 4)

19949087/1
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

6a

6b

Demonterte

) og vest (6 b).

6 a

(

Fasade mot syd

vindusflater

19949087/1
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Innvendig. Viser vindusflater som er demontert
for sanering og utskifting av fukt- og rateskader i
underliggende konstruksjon

19949087/1 7
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer

19949087/1 8
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

”

-
~

Vann- og rtesadededeler av konstruksjon
under vinduer - samt vannskadede plater under
gips i innkassingen

19949087/1 9
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

10b

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer - samt vannskadede plater under
gips i innkassingen

19949087/1 10
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer - samt vannskadede plater under
gips i innkassingen

19949087/1 1
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19949087/1

Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

74 0
}?4 B S~

-

N

.
a - _ -

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

o

e

.
:

. v\

‘ ‘\." e

i

L
. ' B |
Ny ) :

under vinduer.

19949087/1
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer.Viser delvis nye gjennomgaende
dragere/bjelkelag under vindu (mot vest)

19949087/1
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

15

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon i
innkassing over skyvedgr mot syd

19949087/1 15
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16

Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon i s@r/
vestre hjgrne. Viser underside av innkassing etter
flerning av vannskadede gipsplater. Delvis nytt

konstruksjonsvirke (plank) satt inn.

19949087/1
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164

Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

17

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon i s@r/
vestre hjgrne. Viser underside av innkassing etter
flerning av vannskadede gipsplater. Delvis nytt
konstruksjonsvirke (plank) satt inn. (samme som

wabilde nr 16)




Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

18 a

18b

) .;
ol -
: e s \ . 3
Vann- og rateskadede deler av konstruksjon i szr/\
vestre hjgrne. Bilde tatt fra utsiden. Delvis nytt
konstruksjonsvirke (plank) satt inn. (Motsatt side
av bilde nr 16 og 17)

199 18
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Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

19

Vannskader under gipsplatene pa topp av
"innkassing" mot syd (etter fjerning av
fuktskadede gipsplater).

19949087/1 19

166



Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

20b

Vannskader under gipsplatene pa topp av
"innkassing" mot syd (etter fjerning av
fuktskadede gipsplater). Utskjeering av mest
vannskadet del av plate under gips

19949087/1

20
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Oversiktsbilde

Pavist vanninntrengning 25/3-2023

Utfert rekl. arb. 4-5/9-2019 Utfert rekl. arb. 2/10-2019
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Bilde 1.

. september

08:54
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Bilde 2.
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Bilde 3.

5. september 2019
14:47
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Bilde 4.

20. september 2019
14:59
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Bilde 5.

31. oktober 2019
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Bilde 6.
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Bilde 7.
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Rapport

Bedrift: BOLIGLEVERAND@REN KARM®@Y AS
Prosjektnavn: Ramsvikneset 33

Prosjektnummer: 224064

2024-06-10 15:47:10

176



Bildegalleri

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

2
177



Tittel Ramsvikneset 33

Beskrivelse Som tetting under vinduene er det brukt fugemasse mellom takdekke og vinduskarmen, Fugemassen er lasnet flere plasser og dette har fert til lekkasjen.
Opprettet 2024-05-1510:54:21
Geolokasjon 5.347014, 59.32877

Bilder (1/50) Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

178



Tittel Ramsvikneset 33 3

Beskrivelse
Opprettet 2024-05-15 10:56:06
Geolokasjon 5.346881, 59.328575

Bilder (2/50) Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune: 4

179



Tittel Ramsvikneset 33 2
Beskrivelse Maur

Opprettet 2024-05-15 13:03:56
Geolokasjon 53470473, 59.328793

Bilder (3/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

180



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 5
Maur

202405-15 13:04:27
5.3470617, 59.328842

Bilder (4/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

181



182

Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 4
100% fukt
20240516 10:03:18
5.347111,59.328915

Bilder (5/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:




Tittel Ramsvikneset 33 7

Beskrivelse
Opprettet 2024-05-16 10:03:39
Geolokasjon 5.34695, 59.328976

Bilder (6/50) Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

183



Tittel Ramsvikneset 33 6
Beskrivelse

Opprettet 2024-05-16 14:00:50
Geolokasjon 53470473, 59328983

1 84 Bilder (7/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 9

Ny sarnafil er montert under vinduene.
2024-05-16 14:00:51

53470726, 59.328766

Bilder (8/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

185
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Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 8

Ny sarnafil er montert under vinduene.
2024-05-16 14:00:59

53471556, 59.32885

Bilder (9/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 11

P& gammel papp var det limt beslag rett pa.
2024-05-22 10:53:08

5.347122,59.328697

Bilder (10/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

187
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Geolokasjon

Ramsvikneset 33 10

2024-05-22 11:08:14
5.347039, 59.328613

Bilder (11/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 13

Vi oppdaget store fukt og rateskader pa utvendig hjgrne nar vi demontert vinduene.

2024-05-22 11:08:26
5347103, 59.32865

Bilder (12/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

189
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Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 12

Vi oppdaget store fukt og rateskader pa utvendig hjgrne nar vi demontert vinduene.
2024-05-22 11:08:42

5347061, 59.328827

Bilder (13/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 15

Vi oppdaget store fukt og rateskader pa utvendig hjgrne nar vi demontert vinduene.
202405-22 11:25:42

5.3470416, 59.328705
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Biler (14/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

191
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 14
Her var det store rateskader og mye maur. Her har vi byttet ut store deller av bjelkene og montert ny osb | hjgrne ved pipen.
2024-05-22 11:52:39

Bilder (15/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:



Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 16

2024-05-22 12:41:23

Biler (16/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

193
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 17
Ny bjelke under vinduet, her var bjelken helt ratten under hele vinduet.
2024-05-22 15:35:23

Biler (17/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 19

Her var det store rateskader og mye maur. ner har v byttet ut store deler av bjelkene og montert ny osb.
2024-05-22 16:59:46

5346892, 59.328568

Biler (18/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

20
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 18

Her var det store rateskader og mye maur. ner har v byttet ut store deler av bjelkene og montert ny osb.

2024-05-22 17:00:00
5347053, 59.32892

Bilder (19/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

21



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 21

Her var det store rateskader og mye maur. ner har v byttet ut store deler av bjelkene og montert ny osb.
2024-05-22 17:07:12

5347111, 59.328693

Biler (20/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

22
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198

Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 18
Ny bjelke under vinduet, her var bjelken helt ratten under hele vinduet.
2024-05-22 20:12:33

Bilder (21/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

23



Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 20
Komt vann via feste, det er merker etter vann pa osben som ligger under taktekkingen pa baldakinen.
2024-05-23 11:57:21

Bilder (22/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

24

199
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Ramsvikneset 33 22

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.

2024-05-23 12:22:04

Bilder (23/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

25



Tittel Ramsvikneset 33 23
Beskrivelse Lagt ny bjelke pé siden av rétten bjelke.
Opprettet 2024-05-23 12:22:05

Bilder (24/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune: 26

201



Tittel Ramsvikneset 33 24
Beskrivelse Beslag som holder vinduet p3 plass
Opprettet 2024-05-27 08:17:46

Bilder (25/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:




Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 25

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har rate skader.

2024-05-28 09:56:32
0,0

Bilder (26/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

28

203
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 26

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 09:56:51

0,0

Bilder (27/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

29



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 27

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 10:18:39

0,0

Bilder (28/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

30
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206

Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 28

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 12:52:36

0,0

Bilder (29/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

31



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 29

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 12:52:38

0,0

Bilder (30/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

32

207
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 30

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 13:10:15

0,0
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Bilder (31/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

33



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 31

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.

2024-05-28 13:10:29
0,0

Bilder (32/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

34

209



Ramsvikneset 33 32

Tittel

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.

2024-05-28 13:50:24

0,0

Beskrivelse
Opprettet

Geolokasjon

b

!

35

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

Bilder (33/50)

210



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 33

Vi har kontrollert bjelkene til baldakinene flere plasser og byttet ut de som har réte skader.
2024-05-28 13:50:26

0,0

Bilder (34/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

36
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet

Geolokasjon

Ramsvikneset 33 34

Limt sarnafil til vinduskarm og montert karmlist over.
2024-06-03 16:00:54

53470917, 59.328953

Bilder (35/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

37



Tittel Ramsvikneset 33 35

Beskrivelse Under dette vinduet matte vi skjaere spor for & legge inn sarnafilen
Opprettet 2024-06-03 16:01:37
Geolokasjon 5.347103, 59.328945

Bilder (36/50) Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune: 38

213



214

Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 36

Her har vi montert ny bjelke under vinduet og ny osb plate.
2024-06-03 16:02:21

5347089, 59.328953

Bilder (37/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

39



Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 37

Vann pd vindus karm, ser ut som vann har kommet inn mellom vindu og pakning
2024-06-10 10:14:23

5347103, 59.328953

Bilder (38/50)

Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune:

40
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Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 38

Det er fukt i veggen bak gipsplata.49,2
2024-06-10 10:16:00

5347103, 59.328953

Bilder (39/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

P



Tittel Ramsvikneset 33 39

Beskrivelse Det er fukt i treverket bak gipsplata pa veggen. (49,5% )
Opprettet 2024-06-10 10:16:43

Geolokasjon 5347103, 59.328945

Bilder (40/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune: 42
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Tittel
Beskrivelse

Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 40

Det er 100% fuktig i gipsen | toppen av vinduet.
2024-06-10 10:19:44

5347103, 59.328945

Bilder (41/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

43



Ramsvikneset 33 41

Tittel

GU gips pa utvendig vegg over vinduet er fuktig og har mugg dannelser.
2024-06-10 10:43:55

Beskrivelse
Opprettet

5347006, 59.328785

Geolokasjon

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

Bilder (42/50)

219



220

Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 42

Det er fukt og mugg bak veggen pappen i dette omréadet, her mé deler av gu gipsen byttes.
2024-06-10 10:44:22

5.347003, 59.32877

Bilder (43/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:




Tittel Ramsvikneset 33 43

Beskrivelse Hems 3 etg: Det er merker etter fukt pa gulvet ved vinduet.
Opprettet 2024-06-10 14:18:16
Geolokasjon 5.3471446, 59.32886

Bilder (44/50) Ramsvikneset 33, 224064 - Kommune: 46

221



222

Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 44

Kontor 2 etg. Her er det fukt merker pa vindusforingen..
2024-06-10 14:18:18

53474474, 59.32899

Bilder (45/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

47



Tittel Ramsvikneset 33 45

Beskrivelse Kontor 2 etg. Her er det trolig merker etter fukt pa veggen.
Opprettet 2024-06-10 14:18:20

Geolokasjon 5347297, 59.328945

Bilder (46/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:




224

Tittel Ramsvikneset 33 46

Beskrivelse

Opprettet 2024-06-10 141821
Geolokasjon 53469334, 59.32872

S

\
= BN

Bilder (47/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

49



Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 47

Det er brukt fugemasse til 4 tette mellom vinduskarmen og taktekkingen, her har fugemassen duppet og vannet renner inn | veggen.
2024-06-10 14:18:23

5347028, 59.32883

Bilder (48/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

50
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226

Tittel
Beskrivelse
Opprettet
Geolokasjon

Ramsvikneset 33 48

Det er brukt fugemasse til 4 tette mellom vinduskarmen og taktekkingen, her har fugemassen duppet og vannet renner inn | veggen.
2024-06-10 14:18:25

5.3470697, 59.328854

Bilder (49/50)

Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:

51



Tittel Ramsvikneset 33 49

Beskrivelse Tettingen under dette vinduene er ogsa utfart pa samme mate som vinduene | stuen. Her ma vi demontere vinduet for & fa utbedre lekkasjen under vinduet.
Opprettet 2024-06-10 14:18:26

Geolokasjon 5.3470697, 59.32886

Bilder (50/50) Ramsvikneset 33, 224064 = Kommune:




‘ ilei Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Addendum

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Rekvirent Claims Link v/
Christine Hegge Svalastog

Befaring 11.05.2023

Til stede MBoligkjaper)
Jorn Frode Hustoft (GKV1)

Sigmond Langeland (GKV1)
Steinar Klungtveit (SBK)
Bjorn Olav Horn (SBK)

Skadeadresse Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Link til 3D skann  LINK til 3D-skanning.
Passord E2051932

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKS

Informasjon Dette er et tilleggsnotat til vart tidligere notat datert 27.06.2023. Vi har ikke foretatt ny befaring.

Jeg har mottatt flere eposter med spersmél fra Claims Link siden vért notat ble levert. Disse er besvart av
meg.

Siste epost fra Claims Link med blant annet fotodokumentasjon fra boligkjeper var den 10.06.2024 med
onske om en tilbakemelding som besvares i dette dokumentet.

Ytterligere fotodokumentasjon ble oversendt meg av Henrik Blikra den 25.07.2024 samtidig som vi
hadde en telefon gjennomgang med 3D befaring fra var tidligere skanning pa plassen.

Jeg har vurdert den tilsendte fotodokumentasjonen og har en generell oppfatning at det arbeidet som er
gjort og gjeres var og er nodvendig for & fa en fullstendig utbedring.

Vi hadde ikke grunnlag for blant annet & kunne forutse at hele den innvendige kassen var rateskadet,
eller at vinduer matte heises ut som folge av dette pa var befaring i mai 2023.

Dokumenter Vedlegg 1 27.05.2024 Brev til CL fra boligkjepere Link
Vedlegg 2 10.06.2024 Rapport Boligleveranderen Karmeoy AS Link

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b=k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 1 av7
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Addendum

‘ imni Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Oppsummering

Kostnader

Rapport
utarbeidet av og
presiseringer

Hovedkonklusjon er ikke endret, det har oppstatt fuktskader via vinduene i fasaden ser og vest, det er
avdekket en svakhet rundt tettingen mellom vinduene.

Det er i tillegg til svakheten imellom vindusfeltene avdekket en generell svakhet under vinduene som
gjelder tettingen i overgangen mellom vinduskarmen og vegg. Det er tidligere blitt utfort
reklamasjonsarbeid og utbedringer som gjelder lekkasjer og rateskade tilknyttet vinduer i fasaden, og
enkelte innvendige synlige forhold relateres til disse.

Réteskadene som kjoper har dokumentert viser helt klart nedvendigheten av & utbedre den innvendige
kassen, og med det folger ogsd de= og remontering av vinduer og beslag i fasaden for tilkomst til
rateskadde konstruksjoner under vinduene.

Videre er det av kjoper reklamert pa skader ved buet vindu i 2. etg. og innvendig pa rom i 2. etg.

Det papekes at undertegnende ikke har vert pa befaring eller foretatt skanning i dette rommet i 2. etg. da
det ble papekt under befaring at det ikke var reklamert p& noe der, men at deler av buet vindu i 2. etg. ble
besiktiget fra utsiden grunnet fuktrosen innvendig og at en lekkasje i dette omradet tidligere er utbedret
som reklamasjon.

De tidligere stipulerte kostnadene beror seg pa det som var naturlig for meg a ta med basert pa det
skadebildet som var synlig.

1. Kostnader ble opprinnelig i vart notat estimert til 198.257 kr inkl. mva. + 60.000 kr inkl. mva. for ny
parkett kontra slipemetoden. Totalt med ny parkett ca. 260.000 kr inkl. mva.

2. Deretter ble det til Claims Link skissert pr. epost i november 2023 en kostnadsekning sjablongmessig
pé ca. 100.000=150.000 inkl. mva. dersom hele den innvendige kassen matte utbedres i sin helhet og ikke
kun de ca. 3,5 meter som var apnet péd var befaring. Dette inkluderte ikke senarioet der vindu métte de=
og remonteres.

3. Vinduene og beslag rundt disse er ikke standard A4 arbeid, det er derfor vanskelig a gi noyaktige
estimater.

Ytterligere kostnader for 4 de- remontere vinduer og beslag i tilslutning med vinduer og heise disse ned i
forbindelse med & utbedre kassen vil trolig bero seg til anslagsvis 150.000 —200.000 inkl. mva.

4. Videre er det ogsa sannsynlig at det vil vaere behov for a ta ut buet vinduet til 2. etg. og reparere under
og lage fagmessige losninger ogsa her. Dette vil anslagsvis kommer pa 50.000 — 100.000 inkl. mva.

5. Innvendig pa det rommet som er i andre etasje er det parkett p& gulv, i fotorapporten jeg fikk
oversendt samtidig som jeg hadde gjennomgangen med Blikra sa er det foto pa side 46 som viser
fuktskjolder.

Jeg har ikke vert pa befaring innvendig pa dette rommet og har ingen egne malinger eller registreringer.
Innvendige utbedringer rundt parkett her vil normal sett komme pé anslagsvis 25.000 = 50.000 inkl. mva.
avhengig av hvor stort rommet er, hvordan det er utformet og hvor mye inventar som maé flyttes pa.

260.000, - inkl. mva. *dersom ny parkett.

100.000, - inkl. mva. *laveste sjablongmessige estimat.
150.000, - inkl. mva. *laveste sjablongmessige estimat.
50.000, - inkl. mva. *laveste sjablongmessige estimat.
25.000, - inkl. mva. *laveste sjablongmessige estimat.

LR 0 R

Det estimeres fra vér side at en kostnad palydende rundt 585.000, - inkl. mva. er paregnelig for & utbedre
alle forholdene tilknyttet fuktinntrenginger og folgeskadene som felge av svak lesning ved
vindusfasader. Det tas forbehold om at dette er grove estimater.

Det foreligger ifelge Blikra faktura pé deler av arbeid som kan fremskaffes.

Undertegnende vurderer ikke hvorvidt utbedringen Sandnes, den 19. august 2024

som er kalkulert dekkes av eierskifteforsikringen .

eller annen forsikringsordning. Kostnadskalkylen Bt 0&;{»— 7%4)1/

som er utarbeidet ma sees pa som et grovt Bjorn Olav Horn v/ Sandnes Bygg Kontroll AS
overslag, avvik kan forekomme. Mobil 484 22 299

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b=k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 2 av7
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‘ B E Sandnes

Addendum k Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 1.

Dette er i samme omrade som «flyvemaury ble registrert hvis jeg forstar riktig.
Rateskaden virker & strekke seg inn under vinduene.

Vedlegg 1 til brev til Claims Link 26.5.2024

PR o /4
Topp av "innkassing" i sgr/vestre hjgrne |
etter fijerning av gipsplate

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 3av7
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Mediem av

‘ Sandnes
Addendum N I I Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 2.

Foto viser ogsa utvendige fukt- og rateskader utvendig under hjornet.

14

Vedlegg til brev til Claims Link 26.5.2024

Vann- og rateskadede deler av konstruksjon
under vinduer Viser delvis nye gjennomgaende
dragere/bjelkelag under vindu (mot vest)

199490871 14

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s-b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 4av7
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‘ Ml.dmlw Sandnes
k Bygg Kontroll AS

Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA

Addendum

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 3.
Foto her viser ogsa en svak lgsning med beslag rett pa papp.

Titcel Famzvineset33 1
Beskrivelse $i garme! papp var cet ime deviag ret pi
Oppretmt 308

Geolokation

Bider (10/50) Ramsvitnese: 33, 224064 - Kommune

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 5av7
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Addendum \m®m Sandnes

k Bygg Kontroll AS
Norsk takst Org.nr. 919 035 285 MVA
Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND
Vedlegg 1 - Foto 4.

Merker etter angivelig vann pa parkettgulv, det registreres ogsa gliper i skjet.

Titzed Ramsvikneset 33 <3
Bezkrusize Hemz 3 arg Dot ar marker stter fukt pi guiet vad wncuer
Oporeteet 2024-06-10 121816

Geolokasjon 5.3471446,593288¢

Bilger (44/50) 33 224082

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 6 av 7
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Addendum

Ramsvikneset 33, 5546 ROYKSUND

Vedlegg 1 - Foto 5.
Utvendig under buet vindu i 2. etg. Viser slik jeg ser det at det er benyttet fugemasser som tetting som na er
sluppet.
Det er brukt fugemasse til a tette mellom vinduskarmen og taktekkingen, her har fugemassen sluppet og
vannet renner inn i veggen.

Ticel

Beskrivese
Oppretuat 2
Geolokasion 5347023 59.32883

Bider (23/50} Ramsvikneset 33 224068 - Kommune: S0

Sandnes Bygg Kontroll AS - Welhavens vei 13, 4319 Sandnes - Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s=b-k.no - Web: www,s-b-k,no - Side 7 av7
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Christine Hegge Svalastog

Fra: @yvind Lenning <oyvind@boligleverandoren.no>

Sendt: !

Emne: Ramsvikneset 33

Vedlegg: Ramsvikneset 33 61.jpg; Ramsvikneset 33 63.jpg; Ramsvikneset 33 67.jpg;

Ramsvikneset 33 65.jpg; Ramsvikneset 33 57.jpg; Ramsvikneset 33 59.jpg;
Ramsvikneset 33 66.jpg; Ramsvikneset 33 60.jpg; Ramsvikneset 33 53.jpg;
Ramsvikneset 33 52.jpg; Ramsvikneset 33 51,jpg; 28bup92s.png

Hei
Befaringen den 18.09.2024 hvor eg tok hull i taket i kjeller boden og kontor 2 etg.

Kjeller boden: Her er det fuktig i bjelkelaget til hoved etg.

Lekkasjen kommer trolig fra vinduet pa hjgrnet i soverommet i hoved etg.

Vannet fglger innsiden av utvendig gu gips/papp pa ytterveggen og ned i bjelkelaget, og videre ned til
toppen av grunnmuren og til taketi bod.

Dette gjor at det ikke er synlige materielle skader pa innerveggen i soverom i hoved etg, men mest
sannsynlig soppdannelser pa gu gipsen pa ytterveggen.

Lekkasje fra vindu i trappe oppgangen, Her er det synlige spor etter vann, det er merker etter hvor
vannet kommer inn over vinduet.

Foringen er sprukket fra vinduskarmen. Lekkasjen kommer undre vinduet som er montert over det
flate taket utvendig i trappehuset.

Kontor 2 etg: Hulltakingen ble tatt her, dette for di gipsskuene er kommet fram i gipsplata. Men her er
det ikke synlige spor etter fukt i takbjelkene.

Hull takingen ble laga i hjgrne ved det bua vinduet. Det er tort og ikke spor etter fukt i takbjelkene.
Skruene er trolig kommet fram pa grunn av fuktig luft i rommet.

Lekkasjen her er ikke synlige fra innsiden, men nar en fjerner utvendig veggpapp, er det store sopp
daneleser pa gu gips plata og isolasjonene under det bua vinduet til kontor 2 etg.

Mvh

@yvind Lgnning

Byggmester
Prosjektleder/Inspektgr

Tif 97123776
Boligleverandgren Karmgy AS

BOLIG

LEVERAND@ZREN
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Ta ksth u s et Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 1 (15)

ol _cn ool av Henrik Blikra Deres referanse: NA
Vest AS S wsiire 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Befaringsrapport

| Deres ref. '
l Oppdragsgiver Privat kunde
| Var ref. 2024018
| Besiktiget Flere befaringer.
| Rapportdato 22.11.2024
l Eier
Adresse Ramsvikneset 33
5546 Reyksund
\ Matrikkel 1149-122/216
| Overtatt dato 12.08.2021
Kontaktperson
Person(er) til stede og | Navn Rolle Mobil E-post '
@yvind Lenning Handverker 97123776 oyvind@boligleverandoren.no |
Terje Mosdal Blikkenslager 982 56 993 terje@bnk.as
Henrik Blikra Takstingenigr 951 70 566 henrik@thvest.no

BESKRIVELSE AV OPPDRAGET

Oppdraget omfatter en uavhengig vurdering av tekniske sider ved de reklamerte forhold.

Rapporten er basert pa en visuell befaring, opplysninger gitt av kjgper og fremlagte dokumenter. Det er ikke vurdert eller

hensyntatt fradrag for standardheving i kalkylen. Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet ma den som behandler
' skaden kontaktes. Rapporten tar ikke stilling til skyldspgrsmalet.

TAKSTMANNES ROLLE OG KOMPETANSE

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer

pa www,norsktakst.no.

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert, vil takstmannen ha rett til & benytte
Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige
kvalifikasjoner for denne type oppdrag.

Beskrivelse av bygning/objekt

Bygningstype Byggear ' Gjennomfgrte oppgraderinger / oppussing
Fritidsbolig 2015 Det er i 2019 utbedret en lekkasje ved to punkter i fasaden.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ ="

Arhaug 50, post@thvestno k I l 26.11.2024

5518 Haugesund Side 1av 15
Norsk takst



Ta ksth u s et Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 2 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Ve st AS ?‘TH(SiERLl)IEI"PEﬁ 95170 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024
Dokumenter/kilder l\ Dato
Salgsoppgave med egenerkleering 1 11.03.2021
f' Areal og vatromsrapport, Schive Takst, vedlagt salgsoppgave | 25.01.2021
[ Skaderapport, Kaph Entrenprengr v/Michael Meland | 14.02.2023
' Epostkorrespondanse mellom selger og Kalstveit & Vik ' Sept. 2019
' Tilsvar fra Kalstveit & Vik pa reklamasjon. ' 29.03.2023
Rapport med prisestimat fra Boligleverandaren Karmagy AS 31.10.2024
' RAPPORTSAMMENDRAG
} Post: Beskrivelse: Utbedringskostnader:
1 Lekkasje gjennom fasade.
Lekkasje skyldes gjennomgaende svak utfgrelse pa detaljer/overganger. Detaljene ser
ikke ut til & vaere prosjektert for dette tiltaket. Lekkasjer har fert til stgrre felgeskader
innvendig og i fasaden. 2570218
| 2
|3
I TOTAL SUM UTBEDRING INKL.MVA 2 570 218,-

1 tillegg kommer kostnader med utarbeidelse av rapporter, befaringer og oppfalging.

NR.1. LEKKASJE GJENNOM UTETT FASADE

Paberopte forhold
Viser til rapport utarbeidet i Kvala Takst, datert 12.04.2023, samt bildedokumentasjon fra
Boligleverandgren Karmgy AS

Lekkasje gjennom utett fasade. Det ble ferst meldt inn en vannlekkasje inn i stue, fra fasade mot ser i
stua. Deretter ble det pavist lekkasje mot vest, samt rateskader mot vest. Ved fullfgring av knutepunkt
mellom stuedel og soveromsflay, blir det pavist ytterigere svakheter i fasaden. Det blir deretter
kontrollert gvrige deler av fasaden, og pavist lekkasjepunkter ogsa mot ser, nord og est pa

soveromsflayen.

Bygningsbeskrivelse / observasjoner
Byggear bygningsdel: 2015

Arkitekttegnet fritidsbolig oppfert i 2015. Fritidsboligen har flere krevende detaljer med tanke pa

tetthet. Fasader bestar i hovedsak av beslag og teglstein, samt noe spilekledning.
Takformen er buet og tekket med papptekking.

Vurdering / Skadearsak

Svak utferelse pa detaljer og overganger har fegrt til vanninntrenging pa store deler av fasaden.
Lesningen beerer preg av svak utfgrelse, samt manglende detaljprosjektering og/eller kontroll av

utferelsen.

Meaiem av

Arhaug 50, post@thvest.no

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ I I

5518 Haugesund

Norsk takst

26.11.2024
Side 2 av 15
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Vest AS i'm(sfﬁﬁfppﬁﬁ 95170 566 Prosjektnummer: 2024018

Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Skadearsaksbeskrivelse:

Svak utferte detaljer medfarer lekkasje inn i boligen. Det er spesielt i overganger mellom vinduer og
ovrige fasade detaljer. Boligens utforming gjer det krevende a fa tilfredsstillende tetthet ved
overganger.

Utfarelse beerer preg av manglende detaljprosjektering av lgsninger.

Det er pavist lekkasjer pa store deler av fasadene. Farst ble det avdekket lekkasjer ved stue, mot sar
og mot vest, ved overgang til baldakin og mellom vinduer. Det er pavist muggskader pa utvendige
gipsplater mellom vegg og forblendingsmur. (inspeksjonsluke pa innsiden)

Deretter er det avdekket lekkasjepunkter over mesteparten av fasadene.

Vanninntrenging over tid har fert til rateskader, ved allerede utbedrede punkter i 2019.

vinduer. Denne er tettet med
fugemasse mellom vindu og
vindsperre. Tekking er montert
direkte utenpa vindsperre,

: ] | Utvendig ved baldakin:
y 7. j Viser overgang mellom tekking og

Vinduet star sa langt ute i
konstruksjonen at vann som trenger
ned mellom klemlist og vindusrute vil
trenge inn i konstruksjonen.

Dette avviket er utbedret pr.
22.11.2024.

Utvendig ved baldakin:

Bildet viser hjgrnet hvor det var utfert
utbedringer pa et tidligere tidspunkt, i
2019. Her ble det forst pavist
soppvekst pa innsiden av vinduene i
var/sommer.

Etter apning, viser det seg at det er
sterre rateskader i konstruksjonen
under vinduet.

Utbedring utfert pa dette punktet viser
seg a ikke veere tilfredsstillende.

| treverket under kryssfiner plate var
treverket nedbrutt i klosser. Dette
omradet viser bilder i tilsvar at var
apnet ved utbedring i 2019. En slik
rateskade vil ta 3-5ar a utvikle seg
med en slik nedbrytning. Det er derfor
paregnelig at lekkasje har veert til
stede kort tid etter utbedring.

Dette avviket er utbedret pr.
22.1.2024

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ gl

Arhaug 50, Rost@thvestno I l 26.11.2024
5518 Haugesund k srEebs

Norsk takst Side 3av 15



Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Vest AS T'TH(SiERilii‘Eﬁ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018

Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Konstruksjon ved stue:

Viser rateskader, tilstanden og
bakgrunn for aldersbestemmelse. En
ser tydelig at treverket klosser seg

opp.

Stue:

Viser ved fgrste befaring. Det ble
pavist fuktroser oppe i himlingen. Ved
utbedring er det avdekket lekkasjer
ogsa inn i dette omradet, markert pa
veggen.

Det ble ogsa observert spor etter
fuktskade i himling i flat del under, i
gangen.

Samt at det ogsa var problemer med
en termostat kortsluttet ved arsskiftet
2022/2023. Det kan godt veere at
kortslutning skyldes fuktighet.

Stue:

Bildet er hentet fra tilsvar fra Kalstveit
& Vik, hvor de har utbedret omrade i
2019. Heller ikke pa dette punktet ser
utbedring til & ha veert tilstrekkelig, da
det fortsatt er lekkasje i dette punktet.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ = -

Arhaug 50, post@thvest.no k l l 26.11.2024

5518 Haugesund Side 4 av 15
Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 5 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA
Vest A S i'TH(SiERilEFLPEAI‘ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

1.Gavl vegg med inv. trapp
Vann-brett beslagene som ligger i bunn pa vinduene

og pa topp mur i topp etasjen har manglende fall. Det
er ogsa manglende tetting i skjotene pa beslagene.

Gavl vegg ved trappesjakt
Vann finner veien inn i konstruksjonen i skille
mellom vinduene.

Utdrag fra rapport BLK:

Viser svake lgsninger pa denne delen
av fasaden. Se vedlagt rapport fra
BLK.

Beslag ligger utpa mur i overgang mellom
vindu og mur. Beslaget skulle veert

feltinni mur. Ved nedber kombinert med
vind finner vann veien inn i konstruksjonen.
Bak beslagene er det manglende tetting.

Vann finner veien inn i konstruksjon ved buet vindu.

2.Gavl vegg ved terrasse

Vann finner veien inn i konstruksjon fra undersiden pa
buet-vindu og i overgang vindu/mur.

Utdrag fra rapport BLK:
Viser svakheter/llekkasjer i fasade ved
overgangen fra stue mot
soveromsdel.
Store deler avteglsteinen er ngdt tila
bli tatt ned, dette for tilkomst til GU-
gips og vindsperrduk. Disse ma skiftes ity fver udien Wi Bhiosetikaforeyed
B D?ler o 'SOlaSJorT TURNEIRSA UL hjeme vindu. Beslag i overgang vindu/mur
Granitttrapp mé trolig demonteres ligger utpa mur noe som gjer det enkelt for
/remonteres. Nar mur settes opp igjen vann a trenge inn.
ma det foreligge en detalj prosjektering
pa utforelse.
I v e ——l— .t —
Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 \m'm
é\gqagus5o. g Rost@thvestino k I I 26.11.2024
augestin forsi takst Side 5av 15
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 6 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA
Ve st A S i’TH(SiﬁR?lsFPEAﬁ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Vurdering referanseniva:

Refeansenivaet er 2015.

Tek10 / Sak10 er gjeldende forskrift.

Alle tiltak skal prosjekteres. Vi har ikke gjennomgatt byggesgknad for hvem som var ansvarlig
prosjekterende. Prosjektet baerer preg av svake lgsninger i overganger/fasade detaljer. Det er mange
spesielle detaljer pa bygningen, som gjer at preaksepterte detaljer (Byggforskdetaljer) vil flere steder
veere lite hensiktsmessige. Utfgrelse strider med detaljer i Byggforsk ved at vinduer star montert for
langt inne i veggen, det er ikke minst 1:5 fall pa horisontale beslag, samt at det ikke er lufting bak
beslag pa veggen.

Utdrag fra Tek10, §13:
§ 13-14. Generelle krav om fukt

Grunnvann, overflatevann, nedber, bruksvann og luftfuktighet skal ikke trenge inn og gi
fuktskader, mugg- og soppdannelse eller andre hygieniske problemer.

§ 13-17. Nedbor

(1) Fasadekledning, vindu, der og installasjon som gar gjennom vegg, skal utformes slik at
nedber som trenger inn blir drenert bort og fukt kan terke ut uten at det oppstar skader.

Utdrag fra §2:
§ 2-1. Verifikasjon av funksjonskrav

(1) Der ytelser er gitt i forskriften, skal disse oppfylles.

Veiledning til forsteledd +

(2) Der ytelser ikke er gitt i forskriften, skal oppfyllelse av forskriftens funksjonskrav
verifiseres enten

Veiledning tilannet ledd

a) ved at byggverk prosjekteres i samsvar med preaksepterte yielser, eller

Veiledning til annet ledd bokstav a

<

b) ved at byggverk prosjekteres i samsvar med ytelser verifisert ved analyse som viser at
forskriftens funksjonskrav er oppfyit.

Veiledning til annet ledd bokstav b

<

(3) Dersom oppfyllelse av forskriftens funksjonskrav verifiseres ved analyse, skal det pavises
at anvendt analysemetode er egnet til og gyldig for formalet. Forutsetninger som legges til
grunn skal veere beskrevet og begrunnet. Analysen skal angi nedvendige sikkerhetsmarginer.

Veiledning til tredje ledd +

(4) Verifikasjon av funksjonskrav skal veere skriftlig.

Veiledning til fierde ledd «

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ gl

Arhaug 50, Rost@thvestno k 26.11.2024

5518 Haugesund Side 6 av 15
Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 7 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

vest AS i'TH(Si[ER[iJEF‘PEAﬁ 95170 566 Prosjektnummer: 2024018

Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Utdrag fra NBI 520.415 — beslag mot nedber (2004):

42 Fall pa horisontale beslagsdeler
Beslag ma ha fall for @ unngéa staende vann ved skjoter og overganger. Gesims- og brystningsbeslag mé ha
fall bort fra fasaden for & unnga misfarging og unedig oppfukting, se pkt. 83. For & sikre at vannet renner
av det ferdige beslaget, bor bade beslag og underlag ha et fall pa minst 1: 5. Pa brede beslag, for
eksempel gesimsbeslag bredere enn 300 mm, er fall pa 1 : 10 tilstrekkelig.

45 Overlapp med vindsperre
Horisontale beslag i luftet kledning ma utformes slik at vann kan dreneres ut av luftespalten bak
kledningen. Beslaget ma ha en oppbrett som gir minst 50 mm overlapp med vindsperra.
Beslagsoppbretten méa fgres opp bak vindsperra, se fig. 45 og 82 b.

Vi fraréder & feste beslagsoppbretten helt utenpa vindsperre/vindsperrene, for eksempel ved liming eller
skruing. Slike lesninger kan gi lekkasjer etter kort tid.

Ekstra vind-
- sperre av rull-
produkt

Min. 50 mm
overlapp

Beslag

@
Fig. 45
Oppbrett pa vannbrettbeslag fort opp bak vindsperra

| dette tilfellet er beslag montert utenpa vindsperre, samt at tekking stedvis er montert utenpa beslaget
ikke bak, slik at vannet ledes inn i konstruksjonen ved slagregn.

Konsekvens
Svake detaljer medfgrer vanninntrenging inn i boligen, og farer til vannskader innvendig. Fasaden ma

utbedres far innvendig utbedring kan ferdigstilles. Det er pavist innvendig falgeskade ved trapperom,
innkassing i stue, buet tak i stue, vegg soverom, himling i vaskerom i kjeller/underetasje.

Paregnelig tilstand

Referansenivaet med tillegg av opplysninger og synlighet.

Det foreligger kun vatrom og arealsrapport ved salg av eiendommen.

Egenerkleeringen opplyser om at utettheter er utbedret av Kalstveit & Vik,

Forventet funksjonstid pa fasader er langt lenger enn alderen pa bygningen. Bygningen er ogsa satt
opp av et anerkjent lokalt byggefirma. Var vurdering er at kunden ikke kunne forvente en fasade med
sa svak utfgrelse, og med sa omfattende skader.

5. Kjenner du til om det er/har veert probl med d ing, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
MNei iz
Kommentar I
Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ i
Arhaug 50, Rost@thvestno
26.11.2024
5518 Haugesund Side 7 av 15
Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (15)

P ) . Henrik Blikra Deres referanse: NA
Vest A S " TRSTCRUPPEN 95170 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje /tak/fasade?

[INei Xia

Hvis ja, beskrivelse Hovedentreprengr og hytteansvarlig utbygger, Kalstvedt & Vik har utf@rt garantiarbeid pa gvre vindusfasade i
stue

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [XlJs, kunav faglert [ Ja, av faglert og ufaglert/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

Firmanavn 1) Fasadaprodukter 2) Kalland AS 3) Kalstvedt & Vik

Redegjgr for hva som er gjort og nar 1) Montert persienner/gvre vindusfasade i stue. 2) Montert varmepumpe 3)Utf@rt garantiarbeid pa innvendige
malte flater samt gvre vindusfasade i stue. Endret tetninger rundt enkelte av vinduene i gvre vindusfasade i stue.
2016 - 2019

Synlighet:

Lekkasjer er ikke synlig far vanninntrenging har funnet sted. Svake lgsninger/overganger kommer
farst til syne nar beslag er demontert. Noen beslagslasninger og overganger ville antatt blitt omtalt i en
full tilstandsvurdering av boligen ved salg. Avvikene anses ikke a veere lett synlige for ufagleerte.

Levetidsbetraktninger
Fasadene pa bygningen har ikke utlevd normal funksjonstid.
Utbedring/tilbakefgring vil ikke gi seerlig forlengende funksjonstid.

Andre ansvarsobjekter

Folgeskader etter vanninntrenging er dekket av boligforsikringen, det er en pagaende sak.
Utbedring av arsak er ikke dekket pa boligforsikringen.

Bygningen er satt opp i 2015, normal reklamasjonstid er 5 ar. Det er opplyst at deler er utbedret i
2019, dette er ikke utfert tilfredsstillende. Bygget er satt opp av, og forsgkt utbedret av:

Kalstveit & Vik AS, na Gkv1 AS

Org.nr 954 674 584

Kontaktperson: Sigmund Langeland

Skadeomfang

Viser til rapporter utarbeidet av Boligleverandgren Karmgy AS. Lekkasjer ved stue / baldakin er
utbedret utvendig. Innvendige felgeskader gjenstar. Innkassing, noe vegger samt parkettgulv. Ellers er
det pavist i skader i buet himling av bambus som ma utbedres,

Ellers er det pavist avvik rundt sterre deler av fasaden. Forblendingsmur og spilekledning ma tas ned
og monteres pa nytt for & komme til utbedring av svake lgsninger/tetting bak. Beslag ma skiftes ut pa
starre deler av bygningen pa grunn av svak utfgrelse.

Konklusjon

Det er gjennomgéaende darlige detaljer pa fasaden, som fgrer til innvendige felgeskader. Det er etter
utvidet kontroll avdekket svake punkter/lekkasjer rundt stort sett pa hele fasaden. Buet yttertak er ikke
kontrollert for lekkasjer/skader. Det er skader i overgangen mellom buet tak, og yttervegg pa hgyere
del av bygningen, Utfgrelse strider med preaksepterte detaljer i byggforsk, samt krav i Tek10 om at
fukt ikke skal trenge inn og fere til skader pa konstruksjonen.

Det kan vaere skjult omfang i himling som ikke er medregnet.

Entreprengrene har estimert utbedring av de avvikene som er registrert.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ gt
Arhaug 50, post@thvest.no k I I 26.11.2024
5518 Haugesund Side 8 av 15

Norsk takst
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Taksthuset Besiktigelsen ble gjennomfrt av:

Henrik Blikra

Vest AS it 0517056

Taksthuset Vest AS

Utbedring / Kostnader

Medgatte kostnader hittil, Boligleverandgren Karmgy AS
Medgatte kostnader hittil, Blikkenslager Nesse & Karlsen AS
Medgatte kostnader hittil, Kraft Glass AS

Estimat resterende, Boligleverandgren Karmgy AS, iht. vedlegg
Estimat resterende, Blikkenslager Nesse & Karlsen AS, iht. vedlegg
Estimat Mursenteret AS, iht. vedlegg

Estimert innvendige folgeskader (dekket av IF)

Estimert for innvendige felgeskader utover dekningsmessig hos IF
Estimert prosjektering av detaljer

Estimert utbedring av buet bambus tak i stue

Legge beslag / tette pipe

Egenandel innvendige falgeskader

Uforutsatte kostnader / gkt omfang etter apning.

Side: 9 (15)
Deres referanse: NA
Prosjektnummer: 2024018

Rapport opprettet: 06.11.2024

80 480,-
114 867,-
29927 .-
302 000,-
200 000,-
683 900,-
150 000,-
50 000,-
60 000,-
200 000,-
25000,-
10 000,-

150 000,-

Sum eks mva Kr 2 056 174,-
Sum inkl mva Kr 2 570 218,-
Spesielle betingelser:

Kostnader for innvendige falgeskader er med i oppsettet. 150 000,- eks mva er estimert for det som

forsikringsselskapet pa bygning dekker.

Gvrige bilder

Utvendig ved baldakin:

Viser overgang til soveromsdel. Her
er det spor etter lekkasjer i spilekledd

«himling».

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ gl

Arhaug 50, post@thvestno k I I
5518 Haugesund

Norsk takst

26.11.2024
Side 9 av 15



Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 10 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Vest AS s'TH(SiERilEPLPEAI‘ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018

Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Utvendig ved baldakin:
Viser fuktroser i spilekledning.

Stue:
Viser lekkasjer ved overgangen i
taket. Fuktskadet bambushimling.

Q@verste etasje:

Oversikt fasade.

Beslag til venstre i bildet har
manglende avrenning, og er ikke tett
mot muren, Pavist skader bak
forblendingsmuren,

Ellers samme utfgrelse over
vinduene, med manglende lufting, og
beslaget er montert direkte pa
vindduken,

Overgangen i bunn av vinduer holder

ikke tett,
Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 \m'm
Arhaug 50, post@thvestno k l l 26.11.2024
5518 Haugesund Side 10 av 15
Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 11 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Vest AS ﬁmsiﬁnﬁpﬁ 95170 566 Prosjektnummer: 2024018

Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

QDverste etasje:

Viser overgang til hayre for buet
vindu.

Pappen er montert utenpa beslaget,
slik at vann som trenger inn blir ledet
inn i konstruksjonen, i stedet for
utenfor.

Samme sted som forrige bilde:

| underkant av vinduet.

Overgangen mot forblendingsmur er
ikke tett.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ -
Arhaug 50, post@thvestno k I I 26.11.2024
5518 Haugesund Side 11 av 15

Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 12 (15)

, Henrik Blikra Deres referanse: NA
Vest A s ﬁH(SiERiIEPLPEIVI 95170 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Til hgyre ved samme vindu:

Viser utett overgang til
forblendingsmur, og i underkant av
vinduer.

Beslag overgang mot spilekledning
under vinduet:

Beslag montert utenpa vindduk.
Manglende lufting, og vann som
trenger inn blir ledet ned under
beslaget. Skader pa gipsplater.

Beslag over forblendingsmur mot
nord:

Manglende fall/avrenning pa beslag.
Skjotemetode er heller ikke tillatt pa
beslag med denne bredden.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ -1
Arhaug 50, post@thvestno k l I 26.11.2024
5518 Haugesund Side 12 av 15

Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 13 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA
VQ st A s ﬁﬂ(ﬁﬁﬂiﬁ’ﬁﬁ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Samme sted som forrige bilde:
Viser

Bod Kjeller:
Viser fuktskade i konstruksjonen.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ -
Arhaug 50, post@thvestno k I I 26.11.2024
5518 Haugesund Side 13 av 15

Norsk takst
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Ta kSth u Set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 14 (15)

Henrik Blikra Deres referanse: NA

Vest A S i'TH(SiERilEFLPEAI‘ 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Soveromsvindu over bod:
Viser beslag / manglende avrenning.

Vann trenger inn i dette omradet og
videre ned i underetasjen.

Bildet viser inspeksjonsluke.

Skader pa gipsplater i fasade, mellom
vegg og forblendingsmur.

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 \m'm

Arhaug 50, post@thvestno k I I 26.11.2024

5518 Haugesund Side 14 av 15
Norsk takst
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Ta ksth u set Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 15 (15)

=" : . Henrik Blikra Deres referanse: NA
Vest A S '} TR(STCRUPPEN 951 70 566 Prosjektnummer: 2024018
Taksthuset Vest AS Rapport opprettet: 06.11.2024

Haugesund, 26.11.2024

Taksthuset Vest AS

Byggmester/takstmann MNT

Vedlegg:

VO01_Bildedokumentasjon Boligleverandgren Karmgy AS
V02_Rapport Boligleverandegren Karmgy AS
VO03_Pristiloud Skude Mur AS

Taksthuset Vest AS Org. NO: 833 537 342 ‘ gt
Arhaug 50, post@thvest.no k I I 26.11.2024
5518 Haugesund Side 15 av 15

Norsk takst
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BOLIG

LEVERAND@REN

Boligleverandgren Karmgy AS OrgNr: 970 973 443

RAMSVIKNESET 33

M

5546 Rgyksund

Gn

Boligleveranderen Karmgy har gjennomfgrt en inspeksjon av fritidsboligen pa Ramsvikneset 33 i
Rayksund. Inspeksjonen var for & kunne avdekke lekkasjer, fukt, rate og mangler.

Boligen fremstar som en arkitektonisk prakt eksemplar, men det er mange detaljer som har en
darlig/feil utfgrelse og har tydelig manglende detalj prosjektering.

Detaliene som kommer frem, har en hgy viktighetsgrad for & holde bygningen tett mot vér og vind.

Avdekkende lekkasjer og mangler.

1.Gavl vegg med inv, trapp
Vann-brett beslagene som ligger i bunn pa vinduene
og pa topp mur i topp etasjen har manglende fall. Det
er ogsa manglende tetting i skjgtene pa beslagene.

Gavl vegg ved trappesjakt.
Vann finner veien inn i konstruksjonen i skille
mellom vinduene.

Beslag ligger utpa mur i overgang mellom
vindu og mur. Beslaget skulle veert

felt inn i mur. Ved nedbgr kombinert med
vind finner vann veien inn i konstruksjonen.
Bak beslagene er det manglende tetting.

Vann finner veien inn i konstruksjon ved buet vindu.

Mulig utbedring.

Stillas settes opp. Beslag legges med fall og skjgtene tettes.

Store mengder med teglstein ma trolig tas ned for tilkomst til & kunne montere beslager rett, men ogsa
til & kunne tette i overganger. Det er kritisk at tettingen er tilstrekkelig bak teglsteinsmuren, Nar
teglsteinen monteres, bar beslag bli felt inn underveis, For & demontere/remontere buet-vindu(er) ma
en kranbil benyttes. Glassrekkverk pa innsiden ma trolig demonteres/remonteres. Skadet gips og
isolasjon ma byttes ut. Maler ma inn for kosmetiske utbedringer.
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2.Gavl vegg ved terrasse

Vann finner veien inn i konstruksjon fra undersiden pa

buet-vindu og i overgang vindu/mur.

Store deler av teglsteinen er ngdt til &
bli tatt ned, dette for tilkomst til GU=
gips og vindsperrduk. Disse ma skiftes
ut. Deler av isolasjon ma skiftes ut.
Granitt trapp ma trolig demonteres
/remonteres. Nar mur settes opp igjen
ma det foreligge en detalj prosjektering
pé utfarelse.

Vann som kommer inn ved vindu renner
ned i etasjeskille. Etasjeskille er fuktig, isolasjon vat
og det var mye saltutslag i betong vegg.

r T

Vann finner veien inn i konstruksjon ved
hjerne vindu, Beslag i overgang vindu/mur
ligger utpa mur noe som gjar det enkelt for
vann a trenge inn.

Beslag ber ga helt ut og litt ned i front pa
teglstein.
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Generelt.

Det gar generelt om igjen flere steder pa boligen at det ikke har veert bra nok detalj prosjektering pa
boligen. Det er et uvanlig bygg med mange detaljer og med flere typer materialer. Nar disse materialer
kombineres er det viktig at alt monteres i rett rekkefelge.

Taktekking ligger utpa beslag

Taktekkingen stopper litt fra vindu.
Vann som kommer bak beslaget, renner dermed inn i tre
konstruksjonen mellom vindu og tekking.

Sopp og fuktskader
pa baksiden av GU=gips.

Solskjerming Solskjerming / sereens

08

PRite pa vegg

Asfalttekkin - oppbrett pi \'eggj h&ldakin.



ursenteret

Ramsvikneset 33, Rgyksund.

Heil

Har sjekket med Randerstegl som er leverandgr av denne typen stein. Steinen har endret
format er noe mindre na og farge forskjell ma forventes.

Her er det en lukket konstruksjon og vi har ingen mulighet til 3 se hvordan utfgrelsen er gjort
bak stein og inn til bindingsverk med tetting og beslager. Estimert areal er 70 kvm.

Beslager, eventuell utbedring av bindingsverk ikke priset

Setter derfor kun opp pris estimat pa a ta ned steinen og mure opp igjen.

Mot vest er deler av muren nedgravd og det er en steintrapp som er montert inntil muren.
Om detter ma graves opp og tilbakefgres sa er det spesifisert i egen post.

Areal vil bli oppmalt ved fakturering og justert etter faktisk utfgrt.
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Pris estimat etter beskrivelse.

Murerstillas inkl. ngdvendig tildekking

Dggn leie av stillas 220 x 45

Opp meisling av teglstein, inkl. avfallhandtering.
Oppmuring av ny teglstein

Rigg/Drift

Oppgraving og tilbakefgring av nedgravd terreng.

Alle priser er ex. Mva.

Sum estimert inkl.mva.

Hilsen Arve
Daglig leder Mursenteret

Mobil 92895725 Mail arve@mursenteretvea.no

Mursenteret

68.000
9.900,-
163.500, -
377.500,-
25.000,-

40.000, -

845.488,-



RT 522 Alexandria
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Inspect

BEFARINGSRAPPORT

Oppdragsgiver: Claims Link AS
Saksbehandler: Christine Svalastog
Skadenummer: E2051932

Adresse: Ramsvikneset 33, 5546 Rgyksund
Befaring: 16.01.25

Tilstede: Kjgpers fagkyndige og undertegnede
Takstingenigr: Kjetil Reiersrud

Takstfirma: Inspect AS

Adresse: Postboks 751

Postnr./sted: 3003 DRAMMEN

Epost: kjetiil@inspect.no

Telefon: 948 24 624

Det gjgres spesielt oppmerksom pé:
- Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rdgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 1 av 10
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INnspect

Takstingenigr:

Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til
takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Rapporten tar ikke stilling til om reklamasjonen er berettiget, rapporten er kun en teknisk
beskrivelse av punktene det reklameres pa.

Mottatte dokumenter

| Dokument | Dato |
Egenerklaeringsskjema 11.03.21
Tilstandsrapport, bolig (kun vatromsrapport med arealmaling) 15.03.21
Salgsoppgave 29.04.21
Rapport fra Kvala Takst AS 12.04.23
Kommentar fra GKV1 AS 22.05.23
Rapport av Sandnes Bygg Kontroll 27.06.23
Div bilder fra kjgper 25.07.23
E=post fra Boligleverandgren 10.06.24
Rapport fra Boligleverandgren 10.06.24
Tilleggsnotat fra Sandnes Bygg Kontroll 19.08.24
Notat Mursenteret 28.10.24
Rapport fra Boligleverandgren 30.10.24
Befaringsrapport Taksthuset Vest AS 06.11.24
Befaringsrapport Taksthuset Vest AS m/ vedlegg 26.11.24
Hevingserklzering fra NG 30.11.24
Brev fra kigpere til Claims Link AS 02.02.25
Brev fra kigpere til Claims Link AS 03.03.25

Enkel bygningsmessig beskrivelse

Boligen er en fritidseiendom over tre plan, inkludert hems. Den har grunnmur i mur, mens
ytterveggene over grunnmuren er oppfgrt i tre og delvis kledd med teglstein og trespiler i
sibirsk lerk. Taket er delvis flatt og delvis buet, tekket med papp. Basert pa byggedret 2015, er
boligen oppfgrt etter byggeforskriften TEK10.

Det opplyses ved salget at firmaet Kalstveit & Vik var hovedentreprengr og ansvarlig utbygger
av boligen.

Mandat
Oppdragsgiver gnsker en vurdering av de tekniske sidene ved reklamasjonen. Fglgende forhold
beskrives i denne rapporten:

1. Lekkasje, fasader
2. Fukt i kjeller

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 2 av 10

271



272

INnspect

1. Lekkasje, fasader

Beskrivelse:
Yttervegger over grunnmur i tre, fasader i tegl og
trepanel.

Bildet til hgyre viser boligen og er hentet fra
eiendomsverdi.

Alder bygn del:
2015 - 10 ar

Bakgrunn:
Huseier har opplevd lekkasjer ved flere av fasadene

Referanseniva:
Boligen er oppfart i 2015, Teknisk Forskrift av 2010 og byggeskikk pa oppfaringstidspunktet
legges til grunn for utfgrelsen.

Salgsdokumentasjon:
Tilstandsrapporten gjgr kun en vurdering av vatrom og kjgkken, fasader og yttervegger er
derfor ikke omtalt

Selger opplyser i egenerklzeringsskjema under pkt. 11 at de var kjent med at det var/ hadde
vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade. Selger beskriver:

«Hovedentreprengr og hytteansvarlig utbygger, Kalstvedt & Vik har utfort garantiarbeid p§ o
vre vindusfasade i stue”

Reklamasjon

Det reklameres pa omfattende lekkasjer og fuktskader i ytterveggene grunnet darlig
utfgrelse av detaljer og overganger. Vanninntrenging har fgrt til rateskader pa alle
fasadesider. Utbedring krever riving og gjenoppbygging av teglsteinsfasaden, utskifting av
beslag og reparasjon av skader i mur og innvendig fglgeskader.

Kostnadene er estimert til over 2,5 millioner kroner.

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 3 av 10




INnspect

1.1 Vurdering

Etter min oppfatning fremstar hytta i
utgangspunktet som godt bygget. Byggets
utforming, med mange overganger og
brudd i fasaden, kombinert med en
vaerutsatt beliggenhet gjgr at den er
spesielt utsatt. Utformingen og
beliggenheten krever ngyaktighet i
detaljene, noe som ikke er tilfelle der hvor
det har oppstatt lekkasjer.

Ved rgd markering pa hjgrne mot sgr er
det lekkasje pga. feil utfgrelse av beslaget
i overgangen mellom vindu og teglstein, bdde ved vinduet i 1.etasje og 2.etasje. Lekkasjene
har gitt dokumenterte skader i bakanforliggende konstruksjon. Basert pa omfanget av
lekkasjene, fglgeskader i bakenforliggende konstruksjon og at tilsvarende teglstein ikke lar seg
oppdrive ma denne teglfasaden rives og mures opp pa nytt etter utbedring av konstruksjonen.
Fuktskade i kjelleren ligger rett under dette vinduet, det antas at arsaken til fuktskaden der er
den samme.

Ved den bla markeringen er det lekkasje i overgangen mellom vindu/beslag/tegl/tekking. Det
er denne lekkasjen som har gitt folgeskader i stuen pa vegg og himling. Det er ikke
dokumentert fglgerskader utover de som har kommet tilsyne i stuen under. Jeg er enig i det
skadeomfanget som beskrives, men som det kommer frem av pkt. 1.3 ville BK=-Bygg AS fgrst
forsgkt med lett puss og vask av bambushimlingen i stuen, fgr hele himlingen rives.

Den arenne markeringen viser overgangen mellom baldakin og vindu, hvor det har vaert
lekkasjer.
Ved den markeringen er teglfasaden mot nord har det vaert lekkasjer pga utettheter ved

den bl3 sirkelen. Det hvite markeringen viser overgangen ved buet vindu inn mot stuen. Ved
denne veggen er det ikke avdekket fglgeskader i konstruksjonen som krever inngrep. Jeg kan
ikke se at det, ut fra det skadeomfanget som pr. na er konstatert, er behov for a rive denne
tegl fasaden. Det papekes at beslaget under vinduet gverst pa denne veggen ikke har
tilstrekkelig fall, det er jeg ikke enig i. Vann som treffer beslaget vil ledes ut, se bilde 4.

1.2 Konklusjon

Byggets utforming, med mange overganger og brudd i fasaden, kombinert med en vaerutsatt
beliggenhet gjgr at den er spesielt utsatt. Det er avdekket lekkasjer ved flere av fasadene pga.
feil utfarelse i flere av overgangene. Forholdene utbedres ved at de avgjgrende detaljene
utfares pd en fagmessig god mate.

1.3 Utbedring
Steven C. Choat fra entreprengren BK-Bygg AS var til stede ved befaringen. Han har kommet
med vurderingene under vedr. ngdvendige utbedringskostnader.

Belgp eks Vurdering av BK altarnativ
Poeti |Bakrivalea mus koetnad DY Byvaa |keet (2
1 Atte kostnader hitilll, Boli Karmay AS 80 480 80480 £0 480 | Ok ift arbeid som er utfort
2 Kot ILE, Dilk s Nosse o Korfven A3 114 207 119 807 114 807 | O It¢ erbeld som er wior
3 kostnader hittil, Kraft Glass AS 2997 29927 29927 | Ok ift arbeid som er utfort
4 __|Estimat resterande , Boligieveranderen Karmey iht vediegs 302 000 302 000 302 000 |Vurdert ok
5 |Estimat Bl Nesse og Karlsan AS int vedlegg 200 000 200 000 200 000 | Vurdert ok
6 |Estimat Mursenteret AS, iht vediegg 683 900 683 900 380 000 | Dersom kan fasade mot sor. Fasade mot nord ber underspkes
7_|Estimert i (dekket avif) 150 (00 150 000 150 000 |Parkett etc ok
8 _|Estimert for imvendige felgeskader wover dekninsmessig hos IF 50 000 50 000 50 000 |Vurdert ok
o Eetinn. ® is ring av detaliar €0 000 €0 000 €0 000 [Vurdert ok
10 |Estimert utbedring av buyet bambus tak i stue 200 000 200 000 20 000 |Lett puss og vask med sif ller Egnende for & fieme rker. Vanskelig & g garanti for resultat.
11 |Lepse beslag / tette pipe 25 600 25000 25000 | Vurdert ok
12 _|Egenandel innvendige folgeskader 10000 10000 10000 |Vurdert ok
13 _|Utorutsette kostnader / okt omfang etter apning wowo | Isoon 150 00U | Vurdert Ok Risiko 10r a avdekke storre omtang nat man begyrner rehab.
Sum eks mva 2056174 2056174 1572274
Sum Ink mva 2570218 2570218 1965 343

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 4 av 10
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INnspect

2. Fukt i kjeller

Beskrivelse:
Det er kjeller under deler av boligen. Bildet til hgyre viser
planlgsningen i kjelleren.

£
Alder bygn del: -
2015 - 10 ar f
Bakgrunn: =

Huseier har opplevd lekkasje ned i kjelleren.

Referanseniva:
Boligen er oppfart i 2015, TEK-10 og byggeskikk pa
oppfagringstidspunktet legges til grunn for utfgrelsen.

Salgsdokumentasjon: Kjeller
I tilstandsrapporten ble arealet og rommindelingen av kjelleren
beskrevet. Det ble opplyst om fukt i kjelleren eller risiko for
dette. Selger opplyser i egenerkleringsskjema under pkt. 5 at
de ikke var kjent med problemer med drenering, fuktinnsig,
gvrige fukt eller fuktmerker i kjelleren.

Reklamasjon:
Det reklameres pa fuktskader i deler av kjelleren. Slik jeg oppfatter det beskrives
utetthetene i fasaden over terreng 8 vaere arsaken til fuktskadene i kjelleren.

Jeg antar at posten for innvendige folgeskader pd 150.000,- dekker bade 1.etasje og
kjelleren.

2.1 Vurdering
Som nevnt oppfatter jeg at det er enighet om at arsaken til fuktskaden i kjelleren er
utetthetene i fasadene over terreng. Det vises til pkt. 1 for beskrivelse av arsak til lekkasjen.

2.2 Konklusjon
Som fglge av utettheter i fasadene over terreng er kjelleren tilfgrt fuktighet. Som fglge av
fuktigheten i kjelleren ma det gjgres tiltak.

2.3 Utbedring

Jeg antar at posten for innvendige folgeskader pd 150.000,- dekker bade 1.etasje og kjelleren.
Det anbefales at disse kostnadene legges til grunn.

Drammen 11,03.2025

Med vennlig hilsen

Kjetil Reiersrud
Takstmann | R&dgiver | Partner

Mobil +47 94 82 46 24 | kietil@inspect,no
Kniveveien 29, 3036 Drammen | inspect.no

INspect

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 5 av 10
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INnspect

Bilde 2 - viser fasaden mot nord-gst. Det er ikke avdekket skader pa konstruksjonen som
krever riving av tegl fasade. Det er avdekket feil utfgrelse ved beslagsarbeidene ved
trapperommet, dette bgr utbedres.

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 6 av 10
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INnspect

Bilde 3 - viser fasaden mot gst og vest, hvor IekkasjePunktet ned mot underliggende stue er i
overgangen mellom glassfasade og tegl i markert omrade. Det er ikke avdekket skader pa
konstruksjonen bak tegl fasaden.

Bilde 4 - viser beslaget under vinduet pa gst. Beslaget har fall og vannet ledes ut over
fasaden. Bildet er hentet fra rapporten til Taksthuset Vest.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, m8 aktuell rdgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 7 av 10
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INspect

Bilde 5 - viser samme omradet som er markert pa bilde 3. Utettheter i overgangen mellom
vindu og tegl gav lekkasjer ned i underliggende stue. Bildet er hentet fra rapporten til

Taksthuset Vest.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, m8 aktuell rdgiver hos Inspect AS kontaktes
Side 8 av 10
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INnspect

, T A i U Rl G
Bilde 7 - viser fasaden mot vest, med markerte lekkasjepunkter. Bak teglfasaden er det
avdekket skader i konstruksjonen. Fasaden ma rives for a utbedre skadene pa konstruksjonen.

Det gjgres spesielt oppmerksom p&:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, ma aktuell rédgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 9 av 10




Inspect

4 = §
1§ |
T
Gang
\\
Bod
: Kjeller

-

Bilde 8 - viser forhgyede fuktverdier i kjellerboden. Bildet er hentet fra rapporten til
Taksthuset Vest.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé:
= Avviker skadeomfanget fra det som er beskrevet, m8 aktuell rdgiver hos Inspect AS kontaktes

Side 10 av 10
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Svein Aage Valen

From: @yvind Lgnning <oyvind@boligleverandoren.no>

Sent: 03 april 2025 11:38

To:

Cc:

Subject: Sv: VS: Skadenummer: XG65994-001-AR7 - Ramsvikneset 33, Rayksund
Hei

Eg har ikke fatt nytt skriftlig pris estimat fra Mursenteret AS etter mgte vi hadde, bare muntlig.
Men viss vi skal ga ut ifra rateskader pa baerende konstruksjoner i ytterveggen flere plasser.

Begge badene ma renoveres og de tre soverommene.

Demontere/remontere vinduet ved pipen, tettet overgangen mellom vindu og pipen.
Utbedre overgangen mellom ytterveggen og pipen.

Utbedre overgangen mellom takpapp og pipen utvendig.

Pipen ma kles med beslag.

Det blir et tilleggs estimatet 1 300 000 kr ink mva, for utbedring av punktene som er nevnt.

Mvh

@yvind Lgnning

Byggmester
Prosjektleder/Inspektgr

Tif 97123776
Boligleverandgren Karmgy AS

BOLIG

LEVERAND@REN
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Objekt

Oppdragsnavn
Eiendomsbetegnelse
Prosjektnummer
Adresse
Postnummer/poststed
Byggear
Bygningsflate
Befaringsdag
Befaringstype
Forsikringsselskap

Skadenummer
XG65994

XG65994
Fritidsbolig
2463243
Ramsvikneset 33
5546 Reyksund

30.05.2025
Vannskade
If Skadeforsikring - Private | 21492400

Ansvarlig for objektet
Forsikringstaker

Ansvarlig tekniker

Michael Meland | +4796097703 | michael.meland@kaph-
entreprenor.no

Tilstede

Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Michael Meland (Tekniker)

Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 1(21)
+4796097777 914949149
haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS
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Befaringsrapport

Skadearsak

Hvor har vann kommet inn?

Alder pa bygningsdel der vannet trenger
inn
Hovedrom der skaden oppstod

Byggar

Oppsto skaden i lopet av husets garanti
Har kunde reklamert

Navn pa entreprengren

Regress

Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Kontaktopplysninger

+4796097777
haugesund@kaph-entreprenor.no

Skadenummer
XG65994

Vanninntrengning over terreng

Forsikringstaker vannsgl pa parkett og drypplekkasje fra
innkassing over skyvedgrs felt.

Boligen ligger i ett vaerutsatt omrade, i etasjeskillet ved
glassfasade er det er lite overbygg som er sveiset tjaerepapp. Der
er laget ett rennesystem som papp er sammenhengende med og
trolig vaere skadearsak med brudd i takteknking. Ngyaktig arsak
kan ikke bekreftes men ovrrveiende sannsynlig lekkasje i renne
som er tekket.

Boligen anses som bra vedlikeholdt og ingen Igv/skit i renne.

Arsak til skade er utett bygning.

21.09.2023. Felles befaring med Kvala takst, blikkenslager, og
forsikringstaker.

Blikkenslager demonterte beslag under vinduer, viser seg at det
ikke er gjort tilstrekkelig tettings arbeid i overgang takoverbygg og
vinduskarmer.

Ved sterk vind fra en viss vindretning og nedbegr trekker vann seg
via vinduspaking ved glass, og vann legger seg bak taktekking
som er brettet opp mot karmer. Oppbrettet og tekking skulle gatt
under viduskarmer og laget en "bue" slik at det vannet som
kommer inn pa tekking ledes ut og ikke inn i boligen.

Arsak til skade er handtverkfeil. Med bakenforliggende arsak
mangelfull detalj prosjektering pa overnevnte arsak til
vanninntrenigning.

30.05.2025

Etter ny besiktelse og pagaende dialog med forsikringstaker er det
na besluttet at forsinkringstaker hever kjgpet av fritidsbolig. Det er
avdekket flere lekkasjepunkter over tid i forbindelse med
handtverkerfeil. Lekkasjen har en forbindelse med utett fasade.

Vindu
2015

Kjgkken
Kjgkken & stue.

2015

Ja

Ja

Kalstveit & Vik AS

Ja

Hoved entreprengr:
Kalstveit & Vik AS
Haukelivegen 353
5574 Skjold

Org nr: 921 326 440

Organisasjonsnummer 2(21)

914949149
MEPS



Regressbeskrivelse

Regress mot hvem

Skadeomfang

Andre observasjoner

Generelt om bygningen/leiligheten

Forslag til skadeforebyggende tiltak
Beboelighet

Avtaler med kunden

Skadenummer
XG65994

21.09.2023. Felles befaring med Kvala takst, blikkenslager, og
forsikringstaker.

Blikkenslager demonterte beslag under vinduer, viser seg at det
ikke er gjort tilstrekkelig tettings arbeid i overgang takoverbygg og
vinduskarmer.

Ved sterk vind fra en viss vindretning og nedbgr trekker vann seg
via vinduspaking ved glass, og vann legger seg bak taktekking
som er brettet opp mot karmer. Oppbrettet og tekking skulle gatt
under viduskarmer og laget en "bue" slik at det vannet som
kommer inn pa tekking ledes ut og ikke inn i boligen.

Hoved entreprengr:
Kalstveit & Vik AS
Haukelivegen 353
5574 Skjold

Org nr: 921 326 440

Gips innkassing over vindus fasade (utfort)
Riv/ny limt parkett i stue og kjgkken.

2.etg.

Soverom;

Tverrsaging gips.

Riv gips pa vegg, innkassing og gips foring mot vindu.
Riv isolasjon.

Gang:

Tverrsaging gips.

Riv gips pa vegg, innkassing og gips foring mot vindu.
Riv isolasjon.

Tilbakefgre i samme stand.
Pagaende flere utbedringer etter gkt omfang.

Nyere arkitekt tegnet fritidsbolig fra 2015.
Forsikringstaker overtok i 2021.

Utbedre utettheten.

Ja
Fritidsbolig.

Styrt utbedring

Er det nyoppstatt skade eller har skaden Utviklet siden byggear.

utviklet seg over tid? | sa fall hvor
lenge?

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 3(21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund
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Skadenummer
XG65994

Planskisse

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 4 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund
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Skadenummer
XG65994

19
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212
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Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

[N —

Gl

S
fr=5 S

Kontaktopplysninger

+4796097777
haugesund@kaph-entreprenor.no

Organisasjonsnummer
914949149

5 (21)

wess (@Y
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Skadenummer
XG65994

Rom
Stue Mal 13,38 mx 4,17 m x 2,50 m
55,41 m?, Stue
Gulv Nettoflate 55,41 m? / Omkrets 35,09 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 81,43 m?
Fratrekk 6,32 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 55,41 m? / Omkrets 35,09 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Oversiktsbilde stue. Oversiktsbilde stue.

Oversiktsbilde stue. Oversiktsbilde stue.
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 6 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund
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Skadenummer
XG65994

Detalje peis. Detalje soyler.

Detalje sayler. Detalje parkett og flis.

Oversiktsbilde kjgkken. Oversiktsbilde kjskken.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 7(21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149

Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund
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Oversiktsbilde.

Oversiktsbilde.

Skadenummer
XG65994

Oversiktsbilde.

Soverom Mal 3,00mx 3,11 mx2,50m
9,33 m? Soverom
Gulv Nettoflate 9,33 m?/ Omkrets 12,22 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 28,75 m?
Fratrekk 1,80 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 9,33 m? / Omkrets 12,22 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 8 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149

Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

haugesund@kaph-entreprenor.no

s @



Skadenummer
XG65994

Oversiktsbilde soverom. Oversiktsbilde soverom.

Oversiktsbilde soverom.

Gang Mal 2,03 m x 3,60 m x 2,50 m
6,31 m?
Gulv Nettoflate 6,31 m?/ Omkrets 11,26 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 22,75 m?
Fratrekk 5,40 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 6,31 m?/ Omkrets 11,26 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 9(21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS @
5535 Haugesund

289



290

Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Oversiktsbilde gang.

Oversiktsbilde gang.

Kontaktopplysninger

+4796097777
haugesund@kaph-entreprenor.no

Skadenummer

XG65994

Oversiktsbilde gang.

Oversiktsbilde gang.

Organisasjonsnummer
914949149

10 (21)

wess (@Y



Skadenummer
XG65994

Bad Mal 3,09 mx 1,77 mx 2,50 m
4,78 m?, Baderom
Gulv Nettoflate 4,78 m? / Omkrets 9,72 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 20,74 m?
Fratrekk 3,56 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 4,78 m? / Omkrets 9,72 m

Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Oversiktsbilde bad 2.etg. Oversiktsbilde bad 2.etg.

Oversiktsbilde bad 2.etg. Oversiktsbilde bad 2.etg.
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 11 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS
5535 Haugesund
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Oversiktsbilde bad 2.etg.

Soverom

Gulv
Bakenforliggende lag

Oversiktsbilde bad 2.etg.

Mal 2,32 m x 2,10 m x 2,50 m

4,87 m?, Soverom

Nettoflate 4,87 m? / Omkrets 8,84 m
CC-mal 600 mm

Skadenummer

XG65994

Vegg
Fratrekk

Bakenforliggende lag

Nettoflate 20,30 m?
1,80 m?
CC-mal 600 mm

Innertak
Bakenforliggende lag

Soverom

Gulv
Bakenforliggende lag

Nettoflate 4,87 m? / Omkrets 8,84 m
CC-mal 600 mm

Mal 2,32 mx 2,10 mx 2,50 m
4,87 m?, Soverom

Nettoflate 4,87 m? / Omkrets 8,84 m
CC-mal 600 mm

Vegg
Fratrekk
Bakenforliggende lag

Nettoflate 20,30 m?
1,80 m?
CC-mal 600 mm

Innertak
Bakenforliggende lag

Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Kontaktopplysninger

+4796097777
haugesund@kaph-entreprenor.no

Nettoflate 4,87 m? / Omkrets 8,84 m
CC-mal 600 mm

Organisasjonsnummer
914949149

12 (21)

MEPS @



Oversiktsbilde soverom 3. 2.etg.

Skadenummer
XG65994

Oversiktsbilde soverom 3. 2.etg.

Oversiktsbilde soverom 3. 2.etg.

Gang Mal 1,69 mx2,12mx2,50 m
3,59 m?, Gang
Gulv Nettoflate 3,58 m? / Omkrets 7,62 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 13,67 m?
Fratrekk 5,38 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 3,58 m? / Omkrets 7,62 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 13 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149

Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

haugesund@kaph-entreprenor.no

s @
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Skadenummer
XG65994

Oversiktsbilde gang 2.etg. Oversiktsbilde gang 2.etg.

]

Oversiktsbilde gang 2.etg. Tilkomst til hems over soverom.

Apnet for inspeksjon.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 14 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund -



Skadenummer
XG65994

Soverom M3l 4,13 m x 3,07 mx 2,50 m
9,46 m?, Soverom
Gulv Nettoflate 9,46 m? / Omkrets 14,40 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoflate 32,50 m?
Fratrekk 3,50 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoflate 9,46 m? / Omkrets 14,40 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Oversiktsbilde soverom loft. Oversiktsbilde soverom loft.

Oversiktsbilde soverom loft. Gips apnet for a avdekke fukt skader i innkassing og yttervegg.
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 15 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS
5535 Haugesund
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Skadenummer
XG65994

Gips apnet for a avdekke fukt skader i innkassing og yttervegg. Gipsforing mot vindu tatt opp.

& §F| ..

Liten hems over soverom.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 16 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund -
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Skadenummer
XG65994

Bilder

Skadearsak

Fasade apnet og midlertidig tettet. 30.05.2025

Skadeomfang

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 17 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149

Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund
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Adresse

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Kontaktopplysninger

+4796097777
haugesund@kaph-entreprenor.no

Skadenummer

XG65994

Oversiktsbilde apnede partier.

Organisasjonsnummer
914949149

18 (21)

MEPS @



Skadenummer
XG65994

Innkassing revet for tilkomst.

Muggdannelse pa GU gips utvendig. Gipsforing mot vindu tatt ut vekk.

Apnet innkassing i trappehull.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 19 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund -
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Skadenummer
XG65994

Andre observasjoner

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 20 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149

Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund



Skadenummer
XG65994
Oppsummering

Forsikringstaker vannsgl pa parkett og drypplekkasje fra innkassing over skyvedgrs felt.

Boligen ligger i ett vaerutsatt omrade, i etasjeskillet ved glassfasade er det er lite overbygg som er sveiset
tjserepapp. Der er laget ett rennesystem som papp er sammenhengende med og trolig vaere skadearsak
med brudd i takteknking. N@yaktig arsak kan ikke bekreftes men ovrrveiende sannsynlig lekkasje i renne
som er tekket.

Boligen anses som bra vedlikeholdt og ingen lgv/skit i renne.
Arsak til skade er utett bygning.
21.09.2023. Felles befaring med Kvala takst, blikkenslager, og forsikringstaker.

Blikkenslager demonterte beslag under vinduer, viser seg at det ikke er gjort tilstrekkelig tettings arbeid i
overgang takoverbygg og vinduskarmer.

Ved sterk vind fra en viss vindretning og nedber trekker vann seg via vinduspaking ved glass, og vann
legger seg bak taktekking som er brettet opp mot karmer. Oppbrettet og tekking skulle gatt under
viduskarmer og laget en "bue" slik at det vannet som kommer inn pa tekking ledes ut og ikke inn i boligen.

Arsak til skade er handtverkfeil. Med bakenforliggende arsak mangelfull detalj prosjektering pa overnevnte
arsak til vanninntrenigning.

30.05.2025

Etter ny besiktelse og pagaende dialog med forsikringstaker er det na besluttet at forsinkringstaker hever
kigpet av fritidsbolig. Det er avdekket flere lekkasjepunkter over tid i forbindelse med handtverkerfeil.
Lekkasjen har en forbindelse med utett fasade.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 21 (21)
KAPH Avd Haugesund +4796097777 914949149 @
Svehaugsstemmen 6 haugesund@kaph-entreprenor.no MEPS

5535 Haugesund -
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Kundens erstatning

Objekt og kunde

\O/. Ramsvikneset 33
5546 Reyksund

Forsikringsselskap

If Skadeforsikring - Private
Postboks 240
1326 Lysaker

Hovedentreprenor

KAPH Avd Haugesund
Svehaugsstemmen 6
5535 Haugesund

Prosjektnummer
2463243

Adresse

If Skadeforsikring - Private
Postboks 240
1326 Lysaker

Kontaktopplysninger
21492400

Skadenummer Utskriftsdato

XG65994 02.06.2025

Kontaktperson

Michael Meland

+4796097703
michael.meland@kaph-entreprenor.no

Org.nr 1(2)

9812900666 . @



Kundens kostnader og erstatning

Skadenummer

Av den totale skadekostnaden 150 051,84 NOK erstatter forsikringsselskapet 146 437,84 NOK.
Total erstatning til kunden 75 677,32 NOK.

Kundens kostnader for skaden

Egenandel
Total

Kundens erstatning for arbeid med skaden

Kundens erstatning, kundens entreprengr
Total

Summering

Kundens erstatning for arbeid med skaden
Kundens kostnader for skaden

Total erstatning til kunden, eks. mva.

Adresse

If Skadeforsikring - Private
Postboks 240
1326 Lysaker

Kontaktopplysninger
21492400

Org.nr
9812900666

Utskriftsdato
02.06.2025

eks. mva.
3 614,00 NOK
3 614,00 NOK

eks. mva.
79 291,32 NOK
79 291,32 NOK
79 291,32 NOK
-3 614,00 NOK
75 677,32 NOK

2(2)
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Vedlegg

Kundens arbeid

Kunden kompenseres for materialer og arbeidskostnader for de arbeidsmomentene som utfares av kunden selv
eller av kundens egen entreprengr.

Kundens entreprengr

Erstatning - Kundens entreprengr

Arbeid

Materialer

Indirekte arbeid, erstatning for kjgretey og materialtransport

Total

Oppsummering - Kundens entreprenor

Erstatning - Kundens entreprengr

Total

Skadenummer
XG65994

Utskriftsdato

02.06.2025

Vedlegg Kundens arbeid

eks. mva.

75794,84
2 085,58
1410,90

79 291,32

eks. mva.

79 291,32
79 291,32

NOK
NOK
NOK
NOK

NOK
NOK

Alle belgpene i tabellen nedenfor ekskluderer indirekte arbeid, kjgretaygodtgjerelse og materialtransport. Disse
beregnes pa hele oppdraget og kan derfor ikke vises per arbeidsmoment. Belgpene vises eks. mva.

Gang

Lengde: 1,69 m, Bredde: 2,12 m, Hayde: 2,6 m

Gulv - Kundens tiltak

Nettoflate: 3,58 m? Nettoomkrets:7,62 m

Arbeidsmoment
NYMONTERING
Tildekking Gulv overflate m
papp/plast Gulvflate
NYMONTERING
Tildekking Hel trapp
Selvklebende
gulvbeskyttelsesduk

Total

Uferer/bransje

Forsikringstaker

Bygg

Forsikringstaker

Bygg

Innertak - Kundens tiltak
Nettoflate: 3,58 m? Nettoomkrets:7,62 m

Arbeidsmoment
Riv
RIVING ETT LAG
Mineralull

RIVING ETT LAG
Standard gipsplate

KAPPING EKSISTERENDE MATERIALE
Beholde, innvendige takplater

RIVING INKL TAPE
Plastfolie

Adresse

If Skadeforsikring - Private
Postboks 240
1326 Lysaker

Ufgrer/bransje

Forsikringstaker
Bygg

Forsikringstaker
Bygg

Forsikringstaker
Bygg

Forsikringstaker
Bygg

Mengde Arstall

5,00 m?

15,00 stk

Mengde  Arstall

1,50 m?
1,50 m?
1,50 Im

1,50 m?

Kontaktopplysninger
21492400

Aldersfradrag

% NOK Arbeid NOK Materialer NOK
78,00 125,00
4 134,00 375,00
4212,00 500,00
Aldersfradrag
% NOK Arbeid NOK Materialer NOK
101,40 0,00
312,00 0,00
313,95 0,00
81,90 0,00
Org.nr
9812900666

Sum NOK

203,00

4 509,00

4712,00

Sum NOK

101,40

312,00

313,95

81,90
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Ny
NYMONTERING ETT LAG
Standard gipsplate

NYMONTERING ETT LAG
Mineralull

NYMONTERING
Stettemateriale for skjot

NYMONTERING INKL TAPE
Plastfolie

Total

Soverom

Skadenummer
XG65994

Forsikringstaker ,
Bygg 1,50 m

Forsikringstaker
Bygg 1,50 m?

Forsikringstaker
Bygg 1,50 Im

Forsikringstaker
Bygg 1,50 m?

Lengde: 4,13 m, Bredde: 3,07 m, Hayde: 2,5 m

Gulv - Kundens tiltak

Nettoflate: 9,46 m? Nettoomkrets:14,4 m

Arbeidsmoment

NYMONTERING
Tildekking Gulv overflate m
papp/plast Gulvflate

Total

Vegg - Kundens tiltak
Nettoflate: 32,5 m*

Arbeidsmoment
Riv
RIVING ETT LAG
Mineralull

RIVING INKL TAPE
Plastfolie

KAPPING EKSISTERENDE MATERIALE
Beholde, innvendige takplater

RIVING ETT LAG
Standard gipsplate
Ny

NYMONTERING ETT LAG
Mineralull

NYMONTERING INKL TAPE
Plastfolie

NYMONTERING
Stettemateriale for skjot

NYMONTERING ETT LAG
Standard gipsplate

Total

Adresse

If Skadeforsikring - Private
Postboks 240
1326 Lysaker

Aldersfradrag

Uferer/bransje Mengde Arstall % NOK
Forsikringstaker

Bygg 9,46 m?

Aldersfradrag

Uferer/bransje Mengde Arstall % NOK
Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Forsikringstaker

Bygg 3,00 Im

Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Forsikringstaker

Bygg 3,00 Im

Forsikringstaker

Bygg 3,00 m?

Kontaktopplysninger
21492400

Utskriftsdato

02.06.2025
Vedlegg Kundens arbeid

594,75 120,42 71517
499,20 178,38 677,58
390,00 46,31 436,31
117,00 26,26 143,26
2410,20 371,37 2781,57
Arbeid NOK Materialer NOK Sum NOK
112,79 236,50 349,29
112,79 236,50 349,29
Arbeid NOK Materialer NOK Sum NOK
124,80 0,00 124,80
105,30 0,00 105,30
354,90 0,00 354,90
429,00 0,00 429,00
569,40 356,76 926,16
175,50 52,51 228,01
507,00 92,63 599,63
799,50 240,84 1040,34
3 065,40 742,74 3 808,14
Org.nr
9812900666

305



E Skadenummer Utskriftsdato
XG65994 02.06.2025
Vedlegg Kundens arbeid
Innertak - Kundens tiltak
Nettoflate: 9,46 m? Nettoomkrets:14,4 m

Aldersfradrag

Arbeidsmoment Uferer/bransje Mengde Arstall % NOK Arbeid NOK Materialer NOK Sum NOK
Riv

KAPPING EKSISTERENDE MATERIALE Forsikringstaker

Beholde, innvendige takplater Bygg 1,50 Im 313,95 0,00 313,95

RIVING INKL TAPE Forsikringstaker

Plastfolie Bygg 1,00 m? 74,10 0,00 74,10

RIVING ETT LAG Forsikringstaker

Mineralull Bygg 1,00 m? 93,60 0,00 93,60

RIVING ETT LAG Forsikringstaker

Standard gipsplate Bygg 1,00 m? 273,00 0,00 273,00
Ny

NYMONTERING . Forsikringstaker

Stettemateriale for skjot Bygg 1,50 Im 390,00 46,31 436,31
NYMONTERING INKL TAPE Forsikringstaker

Plastfolie Bygg 1,00 m? 97,50 17,50 115,00

NYMONTERING ETT LAG

| Forsikringstaker
Mineralull

Bygg 1,00 m? 475,80 90,87 566,67

NYMONTERING ETT LAG Forsikringstaker

Standard gipsplate Bygg 1,00 m? 526,50 80,28 606,78
Total 2244,45 234,97 2479,42
Stue

Lengde: 13,38 m, Bredde: 4,17 m, Hayde: 2,6 m

Egne koder - Kundens tiltak

Aldersfradrag
Arbeidsmoment Ufgrer/bransje Mengde Arstall % NOK Arbeid NOK Materialer NOK Sum NOK
X9 IKKE KODET ARBEID | MEPS Forsikringstaker
Estimert pris fra gulvlegger 75t x Bygg 1,00 stk - - - 48 750,00
650,- eks mva
Total

- - 48 750,00

Allrom - Kontant
Lengde: m, Bredde: m, Hoyde: 2,4 m

Egne koder - Kundens tiltak

Aldersfradrag

Arbeidsmoment Uferer/bransje Mengde  Arstall % NOK Arbeid NOK Materialer NOK Sum NOK
X9 IKKE KODET ARBEID | MEPS Forsikringstaker
Maling av ny gipsplater og Bygg 1,00 stk - - - 12 500,00
vindusforinger - Sparkel av
nymonterte plater

X9 IKKE KODET ARBEID | MEPS Forsikringstaker

Byggvask Bygg 1,00 stk - - - 2 500,00
Total - - 15 000,00
Adresse Kontaktopplysninger Org.nr
If Skadeforsikring - Private 21492400 9812900666
Postboks 240

1326 Lysaker
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ramsvikneset 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5546 ROYKSUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



