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Kr 9 450 000,
Kr 237 490,

Kr 9 687 490,
Stein Kvarekval
Marit Dalholt

Fritidseiendom
Eiet

2006

141/143 kvm
1098.5 m?

4

5

Gnr. 276, bnr. 69
1507240063

Flott hytte med gjennomfgrt stil og
god standard | Attraktiv plassert
med ski in/out | fire soverom, to bad
0g tre stuer.

Hytten har en attraktiv beliggenhet i Myrkdalen med preparert skilgype
som frakter deg effektivt fra hytteveggen til anlegget. Myrkdalen og
Voss er kjent for sine sngsikre vintersesonger og fantastiske
skimuligheter. Skianlegget tilbyr hele 22 ulike nedfarter med variert
vanskelighetsgrad og terreng, samt gode off-piste muligheter.

Hyttens overflater bestar i hovedsak av heltre og flislagt gulv og
tgmmervegger. Naveerende eier har beiset hyttens overflater i 19/20
som gir en lun og fin "hyttestemning" innvendig. | hovedetasjen finner
du to soverom, to bad, en kjekk dagligstue, en spisestue med dpen
kjokkenlgsning, romslig entré og eget vaskerom. Mellom dagligstuen
og spisestuen er det gjennomgéende peis. | andre etasje har du
tv-stue og to soverom.

Den perfekte hytten for en familie!
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Rett under hytten trakkes det skilpype bort til skianlegget slik at du har ski in/out.
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Det forste du blir mott av er en romslig
flislagt entré med varmekabler i gulv.
Her er det god plass til kler og sko.
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Fra stuen er det videre adkomst til spisestue og kjokken.
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Spisestue og kjokken. Den dpne lpsningen gjor dette til en hyggelig og sosialt rom.
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Kjokkenet har profilerte fronter og lakket heltre benkeplate. Det er rikelig med skap- og
benkeplass og kjokkenoyen skaper et naturlig skille mellom kjokkenet og spisestuen.
Det er integrert oppvaskmaskin, frittstdende komfyr/steketopp med gassbrenner og
kjoleskap.
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a terrassen er det ogsa

vestvendt terrasse. P

jul.

t enkelt vedsk

inne

bygget
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Hovedsoverommet er av meget god storrelse med plass til dobbeltseng og garderobe.
Fra hovedsoverommet er det adkomst til eget bad.
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Bad med adkomst fra hovedsoverom.
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Soverom 2
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Ogsa dette badet har spesialtilpasset
baderomsmobel.

Det andre badet har adkomst fra gang ved det andre soverommet.
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Fra entréen er det adkomst til vaskerom som ogsa har egen inngang utenfra.
Dette er et meget praktisk rom hvor du enkelt kan henge fra deg skiklzer etter
en aktivitetsrik dag i bakken.
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Soverom 3
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Soverom 4
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Utvendig sportsbod med adkomst fra inngangsparti.
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Plantegning

1. etasje

[ | [ KJOKKEN

TERRASSE ¢
SPISESTUE

—=

1 l /e

-t r

VASKEROM +

BOD

BAD

SOVEROM

I.O-l illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

2. etasje

I.O-l illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM SOVEROM

STUE
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 141 m2
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 143 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 101 m? Kjgkken (33 kvm), stue (23,2 kvm),
vaskerom (5 kvm), entré (5,3 kvm), gangareal (3,2
kvm), bad 1 (4,8 kvm) bad 2 (4,8 kvm),
hovedsoverom (9,7 kvm), soverom 2 (5,9 kvm).
BRA-e: 2 m? Bod med utvendig tilkomst (2 kvm).
2. etasje

BRA-i: 40 m2 Soverom 3 (7,7 kvm) Soverom 4 (7,7
kvm), loftstue (23,2 kvm).

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

15 m? Takoverbygd inngangsparti (2,5 kvm),
takoverbygd terrasse mot vest (12 kvm).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal er malt fra vegg til vegg i hvert rom. Om en
legger sammen arealene her vil en fa et mindre tall
en total BRA-i. Dette kommer av at areal som blir tatt
opp av innervegger ikke vil veere medregnet i
nettoareal pr. rom. Skap, trappehull, piper, sjakter
osv. er ikke trukket fra i areal pr. rom.

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nyttet som
grunnlag for arealberegningen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1098.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er plassert i skraende terreng mot
sgr-gst. Omradene rundt er i hovedsak bestdende av
turomrader, landbruk og andre fritidseiendommer.
Propcloud viser at eiendommen er plassert i:-
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred.

Gul (moderat til lav) sone ift. radongass i grunn.
Fysisk maling i boligen blir anbefalt.

Beliggenhet

Myrkdalen ligger omkranset av flott Vestlandsnatur
med hgye fjell og langstrakte daler i alle retninger.
Myrkdalen og Voss er kjent for sine sngsikre
vintersesonger og fantastiske skimuligheter.
Myrkdalen ligger ca. 30 minutter unna sentrum av
Voss og fra Bergen bruker du omtrent 2 timer med
bil under vanlige forhold. Myrkdalen har i en rekke ar
veert en populeer destinasjon for den skiglade
familie, og dette er ikke uten grunn.

| Myrkdalen Fjellandsby har du fantastiske
skiforhold. Skianlegget tilbyr hele 22 ulike nedfarter i
variert vanskelighetsgrad og terreng, samt gode
off-piste muligheter. Nedfartene fordeler seg pa 9
skiheiser, to stolheiser, tre T-krokheiser, tre
tallerkenheiser og et rulleband. Det arrangeres bade
store og mindre events i Myrkdalen i Igpet av et
kalenderar. Open Klasse-festivalen er en velkjent
skifestival som arrangeres som en avslutning pa
skisesongen. Under Open Klasse er det flere
konkurranser, mini-events, afterski og god stemning
pa menyen. Er du glad i topptur har du mange fine
toppturmuligheter. En velkjent topp som er verdt en
tur til er Finnbunuten. Hvis du liker langrenn har du
fine sporsatte langrennslgyper i Armotslia.

Sommerstid har du ogsa mange kjekke aktiviteter.
Her er det bare & velge seq et fjell, ta pa seg skoene
og begynne a ga. Du har ogsa tilgang pa pumptrack
som er apen pa sommer- og hgstsesongen. Du kan
dra pa flere lengre sykkelturer mot Vik og rundt pa
Vikafjellet. Pa Vikafjellet har du mange fine
fiskevann. Med litt tdlmodighet og de rette slukene
kan du vaere sd heldig & sikre fjellgrret middagen for
deg og familien.

Uten mat og drikke, duger (ski)helten ikke. |
Myrkdalen finner du flere restauranter og kaféer.
Kjgkkenet er kjent for a bruke lokale ravarer hvor
mye av ravarene blir levert fra lokale bgnder og
rettene blir laget fra bunn. Det er tre restauranter
med a la carte, fondue og hjemmelaget pizza som er
viden kjent. Du finner ogsa fem ulike kaféer med
velsmakende retter. Nytt av aret er ogsa Kamben
kafé og spel. Her finner du duckpin bowling,
moderne dartspill & shuffleboard til glede for bade
store og sma.

Ellers tilbys det et lite utvalg dagligvare
ngdvendigheter i Myrkdalen. Neermeste dagligvare
butikk er ellers Joker Vossestrand pa Vinje ca. 10 km
unna.

Pa dager der veeret ikke strekker til kan du ta bilen
ned til Voss hvor du har et rikt utvalg av
dagligvareforretninger, sportsbutikker, klesbutikker,
kafer og restauranter. | sentrum av Voss har du ogsa
tilgang pa diverse rekreasjon- og kulturaktiviteter
som bowlinghall, kino, bibliotek, padeltennis,
buldring og en stor svgmmehall med innendgrssklie
og stupetarn. Pa Voss arrangeres det flere hyggelige
arrangement aret rundt. Det mest kjente
arrangementet er nok Ekstremsportsveko. Under
"Veko" har du et stort utvalg av underholdning for
store og sma. Det arrangeres ogsa flere store og

mindre konkurranser som passer for alle
aldersgrupper og ferdigheter.

Ogsa utenfor sentrum av Voss har du et spekter av
morsomme dagaktiviteter & dra nytte av. Voss Active
tilbyr flere morsomme fritidsaktiviteter. Pa
skulestadmoen finner du rafting senteret. Rafting er
en kjekk og farstfylt aktivitet for hele familien. Ellers
har Voss Active sin egen klatre- og ziplinepark 15
minutter unna Myrkdalen. Her kan du bruke dagen
pa a fa utfordret balanseferdighetene og
hgydeskrekken.

Velkommen til Myrkdalen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omrade bestar i hovedsak av frittliggende
fritidsboliger, fritidsleiligheter, hotell og skianlegg.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundament, gulv og ringmur i betong.
Konstruksjonen er oppfgrt i tammer av limtre. Det er
observert minimalt med sprekker i materialen.
Vinduer med to-lags isolerglass + koblet glass er
montert i veggliv. Taket er av typen saltak tekket
med torv. Protan/sanafin fungerer som takets
tettesjikt. Takrenner i aluminium fgrer regnvann til
terreng. Etasjeskile i tradisjonelt bjelkelag, med
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synlige pyntebjelker i flathimling.

Det er ikke fremlagt beskrivelser av oppbygging av
konstruksjonen. Beskrivelser av oppbygging er
hentet fra befaringen. Det er ikke gjennomfgrt
destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere
byggemetode. Byggemetode kan avvike noe fra
takstmannen sin beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Var lekkasje pa tak ved kjgp i 2011.
Utbedret i 2018. Tak over kjgkken og oppstove tatt
av og bygd opp pa nytt. Utfgrt av Voss Byggsenter
AS. Etter det ingen lekkasje.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Skal skifte 5 termostater for gulvvarme i
uke 43/2024. Skifter pa grunn av to er defekt/
ustabile.

Arbeid utfgrt av: Skutle E. Installasjon AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vil bli foretatt i uke 43/2024 i
forbindelse med skifte av termostater.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt tak som beskrevet over.
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Arbeid utfgrt av: Voss Byggsenter AS.

Innhold

Hytten gar over to etasjer. Fgrste etasje inneholder
entré, gangareal, stue, kjgkken, to bad, vaskerom og
to soverom. | tillegg er det en bod med utvendig
tilkomst i fgrste etasje.

Andre etasje inneholder loftsstue og to soverom.

Standard

Hytten ble bygget i 2006 og har veert i ndveerende
eiers eie siden 2011. Hyttens overflater bestar i
hovedsak av heltre gulv og tgmmervegger.
Temmerveggene bestar av seks biter tsmmer limt
sammen slik at tammeret ikke skal sprekke opp.
Navaerende eier har beiset hyttens overflater i 2019/
2020 som setter en lun og fin "hyttestemning"
innvendig. Taket over kjgkkendel og loft ble fornyet i
2018.

Det fgrste som mgter deg er en romslig flislagt entré
med varmekabler i gulv. Her har du god plass til &
henge fra deg yttertgy og sko. Fra entréen er det
adkomst til vaskerom som ogsa har egen inngang
utenfra. Dette er et meget praktisk rom hvor du
enkelt kan henge fra deg skiklaer etter en aktivitetsrik
dag i bakken.

Videre inn kommer du til den fgrste av tre stuer.
Stuen har fliser og varmekabler i gulv og god plass
til sofagruppe og stuebord. Her har du flott utsikt og
godt med naturlig lysinnslipp. Sentralt plassert i
stuen er det montert peis som er gjennomgaende
mellom stuen og spisestuen.

Fra stuen er det adkomst til spisestue og kjgkken.
Dette rommet har heltre gulv og tammerdrager i tak.
Her far du god plass til et langbord hvor hele

familien kan samles til hyggelige middagsselskaper i
ferier og hgytider. Fra spisestuen er det utgang til
overbygget vestvendt terrasse. Pa terrassen er det
0gsa bygget inn et enkelt vedskijul.

Kjgkkenet har profilerte fronter og lakket heltre
benkeplate. Det er rikelig med skap- og benkeplass
og kjskkengyen skaper et naturlig skille mellom
kjokkenet og spisestuen. Det er integrert
oppvaskmaskin, frittstdende komfyr/steketopp med
gassbrenner og kjgleskap. Hvitevarene medfglger i
handelen. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke gis
noen garanti for kvalitet og levetid pa hvitevarer.

| den gstre delen fra den fgrste stuen finner du to
soverom og to bad. Hovedsoverommet i enden er av
god st@rrelse med plass til dobbeltseng og
garderobe. Fra dette rommet er det direkte adkomst
til bad. Badet har fliser i gulv og panel pa vegger.
Badet er utstyrt med dusjkabinett, toalett og
stedbygget innredning med servant. Det gjgres
oppmerksom pa at badet har fatt TG3 i
takstmannens tilstandsrapport grunnet manglende
membran. Badet har statt slik siden byggear og eier
har ikke opplevd noe problem. Dusjing har foregatt i
lukket dusjkabinett med avlgp direkte i sluk. Dersom
badet skal benyttes videre slik det er i dag bgr en
fortsette med det. For ytterligere beskrivelse, les
tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven.

Det andre soverommet har adkomst fra gangen.
Dette rommet har plass til familiekgye og kommode/
garderobeskap.

Det andre badet kommer du til fra samme gang hvor
du finner det andre soverommet. Dette badet er likt
utstyrt som badet beskrevet over, og samme mangel
er gjeldende her.

Fra den fgrste stuen er det trapp opp til andre etasje.
Her er det en romslig tv-stue med plass til
sofagruppe og stuebord. Fra tv-stuen er det adkomst
til to identiske soverom med plass til familiekgye pa
hvert rom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.3 Terrengforhold

Manglende fallforhold fra nordsiden av
konstruksjonen. @kt fuktbelastning pa grunnmur er
en konsekvens av manglende fallforhold.
Konstruksjonen er ikke underbygd med kjeller, og
avviket som er registrert har liten betydning for
konstruksjonen. Det skal uansett nevnes at eier alltid
bgr fjerne sng og is fra bygningskroppen.

2.1 Yttervegger

Fuktig ved er registrert i trevirke naert terreng,
vindskier og dekkbord. Vedlikehold og ny
overflatebehandling av utvendige overflater blir
anbefalt. Endeved og apne kuttflater i overgang
grunnmur-tgmmer er spesielt viktig.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og dgrer er enkelt funksjonstestet. Ingen
stgrre avvik er registrert, bortsett fra dgr til utvendig
bod. Dgrblad tar i karm ved &pning/lukking. Maling,
smering, vask og justering blir anbefalt. Dette inngar
i normalt vedlikehold. Beslag mangler i nedre del av
utvendige vinduer. Avviket kan fgre til en forkortet
levetid pa vinduer, da fuktighet i vannstokk kan
smitte over til vinduer. Utbedring blir anbefalt. Synlig
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isolasjon i inv. apninger bak listverk. Rust pa skruer
til utvendige listverk tyder pa at skruene er ment for
inv. bruk.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

Ventilering/lufting mangler muligens i
takkonstruksjon over bad og soverom. Istapper
langs takutstikk vinterstid kan tyde pa manglende
ventilering/lufting. Om dette er tilfellet er denne
delen av taket & se pa som en risikokonstruksjon (jfr.
Sintef Byggforsk). Videre undersgkelse blir anbefalt.
Hjemmelshaver er ikke kjent med is problematikk
vinterstid. Feil fallforhold pa takrenner.

7.1.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

For & oppna tilfredstillende luftsirkulasjon ma det
etableres luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil
forsyne vaskerommet med mer tilluft enn det er i
dag, og s@rge for god uttgrking av vanndamp.
Skruventil bgr erstattes med mekanisk avtrekk.
Apninger i vegg innenfor rommet sine vatsoner.

7.1.2 Vaskerom Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig
utvalgte punkt. Ujevnheter i overflaten kan ikke
utelukkes. Lokal fall pa 1:80 i omradet rundt sluk.
Svakt fall pa gulvet ellers med mot fall pa enkelte
parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er med malt
1,5 cm hgydeforskjell. Terskelhgyd: 2,5 cm.
Fallforholdet tilfredsstiller ikke kravene som var
gjeldende pa oppferingstidspunktet. Bom/hullrom er
registrert under enkelte fliser.

7.2.1 Bad Overflate vegger og himling

For & oppna tilfredsstillende luftsirkulasjon ma det
etableres luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil
forsyne vaskerommet med mer tilluft enn det er i
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dag, og sgrge for god uttgrking av vanndamp.
Vanntilfgrsel og avigp under servant bgr klemres
bedre til vegg for a unnga bevegelse i rgr ved
tapping. Bevegelse kan fgre til punktlekkasjer i
skjgter og overganger.

7.2.2 Bad Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig
utvalgte punkt. Ujevnheter i overflaten kan ikke
utelukkes. Lokalfall pa 1:60 i omradet rundt sluk.
Svakt fall pa gulvet ellers med motfall pa enkelte
parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er med malt
1,1 cm hgydeforskjell. Terskelhgyde: 2,5 cm.
Fallforholdet tilfredsstiller ikke kravene som var
gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Bom/hullrom er
registrert under enkelte fliser. Sprekk i fug og flis ved
dgr. Apning rundt vanntilfgrsel for toalett viser at
membran/tettesjikt ikke er etablert under fliser.
Silikonfug mangler vedheft til underlaget i overgang
mellom gulv og vegg. Apninger i fug er observert.
Viser til pnkt. 7.2.3 for naerere utgreiing.

7.3.1 Bad ved hovedsoverom Overflate vegger og
himling

For & oppna tilfredsstillende luftsirkulasjon ma det
etableres luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil
forsyne vaskerommet med mer tilluft enn det er i
dag, og sgrge for god uttgrking av vanndamp.
Vanntilfgrsler og avlgp under servant bgr klamres
bedre til vegg for a unnga bevegelse i rgr ved
tapping. Bevegelse kan fgre til punkt lekkasjer i
skjgter og overganger.

7.3.2 Bad ved hovedsoverom Overflate gulv
Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig
utvalgte punkt. Ujevnheter i overflaten kan ikke
utelukkes. Lokalfall pa 1:60 i omradet rundt sluk.
Svakt fall pa gulvet ellers med motfall pa enkelte

parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er med malt
9 mm. hgydeforskjell. Terskelhgyde: 2,1 cm.
Fallforholdet tilfredsstiller ikke kravene som var
gjeldende pa oppferingstidspunktet. Silikonfug
mangler vedheft til underlaget i overgang mellom
gulv og vegg. Apninger i fug er observert.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Fordelerskapet mangler drenering til vaskeromsgulv.
Formalet med denne er a fgre eventuelt lekkasjevann
ut pa gulv, med sluk som lekkasjesikring. Det er laget
hakk i underkant av skapet, men dette er ikke en
tilfredsstillende lgsning for bortledelse av
lekkasjevann. Rust i fordelerskap. Anbefaler a fa
installert automatisk lekkasjestopper i fordelerskap
for a tilfredsstille kravene rundt lekkasjesikring.
Inspeksjonsluken kan med fordel monteres fremfor
hull i vegg som fgrer til stoppekran.

10.5 Ventilasjon

Bygningsdelen blir vurdert til TG 2 pa grunn av
manglende ventiler og luftveksling mellom rom. For
at luft skal vandre fritt mellom rom skal det veere
luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventiler i
innervegger. Slik det er i dag fungerer ikke
luftvekslingen tilfredsstillende dersom innerdgrer er
lukket. Darlig inneklima, og gkt energibruk for
mekaniske avtrekk er en konsekvens av manglende
ventiler, og luftveksling mellom rom. Det skal nevnes
at hjemmelshaver aldri har opplevd darlig inneklima i
konstruksjonen. Konstruksjonen er oppfart i tammer,
og har naturlige egenskaper ift. ventilering.

Forhold som har fatt TG3:

7.1.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke registrert tettesjikt/membran pa verken
gulv eller vegg. Merskader i bygningskroppen vil
derfor veere en konsekvens ved vannsgl eller

lekkasjevann i rommet.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mer enn kr. 300.000,-.

7.2.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke registrert tettesjikt/membran pa verken
gulv eller vegg. Merskader i bygningskroppen vil
derfor veere en konsekvens ved vannsgl eller
lekkasjevann i rommet. Det skal nevnes at det ikke er
observert spor/merker i overflatene som fglge av
mangelen. Dusjing har foregatt i lukket dusjkabinett
med avlgp direkte i sluk. Dersom badet skal nyttes
videre slik det er i dag bgr en fortsette med det.
Badet ma nyttes med forsiktighet. Presiserer at
eventuelle lekkasjer vil fgra til merskader pa andre
rom og bygningsdeler. Hullboring er ikke utfgrt da
det ikke er praktisk mulig. Vegger er oppferte i heltre
temmer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mer enn Kr. 300 000

7.3.3 Bad ved hovudsoverom Membran, tettesjiktet
og sluk

Det er ikke registrert tettesjikt/membran pa verken
gulv eller vegg. Merskadar i bygningskroppen vil
derfor veere en konsekvens ved vannsgl eller
lekkasjevann i rommet. Det skal nevnes at det ikke er
observert spor/merker i overflatene som fglge av
mangelen. Dusjing har foregatt i lukket dusjkabinett
med avlgp direkte i sluk. Dersom badet skal nyttes
videre slik det er i dag bgr en fortsette med det.
Badet ma nyttes med forsiktighet. Presiserer at
eventuelle lekkasjer vil fgre til merskadar pa andre
rom og bygningsdeler. Hullboring er ikke utfgrt da
det ikke er praktisk mulig. Vegger er oppferte i heltre
temmer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mer enn Kr. 300 000
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tak over kjgkken del og loft er fornyet i 2018 etter
lekkasje. Det er ikke registrert lekkasjer etter dette.
Innvendige overflater ble beiset i ca. 2019/2020.
EL-kontroll i 2024. Montert Wifi-styrt termostat pa
gulv varme i stue, kjgkken, to bad, gang og
vaskerom.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
4022690

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk gulv varme i gang, vaskerom, stue, kjgkken
og to bad.

Peis med apning fra to sider (stue og kjokken).
Panelovner i enkelte rom.

Info stremforbruk

Eier opplyser om et arlig stremforbruk i 2023 pa
7.511 kWt. Det gjgres oppmerksom pa at forbruk vil
variere ut i fra hvor mye hytten er i bruk, samt vaner.

Hytten har vaert lite i bruk i 2023 og det ma antas et
noe hgyere forbruk ved mer bruk.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 450 000

Kommunale avgifter
Kr 1453

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er en prognose for 2024.
Faktisk fakturert belgp i 2023 var kr.

De kommunale avgiftene omfatter feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av

forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

P.d.d er det privat vann- og avlgpsanlegg i Myrkdalen.
Det er vedtatt at VA-anlegg skal overtas av det
kommunale. Nar dette blir gjennomfert er p.d.d
uvisst. De kommunale avgiftene vil gke i fremtiden
nar eiendommen tilkoblet det offentlige VA-anlegget.

Eiendomsskatt
Kr 5485

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for 2024. Fakturert
belgp i 2023 var kr.5.484,-.

Formuesverdi primaer
Kr 503 288

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», vannavgift og velforeningsavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. | tillegg faktureres det
en avlgpsavgift for privat renseanlegg.
Avlgpsavgiften faktureres to ganger arlig og arlig
avgift utgjer stort kr. 9.537,50,-.

Arlig renovasjonsgebyr fra BIR faktureres over to
terminer. Arlig renovasjonsgebyr utgjgr kr.4.818,19;-.
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Arlig velavgift
Kr 5700

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Myrkdalen Fjellandsby
Hytteeigarlag. Arlig avgift fastsettes av styret og
utgjer for 2024 kr.5.700,-.

Vannavgift
Kr2 062

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift

Eiendommen er tilknyttet Myrkdalen Vassverk. Arlig
vannavgift for 2024 utgjer kr.2.062,50,-. Avgiften
faktureres etterskuddsvis i desember hvert ar.
Informasjon om eierskifte sendes til Myrkdalen
Vassverk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet

Sameienavn
Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Organisasjonsnummer
990693536
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 276, bruksnummer 69 i Voss
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/276/69:

27.08.2003 - Dokumentnr: 1457 - Rettigheter iflg.
skjgte

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
med solidarisk ansvar for drift og vedlikehald av veg
og

vatn m.m.

27.08.2003 - Dokumentnr: 1457 - Rettigheter iflg.
skjpte

Kommunale rettar/pabod i medhald av skgyte/
festekontrakt

samt kabeletater m.m.

27.08.2003 - Dokumentnr: 1457 - Rettigheter iflg.
skjpte

Voss Fjellandsby har pantesikkerheit for vederlag
inntil 3x

arsavg. begrensa opp til kr. 30.000,-.

Prioritet etter 80% av takst.

22.07.2003 - Dokumentnr: 1212 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:276 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 1089663 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:276 Bnr:69

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for hytte - nybygg pa gnr
276 bnr 69 datert 22.11.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.2001.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei tilhgrende
Myrkdalen Fjellandsby.

Eiendommen er tilkoblet Myrkdalen Vassverk (privat
vannverk).

Eiendommen er tilkoblet Myrkdalen Renseanlegg
(privat renseanlegg for avigp).

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til omrade for fritidsboliger.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer Delareal 1 099 m
KPHensynsonenavnOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1 099 m
KPHensynsonenavnSngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 099 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10.02.2010

Delarealer Delareal 1 099 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnF2

Delareal 1 099 m
KPRestriksjonerOmrade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Id 123503003

Navn Voss Fjellandsby, utbyggingsplan for omrade
B7

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.05.2003

Id 123502006

Navn Voss Fjellandsby, utbyggingsplan for delfelt B2,
B3, B4.1,B4.2,B6

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.05.2002

Delarealer Delareal 3 m

Formal Fritidshbebyggelse

Id 03003

Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 1 095 m
Formal Fritidsbebyggelse
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
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med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

236 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

237 490 (Omkostninger totalt)

252 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

255 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 687 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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9 702 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 705 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 237 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 152 490

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger og visning.

Oppdragsansvarlig

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig /
Partner

vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Aktiv Voss AS, Skulegata 2
5700 Voss
TIf: 481 95 495

Salgsoppgavedato
21.01.2025

Bygardslii 199

1)



56

Nabolagsprofil
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Hoyde over havet

517 m )

Offentlig transport

x Bergen Flesland 2t13 min &

2  Myrkdalen Fjellandsby 21 min %
Linje 810,970 1.7 km

2 Armot 5min &
Linje 810,970 2 km

Avstand til byer

Bergen 219 min &

Ladepunkt for el-bil

& Myrkdalen Fjellandsby 22 min %

& Myrkdalen Hotel AS 22 min %

Vintersport

Langrenn

Alpin , ;
* Myrkdalen

¢ Avstand til neermeste bakke: 300 m
* Skitrekk i anlegget: 9 \‘\’

Aktiviteter
Myrkdalen Hestesenter 6 min &
Voss Paintball 20 min &
Voss Klatrepark 27 min &
Tvindefossen 24 min &
Smalahovetunet 26 min &
Sport
@ Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sandv..22 min %
Sandvolleyball 1.7 km
® Moyrkdalen skule 9 min &
Aktivitetshall 5.1 km
&  MOVA Myrkdalen 25 min #
Dagligvare
Joker Vossestrand 14 min &
Post i butikk, PostNord 11 km
Joker Haugsvik 23 min &
Sendagsépent 20.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidsbustad
Bygardslii 199
5713 Vossestrand

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Songvesborgi 26 S i
Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG
Bjornar Helland 97753265 =

Dato: 07/11/2024 post@verdibygg.com BYGS 08 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:276, Bnr: 69
Hjemmelshaver: Stein Kvarekval og Marit Dalholt
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1 098 m?2
Konsesjonsplikt:
Adkomst:
Vann: Myrkdalen Vassverk
Avlgp: Myrkdalen Renseanlegg
Regulering: Kommuneplan. Plan ID: 12352019004
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold: Tryg Forsikring. Avtale nr: 4022690
Ligningsverdi:
Byggear: 2006
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 04.11.2024
Anbefalar ein eventuell bodgivar til & utfgra grundig kontroll av
Forutsetninger: innvendigf qverﬂater. Overflatekontoroll i d?nne rapporten har begrensa
omfang da eigedomen var mgblert pa befaringsdagen. Avvik utover det
som er nevnt kan forekoma.
Oppdragsgiver: Stein Kvarekval
Tilstede under befaringen: Marit Dalholt
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2
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OM TOMTEN:
Eigedomen er plassert i skranande terreng mot sgr-aust. Omrada rundt er i hovudsak bestaande av turomrader, landbruk og andre
fritidseigedomar.

Propcloud syner at eigedomen er plassert i:
- Aktsomheitsomréder for sng- og steinskred.
- Gul (moderat til 1ag) sone ift. radongass i grunn. Fysisk maling i bustaden vert anbefalt.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spessielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette gjeld i hovudsak matrikkelen, reguleringsmessige
forhold og servitutter pa eigedomen.

OM BYGGEMETODEN:

Fundament, gulv og ringmur i betong. Konstruksjonen er oppfgrt i tgmmer av limtre. Det er observert minimalt med sprekker i
materialen. Vindauger med to-lags isolerglass + kopla glass er montert i veggliv. Taket er av typen saltak tekka med torv. Protan/sanafin
fungerer som takets tettesjikt. Takrenner i aluminium fgrer regnvatn til terreng. Etasjeskilje i tradisjonelt bjelkelag, med synlige
pyntebjelkar i flathimling.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna sin
beskriving.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten er basert pa visuell befaring, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsatt for slitasje ei levetid mellom 15-40 ar, og nokre av bygningsdelene har dirfor ei begrensa rest-levetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima, inndeling av rom osv. er annsleis fra i dag. Byggeskikk, materialval,
utfgrelse og dokumentasjon er og forskjellig. Dette ma takast omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter i forbindelse med
oppgraderingar ma pareknast.

Konstruksjonen er som venta ut fra alder. Avvika som er registrert skuldast i hovudsak alder, bruksslitasje, og enkelte avvik knytt til
vedlikehaldsmangel og oppbygging. Feil og manglar som er funne pa befaringsdagen har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten for
tilstandsgrad og utgreiing om kvar bygningsdel. Avvik som er bemerka med TG 2 og TG 3 ligg samla bakerst i rapporten.

ANNET:

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte. Det skal nemnast at det vart observert manglande brannplate pa kjgkkengolv. Videre undersgkelse vert anbefalt.

OPPVARMING:

- Golv-varme i: gang, vaskerom, stove, kjgkken og to bad.
- Peis med opning fré to sider (stove og kjskken).

- Panelovnar i enkelte rom.

PREMISS:

Baderom vert vurdert ut fra visuelle observasjonar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt. Sluk kan i enkelte tilfeller vera vanskeleg &
vurdera om overgang golvmembran-sluk er tett grunna smuss/groing/flislimsgl. Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra
heimelshavar/rekvirent. Forutsettningar for rapporten er at desse opplysningane er rette. I nokre tilfeller der det ikkje vert utdelt
informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets faktiske forhold.

Sjslv om takstmannen analyserer grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprgvar
pa tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. Om det er darleg tilkomst eller andre hindringar vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Det vert
da tilbudt befaring av gjeldande byggningsdel ved eit seinare hgve om rekvirent/eigar gnsker a fjerna hindringa til fordel for ny kontroll.
Gjer merksam pa kjgpar si undersgkelsesplikt "Lov om avhending av fast eigendom" § 3-10. Som kjgpar ma du setta deg grundig inn i
salsobjektet. Les tilstandsrapporten, samt eigenerklaringsskjema utfylt av rekvirent/heimelshavar.

DOKUMENTKONTROLL:
Faktisk plan stemmer ift. siste godkjente planteining.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av heiltregolv og tgmmerveggar. Panel i himling med synlege bjelkar i rom med flat
himling/loft over. Fliser er lagt pa golv i stova, entre, vaskerom og pa to baderom.

Det er lite a utsette pa overflatene. Heimelshavar opplyser at inv. overflater vart beisa i ca. 2019/2020.

Avvik:

Mindre opningar i overgangar og mellom golv- og golvlist er registrert. Bom i enkelte fliser. Sprekker og avskalling i enkelte fuger.
Slett utfgrelse rundt pipegjennomggring i himling. Rust pa inv. dgrhengsler.

Bod med utvendig tilkomst: Missfargar i ytterhjgrna. Utslag ved fuktmalting. Forbetring av ventilasjon og videre undersgkelse vert
anbefalt. Fuktutslag under dgr tyder pa punktlekkasje i overgang mellom betong og vegg etter spyling framfor inngangsparti.

Gjer merksamheit om at det som regel vil vera diverse mindre hol/skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore plassert.

Pa golv vil det som regel vera diverse slitasje/ missfarge/ riper og liknande der mgblement har vore plassert. Slike avvik vert rekna som
normalt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med analysen er sal av eigedom.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til rekvirent om eventuelle endringar etter byggear. Heimelshavar opplyser at det er:

- Tak over kjpkkendel og loft er fornya i 2018 etter lekkasje. Det er ikkje registrert lekkasjar etter dette.

- Inv. overflater vart beisa i ca. 2019/2020.

- EL-kontroll i 2024. Montert Wifi-styrt termostat pa gulvvarme i stove, kjgkken, to bad, gang og vaskerom.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 101 2 0 15 101 2
Loft 40 0 0 0 40 0
SUM BYGNING 141 2 0 15 141 2
SUM BRA 143
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjem av at areal
som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Skap, troppehull, piper, sjakter osv. er ikkje trekt fra i
areal pr. rom.

1. etasje:

- Kjgkken: 33 m2.

- Stove: 23,2 m? (inkl. peis).
- Vaskerom: 5 m2.

- Entre: 5,3 m2.

- Gangareal: 3,2 m2.

- To bad pa 4,8 m2.

- Hovudsoverom: 9,7 m2.

- Soverom: 5,9 m2.

Loft:

- To soverom pa 7,7 m2.
- Loftstova: 23,2 m2.

BRA-e:

Bod med utvendig tilkomst: 2 m2.
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MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pé befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Terrasse- og ballkongareal:
- 2,5 m? takoverbygd inngangsparti. Villskifer pa dekke av betong.
- 12 m? takoverbygd terrasse mot vest. Betongdekke. Arealet er malt fra ytterkant sgyler. 2 m? av arealet er nytta som vedskjul.

Takhggd er malt pa tilfeldig utvalte punkt. Nivaforskjelar er observert, og mal vil vera forskjellig etter kor ein maler.
- Takhggd i 1. etasje er malt til: 2,15 meter i underkant av bjelkar. Rom med skriahimling har takhggd fra 2,2 - 3,22 meter.
- Takhggd i 2. etasje har takhggder fra 1,9 - 2,98 meter.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.
Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og

manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmélingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primere eller sekundare rom.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland

Byggmeister, fagskuleingenigr og takstmann.

07/11/2024

WW

Bjgrnar Helland
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Store deler av bygningsdelen befinner seg under terreng og er ikkje tilgjengelig for inspeksjon. Underteikna har vurdert
det som ligg framme i dagen. Berg er framme i dagen fleire plassar rundt eigedomen, og det er nrliggande a tru at
grunnforholda bestar av stabile, drenerande massar mot berg. Dette kan uansett ikkje seiast med sikkerheit.

Bygningsdelen er som venta ift. alder. Det er ikkje observert riss/sprekker i grunnmur.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkeleg fall fra byggverket dersom ikkje andre tiltak er utfgrt for a leia vekk
overvatn. Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1:50 over ein avstand pa minst 3 meter fra veggen. «NBI 514.221
fuktsikring av konstruksjoner mot grunn».

Manglande fallforhold fra nordsida av konstruksjonen. @kt fuktbelastning pa grunnmur er ein konsekvens av manglande
fallforhold. Konstruksjonen er ikkje underbygd med kjeller, og avviket som er registrert har liten betydning for
konstruksjonen. Det skal uansett nemnast at eigar alltid bgr fjerne sng og is fra bygningskroppen.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Bygningsdelen er som venta ift. alder.

Fuktig ved er registrert i trevirke nart terreng, vindskier og dekkbord. Vedlikehold og ny overflatebehandling av
utvendige overflater vert anbefalt. Endeved og opne kuttflater i overgang grunnmur-tgmmer er spessielt viktig.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauger og dgrer med to-lags isolerglass fra byggear. Vindauger har kopla glassrute pa utvendig side. Beslag er nytta
som lekkasjesikring i overkant av utvendig karm.

Vindauger og dgrer er enkelt funksjonstesta. Ingen stgrre avvik er registrert, bort sett fra dgr til utvendig bod. Dgrblad
tar i karm ved opning/lukking. Maling, smgring, vask og justering vert anbefalt. Dette inngér i normalt vedlikehald.
Beslag manglar i nedre del av utvendige vindauger. Avviket kan fgra til ei forkorta levetid pa vindauger, da fuktigheit i
vannstokk kan smitta over til vindauger. Utbetring vert anbefalt. Synlig isolasjon i inv. opninger bak listverk. Rust pa
skruer til utvendige listverk tyder pa at skruene er meint for inv. bruk.

Merknader:
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Gjer merksam pa at punkt 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon og loft/kaldtloft. Det vil vera opplysningar som vert
repetert og papeika fleire gonger. Taktekking, undertak, rekter og lekter er ikkje tilgjengelig for kontroll. Tilstandsgrad
vert satt ut fra visuelle funn, alder og opplysningar gitt pa befaringsdagen.

Ventilering/lufting mangler muligens i takkonstruksjon over bad og soverom. Istappar langs lakutstikk vinterstid kan
tyda pa manglande ventilering/lufting. Om dette er tilfellet er denne delen av taket & sja pa som ein risikokonstruksjon
(jfr. Sintef Byggforsk). Videre undersgkelse vert anbefalt. Heimelshavar er ikkje kjend med isproblematikk vinterstid.
Feil fallforhold pa takrenner.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2006 og 2018
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Torvtak med begrensa muligheit for kontroll av undertak og tettesjikt. Tilstandsgrad vert sett ut fra alder. Det er ikkje
registrert fuktsjolder e.l. i inv. himling, eller rundt pipegjennomfgring.

Merknader:

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Det vert pa generelt grunnlag alltid anbefalt jamnleg kontroll av invendige overflater for a tidlegast mogleg fanga opp
eventuelle avvik knytt til takkonstruksjon. Arstider og verforhold kan spela inn.
Syner til pnkt. 4.1 for utgreiing om takets luftesjikt.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrasse- og ballkongareal:

- 2,5 m? takoverbygd inngangsparti. Villskifer pa dekke av betong.

- 12 m2 takoverbygd terrasse mot vest. Betongdekke. Arealet er malt fra ytterkant sgyler. 2 m? av arealet er nytta som
vedskjul.

Bygningsdelen er som venta ift. alder.

Merknader:
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7. Vatrom
7.1 Vaskerom
7.1.1 Overtflate vegger og himling

Flislagt golv. Tgmmer og panel pa vegg. Panel i himling.
Ventilasjon: Skruventil i vegg.

For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Skruventil bgr erstattast med
mekanisk avtrekk. Opninger i vegg innenfor rommet sine vatsoner.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. Lokaltfall pa
1:80 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er
med malt 1,5 cm hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,5 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Bom/hullrom er registrert under
enkelte fliser.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera ein
konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet.

Merknader:

7.2 Bad
7.2.1 Overtflate vegger og himling

Flislagt golv. Teammervegg. Panel i himling.
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk i vegg.

For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Vanntilfgrslar og avlgp under
servant bgr klamrast betre til vegg for a unnga bevegelse i rgyrer ved tapping. Bevegelse kan fgra til punktlekkasjar i
skgytar og overgangar.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. Lokaltfall pa
1:60 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er
med malt 1,1 cm hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,5 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppferingstidspunktet. Bom/hullrom er registrert under
enkelte fliser. Sprekk i fug og flis ved dgr. Opning rundt vanntilfgrsel for toalett viser at membran/tettesjikt ikkje er
etablert under fliser. Syner til pnkt. 7.2.3 for narare utgreiing.

Merknader:
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7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera ein
konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet. Det skal nemnast at det ikkje er observert spor/merker i overflatene
som fglge av mangelen. Dusjing har foregatt i lukka dusjkabinett med avlgp direkte i sluk. Dersom badet skal nyttast
vidare slik det er i dag bgr ein fortsette med det. Badet ma nyttast med forsiktigheit. Presiserer at eventuelle lekkasjar vil
fgra til meirskadar pa andre rom og bygningsdeler.

Hullboring er ikkje utfgrt da det ikkje er praktisk mulig. Veggar er oppfgrte i heiltre tgmmer.

Merknader:

7.3 Bad ved hovudsoverom
7.3.1 Overflate vegger og himling

Flislagt golv. Téemmervegg. Panel i himling.
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk i vegg.

For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Vanntilfgrslar og avlgp under
servant bgr klamrast betre til vegg for 4 unnga bevegelse i rgyrer ved tapping. Bevegelse kan fgra til punktlekkasjar i
skgytar og overgangar.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. Lokaltfall pa
1:60 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er
med malt 9 mm. hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,1 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Silikonfug manglar vedheft til
underlaget i overgang mellom golv og vegg. Opningar i fug er observert.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera ein
konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet. Det skal nemnast at det ikkje er observert spor/merker i overflatene
som fglge av mangelen. Dusjing har foregatt i lukka dusjkabinett med avlgp direkte i sluk. Dersom badet skal nyttast
vidare slik det er i dag bgr ein fortsette med det. Badet ma nyttast med forsiktigheit. Presiserer at eventuelle lekkasjar vil
fgra til meirskadar pa andre rom og bygningsdeler.

Hullboring er ikkje utfgrt da det ikkje er praktisk mulig. Veggar er oppfgrte i heiltre tgmmer.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Kjgkken med profilerte frontar. Stilvask med to kummar og avrenningsfelt er montert i heiltre benkeplate. Gassbrenner
for steiking/koking. Gassbereder er plassert i utvendig skap. Kjgkkenventilator fgrer matos og vanndamp ut til det fri via
vegg.

Kjgkkenet er montert i ei tid der det ikkje var krav til lekkasjesikring av vanninstallasjon (oppvaskmaskin og
vanntilkopla kjgleskap). Det vert difor ikkje sett pa som ein mangel. Det skal uansett nemnast at det vert anbefalt a
installere automatisk lekkasjestopper under slike installasjonar for & minimere skadeomfanget ved eventuelle lekkasjar.
Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalte dgrer og skuffer.

Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av vask.

Merknader: Fug/tetting manglar i overgang mellom benkeplate og vegg.
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9. Rom under terreng
9.1 Eksisterer ikkje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2006
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

VANNR@YR:

Vatn vert fordelt til vanninstallasjonar via rgyr i rgyr-system. Fordelerskapet er plassert pa vaskerom. Vanninntak av
typen pel (plast). Stoppekran er observert pa vaskerom. Kran er enkelt funksjonstesta, og fungerer som den skal pa
befaringsdagen.

AVL@P:

Avlgpsrgyr i plast. Forutan vannldsar under vaskar er anlegget skjult som gjer begrensa kontroll av avlgpsanlegg.
Vannlasar under vask pa bad og kjgkken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert avvik. Pa generelt grunnlag
gjer ein merksam pa at plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta lekkasje i koplingen pa
vannldsar. Anbefalar a utfgre jamnleg kontroll av vannlasar og ettersngre ved behov. Dette inngar i normalt vedlikehald.
Heimelshavar opplyser at det aldrig har vore problem med avlgpsanlegget i deira eige. Avlgpslufting er fgrt ut over tak.

Fordelerskapet manglar drenering til vaskeromsgolv. Formalet med denne er  fgra eventuelt lekkasjevatn ut pa golv,
med sluk som lekkasjesikring. Det er laga hakk i underkant av skapet, men dette er ikkje ei tilfredstillande Igysing for
bortleiing av lekkasjevatn. Rust i fordelerskap. Anbefalar & fa installert automatisk lekkasjestopper i fordelerskap for &
tilfredstilla krava rundt lekkasjesikring. Inspeksjonsluka kan med fordel monterast framfor hull i vegg som fgrer til
stoppekran.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Oso bereder pa 198 liter stér plassert pa vaskerom med sluk som lekkasjesikring. Prod. &r: 2005.
Teknisk levetid pA VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar. Darleg vannkvalitet kan vera ein konsekvens av vidare
bruk saman med ei usikker gjennverande rest-levetid.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
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Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i
Det var sist inspisert i
Det var rengjort i
Anlegget ble sist fornyet i

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal vandra
fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er i dag fungerer
ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Dérleg inneklima, og gkt energibruk for mekaniske
avtrekk er ein konsekvens av manglande ventilar, og luftveksling mellom rom. Det skal nemnast at heimelshavar aldrig
har opplevd darleg inneklima i konstruksjonen. Konstruksjonen er oppfgrt i tgmmer, og har naturlege eigenskaper ift.
ventilering.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2024
Det elektriske anlegget ble installert i 2006

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
1 fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Det vert gjort merksamheit i at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse. Det vert pa generelt grunnlag anbefalt &
kartlegga eventuelle avvik ved eigarskifte. Arbeidet med kartlegginga ma utfgrast av eit kvalifisert foretak.

Sikringskap med automatsikringar er observert pa vaskerom. Underteikna har ikkje skrudd av deksel i skap for kontroll
av kabelinnfgringar o.1.

Merknad:

- Stri dgr for sikringskap.

- Sprekk i deksel for utestikkontakt.

- Samsvarserkleering er ikkje framlagt. Samsvarserklering er lovpalagt dokumentasjon som skal fgreligga pa alt arbeid
som er gjort etter 1999.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld:
"Meirskadar til andre bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort".

ANDRE AVVIK:

- Inv. tropp manglar handre pa vegg.

- Knirk i etasjeskilje er registrert. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje pafgrer bygningskroppen elles noko
form for skade. Det kan uansett vera greit a vita om for ein eventuelt ny eigar.

BRANN:

Rgykvarsler:

Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarsler. Kravet er minimum ein i kvar etasje, men det kan med fordel
monterast fleir. Rgykvarsler skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og varsling om
brann.

Slukkeutstyr:

Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver. Dersom
skumapparat er einaste slukkeutstyr ma det vere pa minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste slukkeutstyr ma
det vera pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det rgykvarsler i gang, entre, kjgkken og loftstova. 6 liter skumapparat er observert pa vaskerom.
Apparatet kan med fordel forankrast til vegg med tilhgyrande festebrakett.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Anbefalar ein eventuell bodgivar til & utfgra grundig kontroll av innvendige overflater. Overflatekontroll i denne
rapporten har begrensa omfang da eigedomen var mgblert pa befaringsdagen. Mange rom er nytta til lagring av diverse
utstyr. Avvik utover det som er nevnt kan forekoma.

- Nerare undersgkelse av nevnte avvik vert anbefalt.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 [Terrengforhold

Manglande fallforhold fra nordsida av konstruksjonen. @kt fuktbelastning pa grunnmur er ein konsekvens av
manglande fallforhold. Konstruksjonen er ikkje underbygd med kjeller, og avviket som er registrert har liten
betydning for konstruksjonen. Det skal uansett nemnast at eigar alltid bgr fjerne sng og is fra bygningskroppen.

2.1 |Yttervegger

IFuktig ved er registrert i trevirke nert terreng, vindskier og dekkbord. Vedlikehold og ny overflatebehandling av
utvendige overflater vert anbefalt. Endeved og opne kuttflater i overgang grunnmur-tgmmer er spessielt viktig.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

Vindauger og dgrer er enkelt funksjonstesta. Ingen stgrre avvik er registrert, bort sett fra dgr til utvendig bod.
Dgrblad tar i karm ved opning/lukking. Maling, smgring, vask og justering vert anbefalt. Dette inngér i normalt
vedlikehald. Beslag manglar i nedre del av utvendige vindauger. Avviket kan fgra til ei forkorta levetid pa
vindauger, dé fuktigheit i vannstokk kan smitta over til vindauger. Utbetring vert anbefalt. Synlig isolasjon i inv.
opninger bak listverk. Rust pa skruer til utvendige listverk tyder pa at skruene er meint for inv. bruk.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Ventilering/lufting mangler muligens i takkonstruksjon over bad og soverom. Istappar langs lakutstikk vinterstid
lkan tyda pa manglande ventilering/lufting. Om dette er tilfellet er denne delen av taket & sja pa som ein
risikokonstruksjon (jfr. Sintef Byggforsk). Videre undersgkelse vert anbefalt. Heimelshavar er ikkje kjend med
isproblematikk vinterstid. Feil fallforhold pa takrenner.

7.1.1|Vaskerom Overflate vegger og himling

For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Skruventil bgr erstattast
med mekanisk avtrekk. Opninger i vegg innenfor rommet sine vatsoner.

7.1.2|Vaskerom Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Lokaltfall pa 1:80 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis
ved dgrterskel er med malt 1,5 cm hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,5 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppferingstidspunktet. Bom/hullrom er registrert
lunder enkelte fliser.

7.2.1|Bad Overflate vegger og himling

[For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Vanntilfgrslar og avlgp
under servant bgr klamrast betre til vegg for & unnga bevegelse i rgyrer ved tapping. Bevegelse kan fgra til
punktlekkasjar i skgytar og overgangar.

7.2.2|Bad Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Lokaltfall pa 1:60 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis
ved dgrterskel er med malt 1,1 cm hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,5 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Bom/hullrom er registrert
under enkelte fliser. Sprekk i fug og flis ved dgr. Opning rundt vanntilfgrsel for toalett viser at membran/tettesjikt
ikkje er etablert under fliser. Silikonfug manglar vedheft til underlaget i overgang mellom golv og vegg. Opningar
i fug er observert. Syner til pnkt. 7.2.3 for n®rare utgreiing.

7.3.

.

Bad ved hovudsoverom Overflate vegger og himling

[For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast luftespalte i eller under dgrblad. Dette vil forsyna
vaskerommet med meir tilluft en det er i dag, og sgrga for god uttgrking av vanndamp. Vanntilfgrslar og avlgp
under servant bgr klamrast betre til vegg for & unnga bevegelse i rgyrer ved tapping. Bevegelse kan fgra til
punktlekkasjar i skgytar og overgangar.

7.3.2|Bad ved hovudsoverom Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Lokaltfall pa 1:60 i omradet rundt sluk. Svakt fall pa golvet elles med motfall pa enkelte parti. Fra sluk til topp flis
ved dgrterskel er med malt 9 mm. hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,1 cm.

Fallforholdet tilfredstiller ikkje krava som var gjeldende pa oppferingstidspunktet. Silikonfug manglar vedheft til
underlaget i overgang mellom golv og vegg. Opningar i fug er observert.

10.1 [WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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[Fordelerskapet manglar drenering til vaskeromsgolv. Formalet med denne er & fgra eventuelt lekkasjevatn ut pa
golv, med sluk som lekkasjesikring. Det er laga hakk i underkant av skapet, men dette er ikkje ei tilfredstillande
lIgysing for bortleiing av lekkasjevatn. Rust i fordelerskap. Anbefalar a fa installert automatisk lekkasjestopper i
fordelerskap for 4 tilfredstilla krava rundt lekkasjesikring. Inspeksjonsluka kan med fordel monterast framfor hull i
vegg som fogrer til stoppekran.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.3

[Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera
lein konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet.

10.5

|Ventilasjon

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

IBygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal
vandra fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er
i dag fungerer ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Darleg inneklima, og gkt energibruk
for mekaniske avtrekk er ein konsekvens av manglande ventilar, og luftveksling mellom rom. Det skal nemnast at
heimelshavar aldrig har opplevd dérleg inneklima i konstruksjonen. Konstruksjonen er oppfgrt i t¢smmer, og har
naturlege eigenskaper ift. ventilering.

7.2.3

[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

17/18

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera
ein konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet. Det skal nemnast at det ikkje er observert spor/merker i
overflatene som fglge av mangelen. Dusjing har foregatt i lukka dusjkabinett med avlgp direkte i sluk. Dersom
badet skal nyttast vidare slik det er i dag bgr ein fortsette med det. Badet ma nyttast med forsiktigheit. Presiserer at
eventuelle lekkasjar vil fgra til meirskadar pa andre rom og bygningsdeler.

[Hullboring er ikkje utfgrt da det ikkje er praktisk mulig. Veggar er oppfgrte i heiltre tgmmer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

7.3.3

Bad ved hovudsoverom Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikkje registrert tettesjikt/membran pa verken gulv eller vegg. Meirskadar i bygningskroppen vil difor vera
lein konsekvens ved vannsgl eller lekkasjevatn i rommet. Det skal nemnast at det ikkje er observert spor/merker i
overflatene som fglge av mangelen. Dusjing har foregatt i lukka dusjkabinett med avlgp direkte i sluk. Dersom
badet skal nyttast vidare slik det er i dag bgr ein fortsette med det. Badet ma nyttast med forsiktigheit. Presiserer at
eventuelle lekkasjar vil fgra til meirskadar pa andre rom og bygningsdeler.

Hullboring er ikkje utfgrt da det ikkje er praktisk mulig. Veggar er oppfgrte i heiltre tgmmer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

18/18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507240063

Selger 1 navn

Marit Dalholt

Selger 2 navn

Stein Kvarekval

Bygardslii 199

Poststed

VOSSESTRAND 5713
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Tryg Forsikring
Polise/avtalenr. | 4022690

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MD, SK

Document reference: 1507240063

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Var lekkasje pa tak ved kjgp i 2011. Utbedret i 2018. Tak over kjgkken og oppstove tatt av og bygd opp pa nytt.

Beskrivelse Utfart av Voss Byggsenter AS. Etter det ingen lekkasje.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ska| skifte 5 termostater for gulvvarme i uke 43/2024. Skifter pa grunn av to er defekt/ustabile.
Arbeid utfert av |Skutle E. Installasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Vil bli foretatt i uke 43/2024 i forbindelse med skifte av termostater.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt tak som beskrevet over.
Arbeid utfert av |Voss Byggsenter AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei [ Ja

Initialer selger: MD, SK

Document reference: 1507240063
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: MD, SK

Document reference: 1507240063

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MD, SK

Document reference: 1507240063
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g Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

2 Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

S varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

% symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

(S} . .

8 karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 143

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og

nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig. Myrkd a Ie n Fj el Ia n d S by Hyttee i g a rl a g

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Protokoll fra arsmogte

Tiltak utendoers

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like Avholdt pé Myrkdalen HOte"' onsdag 5. aprll 2023
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg Agenda:

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at 1. Valg av mgteleder og referent
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, o . - . o
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og 2. Styrets drsberetning og aktiviteter siste ar
kulde samtidig. 3. Regnskap 2022
4. Budsjett 2023

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning 5. Valg av revisor og fastsettelse av honorar
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan 6. Fastsettelse av honorar til styret
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. 7. Status overtakelse vei

. . 8. Ny avfallslgsning — fra apne bossbuer til lukket Igsning
Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer 9. Hovedplanarbeidet for vann og avigp
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. 10. Innkomne saker

11. Valg av medlemmer til styre og valgkomite

Bygningsmessige tiltak

Sak 0 Godkjenning av agenda og innkalling
Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av Arsmgtet godkjente agendaen og innkalling til arsmgtet.

tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg Saker til behandling:

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed Sak 1 Valg av mgteleder og referent
varmetapet.
Styrets leder Vidar Solheim ble valgt til mgteleder. Gro Boge ble valgt til referent.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Hilde Berentsen og Magnar Uthaug ble valgt til 3 signere protokollen.

Sak 2 Styrets arsberetning og aktiviteter siste ar

Styrets hovedoppgave er a ivareta hytteeiernes fellesinteresser, vaere en konstruktiv hgrings og
samarbeidspartner for videre utvikling av omradet og bidra til 3 skape et godt fellesskap i
hytteeigarlaget.

Det har veert 5 styremgter i Igpet av aret. Styret har fulgt opp hovedplanarbeidet for vann og avlgp i
Voss Herad. Videre har styret hatt kommunikasjon med Myrkdalen Fjellandsby (MF) og IHM
vedrgrende avfallslgsning og MF vedrgrende overtakelse av vei.

# visma sign
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Styret er ogsa representert i styret i Myrkdalen Lgypelag. Videre har det veert oppfglging av ulike
henvendelser fra lagets medlemmer.

Styrets sammensetning har vaert Vidar Solheim (leder), Ragnar Nesdal, Fred Solberg, Nora Stegane og
Gro Boge. Revisor har vaert Revisjon Voss AS ved Arild Pettersen. Valgkomite har veert Per Ivar
Kjeergard og Hilde Berentsen.

Sak 3 Regnskap 2022

Regnskap med noter var utsendt pa forhand og Ragnar Nesdal orienterte om status. Laget har 320
medlemmer.

Medlemsavgiften i 2022 var kr 4.500/enhet, totale inntekter kr 1.449.470. 2022 var en sngrik vinter
som medfgrte naer 1,4 mill.kr i brgyteutgifter. Arsresultatet ble derfor negativt med kr 487.530.

Bankkonto var 2,2 mill.kr ved arsskiftet som vurderes a vaere en tilfredsstillende buffer for
uforutsette utgifter og/eller hgye brgytekostnader.

Vedtak: Arsmgtet godkjente regnskapet.

Sak4 Budsjett 2023
Som fglge av svakt resultat i 2022 har styret vedtatt a gke arsavgiften til kr. 4.700.

Budsjettert inntekt blir da kr 1.505.000. Budsjettet forutsetter en «normalvinter» som vil gi et
arsresultat nzer null.

Vedtak: Arsmgtet tok orienteringen om budsjett til etterretning.

Sak 5 Valg av revisor og fastsettelse av honorar

Vedtak: Revisjon Voss AS ved Arild Pettersen gjenvelges. Revisjonsarbeidet dekkes etter faktura.

Sak 6 Fastsettelse av honorar til styret

Vedtak: Styrehonorar gkes til kr 10.000 per ar. Honoraret tildeles ved 50% eller hgyere oppmdgte pa
styremgter.

Noen av p-plassene pa fellesarealet er gremerket enkelthytter. Disse servituttene vil bli tinglyst ved
overtakelse.

Dagens avfallslgsning med apne bossbuer fungerer ikke bra ved at det hensettes boss som skulle
veert levert avfallsstasjon og ogsa utenfor konteinere. Det er gnskelig a ga over til lukket Igsning —
Molok-anlegg. MF avstar grunn og IMF etablerer konteinerne. Dette vil bidra til 3 Igse deler av
utfordring med manglende p-plasser. De fleste bossbuene vil bli sanert.

Vedtak:

Arsmgtet gir tilslutning til at det etableres ny lukket bosslgsning (Molok). Styret gis fullmakt til 4
innga avtale om utleie av noen (diskutert 2) bossbuer til Myrkdalen Fjellandsby AS. Resterende
bossbuer (7 bossbuer) saneres for a gjenopprette tilstrekkelig antall gjesteparkeringer.

Sak 9 Hovedplanarbeidet for vann og avigp

Vidar Solheim orienterte. Voss herad vil pa sikt overta eierskap og drift og avlgp. Varsel om
detaljregulering for gang /sykkelvei og VA-anlegg varen 2021. Utbygger har siden sgkt om a se det
videre arbeid med ny trase for RV13. Videre tidslinje har ikke vaert avklart. (I etterfglgende
medlemsmgte med orientering fra Nils Akselberg kom det frem at de har frist til 31.12.2024 for a
etablere gang og sykkelvei mellom bygda og fjellandsbyen).

Inntil videre viderefgrer Myrkdalen Vassverk og Myrkdalen Renseanlegg sin drift.

Styret har tidligere sendt brev og tatt opp kommunens vurdering om gkonomiske forhold i
forbindelse med vedtaket av hovedplanen. Her har styret ogsa benyttet og vil benytte juridisk
bistand.

Vedtak: Arsmgtet tok orienteringen til etterretning.

Sak 10 Innkomne saker

Det var ingen innkomne saker.

Sak 11 Valg av medlemmer til styre og valgkomite

Valgkomiteen har fglgende innstilling som ble vedtatt:

Leder: Vidar Solheim (ikke pa valg)
. . . . Nestleder Fred Solberg (valgt for 2 ar og gjenvalg som nestleder)

Sak 7 Status overtakelse av vei og sak 8 beslutning om overgang til ny avfallslgsning (Molok)

. o ) o ) Medlem: Ragnar Nesdal (ikke pa valg)

Arsmgtet i april 2022 gav fullmakt til styret ved styreleder til 3 signere avtale om overtakelse av vei.

Gro Boge orienterte om status for arbeidet. Det har veert gjort et omfattende arbeid for & kartlegge Medlem: Linda Fjereide Vikenes (valgt for 2 ar)

status for fellesomradene, herunder status for parkeringsplasser i feltet. Det mangler i dag p-plasser, . .

. P &sp . g gp p ) Medlem: Per-Anders Hjelseth (valgt for 2 ar)

dels grunnet hytteeierlagets bossbuer som beslaglegger fellesareal, men ogsa som fglge av stikkveier

som er lagt inn mot/over fellesarealets p-plasser og som fglge av at noen plasser ikke er opparbeidet.

Her pagar et arbeide for a utbedre sa langt rad. Det er ogsa noen grensejusteringer som skal foretas

for fellesomradet er tilpasset slik at det omfatter veisystemet som skal overtas og bare dette.
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Varamedlem: Trond Falch-Monsen
Varamedlem: Hans Parnefalt

Varamedlem: Hilde Berentsen

Valgkomite ble: Nora Stegane og Per Ivar Kjaergard.

Til slutt ble det minnet om a folge ordensreglene: Hold bossbuene ryddig, boss skal i kontainer og

det skal ikke plasseres stgrre enheter eller spesialavfall i buene. Det skal leveres avfallsstasjon.

Hold egen eiendom ryddig.

Endring av eier eller mailadresser ma meldes til post@mfhl.no

Mgte slutt.

Etter medlemsmgte orienterte Joar Vaehle fra Lgypelaget og Nils Akselberg orienterte om

utviklingsplaner fra Norways best/Myrkdalen Fjellandsby.
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Arsregnskap 2023
for
Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Organisasjonsnr. 990 693 536

Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Resultatregnskap 2023

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter

Hytteavgift 1
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lann (styrehonorar mv.)

Sngrydding / vintervedlikehold 2
Annet vedlikehold 2
Serviceavgift Myrkdalen Laypelag

Annen driftskostnad 3

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter

Finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ARSRESULTAT

OVERFQRINGER
Overfort til/fra egenkapital 6
SUM OVERFQRINGER

2023

1504 000
315
1504 315

57 050
1306 776
353 108
240 000
92 253
2049 187

-544 872

51107
0
51107

-493 766

-493 766
-493 766

2022

1440 000
9470
1449 470

30 636
1393 939
212 061
240 000
84 457
1961 092

-511 622

24 092
0
24 092

-487 530

-487 530
-487 530

[Arsregnskap for Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Organisasjonsnummer 990 693 536
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Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Balanse per 31.12.23

EIENDELER

Anleggsmidler

Bossbuer

Innbetalt bossbuer

Partsinnskudd Myrkdalen Vassverk
Sum anleggsmidler
Omlopsmidler

Kundefordringer og andre fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Opptjent egenkapital
Sum eigenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Forskotsbetalt Bossbuer
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 22. januar 2024

Note

Vidar Solheim
Styrets leder

Linda Fjereide Vikenes
Styremedlem

Fred Solberg
Styrets nestleder

31.12.23 31.12.22
1716 034 1716 034
-1716 034 -1716 034
100 100
100 100
19 584 0
1859 119 2240 885
1878703 2240 885
1878 803 2240985
1231 894 1725 659
1231894 1725 659
261 909 133 428
368 711 368 711
16 290 13187
646 909 515 326
1878 803 2240985

Ragnar Nesdal
Styremedlem

Per-Anders Hjelseth
Styremedlem

[Arsregnskap for Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Organisasjonsnummer 990 693 536

Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Noter 2023

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Hytteeigarlaget har videre fulgt
relevante bestemmelser i Norsk RegnskapsStandard utarbeidet av Norsk RegnskapsStiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omigpsmidler oq kortsiktiq gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt og avgqifter

Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag er en forening for hytte- og leilighetseiere i Myrkdalen. Foreningen tar ansvar for
at medlemmenes fellesoppgaver og fellesprosjekt blir bestilt, utfart og oppgjort. Hytteeigarlaget dekker sine
egkonomiske forpliktelser ved & kreve inn hytteavgift eller kostnadsandel i prosjekter fra alle hytte- og leilighetseiere
innenfor foreningens geografiske omrade. Foreningen er en non-profit organisasjon. Det beregnes ikke merverdiavgift
pa hytteavgift da denne avgift kun er en kostnadsrefusjon for utlegg foreningen har pa vegne av alle hytte- og
leilighetseiere.

Personalkostnader
Hytteeigarlaget har ingen ansatte.

Note 1 — Medlemsavgift

2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Antall medlemmer pr. 1/1 320 320 320 328 328 328 327 326 326
+ Nye gjennom aret 0 0 0 -8 0 0 1 1 0
Antall medlemmer pr. 31/12 320 320 320 320 328 328 328 327 326
Medlemsavgift ordinzer 4700 4500 4700 4400 4900 4900 4400 4400 4400
Medlemsavqift ekstra 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sum medlemsavgift 4700 4500 4700 4400 4900 4900 4400 4400 4400

Note 2 — Vedlikehold

Vedlikehold bestar av vintervedlikehold av veg (snarydding og strging/anna vintervedlikehold av veg). Annet
vedlikehold bestar av grusing og salting vei, vedlikehold av kummer, sommervedlikehold av vei, vedlikehold gjerde og
vedlikehold av bossbuer.

Note 3 — Andre kostnader

Denne posten bestar av forretningsfarsel, regnskapstjenester, innfordring, revisjon, kontorkostnader, juridisk bistand,
administrasjonskostnader, forsikring, matekostnader mv.

Note 4 — Bankinnskudd
Av bankinnskudd er kr 368 711 avsatt til vedlikehold av felles bossbuer.

[Arsregnskap for Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag Organisasjonsnummer 990 693 536
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Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Noter 2023

Note 5 - Bossbuer

Det er totalt brukt 1 716 034,- pa bossbuer. Det er betalt inn 2 084 745,- i tilskudd til bossbuer. Alle medlemmer skal
betale inn 1 500,- x 4 &r. De fleste hytteeierne har betalt i perioden 2010 - 2013. Hytter/leiligheter som har kommet til
etter 2013 har fatt ekstraregning angaende bossbuer sammen med medlemsavgiften, slik at alle medlemmer na har
betalt 1 500,- x 4 &r.

Note 6 — Egenkapital

Foreningen har ingen oppstartkapital, men har som mal & bygge opp en kapitalbuffer ettersom braytekostnadene kan
variere betydelig fra et ar til et annet. Foreningen trenger ogsa en kapitalbuffer for & forskuttere prosjekter som ligger
innenfor foreningens interessefelt. Underskuddet i 2023 skyldes i hovedsak betydelig hayere utgifter til snarydding enn
budsijettert. Arets underskudd pa kr 498 466 dekkes av tidligere opptjent egenkapital. Foreningens egenkapital pr
31.12.23 utgjer kr 1 227 194.

[Arsregnskap for Myrkdalen Fiellandsby Hytteeigarlag Organisasjonsnummer 990 693 536

VEDTEKTER FOR

MYRKDALEN FJELLANDSBY HYTTEEIGARLAG
sist endret pa darsmgte den 13.04.2022.

§ 1. Innledning

Myrkdalen Fjellandsby Hytteeierlag (Velforeningen) er en forening for hytte- og leilighetseierne i
Myrkdalen Fjellandsby.

Velforeningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld.

Velforeningen er blant annet opprettet for a organisere eierskap og drift av fellesanlegg (veg,
overvannsanlegg, bossbuer mv.) og fellesomrader i Myrkdalen Fjellandsby innenfor
Velforeningens geografiske omrade som omfatter hytte- og leilighetsomradene i reguleringsplan
vedtatt 20. juni 2001, omrade B1-B9 og BF1-BF3. I tillegg inngar omrade FK10 Vérstglskogen i
Omradereguleringsplan av 30.06.2011.

Veier og tekniske anlegg for omradet er bygd ut i privat regi i flere byggetrinn og fellesanlegg og
fellesomrader har blitt tilknyttet i takt med utbyggingen.

Som en fglge av fremtidige utbygging og/eller organisering og eierskap til fellesanlegg kan det
vere hensiktsmessig a endre organiseringen av Velforeningen, slik denne er nedfelt i nerverende
vedtekter. Dette kan bl.a. gjelde forhold som inndeling av delomrader og eierskap og drift av
fellesarealer/veier. Hovedtekniske anlegg og avtaler knyttet til vannforsyning og renseanlegg skal
likevel ha en felles organisering for hele utbyggingsomradet Myrkdalen Fjellandsby.

Dersom forholdene legges til rette for offentlig eierskap/tilknytting av tekniske anlegg i lgpet av
utbyggingsperioden eller senere, kan Myrkdalen Fjellandsby AS (Utbygger) eller styret innga
avtale om dette. Vedtektene skal i sa fall endres for a tilpasses dette.

De som til enhver tid er hytteeiere, eller som ellers er tilknyttet de felles tekniske anlegg/veier i
Velforeningens omrade, plikter & vere medlem i Velforeningen.

§ 2. Formal

Formalet med Velforeningen er a ivareta hytteeiernes felles interesser, vere en konstruktiv
hgrings- og samarbeidspartner for videre utvikling av omrade samt bidra til & skape et godt,
sosialt og sikkert fellesskap, herunder & foresta avtaler om drift og vedlikehold av felles omrader
og anlegg, slik som veier og rgr- og ledningsnett, med tilhgrende anlegg. Velforeningen, eller
selskap den matte opprette, kan sta som eier og/eller hjemmelshaver til felles omrader og anlegg.

§ 3. Ordensregler, szrlige forhold mv.

Arsmgtet kan fastsette ordensregler gjeldende for medlemmene av Velforeningen. Ordensreglene
kan senere endres av arsmgtet med 2/3 flertall av alle avgitte stemmer. Medlemmene plikter a
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fglge de ordensregler som til enhver tid gjelder. Ved brudd pé disse gjelder eierseksjonslovens
§ 26 tilsvarende.

Medlemmene plikter a sgrge for at bruker av hyttene overholder gjeldende regler for bandtvang i
Voss kommune.

Hytteomradet ligger i et landbruksomrade. Hytteeierne ma derfor paregne aoting og gjgdsling i
tilliggende omrader og ma ta hensyn til og ha aksept for jordbruksdriften i omradet.

I forbindelse med utbyggingen er det blitt satt opp gjerde i overkant og pa sidene av hytteomradet,
grensende mot utmarksomradet. Velforeningen har ansvar for vedlikehold av gjerdet, samt
nedlegging og oppsetting fgr og etter vintersesongen dersom det ikke kan sta permanent. Gjerdet

skal, dersom forholdene tilsier det, vare etablert og sjekket i orden innen 1. juni hvert ar.

Bygardsli Grunneigarlag BA, eller dets medlemmer, har pa ellers like vilkar fortrinnsrett til a
utfgre servicetjenester i omradet, herunder tjenestekjgp utfgrt av Velforeningen.

§ 4. Drift og vedlikehold av fellesanlegg

Velforeningen skal innga ngdvendige avtaler om drift og vedlikehold av fellesomrader og -anlegg
for omradet.

§ 5. Avregning av driftsutgifter.

Arsavgift

Velforeningens driftsutgifter skal fordeles med like store andeler pd medlemmene. Disse utgiftene
omfatter blant annet utgifter til drift og vedlikehold av fellesomrader og -anlegg, administrasjons-

omkostninger og forretningsfgrerhonorar.

Styret skal utarbeide arlig budsjett. Pa dette grunnlag fastsetter styret en arsavgift, som skal dekke
andelen nevnti 1. ledd. Betaling skal skje innen 2 uker fra utsendelse av kravet.

Ved utforutsatte hgye utgifter, f.eks til sngrydding, har styret ogsa anledning til & innkalle
ytterligere avgift.

Styret kan ved sin budsjettering ogsa ta hensyn til behovet for a sikre driftskapital ut over de
konkrete kostnadene som kan paregnes eller er pafgrt.

Ved innkalling av ytterligere avgift skal innbetaling skje innen 2 uker fra utsendelse av kravet.

§ 6. Styre

Velforeningen skal ha et styre som er hgyeste myndighet mellom arsmgtene. Styret skal besta av
5 medlemmer. Styret, leder og nestleder velges av arsmgtet. Det skal ogsa velges 3 varamed-

lemmer. Funksjonstiden for styremedlemmer og varamedlemmer er 2 ar. Gjenvalg kan finne sted.

Velforeningen tegnes av styrets leder og nestleder i fellesskap. Styret kan meddele prokura. Styret

kan ansette forretningsfgrer eller leie slik tjeneste.

Styret avholder mgte nar styrets leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene krever det.
Styret er vedtaksfgrt nar et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet teller mgtelederens stemme dobbelt.

Styret skal fgre referat fra sine mgter.

Styret er ansvarlig for Velforeningens lgpende virksomhet og kan fatte de beslutninger som fglger
av dette. Ved beslutninger som vil medfgre vesentlige utgifter eller ansvar, skal saken forelegges
arsmgtet, med mindre slik foreleggelse kan resultere i vesentlig skade.

Arsmgtet nedsetter en valgkomité pa 3 medlemmer, hvis oppgave er a finne kandidater til
styreplass blant foreningens medlemmer.

§7. Arsmgte
Velforeningens hgyeste myndighet er arsmgtet, som avholdes innen utgangen av april hvert ar.

Arsmgjtet innkalles av styret med minst én maneds varsel. Forslag som gnskes behandlet, ma
sendes styret senest to uker fgr arsmgtet.

Alle Velforeningens medlemmer har rett til a veere til stede pa arsmgtet. Ved hel eller delvis
manglende betaling av arsavgiften, etter betalingspaminnelse, tapes retten til a veere til stede.
Arsmgtet er vedtaksfart med det antall medlemmer som megter.

Hvert medlem har én stemme. Medlemmer kan vare representert ved fullmakt. Arsmgtet ledes av
valgt mgteleder, som ikke behgver vere medlem.

Med mindre annet er bestemt, fattes vedtak med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Pa arsmetet skal behandles:
1. Styrets arsberetning
Revidert arsregnskap
Valg av medlemmer til styre
Fastsettelse av honorar til styre
Valg av revisor og fastsettelse av hans honorar
Behandle innkomne forslag, herunder forslag til vedtektsendringer
@vrige saker som er nevnt i innkallingen

N oo AW

Styret kan innkalle til ekstraordinzrt arsmgte. Slik innkalling skal skje nar minst en tredel av de
stemmeberettigede medlemmene krever det. Det innkalles med minst 14 dagers varsel.

§ 8. Endring av vedtektene

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av alle avgitte stemmer pa arsmgtet. I tillegg skal
vedtektsendring godkjennes av Utbygger, som ikke kan nekte godkjenning uten saklig grunn.
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$ 9. Mislighold

Dersom et medlem ikke betaler arsavgift slik styret beslutter, jfr. § 5, tapes stemmeretten i
arsmgtet, jfr. § 7, 3. ledd. Dersom arsavgiften ikke betales innen 14 dager etter skriftlig pakrav, vil
inndrivelse bli foretatt iht. gjeldende regler.

shskskskoskoskoskokok

Disse vedtekter med senere endringer er akseptert ved kjgp av tomt/ hytte/leilighet o.1. i det
geografiske omradet til Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag og vedtektene er bindende for alle
eiere av tomt/hytte/leilighet og andre som er omfattet av vedtektene etter § 1. Vedtektene gjelder
ogsa for disses rettsetterfglgere og ved overdragelse, utleie og lignende, plikter selger/utleier og
lignende & informere om dette.
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

Byggefa. Kjerland & Velken A/S
Roynstrandvegen 4

5736 GRANVIN

Vir ref
05/1262-9

Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
TE NZ GBNR 276/69 22.11.2011

HYTTE - NYBYGG PA GNR.276 BNR.69

FERDIGATTEST
Jfr.05/1262 — 16496/05 i saksnr D FPL 415/05.

Loyve er gjeve 30.09.2005.

Gjeld:

Gnr/Bnr:
Byggestad:

Tiltakshaver:

Ansvarleg prosjekterande:

Ansvarleg kontrollerande for prosjektering:
Ansvarleg sokjar:

Ansvarleg utforande:

Ansvarleg kontrollerande for utforing:
Ansvarleg prosjekterande:

Ansvarleg kontrollerande for prosjektering:
Ansvarleg kontrollerande for utforing:
Ansvarleg utforande:

Ansvarleg utforande:

Ansvarleg kontrollerande for utforing:

Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus

o.l)

276/69

Myrkdalen,

Elin Granstrom
Arkitektbruket ANS
Arkitektbruket ANS
Byggefa. Kjerland & Velken A/S
Byggefa. Kjerland & Velken A/S
Byggefa. Kjerland & Velken A/S
Byggefa. Kjerland & Velken A/S
Byggefa. Kjerland & Velken A/S
H.H. D. Bygg og Betong A/S
HH. D. Bygg og Betong A/S

Rayrleggjar Jon Kolskar

Royrleggjar Jon Kolskar

Adr.: Uttragt. 9
Postboks 145
5701 VOSS

Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no Bankgiro: Foretaksnr.
Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 3201 46 70954 960 510 542
Saksbeh. 5651 9608

Telefaks: 5651 9651

Ansvarleg kontrollerande for utforing:

Ansvarleg utforande:

Sighjorn V ik & Son A/S

Sighjorn V ik & Son A/S

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfort sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande

stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med

tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve 1, eller i medhald av plan- og

bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna faremal enn det layve fastset jf. §

93 iplan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing
a

g

Najla Zagorcic

ingenier

Kopitil: Elin Granstrem, Skansel‘iel;ii33,"$031 BERGEN
Erife

] A\ L
L/ Y C

NMSHIDLDS & B T L

0260

Arkivsaknr: 05/1262

Side 2
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Grunnkart

Eiendom: 276/69
Adresse:  Bygardslii 199
Dato: 16.10.2024
Voss kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm * Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv

[ooreoe

2

Notater

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Bygardslii199 111
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Bygardslii 199 Meglerforetak: Aktiv Voss

5713 VOSSESTRAND Saksbehandler: Vegard Fjose
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48195495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



