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Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3190 000,

Omkostn.: Kr 81140,

Total ink omk.: Kr3271 140,

Arlig festeavgift: Kr 5314,

Selger: Terje Andersen
Anne-Lene Jelsg Spanthus
Lars-Erik Bjerke Andersen
Kenneth Andersen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1985

BRA-i/BRA Total 62/66 kvm

Tomtstr.: 2000 kvm

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 83

Oppdragsnr.: 1302260010
@rvikveien 127

Sjonaer hytte med 3
soverom, gode solforhold,
sjoutsikt og batplass!

Velkommen til @rvikveien 127 — en hyggelig fritidseiendom i rolige og
naturskjgnne omgivelser med gode solforhold, stor solrik terrasse
med ulike sittesoner, flott utsikt og naerhet til sjgen. Hytta har innlagt
strgm og sommervann til yttervegg, og offentlig vann/avlgp ligger i
omradet. Parkering pa fellesomrade ca. 100 meter unna, egen
batplass pa felles brygge og sandstrand.

Hytta har en planigsning med kjgkken, stue/spisestue, tre soverom og
snurredo. Stuen har godt lysinnslipp, peis og utgang til romslig
veranda. Eiendommen ligger ca. 6 km fra Stabbestad og Kragerg
Resort, og kun en kort battur fra Kragerg sentrum. Tomten er pa ca. 2
mal og bestar hovedsakelig av relativt flat naturtomt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 62 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 66 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 kvm Kjgkken, gang, toalettrom, soverom,
stue/spisestue, soverom 2, soverom 3, gang 2
BRA-e: 4 kvm Utebod

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
2000 kvm

Tomtebeskrivelse

Festetomt som ikke oppmalt, men grensene er
beskrevet i skylddeling fra 1979. Arealet utgjer ca.
2.mal. Beskrivelsen er vedlagt i salgsoppgave.
Omradet rundt hytta er relativt flatt og bestar i
hovedsak av naturtomt. Romslig platting pa nord og
vestsiden av hytta. Her har du gode solforhold. Rett
til en parkeringsplass og batplass pa fellesomrade.

Arlig festeavgift
Kr5314

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra
og med 1985.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering
av festeavgiften vil skje i 2035 og oppgi enten i
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henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i
henhold til endringer i markeds-/tomtepris for
gjeldende periode.

Festekontrakt datert
01.07.1985.

Beliggenhet

Til Stabbestad er det ca. 6 km. Her finner du
attraktive Kragerg Resort med sine mange og
varierte tilbud. Her er det muligheter for & spille
tennis, sandvolleyball og golf. Resorten har en av
Norges flotteste golfbaner med blant annet driving
range og korthullsbane. Det gar ferje fra Stabbestad
til Kragerg.

Alti kjppesenter ligger pa Tangen i Sannidal, snaut
15 kilometer fra hytta. Her finner du blandt annet
Apotek, Cubus, Skeidar, Sport Outlet, Princess, Nille,
Normal, Cafe og matbutikker etc. Her er det ogsa
hurtig ladere for elbil og Uno-X.

Batveien til Kragerg sentrum er ikke stort mer enn
10 min med hurtiggdende bat. Her finner du et
yrende liv sommerstid med sommershow, konserter,
utstillinger og teaterforestillinger. Kragerg har i
tillegg en rekke annerkjente spisesteder som f.eks
Tollboden med sin fantastiske sjgmat og pizza,
Kragerg sushi og wok med sushi og andre retter,
ferske reker rett fra fiskebrygga etc. | sentrum finner
du trange smug med sjarmerende, lokale
forretninger og Bondens marked som arrangeres
annen hver lgrdag.

En kort kjgretur fra hytta ligger idylliske Portgr med
glattskurte svaberg og holmer. Dette er et populeert
utfartssted i Kragerg.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritid/

bolighebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
FRITIDSBOLIG

Utvendig:
Taktekking: Taket er tekket med asfalttakshingel.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av
plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Yttervegger av bindingsverk med
trekledning. Kledningen ble malt for ca. to ar siden.
Deler av kledningen er av eldre dato.
Takkonstruksjon- 2: .

Vinduer: Det er eldre vinduer med isolerglass.

Nyere vinduer: Det er nyere vinduer med isolerglass
mot sjgen og mot naboeiendommen.

Dgrer: Det er malte ytterdgrer. Dgrene er opplyst
skiftet i senere tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er

terrasse i trekonstruksjon.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er
trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Det er elementpipe.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ikke foretatt geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen er
fundamentert med sgyler.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det er
sommervann.

TG2

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Ved den ene sgylen har
kledningen blitt presset ut.

Konsekvens/tiltak: Uten tilstrekkelig lufting bak
bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke
opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og
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muggvekst. Kledningen har behov for vedlikehold og
enkelte bord bgr skiftes. Se ogsa punktet "Grunnmur
og fundamenter”.

Takkonstruksjon- 2

Det er ikke tekket eller laget gesimskasser og
forkantbord pa deler av tak pa tilbygg. (se bilde).
Konsekvens/tiltak: For & unnga rate og fuktskader,
ma det gjgres tiltak.

Vinduer
Eldre karmer og rammer er veerslitte.

Eldre isolerglass har begrenset gjenvaerende levetid.
Konsekvens/tiltak: Pa eldre vinduer ma det
paregnes vedlikehold, samt at enkelte kanskje ma
skiftes.

Dorer

Dgrer med bruksslitasje. Noen av dgrene er trege &
pane/lukke.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold og
justeringer pa noen dgrer.

Overflater

Det er bruksmerker og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak: Behovet for tiltak vil i stor grad
vaere bestemt av estetiske hensyn.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Skjevhetene er ikke ngdvendigvis stgrre enn normalt
i forhold til alder og byggemate. Det er skjevheter og
overflateavvik i de fleste rommene.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
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sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Konsekvens/tiltak: Behovet for tiltak ma avgjgres av
feieren.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte dgrer er trege & dpne/
lukke.

Konsekvens/tiltak: Noen av dgrene har behov for
justering og vedlikehold.

Andre innvendige forhold

Rommet er ikke utfgrt som et moderne vatrom.
Konsekvens/tiltak: Rommet trenger full
oppgradering for & bli et moderne vatrom. Rommet
fungerer med dagens bruk.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Innredning med alders-
og bruksslitasje. Det mangler handtak pa to fronter.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal
utbedring/utskiftning. Behov for tiltak i stor grad vil
vaere pavirket av personlig smak og gnsker.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og
forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe
som blant annet forringer inneklimaet.

Vannledninger

Deler av rgropplegget baerer preg av ufaglaert arbeid.

Konsekvens/tiltak: Rgropplegget bgr kontrolleres av
rgrlegger.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak: Vannkvalitet ma dokumenteres.

TG3

Grunnmur og fundamenter

Det er benyttet lecablokker, beregnet til muring av
vegg, satt pa hgykant.

Det er skjevheter i flere av sgylene.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres
utbedringer av sgylene med skjevheter.
Konsekvensen av 4 ikke utbedre dette kan veere
redusert baereevne, gkt risiko for setningsskader og
forkortet levetid pa konstruksjonen.

TGIU

Taktekking

Taket er tekket med asfalttakshingel. Taktekking er
sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor
ikke naermere vurdert. Det er opplyst at taket er
tekket om ved egeninnsats.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon. Balkonger/terrasse
er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere
undersgkelser av balkong/terrasser nar den er
sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke
i henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma
endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres
for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Innhold
Hytta inneholder: Kjgkken, spisestue/stue, 3
soverom, gang, snurredo og bod.

Standard

Velkommen til @rvikveien 127 - en hyggelig
fritidseiendom beliggende i rolige og naturskjgnne
omgivelser. Hytta byr pa gode solforhold, flott utsikt
og umiddelbar nzerhet til sjgen og naturen. Det er
innlagt strgm og sommervann til yttervegg. Det
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ligger offentlig vann/avlgp i omradet. Parkering pa
fellesomrade ca.100 meter fra hytta. Egen batplass
pa felles brygge og sandstrand.

Hytta har planlgsning med kjgkken, spisestue/stue,
3 soverom og snurredo.

Kjgkken har eldre innredning med glass i to av
overskapene. God benkeplass og plass til
oppbevaring. Stue med plass til bade sittegruppe og
spisebord. Rommet har flere vinduer som gir
naturlig lysinnslipp og utsyn mot sjgen. Peis som
varmer godt. Fra stue er det utgang til stor veranda
med flott utsikt, og sol hele dagen. Hytta har 3
soverom med oppbevaring, 2 av soverommene har
kgyeseng, her har du god plass til gjester.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

En parkeringsplass pa felles parkeringsplass i hht.
festekontrakt.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende, polisenummer

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Vedfyring og ellers elektrisk oppvarming.

Informasjon om stregmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
E

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 140 (Omkostninger totalt)

98 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

100 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3271 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 288 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3290 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Kommunale avgifter
Kr 3 499 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjores oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5 052 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 439 096 for ar 2024

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 83 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3814/2/83:

01.07.1985 - Dokumentnr: 2101 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,700

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

01.07.1985 - Dokumentnr: 2101 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,700

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

12.09.1979 - Dokumentnr: 2897 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3814 Gnr:2 Bnr:1
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1743365 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0815 Gnr:2 Bnr:83

01.07.1985 - Dokumentnr: 2101 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3814 Gnr:2 Bnr:1
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Som et utgangspunkt skal det foreligge
ferdigattest. Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt i
bruk.

Det er mottatt tegninger fra Kragerg kommune,
datert 04.07.1984. Disse stemmer med dagens
planigsning.

Det er utvidet terrasse mot nord, det finnes ingen
dokumentasjon pa dette. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
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til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Vei, vann og avlgp

Privat vei fra @rvikveien, gangsti fra parkering til
hytte i hht. festekontrakt. felles vedlikeholdsplikt av
parkering og vei/sti.

Ikke innlagt vann eller avlgp. Det er sommervann til
yttervegg og snurredo. Det er mulighet for tilkobling
offentlig vann og avlgp i omradet.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert for
fritidsformal under "reguleringsplan for Rgnningen"
fra 1977. Reguleringsbestemmelsene og kart fglger
som del av salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag
Kjgpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Mulighet for rask overtakelse, hytta kan selges med
alt av innbo.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til

@rvikveien 127

grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,75% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 750 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

5 000 Oppgjgrshonorar

6 500 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk
Totalt kr: 126 975
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
25000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Ansvarlig megler bistas av
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Oppdragstaker

Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer
985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
12.02.2026

@rvikveien 127
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Til Stabbestad er det ca. 6 km. Her finner du
attraktive Kragero Resort med sine mange
og varierte tilbud. Her er det muligheter for &
spille tennis, sandvolleyball og golf.
Resorten har en av Norges flotteste
golfbaner med blant annet driving range og
korthullsbane. Det gar ferje fra Stabbestad
til Kragero.

@rvikveien 127
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Kjokken har god benkeplass og plass til oppbevaring.
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Rommet har flere vinduer som gir naturlig lysinnslipp og utsyn mot sjoen. Peis
som varmer godt. Fra stue er det utgang til stor veranda.
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Hytta har 3 soverom med plass til senger og oppbevaring, 2 av soverommene har
koyeseng.
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Hytta har snurredo, det finnes offentlig vann/avlep i omradet.
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Plantegning

1. etasje
Drvikveien 127
1. Etasje
]
| _
Fas
7SS we
BN 7 Gang | CH Bod
L 4
Soverom :{_36| — 7 , e
iE‘ Kjokken | | -
I : Soverom
. \J‘.‘ L,
[ 2
Stue \.\ ,ﬁ/
Soverom i
Veranda
o boligfotografl.no aktl\[,
Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Tilstandsrapport

'Q Fritidsbolig

@ @rvikveien 127, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune

# gnr. 2, bnr. 83

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 62 m?

v o
¥ - w 3 ~
/ ey

. - B

-y - 2 by

o - - P ' ¢ ' J
e L
. y N :
ol A ¢
sl s o ¥ ' &\'” !
Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 15711-2081 Referansenummer: JA1190

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Befaringsdato: 28.01.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppf@rt i 1985, i trekonstruksjon. Hytta er senere
tilbygd og ombygd.

Det er skjevheter i fundamenter/sgyler og i hytta. Det er utfgrt
arbeider pa el-anlegg av ufagleerte. Det er etablert dusjrom, men
dette er ikke utfgrt som et moderne vatrom.

Pa befaringsdagen var det relativt store sngmengder pa og rundt
hytta, noe som har begrenset muligheten for kontroll av
taktekking og terrasser.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er eldre vinduer med isolerglass.

Det er nyere vinduer med isolerglass i stuedelen.
Det er malte ytterdgrer.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Det er trapper av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er elementpipe.

Innvendig er det furu fyllingsdgrer.

Det er dusj i uteboden.

KJBKKEN G til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Det er sommervann til yttervegg.

Det er lagt (provisorisk) vann inn. Dette er sannsynligvis ikke
godkjent.

Ventilasjon av rommene er via ventiler og apningsvinduer.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun
sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn
og stabilitet som kan gjgres.

Bygningen er fundamentert med sgyler.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Oppdragsnr.: 15711-2081

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremvist tegninger, men ikke tegninger som viser
tilbygg.

Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt,
slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er
vurdert.

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand | Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dett p
pesielt for dette opp raget/rapporten @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
15 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje, X X X GA1ll side
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent. (1] !(jakken.> 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og T
innredning
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
10 eksempel ikke alle vinduer og dgrer er &pnet/lukket eller at @ Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/ HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
5 feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
oPpsummermg av avvik Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i henhold til krav i dagens forskrifter.
= rapporten. .
- -_ E PP Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
0 henhold til krav i dagens forskrifter.
. TG0: In?en awvik ) Fritidsholig Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
TG1: Mindre eller moderate awvik kontrollerer det elektriske anlegget.
TG2: Avwik som kan kreve tiltak ' 358 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side forhold til dagens krav.

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rekkverk i utvendige trapper.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Taktekking Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
1
0.8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
0.6
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon atil si
0.4
@ Uutvendig > Takkonstruksjon- 2 atil si
0.2
I @ utvendig > Vinduer atil si
0 <
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Dgrer Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  innvendig > Overflater
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
) @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Q Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Gé il side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 6 av 25 Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 7 av 25
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Boligens energimerking

40

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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FRITIDSBOLIG

TEL.]

l}'g ] o 4 o
A
Byggear Kommentar
1985 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Det er opplyst at taket er tekket om ved egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

(12 Nedigp og beslag

Takrenner og nedIgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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41



42

@rvikveien 127, 3788 STABBESTAD
Gnr 2 -Bnr 83
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Kledningen ble malt for ca. to ar siden. Deler av kledningen er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ved den ene sgylen har kledningen blitt presset ut

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kledningen har behov for vedlikehold og enkelte bord bgr skiftes. Se ogsa punktet "Grunnmur og fundamenter".

Kledningsbord er presset ut ved sgyle

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon- 2

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke tekket eller laget gesimskasser og forkantbord pa deler av tak pa tilbygg. (se bilde).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a unnga rate og fuktskader, ma det gjgres tiltak.

5 _ﬁ

&
(33 Vinduer

Det er eldre vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eldre karmer og rammer er veerslitte.

Eldre isolerglass har begrenset gjenveerende levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa eldre vinduer ma det paregnes vedlikehold, samt at enkelte kanskje ma skiftes.

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026
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Nyere vinduer

Det er nyere vinduer med isolerglass mot sjgen og mot naboeiendommen.

(35 porer
Det er malte ytterdgrer. Dgrene er opplyst skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrer med bruksslitasje. Noen av dgrene er trege & pane/lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og justeringer pa noen dgrer.
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I

&

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026
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Det er trapper av tre.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er bruksmerker og bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil i stor grad veere bestemt av estetiske hensyn.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevhetene er ikke ngdvendigvis stgrre enn normalt i forhold til alder og byggemate. Det er skjevheter og overflateavvik i de fleste rommene.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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(32 pipe og ildsted
Det er elementpipe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behovet for tiltak ma avgjgres av feieren.

(3 Innvendige dgrer
Innvendig er det furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer er trege a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noen av dgrene har behov for justering og vedlikehold.
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Andre innvendige forhold

Det er dusj i uteboden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Rommet er ikke utfgrt som et moderne vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet trenger full oppgradering for a bli et moderne vatrom. Rommet fungerer med dagens bruk.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Innredning med alders- og bruksslitasje. Det mangler handtak pa to fronter.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Behov for tiltak i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026
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1. ETASJE > KI@KKEN

(33 Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er sommervann til yttervegg.

Det er lagt (provisorisk) vann inn. Dette er sannsynligvis ikke godkjent.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Deler av rgropplegget baerer preg av ufagleert arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reropplegget bgr kontrolleres av rgrlegger.
(32 ventilasjon
Ventilasjon av rommene er via ventiler og dpningsvinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato: 28.01.2026
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S0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei |fglge egenerklaeringen er det utfgrt arbeider pa el-anlegget av ufagleerte (ikke firma).

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det bgr fremskaffes samsvarserklaering.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

QD Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert med sgyler.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er benyttet lecablokker, beregnet til muring av vegg, satt pa hgykant.

Det er skjevheter i flere av sgylene.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedringer av sgylene med skjevheter.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere redusert baereevne, gkt risiko for setningsskader og forkortet levetid pa konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er sommervann.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kil
| BRAC Balkong I
—_ Al
A L Bod
|
Kjeller
e \
Stue -
Garasje
Bod 4
Bad
|l Teknisk
4 rom
| / i
i~ \ / /
\ {7 Kjokken =
Garasje I
Bod
Soverom
i Soverom e
L 0
BRA- s ) \
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong

Feles gansjeanieag

- ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato:

Terrasse- o, N
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal - P

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 62 4 66
SumMm 62 4
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjgkken, gang, toalettrom, soverom,
1. Etasje stue/spisestue, soverom 2, soverom 3,  Utebod
gang 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er fremvist tegninger, men ikke tegninger som viser tilbygg.
Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er
vurdert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER@ 2 83 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

@rvikveien 127

Hjemmelshaver
Spanthus Anne-Lene Jelsg, Andersen Kenneth,
Andersen Lars-Erik Bjerke, Andersen Terje

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom med sjgnzer beliggenhet ved Barlandskilen og flott utsikt. Det er kort vei til Stabbestad, hvor det er golfbane og
fergeforbindelse til Kragerg.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei. Det er gangsti frem til hytta.
Tilknytning vann

Det er sommervann til yttervegg.

Tilknytning avigp

Gravann gar til terreng.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 22.01.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 15711-2081 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 23 av 25
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026
2 11.02.2026
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For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15711-2081

Befaringsdato:

28.01.2026

Side: 24 av 25

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15711-2081

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lars-Erik Bjerke Andersen

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Drvikveien 12/
3788 Stabbestad

4014-2/83/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1302260010
58
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Bygget uisolert dusjrom som forlengelse av terrasse. Alt er "utvendig" mtp fukt, vann
osv. Vannkoblinger, og avlgp er under dusjrommet, samt drenering til vv-tank, vannsystem osv. Egen
stoppekran pa vanntilfarsel til dusjrommet. Vegger er bygget i 2x4 pa alle 4 sider.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Morten Johannessen (ENK)

Beskrivelse av arbeidet: Byttet 3 dgrer

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: 2008 - Lagt ny takshingel (gjort selv) 09/10 Byttet verandader, samt 2 inngangsdarer
(snekker)

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Punkterte vinduer i stue mot nabo. Vinduer, bjelkelag og kledning er byttet her.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2015

Firmanavn: Kay Haugholt (konkurs)

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vinduer mot til nabo, samt store vindu mot vannet til PVC vinduer, skiftet
stenderverk som var darlig/rattent, skittet 2-3 meter av bunnsville mot nabo pga fukt. Ny isolasjon, og ny
kledning, samt ny panel, og belistning innvendig.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

- Farge og smak pa vannet
- Trykk fram pumpe

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: Diverse bronn-firma.

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet pumpe og tank 3 ganger siste 40-ar. Dette har ellers fungert utmerket.
Det har ogsa blitt skjgtet/reparert litt pa slanger rundtom pga sprekker som falge av alder. Jobben er utfart av
fagleert, men forskjellige firma.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp vann med egen stoppekran til dusjrom, skjatet slange til vann ved hyttevegg
pga sprekker/aldersslitasje. Lagt opp vann og avlgp til dusjen. Koblinger under hytta er laget av rerlegger, men
vi har montert/koblet dette selv inne i dusjrommet.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

*Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Det er felles vannbrgnn og pumpehus til hyttefeltet.
Det har forekommet urent vann, og darlig trykk. Da ble pumpe og tank byttet, ellers rent vann hvert &r.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2002
Firmanavn: Kragerg Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn stram pa hytta, montert sikringsskap, og el-
anlegg

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Trekt stram til stikk p& soverom, spisestua, bad og toalett
inne.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utvidet terrasse og bygd utvendig dusjrom/bad
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Kragerg

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 2/83/0/0

Adresse: @rvikveien 127, 3788 STABBESTAD

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 23/01/2026

w
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2897/31 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-01-22 12:32

Avskrift.
Godkjent til innhefting i grunnboka.

DAGECYFART
125675 22897

soncpisvenen | Slylddelingsforretning

(RAGERD

& &
/ 21....dag, den 6-% .19 7 /... holde undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girdén ... / 2’7"‘""1"""" ‘—/'/‘! 7 =

&
g-nr. F A N . skyld mark .7 22 x Box <o
kommune. Forretningen er forlangt av Y ’? &'W f ,a{(- e I

‘l/f peef J{‘{/f‘t’z/r( / (-t‘c/’ g /
J V

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlmé delt.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

Ved forretningen mgtte:

o, " 2 4 e 7
Av partene:®) };7 e Jhan Ll =)
Y Z. g
Av naboer:*) ’???&/““é’r w{m(/{'&iﬁm

Over de del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

Mennene valte til formann

1. Areal: Dyrket jord ... dekar, natulig eng og kulturbeite ... dekar, pro-

duktiv SKO oo dekar, annet areal oo dekar. Talt ....2%0..... dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

sz’/ L, é 1 204 At:./ jf.yw /2/ 7 p 0:”"""7 ”“" oy Yot
Vld s ain  Lowe apmmatin_on oo fovio
Aq o 011 r'-(c\ (/"] aYMA /" H./fa.-éf/ i [ Lowm 264 4

___.(zx/ 7/“’)4':‘ x/-(z-m_; K J/m(j((( A {/ é{:]ff- I_({ﬁ’filz &1 dm :6 &

*) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke i mt.a til nnquung med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiend fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

®) Har noen av menn:na 111:: slik forsikring som nevat i lov nr. 1 av ¥/, 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskri pﬁende erklznn,g som blir 3 sende inn til sorcnsknveren sammen med li.rld-
delingsforretningen, cjeg fomkre.r at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skj samvittig|
fullt og etter beste overbevisning. den 5 19

N. >

*)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mdter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgfon at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig 3
varsle dem ddclmgslovem §§2crgl)

') Se 1&y1dd¢!mg:lms §§ 3 boeiend blir ikke 3 beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og samtykker i buknvelsm Skal mennene etter partenes forlangende utfgre ddmgm i marken
i forbindelse mad lkylddalm?m (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike i holde det herom,
Stiftelse av bruksrettighet er servitute mi nkkc tas inn_i skylddelingsforretning uten at heftelsen :kn(dn;
er vedtatt av den som har gr 1 til den dom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 8592 Enererc SemaSunerseni.Osla  9-66.

2 Hobuo i B o Fon oo

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2897/31

B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-01-22 12:32
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“% Bygningsrédet, kan hvor forholdene t1151er det, tillate Opp?@rt::~*

'REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSQLAN'FUR““

7QNR 2, BNR;, 1 M.FL, "RﬂNNINGEN" KRAGER®G - KUV“U&W ¥@/LM4/ ; i
UMM vt_ T

I(N’l[ AT Ce e 4—
| ’ 96000 28778 |
§ 1 - Ark

CLTE
P

» -Det fegulerte omrdde er pd& planen vist med reguleringsgrense.
* Innenfor denne begrensnlngsllnjen skal bebyggelsen plaseres i
med meneretning som vist pd planen. e

'““;*Mzneretnlngen regnes i husets lengderstning.

1

§ 2

I omréadet kan oppferes fritidshus med tllhzrende boder il =
etasje. Der terrenget etter bygmingsrddet skjenn ligger til- o
rette for det, kan det tillates;: soppfert undsretasje, o
Frltldshussts ‘areal, ekskl. boder, skal ikke overstige 90 m2.

§ 3'.

Uthus (bodvr) skal Fortrlnnsv1s oppfmres som tllbygg £il fri- ,
'tldshuseb, a9 tllpasses dette med hensyn til materlalvalg, form

og farge.

frittliggende uthus.
* Plasering av frittliggende uthus, skal vere vist pa smtuaSJcns— -
. plan som felger -byggemeldingen for fritidshuset, selv om ut- -
huset ikke skal oppferes samtidig med-dette.

§ 4

Bygningene skal ha saltak. Takvinkslen fastsettes av bygnings-
rddet som kan kreve at bygnlnger i samme gruppe skal ha lik
takvinkel. : -

§ 5

Innhegning eller gjerder tillates i alminnelighet ikke opﬁfmrt._ :
N&r sikkerhetshensyn tilsier det, kanm bygningsrédet tillate - S
inng jerding. . O AN

§ 6

Fritidshusets narareal skal utformes som naturtomt, uten sterre
sprengnings-, stespe- eller planeringsarbeidsr,

o PRSI ET D Wl AT

‘ﬁégglgéiﬁgsbastemWQISGE,Ranningén,

@yat at -bebyggelsen far en god form og materlaIthandl;ng:
"Farge p& hus skal gokoennes av bygnlngsradet /: PP

Qh%,,]

s

Mlndre uesantllge unntak fra- dlSSB regulerlngsbestemmelser kan,
hvor serlige grunner taler for det, tillates av bygningsrédet -/ .=
inpenfor rammen av bygn1ngs*ovglvn1ngen og bygnlngsvedtektsne
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@rvikveien 127

Avstand til sjo Vintersport
83 m . Alpin f
* Vegarshei ski og aktivitetssenter
e Kjgretid: 51 min
. * Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1149 min &
Aktiviteter
x  Sandefjord lufthavn Torp 1118 min &
Vestre Stabbestad badeplass 5min &
@ Tangen 18 min &
Linje F5 14.2 km Stabbestranda badeplass 6 min &
2 0Orvik 25 min % Kragerg resort 7 min &
Linje 701 1.9 km Kragerg Ridesenter 9 min &
& Kragergfjorden Camping 3 min &
St 6.9 k
Linje 701 2.7 km angnes m
Guramyra Gard 15 min &
Avstand til byer Stangnes badeplass 19 min &
Kragerg 29 min & Hest i Villmark 22 min &
Porsgrunn 54 min &
Skien Tt3min & Sport
Arendal 118 min & @ I_evangshe|a skole ballbinge 6 min &
Ballspill 5.7 km
Oslo 2t35min & @ Haslumkilen Havn ballbinge T4 min &
Ballspill 13.5km
Ladepunkt for el-bil = MOT Kragerg 25 min &
=  Skagerak Energi Kragerg Resort 7 min & & Family Fitness Kragerg 30 min &
= Alti Kragerg 17 min &
Dagligvare
Joker Westgaard 15 min &
Coop Extra Haugtun 17 min &
PostNord 14.4 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kragerg kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Orvikveien 127 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Jon Reidar Haugland
Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



