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Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup

Mobil 977 28 666
E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no

Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf. 3287 70 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 390 000-
Omkostn.: Kr61 100-
Total ink omk.: Kr 2 451 100,-
Felleskostn.: Kr 1 405,
Selger: SRA Invest AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2009
BRA-i/BRA Total 35/39 kvm
Tomtstr.: 2483 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2
Gnr./bnr./snr. Gnr. 223 bnr. 364 snr. 17

Oppdragsnr.: 1309250033
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Pen leilighet beliggende
sydvendt i 3. etasje med
heis

- Lys og fin to-roms leilighet

- Flott utsikt fra store vindusflater

- 3. etasje med heis midt i sentrum
- Ny parkett og nymalte veggflater
- Felles terrasse i 2. 0og 5. etasje

- T soverom med fransk balkong

- Gangavstand til sentrumsbutikker

- Tog og buss i umiddelbar naerhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-e: 4 m2 Bod

3. etasje: BRA-i: 35 m? Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken, soverom

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten og er ikke kontrollmalt av
megler. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer
denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan ndr denne er tilknyttet boenheten).
TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

I henhold til krav i TEK97 skal boenhet ha tilgjengelig utvendig bodareal pa minimum 5
m2. Den utvendige boden er opplyst a ha et areal pa ca. 4 m2 og taksten forutsetter
dette. Det er i tillegg fjernet et garderobeskap i leiligheten som opprinnelig inngikk som
del av det totale bodarealet (3 meter skapplass). Skapplassen innvendig kan
reetableres av ny eier dersom det er gnskelig, slik at samlet innvendig bodkrav etter
TEK97 igjen oppfylles.

Tomtetype/-storrelse
Eiet, 2483 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidede fellesarealer. Atrium med adkomst fra 2. etasje. Asfaltert felles
innkjorsel og gjesteparkering.

Beliggenhet
Beliggende i moderne leilighetsbygg med heis i sentrum av Mjgndalen. Gangavstand til
dagligvareforretninger, serveringssteder, apotek, bakeri, bank og andre andre
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servicetilbud. Ca 200 meter til Mjgndalen Stasjon med godt tog- og busstilbud; se
vy.no og brakar.no. Ekspressbuss fra E134.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen pa FINN.no. Det vil bli skiltet til annonserte fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Rypetakst AS v/Lars Rype

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2009.

Fundamentet bestar av stgpt betong fundament/gulv som er glattpusset.
Grunnmuren er av betong.

Ytterveggene over grunnmuren er en rammekonstruksjon av stal og betong med
utfyllende bindingsverk. Fasaden er forblendet med teglstein utvendig og fasadeplater.

Bygningen har et flatt tak med papp/folietekking. Taket er ikke naermere besiktiget.
Etasjeskillerne er av plasstgpt betong.

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterder og en
malt fransk balkongder i tre.

Det er heis og betongtrapp i felles gang.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Vatrom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater vegger og himling
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vegger.

- Vatrom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv
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Avvik: - Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Vatrom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa anlegget.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Verditakst
Kr 2 400 000

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje i bygg med heis. Det er hovedinngang fra 1. etasje mot
nord (mot jernbanen) med ringeklokke og dgrtelefon. Sideinngang fra 2. etasje mot
vest (fortauet mot broen).

Felles terrasse i 2. etasje og 5. etasje.

Entré, bad/wc/vaskerom, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom.
Bod i kjeller.

Standard

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
avtrekk via balansert anlegg.

Flislagt bad/wc med hvit baderomsinnredning, dusjnisje, wc og opplegg for
vaskemaskin.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte plater og fliser.
Himling: Malte plater.

Felles brannvarslingsanlegg med direkte tilknytning til brannvesen, oppgradert i 2024/
25.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Ingen hvitevarer medfglger.

TV/internett
Det er benyttet tv/internett fra Telia hittil. Viken fiber finnes ogsa i bygget, men er
antagelig ikke trukket inn til denne leiligheten.

Moderniseringer og pakostninger

2024:

« Det har vaert arbeidet med utbedring av skader pa balkonger, samt arbeid med
Igpende bygningsmessig vedlikehold med vask og maling av overflater.

Parkering

Gjesteparkering ved inngangsparti; ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Ledige parkeringsplasser i garasjekjeller disponeres av naeringsseksjonen i bygget.
Man har kunnet leie parkeringsplass dersom det er ledige plasser, men pr d.d. er det
ingen ledige.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 86359249

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk panelovn i stue og soverom. Gulvvarme pa bad.

Info stremforbruk

Siste leieboer har hatt et arlig stramforbruk pa 8100 kWh. Anlegget hadde eltilsyn siste
gang i 2010, og det er ingen palegg pa anlegget p.t.
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Energifarge/-karakter
Red D

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

@konomi

Info kommunale avgifter

Vann og avlgp: Priser for 2025. Fastledd kr 2 805,- pluss 91,38 x forbruk i kbm. Boligen
har installert vannmaler, og avgiften vil derfor variere med forbruket. Det beregnes ikke
forskudd pa terminene, men faktureres pa grunnlag av faktisk forbruk/avlesning
etterskuddsvis tre ganger i aret.

Formuesverdi primzer 2024
Kr 659 887

Formuesverdi sekundaer 2024
Kr 2 639 547

Info formuesverdi

Opplysningene om formuesverdi er basert pa skatteetatens boligkalkulator og det tas
forbehold om at den beregnede formuesverdien kan avvike fra eiendommens fastsatte
formuesverdi, som ikke har latt seg fremskaffe da selger er et aksjeselskap.

Dersom du kan dokumentere at formuesverdien for din primaerbolig overstiger 25
prosent av dokumentert markedsverdi opp til kroner 10 millioner, har du krav pa a fa
formuesverdien satt ned. https://www.skatteetaten.no/person/skatt/
hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/
egen-bolig-primarbolig/endre-formuesverdien/

Boenheten
Eierbrok
36/4538

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 1 405 kr i maneden
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- Renovasjon: 332 kr i maneden

- Felleskostnad alle: 635 kr i maneden
- Grunnkostnad: 418 kr i maneden

- Gass: 20 kr i maneden
Felleskostnader pr. mnd

Kr 1405

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue pr 31.12.2024
Kr 15 407

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Arbeidergaten 34, org.nr. 994109448

Om sameiet

Sameiet Arbeidergata 34 (org.nr. 994 109 448) ligger i Drammen kommune. Sameiet
bestar av 42 eierseksjoner, hvorav 38 er boligseksjoner og 4 er naeringsseksjoner.
Forretningsfgrer for sameiet er NBBO.

Vedtatte saker:

- Vedtektene er vedtatt pa arsmegtet 16.06.2020.

- Budsjett for 2025 er behandlet og vedtatt av styret.

- Eventuelle endringer i felleskostnadene ble innfgrt fra 1.1. d.a.

Pagaende saker:

- Styret har i inneveaerende periode arbeidet Igpende med bygningsmessig vedlikehold.
- Det har veert arbeidet med utbedring av skader pa balkonger, samt arbeid med
Igpende bygningsmessig vedlikehold med vask og maling av overflater.

- Det er planlagt arbeid for festing av lgse fasadeplater, og det er innhentet priser pa
utskifting av lamper pa balkonger.

- Styret har engasjert bistand for teknisk forvaltning av bygget slik at sameiet forvaltes
i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

- Styrets arbeid med reseksjonering av garasje er stort sett ferdigstilt.

- Spgrsmal om lading av elbil for gjester til sameiet.

- Spersmal om bruk, renhold og kostnadsfordeling for garasjen.

- Spgrsmal om bruk av fellesarealer til sykkelparkering i garasjen.

- Spgrsmal vedr. engasjement av person til teknisk forvaltning.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
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interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 547,-)
Arsresultat for 2024: -234 306;-

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Spersmal om lading av elbil for gjester til sameiet

Spersmal om bruk, renhold og kostnadsfordeling for garasjen
Spgrsmal om bruk av fellesarealer til sykkelparkering i garasjen
Spersmal vedr. engasjement av person til teknisk forvaltning

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne; se for gvrig
vedlagte husordensregler punkt 10.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(M)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2)

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

3)

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4)

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5)

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6)
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7)
Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8)

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Forretningsforer
Nedre Buskerud Bolibyggelag (NBBO).

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 223, bruksnummer 364, seksjonsnummer 17 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/223/364/17:
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22.01.2009 - Dokumentnr: 48199 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikeholdsansvar

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:223 Bnr:364

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet kan sees ved henvendelse til megler.

22.01.2009 - Dokumentnr: 48196 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3301 Gnr:223 Bnr:7

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3301 Gnr:223 Bnr:364

30.01.2009 - Dokumentnr: 71667 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 36/4538

Dokumentet kan sees ved henvendelse til megler.

01.01.2020 - Dokumentnr: 189326 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0625 Gnr:23 Bnr:364

01.01.2024 - Dokumentnr: 815077 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:223 Bnr:364

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse er utstedt 18.02.2009 og ferdigattest 26.06.2014.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal

Folger reguleringsplan Omraderegulering for Mjgndalen sentrum (plan-ID
062520130008). Planen er en omraderegulering som regulerer eiendommen til

sentrumsformal, gatetun, gang-/sykkelveg og kjgreveg. Vedtatt 19.06.2019

Fglger Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037, ikrafttredelse
18.06.2025. 2483.03 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal - Naveerende.
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Det er igangsatt planleggingsarbeid i naerheten. Dette gjelder plan med ID 3301
20240006, 'Detaljregulering for kvartalet Gamle Radhusgata, Evjegata, Hattenveien og
Arbeidergata'.

Eiendommen bergres av hensynssoner for flomfare og ras- og skredfare i henhold til
kommuneplanen. | reguleringsplanen bergres eiendommen av hensynssone for
flomfare (H320), rgd stgysone (H210) og gul stgysone (H220).

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarest

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

61 100 (Omkostninger totalt)
72 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
74 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 451 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 462 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 464 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr61 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.
Leiligheten har veert utleid, og selger kan derfor ha manglende kunnskap om
leilighetens kvaliteter og feil/mangler. Det oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 19 700,-, tilretteleggingsgebyr
kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 5 000,- og visninger/overtagelse kr 2500,- pr stk.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 6 159,-. Utleggene omfatter innhenting av opplysninger fra kommune og
forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Oppdragstaker

Aktiv Eiker og Modum AS
Organisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1, 3050 Mjgndalen

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Arbeidergata 34, 3050 MJ@NDALEN
() DRAMMEN kommune

# gnr. 223, bnr. 364, snr. 17 MarkEdsverdi
2400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m? BRA-i: 35 m?

e : Iii"" L
m?ﬂkﬂ;ﬂﬂ :

-

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 05.11.2025 Oppdragsnr.: 18420-1672 Referansenummer: VE5893

Autorisert foretak: Rypetakst AS

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Linihnhnl

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapportansvarlig

-~

'
e
i 4
Lars Rype
Uavhengig Takstingenigr

lars@rypetakst.no
911 68 040

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18420-1672 Befaringsdato: 17.10.2025

Side: 2 av 20
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Arbeidergata 34, 3050 MJ@NDALEN Rypetakst AS ‘
Gnr 223 - Bnr 364 Gamle Drammensvei 45 k I I
3301 DRAMMEN 3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18420-1672 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 3 av 20

30



Arbeidergata 34, 3050 MJ@NDALEN Rypetakst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Rypetakst AS ‘
Gamle Drammensvei 45 k I I
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Rapporten omhandler ikke leilighetens fellesdeler og det er kun
en kontroll av innvendige overflater og innredninger.

Normalt godt vedlikeholdt og tilstanden anses som normalt god.
Vanlig bruksslitasje ma paregnes.

Boligen er bygget i henhold til tidligere byggeforskrifter, og
boligens standard avviker derfor fra dagens krav til rom,
innemiljg, energigkonomisering etc.

Nar det gjelder tilstanden forgvrig henvises til beskrivelse av de
forskjellige bygningsdeler. Besiktigelsen ble foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var dels mgblert og
bebodd. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand
og slik det presenterte seg pa takseringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G tilside

Stgpt betong fundament/gulv som er glattpusset.

Grunnmur av betong.

Yttervegger over grunnmur av rammekonstruksjon av stal og betong
med utfyllende bindingsverk. Forblendet med teglstein utvendig og
fasadeplater.

Flatt tak med papp/folietekking.

Taket er ikke naermere besiktiget.

Heis og betongtrapp i felles gang.

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt fransk balkongdgr i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller av plasstgpt betong.

4. etg: registrert ca 20 mm avvik i ett soverom og ca 6 mm avvik i
stue/kjgkken.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller av plasstgpt betong.

4. etg: registrert ca 20 mm avvik i ett soverom og ca 6 mm avvik i
stue/kjgkken.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
30 mm. Det er ok fall til sluk i dusjomrade. Noe darlig fall utenfor
denne. Noe svange i gulv ved toalett.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 18420-1672

Befaringsdato:

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Det ble ikke indikert fukt ved fuktsgk med
Protimeter MMS3 med pigger.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast. Disse er ikke observert direkte, men
vurdert basert pa boligens alder.

Balansert Flexit ventilasjonsanlegg montert i overskap pa kjgkken.
Det ma paregnes jevnlig filterbytte og vedlikehold av anlegget.
Varmtvannstanken er montert i kjgkkenbenk.

Vesentlig skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Elektriske panelovner i noen rom. Gulvvarme i bad.

Montert brannslange og rgykvarsler som er tilkoblet felles
anlegg/brannvesen. Opplysning i fglge eier.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 39 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 39 m?

Totalpris 2 400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 400 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

I henhold til krav i TEK97 skal boenhet ha tilgjengelig utvendig
bodareal pa minimum 5 m2. Den utvendige boden er opplyst
4 ha et areal pa ca. 4 m? og taksten forutsetter dette. Det er i
tillegg fjernet et garderobeskap i leiligheten som opprinnelig
inngikk som del av det totale bodarealet (3 meter skapplass).
Skapplassen innvendig kan reetableres av ny eier dersom det
er gnskelig, slik at samlet innvendig bodkrav etter TEK97 igjen
oppfylles.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran CGétilside
1s og tettesjikt
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omhandler ikke leilighetens fellesdeler og det er kun
en kontroll av innvendige overflater og innredninger.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatiside
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gati side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gat side
o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
vegger og himling
@ vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Ihht. Norges eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt fransk balkongdgr i tre.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av plasstgpt betong.
4. etg: registrert ca 20 mm awvik i ett soverom og ca 6 mm avvik i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Avvikene ansees ikke ha noen konsekvens bortsett fra skjevheter som kan pavirke mgblering og innredning.

3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggfliser er i normalt god stand, men pa grunn av alder/utidsmessighet sa settes TG 2.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm. Det er ok
fall til sluk i dusjomrade. Noe darlig fall utenfor denne. Noe svange i gulv ved toalett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Konsekvens er begrenset gjenvaerende brukstid.
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3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Det ble ikke indikert fukt ved fuktspk med Protimeter MMS3
med pigger.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Disse er ikke observert direkte, men vurdert basert pa boligens alder.

Ventilasjon

Balansert Flexit ventilasjonsanlegg montert i overskap pa kjgkken.
Det ma paregnes jevnlig filterbytte og vedlikehold av anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

P& grunn av alder og gjenvaerende brukstid sa settes TG 2.
Utskifting naermer seg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er montert i kjgkkenbenk.
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P

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Vesentlig skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Elektriske panelovner i noen rom. Gulvvarme i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Pagrunn av alder pa anlegget og manglende el-kontroll de siste 5 ar anbefales det a utfgre en el-kontroll av ett autorisert elektro firma. Det
anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres nar det ikke foreligger eltilsynsrapport. Den vurderingen som er gjort her, er ikke & anse
som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. En slik kontroll ma utfgres av kvalifisert personell med elektrofaglig kompetanse.

|

(3D Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Montert brannslange og rgykvarsler som er tilkoblet felles anlegg/brannvesen. Opplysning i fglge eier.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18420-1672 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 12 av 20

39



Arbeidergata 34, 3050 MJ@NDALEN
Gnr 223 - Bnr 364
3301 DRAMMEN

Rypetakst AS ‘ I I

Gamle Drammensvei 45 k
3420 LIERSKOGEN

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

39 m?/35 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,
Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Soverom, Bod

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 2 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 400 000

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Drammensveien 7Y ,3050 MJ@NDALEN
2 15-02-2022 2 590 000 2 820 000 2 820000 68 780
41m 1996 1sov
Hattenveien 5A ,3050 MJ@NDALEN
2 17-10-2022 3490 000 3300 000 3300 000 54 098
61m 2011 2 sov
Drammensveien 7Z ,3050 MJ@NDALEN
3 2 09-06-2025 3190 000 3130000 3130000 49 683
63 m 1995 2 sov
Arbeidergata 32,3050 MJ@NDALEN
4 2 30-10-2024 2950 000 3170 000 3170000 45 286
66 m 2002 2 sov
Arbeidergata 32,3050 MJ@NDALEN
5 2 30-10-2023 3200 000 3000 000 3000 000 42 857
66 m 2002 2 sov
Arbeidergata 6 ,3050 MJ@NDALEN
6 2 04-11-2024 2 490 000 2500 000 469 366 2 969 366 42 420
66 m 2000 2 sov
Arbeidergata 6 ,3050 MJ@NDALEN
2 12-01-2025 2 550 000 2570000 536 736 3106 736 41983
68 m 2001 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader

Kr. 16 860
Vedlikehold, innvendig Kr. 8000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 000
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 260 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1700 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18420-1672

Befaringsdato:  17.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. etasje 35 35
Kjeller 4 4
SUM 35 4
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢€) (BRA-b)

) Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,

3. etasje
soverom

Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: I henhold til krav i TEK97 skal boenhet ha tilgjengelig utvendig bodareal pad minimum 5 m2. Den utvendige boden er opplyst &
ha et areal pé ca. 4 m? og taksten forutsetter dette. Det er i tillegg fjernet et garderobeskap i leiligheten som opprinnelig
inngikk som del av det totale bodarealet (3 meter skapplass). Skapplassen innvendig kan reetableres av ny eier dersom det er
gnskelig, slik at samlet innvendig bodkrav etter TEK97 igjen oppfylles.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 35 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.10.2025  Lars Rype Takstingenigr

Dag Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 223 364 17 MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Arbeidergata 34

Hjemmelshaver
Sra Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i Mjgndalen sentrum med kort vei til butikker og flere typer serviceinstitusjoner. God bussforbindelse til Hokksund og
Drammen. Gangavstand til jernbanestasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel.

Om tomten

Opparbeidede fellesarealer. Atrium med adkomst fra 2 etasje.
Asfaltert felles innkjgrsel og gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Ikke opplyst om noen spesielle forhold. Ved henvendelse til megler eller eier oppgis eventuelle heftelser, servitutter og bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 86359249

Kommentar

Forsikring er felles for sameiet. Taksten forutsetter at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.11.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Arbeidergata 34, 3050 MJ@NDALEN
Gnr 223 - Bnr 364
3301 DRAMMEN

Rypetakst AS ‘ I I

Gamle Drammensvei 45 k
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18420-1672

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18420-1672
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VE5893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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10.

11.

12.

HUSORDENSREGLER FOR: SAMEIET Arbeidergt.: 34

For & skape sterst mulig trivsel i Sameiet er vi tjent med at alle tar hensyn til hverandre og
samarbeider. Vi har rett til 4 leve vart privatliv som vi selv ensker, samtidig som vi har plikt
til & respektere andres. Fglgende enkle regler skal hjelpe oss med dette:

Fellesarealene er for alle, vis hensyn til beplantning og til andre som benytter omradet.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i felles trapperom eller ganger.
Dette settes pa anvist plass. Fotballsparking er ikke tillatt pa utomhusarealer,

Parkering skal kun skje pa omradene beregnet til dette. Serg for at gjester vet hvor det er lov 3
parkere.

Tepper ma ikke ristes ut av vindu eller over balkongkant av hensyn til de som bor under, Making
av sng fra balkong skal gjeres uten ulempe for som bor under.

Alt avfall skal vaere pakket slik som anvist av kommunen og kastes i riktig beholder. Midlertidig
oppbevaring av sgppel utenfor inngangene er ikke tillatt. La ikke reklame og lignende bli
liggende i korridorene.

Montering av markiser og lignende skal ikke finne sted uten styrets godkjenning. Antenner og
parabol er forbudt. Det samme gjelder plantning av busker og traer. Blomsterkasser monteres
pa innsiden av balkongrekkverket. Rekkverket er ikke beregnet pa at kasser henges péa dette.

Grilling. Det kun tillat & bruke gassgrill eller elektrisk grill.
Fellesderene skal alltid vaere last,

Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere. Alle har krav pa nattero fra ki. 23.00 — kl. 07.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig akisomhet ved bruk av radio/sterecanlegg og musikkinstrumenter, likesom
enhver stay, heyrastet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stay som banking,
boring og snekring ber unngas etter ki. 21.00. Ved starre sammenkomster og stayvoldende
arbeid bar nabeer varsles.

Dyrehold er tillatt nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de evrige beboere. Dersom det
fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller pa
annen mate er til vesentlig ulempe, kan styret forlange dyret fiernet dersom ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene
hvorvidt en klage er berettiget. Ta hensyn til allergikere.

Ved hundehald gjelder falgende regler ut over dette:

e Hunder skal feres i band innenfor utomhusomradet. Husk bandvedtekiene.

o Ekskrementer som hunden maétte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed og lignende
skal umiddelbart fiernes.

e Hundeeiere skal ta tilstrekkelig hensyn til at andre kan oppfatte hunden som
skremmende, uavhengig av hundens lynne og eiers kontroll.

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig med tydelig avsender.

Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag, gjelder pa samme mate som
husordensbestemmelsene.

For gvrig henvises til sameiets vedtekter og kommunale ordensforskrifter m.m..

20.05.2009



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET Arbeidergata 34
org. nr.

Vedtektene erstatter tidligere vedtekter av 27.01.2009. Vedtektene er vedtatt pé drsmetet
.0k 2020

1. Navn/Formal/Eiendommen

1-1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Arbeidergata 34. Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes
fellesinteresser gjennom de vedtekter som er nedtegnet. Eiendommen er delt i 42
eierseksjoner innenfor sameiet.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr 23, bnr 364, Arbeidergaten 34 i Mjendalen, Drammen
kommune og bestér av 42 seksjoner. Seksjonene 1-4 er naringsseksjoner og seksjonene 5-42
er boligseksjoner.

De deler av efendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Reseksjonering / oppdeling av neaeringsseksjonen(e) til flere seksjoner kan ikke nektes av de
ovrige seksjonseiere sa lenge reseksjoneringen ikke medferer endring i disse seksjonseieres
eierbrok.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner med eventuelle
tilherende tilleggsarealer er fellesarealer med unntak av usolgte deler av parkeringskjeller
som disponeres av naeringsseksjonene 1, 2, 3 og 4. Parkeringskjelleren er dimensjonert for
flere plasser enn reguleringsplanen av 14.06. 2006 krever. Omrade B 1 som i
reguleringsplanen er godkjent for boliger, kan disponere plasser i kjelleren i

samsvar med reguleringsplanen.

Seksjonseierne er kjent med at tomteareal mot est B 1 vil bli bebygget senere, og derfor ikke
inngér i sameiets tomt. Tomtegrensen fremgér av situasjonsplanen for seksjoneringen,

Fastsettelsen av sameiebrokene fremgar av tinglyst begjeering om oppdeling i eierseksjoner.
Eiendommens bruksareal er grunnlaget for seksjoneringen.

1-3 Formaél

Formaélet med sameiet er 4:

1. lvareta driften av sameiet

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse

13/30
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2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1)

@)

4

®)

(6)

Til hver sameieandel er knyitet rett til eksklusiv bruk av seksjon med
tilleggsarcaler (boder). Denne bruksretten felger sameiedelen og kan ikke skilles
fra denne. Heller ikke p& annen méte kan rettigheter i Sameiet skilles for seerskilt
overdragelse eller bruk.

I parkeringskjelleren disponerer seksjonseiere parkeringsplass til bruk, slik de har
kjept parkeringsplassen(e). Parkeringsplassen folger leiligheten. Usolgte deler av
parkeringskjelleren disponeres av nzeringsseksjonene. Boligseksjonene kan ikke
vedta endring av vedtektene som bererer bruken av felles parkeringskjeller eller
bruk av utearealer uten samtykke av eier av naringsseksjonene.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

Ingen kan kjepe eller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjep og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pé arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Arealene i reguleringsplanen kalt T 2 og T 4 administreres/disponeres av
neeringsseksjonene i henhold reguleringsplanen. Deler av uteplass FK 1 som
grenser til nzeringsseksjonen i 2. etasje, har denne seksjonen rett til & bruke, og det
settes opp fysisk adskillelse.

Bruksretter for spesielle seksjoner er midlertidige.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

M

2

G)
(4)

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pévirker/bererer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet. Dette omfatter slikt
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)

(6)

)

8

som: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.].

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr niveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som solfvindavskjerming, fliser og inng] assinger, ma
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av nzeringsseksjonen(e) har
anledning til 4 skilte sin virksomhet med profilering pa bygget Profilering skal
forelegges styret for godkjenning i forkant. Profileringen skal ikke veere til sjenanse
for boligene.

Eierne av boligseksjonene er innforstatt med at neeringsseksjonene skal leies ut til
forskjellige typer virksomhet uten vesentlig ulempe for boligseksjonene.
Bygningsmessige arbeider

Arbeider som er seknadspliktige etter plan og bygningslovgivningen skal godkjennes
av styret fer byggemelding kan sendes. Dersom omsekte arbeider er av ikke
uvesentlig betydning for de svrige sameiere, skal saken forelegges for arsmatet til
avgjerelse.

Andre byggearbeider / utskiftinger skal varsles til styret. Det forutsettes at
kostnadene ved slike arbeider holdes adskilt mellom bolig og naringsseksjonene.
Adkomst til neeringsseksjonene mv.

Eiere / brukere av neeringsseksjonene i bygget skal sikres adkomst til disse seksjoner
ved uhindret bruk av heis, nedkjeringsrampe, vareleveringsomréde og trapperom.
Videre skal eiere/brukere av nzringsseksjonene ha rett til 4 eksponere sin virksomhet
pa fortau og utearealer i tilknytning til neeringslokalene.

3-2 Ordensregler

M
@

Arsmaetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Szerbestemmelser for boligseksjonene:

Det kan fastsettes interne ordensregler mv. for eiendommen.
Ordensreglene skal veere like for alle typer boliger.

4. Parkering/boder
4-1 Parkeringskjeller

{1

@

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjelleren skal dekkes av de som
benytter / eier parkeringsplasser i anlegget. Kostnader som ikke normalt knyttes til
drift av parkeringskjeller skal fordeles etter den nytte de utgjer for den enkelte

sameier.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte

sameier.
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5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

{1} Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebraken, dog slik at uigifter som kan tilordnes naeringsseksjonen alene, skal
baeres fullt ut av denne. Tilsvarende skal utgifter som kan tilordnes
boligseksjonene alene, fordeles etter brek blant disse. Utgifter som beregnes som
enhetspris pr leilighet (for eksempel kabel-TV og renovasjon), skal dog fordeles
likt pr leilighet. Fellesutgifter som den enkelte seksjon har forskjellig nytte av skal
fordeles etter den nytte eller bruk som seksjonseieren har av forholdet.

(2)  Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Eier av neeringsseksjonen skal til enhver tid
ha ansvaret for at snebreyting/streing og avrig vedlikehold av
tomt/utomhusarealer gjennomferes pa en tilfredsstillende mite.

{3)  Utgifter til innvendig og utvendig drift og vedlikehold av fellesarealer samt
utvendig bygningsmessig vedlikehold skal s langt det er praktisk mulig holdes
atskilt mellom bolig- og neaeringsseksjonen. Vedlikehold av byggets fasader, tak og
grunnmur er dog & anse som et felles anliggende. Vedlikehold av boligdelens
trefasader skal likevel j sin helhet bekostes av boligseksjonene. Tilsvarende gjelder
naeringsseksjonens fasader.

(4)  Drift og vedlikehold av tekniske innretninger skal holdes tilsvarende atskilt slik at
kostnaden ved dette skal beeres av den/de seksjoner som benytter og disponerer
innretningene.

(5)  Dersom de seksjonseierne som bereres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som felger av (1).

5-2 Betaling av felleskostmader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelep som fastsettes
av seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, j{. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep p4 det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

6. Vedlikehold av bygningsmasse og fellesareal
6-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

M

a)
b)
<)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige derer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngss.

@

©)

4)

®)

(6)

@)

)

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ijkke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsror apne frem til fellesledningen, Dette
gjelder ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt tif & utfere vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseieren.
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6-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m,

)

@

©)

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader p4
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige
skader,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder

nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4

7.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Péalegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk og brudd pé ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. ejerseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
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eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8.

Arsmotet

8-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.

&)
@)

Arsmotet har den averste myndigheten i sameiet.
Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmetet

M

)

Ordinzert rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p4 forhand
varsle seksjonseierne om dato for maetet og om siste frist for & innlevere saker som
enskes behandlet.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

M

@)
(©)

4

Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert drsmete med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfereren. Ekstraordinzert drsmete avholdes nér styret
skriftlig krever dette og oppgir de saker som enskes behandlet. Tilsvarende kan
ekstraordinzert arsmete kreves av 2 eller flere sameiere som til sammen har minst 1/10
dels stemmerett.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m4 hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmetet skal behandle

(1)
@)

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmatet;
behandle eventuelt arsberetning

fastsettelse av akontobelap tif dekning av felleskostnader

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalendersr
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret
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(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning og arsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i &rsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angiit i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta p& drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og uttale seg.

(2)  Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa drsmaetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vare
til stede med mindre det er penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3)  Enseksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til drsmetet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall p& drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Meteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre drsmetet velger en annen moteleder.
Maeoteleder behover ikke & vaere seksjonseier.

(2)  Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutminger som tas pa drsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmatet
(1) Pa sameiermatet skal stemmevckt fastsettes etter eierbrek, jfr. ES § 37, 1. ledd, 2.
pkt. En sameier kan pa motet vaere representert ved fullmektig med skriftlig
fullmakt.
(2)  Vedtektsendringer kan bare besluttes med 2/3 flertall .
(3)  Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning,.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p# drsmetet

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eferseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
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2
a)
b)

<)

d)

e)

f)

arsmotet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for &
ta beslutning om

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvalining og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvalining

samtykke til at formaélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

endring av vedtektene, se pkt 8-7.2, foran.

8-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

0y

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo-

eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig forvaltning, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

pa arsmeotet.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a)
b)
c)
d)

salg eller borifeste av hele eller vesentlige deler av elendommen

opplesning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av s
terrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser

den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
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¢ innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskosinadene enn

det som felger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1)  Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3-5 medlemmer, hvorav 1-2 ber velges fra
naeringsseksjonene. Det kan velges 1-2 varamedlemmer til styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)  Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4)  Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag il styremedlemmene for foregiende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret maotes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3)  Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Besluininger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4)  Styretskal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger

pa arsmotet.
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@) Styret skal gi sameiere relevant informasjon i saker som angar sameiere og sameiet.
Det forventes samtidig at sameiere fremmer saker eller forhold for styret som flere i
sameiet har eller kan ha interesse av.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogs4 tas av
styretom ikke annet felger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2)  Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pé andre scksjonseieres
bekostning.

9-5 Ansettelse eller engasjement av forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer. Styret
engasjerer forretningsferer, fastsetter skonomiske vilkéar og instruks, samt ferer tilsyn med at
forretningsfarer oppfyller sine plikter. Styret kan si opp avtalen med forretningsferer.

9-6 Regnskap og revisjon

(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

(2)  Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor som velges av drsmetet. Revisor
tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

9-7 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk

sserinteresse i,

9-8 Styrets representasjonsadgang

1 Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

10.  Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11. Profilering og bruk av naringsseksjonene

23/30
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Eierne av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av nzringsseksjonene har anledning
til & skilte sin egen virksomhet med profilering p4 sin seksjon og p4 eiendommens skiltseyle
pa fellesareal. Eier av naeringsseksjonen har anledning til & sette opp skilt pa gavelvegger.

Profileringen skal ikke veere til sjenanse for boligene.
Eierne av boligseksjoner er innforstitt med at nzringsseksjonene skal leies ut til forskjellig

typer virksomhet uten vesentlig ulempe for boligseksjonene.
12, Szrbestemmelser for boligseksjonene
Det kan fastsettes interne ordensregler mv som kun skal gjelde for boligseksjonene. I disse

regler kan det ogsé fastsettes egne bestemmelser for organisering av sameiets boligdel.

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for nvaerende og fremtidige eiere.
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ENERGIATTEST

N2
s enova

Adresse Arbeidergata 34
Postnummer 3050

Sted MJBNDALEN

K D
Gardsnummer 223
Bruksnummer 364

Seksjonsnummer 17

Andelsnummer -

Bygningsnummar 300017109
Bruksenhetsnummer  H0313
Merkenummer Energiatiest-2025-18T878

Dato 06.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energlkarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har vaigt 4 ikke oppgi malt energibruk.

Energlefiektiv

Energikarakter
JEBBBESD

Hey andel Lavandel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energlefiaktiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-223/364/0/17,
Arbeidergata 34, 3050 MUONDALEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 27.10.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 27.10.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 27.10.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 27.10.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.9 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.99 km
Forurenset grunn 27.10.2025 Ikke funnet 0.14 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 27.10.2025 Ikke funnet 0.35 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.10.2025 Ikke funnet 0.02 km
Skredfaresoner 27.10.2025 Ikke funnet 33.2 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 0.13 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.11.2025 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 27.10.2025
Nei

Aktsomhetsomrade for flom

Gjentaksintervall flom 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

’ 7
-

R

. e o\

28y 28A o

. o
Il

Tegnforklaring
- Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar - intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.11.2025 side 2 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 27.10.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

—— B o o,
= L - e,
. e (3
F Yejgpe—» .
R P

F‘--|.¢i--atla
n.__g? .

opau e
g 2T
s 8 el ® 8 @ e

Fosye28Ae o o

oL

e

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.11.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 27.10.2025
A_ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet

u Ay Skpac-.
TN = A S i MO vanis
i)

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav .\ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.11.2025 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 27.10.2025

Stay fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone _
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stoysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stoysone

Tegnforklaring

@ Gul stgysone E Rad stgysone
o )

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstey gjennom d@gnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

07.11.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Arbeidergata 34 - Nabolaget Hatten/Drammensveien - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 88/100
e Enslige l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Mjgndalen stasjon 3min # Godt vennskap 67/100
Linje R12,R13 0.3km
& Radhusgata 3 min # Aldersfordeling
Linje 53, 56, 115, 139 0.3km &2 g0 52
X Sandefjord lufthavn Torp 59 min & s é © N s
X Oslo Gardermoen 1t16 min & Ted o 8 = =
X .. o |
‘I mll
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Mjgndalen skole (1-7 kl.) 8 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
546 elever, 26 klasser 0.7 km [l Hatten/Drammensveien 1064 647
D 104 666 48613
Krokstad skole (1-7 kl.) 16 min & M Drammen
. Norge 5425412 2 654 586
521 elever, 26 klasser 1.5km
Steinberg skole (1-7 kl.) 5min &
177 elever, 10 klasser 2.4km Barnehager
Veiavangen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min % Hatten barnehage (1-5 4r) 5min 4
437 elever, 26 klasser 0.9 km 77 bam 0.5km
Eknes ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min % Vassenga barnehage (0-5 4r) 12min 4
373 elever, 19 klasser 1.3km 82 bam Tkm
Assiden videreg&ende skole 9 min & Mollenhof barnehage (1-5 &r) 17:min #
1020 elever, 68 klasser 7.2 km 69 barn 1.5km
Eiker videregdende skole 11 min & .
400 elever, 15 klasser 7.9km Dagligvare
Rema 1000 Mjgndalen 1T min &
Post i butikk 0.1 km
Kiwi Mjgndalen 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Géende

? Gateparkering
@ Lett81/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 78/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 77/100
Sport
@ Mjgndalen Sport 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, hand... 0.7 km

@ Veiavangen ungdomsskole aktivitets...12 min %

Ballspill 1km
& Sporty24 Mjgndalen 10 min %
g Family Sports Club Mjgndalen 14 min %
Boligmasse

M 14% enebolig
Bl 39% blokk
B 47% annet

Varer/Tjenester
Buskerud Storsenter 14 min 4
@  Apotek 1 Mjgndalen 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 20%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m III
>S5
@
=
c
o
o®
-
35

Flerfamilier

(@]

% 59%

[l Hatten/Drammensveien
Il Drammen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 14% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arbeidergata 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3050 MJ@NDALEN Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



