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Velholdt tommerhytte
med flott beliggenhet og
fin utsikt, ca. 920 moh.
Helarsvei og strom.

Denne fine og velholdte eiendommen ligger i stille og fredelige

Eiendomsmeglerfullmektig omgivelser pa Liadsen, ca.920 moh. For den som liker turer ute i det

fri, finner en vakkert turterreng i umiddelbar naerhet, og turmulighetene

Ingrid Skrindsrud er mange i fint og variert terreng.

Mobil 901 25967
E-post  ingrid.skrindsrud@aktiv.no

Omradet byr ogsa pa et flott lgypenett med oppkjgrte skilgyper som
kan friste bade store og sméa. Neermeste oppkjarte skilgype ligger
omlag 200 m. fra hytta.

Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLF. 61 36 66 33

Bebyggelse bestar av frittstdende tammerhytte med alt pa ett plan.
Hytta har innlagt strem og enkel adkomst via helarsvei. Den har
borevann med el-pumpe og tappemulighet pa yttervegg, samt enkelt
avlgp til terreng for vann som baeres inn i bygget.

N(z)kkelinformasjon Med fin utsikt til Sgrheimstgltjednet, gode solforhold og en flott
eiendom som denne, ligger alt vel til rette for gode dager pa fjellet.

Prisant.: Kr 2 750 000-

Omkostn.: Kr 69 990,-

Total ink omk.: Kr 2 819 990,-

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Om Dusandisvegen 20

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 94 m2 Entré, toalettrom, gang, rom for personlig hygiene, kjgkken, stue/
spisestue, bod og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.
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Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1064.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt i hellende til lett kupert terreng. Eiendommen har naturtomt og er
opparbeidet med plen rundt bygget. Eiendommen er gjerdet inn og det er port i
trekonstruksjon ved innkjgring. Skigard rundt tomt.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grensene middels ngyaktige.

Beliggenhet

Denne fine og velholdte eiendommen ligger i stille og fredelige omgivelser pa Liadsen,
ca.920 moh. Liadsen er et opparbeidet hytteomrade beliggende mellom Sgr-Aurdal og
Nord-Aurdal kommune i Valdres. Omradet er et eldorado for turglade folk aret rundt.
Fra Dusandisvegen 20 kan sommersolen nytes fra tidlig morgen til sent pa kveld med
flott utsikt til Sgrheimstgltjednet, til fjellet Makalaus og omradene rundt. Dette er et
stille og fredelig omrade, hvor en kan kjenne roen senke seg.

For den som liker turer ute i det fri, finner en vakkert turterreng i umiddelbar naerhet,og
turmulighetene er mange i fint og variert terreng. Pa turen kan en ogsa vaere heldig a
finne bade multer, tyttebaer og bldbeer. En tur til Makalausfjellet (1.099 moh.) og gjerne
et besgk til jettegrytene ved Kvitingen kan anbefales. | omradet er det flere gode
fiskevann som Damtjednet, Slettevatnet, Mgrkegonga, Serheimstgltjednet og
Kjerringputten for bare & nevne noen, men husk a Igs fiskekort fgrst! Det er ogsa
jaktmuligheter i omradet. Om lysten til et friskt bad skulle melde seg er mulighetene

Dusandisvegen 20



mange. Omradet har en aktiv velforening, Liadsen Hyttevel, som arbeider for
vedlikehold av skilgyper, rasteplasser og fot- og sykkelstier.

Omradet byr ogsa pa et flott Igypenett med oppkjgrte skilgyper som kan friste bade
store og sma, sa her er det bare a spenne pa seg skiene og komme seg ut pa tur.
Neaermeste oppkjgrte skilgyper ligger omlag 200 m. fra hytta. Disse kjgres opp av
Makalaus lgypelag og staus pa disse kan en gjerne se pa www.skisporet.no.

Om noen skulle gnske en dag i slalombakken er det ca. 15 minutters kjgring til
Stavadalen Skisenter, et hyggelig familieanlegg med tre heiser og ni nedfarter med
forskjellig vanskelighetsgrad, og god servering i Makalausbua. Her finner en ogsa
Stavedalen park, en helarspark til fjells for hele familien med lekeland, simulatorrom og
gardskafé.

@nskes det flere og stgrre utfordringer i slalombakken er det ca. 19 km til Valdres
Alpinsenter i Aurdal, og ca. 79 km til Hemsedal.

Til Aurdal med naerbutikk og andre lokale tilbud tar det ca. 20 min. med bil. Det samme
til Bagn, med bla. kjgpesenter, byggevare, post, lege og bank.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".

Bebyggelsen
Frittlliggende hytte.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Tor-Audun Eriksen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Hytte:
Byggear: 1999

Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :
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Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygning har normal bruksslitasje pa innvendig overflater sett i relasjon til alder. Ny eier
ma regne med kostnader til generelt vedlikehold og oppgraderinger.

UTVENDIG:

Saltak med sperrekonstruksjon av tre med synlige rundstokker innvendig.
Taktekkingen er av torv med torvtaksmembran. Takrenner av tre dratt ut forbi
veggkonstruksjon.

Veggene har gjennomgaende temmerkonstruksjon og med bindingsverkskonstruksjon
pa utkraget gang/bodparti med stdende kledning.

Gang/soveromsdel er oppfgrt med en eldre laftet bygning og montert opp som en del
av nybygget.

Det foreligger ikke noe informasjon vedr. alder pa dette bygget.

Det er ikke registrert luke til kaldtloft pa hovedtak. Det er liten luke i himling i gang.
Bygningen har malte trevinduer 2 + 1 (2-lags isolerglass med 1 stk koblet glass med
sprosser i ytterdel.)

Bygningen har hovedytterdegr i tre og ytterder i tre til bod. Malt terrassedgr i tre med
glassfelt ut fra stue.

Terrasser oppbygd med trebjelkelag og terrassebord, samt stgpt dekke belagt med
skiferfliser. Det er montert rekkverk i trekonstruksjon og murt i skiferstein mot sar.
Steinsatte trapper opp til terrasse og mellom terrassedekker.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av heltre furubord. Veggene har trepanel og gjennomgaende
tgmmer.

Innvendige tak har trepanel og med rausta himling i stue.

Bygget har gulv mot grunn av trebjelkelag med stubbeloft.

Bygget har elementpipe tilkoblet med plassbygget peis med innsats og sotluke.
Bygget har elementpipe tilkoblet med vedovn og sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbeloft.

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

TOMTEFORHOLD:

Byggegrunn er ukjent og ikke kontrollert.

Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng. Overvann fra tak ledes
i utstikkende takrenner.

Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot grunn/murkonstruksjon.

Verditakst
Kr 2 750 000

Sammendrag selgers egenerklaering
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-Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei
Se ogsa vedlagte egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytte:

Entré, toalettrom, gang, rom for personlig hygiene, kjgkken, stue/spisestue, bod og to
soverom.

Terrrasse.

Overbygd inngangsparti.

Standard
Med fin utsikt til Serheimstgltjednet, gode solforhold og en flott eiendom som denne,
ligger alt vel til rette for gode dager pa fjellet.

Eiendommen har en trivelig tomt inngjerdet med vakker skigard. Her er det god plass
til lek og moro, og mulighet for flere fine uteplasser. Hytta har innlagt strégm og enkel
adkomst via helarsvei. Den har borevann med el-pumpe og tappemulighet pa
yttervegg, samt enkelt avlgp til terreng for vann som baeres inn i bygget.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av frittstdende temmerhytte med alt pa ett
plan. Gang/soveromsdel er oppfgrt med en eldre laftet bygning og montert opp som
en del av nybygget. Hytta har torv pa taket, noe som er bade vakkert og funksjonelt.
Hyttas flotte beliggenhet kan gjerne nytes fra den delvis overbygde verandaen, som har
fin plass til utemgbler, grill m.m.

Inne i hytta er det en lys og trivelig stue. Her er det mye naturlig lys inn fra alle kanter
via de mange vinduene, og dette sammen med den rausta himlingen gir en god og
luftig romfglelse. Med synlige tammeréser i stua, er det lett & fa den gode
hyttefglelsen. En flott plassmurt peis med innsats, forblendet med fasadeskifer, gir en
lun og hyggelig atmosfaere, og er et vakkert mgbel i seg selv. | stua er det plass til bade
stor spisegruppe og hyggelig sofakrok. Fra stua kan en ga rett ut pa

den store terrassen. Her kan en glede seg til varme sommerdager, klare hgstdager
med vakre farger pa treer og lyng, samt synet av hvite vidder en frisk vinterdag.

Kjokkenet er noe adskilt fra stua, og er oppdelt i praktisk kjgkkenkrok og en koslig
lesekrok. Lesekroken kan enkelt gjgres om til spisestue hvis en heller gnsker det.
Kjgkkenet har innredning med over- og underskap av laminerte plater, malte
heltrefronter med profil og heltre benkeplate med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal.
Det er opplegg for frittstdende komfyr, ventilator og kjsleskap. En vedovn sgrger for
ekstra varme pa kalde dager.

Hytta har to store og fine soverom. Det ene soverommet har god plass til dobbeltseng
med stilig skapomramming. Det andre soverommet har praktisk familiekgye.
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Rom for personlig hygiene har heltre benkeinnredning med nedfelt vaskeservant og
dusjkabinett i hjgrne.

Eget toalettrom der det er installert biodo med utvendig luke for tsmming av tank
under hytta.

Fra inngangspartiet kommer en inn i entré med skifer pa gulvet, og videre inn i romslig
gang. Begge med god plass til yttertgy og sko. | gangen er det enda en vedovn, sa klaer
og sko t@rker raskt etter en aktiv dag ute.

Det overbygde inngangspartiet/svalgangen har gulv belagt med vakker bruddskifer
som gir et klassisk uttrykk som aldri gar av moten.

Dusandisvegen 20 er et hyggelig sted hvor en kan slappe av og nyte gode dager pa
trivelig uteplasser eller inne i den koselige hytta.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fritidsbolig:

Utvendig:

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av torv med torvtaksmembran. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner av tre dratt ut forbi veggkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft, TG2
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Saltak med sperrekonstruksjon av tre med synlige rundstokker innvendig. Det er ikke
registrert luke til kaldtloft pa hovedtak. Det er liten luke i himling i gang.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Kaldtloft til hovedtak er ikke undersgkt pga manglende inspeksjonsmulighet.

Andre tiltak:

- Det anbefales at det etableres inspeksjonsluker til kaldtloft. Tiltak skadedyr estimert
for lokal bekjempelse. Ved eventuelt stgrre omfang kan kostnadsestimat avvike
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer 2 + 1 (2-lags isolerglass med 1 stk koblet glass med
sprosser i ytterdel.)

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Andre tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det ma paregnes noe vedlikehold.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dgrer, TG2

Bygningen har hovedytterdegr i tre og ytterder i tre til bod. Malt terrassedgr i tre med
glassfelt ut fra stue.

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Andre tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

- Det ma paregnes noe vedlikehold. Tiltak lagt som en del av tiltak under kontrollpunkt '
Vinduer'

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasser oppbygd med trebjelkelag og terrassebord, samt stgpt dekke belagt med
skiferfliser. Det er montert rekkverk i trekonstruksjon og murt i skiferstein mot sar.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 85 cm. Hgyden avviker mot krav ved byggeér og
dagens krav av 100 cm - jmf. Tek 17.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er pavist andre avvik:

- Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

- Bom i skiferfliser/heller ved hovedtrapp.

Andre tiltak:
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- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
- Lokal utbedring/vedlikehold.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper, TG3

Steinsatte trapper opp til terrasse og mellom terrassedekker.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Nivaforskjell over 0,5 meter.

Tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig:

Pipe og ildsted - 2, TG2

Bygget har elementpipe tilkoblet med vedovn og sotluke.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det anbefales en fullstendig gjennomgang og kontroll av bygningens ildsteder og
piper av det lokale brann/feievesen.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller, TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbeloft. Krypkjeller er besiktiget
fra lukeomrade.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Grunnet en del lgsgre i krypkjeller var det noe begrenset fremkommelighet.

Andre tiltak:

- Krypkjeller bgr tammes for I@sgre og det ber gjgres ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng. Overvann fra tak ledes
i utstikkende takrenner. Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon og jmf. bygningsaret var dette en vanlig lgsning pa slike
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.
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- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad.

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Det er ikke innlagt avlgp. Det er privat grunnboret brgnn og utvendige vannledninger er
av plast med elvestadledning og med kran pa yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Tiltak:

- Vannkvalitet ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Septiktank, TG2

Synlig septiktank under hytta er av glassfiber og med utvendig luke for tgmming.
Vurdering av avvik:

- Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og Igsgre
Hytta selges mgblert og utstyrt som pa visning.
Hvitevarer pa kjpkken fglger med.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) falger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap

Dusandisvegen 20



Watercircles

Diverse
Nord-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan vaere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for & finne oppdatert informasjon om
Ipypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Strgm og vedfyring.

Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 30.07.2021

Forbruk 2023: 1343 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Dusandisvegen 20
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 1.638,-
Renovasjon pr. ar: kr. 2.157,50
Feiegebyr pr ar: kr. 169,-
Tilsynsgebyr pr ar: kr. 169,-

Info formuesverdi
Kr. 525.931,- pr. 2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

| tillegg ma man paberegne utgifter til:
Bomavgift og brgyting kr. 2.200,-
Brgyting fra hovedvei og inn til hytta kommer i tillegg.

Frivillig Ieypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale Igypeavgift for & sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra vare eierbanker Valdres Sparebank og Etnedal Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 112, bruksnummer 179 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/112/179:
31.05.1999 - Dokumentnr: 2030 - Registrering av grunn

Dusandisvegen 20



Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3451 Gnr:112 Bnr:21

01.01.2020 - Dokumentnr: 713938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:112 Bnr:179

02.08.1999 - Dokumentnr: 2850 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:21
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:213
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:214
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:215
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:216
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:217
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:218
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:219
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:220
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:221
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:112 Bnr:234
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.11.2002.

Lovlighet ihht. tilstandsrapport fra takstmann:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Innvendig dagslysflate pa soverom og kjgkken avviker mot dagens minimumskrav av
Tek 17. Takhgyde avviker mot dagens minimumskrav av Tek 17 pa 2. 40 meter, men

hvor takhgyde pa 2,20 meter i deler av bolig er tillatt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2002.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via privat gruset helarsveg.

Eiendommen har grunnboret brgnn pa eiendommen med kran pa yttervegg. Det er ikke

Dusandisvegen 20
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lagt inn vann i bygget.

Bygningen har ikke innlagt avlgp.
Det er installert biodo med utvendig luke for tgmming av tank under hytta.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner:

Id: 0542K020

Navn: AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer:

Delareal: 1 064 m

KPHensynsonenavn:910_171

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Reguleringsplaner:

Id: 0542R171

Navn: LIAASEN 2009

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.06.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/154/0542R171.pdf

Delarealer:

Delareal: 5m

Formal: Landbruksformal
Delareal: 1 059 m

Formal: Fritidsbebyggelse

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Registrert friluftslivsomrade

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 Prisantydning

Omkostninger
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15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
68 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

69 990 Omkostninger totalt
85 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
87 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 819 990 Totalpris. inkl. omkostninger

2 835 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 837 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 69 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgj@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 1,82 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

Ingrid Skrindsrud
Eiendomsmeglerfullmektig
ingrid.skrindsrud@aktiv.no
TIf: 901 25 967

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633
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Salgsoppgavedato
27.09.2024
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Plantegning

Toalettrom

: SDVEROM

SOVEROM

BAD

KJBKKEN

SPISESTUE

STUE

TERRASSE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Dusandisvegen 20, 2933 REINLI

() NORD-AURDAL kommune
F gnr. 112, bnr. 179 Markedsverdi
2750000

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 94 m?

Referansenummer: 0V2261

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024 Rapportdato: 25.09.2024

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering  sertifisert Takstingenigr: Tor Audun Eriksen Var ref: 2024350

AS

MHallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

Tor Audun Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
tor.audun@takstmann.com

404 00 247

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21462-1259 Befaringsdato: 09.09.2024

Side: 2 av 23
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Dusandisvegen 20, 2933 REINLI Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 112 - Bnr 179 Elvevegen 4 |\ I I
3451 NORD-AURDAL 3550 GOL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Dusandisvegen 20, 2933 REINLI
Gnr 112 - Bnr 179
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

OPPSUMERING TILSTAND:

Eiendommen ligger i Reinli pa Liadsen, rett nord for
Sgrheimstglstjernet, i Nord Aurdal kommune.
Fritidseiendommens bebyggelse bestar av frittstaende hytte
med alt pa ett plan. Byggear 1999.

Det er oppdaget avvik og forhold. Se rapport jmf.
konstruksjoner for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

Bygning har normal bruksslitasje pa innvendig overflater sett
i relasjon til alder. Ny eier ma regne med kostnader til
generelt vedlikehold og oppgraderinger.

Fritidsbolig - Byggear: 1999

Ga til side

UTVENDIG

Saltak med sperrekonstruksjon av tre med synlige
rundstokker innvendig. Taktekkingen er av torv
med torvtaksmembran. Takrenner av tre dratt ut
forbi veggkonstruksjon.

Veggene har gjennomgaende
tgmmerkonstruksjon og med
bindingsverkskonstruksjon pa utkraget gang/bod-
parti med staende kledning.

Gang/soveromsdel er oppfgrt med en eldre laftet
bygning og montert opp som en del av nybygget.
Det foreligger ikke noe informasjon vedr. alder pa
dette bygget.

Det er ikke registrert luke til kaldtloft pa
hovedtak. Det er liten luke i himling i gang.
Bygningen har malte trevinduer 2 + 1 (2-lags
isolerglass med 1 stk koblet glass med sprosser i
ytterdel.)

Bygningen har hovedytterdgr i tre og ytterdgr i
tre til bod. Malt terrassedgr i tre med glassfelt ut
fra stue.

Terrasser oppbygd med trebjelkelag og
terrassebord, samt stgpt dekke belagt med
skiferfliser. Det er montert rekkverk i
trekonstruksjon og murt i skiferstein mot sgr.
Steinsatte trapper opp til terrasse og mellom
terrassedekker.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
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Innvendig er det gulv av heltre furubord. Veggene
har trepanel og gjennomgéaende tgmmer.
Innvendige tak har trepanel og med rausta
himling i stue.

Bygget har gulv mot grunn av trebjelkelag med
stubbeloft.

Bygget har elementpipe tilkoblet med
plassbygget peis med innsats og sotluke.

Bygget har elementpipe tilkoblet med vedovn og
sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med
stubbeloft.

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

Rom for personlig hyggene:

Gulv belagt med heltre furubord. Vegger og
himling er kledd med trepanel. Det er heltre
benkinnredning med nedfelt vaskeservant og
dusjkabinett i hjgrne.

Ga til side

KI@KKEN

Kjskkeninnredning med skufferekke, over- og
underskap med skrog av laminerte plater. Malte
heltrefronter med profil. Heltre benkeplate med
nedfelt utslagsvask i rustfritt stal. Det er opplegg
for frittstaende komfyr og kjgleskap.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom.
Gulv belagt med fliser. Vegger og himling er kledd
med trepanel. Det er installert biodo med
utvendig luke for tsmming av tank under hytta.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJIONER
Bygget har naturlig ventilasjon via veggventiler og
klaffventiler i vinduer.

Nyere sikringsskap med sikringer av
jordfeilautomater og kursoversikt i skap.
Innvendig belysning via lampepunkter i rom.

Det er utvendig pakoblingsskap med fjernavleser
pa yttervegsg.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr i bygget.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Norsk takst

Side: 5av 23
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

3550 GOL Norsk takst

Byggegrunn er ukjent og ikke kontrollert.
Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa
grunn/i terreng. Overvann fra tak ledes i
utstikkende takrenner.

Det er ikke registrert noe form for
tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon.

Bygningen har ringmur av betongkonstruksjon
med utvendig skifersteinforblending.
Eiendommen er opparbeidet med plen rundt
bygning og gruset innkjgring. Ellers kupert og
skranende naturtomt.

Det er ikke innlagt avigp.

Det er privat grunnboret brgnn og utvendige
vannledninger er av plast med elvestadledning og
med kran pa yttervegg.

Synlig septiktank under hytta er av glassfiber og
med utvendig luke for tamming.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 94 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 94 m?
Totalpris 2 750 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21462-1259

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 09.09.2024
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Dusandisvegen 20, 2933 REINLI Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a

vurdere tilstand av fritidsbolig pa eiendommen 112/179 i Nord
Aurdal kommune.

10 Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og
giennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

5

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa sgknads-/igangsettingstidspunkt.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Anslag pa utbedringskostnad (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 o
0 Utvendig > Utvendige trapper il si
4
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
2 2 &1 1
@  Utvendig > Vinduer Gitilside
1 A
- o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
£ balkonger
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Pipe og ildsted - 2 Ga til side
Tiltak under kr 10 000
® Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ innvendig > Krypkijeller Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. O Tomteforhold > Septiktank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 21462-1259 Befaringsdato:  09.09.2024 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand
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Norsk takst

Utvendig > Dgrer

Tomteforhold > Drenering

Oppdragsnr.: 21462-1259 Befaringsdato:  09.09.2024
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1999 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv med torvtaksmembran. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre dratt ut forbi veggkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Stigetrinn for feier mad monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 21462-1259

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon og med bindingsverkskonstruksjon pa
utkraget gang/bod-parti. Fasade/kledning har gjennomgéende
handlaftet temmer. Gang/soveromsdel er oppfgrt med en eldre laftet
bygning og montert opp som en del av nybygget. Det foreligger ikke noe
informasjon vedr. alder pa dette bygget.

AECF - £
Overgang mellom nyoppfgrt tsmmer og eldre tsmmerbygg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon av tre med synlige rundstokker
innvendig. Det er ikke registrert luke til kaldtloft pa hovedtak. Det er
liten luke i himling i gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Kaldtloft til hovedtak er ikke undersgkt pga manglende
inspeksjonsmulighet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at det etableres inspeksjonsluker til kaldtloft. Tiltak
skadedyr estimert for lokal bekjempelse. Ved eventuelt stgrre
omfang kan kostnadsestimat avvike

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ekskrementer over himling i gang.

Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer 2 + 1 (2-lags isolerglass med 1 stk koblet
glass med sprosser i ytterdel.)

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes noe vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vaerslittasje/oppsprukket overflatebehandling.

Dgrer

Bygningen har hovedytterdgr i tre og ytterdgr i tre til bod. Malt
terrassedgr i tre med glassfelt ut fra stue.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paregnes noe vedlikehold. Tiltak lagt som en del av tiltak under
kontrollpunkt ' Vinduer'

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser oppbygd med trebjelkelag og terrassebord, samt stgpt dekke
belagt med skiferfliser. Det er montert rekkverk i trekonstruksjon og
murt i skiferstein mot sgr.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 85 cm. Hgyden avviker mot krav ved
byggear og dagens krav av 100 cm - jmf. Tek 17.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er pavist andre avvik:

* Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Bom i skiferfliser/heller ved hovedtrapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Lokal utbedring/vedlikehold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hgyde pa rekkverk

Sprekk i fuger
Utvendige trapper

Steinsatte trapper opp til terrasse og mellom terrassedekker.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Nivaforskjell over 0,5 meter.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted - 2

Bygget har elementpipe tilkoblet med vedovn og sotluke.

Trapp mellom terrasser

INNVENDIG
Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Overflater

Innvendig er det gulv av heltre furubord. Veggene har trepanel og
gjennomgaende tgmmer. Innvendige tak har trepanel og med rausta Det anbefales en fullstendig gjennomgang og kontroll av bygningens
himling i stue. ildsteder og piper av det lokale brann/feievesen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har gulv mot grunn av trebjelkelag med stubbeloft.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i kjskken, stue og gang.
Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv i gang over en lengde pa 2
m som stg@rste avvik.

Det er malt ca. 13 mm som hgyeste avvik gijennom hele rommet pa
kjgkken som stgrste avvik.

Radon

Bygget har ventilert/gjennomlufting av krypkjeller og det vil normalt
ikke vaere behov for tiltak.

Radonforekomst i bygget er ikke kontrollert, men omrade er kontrollert i
NGU Radon aktsomhetskart og definert med "Usikre" forekomster.

Pipe og ildsted

Bygget har elementpipe tilkoblet med plassbygget peis med innsats og
sotluke. lldsted i gang

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbeloft. Krypkjeller
er besiktiget fra lukeomrade.

Oppdragsnr.: 21462-1259 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 11 av 23
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Grunnet en del Igsg@re i krypkjeller var det noe begrenset
fremkommelighet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Krypkjeller bgr tammes for Igsgre og det bgr gjgres ytterligere
undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Rom for personlig hyggene:

Gulv belagt med heltre furubord. Vegger og himling er kledd med
trepanel. Det er heltre benkinnredning med nedfelt vaskeservant og
dusjkabinett i hjgrne.

Rommet er ikke bygget som et fullverdig vatrom mht. byggeforskrifter
fra byggear. Rommet er bygget uten tettesjikt i vatsoner og uten
gulvsluk.

Bygget har innlagt avlgp for handtering av gravann og rommet er
vurdert til a fungere forutsatt at bruken av rommet ikke endres.

KI@KKEN
HOVEDPLAN > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med skufferekke, over- og underskap med skrog av
laminerte plater. Malte heltrefronter med profil. Heltre benkeplate med
nedfelt utslagsvask i rustfritt stal. Det er opplegg for frittstaende komfyr
og kjgleskap.

Kjskken

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024

HOVEDPLAN > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
HOVEDPLAN > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom.
Gulv belagt med fliser. Vegger og himling er kledd med trepanel. Det er
installert biodo med utvendig luke for tamming av tank under hytta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon via veggventiler og klaffventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Nyere sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i
skap. Skapet er plassert i gang.

Innvendig belysning via lampepunkter i rom.

Det er utvendig pakoblingsskap med fiernavleser pa yttervegg. Eier er
dgd og spgrsmal til eier er derfor ikke besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Jeg har ikke registrert avvik pa el-anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

(33 sranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr i bygget. Rekvirent har montert nytt
brannslukningsapparat.

1. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent og ikke kontrollert.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng.
Overvann fra tak ledes i utstikkende takrenner.

Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon og jmf. bygningsaret var dette en vanlig Igsning
pa slike konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur av betongkonstruksjon med utvendig
skifersteinforblending.

@ Terrengforhold

Eiendommen er opparbeidet med plen rundt bygning og gruset
innkjgring. Ellers kupert og skranende naturtomt. Eiendommen er
kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og det er ikke registrert faresoner i
omrade mtp. ras- og skredfare.
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D1 Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke innlagt avigp. Det er privat grunnboret brgnn og utvendige
vannledninger er av plast med elvestadledning og med kran pa
yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Kostnadsestimat: Under 10 000

D1c Septiktank

Synlig septiktank under hytta er av glassfiber og med utvendig luke for
tgmming.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 21462-1259 Befaringsdato: 09.09.2024
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
94 m2/94 m?

Fritidsbolig: Entré, Toalettrom, Gang, Kjgkken, Stue, 2
Soverom, Bod, Rom for personlig hygiene

Markedsverdi

Kr 2 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 750 000

Konklusjon markedsverdi 2750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen direkte sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller neert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger noen ar tilbake i tid.
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare

eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Dusandisvegen 14 ,2933 REINLI
64 m? 2001 2 sov 22-09-2022 2 490 000 2300 000 2 300 000 35938
Dusandisvegen 10 ,2933 REINLI
65 m? 2009 2 sov 13-10-2019 1470000 1400 000 1400 000 21538
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring og gjennomsnittlig arlig vedlikehold (stipulert) Kr. 12 500
Kommunale avgifter (stipulert) Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 17 500
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 450 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Hovedplan 94 94 41
SUM 94 41
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré , Toalettrom , Gang, Rom for
lig hygi Kjgkk

Hovedplan person |lg ygiene, Kjgkken ,

Stue/spisestue, Soverom, Soverom 2,

Bod
Kommentar
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.
Ny arealstandard:
- Terrasse/Veranda er definert som apent areal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Innvendig dagslysflate pa soverom og kjgkken avviker mot dagens minimumskrav av Tek 17. Takhgyde avviker mot
dagens minimumskrav av Tek 17 pa 2. 40 meter, men hvor takhgyde pa 2,20 meter i deler av bolig er tillatt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 86 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2024 Tor Audun Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3451 NORD-AURDAL 112 179 0 1064.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dusandisvegen 20

Hjemmelshaver
Kristiansen Ole 1/1 Dgd

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Reinli pa Liaasen, rett nord for Sgrheimstglstjernet, i Nord Aurdal kommune. Omrade bestar av etablert spredt
hyttebebyggelse og noe stgler. Avstand til Aurdal med naerbutikk og andre lokale tilbud er ca. 16 km. Avstand til Leira med alle fasiliteter er ca.
23 km. Eiendommen ligger i et omrade med gode muligheter for aktiviteter bade sommer og vinter, med bl.a. maskinpreparerte skilgyper,
turstier og sykkelmuligheter.

Eiendommen har gode solforhold og fin utsikt.

Adkomstvei

Adkomst via privat gruset veg og med parkering pa egen tomt.

Tilknytning vann

Eiendommen har grunnboret brgnn pa eiendommen og med kran pa yttervegg. Det er ikke lagt inn vann i bygget.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i skranende ftil lett kupert terreng. Eiendommen har naturtomt og er opparbeidet med plen rundt bygget. Eiendommen er
gjerdet inn og det er port i trekonstruksjon ved innkjgring.

Tinglyste/andre forhold

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten.
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Dusandisvegen 20, 2933 REINLI Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaering er ikke utfylt da dette er et Ikke .
E
generkleering dadsbo gjennomstt Nei
. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR Ikke .
Offentlige planer 15.05.2009 LIARSEN giennomstt Nei
Tegninger 15.04.1999 Gjennomgatt 6 Ja
Infoland.no/Ambita 20.08.2024 Gjennomgatt 3 Ja
Opplysningskjema 24.08.2024 Utfylt av rekvirent Gjennomgatt 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Dusandisvegen 20, 2933 REINLI
Gnr 112 - Bnr 179
3451 NORD-AURDAL

Elvevegen 4
3550 GOL Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21462-1259

Befaringsdato: 09.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OV2261

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Hytie for: Mariann og Ole Kristiansen
Gaar. Buar,
Lindsen  Nord Aurdal

Fasade vest
Tegn nr. 004  Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1999
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SADE VEST

Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
sar. Boar.

Lisfsen  Nord Aurdal

Fasade vest

Tegn nr. 004  Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1999




Hytte for: Mariann og Ole Kristinnsen
Gaar. Buaor.
Liadsen  Nord Aurdal

Fasade ast
Tegn nr. 006 Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1959

63



64

L:z:r

P BRI D V0

Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
Gar. Baor.
Lisdisen  Nord Aurdal

Fasade nord

Tegmnr. 005 Milestobk 1: 50
Dato: 1. April 1999

.




Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
Gaar. Boor.
Lindsen  Nord Aurdal

Fasade syd
Tegnnr. 003 Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1999
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Hytte for: Mariann og Oe Kristiansen

G.nr. B.ar.
© Liadsen  Nord Aurdal

Flan
Tegnur. 001 Milestokk 1: 50

Dato: 15, april 1999
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20.08.2024, 09:06 Norges Eiendommer

ambita

Dato: 20.08.2024

3451/112/179/0/0 Oppsummering
Dusandisvegen 20 Eiere (1)
2933 REINLI Siste omsetning

Matrikkelopplysninger

Ikke tinglyst eierforhold (0)
Kulturminner p& matrikkelen (0)
Grunnforurensing (0)

Klage pa vedtak i Matrikkelen (0]
Forretninger (3)

Matrikkelens adresser (1)

Bolig- og bygningsopplysninger (1)

Eiere
ID Fodt Navn Andel Adresse Rolle

08/11-1957 Kristiansen Ole 1/1 D@D HJEMMELSHAVER

Siste omsetning

Tinglyst Kigbesum Omsetningstype  Dokumenttype Gjelder hele Gjelder flere

dato 1op gstyp e eiendommen eiendommer

02/08-1999 35000 FRITT SALG Hjemmel til Ja Nei
eiendomsrett

Matrikkelopplysninger

Type BEST. GRUNNEIENDOM Matrikkelfgrt Ja Antall teiger 1

Bruksnavn 3588 TOMT NR.6 Har festegrunn Nei Seksjonert  Nei

Etableringsdato 22/04-1999 Skyld Areal 1064.1 m?

Tinglyst Ja Landbruk Nei Arealkilde BEREGNET AREAL

Arealmerknad Naringsgruppe

Ikke tinglyst eierforhold

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke
omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensinag
https://infoland.ambita.com/norgeseiendommer/#basis/cadastre=3451-112-179-0-0&address=3451-1271-20 1/3
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Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

Norges Eiendommer

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen

Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Forretninger

01/01-2020 OMNUMMERERING

Forretning 01/01-2020

Matrikkelfgrt 01/01-2020

Rolle

MOTTAKER

Matrikkel

3451/112/179/0/0

22/07-2011 OPPMALINGSFORRETNING

Forretning 22/07-2011

Matrikkelfgrt 14/08-2012

Rolle

AVGIVER

BER@RT

BER@RT

MOTTAKER

Matrikkel

3451/102/1/0/0

3451/112/21/0/0

3451/112/179/0/0

3451/102/54/0/0

22/04-1999 KART- 0G DELINGSFORRETNING

Forretning 22/04-1999
Matrikkelfgrt

Rolle
AVGIVER

MOTTAKER

Matrikkelens adresser

Matrikkel

3451/112/21/0/0

3451/112/179/0/0

Kommune 3451 NORD-AURDAL

Grunnkrets 205 Lien
Kirkesogn 3100101 Aurdal

Adresser

Valgkrets 1 Nord-Aurdal

Dusandisvegen 20, gatenr 1271, 2933 REINLI

Oppdatert

13/12-2019

Koord.sys.nr

23

Arealendring

Arealendring

-1271.2

1271.2

Arealendring
-1065.1

1065.1

Koordinat X Koordinat Y

6760508.63 19442212

https://infoland.ambita.com/norgeseiendommer/#basis/cadastre=3451-112-179-0-0&address=3451-1271-20

2/3



20.08.2024, 09:06

Bolig- og bygningsopplysninger
Bygning 1 av 1: FRITIDSBYGG(HYTTERSOMMERH. OL

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Dusandisvegen 20

Nr Type

HO0101 FRITIDSBOLIG

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe
Bygningsstatus
Energikilde
Oppvarming
Avlgp
Vannforsyning

ANNET SOM IKKE ER NARING
TATT | BRUK

BIOBRENSEL, ELEKTRISITET
ANNEN OPPVARMING, ELEKTRISK
INGEN KLOAKK

PRIVAT IKKE INNLAGT

Bygningsnummer 21225703

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig

HO1 94,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygningskoodinater:

Koord.sys.nr Koordinat X
23 6760504.53

Annet

Norges Eiendommer

Kjokkenkode Antallrom Bad WC
KJOKKEN 0 0 0
Bebygd areal
BRA bolig 94,0
BRA annet
BRA totalt 94,0
Har heis Nei
Rammetillatelse 25/06-1999
Igangset.till 22/09-1999
Ferdigattest
Midl.brukstill.
Tatti bruk (GAB) 19/11-2002
Antall boliger 1
Antall etasjer 1
Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
94,0
Koordinat Y
194426.84

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. kan
mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk beregning
basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis dette finnes i

Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Matrikkelutskriften.

https://infoland.ambita.com/norgeseiendommer/#basis/cadastre=3451-112-179-0-0&address=3451-1271-20

3/3
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240115

Selger 1 navn

Jargen Kristiansen Hennum

Dusandisvegen 20

Poststed
REINLI 2933

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Mariann Kristiansen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Watercircles

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JKH

Document reference: 1201240115
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: JKH

Document reference: 1201240115
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: JKH

Document reference: 1201240115



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JKH

Document reference: 1201240115
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E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Jgrgen Kristiansen Hennum  f968c226107213394d691c14  15.08.2024 Signer authenticated by
9414060796813a56 08:50:27 UTC Nets One time code

Document reference: 1201240115

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
G.r. B.ar.
Liadsen Nord Aunrdal

Fasade vest
Tegn or. 004 Milestokk 1: 50
Dato: 15. April 1999
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Hytte for: Mariann og Ole Kristinnsen
Gar, Boar.
Liadsen  Nord Aurdal

Fasade vest
Tegnor. 004 Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1999
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Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
G.or. B.or.
Lisdsen  Nord Aurdal

i Fasade ost
Tegn nr. 006 Milestokk 1: 50
Dato; 15, April 1999
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Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
Gaar. B.or.
Liafisen  Nord Aurdal

Fasade nord

Tegnnr. 005 Milestokk 1: 50
Dato: 15, April 1999

]




Hytte for: Mariann og Ole Kristiansen
Gar. Bunr.
Liafisen  Nord Aurdal

Fasade syd
Tegnnr. 003 Milestokk 1: 50
Dato: 15 April 1999
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Nord-Aurdal kommune: Grunneiendom 3451-112/179
Utskriftsdato: 15.08.2024 15:06

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn 3588 TOMT NR.6 Beregnet areal 1064.1
Etablert dato 22.04.1999 Historisk oppgitt areal 1065,1
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 112179
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 22.07.2011 ArkivsakID 10/999 Tinglyst 102/1 (-1271,2), 102/54 (1271,2)
Oppmaélingsforr. 14.08.2012 18.08.2012 112/21,112/179
Fradeling av grunneiendom 22.04.1999 112/21 (-1065,1), 112/179 (1065,1)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6747428.09 520083.56 0 Ja 1064.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRISTIANSEN OLE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F081157** 7

Vegadresse: Dusandisvegen 20 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2933 REINLI Kirkesogn 03100101 Aurdal

Grunnkrets 205 Lien Tettsted

Valgkrets 1 Nord-Aurdal

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21225703 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 19.11.2002

1: Bygning 21225703: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 19.11.2002

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Aurdal kommune: Grunneiendom 3451-112/179

NORKART

Utskriftsdato: 15.08.2024 15:06

82

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig 94

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 94
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.06.1999 |08.12.1999

Igangsettingstillatelse 22.09.1999 |08.12.1999

Tatt i bruk 19.11.2002 |19.11.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Dusandisvegen 20 HO101 112/179 94 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 94 0 94 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2




Eiendomskart for eiendom 3451 - 112/179//

Utskriftsdato: 15.08.2024

112179

2.

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fuiistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet E!endomsgr Ilt.e neyaktig >=.500
_____ Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200

- = Hijelpelinje fiktiv
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

Hjelpelinje punkifeste
------------- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr noyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite neyaktig
. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt noyaktig

® Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[=1 Grensepunkt -ror

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

1 064,10 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6747410,1 520098,39
2 6747420,66 520062,23
3  6747446,11 520065,81
4 6747440,97 520104,94
5 6747421,66 520098,53

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6747428,09

Nedsatt i
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Annet grensemerke (66)

@st  520083,56

Grenselinjer (m)

Lengde
11,56
37,67
25,70
39,47

20,35

Radius



<% Grunnkart N

* Eiendom: 112/179
Adresse: Dusandisvegen 20
Dato: 15.08.2024 UTM-32
Nord-Aurdal kommune | Mélestokk: 1:1000
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == === Ficndomsgr. omtvistet == m=m=  Hijelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hielpelinje veikant LLLLLL Hijelpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet w= w= = Hielpelinje punktfeste
N 6747500

1127192

lﬂZl}

1121179

102/54

N 6747400 N 6747400

|—
1

g

—

1120480

@Qﬂ&i

;-
‘J“-"'dr'.a'.s.,,_-.gm\l

N

©ONorkart 2024 .

o

oolozs 3 ||

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

85



86

Kommune

Nord-Aurdal kommune Ferdlgattest :
etter p}an-og hygnlngsloven (pbl) av 14. Junl 1985 599 nr.1

Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

JENSEN BYGG-TEAM A/S OLE KRISTIANSEN

3533 TYRISTRAND 3525 HALLINGBY

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

LIAASEN 112 179

Spesifikasjon

Tiltakets/byggets navn

FRITIDSBOLIG Hyttenr: 3588

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.

Teknisk sjef 25.06.99 79/1999

Dato sluttkontroll Kontrcliansvarlig

06.11.02 Atle K. Jensen
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontmaldok'u.menlasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet fom'lal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring
krever szerlig tillatelse (jf. Pbl § 93). ;

Morknader Ingen til det by_gnlngsmess:ge .

. Skilt nr: 3588 tilsendt hytteeier for montering

Underskrift

Sted Dato

Fagernes 19.11.2002

Kopi sendt til p

Funksjon Navn Adresse

GRAVEARBEIDER Arvid Dokken 2933 Reinli

Funksjon Navn Adresse

MURARBEIDER Murmestrene A/S Ovenbakken 61, 1361 @steras

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse




ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 15.08.2024
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 112 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dusandisvegen 20, 2933 REINLI

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avliep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 15.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 3451 - 112/179// A

20m

39

aputten

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

»* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/" Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel
Kommunaleg

/ Kommunalveg

1saneshekken Bygn-
ay
e

27 kommunakeg tunnel
Privatveg
Privatveg

10

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbikveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal &

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunege?‘bpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 15.08.2024
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 112 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dusandisvegen 20, 2933 REINLI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 1 638,00 kr
Feiing 360,00 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Sum 4 053,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritidseiendom 409500 prom 4,00 kr M 0 % 1 638,00 kr 819,00 kr
Fritids- og stalsrenovasjon 1 Hytte 2 157,50 kr 11 0% 2 157,50 kr 1 078,75 kr
Arlig feiegebyr fritidsbolig 1 Pipe 169,00 kr 11 0% 169,00 kr 84,50 kr
Arlig tilsynsgebyr fritidsbolig 1 Pipe 169,00 kr 11 0% 169,00 kr 84,50 kr
Sum 4 133,50 kr 2 066,75 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nord-Aurdal Brannvesen

Opplysning til eiendomsmegler

Gardsnr: | 112 Bruksnr: | 179 Festenr: | 0 Seksjonsnr: | 0

Adresse: | Dusandisvegen 20, 2933 Reinli

Skorstein og ildsted
Det er ikke registrert, tilsyn eller feiing pa denne adressen.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:
Nils Eirik Sogn Espeseth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen

Besgksadresse:  Postadresse: Telefon: Direkte til saksbehandler: Organisasjonsnummer:

Fagernes Postboks 143 61 35 90 00 91824925 961 381 908
Brannstasjon



* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 35 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.08.2024

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr.

3451 Gardsnr. 112 Bruksnr. 179

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Dusandisvegen 20, 2933 REINLI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

0542K020

AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

11.09.2014

- https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delareal 1064 m?
KPHensynsonenavn910_171
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

0542R171
LIAASEN 2009

© Reguleringsplaner

O Kommunedelplaner
O Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

18.06.2009

- https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/154/0542R171.pdf

Delareal 5m?
Formal Landbruksformal

Delareal 1059 m?
Formal Fritidsbebyggelse



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LIAASEN

Dato: 15.05.2009

1. BESKRIVELSE:

Omradet ligger pa Liadsen, i Nord-Aurdal kommune.

Planlagt omrade er i trad med godkjent kommunedelplan for Liaasen.

Planomradet er inndelt i fglgende hovedformal: Omrade for fritidsbebyggelse og omrade
for Landbruk.

Adkomst gar via eks. avkjgrsel og veg inn i omradet.

Renovasjon inngar i VKR-, (Valdres kommunale renovasjon) systemet.

2. PLANBESTEMMELSER:

§ 1 Byggeomrader

Bebyggelsen skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende terreng og bebyggelse i
omradet. Vegetasjon skal ikke fjernes ut over det som er ngdvendig for oppfering av
bebyggelse m.v. Alle inngrep i terreng og vegetasjon skal skje sa skansomt som mulig.
Ved evt. strgmnett til og gjennom planomradet, samt til det enkelte bygg, skal legges som
jordkabel. Felles omrade for renovasjon er beliggende ved avkjgring til Liaasen fra
fylkesvegen. Avlgpssgknader vil ikke bli behandlet av kommunen fgr en samlet vann- og
avlgpsplan for omradet har blitt utarbeidet og godkjent av kommunen.

Omrade for fritidsboliger.

e Utnyttelsesgraden, T-BYA=15%.

e Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel 20 - 35 grader. Maksimal mgnehgyde
settes til 5,0 m, malt fra ferdig grunnmur som kan vere maks 0,5 m over
gjennomsnittlig terrengniva.

e Det kan pa hver enkelt tomt bygges 3 bygg - hytte, garasje og uthus - med samla totalt
bruksareal (T-BRA) pa inntil 160 m2, hvorav 35 m2 (BRA) er avsatt til 2
biloppstillingsplasser utenomhus. Bygningene skal plasseres i tunform med innbyrdes
avstand inntil 12 m. Maksimal stgrrelse pa hovedhytte er T-BRA= 125 m2, og uthus/
garasje kan ikke overstige T-BRA= 40 m2. Parkeringsplasser skal vises pa
situasjonsplan ved byggesgknad. Bruksarealet beregnes med utgangspunkt i Norsk
Standard 3940

e Inntil 500 m* av hver tomt kan inngjerdes, men gjerde skal ikke hindre den frie
ferdselen, ei heller bergre stier, dyretrakk og lgyper.

e Plassering av bebyggelse med form og materialvalg skal tilpasses eksisterende
bygninger i omradet.

e Det skal benyttes mgrke og matte farger i svart, brunt, gratt eller rgdt.

e Fyllinger og skjeringer skal malsettes bade i plan og snitt. Det er ikke tillatt bare a
fylle opp skranende tomter, det skal vere noenlunde massebalanse i tverrsnittet.
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e Minst 50% av arealet pa hver tomt skal vaere ubergrt terreng.
e [ bratt terreng skal hovedmgneretning for bygg ligge parallelt med terrengkotene.

§ 2 Landbruksomrader:
Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.

§ 3 Spesialomrader:

Privat veg
Omrade “’privat veg ” innen omradet reguleres med bredde 10 m. Der skjering og/eller

fylling kommer utenfor regulert vegbredde, blir vegarealet utvidet tilsvarende. Veger skal
ha en vegbredde pa maksimalt 5 m. Alle veger skal brgytes og gi helars atkomst.

Turveg/skilgype
Omrade "Turveg/skilgype” reguleres til turveg og skilgype.

Bevaring
Bevaringsomradet omfatter de automatisk fredete kulturminnene, hulveg med id 120572

og kullgropene med id 120571 0og120575.Kulturminnene er fredet etter lov om
kulturminner §§4c¢, 6 og 8. Formalet med spesialomradet er & sikre kulturminnet og
miljget rundt det. Alle tiltak i spesialomradet skal derfor sendes
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune for godkjenning.

Rekkefglgebestemmelser

Fgr iverksettingen av tiltak i fglge planen, skal det foretas arkeologisk utgravning av de
bergrte automatisk fredete kulturminnene, kullgroper med id 120570, id 120573 og id
120574 i planomradet. Det skal tas kontakt med Oppland fylkeskommune i god tid fgr
tiltaket skal gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan
fastsettes.

Retningslinjer til planen (ikke juridisk bindende):

* Universell utforming skal ligge til grunn for utbyggingen av planomradet. Dette
innebzrer en utforming av produkter, bygninger, transportmidler og omgivelser pa en
slik mate at de kan brukes av alle mennesker i sa stor utstrekning som mulig, uten behov
for spesiell tilpasning.

* Ved utbygging av evt. strgm til omradet bgr det legges opp til 400 V systemspenning,
da dette gir gkt

kapasitet og utnyttelse av nettet i forhold til tradisjonell 230 V systemspenning.

* Utbygger bgr ta tidlig kontakt med lokalt nettselskapet for a avklare behov for
nettutbygging og utforming av eventuell nettlgsning.

* Dersom det ved tiltak i marken blir funnet automatisk fredede kulturminner, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller sikringssonen rundt pa 5
meter, jf. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune, slik at vernemyndighetene kan
komme pa befaring og ta stilling til om tiltaket kan fortsette og ev. betingelsene for dette.




¥ ¥ Reguleringsplankart N

/
‘ﬁ’ Eiendom: 112/179 [
Adresse: Dusandisvegen 20 =
Utskriftsdato: 15.08.2024 UTM-32

Nord-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

1,4 ddd

N 6747500
nzi%8

N 6747400

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

95



96

Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Sarnferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friln
Landbruk sform3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av $j@ 0g vé
Friluftsornride i sig og vassdrag
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
HE R -=gulerings- og bebyggelsesplanomride
" Formilsgrense
- Avkjgrsel
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift




Utskriftsdato: 15.08.2024

Oversiktskart for eiendom 3451 - 112/179// A
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3451 112/179

Utskriftsdato 15.08.2024

Antall datasett ‘ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

6 Berorte datasett

O FKB-AR5
O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
O Naturtyper i Norge - landskap

88 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

@ Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Léassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréde
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomréader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

© Grunnvannsborehull
O Losmasser N50/N250
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

@ Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
@ Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Geovekst ‘ Versjon

| 13.08.2024 |

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Skog
Apen fastmark
1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt
Skog Jorddekt Impediment Barskog
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Kilde | Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

14.08.2024 \
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Om datasettet

Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om brgnner og kilder i lasmasser og fjell med
tilherende bruksformal (vannforsyning, energi, undersekelse) samt grunnvannskvalitet. Mer enn 60.000 branner er
delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er nd integrert i GRANADA.

Tegnforklaring

Grunrvannbrann
® Grunrvannbrann - fiell

Grunnvannbrgnn
Bronnr Bruk Grunnforhold
55914 Hytte/fritidsbolig Fjell
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Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

Kilde Miljedirektoratet Versjon 14.08.2024
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friuftsiivsomréder

(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasetteter & gi | [ Registrert friuftslivsomréde
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Liadsen utfartsomrade registrertFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00025649)
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| Kilde | Norges geologiske undersokelse ‘Version ‘ 13.08.2024

102

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser N50/M250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vilogsa | Torv og myr

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Torv og myr (Organisk materiale) Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene




Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 14.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fielandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt I Innland - &s og flelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Middels kupert as- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 15.08.2024
energidirektorat
g,
\96,‘?“:5"
s,
Om datasettet Tegnforklaring
For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Dielfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

LIAELVI

Liaelva
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 112 Bnr 179 FnrO
Eiendommens adresse:

Dusandisvegen 20, 2933 REINLI

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
15.08.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 525 931

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Sendt: mandag 19. august 2024 08:30

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Dusandisvegen 20
Hei,

Siste kontroll var 30.7.21, avsluttet uten awvik.
Forbruk 23: 1343

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenigr/maleransvarlig
+47 97951047

S2IUG

-ditt nettselskap

Falg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.
Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: torsdag 15. august 2024 15.45

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Emne: Rekvisisjon info e-verk - Dusandisvegen 20

Valdres Energi AS;
Spikarmoen 16
2900 Fagernes

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1201240115 Tove Berg 906 05 487 15.08.2024
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ENERGIATTEST

Adresse Dusandisvegen 20
Postnummer 2933

Sted REINLI
Kommunenavn Nord-Aurdal
Gardsnummer 12

Bruksnummer 179
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 21225703
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-9546
Dato 14.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 112, Bruksnummer 179 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 15.08.2024 k1. 15.01
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 15.08.2024 k1. 15.01

Adresse(r) :

Gateadresse: Dusandisvegen 20

Gatenr: 1271
Kommune: NORD-AURDAL
Postkrets: 2933 REINLI

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/2850-1/21 02.08.1999 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 35 000
Omsetningstype: Fritt salg
KRISTIANSEN OLE
F@DT: 08.11.1957

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

GRUNNDATA

1999/2030-1/21 31.05.1999 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3451 GNR: 112
BNR: 21

2020/713938-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 112 BNR: 179

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1999/2850-2/21 02.08.1999 BESTEMMELSE OM VEG

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.08.2024 15:01 - Sist oppdatert 15.08.2024 15:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 179 i 3451 NORD-AURDAL

Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet
Rettighet

hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter
hefter

i:

L S A i

kommune
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:
KNR: 3451 GNR:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.08.2024 15:01 - Sist oppdatert 15.08.2024 15:01

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

112
112
112
112
112
112
112
112
112
112
112
FLERE

(Org.nr.

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

21

213
214
215
216
217
218
219
220
221
234

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder se&rskilte

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/2850/21

Uthentet 2024-09-24 10:15

ﬁétumeves til

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

TINGLYST

2 AUG 1999

VALDRES
SORENSKRIVERGMBETE . )/
i

DAGBOKNE.. 28 50 o

Skjote’

0542

1. Elendommen(e)
Kommunent ] Kommunenavn TG TBne TFestenr.  TSeksjonsnr, | Idell andel
Nord-Aurdal 112 179

Overdragelsen gjelder bygg pa feslel
Qrunn

l?] Nei |_-[ Ja

Overdragelsen omfaller
transport av lesterction I l Nei

Godigenning fra bonfester er ikke
nadvendig i b1 tomiglesteloven § 32,
1. ledd or. 5 aller aviale

[_1 Nei

[ Jua

Bortlestar har godkjen! overdragelsen
og underskrevel | el for -
undarskniler og bekeeltalsar r ]Nel

[ ]

[la

Buskallanhet
[ﬂ 2. Ubebygd

—I 1. Babygd

Bruk av grunn

Ijl industn [j L tandbruk [_l K Ofl. vei i_] A Annel

1 .. Baolig- Fritids- — Forretming/
[B elendom [ F eiendom I ] V_konlor
Type boli
!-grlllhgg — Tomanns- p— Rekkehus/ p— Blokk- -
FB anibolig ! TTB bolg I ] RK kjade [ I BL leilighet [ XI AN Annet
2. Kjopesum _ £k
Utlyst il salg pa det Irie marked
kr 35.000, -
X[Ja INei
Omsetningslype
e Gave (helt - Ekspro- —  Tvangs - Skilte-
)C]1 Fritt salg !—|2 eller delvis) I —[3 priasjon f Id auksjon F 6 0pPOIT r] 8 Annel

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag 3

Kr
4. Overdras fra
Fodselsnr/Org.nr. {11/9 siffer) 9 Navn Ideell andel
07,01,51 0dd Erik Serum — ¥
19 01 58 Inger Lise Serum
IS T T - S
NS (T Y S W 1Y S 10 — —
P | | DY
5.Til 3
Fodselsnr /Ong.ng (1 ey Navn X ; Fast bosall i Norge | Ideell andel
0811 57 “ Ole Kristiansen o
il Vvl Tl x ] [ ]ne

_I Ja [_I Nei

jda I INe\’

| Jua [ Jnei

6. Saerskilte avtalar

aylm. Oﬁf bVIr 4

OBS! Her paleres kun opplysninger som skal og kan linglyses

Eiendommen har vegrett pa felles adkomstveg

LT

Inglyst:02.08 1998 Emb 521
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98




Attestert kopi av dok.nr. 1999/2850/21

I~
B Kartverket yuotet 2024-09-24 10:15

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kiopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon >
Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd
Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. ¥
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2.Er d gift eller te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

77| Ja I _] Nei Hvis nei, ma 0gsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som {ne) og (deres) (r) eller registreri(e) partner(e) bruker som felles bolig?
] Ja [ I Nei Hvis ja, ma eklelellen(e) /registrert(e) pariner(e) samiykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Aurdal 10.07.99

Utsteders unders@ n I Gientas med maskin eller blokkbokstaver I .
WL Lk Sovinn 0dd Erik Serum
Jﬂq’df Edese 5@/&«/?) Inger QLise Serum

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ EN gl 1 partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

10.07.99 MHMM; 6(1)3\” Anne Marie Serum

P Jeghvi bekrefter at undersknver(ne) er over 18 ar og har underskrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitvart nazrvaer. Jeg/vi er myndlg(e) og bosatt i Norge

1 mtneunrjozshul! [ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Torleiv Stenberg

Adresse T =

2910 Aurdal

2. vilneunderskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

‘(ﬁ df{L@tLbL,BLUL@;b Bente Kristin Bunzs

Adresse
2910 Aurdal

Bartlesters underskriit I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

mll



Nabolagsprofil

Dusandisvegen 20

Hoyde over havet Vintersport
920 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 355 m I ‘
Alpin , ;
Offentlig transport * Stavadalen skisenter
. * Kjgretid: 15 min
@ Stavedal 15 min & o _ \‘\’
Linje 310 58 km Skitrekk i anlegget: 1
& Bgle 15 min &
Linje 310 6.1 km Aktiviteter
Reinli Stavkyrkje 22 min &
Avstand til byer
Valdres Golfklubb 31 min &
Fagernes 40 min &
Fagernes Gjestegard Bowling 39 min &
Gjgvik 1138 min &
Heia Merket 43 min &
Oslo 2t45min &
Fagernes kulturhus 40 min &
Ladepunkt for el-bil Valdres Folkemuseum 42 min &
= Aurdal fjordcamping og hytter 27 min &
Sport
& Recharge Coop Prix Bagn 29 min &
® Reinli skule gymsal 22 min &
Aktivitetshall 10.8 km
® Reintun Forsamlingslokale 22 min &
Aktivitetshall 10.8 km
& Valdres Treningssenter 40 min &
Dagligvare
Coop Prix Bagn 28 min &
PostNord 14.9 km
Spar Bagn 29 min &
Post i butikk 15.2 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

118



119

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dusandisvegen 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2933 REINLI Saksbehandler: Ingrid Skrindsrud
Telefon: 901 25967
Oppdragsnummer: E-post: ingrid.skrindsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



