f! Haualandmarka 41, 4321 SANDNES

= Pen og oppusset leilighet m/stor
stue og solrik balkong - 2 soverom
- Parkering i lukket anlegg - Heis




-

=

Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 97093 630
E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4005 Stavanger. TLF. 51 77 80

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Haualandmarka 41

Kr 3390 000,-
Kr 86 100,
Kr3476100,-
Kr1921,-
Maren Haugen

Eierseksjon, leilighet
Eierseksjon

2005

72/77 kvm

3224.3 m?

2

3

Gnr. 46, bnr. 675

15

1404250001

Lekker leilighet
med god planlosning.
Her kan man
flytte rett inn!

Vihar gleden av & presentere en lekker leilighet med god planlgsning
og attraktiv beliggenhet like ved Sandvedparken. Leiligheten er
oppusset i senere ar og fremstar som meget pen. Her kan man flytte
rett inn. Gode solforhold og parkering i lukket garasjeanlegg.

Innhold: 2. etasje: Gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod, stue/kjgkken
m/utgang balkong. Ekstra sportsbod i kjeller.

Leiligheten har en tilbaketrukket og barnevennlig beliggenhet i et
etablert og rolig boligomrade. Kort vei til flere butikker, skoler,
barnehage, lekeplass, dagligvarebutikk, togstopp pa Ganddal og gode
bussforbindelser fra Jaerveien. Sandvedparken er naermeste nabo og
man kan herfra gd mot Stokkalandsvatnet eller spasere ned til
sentrum.

Altialt en meget kjekk leilighet som kan passe for de fleste.
Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 29
Tilstandsrapport . ... .. 34
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 87
Budskjema. . ... .. ... ... .. 99
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2Bod

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, bod, soverom, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3224.3 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet av sameiet

Beliggenhet

Attraktiv, tilbaketrukket og meget barnevennlig beliggenhet i et etablert og rolig
boligomrade. Boligen har en sveert sentral plassering pa Ganddal og med kort vei til
det meste. Kort vei til bl.a barneskole, ungdomsskole, barnehage, lekeplass,
idrettsanlegg og dagligvarebutikk.

Gangavstand pa fa minutter til flotte turomrader som Stokkalandsvatnet,
Sandvedparken og Vagleskogen. Enkel tilkomst til nye Rv44/motorvei til E39, er
sammen med egen togstasjon pa Ganddal og gode bussforbindelser, med & forenkle
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hverdagen med tilgjengelighet til regionen.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfart i betong og tre

Innhold
2. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad, bod, soverom, soverom 2
Bod i kjeller

Standard

Vi har gleden av a presentere en lekker leilighet med god planlgsning og attraktiv
beliggenhet like ved Sandvedparken. Leiligheten er oppusset i senere ar og fremstar
som meget pen. Her kan man flytte rett inn. Gode solforhold og parkering i lukket
garasjeanlegg.

Alt i alt en meget kjekk leilighet som kan passe for de fleste. Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak: For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 14 mm malt
internt i dusjhjgrnet. Relativt flatt gulv utenfor dusjen.

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold
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til krav i forskrift pd byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse (ferdigattest).
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert skjult i kipkkenbenk.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg
Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-kontroll.

Forhold som har fatt TG3: Ingen

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i lukket parkeringsanlegg med montert ladekontakt. God gjesteparkering pa
utsiden av blokka.

Forsikringsselskap
Landekreditt Forsikring

Polisenummer
37722693

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energikarakter
D
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Energifarge
Rod

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3390 000

Kommunale avgifter
Kr 10193

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Formuesverdi primaer
Kr 822 835

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3291 340

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
71/2906

Felleskostnader inkluderer

Inkluderer drift av sameiet, felles forsikring, styrehonorar, renhold i fellesareal,
vaktmester, forretningsfgrer, grunnpakke tv. Opplysninger er oppgitt av
forretningsferer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1921

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Haualandmarka 41

Organisasjonsnummer
988464597

Om sameiet

Selskap SAMEIET HAUALANDMARKA 41 (orgnr. 988464597)
Antall enheter 41

Styrets e-post haualandmarka41@gmail.com

Styreleder Anne Kristine Stangeland

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 675, seksjonsnummer 15 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1108/46/675/15:

01.06.2005 - Dokumentnr: 5332 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.2005 - Dokumentnr: 5332 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/2906

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 - 41

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.09.2007

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til bolig og grgntareal.

Plan 97324-01, plan 97124, og plan 2013114.

Omradet har faresone - Ras- og skredfare

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten: Plan 202212 - Detaljregulering av
vendespor pa Ganddal stasjon.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler og etter godkjenning fra styret.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 100 (Omkostninger totalt)
96 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
99 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 476 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 486 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 489 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christoffer Veerstad, Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no, Tlf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger, TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.01.2025
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BALKONG

1.

STUE / KJGKKEN

GANG

SOVEROM ! SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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akuv.



e u\i\ﬁ\i :'n
2. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad, bod, soverom, Gang
soverom 2 Bod i kjeller

Velkommen til Haualandmarka 41!
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Nyere lekkert kjpkken
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Kjgkken med integrerte hvitevarer og god benk- og skapplass.
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Stue med utgang til solrik balkong.
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Bad/vaskerom
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Soverom med stor garderobe.

Soverom
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Praktisk sportsbod i kjeller.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger (gammel)

Oppdragsnr.

1404250001

Selger 1 navn

Maren Haugen

Haualandmarka 41

Poststed
SANDNES 4321

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MH

Document reference: 1404250001
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16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Trukket ledninger, og satt inn ny sikring i sikringsboksen.
Arbeid utfert av | Rennesgy Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Skiftet baderomsvifte gjort av urdklima.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivel N
eskrivelse med sameiet.

Har lademulighet i form av stikkontakt i garasjen med egen sikringsboks. Satt opp av elektriker kontaktet etter avtale

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Brann i garasje pa et tidspunkt, sameiet har ordnet med firma og gjennomfaring.
Arbeid utfgrt av | Sameiet har ordnet.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Initialer selger: MH
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet

@ Haualandmarka 41, 4321 SANDNES
(17} SANDNES kommune
# gnr. 46, bnr. 675, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 07.01.2025 Rapportdato: 13.01.2025 Oppdragsnr.: 12162-1582 Referansenummer: SB3048

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 6821

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato: 07.01.2025
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Haualandmarka 41, 4321 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr 46 - Bnr 675 Auglendsmyrs 11 |\ I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 4 av 17
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Haualandmarka 41, 4321 SANDNES
Gnr 46 - Bnr 675
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2005 fremstar som i normal stand og med
normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er
synlig for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og
utforming.

Leilighet - Byggear: 2005

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer.
Balkong ut fra stue.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
(Leiligheten ligger i 2. etasje som er to etasjer
over ventilert garasjeanlegg i kjeller. Betongdekke
mellom etasjene).

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon i form av
ferdigattest.

Veggene har malte plater, fliser i dusjhjgrnet.
Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 14 mmii
dusjhjgrnet. Relativt flatt gulv utenfor dusjen.
Det er plastsluk, og smgremembran med
dokumentert utfgrelse (ferdigattest).

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i soverom mot bad.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 12162-1582

Befaringsdato: 07.01.2025

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er
montert skjult i kipkkenbenk.
Det elektriske anlegget er utfgrt med
automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i
boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 17



Haualandmarka 41, 4321 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr 46 - Bnr 675 Auglendsmyra 11 k I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

20
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato:  07.01.2025 Side: 6 av 17
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39



Haualandmarka 41, 4321 SANDNES
Gnr 46 - Bnr 675
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2005 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

Oppdragsnr.: 12162-1582

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra stue.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For 3 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat/parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

m Radon

Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 7 av 17
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Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

(Leiligheten ligger i 2. etasje som er to etasjer over ventilert
garasjeanlegg i kjeller. Betongdekke mellom etasjene).

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon i form av ferdigattest.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater, fliser i dusjhjgrnet. Taket er malt.

ETASJE > BAD

LAk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 14
mm malt internt i dusjhjgrnet. Relativt flatt gulv utenfor dusjen.

Oppdragsnr.: 12162-1582

Befaringsdato: 07.01.2025

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse
(ferdigattest).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

ETASIE > BAD

D e Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

DT Ventilasjon

Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

o
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

a(m Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato: 07.01.2025 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert skjult i kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

ULk Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det forutsettes at samsvarserklaering eksisterer fra bygget var nytt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 12162-1582
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-
kontroll.

U ALl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Side: 10 av 17
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Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1582

Befaringsdato: 07.01.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1582
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 17
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Arealer

Leilighet
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassetibalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 72 72 9

Kjeller 5 5

SumMm 72 5 9
SUM BRA 77

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré , Stue/kjpkken , Bad , Bod,
Soverom , Soverom 2

Etasje
Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 4
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Kommentar
Leilighet | tillegg kommer bod pa ca. 5 m2.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Ingunn Voll Eiers representant

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 46 675 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Haualandmarka 41

Hjemmelshaver
Haugen Maren

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ganddal i et etablert boligomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 2019

Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato:  07.01.2025 Side: 14 av 17
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E kleeri . . Nei
generkleering gjennomstt ei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke
T i . o Nei
egninger giennomgatt ei
Ferdigattest ansees som dokumentasjon
pa utfgrte arbeider.
. Ikke .
Ferdigattest ‘ennomaatt Nei
Ferdigattest er registrert pa nett den19/09 &l g
-2007
Oppdragsnr.: 12162-1582 Befaringsdato:  07.01.2025 Side: 15 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12162-1582
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 16 av 17
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Haualandmarka 41, 4321 SANDNES
Gnr 46 - Bnr 675
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12162-1582

Befaringsdato: 07.01.2025

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SB3048

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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Arkitektkontoret Vest AS SANDNES KOMMUNE
Postboks 565 Byggesak
4304 SANDNES

Sandnes, 19.09.2007

Deres ref.: Varref: 200300625-32

Saksbehandler:  Paul Korsberg Arkivkode : O: : 46-675
FERDIGATTEST

Gor./Bnr: 46/675 Byggeadresse:  PRESTHOLSTEIGEN 15

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Blokk/bygard/terrassehus

Ansvarlig seker m/adr: Arkitektkontoret Vest AS, Postboks 565, 4304 Sandnes.

Tiltakshaver: Kruse Smith AS, posiboks 8088, Stavanger.

D-sak nr:  951/2003, 372/2004, 1181/2004, 1491/2004, 227/2005, 228/2005, 402/2005

Pa grunnlag av besiktigelse av arbeidet foretatt 09.05.2005 (blokk A, byggetrinn 1) og
bekreftelse pa sluttkontroll datert 10.09.2007 gis i medhold av plan og bygningslovens § 99
ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten omfatter bade byggetrinn 1 og 2.

Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.
gefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
e taket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.

% T O

T Solfleun
Bygningssjef 11 J\ ' L K
auI Korsberg N
Saksbehandler
Kopi til:

tiltakshaver ansv. saker brannsjef/feier
| |

| |ansv. utferende ansv. kontr. rorleggerkontr.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

Bankkanto for skatt 7855 08 11026, Saakgire 23260 0F 01400, Organisasjonsnr. 964 965 137
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<,
Begjaering” om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonesing

{stryk det som ikke passer)

5322/05

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I Bar | Festenr I Snr

1102 SAMDNES KOMMUNE 46 675
2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.ny i Navn Ideell andel 3
29085 Haualand, John

L ] 1 ] 1 I il 1 L

L l L 1 L I L ' L

e Doknr: 5332 Tinglyst: 01.06.2005 Emb. 043

| | i STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

_| For- T |- For TF |5-] For- T |s.-| For T |s. T
?nr r:.’a} 9 [1:;*;5} :g’;;, ir rr':gl 9 “;luf::;fn ggﬁ'] ?‘Ir r:;r i u::lf:;h :",gg;‘g‘ ?\r mF:I 4 {Ieellr:f:-‘” :g?fm ?w nf:r 4 (1(;31::}';-"-‘ ahr;?;ﬁ-l
1| B| 82 |GB|s3| B| 82 |B |25/ B| 82 |B |s7|B 71 | B 4o
2 B 82 GB 14 B 82 B 26 B 82 B as B 69 B 50
s| B| 82 |GB|«s| B|'71 |B |27 B| 71 |B |a9 B 69 |B |5
4| B| 71 |GB|e| B| 71 |B |28/ B| 71 |B |40 B 69 |B |52
5 g g% gg 17| B| 69 (B |2s| B| 69 |[B a1 B 60 | B |5
6 18 B| 69 (B a0 Bl 69 |B |42 54
7| B| 69 [GBlie| B| 69 |B |a1] B| 69 |B |43 55
s| B| 69 |GB|=o| B| 60 |B |32 B| 60 |B |44 56
9| B| 60 [GB|=1| B| 60 |B |33] B| 60 |B |45 57
10| B| 60 |GB|z2z2| B| 60 |B |a4| B| 60 [B |46 58
11| B| 82 |B |23 B| 82 |B |35/ B[120 |B |47 59
12| B| 56 |B |o4| B| 56 [B |ss| B| 71 |B |48 60

Sum tellere: 2906 = nevner: 2906

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken
maéte fellesarealene endres.

S7
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/5332/43

N
B Kartverket i otet 2025-01-03 11:10

5. Egenerkleering

Undertegnede erklzerer at
a) Kl seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
El seksjoneringen gjelder bestédende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) m inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formél (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [gj ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller siendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

al E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ‘Kl hver boligseksjon har kjgkken, bad og wec innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
|:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriklig erkieering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vediegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pz tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p2 alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

’ ‘7/ _ partner hvor samelebroken reduseres)
A e
M M)
(2N
J

§ AA r“__
W/

Side 2 av 10



Attestert kopi av dok.nr. 2005/5332/43
Uthentet 2025-01-03 11:10

= Kartverket Side 3 av 10

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[ styret samtykier til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkierer at sameiemetet har samtykket fil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for lilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ miiatelsen felger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr | Fnr I snr |
L{é' 675‘ g‘qdm kommune

Dato | Stempel og underskrift

31.65 05

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veare pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse: KOMMUNE
Gnr/Bnr:  46/675/0/0
Dato: 2025-01-08 Planident: 97324-01
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 30.10.2002

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan

Adresse:
Gnr/Bnr:  46/675/0/0

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det

Dato: 2025-01-08 Planident: 202005
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Vedtekter for Sameiet Haualandmarka 41
Gnr. 46, bnr. 675 i Sandnes

Opprettet 17.06.2005

§ 1. Navn og formal

SAMEIET HAUALANDMARKA 41 har forretningskontor i Haualandmarka 41, 4321 Sandnes. Sameiet
bestar av 41 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjasring.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
Haualandmarka 41 med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. Raderett

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet, og seksjonene kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon og har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i sameiet, jfr.
eierseksjonsloven § 24. Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og omsettes sammen med den
tilhgrende ideelle eierandel | sameiet, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

Eierandelen kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen méate skilles
fra denne. Ved overdragelse av eierseksjonen plikter den enkelte overdrager a gjgre nye eiere kjent
med reglene for sameiet, herunder vedlekter og ordensregler, som skal vedtas av eventuelle nye eiere.
Overdragelsen skal og kan bare nektes godkjent av styret dersom ny cier ikke har vedtatt vedtekter og
ordensregler.

§ 3. Eiendommen

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, jfr. eierseksjonsloven § 25.

Eierne av de respektive boligseksjonene vil ha eksklusiv bruksrett til en bod i underetasjen eller 1. etasje
i henhold til fordelingslister og planoversikt. | tillegg vil de ha en eksklusiv bruksrett til en garasjeplass i
underetasjen i henhold til fordelingslister og planoversikt. Hvis tildelt garasjeplass ikke benyttes, kan
den leies ut til annen eier / beboer, men ikke til utenforstaende - dette fordi nakkel ikke skal ut av huset,
Pris avtales mellom partene, og styret informeres om leieforholdet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett
til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene horer saledes hele bygningskroppen, med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avigp
frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetens
sikringsskap er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene
seksjonseiernes felles behov.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere / beboere, jfr. ordensreglene.

Mindre indre forandringer i seksjonene er tillatt, med mindre de ikke havner i strid med bygningsloven.
Ellers ma bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer ag installasjoner godkjennes av
styret, jfr. § 11.



§ 4. Vedlikehold

Vedlikehold innen den enkelte leilighet er vedkommende seksjonseiers ansvar, jfr. ordensreglene pkt.
7.6. For neermere presisering vises til eierseksjonsloven § 32, sammenholdt med § 33.

Nar det gjelder vedlikehold som omfattes av seksjonseiernes fellesansvar, dekkes utgifter til lapende,
daglig vedlikehold over ordineert driftsbudsjett. Hertil kommer dugnadsinnsats etter styrets narmere
bestemmelse.

Utfyllende bestemmelser om dugnad:

Som et ledd i vare bestrebelser for & holde felleskostnadene sa lave som mulig holdes hvert 4r i april / mai en felles
dugnad, primaart med sikte pa a utfare ryddearbeid og enklere vedlikehold. Som likeverdig dugnadsinnsats regnes
servering av kaffe og mat til dugnaden. Det samme gjelder eventuell annen dugnad elter avtale med vaktmester /
styre | hvert enkelt tilfelle. Alle leiligheter oppfordres til 4 delta i det organiserte dugnadsarbeidet. Hvis noen ikke stiller,
forutsettes at disse som kompensasjon yter et kontantbidrag som brukes til innleid vedlikeholdshjelp.
Kontantbidragets starrelse fastsettes til enhver tid av styret, og innkassering skjer hvert ar i forbindelse med siste
fakturering av felleskostnader. Vakimester har ansvar for at det fures liste over de som stiller pa dugnad.

Med hjemmel i overordnet regelverk er det opprettet et vedlikeholdsfond som er ment a dekke "avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestitak pa eiendommen’, jir.
eierseksjonsloven § 29. Det tilligger arsmgtet a fatte beslutning om innbetaling / avsetning til
vedlikeholdsfondet. Likeledes harer disponering av fondets midler inn under arsmgtets kompetanse.

§ 5. Felleskostnader

Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdskostnader, ngdvendige
utbedringsutgifter, forsikring, lys/oppvarming av fellesareal, vaktmesterutgifter og eventuelle andre
utgifter som gjelder sameiet, jir. eierseksjonsloven § 29.

Sameiet tegner i fellesskap forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal vaere
fullverdiforsikret. Den enkelte deltaker i sameiet ma selv tegne innboforsikring.

Sameiets felleskostnader fordeles pa de 41 leilighetene. Sameiets ledelse fastsetter forfallstiden for de
enkelte belap, og ved forsinkelse gir morarenteloven anledning til 2 kreve forsinkelsesrente etter den il
enhver tid gjeldende sats. Dersom felleskostnader ikke betales til rett tid, kan inkasso iverksettes.

§ 6. Mislighold

Dersom en seksjonseier gjar seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av
ikke-gkonomisk art, kan styret med 6 maneders varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges. Som
vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene og / eller
ordensreglene.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven,
dvs. dersom seksjonseierens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller om seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere. Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Det vises til eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

§ 7. Firmaregistrering

Sameiet er registrert | Foretaksregisteret i Brenneysund, jfr. eierseksjonsloven § 19. Styret skal sprge
for lgpende oppdatering.
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§ 8. Arsmote
Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmeotet.

Ordinzert arsmate holdes normalt innen utgangen av april hvert ar, og aldri senere enn 30. juni.
Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje med varsel p& minst 8 dager, hoyst 20 dager. Til ekstraordinzert Arsmate
kan det om nedvendig innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager.

Styreleder og eventuell forretningsfarer har plikt til & vaere til stede pa arsmotet, med mindre det er
apenbart unadvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller et annet medlem av husstanden til eieren har rett til & vaere til stede og til & uttale seg. Likeledes
har leier av boligseksjon rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan la seg representere ved fullmektig. Fullmakt skal fremlegges skriftlig og kan nar
som helst tilbakekalles. Ved konstituering av metet skal alle fullmakter preves og godkjennes.
Seksjonseier har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
et flertall pa arsmatet tillater det.

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen. Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon. Saker som en seksjonseier ansker behandlet pa det ordinsere arsmotet,
skal nevnes i innkallingen nar det settes frem krav om det senest 3 uker for motet. Skal en sak som
etter eierseksjonsloven eller vedtektsbestemmelsene krever 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet angis i innkallingen.

Faste poster pa ordineert arsmate:

1. Arsmelding

2, Regnskap

3. Forslag til budsjett

4. Valg av styremedlemmer / varamedlemmer

Det kan ogsa velges en valgkomite til & forberede neste &rs valg.

Det tilligger arsmetet a fastsette eventuelt vederlag til styret. Likeledes skal arsmatet velge revisor, jfr.
§ 10 sammenholdt med eierseksjonsloven § 65.

Arsmotet ledes av styrets leder med mindre matet beslutier 4 velge en annen meoteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller narstaende eller om
egetl eller naerstaendes ansvar.

Hver seksjon har én stemme. Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Eventuelle blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Under metelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gigres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en seksjonseier, som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp, men kopi av den
undertegnede protokoll distribueres til samtlige seksjonseiere.

0gsai§§ 2 4,9, 11 0g 12 er nevnt gjgremal som arsmetet ivaretar.



§ 9. Styre

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak pa arsmatet. Spesielt pekes pa styrets ansvar
for & ivareta offentlige myndigheters krav til helse / miljo / sikkerhet. Ogsa i §§ 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10 og 11
omtales ansvar / plikter / oppgaver tillagt styret. Det vises ogsa til ordensreglene som nevner gjeremal
som styret ivaretar.

Avgjprelser som kan tas av et vanlig flertall p& arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
loven eller vedtektene eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfellet. Dog skal saker som av styret vurderes
som prinsipielle / spesielle, eller oppfattes som kontroversielle, behandles pa arsmete.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem
I fellesskap.

Styret skal besta av tre medlemmer inklusive styreleder, hertil ett eller to varamedlemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Styremedlemmene / varamedlemmene behaver ikke vaesre seksjonseier eller tilhgre
noen seksjonseiers husstand. Gjenvalg tillates.

Styremedlemmer — ogsa styreleder — velges normalt for to ar. Ved eventuelt suppleringsvalg foretas
nedvendig tilpasning av funksjonstid. Varamedlemmer velges for ett ar.

Styreleder har ansvar for at styremeter holdes s3 ofte det trengs, jfr. eierseksjonsloven § 56. Styret skal
fere protokoll over sine forhandlinger.

§ 10. Regnskap og revisjon

Styret har ansvar for at gjeldende regelverk for regnskapsfering og revisjon ivaretas, ifr.
eierseksjonsloven §§ 64 — 65.

§ 11, Bygningmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring i fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende gadkjenning av
styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeid som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fur byggemelding kan sendes.

Hvis det sgkes om endring av ikke uvesentlig betydning for de evrige sameierne, skal styret forelegge
sparsmalet for arsmaotet til avgjerelse.

§ 12. Endring i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmotet med 2/3 av de avgitte stemmer.

§ 12. Forholdet til lov om eierseksjoner

Vedtektene er basert pa reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017. Loven er ufravikelig med mindre
annet er uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen. Ved eventuell motstrid vil lovens
bestemmelser ga foran vedtektene.

Vedtektene opprinnelig vedtatt ved etablering i 2005. Endret i arsmate 23.04.2010, 29.04.2011,
20.04.2012 og 28.04.2018. Endret i arsmote 24.06.20.
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Ordensregler
for

Sameiet Haualandmarka 41

Vedtatt pa arsmete 23.04.2010.

§ 1 — Formal / ansvarsforhold

1.1

1.2

Formalet med ordensreglene er at alle skal kunne oppleve et trygt og godt bomiljg i
Haualandmarka 41.

Ordensreglene gjelder for alle eiere / brukere av sameiets 41 seksjaner / leiligheter. Hver enkelt
seksjonseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjeres
kient med reglene og overholder disse.

§ 2 — Ro og orden — alminnelige hensyn

2.1

2:2

2.3

2.4

2.5

286

2.7

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse sa fremt det ikke sjenerer andre.

Beboerne plikter a sarge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, likeledes pa fellesomrader
utomhus. Det ma vises szerskilt hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.
Det skal derfor vaere ro mellom kl. 2300 og kl. 0800.

Banking, boring og annet arbeid som skaper stay, ma skje til tider da det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa s@n- og helligdager bar stayende arbeid unngas.

Sykler skal ikke parkeres i trappeoppgang og inngangsparti, og tgrkestativ skal ikke plasseres i
svalgang. Generelt gjelder at trappeoppganger og fellesarealer ikke skal benyttes til lagring og
oppbevaring av private effekter / gjenstander — uten i forstaelse med styret.

Den som forarsaker at trapper eller andre fellesarealer skitnes til — utover det som folger av
normal bruk, ma selv serge for & rydde opp etter seg.

Det tas som en selvfglge at ingen kaster fra seg flasker, sneiper el lign. pa fellesomradet, inne
eller ute.

Alle oppfordres til & gjere sitt for a8 skape gode samarbeidsforhold | en atmosfeere preget av
apenhet og gjensidig respekt.

§ 3 — Forhold relatert til den enkelte leilighet

3.1

3.2

I henhold til brannforskriftene skal det vaere reykvarsler og brannslokkeutstyr i alle leilighetene.
Eier / beboer har ansvar for at dette utstyr er til stede og fungerer, og likeledes for at
slokkeutstyret kan betjenes.

Beboerne méa sarge for at aviapsrer for vasker, WC o lign. ikke filstoppes. Skader som er
forarsaket av apne kraner, tilstoppede rer m.v. ma utbedres umiddelbart. Dette kan ogsa gjelde
skade pa annen leilighet. Ved skade eller lekkasje pa VVS-anlegg m.v. som gjer ayeblikkelig
inngripen nedvendig, tilkalles rarlegger og styret informeres. Seksjonseier er ansvarlig for a
dekke utgiftene

Balkong / terrasse

3.3

Banking og risting av tepper / matter o lign. ma ikke skje fra balkong / terrasse eller fra apne
vinduer.



3.4
35
3.6

3.7

Grilling pa balkong / terrasse er kun tillatt med gassgrill eller elektrisk grill.
Det er forbudt & benytte fyrverkeri pa balkong / terrasse.

Oppsetting av antenner, markiser eller annet som har betydning for eiendommens fasade,
betinger skriftlig godkjennelse fra styret. Flagg og blomster er tillatt sa lenge det ikke sjenerer
andre,

Seksjonseier / beboer er ansvarlig for at risten over nedlgpsrennen fra balkong alltid er apen og
fri for rusk og rask.

Merking av postkasse

3.8

Alle beboere ma sarge for tydelig merking av egen postkasse med leilighetsnummer og navn
pé alle personer som bor i vedkommende leilighet.

§ 4 — Garasjen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
4.11

Kjoretay skal kun parkeres pa oppmerket plass og ma ikke vasre til hinder for nabo, eller stikke
for langt ut i kjgrefeltet. Kun bilrelatert tilbehar (takgrind / skistativ / skiboks og ett sett med dekk
/'hjul) tillates lagret i tildelt garasjeomrade, og da tydelig innenfor de markerte grenselinjene. Alt
annet (terrassemabler / putekasser / grill osv.) skal oppbevares i egen bod / leilighet / terrasse.

Det er ikke tillatt a utfare bilreparasjoner eller annet brannfarlig arbeid av noe slag pa biler eller
annetigarasjen. Avskiltet kjeretay, som ikke representerer noen sikkerhelsmessig risiko, tillates
plassert p& egen parkeringsplass midlertidig mens det tilrettelegges for videre forfayninger.

Bilvask er ikke tillatt i garasjen, jfr. pkt. 5.4. Stavsuging tillates.

Reyking er forbudt i garasjen. Dette gjelder for avrig ogsa i trapperom, heis — og i alle lukkede
rom innenfor fellesarealet.

Det er ikke tillatt 2 oppbevare brannfarlig vesske / gass / eksplosiver el.lign. i baden, heller ikke
illeluktende stoff eller annet som kan sjenere @vrige beboere. Bruk av apen ild skal ikke
forekomme.

Kjering inn og ut av garasjen, og inne i garasjen, skal skje med stor varsomhet, Kjeretey ma
ikke unadig svive pa tomgang inne i garasjen.

Ved mistanke om at noe er galt med bilen, ma eier ta ansvar og parkere bilen pa utsiden inntil
den er sjekket og klarert.

Enhver parkeringsplass skal hele tiden holdes fri for sappel og avfall. Ikke i noe tilfelle skal
seppel ellign. lagres i garasjeanlegget, men lgpende plasseres der det herer hjemme - i de
nedfelte sappeldunkene. Det tilfayes at man heller ikke andre steder innenfor fellesomradet skal
hensette avfall / boss i hap om at noen fierner det.

Bodene skal holdes last. Likeledes skal det pases at deren mellom garasjen og trappehuset gar
i las umiddelbart etter passering. Det samme gjelder for utgangsderen fra garasjen.

Unedig opphold og barns lek i garasjen er ikke tillatt.

Lading av elbil / hybrid skal kun skje etter avtale med styret. Lading fra vanlig stikkontakt er
ikke tillatt, verken i garasje eller fra leilighet. Styret ivaretar ngdvendig samordning. Under
forutsetning av disponibel anleggskapasitet kan styret tillate at en seksjonseier anlegger
ladepunkt for elbil / hybrid i tilknytning til egen parkeringsplass eller p& annet sted som styret
anviser. Installasjon og drift av ladeanlegg skjer for vedkommende seksjonseiers regning og
risiko. Alle palapende kostnader forutsettes inndekket.
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§ 5 — Uteomradet

5.1

52

5.3

5.4
5.5

5.6

Parkeringsplassen er primaert for gjesteparkering. Hvis / nér det er rommelig plass, kan beboer
parkere helt midlertidig. For beboere med flere biler forutsettes egen avtale med styret.

Hensetting av tilhenger, campingvogn eller avskiltede kjeretey skal ikke forekomme.

Vegetasjon og beplantning mé sekes vernet om, bl.a. ved at det ikke lages snarveier gjennom
hekker el.lign. Plenarealer skal behandles med varsomhet, og ikke brukes pa en slik mate at
det oppstar skade.

Bilvask skal skje kun pa anvist sted.

Seppel / boss / avfall sorteres og legges i bosscontainerne i henhold til forskrifter, gitt av offentlig
myndighet.

Parkering ma unngas pa veistrekningen foran bosscontainerne — dette for & sikre fram-
kommelighet for bossbilene og eventuelle utrykningskjeretayer. Kun rask av- og pastigning er
tillatt.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til dyr / fugler.

§ 6 — Dyrehold

6.1

6.2

74

I utgangspunktet er det ikke tillatt & holde dyr i Haualandmarka 41. Imidlertid kan styret gi
dispensasjon i enkelttilfelle nar dette anses ubetenkelig. | noen tilfelle behandles sgknad om
dyrehold etter lovfestede szerregler, jfr. eierseksjonsloven § 28.

Det forutsettes at den som far styrets samtykke til dyrehold, avgir skriftlig erklaering om a ville
rette seg etter de til enhver tid gjeldende "Regler for dyrehold | Sameiet Haualandmarka 41”.

Regler far dyrehold | Sameiet Haualandmarka 41:
"Erklaering

Undertegnede som har tillatelse til & holde kfjseledyr i sameiet, forplikter seg herved til &
overholde falgende regler:

7 Dyr skal fares i band innenfor sameiets fellesomrader. Det forutsettes at enhver dyreeier
er kient med palitivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
for & holde dyr.

2 Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte
pafere person eller felles/prival eiendom, for eksempel skraper pa darer og karmer,
skade pa blomster, planter og grentaniegg m.m.

3. Dyr skal ikke luffes pa sameiets fellesomrader. Fellesomradenc skal heller ikke benyttes
som avirede. Ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener og
lignende skal straks fiernes. Har i trapper og oppganger skal likeledes fiernes
omgaende. Ekstra rengjering som felger av dyreholdet skal utferes uten opphold av
eier.

4. Dersom berettiget person klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak
eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & flerne dyret, hvis ikke en minnelig ordning
med klager kan oppnas. | tvilstilfelle avgjer styret etter forhandlinger med partene hvor
vidt en kfage er berettiget.



5. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene i sameiet, og brudd pa
erklzeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold, jfr. vedtektene § 6, sammenholdt
med lov om eierseksjoner § 38.”

§ 7 - Diverse
Ansvar for og rapportering av skade

i Seksjonseier mé& erstatte all skade pa eiendommen som skyldes ham sely,
husstandsmediemmer, leietakere eller andre som han har gitt adgang til leiligheten /
eiendommen.

T2 Oppdager en beboer skade, feil eller mangler som han ikke mener seg forpliktet til 4 utbedre,
plikter han likevel straks a melde forholdet til vaktmester / styret.

Utleie

7.3 Utleie skal meldes til styret, slik at styret til enhver tid har oversikt over hvem som bebor de ulike
leilighetene. Leietaker plikter & falge de regler og retningslinjer som til enhver tid gjelder, og er
ansvarlig overfor sameiet pa lik linje med @vrige beboere.

Bortkomne nakler

7.4 Tap av nekler / portapner skal meldes til styret omgaende. Eier ma betale nye ngkler. Bestilling
kan bare skje gjennom styreleder eller vaktmester.

Tilgang til bygget

7.5 Den enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn gjennom heis, hovedinngangsder
eller annen dar som farer il trappeoppganger.

I utgangspunktet skal det ikke apnes for ukjente personer. Hvis dette likevel unntaksvis gjeres,
mé situasjonen vasre vurdert som absolutt ubetenkelig.

Vaktmesterfunksjonen

7.6 Styret har utarbeidet instruks for vaktmester. Vaktmester er ansatt for & forestéa vedlikehold og
drift av fellesarealer / fellesfunksjoner, bl.a. tekniske anlegg.

Vedlikehold innen den enkelte seksjon er vedkommende seksjonseiers ansvar.
Brudd pa ordensreglene

T Alle klager over brudd pa ordensreglene skal skje til styret. Eventuelle uoverensstemmelser bar
imidlertid farst sgkes ordnet internt og i minnelighet.

7.8 Ordensreglene gjelder pa linje med vedtektene. Vedtektenes § 6 vedrgrende mislighold far
tilsvarende anvendelse.

Endring av ordensreglene

1.9 Arsmetet kan endre ordensreglene med alminnelig flertall. Forslag til endringer meldes styret
senest 3 uker far matet, jfr. vedtektene § 8.

Overordnet regelverk

7.10  Ordensreglene er basert pa lov om eierseksjoner av 16. juni 2017. Loven er ufravikelig med
mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen. Ved eventuell motstrid vil
lovens bestemmelser ga foran ordensreglene.

Ordensreglene opprinnelig vedtatt pa arsmete 23.04.2010. Endret i arsmete 28.04.2018. Endret i
arsmete 24.06.20.
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Innkalling til ordinzert arsmote 15.04.2024
for Sameiet Haualandmarka 41.

Mgtested: Garasjen ( husk stol)
Tid: kl. 19:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrets arsrapport
Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Valg av ny revisor
Sak 6: Personvalg

Side 1 av 3



Sak 1: Konstituering

Det var ...... tilstede ved arsmate, innleverte ........ fullmakter,totalt ...... stemmerettige.
............... velges til mgteleder og sekreteer.

............... signerer protokoll med mgteleder.

Innkallingen, sakslisten godkjennes.

Alternativ 1

Det var ...... tilstede ved arsmgate, totalt innleverte fullmakter, ...... stemmerettige.
Styreleder ....... velges til mgteleder og sekreteer.

............... signerer protokoll med mgteleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes.

Mot
"Forslag avvises"

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 1001244 (mot budsjett 979760)
Utgifter: 952 261 (mot budsjett 917 395)

Resultat: 59 937 (mot budsjett 62 365)

Regnskaps honoraret har skutt i veeret. Dette skyldes ny regnskapsfarer, gkning i timepris
med kr 50,- pr time, og overfart kost fra -22. Har fatt kr 10 000i fratrekk som er bokfart pa -24

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfares til egenkapital”

Mot
"Forslag avvises"

Sak 3: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar settes til kr 37 500,- for 2023.

Side 2 av 3
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Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 37 500,-

Mot
"Forslag avvises"

Sak 5: Valg av ny revisor

Forslag til ny revisor - Revisjon vest

Alternativ 1
Revisjon Vest er valgt som sameiets nye revisor

Mot
"Forslag avvises"

Sak 6: Personvalg
Kandidater til Styreleder (1 ar):
¢ Anne Kristine Stangeland
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
¢ Hilde Tonnesen

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

Side 3 av 3



Protokoll

Sameiet Haualandmarka 41 har den 15 /4 — 2024 avholdt arsmgte i garasjen

Sak 1: Valg av:

v

v

Valg av mgteleder:

Som megteleder ble valgt: Anita Hebnes

Valg av sekreteer:

Som sekretaer ble valgt: Anita Hebnes

Valg av en person til 3 undertegne protokollen

Valgt ble: Stig Morten Hebnes og Daniel Sunde

Fremmagtte

Antall seksjonseiere 12 og antall fullmakter 0.Dessuten mgtte Anita Hebnes fra Viden
Forvaltning

Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak: Godkjent

Sak 2: Regnskap 2023

Vedtak: Godkjennes (budsjett for 2024 ettersendes)

Sak 3: Styrets arsrapport

Vedtak: Tas til etterretning

Sak 4: Godtgjgrelse til styret

Forslag fra styret til styrehonorar kr 37 500,-

Vedtak: kr 37 500,- i godtgjg@relse til styret

Sak 5: Bytte av revisor

Vedtak: Revisjon Vest er valgt som sameiets revisor.

79



Sak 6: Valg av styreleder
- Styreleder 1 ar
Vedtak: Anne Kristine Stangeland velges som styreleder for 1 ar
Sak 7: Valg av styremedlem og varamedlem

- 1 stk Styremedlem for 2 ar
Vedtak: Hilde Tgnnesen velges som styremedlem for 2 ar

- 2 stk Varamedlem for 1 ar
Vedtak: Daniel Sunde og Trygve Larsen

Etter valg bestar styret av fglgende:

Styret Navn Valgt for antall ar

Leder Anne Kristin Stangeland 1ar(2024)
Styremedlem Hilde Tgnnesen 2 ar (2024)
Styremedlem Odd Kare Fuglestad 2ar (2023
Varamedlem Daniel Sunde 1ar (2024)
Varamedlem Trygve Larsen 1ar (2024)

Sameiet har ikke valgkomite®

Sandnes 15 /04 - 2024

Mgteleder Anita Hebnes Daniel Sunde

Stig Morten Hebnes



Protokoll 2024 Haualandmarka 41.pdf

Navn Dato Navn Dato
Hebnes, Stig Morten 2024-04-17 Hebnes, Anita Garberg 2024-04-17
Identifikasjon Identifikasjon

-=- banle Hebnes, Stig Morten -=- banle Hebnes, Anita Garberg
Navn Dato

Sunde, Daniel 2024-04-17

Identifikasjon

;:E banle Sunde, Daniel

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Leif Kielsen

Regnskapskontor
Styrearbeid — Bedriftsradgivning
Statsautorisert Regnskapsbyra

Hanaveien 4, 4327 Sandnes
Telefon 51 60 27 07

Telefaks 51 60 27 01

Org. nr. 948390663
Mobiltelefon 99238222

Privat telefon 61 67 72 57
Bankgiro 7334.05.15770 E-post
leif@kielsen.no

Til drsmeotet i
Sameiet Haualandsmarka 41

Sandnes, 23. februar 2024
REVISJONSBERETNING 2023

Jeg har revidert drsregnskapet for Sameiet Hauelandsmarka 41 for regnskapsaret 2023, som viser et
overskudd pé kr, 59.937,-,

Jeg har revidert opplysningene i arsberetningen om drsregnskapet og forutsetningen for fortsatt drift,
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger. Regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved utarbeidelsen ay regnskapet. Arsregnskapet og
arsberetningen er godkjent av selskapets styre og daglig leder.

Jeg har utfert revisjonen i samsvar med lov, forskrifter og god revisjonsskikk i Norge. Revisjonen

omfatter kontroll av utvalgte deler av materialet som underbygger informasjonen i arsregnskapet,
vurdering av benyttede regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av

Jeg mener at :

Arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter 0g gir et rettvisende bilde av selskapets
okonomiske stilling 31.12-2023 og for resultatet i regnskapsaret i overenstemmelse med god
regnskapsskikk i Norge.

Ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversikili g registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger i samsvar med loy og god bokferingsskikk i Norge.

Sandnes, 23. februar 2024

Leif Kielsen
Statsatorisert Regnskapsforer



SAMEIET HAUALANDSMARKA 41
NOTER TIL REGNSKAPET 2023
Note 0 - Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendring

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak. Felgende regnskapsprinsipp er anvendt.

Inntektsfering av fellesutgifter inntektsfores etter hvert som de pélaper.
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlopsmidler vurderes til

laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi,

Fordringer er vurdert til palydende.

Note 1 — Lonn til ansatte

Lennskostnadene bestér av felgende poster :

Lonn 100.308,-
Folketrygd 14.216-
Annen personalkostnad 2.585,-
Gjennomsnittlig antall ansatte 1

Note 2 — Skatteberegning
Sameiet er ikke skattepliktig. Den enkelte andelshaver bruttolignes
Note 3 — Bankinnskudd

Bankinnskudd 735.797.-
Bankinnskudd skattetrekk 8.619,-

Note 4 — Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Total
Egenkapital pr. 01.01-2023 0 807.629 807.629
Arets resultat 59.937 59.937

Egenkapital 31.12.2023 0 867.566 867.566
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, Sameiet Haualandsmarka 41
Org. nr: 988464597

Balanse pr. 31.12 Note 2023 2022
EIENDELER

OML@PSMIDLER

Fordringer

Andre fordringer 189 318 120 328
Sum fordringer 189 318 120 328
Bankinnskudd, kontanter og lignende 744 416 750 544
Sum omlgpsmidier 933 734 870 872
SUM EIENDELER 933734 870 872
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 867 566 807 629
Sum opptjent egenkapital 867 566 807 629
Sum egenkapital 867 566 807 629
GJELD

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 42 174 41732
Skyldige offentlige avgifter 14 342 13 468
Annen kortsiktig gjeld 9652 8 043
Sum kortsiktig gjeld 66 168 63 243
Sum gjeld 66 168 63 243
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 933 734 870 872

Sandnes 23.03.2024

Anne Kristine Stangeland Hilde Tennesen
Styrets leder Styremediem

Odd Kare Fuglestad

Styremedlem




, Sameiet Haualandsmarka 41
Org. nr. 988464597

Resultatregnskap Note 2023 2022
Driftsinntekter

Salgsinntekt 1001 244 1154 913
Sum driftsinntekter 1001 244 1154 913
Driftskostnader

Lgnnskostnad 117 036 114 824
Annen driftskostnad 835225 864 034
Sum driftskostnader 952 261 978 858
DRIFTSRESULTAT 48 983 176 055
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10 954 2 635
Sum finansinntekter 10 954 2635
Annen finanskostnad 0 50
Sum finanskostnader 50
Netto finansposter 10 954 2 585
Ordineert resultat far skattekostnad 59 937 178 640
ARSRESULTAT 59 937 178 640
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signert regnskap.pdf

Navn Dato

Fuglestad, Odd Kare 2024-03-18

Identifikasjon

;:E banle Fuglestad, Odd Kare

Navn Dato

@veras, Hilde 2024-03-19

Identifikasjon

;:E banle @veras, Hilde

Navn Dato

Stangeland, Anne Kristine

2024-03-18

Identifikasjon

E banle Stangeland, Anne Kristine

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

styret

'com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Nabolagsprofil

Haualandmarka 41 - Nabolaget Ase - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
Q@ Olabakken 3 min 4 Godt vennskap 67/100
Linje 22, 24, X40, 52, N94 0.2 km
8 Ganddal stasjon 10 min #& Aldersfordeling
Linje L5 0.7 km 2 s se
oo
. . < g ©
@ Stavanger stasjon 16 min & ® ® @ s
Linje F5, L5 174 km 2Nk ) 2on =X
R mae - i
X Stavanger Sola 16 min & . TN 'I I
 mm i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Sandnes friskole (1-10 kl.) 7 min % B Ase 2098 820
163 elever, 15 klasser 0.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Ganddal skole (1-7 kl.) 9min % M Norge sazeMz 2054586
5417 elever, 31 klasser 0.6 km
Serbe skole (1-7 kl.) 24 min 4 Barnehager
547 elever, 38 klasser 17km Ganddal barnehage (1-5 ar) 13 min %
Sandved skole (1-7 kl.) 5min & 64 barn 0.9 km
673 elever, 45 klasser 24 km Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) 16 min %
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 21 min % 72 bam 1.7km
365 elever, 32 Klasser 1.5km Lundegard barnehage (1-5 ér) 18 min %
Gand videregaende skole 5min & 63 barn 1.3km
1025 elever, 64 klasser 3.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 6 min & Dagligvare
286 elever 3.2km )
Rema 1000 Ganddal 6 min %
PostNord 0.5km
Coop Prix Ganddal 9 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Ganddal skole 9min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

@ Hasselbakken ballgkke 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Synergi Treningssenter 19 min %

& Ganddal Terapi & Trening 26 min %

Boligmasse

B 63% enebolig

B 11% rekkehus

B 13% blokk
13% annet

«Flott omrade»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 4 min &
@ Vitusapotek Ganddal 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
]
I
0% 43%
B Ase
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning,
knallgod kundeservice og kundeutbytte.

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@rogalandsparebank.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn lanesgknad pa rogalandsparebank.no.

Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.
@ Roga land
Sparebank

Velkommen til oss!

(@22 fasett
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Haualandmarka 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
43271 SANDNES Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



