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Ditt nye
drommehjem?

Velkommen til Kingos gate 2Al
Her far dere et lyst og vakkert hjem i sveert attraktive omgivelser pa
Alexander Kiellands plass.

Leiligheten har en gjennomgaende, lys og luftig atmosfaere med en
flott kombinasjon av moderne lgsninger og originale detaljer. Dette
hjemmet ma oppleves! Varme dager kan nytes pa balkongen, eller i en
av de mange parkene i neeromradet! Ta med dere flyttelasset og flytt
rett inn!

Gjennomgdaende, stor 2(3)-roms i 4. etasje:
- Gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning — kan bygges om til
3-roms

- Store vinduer med dype og god takhgyde sikrer rikelig med lys

- Utgang fra kjgkken til herlig balkong

- Stort, separat kjgkken lekre detaljer

- Lys og sosial stue med peisovn
- Originale, slipte tregulv i hele leiligheten
- Spesielt lave bokostnader!
- Neerhet til alt

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 30
Tilstandsrapport . ... ... 45
Egenerklaering . ... 66
Nabolagsprofil. ... ... .. ... .. . . . L. 125
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 132
Budskjema. ... ... 133
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Velkommen inn!

Entréen er lys og innbydende, og gir et hyggelig fgrsteinntrykk av boligen. Her
forstar dere umiddelbart hvilket lyst og sjarmerende hjem dette er!
Gangen er romslig med god plass til yttertgy og sko.

Disponibel kjellerbod pa 7m? gir ekstra oppbevaringsplass.
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Drommer du om et innflytningsklart
hjem som oser av sjarm og smakfulle
detaljer? Da ma du ta en titt her!




Sosialt oppholdsrom

Den store og flotte stuen blir fort det rommet du vil tilbringe mest tid i!

Her har du plass til bade sofagruppe, salongbord, TV-seksjon og annet gnsket
mg@blement. Spisebordet plasseres perfekt i en naturlig del av rommet og skaper
den perfekte rammen for koselige sammenkomster med gode venner og familie.

Hjemmets hgytliggende plassering kombinert med saerdeles god takhgyde
sg@rger for apen og lys romfglelse.
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lldsted med tilhorende pusset pipe varmer
godt pa kaldere host- og vinterdager, og

egner seg fint som et dekorativt element i
hjemmet.

Detlajene med originale tregulv har rotter
tilbake til sent 1800-tallet og gir et ekstra
tough av karakter!
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Sjarmerende teglsteinvegg finner du pa kjokkenet.
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Sjarmerende kjokken

Kjgkkenrommet er et fantastisk rom med masse plass og mye sjel!
Kjpkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter og heltre benkeplate. Dette
rommet kan ogsa gjgres om til soverom 2 dersom man gnsker et ekstra
soverom. Integrerte hvitevarer bestdende av gass/ el-komfyr, oppvaskmaskin og
vaskemaskin. Legg merke til den originale teglsteinsveggen som setter sitt preg
pa rommet.
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Nyt varme dager her ute!

Herlig balkong

Via store flgydgrer er det utgang til en herlig balkong.
Med plass til bade sittegrupper og grenne planter, blir dette et perfekt sted a
trekke seg tilbake og nyte roen. Balkongen er herlig fristed hvor du kannyte
solrike dager, slappe av med en bok, eller samle venner til hyggelige stunder
utenders.

14  Kingos gate 2A Kingos gate2A 15



Fra stuen er det adkomst til
soverommet.
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Innbydende soverom

Stort og luftig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og andre
oppbevaringslgsninger. Rikelig med lysinnslipp sgrger for en deilig atmosfeere |
rommet. Praktisk garderobeskap gir god plass til oppbevaring av kleer og diverse
tilbehgr. Legg merke til den flotte stukkaturen!
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Flislagt bad

Leiligheten byr pa seprarert bad- og toalettrom.
Badet er lyst og flislagt, bestaende av servant med underskap, dusjkabinett og
speil med belysning.
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Toalettrom

Separert toalettrom med gulvstaende toalett, speil og servant.
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Leiligheten tilhorer et hyggelig og
veldrevet borettslag.
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Plantegning
4. etasje

Notater

< 4,94 m- >

< 242 m » 127 m—» Stue 4.87m

286m Balkong

Soverom 2.25m

«— 143 m—> = 3,85 m * 41,00 mr = 5,25 m- >

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 65 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 7 m? Kjellerbod4. etasje

BRA-i: 58 m2 Entré, stue, kjpkken, soverom, bad,
toalettrom, bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 6,8m?2.

Bod er merket med nr.H0401.

Bod areal utgjer til sammen 7m?2 i BRA-E.
Balkongen er malt til 4m? og er benevnt under TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
397.3 m2

Beliggenhet

Leiligheten er plassert i et av de mest ettertraktede
omradene pa lla, kun 100 meter fra Alexander
Kiellands plass i Oslo. Omradet er kjent for sitt
brede kulturtilbud, utdanningsmuligheter, livlige
uteliv og et variert tilbud innen mat og drikke. Det gir
deg enkel tilgang til alt byen har a by pa. Kun noen
fa minutters gange unna finner du Vulkan, et

Kingos gate 2A

populaert omrade med blant annet et stort mathall,
treningssenter og musikkarenaer.

Omradet har gode kollektivforbindelser, med
Alexander Kiellands plass som naermeste
bussholdeplass, kun 100 meter fra leiligheten.
Busslinjene 21, 33, 34 og 54 trafikkerer stedet. Med
bil tar det cirka 5 minutter til Oslo S, 6 minutter til
Majorstuen, 9 minutter til Nydalen, 18 minutter til
Oslo Lufthavn og 20 minutter til Sandvika.

For daglige ngdvendigheter finner du flere
dagligvarebutikker som Rema 1000, Joker og Coop
Mega i neeromradet. Kiellands Hus og St.
Hanshaugen senter har et variert butikktilbud, og
Mathallen gir deg en kulinarisk opplevelse med
spennende matopplevelser. | tillegg er det kort vei til
Oslos handlegater.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning generelt:

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i
trerammer.

Dgrer:

Entrédgr i laminert utforming med B-30/ 30db
klassifisering.

2-flgyet balkongdgr i treramme med 2-lags glass fra
2018.

Etasjeskille:
Etasjeskille i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

8. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja. Skjeve guld, se takstrapport.

Selger kjgpte boligen i 2022 og har eid den i 2 ar og
2 mnd.

Innhold

Kingos gate 2 A er en innholdsrik, lys og luftig
2-roms leilighet med praktisk planlgsning og
attraktive kvaliteter. Leiligheten inkluderer stue/
spisestue, kjskken, soverom, bad, toalett, og har en
flott balkong pa ca. 4,Tkvm. Hjemmets hgytliggende
plassering kombinert med saerdeles god takhgyde
sgrger for apen og lys romfglelse. Innredningen er
stilren med lyse fargetoner, teglsteinsvegg og
originale tregulv. Et herlig hjem som ma oppleves.

Leiligheten har en ettertraktet beliggenhet pa
Alexander Kiellands plass, rett ovenfor omradets
idylliske parkanlegg som er pent opparbeidet med
plen, frodig beplantning og andedam. F& meter unna
hjemmet finner du nzersenteret Kiellands Hus.
Senteret inkluderer blant annet Coop Mega, apotek,
Vinmonopolet og blomsterbutikk.

Gode turmuligheter i omradet. Ga en tur langs
Akerselva og nyt en kopp kaffe fra Tranen.

Standard

Tilbygg / modernisering:

2023 - VVS-arbeid Skiftet vaskemaskin og
oppvaskmaskin, installert vannstopper pa kjgkken,
samt skiftet vannlas i dusj.

Arbeidet er utfgrt og dokumentert av Rgrleggeren
Oslo AS.

Entré:

Velkommen inn! Entréen er lys og innbydende, og gir
et hyggelig fagrsteinntrykk av boligen.

Her har du fin plass til ulike Igsninger for avheng av
yttertgy og sko. Disponibel kjellerbod pa 7m? gir
ekstra oppbevaringsplass.

Stue:

Den store og flotte stuen blir fort det rommet du vil
tilbringe mest tid il Her har du massevis av plass til
bade sofagruppe, salongbord, TV-seksjon og annet
gnsket mgblement.

Spisebordet plasseres perfekt i en naturlig del av
rommet og skaper den perfekte rammen for
koselige sammenkomster med gode venner og
familie. Hiemmets hgytliggende plassering
kombinert med szerdeles god takhgyde sgrger for
apen og lys romfglelse. lldsted med tilhgrende
pusset pipe varmer godt pa kaldere hgst- og
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vinterdager, og egner seg fint som et dekorativt
element i hjemmet. Innredningen er stilren med lyse
fargetoner, stukkatur i himling og originale tregulv.
Et herlig hjem som bare ma oppleves!

Kjgkken | Med utgang til balkong

Dette lekre kjgkkenet byr pa en praktisk og stilren
innredning med teglsteinvegg som tilfgrer bade
varme og karakter til rommet. | Igpet av sommeren
kan du enkelt dpne dgren til balkongen og la den
friske luften fylle rommet. Med plass til bade
sittegrupper og grgnne planter, blir dette et perfekt
sted & trekke segq tilbake og nyte roen. Balkongen gir
deg et herlig fristed hvor du kan nyte solrike dager,
slappe av med en bok, eller samle venner til
hyggelige stunder utendgrs. Kjgkkeninnredningen
ellers er fra IKEA med glatte fronter og heltre
benkeplate. Integrerte hvitevarer bestadende av
gass/ el-komfyr, oppvaskmaskin og vaskemaskin.
Med rikelig med plass blir det lett a tilberede flere av
dagens viktigste maltider! Kjpkkenet er videre
utstyrt med oppvaskkum med 1-greps blandebatteri,
ventilator med kullfilter og ellers godt med skap- og
benkeplass.

Soverom:

Stort og luftig soverom med god plass til
dobbeltseng, nattbord og andre dekorative
elementer. Naturlig lysinnslipp sgrger for en
behagelig atmosfaere som gir energi om morgenen
og ro ved solnedgang. Et praktisk garderobeskap gir
god plass til oppbevaring av klzer og diverse
tilbehgr.

Bad:

Leiligheten byr pa seprarert bad- og toalettrom.
Badet er lyst og flislagt, bestaende av servant med
underskap, dusjkabinett og speil med belysning.
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WC-rom:
Separert toalettrom i en mgrk utfgrelse, bestaende
av gulvstaende toalett, speil og servant.

Overflater:
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Originale Behandlede/ malte tregulv.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater belagt med puss og plater,
samt apen teglstein.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av plater,
samt panel med innfelte lys i entre.

Det er stukkatur pa soverom.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,9 m.

Innerdgrer:
Innvendige dgrer i eldre profilert utforming.

Ventilasjon:
Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i yttervegg.

Vannledninger:

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med kobberrgr,

stoppekran er plassert pa wc.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjokken.

Avlgpsror:
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastror.

Varmtvannsbereder:
Varmtvannsbereder pa ca. 120L,

er plassert pa veggbrakett pa wc.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i entre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Det er observert manglende barnesikring av vinduer.
Det er krav om barnesikring av vinduer,

med hgyde opp til vindu pa 3,3m fra terreng.

Ref: Teknisk forskrift §12-17 vindu og andre
glassfelt.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.

Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne

med tanke pa alder pa glass.

Montering av barnesikring bgr paberegnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dorer

Vurdering av avvik:
Det er avvik:
Dgrvrider er noe Igs.
Konsekvens/tiltak
Tiltak:

Dgrvrider ma strammes eller skiftes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er observert en del bruksslitasje pa overflater.
Tregulv fremstar med noe sprekkdannelse og knirk.
Det er sprekkdannelse i overflater

mot pipe pa soverom, samt i stukatur.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er observert en del avskalling pa flere sider av
pipe.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Oppgradering av overflater bgr paberegnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgrblader pa wc og soverom glipper fra karm i
lukket stilling.

Fjeerbelastning i vridere er svekket.

Dgrblad mot soverom tar i gulvet.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Dette er originale dgrer i en eldre bygard,

noe skjevheter bgr pa beregnes.

Dgrer i boligen fungerer,

dgrblad mot soverom bgr hgvles i underkant.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater vegger og himling - Bad

Vurdering av avvik:

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Overflater Gulv - Bad

Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens lgsning,

og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bar oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
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for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.
Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Sluk, membran og tettesjikt - Bad

Vurdering av avvik:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og
rengjoring.

Sluk med membran fremstar

med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i konstruksjoner

vil kunne pafgre stgrre skader.

Ventilasjon - Bad

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved

dere.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avtrekk - Kjgkken

Vurdering av avvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,
da dette vil forstyrre balansen i felles
ventilasjonssjakt.

Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjpkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,

om avtrekket skulle reduseres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater og konstruksjon - Toalettrom

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte.
Det bgr undersgkes ved a kontakte styret for videre
avgjgrelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige

vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,

da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med
eldre rgr.

Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens
Igsning.

Det anbefales montering av Waterguard
(lekkasjestopper),

i rom uten sluk med vanninnstallasjoner.

Dette gjelder wc, selv om det ikke var ett

krav i forskrift under oppfgring av boligen.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er ingen ventiler tilknyttet soverommene,
tilfgrsel av tilluft ma skje via apning av vinduer.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det er en utfordring & oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen

kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke observert noe Waterguard/vannstopper,
i tilknyttning til varmtvannsbereder.

Ifglge de nye byggeforskriftene (Tek 17) skal det
vaere

automatisk lekkasjestopper i rom med
vanninstallasjoner,

dersom det ikke er vanntette gulv eller sluk.
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| alle boliger som er bygd eller rehabilitert etter
2010 skal det veere installert vannstopper
Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved

varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Elektrisk anlegg

TG2 settes i fplge forskrift pa anlegg,

uten fremlagt samsvarserkleering pa

hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pad over 30 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente

maleavvik.

Det er registrert 10cm. hgydeforskjell pa
gjennomgaende

mal i stue, samt skjevheter pa soverom
Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

Det ma i denne sammenheng tas hgyde

for at dette er en eldre bolig hvor det ikke

kan stilles krav som for nye boligseksjoner,

og det vil kunne paregnes skjevheter.

Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig,

men kjgper kan vurdere om det gnsker & iverksette
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oppretting.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Kjgleskap medfglger ikke salget.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Telia som leverer
kabel-tv tjenester og internett.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
88969018

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner, vedovn i

stue, samt gulvvarme péa badet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1415318

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5661271

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).
Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Vedlikehold, felles forsikring, kommunale avgifter,
kabel-tv og bredband, forretningsfarsel, vaktmester
og renhold.

Renter og avdrag 569,-
Felleskostnader 390,-

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
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gkning i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 959

Andel Fellesgjeld
Kr177 103

Fellesgjeld pr. dato
14.03.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
BORETTSLAGET KINGOSG 2

Organisasjonsnummer
943512922

Andelsnummer
6

Om borettslaget

Borettslaget Kingosg 2 er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 943512922. Bygningen(e) er
lokalisert i Oslo kommune kommune og har 16
boligenheter og 2 andre enheter. Antall enheter som
ikke er bolig (neeringslokale): 2.

Forretnings- og regnskapsfgrsel:
Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra
AS.

Vaktmester- og renholdstjeneste:
Oslo Vei har statt for vintervedlikehold av fortauene.
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Leietakere av nzeringslokalene skal holde sitt fortau
mot deres fasade ryddig. Ut over dette har beboerne
selv ansvaret for a utfgre vedlikehold og renhold av
fellesarealene. Trappevask Service AS star for
renhold av oppgangene. Kontaktperson er Shiwan

Mahmoud, tIf: 993 12 000 eller post@trappevask.no.

Planer fremover:

- Bytting av kebabskilt = fasadeendring.

- Nye Defigo skjermer i bakgarden til oppgang A og
B.

- Grave opp forran inngangen i Kingos gt fylle ut og
legge ny asfalt.

Vedtatt pd drsmgtet 12.03.2025:

5. Forslag

- antiskli pa utsiden ved begge inngangene (port og
Waldemar T.gt). Det finnes lgsning man kan
montere i bakken i metall som gjgr at man ikke skilir.
- Redusere motstand i port ved apning samt sgrge
for at den lukker seg mykere.

- Vurdere ringeklokke i bakgard sa besgkende ikke
blir stdende i bakgard om de ikke rekker apen degr.
Forslag til vedtak:

Styret undersgker vedlagte forslag og ser om det er
gkonomisk gjennomfgrbart ihht
vedlikeholdsbudsjett.

Vedtak:

Styret undersgker vedlagte forslag og ser om det er
pkonomisk gjennomfgrbart ihht
vedlikeholdsbudsjett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt

Styret informerer om at det er hentet inn tilbud pa
innstallering av ringeklokke i bakgard

gjennom Defigio - ca kr 3400,- per mnd Styret vil
undersgke priser naermere.

Selskapet er et skattesubjekt pga hgy

naeringsinntekt.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2011: Rehabilitering av 4 pipelgp

2012: Gjennomgang av stremtilfgrsel til borettslaget
2013: Reparasjon av dgr til Kebabtoppen.

2014: Service og reparasjoner av degrlaser.

2015: Bygget 4 nye leiligheter pa loft,iht. brann og
sikkerhet. Brannsikret kjeller/

oppganger. Byttet vinduer i oppgang
iht.brannsikring. Maling av fasade og alle vinduer.
2016: Byttet alle derlaser i fellesarealer, hoveddgrer
til 1asbrikke system.

2019: Byttet alle lys i trappeoppgang, kjeller og
boder.

2020: Montert avfukter i kjeller. Rehabilitering av
bakgard.

2021:Ferdigstilt uteplassen

Pusset opp oppgangene

Hadde befaring av det elektriske i bygarden og rettet
opp de manglene som var her

Hadde en stgrre gjennomgang av brannanlegget og
brannsikring av garden samt byttet 6

meldere i leiligheter.

Anticimex har hatt flere runder i kjeller og bakgard
pga rotter

Murerarbeid i flere boder i kjelleren grunnet
lufteanlegget

Utbedret takrenner i bakgarden

Utbedret sgppelskurene med netting

Fjerning av tagging pa derer og fasade

Rasfare fjernet is fra takrenne

Byttet flere dgrhandtak og kodeldsene da de ikke
virket samt service av dgrene

Bytting av en vifte i bakgarden samt reparasjon av
den andre grunnet brak

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 92355078754, BN Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2025: 7.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 120

Saldo per 14.03.2025: 2 100 000

Andel av saldo: 133 507

Fgrste termin: 01.09.2024 Neste avdrag: 01.09.2026
('siste termin 01.03.2055)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 01.09.2026 utgjgre ca kr 117,00
per maned for denne boligen

Lanenummer: 16366713410, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo per 14.03.2025: 685 745

Andel av saldo: 43 596

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste
termin 31.12.2032)

Forkjgpsrett
Det er intern forkjgpsrett for de andre andelseierene
i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/drsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.

Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
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skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Forretningsfarer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 219, bruksnummer 130 i Oslo
kommune.Andelsnr. 6 i BORETTSLAGET KINGOSG 2
med orgnr. 943512922

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/130:
16.10.1920 - Dokumentnr: 901673 - Best om
garasje/parkering

25.01.1990 - Dokumentnr: 6071 - Rettighet
Rettighetshaver: Small Shops Norge AS

Org.nr: 837 991 552

LEIE AV NARINGSLOKALE

ARLIG AVGIFT NOK 200,000

BEST. OM VARIGHET

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

08.07.1897 - Dokumentnr: 900213 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA MARIDALSVN 44C -
UTGATT

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
15.06.1898.

Det er utstedt ferdigattest pa oppfgring av
balkonger datert 17.06.2020.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Leilighet er ombygget og viker fra originale
tegninger.

Rominndeling med kjgkken, wc og bad er endret ut i
fra originale tegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.06.1898.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.
Reguleringen har betegnelsen "Byggeomrade for
boliger TU 400%", etter reguleringsplanen S-3110,
vedtaktsdato 30.8.89. Se
reguleringsbestemmelsene.

Det er mottatt nabovarsel fra Kingos gate 1 om
rehabilitering av restaurantlokaler.

Det skal gjgres innvendig endringer: Brannskille i
bygg, vatrom i bygg.

Utvendig: Fasade

Bygningstekniske installasjoner: Teknisk installasjon

i bygg.

Adgang til utleie

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknad ma sendes
skriftlig til styret. Ulovlig

bruksoverlating anses som brudd pa
borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og
fravikelse.

Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie
for mer enn 30 dager pr ar.

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved

elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5900 000 (Prisantydning)

177 103 (Andel av fellesgjeld)

6 077 103 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 982 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 332 (Omkostninger totalt)

17 232 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

20 032 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

med Help Pluss)

6 086 435 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 094 335 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

6 097 135 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer. offentlige avgifter/
gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Kr9 332

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,70% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk

Kingos gate 2A

signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

2 490 Visninger per stk.

6 750 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

Totalt kr: 99 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34 900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
28.03.2025

D

Tilstandsrapport

@ Kingos gate 2 A, 0457 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 219, bnr. 130

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 58 m?

- 494 m >

+412Tm»

2.86m Balkong

Soverom 2.95 me

«—143m—» 3,85m «1.00me « 525m »

Befaringsdato: 24.03.2025 Rapportdato: 27.03.2025 Oppdragsnr.: 11838-25079 Referansenummer: OE1635

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25079 Befaringsdato: 24.03.2025

Kingos gate 2 A, 0457 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 219 - Bnr 130 Asaveiens |\ l I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

N A
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25079 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11838-25079 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 4 av 21

Kingos gate 2 A, 0457 OSLO
Gnr 219 - Bnr 130
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger.
Rominndeling med kjgkken, wc og bad

er endret ut i fra originale tegninger.

Oppdragsnr.: 11838-25079

Befaringsdato: 24.03.2025

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand | Sammendrag av boligens tilstand

©  Utvendig > Bygning generelt atil si
Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende a til si
15 Rapporten er utarbeidet for, 0 konstruksjoner vitrom
leilighet beliggende i Kingos gate 2 A.
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. (JEE0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 Rap?orten skal reﬂekt.ere d.e bygﬂgeteknllske forhold somer Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og Ga til side
seerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. (1] himling
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
- tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
@ vitrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. P& Vitrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at o tettesjikt
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
-_ = offentlige palegg som ikke er utfgrt.
| 0 = Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
B 760: Ingen awik oppussing og ombygg-ing vil kurTne avdekke feil og mangler ved Utvendig > Vinduer Ga til side
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Awvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
[ T7G3: Store eller alvorlige awvik som omtrentlige. Innvendig > Overflater G sibside,
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersakt er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende Lo
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap. Innvendig > Pipe og ildsted Galilside
Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
12 ved et evt salg. Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht. A
10 takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger, uten Tekniske installasjoner > Ventilasjon iLsi
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
8 inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
6 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, L i . 3 til i
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
4 underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pé en fuktsgker er derfor bare veiledende, Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon 4 til si
2 og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
__ . g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i Kigkken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk 3 til si

konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets

Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Spesialrom > Leilighet > Toalettrom > Overflater og ~ Sailsi

Tiltak under kr 10 000 konstruksjon
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898

Tilbygg / modernisering

2023 VVS-arbeid Skiftet vaskemaskin og oppvaskmaskin,
installert
vannstopper pa kjgkken, samt skiftet
vannlas i dusj.
Arbeidet er utfgrt og dokumentert av
Re@rleggeren Oslo AS

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar (for eksempel vinduer, entrédgrer).

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.

Det er observert manglende barnesikring av vinduer.
Det er krav om barnesikring av vinduer,

med hgyde opp til vindu pa 3,3m fra terreng.

Ref: Teknisk forskrift §12-17 vindu og andre glassfelt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11838-25079

o Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende.

Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Montering av barnesikring bgr paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 30db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrvrider er noe lgs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrvrider ma strammes eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkongdgr

2-flgyet balkongdgr i treramme med 2-lags glass fra 2018.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass veere vanskelig a
se pa balkongdgrer, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert
uten at det er

oppgitt i denne rapporten. Normal funksjon pa dgrene, noe justering
pa dgrer kan forekomme. TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass reduseres over tid.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra kjgkken, med gulvareal pa ca.4m?.
Gulvet er belagt med terrassebord,

rekkverk fremstar med spiler i stal.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,22m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Terrassebord har behov for
overflate behandling.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Originale Behandlede/ malte tregulv.
Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater belagt med puss og plater,

samt apen teglstein.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater,
samt panel med innfelte lys i entre.

Det er stukkatur pa soverom.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,9 m.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert en del bruksslitasje pa overflater.
Tregulv fremstar med noe sprekkdannelse og knirk.
Det er sprekkdannelse i overflater

mot pipe pa soverom, samt i stukatur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert 10cm. hgydeforskjell pa gjennomgaende
mal i stue, samt skjevheter pa soverom

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det ma i denne sammenheng tas hgyde

for at dette er en eldre bolig hvor det ikke

kan stilles krav som for nye boligseksjoner,

og det vil kunne paregnes skjevheter.

Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig,

men kjgper kan vurdere om det gnsker a iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Pipe og ildsted

Det er ildsted i stue med tilhgrende pusset pipe.

Oppdragsnr.: 11838-25079
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert en del avskalling pa flere sider av pipe.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppgradering av overflater bgr paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i eldre profilert utforming.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrblader pa wc og soverom glipper fra karm i lukket stilling.
Fjeerbelastning i vridere er svekket.

Dgrblad mot soverom tar i gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dette er originale dgrer i en eldre bygard,

noe skjevheter bgr pa beregnes.

Dgrer i boligen fungerer,

dgrblad mot soverom bgr hgvles i underkant.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke

funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst

om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 9av 21
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Tilstandsrapport

Badet er bygget i 1998,

oppfert i regi av BRL.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av

alle bad hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 29.08.1998.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,
for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil vaere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pd 16mm.

Arstall: 1998 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
m Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 1998 Kilde: Offentlig informasjon
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.
e Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
b@r oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 11838-25079
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Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt pa et lite felt,

da dusjkabinett opptar stgrre del av gulvflate.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet
fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.

Arstall: 1998 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
* Det er pavist sprekker i fliser.

® Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er kun besiktiget via foto fra eier, man ma veere 2 stk.

personer for & lgfte frem dusjkabinettet ved inspeksjon/rengjgring.

Sluk og tettesjikt er av ukjent type,
med arstall pa konstruksjonbgr oppgradering av
vatrom paberegnes innen kort tid.

Vurdering av avvik:

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.
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Tilstandsrapport

Sluk plassert under dusjkabinett
LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjkabinett, servant med underskap,
speil med lys over.

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN
LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 11838-25079
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Kjgkkeninnredning fra lkea
fremstar med glatte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: gass/ el-komfyr,
oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Det er observert noe slitasje pa benkeplater.

LEILIGHET > KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever

eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
LEILIGHET > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Overflater pa Wc er belagt med:

Malte mur pa vegger, samt fliser pa gulv.
Innredning og garnityr fremstar med:
Servant, speil og wc.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov
a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte.

Det bgr undersgkes ved a kontakte styret for videre avgjgrelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med kobberrgr,

stoppekran er plassert pa wc.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre regr.
Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Det anbefales montering av Waterguard (lekkasjestopper),
i rom uten sluk med vanninnstallasjoner.

Dette gjelder wc, selv om det ikke var ett

krav i forskrift under oppfgring av boligen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekraner plassert pa wc

Reropplegg i kigkkenbenk méd Waterguard

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Larsens Takst Service AS ‘ I I
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Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i yttervegg.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ingen ventiler tilknyttet soverommene,
tilfgrsel av tilluft ma skje via apning av vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er en utfordring a oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120L,
er plassert pa veggbrakett pa wc.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er ikke observert noe Waterguard/vannstopper,
i tilknyttning til varmtvannsbereder.

Ifglge de nye byggeforskriftene (Tek 17) skal det vaere
automatisk lekkasjestopper i rom med vanninstallasjoner,
dersom det ikke er vanntette gulv eller sluk.

| alle boliger som er bygd eller rehabilitert etter

2010 skal det veere installert vannstopper

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid
som er utfgrt for tidligere eier.
Det er ikke utfgrt arbeid pa el-anlegget
i dagens eiers eiertid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Larsens Takst Service AS ‘ I I
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Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa det elektriske anlegget
i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget,

anbefales det alltid en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten fremlagt samsvarserklzering pa
hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sikringsskap med automatsikringer.

RSO | 380H 0% Wi
Pty

Kursoversikt i sikringsskap

UMD  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 11838-25079
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4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

) T8A
[iue Balkong
- Kjeller
I¥ N
wa [~
Stue Sovocse
P
Garasje S BRA
= Loft
Bod |/

< Tekoi “A*.— -
eknis & el
/'/] rom \

|
| — /
-~ / /
\ N kjokken /
Garasje I B
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- L 7 | a3
Bod [l / jonglasset  ~ Harab
balkong L
Feles quasieanieag
Garasje
plass
Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-25079 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Leilighet 58 58 4
Kjellerbod 7 7
SUM 58 7 4
SUM BRA 65
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bod, Bad, Stue, Kjpkken,
Leilighet
Soverom, Toalettrom
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 6,8m?.
Bod er merket med nr.H0401.
Bod areal utgjgr til sammen 7m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 4m? og er benevnt under TBA.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger.

Rominndeling med kjgkken, wc og bad

er endret ut i fra originale tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Michell Hansson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 219 130 0 397.3m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kingos gate 2 A

Hjemmelshaver
Kingosg 2 Borettslaget

Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Hansson Michell

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/KINGOSG 2 BORETTSLAGET 943512922

Forretningsfgrer
OSLO OG OMEGN
BOLIGFORVALTNING AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 4.etasje, og fremstar med: tregulv og malte veggflater.

Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med varierende bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a8 oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kundeskjema
Tegninger

Vedtekter
MEGLEROPPLYSNINGER
Reguleringskart

Innkalling til
generalforsamling

Boligopplysninger

Faktura Rgrleggeren Oslo
AS

Revisjoner

Versjon Dato

1 27.03.2025

Oppdragsnr.: 11838-25079

Dato

25.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

25.03.2025

27.03.2025

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

24.03.2025

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

31

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25079

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OE1635

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Carl Berner Svar Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
' MNei  []Ja
1006250024 . ) ) )
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei []a
Selger 1 navn ) ) . L i . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Michell Hansson M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Kingos gate 2A Beskrivelse Skjeve guld, se takstrapport.
Poststed 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []va
OSLO 0457
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Er det dgdsbo? M Nei [ Ja
Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1006250024

Har du kjennskap til eiendommen? M Nei [1Ja
] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2022 | MnNei  [Ja

v e e et sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Document reference: 1006250024

M Nei [ Ja

Antall ar |2 |

Antall maneder |2 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva M Nei ] Ja

Initialer selger: MH 1 Initialer selger: MH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MH 3

Document reference: 1006250024

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH
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‘Boligopplysninger:
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Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 14.03.25 Side 1 av 3 o
Borettslaget Kingosg 2 Var ref.: 244/6 Fodselsdato eier: 17.07.1984
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID Kingos gate 2 A Type: Frittstdende borettslag
Michell Hansson 6e47bc2fe934dd0cbff6e58  27.03.2025 Signer authenticated by 0457 OSLO Eiere: Michell Hansson
d9292c54f85ab37d8 12:11:53 UTC Nets One time code
Organisasjonsnr: 943 512 922 Andelsnr: 6
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 959
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 569
Felleskostnader 390
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 177 103 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 2819 079,83 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 92355078754, BN Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.03.2025: 7.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 120
Saldo per 14.03.2025: 2 100 000
Andel av saldo: 133 507
Farste termin: 01.09.2024Neste avdrag: 01.09.2026 ( siste termin 01.03.2055 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.09.2026
utgjere ca kr 117,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 16366713410, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.03.2025: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 32
Saldo per 14.03.2025: 685 745
Andel av saldo: 43 596
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2032 )

Document reference: 1006250024

4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Magne Westberg

Adresse: Kingos gate 2 A
Postnr/-sted: 0457 OSLO
E-post: N/A

Laget har forkjgpsrett for andelseierne

5: Restanse felleskostnader pr. 14.03.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
7: Palydende
Palydende: 300 Opprinnelig innskudd: 96 716

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. Andelsnr: 6 Partialobligasjonsnr: 6

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 8: Bygning/eiendom

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing. Byggear: 1898
- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer Gards/bruksnr: 219/130

Bygningstype: Bygard

70 nets.:
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood
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OBF

Dato utkjert: 14.03.25 Side 2 av 3 s

Borettslaget Kingosg 2 Var ref.: 244/6 Fodselsdato eier: 17.07.1984
Kingos gate 2 A Type: Frittstdende borettslag
0457 OSLO Eiere: Michell Hansson
Organisasjonsnr: 943 512 922
8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 397.3
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88969018
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 15.06.1898 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: BRA 56
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 244-004

Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato

Fasiliteter:

SELSKAPET ER ET SKATTESUBJEKT PGA HZY NARINGSINNTEKT.
Forkjopsrett.

TV OG BREDBAND

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-tv tjenester og internett. Kabel-tv
leverander har servicetelefon 924 05 050. For gvrig informasjon se: www.telia.no
NOKLER, SKILT

Neokkelbrikker til inngangsder og kjeller kan bestilles hos styrets som benytter VRIO
laseservice: 22 17 77 00.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Oslo Vei har statt for vintervedlikehold av fortauene. Leietakere av nzeringslokalene skal
holde sitt fortau mot deres fasade ryddig. Ut over dette har beboerne selv ansvaret for a
utfere vedlikehold og renhold av fellesarealene.

Renholdstjenester og vasktmestertjenester fra Ren Service AS tel 2060600
VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfert de siste arene.

‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood
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Dato utkjert: 14.03.25 Side 3 av 3 o

Borettslaget Kingosg 2 Var ref.: 244/6 Fedselsdato eier:
Kingos gate 2 A Type:

0457 OSLO Eiere:

Frittstdende borettslag

Michell Hansson

Organisasjonsnr: 943 512 922

17.07.1984

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig

bruksoverlating anses som brudd pa borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse.
Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

Annen informasjon:
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Var dato.: Var ref.:
14. mars 2025 244/6
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20250487 1006250024

Gabrielsen & Partners AS (A)
PB 6503 Rodelgkka
0501 OSLO

E- post: teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf./Mobil: 456 00 226

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL M/FORKJ@PSRETT

BORETTSLAG: Borettslaget Kingosg 2
ANDELSSNUMMER: 6
EIER(E): Michell Hansson

Noterte heftelser med prioritet: Kontakt Statens kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag.
Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Forkjgpsrettavklaring/styregodkjenning er 20
dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum for boligen.

Vi ber om at bade kjaper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egne giroblanketter.
Kjgper skal dermed ikke benytte selgers giro/KID-kode. Betalinger gjort med selgers giroer
vil bli registrert som innbetalinger fra selger og vil normalt bli refundert denne.

Felleskostnader folger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks. Vi ma ogsa fa opplyst ny adresse til selger.

Boligopplysninger: p.t. Kr 4 242 (kr 3394 + mva. kr 848)
Eierskiftegebyr for selger (4R) Kr 6 570 (kr 5256 + mva. kr 1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjer vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

Ved avklaring av forkjopsrett kontakt OBF. OBF forholder seg til borettslagsloven § 4-
15. Ved forhandsvarsling av forkjepsrett trenger vi blant annet visningsdato,
prisantydning og BRA.

Gebyr for forkj@psrett avklaring er 5R, kr 7 981,25 (kr 6385 + mva. kr 1 595,25). Gebyret
refunderes selger dersom forkjapsrett nyttes og gebyret belastes i stedet for kjgperen.

Gebyrkonto: 1503 16 87486. Betaling uten KID resulterer i lengre saksbehandlingstid.

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfgrerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 « Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40

@FF

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no. Vennligst oppgi e-postadresse
for retur.

Med vennlig hilsen
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Humma Mahmood
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfererselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med felgende informasjon:

1. Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjgpesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfgres til kigper (husk
oppsigelse til styret)

Oooooood

2. Styregodkjenning og forkjepsrett
Forkjopsrett skal utlyses
Forkjgpsrett er tidligutlyst og skal avklares
Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser
Kjaper skal kun styregodkjennes
Styret skal kun informeres

O
O
O
|
O
3. Kontaktinformasjon kjgper / medkjeper
O Navn
O Fedselsnummer
O Adresse
O Telefon
O E-post

O Dersom kjeper ikke skal bebo boligen, ma dette angis
4. Kontaktinformasjon selger / medeier

O Navn

O Ny adresse

O Telefon

O E-post

5. Oppgjersansvarlig
O Navn pa oppgjersansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet
O Viber om at selger minnes pa a avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjeper bgr anmodes om & sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no, i post eller pa fax 22 12 23 50.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfererselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Innkalling til
generalforsamling

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40

E-post: firmapost@obf.no

Hos oss kan du senke skuldrene
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Borettslaget Kingosg 2
generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Onsdag 12.03.2025, kI 17:00

Sted: pd Zoom

Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til kingosgate2@hotmail.com i forkant av mgtet for
3 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

EULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mate og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinzer generalforsamling 2025 i Borettslaget Kingosg 2 onsdag
12.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Link: https://us06web.zoom.us/j/85094385685

Oppgi passord: 190416

Ved bruk av mobiltelefon m& Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon

Ring tif. 23 96 05 88

Tast s folgende:
Meeting ID: 850 9438 5685#
Passord:190416#

Husk:
Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing per
telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.

Generalforsamling i Borettslaget Kingosg 2
Onsdag 12.03.2025, kI 17:00

p& Zoom

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Kingosg 2

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Arsmelding 2024
3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresl3tt & honorere styret med kr 120 000.
4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om status brann.
5. Forslag

5.1 Forslag fra Daniel Prag

« antiskli pa utsiden ved begge inngangene (port og Waldemar T.gt). Det finnes
Igsning man kan montere i bakken i metall som gjgr at man ikke sklir.
 Redusere motstand i port ved 8pning samt sgrge for at den lukker seg mykere.

« Vurdere ringeklokke i bakgard s besgkende ikke blir stdende i bakgdrd om de ikke
rekker apen der.
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Forslag til vedtak: Styret undersgker vedlagte forslag og ser om det er gkonomisk
gjennomfgrbart ihht vedlikeholdsbudsjett.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Magne Westberg (stiller til gjenvalg)

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Berit Huang (stiller til gjenvalg)

Christina Bredholt (stiller til gjenvalg)

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

H&vard Johansen (stiller til gjenvalg)

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 04.03.2025

Styret i Borettslaget Kingosg 2
Styreleder, Magne Westberg
Styremedlem, Berit Huang

Styremedlem, Christina Bredholt
Varamedlem, Havard Johansen

/

-

ARSMELDING
2024

~

/
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Arsmelding 2024 for Borettslaget Kingosg 2

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak 8 utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Magne Westberg
Styremedlem, Berit Huang
Styremedlem, Christina Bredholt
Varamedlem, Havard Johansen

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes p& kingosgate2@hotmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfores av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Kingosg 2

Borettslaget Kingosg 2 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med

organisasjonsnummer 943512922. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og
har 16 boligenheter og 2 andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): 2

Vaktmester- og renholdstjeneste

Oslo Vei har statt for vintervedlikehold av fortauene. Leietakere av naeringslokalene skal
holde sitt fortau mot deres fasade ryddig. Ut over dette har beboerne selv ansvaret for &
utfgre vedlikehold og renhold av fellesarealene.

Trappevask Service AS star for renhold av oppgangene. Kontaktperson er Shiwan Mahmoud
tlf: 993 12 000 eller post@trappevask.no

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-tv tjenester og internett. Kabel-tv
leverandgr har servicetelefon 924 05 050. For gvrig informasjon se: www.telia.no

Ngkler, skilt

Ngkkelbrikker til inngangsdgr og kjeller kan bestilles hos styrets som benytter VRIO
|8seservice: 22 17 77 00.

Bruksoverlating

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pa borettslagslova og kan fgre til salgspalegg og
fravikelse.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha minst en godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten
pulverapparat eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og montere
og kontrollere utstyret. Borettslaget er ansvarlig innen fellesomrader.

Det blir 0953 foretatt kontroll av alle pulverapparat og defekte blir byttet av Firesafe ved
Roy Mortensen (roy.mortensen@firesafe.no)

For borettslag og boligaksjeselskap:
Det er eier av bygget, representert ved styret, som er ansvarlig for & anskaffe, montere og

kontrollere utstyret i leilighetene og i fellesomrdder. Styret oppfordrer likevel alle
andelseiere til & pase at varsle- og slokkeutstyr er i orden til en hver tid.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i BORETTSLAGET KINGOSG 2, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

Brann- og eksplosjonsvernloven

Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene og i bolig

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Kingosgt 2 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 88969018.

Oppstar skade pé boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv 3
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsforer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 1 boenheter.
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Rehabilitering og st@rre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste arene:

2011: Rehabilitering av 4 pipelap

2012: Gjennomgang av strgmtilfgrsel til borettslaget
2013: Reparasjon av dgr til Kebabtoppen.

2014: Service og reparasjoner av dgrl3ser.

2015: Bygget 4 nye leiligheter p8 loft,iht. brann og sikkerhet. Brannsikret kjeller/
oppganger. Byttet vinduer i oppgang iht.brannsikring. Maling av fasade og alle vinduer.

2016: Byttet alle dgrl3ser i fellesarealer, hoveddgrer til 13sbrikke system.

2019: Byttet alle lys i trappeoppgang, kjeller og boder.

2020: Montert avfukter i kjeller. Rehabilitering av bakgard.'

2021:Ferdigstilt uteplassen

Pusset opp oppgangene

Hadde befaring av det elektriske i bygdrden og rettet opp de manglene som var her

Hadde en stgrre gjennomgang av brannanlegget og brannsikring av garden samt byttet 6
meldere i leiligheter.

Anticimex har hatt flere runder i kjeller og bakgard pga rotter

Murerarbeid i flere boder i kjelleren grunnet Iufteanlegget

Utbedret takrenner i bakgérden

Utbedret sgppelskurene med netting

Fjerning av tagging pa dgrer og fasade

Rasfare fjernet is fra takrenne

Byttet flere derh&ndtak og kodeldsene da de ikke virket samt service av dgrene

Bytting av en vifte i bakgdrden samt reparasjon av den andre grunnet brak

Styrets arbeid i 2024

Oppsummering av noen av styrets hovedpunkter i 2024
Bistd med tilpassing av oppussing av matkroken bade i butikk og toaletter i fellesarealer og
bytting av en vifte og fijerning av en i bakgarden.

Innhenting av tilbud og gjennomfgring av pd reparasjon av knuste glass stener, murpuss og
maling av fasade nedre gesims.

Flere vannlekkasjer p8 kjgkken og bad hos ulike beboere i oppgang B og det er en
pdgdende i oppgang A (som vi haper vi ser enden pa na snart)

Gjennomgang og arlig kontroll av Norsk Brannvern og bytting av brannslokningsapparater.
Bytting av brannsentral da den vi hadde var 20 &r gammel fra Tyco og de ikke lenger er
operative og det gr nd igjennom Growens. Deretter bytting av defekte rgykvarslere og en
test av systemet som vi da fikk OK pa.

Tyveri av selve Defigo skjermen og matte vente en stund til vi fikk ny og da ogsa med
tyverisikring.

Dgrer er et eget kapittel i denne bygdrden da de f8r usedvanlig hard bruk. Og spesielt den
ut mot Waldemar Thranes gate blir brukt av Kebabtoppen som sg@ppel inngang, den blir
tagget ned og forsgkt brutt opp flere ganger. Inngang A og B er justert flere ganger og
dgren til oppgang B bruker Matkroken mye makt og den star ofte oppe samt at pumpen er
byttet.

Jerndgren er ogsd justert slik at den skal g3 litt saktere igjen.

Flere inn og utflyttinger, Bytting av navnskilt pa postkassene, fasadevask, gelender ned til
kjelleren i oppgang B, ny avtale med renovasjonsetaten opp hyppigere tsmming av sgppel,
Startet forhandlinger med ny kontrakt til Matkroken

Brann:

Etter den tragiske natten i januar s fikk vi alle oppleve noe som ingen

Jobben som kom i etterkant av en slik hendelse har hvert utrolig stor. Mye stgrre enn det
jeg kunne se for meg og tatt utrolig mye tid og energi. Det har hvert jevnlige samtaler med
Politiet, Kripos, ulike forsikringsselskaper, brannvesen, journalister, beboere, Telia — da
internett forvant, Ocab, Growens med nye brannvarslere og ny test.

Beboermgte fgr mgte med Gjensidige. Innsamling av persondata for utbetaling av
erstatning.

Det er fortsatt mange ubesvarte spgrsmal og oppgaver som gjenstar da nabobygget ikke er
revet enda og yttervegg skal repareres - fire beboere far ikke flytte hjem igjen pa mange
maneder osv. Denne jobben med nabobygget vil nok ta minst ett ar til sa Gjensidige s er
veldig mye arbeid som gjenstdr og her ma styret sgrge for beboernes beste i denne
perioden.

Noen planer fremover:

- Bytting av kebabskilt = fasadeendring

- Nye Defigo skjermer i bakgarden til oppgang A og B - pris?

- Grave opp forran inngangen i Kingos gt fylle ut og legge ny asfalt

04.03.2025

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Kingosg 2

Arsmeldingen er godkjent av styret.

10
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i rsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1217 676 1190316 1217710 1265 945
Sum 1217676 1190316 1217710 1265 945
Sum 1217 676 1190316 1217710 1265 945
Forretningsfirsel og revisjon 68 933 59 878 63 875 71500
Lnnn og honorar 3,4 136 920 119 805 136 920 136 920
Vedlikehold 336 057 980 440 150 000 150 000
Eksterne tjienester 6 217 430 61338 64 884 120 000
Kabel-tv og bredb? nd 106 374 101 097 100 000 105 000
Forsikring 118 091 98 413 106 500 122 000
Kommunale avgifter 290 619 265717 310 000 238 867
Brensel og strnm 21255 31070 35000 30 000
Andre driftsutgifter 7 32944 66 446 45 000 30000
Sum 1328623 1784203 1012179 1004 287
Driftsresultat for individuell innbetaling -110 947 -593 887 205 531 261 658
Driftsresultat etter individuell innbetaling -110 947 -593 887 205 531 261 658
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 25 640 25 865 10 000 0
Rentekostnad 9 194 048 175189 189 798 188 245
Andre finansposter 10 -9 289 -8 761 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -159 119 -140 563 -179 798 -188 245
i rsresultat 11 -270 066 -734 450 25733 73413
Budsjettmessige poster
Avdrag Bn -60 302 -53 954 -66 445 -69 602
Opptak P n 0 800 000 0 0
Endring i disponible midler 1" -330 367 11 596 -40 712 381

244 Borettslaget Kingosg 2 .
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i rsregnskap 2024 - Balanse

i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 2850719 2 850719
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 2850719 2850719
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 2203
Til gode av forretningsfnrer 0 100
Forskuddsbetalte kostnader 12 262 476 224 465
Andre fordringer 45 595 22 967
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p* driftskonto 356 830 683 884
Sum omlinpsmidler 664 901 933619
SUMEIENDELER 3515620 3784338

244 Borettslaget Kingosg 2

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 13 4800 4800
Annen egenkapital 1.1 -413 538 320912
i rets resultat 11 -270 066 -734 450
Sum egenkapital 14 -678 804 -408 738
GIELD
Pant- og gjeldsbrev B n 15 2785745 2 846 046
Borettsinnskudd 16 1199 980 1199 980
Sum langsiktig gjeld 3985725 4046 026
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1635 773
Gjeld til forvaltningsklient 0 100
Leverandnrgjeld 192 082 122316
P3Inpne renter 12947 16 492
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 0 5424
Annen kortsiktig gjeld 2035 1944
Sum kortsiktig gjeld 208 699 147 050
Sum gjeld 4194 424 4193 076
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 3515620 3784338
Oslo 31.12.24
Styreti Borettslaget Kingosg 2
Sted:____________________ ,dato:________

Magne Westberg Christina Bredholt Berit Huang

244 Borettslaget Kingosg 2
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Noter 244 Borettslaget Kingosg 2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er firt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfires til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av

renteendringer.

Omlnpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 61404 61404 61424 73 668
3602 Leieinntekt forretningslokaler 1053 360 1026 000 1053 360 1084 961
3607 Renter og avdrag 102 912 102 912 102 926 107 316
Sum 1217676 1190 316 1217710 1265945
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 4750 4500 6 500 6 500
Forretningsfnrerhonorar 53 070 52 284 54 375 55000
Annen regnskapsfnrsel 11113 3094 3 000 10 000
Sum 68 933 59 878 63 875 71500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 120 000 105 000 120 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 16 920 14 805 16 920 16 920
Sum 136 920 119 805 136 920 136 920
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Note 4 - Ansatte og OTP
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til > ha tjenestepensjon.
| Noter 244 Borettslaget Kingosg 2 Orgnr: 943512922 5
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Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 230920 890 686 150 000 150 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 24703 35168 0 0
6620 Vedlikehold uteomr? de 3586 2133 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 23632 26 355 0 0
6650 P2 kostning / R ehabilitering / Investering 41217 6 098 0 0
6695 E genandel forsikring 12 000 20 000 0 0
Sum 336 057 980 440 150 000 150 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 17138 0 0 0
6360 Renhold 67 113 38 665 40 884 66 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 46 250 229 0 0
6725 J uridisk r3 dgivning 12484 0 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 74 445 22 444 24000 54 000
Sum 217 430 61338 64 884 120 000
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 0 992 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1110 1755 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 7 964 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2810 3184 0 0
7772 Andre gebyrer 0 540 0 0
7790 Andre driftskostnader 18929 54 546 45 000 30000
Sum 32944 66 446 45 000 30000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 21 851 25 865 10 000 0
8059 Andre renteinntekter 3789 0 0 0
Sum 25 640 25 865 10 000 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8142 L3 nenr 1636.67.13410 41 808 41 561 39610 37715
8156 L3 nenr 9235.50.78754 152 202 133 628 150 188 150 530
8159 Andre rentekostnader 38 0 0 0
Sum 194 048 175189 189 798 188 245
Noter 244 Borettslaget Kingosg 2 Orgnr: 943512922 .
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Noter 244 Borettslaget Kingosg 2

Note 10 - Andre finansposter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -9 289 -8761 0
Sum -9 289 -8 761 0 0
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 786 569 774 973
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -270 066 -734 450
Opptak av langsiktig P n 0 800 000
Avdrag langsiktig P n -60 302 -53 954
B. rets endring i disponible midler -330 367 11 596
C. Disponible midler 31.12 456 202 786 569

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 153 336 118 091
1749 Forskuddsbetalte kostnader 109 140 106 374
Sum 262 476 224 465

Note 13 - Andelskapital

Andelskapitalen best r av 16 andeler med en total andelskapital p* kr 4.800, justerti 2018 for utvidelse av 4 andeler ved salg av loft.

Note 14 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p* basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte verdien i dette borettslaget ikke

gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi.
Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 244 Borettslaget Kingosg 2 Orgnr: 943512922

Note 15-L3n

Kreditor: DNB Bank ASA BN Bank ASA
Form3|: Rnrfornying

L3 nenummer: 16366713410 92355078754
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2006
Rentesats: 5.75 % 7.25%
Beregnet innfridd: 30.12.2032 01.03.2055
Opprinnelig P nebelnp: 800 000 2 500 000
L3 nesaldo 01.01: 751 470 2 100 000
Avdrag i perioden: 65 726 0
L3 nesaldo 31.12: 685 745 2 100 000
Saldo 53r frem i tid: 294 403 2012 865

L3n
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 16366713410 1
2
1
1
3
1
1
1
1
1
2
1
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 12 n 92355078754 1
2
1
1
3
1
1
1
1
1
2
1
Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved frrste avdrag Ant. andeler
L3 n 92355078754 har fyrste avdrag 01.09.2026 med kr 5 524 1
2
1
1
3
1

Andel gjeld 31.12
69 502
60 160
50 553
48 367
43 596
42 431
38693
36 490
35640
31400
27 960
25 641

212 841
184 232
154 812
148 116
133 507
129940
118 493
111 746
109 143
96 157
85623
78 522

Andel gjeld 31.12
212 841
184 232
154 812
148 116
133 507
129 940

Sum fellesgjeld

69 502
120 320
50 553
48 367
130788
42 431
38 693
36 490
35640
31400
55920
25 641

212 841
368 464
154 812
148 116
400 521
129 940
118 493
111 746
109 143

96 157
171 246
78522

Forv. nkning
187
162
136
130
17
114

-

(0]
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L3n

_, N s s

118 493
111 746
109 143
96 157
85623
78 522

104
98
96
84
75
69

Note 16 - Borettsinnskudd

Borettsinnskudd og IB n er sikret med pant i eiendommen som har en bokfrt verdi p3 kr 2.850.719.

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Noter 244 Borettslaget Kingosg 2 Orgnr: 943512922

N

(@)

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2850719
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2850719
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 2850719

Antatt levetid i3r:

Note 18 - Bygninger

Stiftelsesdato for borettslaget er 04.03.1987, og anskaffelseskostnaden var kr. 2.850.719. Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig

vedlikehold er gjennomfnrt. ] fr. note om vedlikehold.

Noter 244 Borettslaget Kingosg 2 Orgnr: 943512922
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Kingosg 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Kingosg 2

Styreleder Magne Westberg (sign.) 26.02.2025 MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING
Styremedlem Christina Bredholt (sign.) 13.02.2025
Styremedlem Berit Huang (sign.) 13.02.2025

Til generalforsamlingen i Borettslaget Kingosg 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Kingosg 2 som viser et underskudd pa NOK 270 066. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Bokfgrt egenkapital er negativ, viser til note 14 i arsregnskapet.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 27.februar 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Kingosg 2 onsdag 12.03.2025 kl. 17:00 - pd
Zoom.

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Kingosg 2

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anna Mabéck ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 7 andelseiere og 4 representert med fullmakt, til sammen 11
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Anna M3béck ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble mgteleder og
Christina Bredholt valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets drsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kingosg 2. Side 1/3
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. Styret informerer om at det er hentet inn tilbud pd innstallering av ringeklokke i bakgard
Vedtak: . _ ) .

gjennom Defigio - ca kr 3400,- per mnd Styret vil undersgke priser naermere .

Arets underskudd ble besluttet fremfort som udekket tap.

6. Valg av tillitsvalgte
3.3 Revisjonsberetning

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak: Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.
Magne Westberg (stiller til gjenvalg)

3.4 Orientering om budsjett for 2025 Vedtak:

Vedtak: Magne Westberg ble valgt som styreleder for 2 ar.

Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

. | har fullf; i i :
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) Styremedlem som har fullfgrt sin periode

Berit Huang og Christina Bredholt (stiller til gjenvalg
Vedtak:

Styret honoreres med kr 120 000, - Vedtak:
Christina Bredholt og Rolf Haubak ble enstemmig valgt for 2 ar.

4. Orientering
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

. . Vv dl har fullfgrt si iode:
4.1 Orientering fra styret om status brann. aramediemmer som har fuliiort sin periode

H&vard Johansen (stiller til gjenvalg)
Vedtak:

Kun til orientering Vedtak:

H&vard Johansen ble valgt for 1 r.
Styret vil Igpende informere andelseierne om det er noe som bergrer borettslaget
gjeldende oppbygging av nabogarden

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

5. Forslag Et forslag fra Jeppe Fabricius Svansg og Anja Lauvli Schley gjeldende vedlikehold /utskifting
av vinduer ble dessverre ikke med i innkallingen. Etter enighet med forslagsstiller
gjennomfgres generalforsamlingen som planlagt. Forslagsstiller vil orientere om saken pd
5.1 Forslag fra Daniel Prag generalforsamlingen og det vil om gnskelig bli satt ned en arbeidsgruppe som kan innhente
« antiskli pa utsiden ved begge inngangene (port og Waldemar T.gt). Det finnes Igsning informasjon om dette er gjennomfgrbart.
man kan montere i bakken i metall som gjgr at man ikke sklir. R

For et eventuelt vedtak ma det kalles inn til en ekstraordinzer generalforsamling .

« Redusere motstand i port ved 8pning samt sgrge for at den lukker seg mykere.
Vedtak:
e Vurdere ringeklokke i bakgdrd s besgkende ikke blir stdende i bakgdrd om de ikke Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.11
rekker 8pen dgr.
Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Forslag til vedtak:
Styreleder: for 2 ar Magne Westberg
Styremedlem: for 2 ar Christina Bredholt
Styremedlem: for 2 ar Rolf Haubak
Varamedlem: for 1 &r Havard Johansen

Styret undersgker vedlagte forslag og ser om det er gkonomisk gjennomfgrbart ihht
vedlikeholdsbudsjett.

Vedtak:

Styret undersgker vedlagte forslag og ser om det er gkonomisk gjennomfgrbart ihht
vedlikeholdsbudsjett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Forslagsstiller var ikke til stede.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kingosg 2. Side 2/3 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kingosg 2. Side 3/3
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FORSLAG TIL VEDTEKTER FOR BORETTSLAG
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Kingosgt 2 BRL. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsi drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprikkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 12 andeler, pilydende NOK 300 per andel. Det skal veere knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare ei¢ en andel, og kun fysiske personer kan vare
andelseiere’.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leitigheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man mi flge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn til det. Br ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
otter at soknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt. Erververen har
ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem il spersméilet om godkjenning er endelig avgjort.

! Det kan vedteldsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan viere andelseiere.

% Er det reist seksmil om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsctte at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spsrsmilet er
rettskraftig avgjort. :
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsforer
beregne seg et gebyr pd opp tilfire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjapsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjepsrett.

Forkjapsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarns som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til husstanden til
den tidligere eieren. Forkjepsretten gielder heller ikke nar en andel gar over pé skifte etter
separasjon eller skillsinisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter reglene i
husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som m4 gjare forkjepsretten gjeldende pé vegne av den
forkjepsberettigete. Forkjapsretten mé gjeres gjeldende
— innen tjue dager fra laget fir skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysninger om pris og andre vilkér, eller
— innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
méneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Styret skal serge for at andelseierne varsles skriftlig! om de meldinger og forhandsvarsler
styret har fitt om eierskifte. Styret setter en frist for nar en forkjepsberettiget ma gjore sin rett
gjeldende overfor laget. Fristen ma ikke vare kortere enn fom hverdager.

Laget skal si skrifilig fremsette kravet om at forkjepstetten gjgres gjeldende overfor avhender
og erverver av andelen innenfor de frister som fremgér av forrige ledd.’

Laget kan sette som vilkér for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjspsretishaveren har
betalt lesningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en
finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slike tjenester i Norge.

Laget og eller forretningsferer kan kreve et gebyr tilsvarende fem ganger rettsgebyret for d ta
imot et forhdndsvarsel om eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belgpet betales tilbake.

Laget kan settes som vilkér for 4 gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsretishaveren betaler
et gebyr pd opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget forkispsrettshaver og selger, se borettslagsloven §§ 4-
17 til 4-20. :

? Regler om forkjapsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjepsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i boretislagsloven.

* Laget star fritt til 4 vedtektsfeste andre miter for bekjentgjoring, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pa generalforsamlingen.

5 Se smmegler i borettslagsloven § 4-16 annet ledd ndr forkjepsretten utlases ved tvangssalg og arv.
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3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
maéte.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje cller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to frene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, elier dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vare midlertidig borte som falge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav p etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken emskes overlatt til gir saklig
grunn tii det.

Har laget ikke svart p& seknad om godkjenning av bruken innen en méned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken mé ikke pa
urimelig eller unedvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andeiseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfare nodvendige tiltak pé eiendommen
som trengs p& grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
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Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikf

Andelseieren ska! holde beligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogs4 om ngdvendig reparasjon eller utskifining av slikt som rer, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn 1 beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ved oppgradering/ oppussing av
vitrom skal gjeldende vatromsnorm til hensyn taes.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsioven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfort av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt’

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gir giennom boligen. Laget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjere boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og

utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.

§ Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett il 4 holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av ciendommen.
"Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes p en annen mite. Fattes det et vedtak om dette som palegger

alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.

Far noen et storre ansvar enn andre, mi vedkommende selv inngd avtale med laget om den utvidete
vedlikeholdsplikten.

8 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8. Nir serskilte grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten eller forbruk.
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Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, ma det kun skie etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pibygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsioven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsetielse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,

s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer,

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méaned betale et
a kontobelap fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles meliom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgér av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angér.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.”

5.2 Pantereit

Laget har lovbestemt panterett pd beste mulige prioritet 1 andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelep pi det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfert, Pantekravet foreldes to r etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfart uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamiingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinser
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordineer generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

? Per vedtakstid er det lov av 17:12.1976 nr. 100
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6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pi generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er Apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
veore tilstede pa generalforsamlingen og rett til 4 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mate ved fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 4 ta med ridgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pé generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget cller nzrstiendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjclder for avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling tif generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skrifilig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, heyst tjue dager. Ekstraordinar general-
forsamiing kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal p4 forhind varsle andelscierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier ansker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pd
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfisrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets &rsbercining og revisjonsberetning skal senest 4tte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pé ordineer generalforsamling
Pa den ordinare generalforsamlingen skal disse saker behandles:
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- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foreghende
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Meteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder, som ikke behover veere andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst €n
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokolien skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ir av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha ct styre bestdende av minst tre medlemmer og to varamedlemmer'
Styremedlemmene behever ikke vaere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar om
gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsé tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall '
fatte vedtak om

~ ombygging, pibygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gr utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

—  wke antallet andeler eller knytte andeler tit boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjep av fast eiendom,
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— taopp 1an som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

~ tiltak som ellers gér ut over vanlig forvalining nér tiliaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmél som vedkommende selv eller nwrstiende har en klar personlig eller skonomisk
sarinteresse 1.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngr
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med seks méneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjsre noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skat ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsombhet, eller som en andelseieren pa annen méte
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes si langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseicren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstér pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eilendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en felge av andeliseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar
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7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer {
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Deres ref.: Var ref.: 201801222-7
Oppgis alltid ved henvendelse

Saksbeh.: Celine Spanberg

Ferdigattest - Kingos gate 2 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av balkonger,

mottatt 07.06.2020.

Dato: 17.06.2020
Arkivkode: 531

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfort ikke-

seknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som

bygget»-tegninger. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for endringstillatelsen, sak 201801222/6

Beskrivelse Tegningsnr
Plan 2 etasje EKSB1743-01
Plan 3 etasje EKSB1743-02
Plan 4 etasje EKSB1743-03
Snitt A-A EKSB1743-05
Fasade EKSB1743-04

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

Dato
21.05.2020
21.05.2020
21.05.2020
21.05.2020
21.05.2020

6/4
6/5
6/6
6/7
6/8

PBE-id

vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Celine Spanberg - saksbehandler

Tommy Monge - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse:
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

www.byplanoslo.no

Besgksadresse: Sentralbord, tlf:

Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf:
0187 Oslo Bankgiro:
Org.nr.:

21802180

234910 00
1315.01.01357

NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201801222-7

Kopi til:
Sameiet Kingos gate 2, v/ Frode Holoymoen, Kingos gate 2A, 0457 OSLO
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Nabolagsprofil

Kingos gate 2A - Nabolaget Iladalen - vurdert av 413 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

j Opplevd trygghet
g 115 - e Enslige Veldig trygt 82/100
pri ey BN | g g tryg
) 5 e Studenter . )
: _ e Etablerere Kvalitet pa skolene
AR U ST B ez AR W WA A&\ “1 Bra73/100
ORG-S v IV a4 UL WIS VM
: Offentlig transport o Naboskapet
am gu 1
& Alexander Kiellands plass 1min 4 Hoflige 58/100
Linje FB5A, FB5B, 21, 34, 54 0.1 km
8 Birkelunden 9 min % Aldersfordeling
Linje 11,12,18 0.6 km N
© Carl Berners plass 23 min # * 3 gg
Linje 5 1.7 km ® & %
re £ . F¥E
8 OsloS 6 min & ® Lon ©
Totalt 24 ulike linjer 2.3km - . ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
| ® Nationaltheatret stasjon 7 min & (0-12ar) (131840 (19-348r)  (35644r)  (over 654r)
Totalt 10 ulike linjer 2.1 km
Omrade Personer Husholdninger
[l 'ladalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999 185 490708
Skoler I Norge 5425412 2654 586
lla skole (1-7 kl.) 7 min &
550 elever, 28 klasser 0.5km Barnehager
Sagene skole (1-10kl) smin 4 Waldemars barnehage (0-5 ar) 6 min &
517 elever, 27 klasser 0.6 km
64 barn 0.4 km
Griinerlgkia skole (1-7 kI, 11 min & Den Jgdiske barnehage (1-5 ar) 7 min &
538 elever, 22 klasser 0.7 km
29 barn 0.5km
Bentsebrua skole (8-10kl) 19 min £ Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 7 min %
104 elever, 8 klasser 1.4 km
68 barn 0.5km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 21 min %
412 elever, 30 klasser 1.5km .
Dagligvare
Foss videregaende skole 8 min & ‘ .
5 600 elever, 20 klasser 0.6 km Matkroken Kingosgate 1min &
Sgndagsapent 0 km
Oslo katedralskole 15 min % _ _
560 elever, 21 klasser 11 km Coop Mega Alexander Kiellandsp 1 min 4
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 BUSS Kiellands Hus 0 min #
K 2 Gaend i@ Apotek Kiellands Hus 0 min #
. Gaenae
&b 3. Sykkel Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
W 35%6-124ar
M 8%13-154ar

11% 16-18 &r

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100
sy Serveringstilbud - _inﬂ
W Meget bra 86/100 Familiesammensetning ol s
f = (2]
Par m. barn ",'3, ‘2"
— o I
I |
Sport c:é
@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke 2 min 4 Par u. barn o
Ballspill 0.1 km ——
1
@ Evald Ryghs plass 5min #& Enslig m. barn
Ballspill 0.3 km -
|
. |
& SATSlla 2 min % Enslig u. bar
|
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 6 min & e ——
|
Flerfamilier
Boligmasse — R A / & , ~
s 2 : % / - ' ij T T
B 89% blokk 0% 60% S " ‘ 58 N 4345 g »iogfiz@ﬁir;;jj
B 11% annet W lladalen P - ? ~ : |
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 13% 33%
«Deilig & ta seg en utepils pa '
Kiellands plass» Ikke gift 79% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Kingos gate 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0457 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 98084 142 .
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



